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PHÇN  I:

TæNg QUAN

Ch¬ng 1: T×nh h×nh x©y dùng nhà ë theo híng c«ng nghiÖp hãa t¹i viÖt Nam


1.1.Nhà ở x©y dựng từ năm 1954 đến năm 1986 tại miền Bắc Việt Nam


1.1.1.Nhà ở tập thể thời kỳ đầu (từ năm 1955-1965)


1.1.2.Nhà ở x©y dựng từ năm 1965-1970


1.1.3.Nhà ở x©y dựng c¸c năm 1972-1975


          

1.1.4. Nhµ ë l¾p ghÐp - Lo¹i nhà x©y dựng thÝ ®iÓm b»ng ph¬ng ph¸p c«ng    nghiÖp giai ®o¹n 1969-1985








1.2. Nhµ ë x©y dùng trong thêi kú ®æi míi tõ n¨m 1986 ®Õn nay


1.2.1. §Æc ®iÓm qui ho¹ch, kiÕn tróc


1.2.2. §Æc ®iÓm kÕt cÊu vµ c«ng nghÖ

KÕt luËn ch¬ng I





Ch¬ng 2: Kinh nghiÖm x©y dùng nhµ ë theo ph¬ng ph¸p c«ng nghiÖp ë mét sè níc trªn thÕ giíi.



2.1. T¹i Liªn X« cò vµ CHLB Nga



2.1.1. Giai ®o¹n X« ViÕt (tríc n¨m 1991)



2.1.2. Giai ®o¹n hËu X« ViÕt (sau n¨m 1991)



NhËn xÐt


2.2. Kinh nghiÖm CNH x©y dùng nhµ ë t¹i  Cu Ba



2.2.1. §Æc ®iÓm chung



2.2.2. HÖ thèng l¾p ghÐp tÊm nhá (Sandino)


2.2.3. HÖ thèng l¾p ghÐp tÊm lín



2.2.4. HÖ thèng b¸n l¾p ghÐp



2.2.5. HÖ IMS (hÖ khung kh«ng dÇm l¾p ghÐp)



 NhËn xÐt


2.3. C«ng nghiÖp ho¸ x©y dùng nhµ ë t¹i NhËt B¶n


2.3.1. C«ng nghÖ ®ang ®îc ¸p dông t¹i NhËt B¶n



2.3.2. C¸c ®Æc ®iÓm vÒ kiÕn tróc phï hîp víi c«ng nghÖ



2.3.3 Mét sè vÊn ®Ò kü thuËt


NhËn xÐt


2.4. Mét sè th«ng tin vÒ x©y dùng nhµ ë t¹i Trung Quèc


2.4.1. VÒ kiÕn tróc vµ qui ho¹ch



2.4.2. VÒ kÕt cÊu



2.4.3. VÊn ®Ò ®éng ®Êt



2.4.4. VÊn ®Ò phßng ch¸y vµ an toµn lao ®éng



2.4.5. Gi¸ thµnh c«ng tr×nh

 KÕt luËn ch¬ng II 

Ch¬ng 3: C«ng nghÖ x©y dùng nhµ ë ®· ®îc ¸p dông ë níc ta trong thêi gian qua


3.1. C«ng nghÖ sö lý nÒn mãng


3.1.1. C«ng nghÖ sö lý nÒn ®Êt yÕu b»ng ®Öm c¸t


3.1.2. Cäc c¸t

3.1.3. Gia cè nÒn mãng b»ng bÊc thÊm


3.1.4. Lµm chÆt ®Êt lón sôt tÇng s©u b»ng cäc ®Êt


3.1.5. Cäc xi m¨ng ®Êt trén ít


3.1.6. C¸c lo¹i cäc sö dông c©y trong thiªn nhiªn

3.1.7. Cäc bª t«ng cèt thÐp ®óc s½n

3.1.8. C¸c d¹ng cäc chÕ t¹o t¹i chç


3.1.9. Cäc Barrtte vµ têng trong ®Êt


3.1.10. Sö dông têng cõ b¶o vÖ hè ®µo s©u


3.2. C«ng nghÖ x©y dùng phÇn th©n nhµ

3.2.1. C«ng tr×nh nhµ x©y g¹ch sµn t¹i chç


3.2.2. C«ng tr×nh nhµ x©y g¹ch sµn l¾p ghÐp


3.2.3. Nhµ l¾p ghÐp tÊm nhá


3.2.4. Nhµ l¾p ghÐp tÊm lín
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3.2.7. Nhµ x©y dùng sö dông cèp pha trît


3.2.8. C«ng nghÖ thi c«ng øng lùc tríc


3.2.9. Nhµ thÐp tiÒn chÕ

kÕt luËn chung phÇn tæng quan

PhÇn II: C¬ së khoa häc vµ lùa chän c«ng nghÖ thÝch hîp cho x©y dùng nhµ ë t¹i ViÖt Nam ®Õn 2010


Ch¬ng 4: C¸c c¬ së cho viÖc lùa chän



4.1. Quan ®iÓm vµ ®Þnh híng c«ng nghiÖp ho¸



4.2. C¬ së kinh tÕ kü thuËt



4.3. Dù b¸o ph¸t triÓn nhµ ë ®Õn n¨m 2010 
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4.4.1. Sù cÇn thiÕt cña tiªu chÝ
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4.4.4. Tiªu chÝ vÒ kiÕn tróc



4.4.5. Tiªu chÝ vÒ gi¶i ph¸p kiÕn tróc



4.4.6. Tiªu chÝ vÒ c«ng nghÖ x©y dùng


4.4.7. HÖ thèng tiªu chÝ


Ch¬ng 5: Ph©n tÝch lùa chän



5.1. Ph©n lo¹i nhµ ë theo tiªu chÝ c«ng nghiÖp ho¸



5.1.1. Theo vïng miÒn cã yªu cÇu vµ cã ®iÒu kiÖn vÒ CNH nhµ ë



5.1.2. Theo sè tÇng ®Ó ®Þnh híng s¶n xuÊt cho CNH nhµ ë



5.1.3. Theo gi¶i ph¸p kÕt cÊu lµm c¬ së cho CNH x©y dùng nhµ ë



5.1.4. Theo møc ®é c«ng nghiÖp ho¸ x©y dùng


5.2. Dù kiÕn c¸c m« h×nh c«ng nghÖ nhµ ë thÝch hîp



5.3. Ph©n tÝch ®¸nh gi¸ c¸c m« h×nh c«ng nghÖ dù kiÕn lùa chän



5.3.1. Theo c¸c tiªu chÝ



5.3.2. Tæng hîp sù ®¸nh gi¸ cho c¸c ph¬ng ¸n


5.3.3. Ph©n tÝch kinh tÕ cho mét ph¬ng ¸n ®îc nªu lªn theo híng lùa chän


5.4. Mét sè ®¸nh gi¸ b»ng ph¬ng ph¸p kh¸c vÒ hiÖu qu¶ kinh tÕ cña viÖc ¸p dông c«ng nghÖ míi


5.5. TriÓn khai kÕt qu¶ lùa chän



PhÇn kÕt luËn



PhÇn phô lôc


PhÇn më ®Çu:


1. TÝnh cÊp thiÕt cña ®Ó tµi:


- Qu¸ tr×nh ®æi míi ®ang diÔn ra nhanh chãng, toµn diÖn trong c¶ nuíc. Vai trß cña c«ng nghiÖp ho¸ x©y dùng nhµ ë ®ãng mét vÞ trÝ quan träng, nã ®¶m b¶o ®¸p øng ®îc sù t¨ng trëng nhanh chãng cña ®Êt níc, phï hîp víi chñ tr¬ng c«ng nghiÖp ho¸, hiÖn ®¹i ho¸ ®Êt níc cña §¶ng vµ Nhµ níc.


- ChÝnh s¸ch më cöa ph¸t triÓn kinh tÕ thÞ trêng, héi nhËp khu vùc vµ quèc tÕ ®É gióp chóng ta thay ®æi mét c¸ch c¬ b¶n nhÊt diÖn m¹o nÒn kinh tÕ x· héi trong ®ã cã quy ho¹ch - kiÕn tróc vµ x©y dùng.


- Qu¸ tr×nh ®« thÞ ho¸ diÔn ra nhanh chãng dÉn ®Õn qu¸ tr×nh x©y dùng cÇn ®¸p øng ®îc yªu cÇu cña x· héi, ®Æc biÖt nhu cÇu vÒ nhµ ë t¨ng nhanh , viÖc lùa chän c«ng nghÖ thÝch hîp theo ph¬ng ph¸p c«ng nghiÖp ho¸ sÏ ®¸p øng ®îc sù ph¸t triÓn nhanh chãng trong x©y dùng.


- Gi¶m ®Õn møc tèi thiÓu sö dông lao ®éng cha qua ®µo t¹o, sö dông lao ®éng tay nghÒ cao ®Ó ®Èy nhanh ®îc tiÕn ®é thi c«ng. nang cao chÊt lîng s¶n p¶m sö dông tèi u c¸c tÝnh u viÖt cña c«ng nghÖ vµ vËt liÖu tiªn tiÕn, gi¶m gi¸ thµnh XD nhµ ë.


- §Ò tµi sÏ ¸p dông trong XD nhµ ë trong c¶ níc, c¶ trong XD tËp trung vµ XD ®¬n lÎ.


- §¸p øng ®îc chiÕn lîc x©y dùng nhµ ë cña Bé X©y dùng.


2. Môc tiªu cña ®Ò tµi:


Môc tiªu: N¾m v÷ng ®îc c¸c c«ng nghÖ hiÖn ®¹i trong x©y dùng ®Ó lùa chän vµ ®Ó xuÊt gi¶i ph¸p c«ng nghÖ tiªn tiÕn thÝch hîp vÒ kiÕn tróc, c«ng nghÖ vµ vËt liÖu x©y dùng.


- §Ò xuÊt c¸c gi¶i ph¸p quy ho¹ch vµ kiÕn tróc theo h¬ng h×nh thµnh c«ng nghÖ x©y dùng nhµ ë theo ph¬ng ph¸p c«ng nghiÖp.


- ThiÕt lËp hÖ thèng Mo®un cho tõng thµnh phÇn cña ng«i nhµ ®Ó ®a ra mÉu nhµ ë ®Ó tõng phÇn hoÆc toµn bé c«ng tr×nh cã thÓ x©y dùng nhµ ë theo ph¬ng ph¸p c«ng nghiÖp.


- Lùa chän vµ ®Ò xuÊt c¸c c«ng nghÖ thÝch hîp.


- §Ò xuÊt gi¶i ph¸p cô thÓ ®Ó triÓn khai ¸p dông c«ng nghÖ ®iÓn h×nh, thiÕt kÕ kü thuËt mÉu ®Ó ®a vµo thùc nghiÖm.


3. Giíi h¹n nghiªn cøu:

C«ng nghiÖp ho¸ viÖc x©y dùng nhµ ë ph¶i b¾t ®Çu tõ nh÷ng nghiªn cøu c¬ b¶n ®Ó x¸c ®Þnh nh÷ng vÊn ®Ò then chèt nh: chän lo¹i nhµ nµo cho vïng miÒn nµo, sè tÇng nhµ thÝch hîp, kiÓu d¸ng, kÝch thíc, m«®un, kÕt cÊu nhµ ra sao víi nh÷ng t¸c ®éng cña c¸c d¹ng t¶i träng vµo c«ng tr×nh. §Æc biÖt ph¶i x¸c ®Þnh c«ng nghÖ s¶n xuÊt nhµ lµm sao ®¸p øng ®îc c¸c yªu cÇu chÊt lîng, sè lîng vµ tèc ®é theo yªu cÇu. (Chñ yÕu ¸p dông cho hÖ thèng nhµ chung c cao tÇng, ngoµi ra kiÕn nghÞ c¸c gi¶i ph¸p ¸p dông cho nhµ Ýt tÇng t¹i mét sè c¸c vïng miÒn ®Æc trng).

4. Néi dung nghiªn cøu:


KiÕn tróc- quy ho¹ch:


a/ §iÒu tra kh¶o s¸t ®Ó tæng kÕt ®¸nh gi¸, cã nghiªn cøu, kÕ thõa khai th¸c nh÷ng ®Ò tµi ®· cã, t×nh h×nh thiÕt kÕ, x©y dùng nhµ ë ®« thÞ vµ n«ng th«n theo phu¬ng ph¸p c«ng nghiÖp ë ViÖt nam, c¸c ®iÒu kiÖn quy ho¹ch, x©y dùng kü thuËt h¹ tÇng ®« thÞ.


b/ Ph©n tÝch nh÷ng yÕu tè h×nh thµnh c«ng nghÖ:


- VËt liÖu


- ThiÕt bÞ c«ng nghÖ


- Lao ®éng


c/ Nghiªn cøu c¸c gi¶i ph¸p quy ho¹ch, kiÕn tróc nhµ ë ®« thÞ vµ n«ng th«n phï hîp víi c«ng nghiÖp ho¸ x©y dùng nhµ ë ®Õn n¨m 2010.


- Nhiªn cøu hÖ m«®un cho c¸c thµnh phÇn cña c«ng tr×nh.


- HÖ thèng ho¸ hÖ m«®un.


- §a ra c¸c th«ng sè lùa chän.


ThiÕt kÕ mÉu ¸p dông c¸c th«ng sè ®· lùa chän phï hîp víi c«ng nghÖ x©y dùng.


- Nghiªn cøu ®Ó h×nh thµnh tæ hîp ë.


d/ Nghiªn cøu kh¶ n¨ng øng dông c«ng nghiÖp ho¸ tõng phÇn c«ng nghÖ x©y dùng vµ vËt liÖu míi trong x©y dùng nhµ ë.


e/ Biªn so¹n c¸c chØ dÉn thiÕt kÕ vµ quy tr×nh kü thuËt c«ng nghÖ.


KÕt cÊu vµ c«ng nghÖ x©y dùng:


 a/ §iÒu tra kh¶o s¸t ®Ó tæng kÕt ®¸nh gi¸ cã nghiªn cøu ®Ó kÕ thõa nh÷ng ®Ò tµi ®· cã, t×nh h×nh x©y dùng trong nh÷ n¨m võa qua.


b/ Ph©n tÝch vµ lùa chän nh÷ng c«ng nghÖ thÝch hîp:


- Gi¶i ph¸p c«ng nghÖ: hÖ th«ng kÕt cÊu thÝch hîp, c«ng nghÖ thùc hiÖn 
thÝch hîp


- VËt liÖu cã hiÖu qu¶ cao vÒ c¸c mÆt.


- Trang thiÕt bÞ thi c«ng thÝch hîp


- Lùc lîng lao ®éng


c/ Lùa chän c¸c gi¶i ph¸p c«ng nghÖ cho c¸c thµnh phÇn kÕt cÊu: sµn, têng , lâi:

 KÕt cÊu sµn:


- Nghiªn cøu thiÕt kÕ sµn l¾p ghÐp b»ng panel øng lùc tríc cì lín vµ sµn liªn hîp b»ng panel øng lùc tríc vµ bª t«ng cèt thÐp ®æ t¹i chç.


- Nghiªn cøu lùa chän c«ng nghÖ thÝch hîp chÕ t¹o vµ dùng l¾p sµn panel ULT vµ sµn liªn hîp.


- ChÕ thö vµ thÝ nghiÖm panel cì lín b»ng bª t«ng cèt thÐp vµ øng lùc tríc. KÝch thíc: 3,6x6m; 6x9m; 6x12m.


 KÕt cÊu têng, lâi:


-Nghiªn cøu gi¶i ph¸p thi c«ng lâi cøng, v¸ch cøng phï hîp cho nhµ ë nhiÒu tÇng.


- Nghiªn cøu thiÕt kÕ vµ chÕ t¹o kÕt cÊu têng nhiÒu líp cã tÝnh c¸ch ©m, c¸ch nhiÖt ®Ó chÕ t¹o tÊm  têng bao, têng ng¨n c¸ch.


- Nghiªn cøu thiÕt kÕ, chÕ t¹o block  lµm v¸ch ng¨n cã thÓ chÕ t¹o hµng lo¹t ®¸p øng thÞ trêng x©y dùng nhµ ë tËp trung vµ ph©n t¸n, ®« thÞ vµ n«ng th«n, phï hîp víi ®iÒu kiÖn ViÖt nam.


KÕt cÊu m¸i:


- Nghiªn cøu thiÕt kÕ, chÕ t¹o vµ c«ng nghÖ dùng l¾p m¸i dèc b»ng c¸c tÊm kÕt cÊu m¸i cã s½n líp chèng thÊm, líp c¸ch nhiÖt kÌm theo.


- øng dông vµo c«ng tr×nh thùc tÕ.


VËt liÖu:



Nghiªn cøu sö dông bª t«ng nhÑ, bª t«ng m¸c cao trong kÕt cÊu chÞu lùc vµ kÕt cÊu bao che phï hîp víi ®iÒu kiÖn ViÖt Nam.


Chèng thÊm:


Tæng kÕt ®¸nh gi¸ c¸c ph¬ng ¸n chèng thÊm vµ vËt liÖu chèng thÊm ®· vµ ®ang sö dông t¹i VN vµ thÕ giíi ®Ó hoµn thiÖn c¸c gi¶i ph¸p chèng thÊm ®iÓn h×nh cho m¸i, têng vµ khu dïng níc trong XD nhµ ë ®¬n lÎ vµ nhµ ë chung c cao tÇng.


 C«ng nghÖ XD:


- Nghiªn cøu c«ng nghÖ s¶n xuÊt vµ l¾p dùng panel sµn, m¸i ULT cì lín. l¾p ghÐp têng, lâi.


- Nghiªn cøu c¸c gi¶i ph¸p tæ chøc s¶n xuÊt vµ l¾p ®Æt cã hiÖu qu¶.


- NÒn mãng s©u thÝch hîp.


d/ Lùa chän c«ng nghÖ thÝch hîp cho nhµ ë víi nh÷ng ®iÓm  ®· nªu ë trªn.


e/ Ph©n tÝch c«ng nghÖ s¶n xuÊt s¶n ph¶m x©y dùng, c¸c ®iÒu kiÖn kinh tÕ kü thuËt ®Ó c«ng nghiÖp ho¸ x©y dùng nhµ ë.


g/ Thùc nghiÖm mét sè c«ng nghÖ tiªu biÓu ¸p dông cho x©y dùng nhµ ë ®« thÞ vµ n«ng th«n.


h/ Biªn so¹n, chØ dÉn thiÕt kÕ vµ quy tr×nh kü thuËt c«ng nghÖ.

5. Ph¬ng ph¸p nghiªn cøu:


a/ Kh¶o s¸t, nghiªn cøu t×nh h×nh trong níc, rót kinh nghiÖm vµ kÕ thõa nh÷ng s¶n phÈm ®· ®îc nghiªn cøu, häc tËp kinh nghiÖm c¸c níc trªn thÕ giíi cã nÒn c«ng nghiÖp x©y dùng ph¸t triÓn cao vµ c¸c níc cã nh÷ng ®iÒu kiÖn t¬ng ®ång víi ViÖt nam.


b/ Thèng kª tËp hîp sè liÖu theo ph¬ng ph¸p ®iÒu tra kü thuËt.


c/ Ph©n tÝch so s¸nh c¸c d÷ liÖu trong níc, ngoµi níc ®Ó lùa chän theo c¸c ph¬ng ph¸p chuyªn gia, c¸c ph¬ng ph¸p dù b¸o kh¸c nhau.


d/ Lùa chän phÇn mÒm thÝch hîp trong tÝnh to¸n theo híng ®iÓn h×nh ho¸ c¸c thµnh phÇn cÊu kiÖn.


e/ TiÕp cËn víi nh÷ng c«ng nghÖ hiÖn ®¹i cña c¸c níc trªn thÕ giíi vµ khu vùc


g/ ThiÕt kÕ mÉu, ®iÓn h×nh hÖ thèng ho¸ gióp cho c«ng t¸c t vÊn thiÕt kÕ x©y dùng


h/ Nghiªn cøu øng dông vµo ®iÒu kiÖn ViÖt nam.


k/ Thùc nghiÖm, kiÓm chøng tõng phÇn c¸c c«ng nghÖ ®îc tuyÓn chän.


l/ Héi th¶o tËp hîp ý kiÕn .


m/ Biªn so¹n. chØ dÉn

6. S¶n phÈm  cña ®Ò tµi:


a/ §iÒu tra kh¶o s¸t, ®¸nh gi¸o hiÖn tr¹ng tæng hîp, kÕt thõa c¸c kÕt qu¶ nghiªn cøu ®· cã liªn quan ®Õn kiÕn tróc, quy ho¹ch, vËt liÖu vµ c«ng nghÖ x©y dùng nhµ ë.


b/ Nghiªn cøu c¸c gi¶i ph¸p quy ho¹ch, kiÕn tróc nhµ ë ®« thÞ vµ n«ng th«n phï hîp víi xu híng c«ng nghiÖp hãa x©y dùng nhµ ë ®Õn n¨m  2010.


c/ Ph©n tÝch lùa chän c«ng nghÖ thÝch hîp bao gåm: hÖ th«ng kÕt cÊu, vËt liÖu, trang thiÕt bÞ thi c«ng vµ lao ®éng phôc vô c¸c dù ¸n ph¸t triÓn nhµ ë ®« thÞ.


d/ Lùa chän c¸c gi¶i ph¸p c«ng nghÖ cho c¸c thµnh phÇn kiÕn tróc nh sµn, têng, lâi, kÕt cÊu m¸i, vËt liÖu vµ chèng thÊm phôc vô nhµ ë, ®Æc biÖt lµ nhµ ë n«ng th«n.


e/ Thùc nghiÖm mét sè c«ng nghÖ tiªu biÓu ¸p dông cho x©y dùng nhµ ë.


g/ Biªn so¹n c¸c chØ dÉn thiÕt kÕ vµ quy tr×nh c«ng nghÖ.

7. CÊu tróc cña ®Ò tµi:


- B¸o c¸o tãm t¾t ®Ò tµi


- B¸o c¸o ®Ò tµi: Tæng quan vµ lùa chän c«ng nghÖ thÝch hîp cho x©y dùng nhµ ë ViÖt Nam ®Õn n¨m 2010


- ChØ dÉn thiÕt kÕ vµ qui tr×nh c«ng nghÖ


- C¸c phô lôc kÌm theo.


ch¬ng I

t×nh h×nh x©y dùng nhµ ë theo híng c«ng nghiÖp ho¸ t¹i viÖt nam

1.1. Nhµ ë x©y dùng tõ n¨m 1954 ®Õn 1986 t¹i miÒn B¾c ViÖt Nam


C¸c khu nhµ ë x©y dùng trong giai ®o¹n 1954-1986 bao gåm c¸c khu chung c trong ®ã cã c¶ mét sè nhµ ë ®îc x©y dùng theo ph¬ng ph¸p c«ng nghiÖp  (l¾p ghÐp). Bªn c¹nh mét sè khu nhµ ë tËp thÓ nhá do c¸c c¬ quan x©y dùng ngay trong khu«n viªn cña m×nh, c¸c khu chung c nh×n chung ®îc x©y dùng theo m« h×nh tiÓu khu nhµ ë, ph©n t¸n r¶i r¸c trong thµnh phè. Qu¸ tr×nh x©y dùng trong thêi gian nµy cã thÓ ®îc ph©n ra 3 thêi kú: 


Thêi kú 1955-1965 cã c¸c khu tËp thÓ thÊp tÇng (1-2 tÇng) nh An D¬ng, Phóc X¸, Bê S«ng. C¸c khu 4-5 tÇng nh Kim Liªn, NguyÔn C«ng Trø (h×nh 1). 


Thêi kú 1965-1976 cã c¸c khu nhµ ë l¾p ghÐp tÊm lín nh Yªn L·ng, Tr¬ng §Þnh (2 tÇng, h×nh 2); Trung Tù, Kh¬ng Thîng, Gi¶ng Vâ, VÜnh Hå (4-5 tÇng, h×nh 3, 4). 


Thêi kú 1976-86, c¸c khu nhµ ë ®îc c¶i tiÕn h¬n nh Thanh Xu©n, NghÜa §« (h×nh 5, 6).



VÒ mÆt m«i trêng x©y dùng vµ tæ chøc kh«ng gian: Thêi kú ®Çu cña sù nghiÖp x©y dùng x· héi chñ nghÜa ë níc ta g¾n liÒn víi chÕ ®é tËp thÓ vµ c¬ chÕ kinh tÕ tËp trung bao cÊp. Nhµ ë ®îc x©y dùng vµ ph©n phèi cho c¸n bé c«ng nh©n viªn nhµ níc víi mét kho¶n tiÒn thuª nhµ kh«ng ®¸ng kÓ. C¸c khu ë x©y dùng thêi kú nµy dùa theo m« h×nh ®« thÞ hiÖn ®¹i: tiÓu khu nhµ ë, lµ sù kÕt hîp gi÷a m« h×nh ®¬n vÞ l¸ng giÒng cña Clarence Perry vµ m« h×nh tiÓu khu cña Liªn X« vµ c¸c níc x· héi chñ nghÜa §«ng ¢u cò.



C¸c "tiÓu khu nhµ ë" hay "khu chung c" ë Hµ Néi chØ chiÕm 20% tæng sè quü nhµ ë ®« thÞ, nhng chóng ®· ®ãng vai trß quan träng trong viÖc gi¶i quyÕt vÊn ®Ò ë, ®Æc biÖt lµ cho c¸n bé c«ng nh©n viªn nhµ níc. So víi quü nhµ ë cña néi thµnh Hµ Néi n¨m 1954 lµ 2,27 triÖu mÐt vu«ng th× n¨m 1981 Hµ Néi cã 6,95 triÖu mÐt vu«ng nhµ ë, cha kÓ ®Õn sè diÖn tÝch nhµ ë bÞ chiÕn tranh tµn ph¸. Nhµ ë trong c¸c tiÓu khu thêng ®îc ¸p dông mÉu thiÕt kÕ ®iÓn h×nh, víi nh÷ng quy m«, tiªu chuÈn ®iÓn h×nh. C¸c sinh ho¹t trong tiÓu khu, thËm chÝ trong tõng nhµ ë ®Òu theo h×nh thøc tËp thÓ.



Nh×n chung, c¸c tiÓu khu nhµ ë x©y dùng thêi bao cÊp theo quy ho¹ch thÓ hiÖn ®Æc tÝnh cña nÒn v¨n minh x· héi chñ nghÜa víi c¬ chÕ tËp thÓ, víi nh÷ng ®Æc ®iÓm chÝnh sau:


- Theo tiªu chuÈn quy ph¹m x· héi chñ nghÜa. C¬ cÊu tæ chøc kh«ng gian theo c«ng n¨ng. DÞch vô x· héi cøng nh¾c theo chØ tiªu.


- ViÖc x©y dùng nhµ ë mang tÝnh ®ång lo¹t, thiÕu ®Æc trng. H×nh thøc kh«ng gian kiÕn tróc ®¬n ®iÖu.


- Nhµ ë mang tÝnh chÊt x· héi. Sinh ho¹t tËp thÓ. Nhµ ë tËp thÓ theo ph©n khu chøc n¨ng, lèi sèng tËp thÓ, chung ®ông.


- ThiÕu kh«ng gian giao tiÕp céng ®ång. ThiÕu kh«ng gian c¸ thÓ. 


- ThiÕu c«ng tr×nh h¹ tÇng c¬ së.


- Møc ®é c«ng nghiÖp ho¸ x©y dùng cha cao. 


Ngay nh÷ng n¨m mét nöa ®Êt níc míi gi¶i phãng, kinh tÕ cña chóng ta cã nhiÒu khã kh¨n do chÕ ®é thuéc ®Þa vµ 9 n¨m chiÕn tranh chèng thùc d©n Ph¸p ®Ó l¹i, hµng n¨m ChÝnh phñ ta ®Òu bá ra mét sè tiÒn t¬ng ®èi lín ®Ó x©y dùng nhµ ë cho nh©n d©n N¨m 1961 ®Çu t cho x©y dùng nhµ ë chiÕm 7% tæng sè vèn x©y dùng c¬ b¶n. N¨m 1967-n¨m giÆc Mü leo thang ®¸nh ph¸ ¸c liÖt miÒn B¾c b»ng kh«ng qu©n,  §¶ng vµ nhµ níc ta vÉn ®Çu t cho x©y dùng nhµ ë chiÕm 0,47% tæng sè vèn x©y dùng c¬ b¶n.


Tõ n¨m 1960 ®Õn n¨m 1974, chóng ta ®· x©y dùng ®ù¬c 3.644.250 m2 nhµ ë, trong ®ã nhµ ë lo¹i kiªn cè lµ: 821.041 m2 chiÕm tû lÖ 22,3%. Nhµ ë lo¹i b¸n kiªn cè lµ 1.523.000m2 chiÕm tû lÖ 42%.Nhµ ë b»ng tranh tre nøa lµ 1.300.209 m2 chiÕm tû lÖ 35.1%. nh÷ng ng«i nhµ ®îc x©y dùng ®· gãp phÇn thiÕt thùc vµo gi¶i quyÕt nhu cÇu nhµ ë cña c¸n bé, c«ng nh©n vµ nh©n d©n lao ®éng, nhng do võa x©y dùng võa kh¸ng chiÕn chèng Mü nªn khèi lîng x©y dùng nhµ ë cña chóng ta cha ®îc nhiÒu vµ do chóng ta cßn thiÕu kinh nghiÖm nªn nhµ ë còng cßn cã phÇn cha thÝch dông, cha ®Ñp vµ gi¸ thµnh cao.


Tõ sau n¨m 1975 sau chiÕn th¾ng hoµn toµn ®Õ quèc Mü, ®· dµnh l¹i hoµ b×nh l©u dµi cho ®Êt níc, c¶ hai miÒn Nam,B¾c thèng nhÊt cïng tiÕn sang mét giai ®o¹n lÞch sö míi - Giai ®o¹n x©y dùng chñ nghÜa x· héi trong c¶ níc. Bíc sang giai ®o¹n lÞch sö vÎ vang nµy, chóng ta cµng coi träng c«ng t¸c x©y dùng nhµ ë cho ®Êt níc.
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h×nh1. Khu NguyÔn C«ng Trø
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H×nh 2. Khu Tr¬ng §Þnh
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H×nh 3.Khu Vinh Hå 
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H×nh 4. Khu Gi¶ng Vâ 
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         H×nh 4. Khu Thanh Xu©n
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H×nh 4. Khu NghÜa §«

1.1.1. Nhµ tËp thÓ thêi kú ®Çu( tõ n¨m 1955 - 1965)     


Chóng ta ®· x©y dùng mét sè nhµ ë  mét tÇng cÊp IV  nh»m ®¸p øng nhu cÇu cÊp b¸ch cña nhµ m¸y, xÝ nghiÖp vµ gi¶i phãng cho nh©n d©n lao ®éng ë nh÷ng khu æ chuét do chÕ ®é cò ®Ó l¹i. ¥ Hµ néi cã nhiÒu khu nhµ mét tÇng nh: Phóc x¸, An d¬ng, Qïynh  l«i, Hoµng mai vv . Chóng ta còng x©y dùng khu nhµ ë 3-4 tÇng cho c¸n bé c«ng nh©n nh ë ViÖt tr×, Vinh, H¶i phßng , Qu¶ng ninh vv.


ë Hµ néi cã khu Gi¶ng vâ ®ît 1, khu ®Òn Hai Bµ Trng, Kim liªn, NguyÔn c«ng trø vv. S¬ ®å mÆt b»ng cña mét sè lo¹i nhµ nh h×nh vÏ. (H7a, 7b, 7c)

H×nh 7a
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H×nh 7b

[image: image74.wmf] 




  H×nh 7c

Chóng ta rÊt dÔ thÊy ë nh÷ng ng«i nhµ nµy cã nh÷ng nÐt gièng nhau ®¸ng chó ý nh sau: Nhµ nhiÒu gian, mçi gian thêng réng 20 tíi 24 m2, sö dông cho mét hé 5-6 ngêi, cã khi cho hai hé nhá, mçi hé 3-4 ngêi . Thêng 4- 6 phßng cã mét gian bÕp vµ mét gian vÖ sinh xÝ t¾m , gÆt, tiÓu, nh vËy cã khi 4 hé, cã khi 6 hé chung nhau mét gian bÕp 9,6 m2 - 10,5 m2 mét gian vÖ sinh : XÝ, t¾m, tiÓu, giÆt 10,8 m2 - 12,3 m2, mçi cÇu thang thêng phôc vô 8-9 phßng.


VÒ mÆt tho¸ng m¸t ®èi víi nhµ ë gia ®×nh thêng lµ hµnh lang gi÷a cho nªn nh÷ng phßng phÝa tríc tuy híng ra phÝa Nam hoÆc §«ng Nam nhng vÉn kÐm th«ng tho¸ng. Cßn  ®èi vãi sè phßng ë gi¸p khu bÕp vµ vÖ sinh th× ®Òu quay ra híng xÊu.


· VÒ mÆt yªn tÜnh: Nh÷ng ng«i nhµ nµy kh«ng yªn tÜnh, tÇng díi hai phÝa tríc vµ sau nhµ ®Çu gi¸p víi lèi ®i c«ng céng , nhng tÇng trªn tõ phßng ë ra phßng bÕp, vÖ sinh ph¶i dïng qua hµnh lang c«ng céng. Hµnh lang dµi, phôc vô nhiÒu hé nªn rÊt ån . §èi víi nh÷ng nhµ mçi khi nÊu bÕp cßn ph¶i mang nåi xong, cñi löa, m¾m muèi, g¹o, c¶ trÎ con tõ phßng ë tÇng 3,4 xuèng nhµ díi ®Ó ®un nÊu , nÊu xong l¹i  ph¶i mang tÊt c¶ lªn phßng ë cho nªn ®i l¹i rÊt ån vµ xÈy ra va ch¹m gi÷a c¸c gia ®×nh. Phßng bÕp vµ vÖ sinh dïng chung cho nhiÒu hé, nhiÒu ngêi còng rÊt ån.


· VÒ tiÖn nghi: C¸c c¨n nhµ cha ®¸p øng ®îc nhu cÇu tiÖn nghi tèi thiÓu, thiÕu kho , tñ têng, cã mét sè kiÓu nh ë NguyÔn c«ng trø, Kim liªn, TrÇn quèc To¶n vv . Cã thiÕt kÕ gi¸ têng ( XÝch ®«ng) ®Ó ch¨n mµn, chiÕu… BÕp b×nh qu©n cho mét hé chØ ®¹t 1,8 - 2,15 m2. T¾m xÝ tiÓu giÆt cho mét hé chØ ®¹t 2,2-2,75 m2 . NhiÒu nhµ kh«ng thiÕt kÕ chç ph¬i quÇn ¸o, sinh ho¹t hµng ngµy rÊt khã kh¨n. NhiÒu hé sö dông chung bÕp, chung vÖ sinh rÊt kh«ng thÝch dông, b¶o qu¶n khã kh¨n g©y nhiÒu phiÒn phøc, va ch¹m. §èi víi nh÷ng phßng réng 24m2 , nhiÒu trêng hîp hai hé ë chung mét phßng rÊt bÊt tiÖn, Trêng hîp c¸c hé ë riªng mçi hé mét phßng, kh«ng chung ®ông phßng víi hé kh¸c còng vÉn rÊt nhiÒu khã kh¨n lµ: lín bÐ , giµ trÎ, ¨n ngñ nghØ ng¬i, tiÕp kh¸ch ®Òu chung mét phßng, rÊt lén xén, ¶nh hëng kh«ng tèt ®Õn søc khoÎ, ®Õn viÖc häc tËp cña ngêi lín , ®Õn viÖc gi¸o dôc d¹y giç trÎ em.


· Tiªu chuÈn ë ®· thÊp, b×nh qu©n 4m2 / ngêi, hÖ sè K ( diªn tÝch ë / diÖn tÝch x©y dùng ) l¹i thêng lín h¬n 0,55 . Ngoµi ra do quan niÖm kh«ng ®óng  vÒ tiÕt kiÖm, nªn nhiÒu nhµ ®· bÞ rót bá m¸i h¾t, bá cöa chíp chØ ®Ó cöa kÝnh  hoÆc thay b»ng cöa v¸n , bÕp xÝ t¾m ®a xuèng tÇng díi , rót hÑp cÇu thang, kÐo dµi hµnh lang vv. Nh dÖt 8/3, dÖt Nam ®Þnh, TrÇn quèc to¶n, nh÷ng ngêi ë nh÷ng ng«i nhµ nµy than phiÒn rÊt nhiÒu, nhiÒu gia ®×nh ®· nÊu bÕp ngay t¹i phßng ë , ban c«ng , l« gia, nªn hµnh lang têng nhµ ¸m bi ¸m khãi ®en.


.Qua rót kinh nghiÖm mét sè kiÓu nhµ ®· ®îc c¶i tiÕn mét phÇn.


Nhµ ®îc thiÕt kÕ víi phßng á rót hÑp h¬n, réng kh«ng qu¸ 20 m2, mét sè phßng 16m2, ®¶m b¶o mçi hé riªng mét phßng,  nhng vÉn chung nhau 4 hé mét gian bÕp réng  10,8 m2, mét gian vÖ sinh 12,1 m2. §èi víi hé ®«ng ngßi hoÆc cã tiªu chuÈn cao h¬n th× mçi hé 2 phßng vµ 2 hé chung nhau mét gian bÕp, mét gian vÖ sinh. Nh vËy tuy ®· cã c¶i tiÕn nhng c¶i tiÕn cßn qu¸ Ýt, tÝnh chÊt chung ®ông vÉn cßn vµ cßn nhiÒu bÊt tiÖn. (H.8)

H×nh 8. Nhµ ë gia ®×nh khu D NguyÔn C«ng Trø
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Riªng ®èi víi nhµ ë x©y dùng t¹i khu Kim liªn, do chuyªn gia TriÒu tiªn gióp ta thiÕt kÕ vµ x©y dùng th× tiªu chuÈn cã cao h¬n, cø 2 hé 1 phßng cã chung mét bÕp, mét khu vÖ sinh xÝ - t¾m - giÆt . Mçi hé ®«ng ngêi cã 2 phßng, cã bÕp , xÝ t¾m riªng. Hµnh lang chung ®îc ng¨n c¸ch víi phßng ë qua phßng ®Öm. X©y dùng theo kiÓu nµy ®· gi¶m bít ®îc ån µo vµ tiÖn nghi h¬n. (Xem h×nh H.9)



Nhng do quan ®iÓm tiÕt kiÖm rÊt nÆng nÒ vµ kh«ng ®óng híng, nhiÒu ngêi cho r»ng kiÓu nhµ nµy kh«ng tiÕt kiÖm b»ng nhµ hµnh lang gi÷a, MÉu thiÕt kÕ nµy còng chØ x©y dùng ®ît ®Çu t¹i khu Kim liªn , c¸c ®ît sau thêng sö dông mÉu nhµ kh¸c.
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H×nh 9.Nhµ ë gia ®×nh khu TT Kim Liªn

1.1.2  Nhµ ë x©y dùng tõ n¨m 1965-1970


Trong thêi kú chèng chiÕn tranh ph¸ ho¹i miÒn B¾c b»ng kh«ng qu©n cña giÆc Mü, chóng ta x©y dùng rÊt Ýt ( 0,47 % tæng vèn x©y dùng c¬ b¶n ), chóng ta ®· dµnh mét lùc lîng c¸n bé tiÕn hµnh tæng kÕt, ViÖn thiÕt kÕ KiÕn tróc ®· thiÕt kÕ mét sè mÉu nhµ x©y dùng nh÷ng n¨m 1969 - 1970 nh: “ 8B-IV-&Q, 1B-V-70, 22B-IV-2, 22B-IV-2B” x©y t¹i Hµ néi (Kim liªn, CÇu giÊy, Quan th¸nh), t¹i Qu¶ng ninh, Hµ b¾c…( Xem h×nh 10)

H×nh10.Nhµ ë gia ®×nh 3b, w70
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Nh÷ng kiÓu nhµ nµy ®îc c¶i tiÕn cã xu híng gi¶m bít mét phÇn chung, gi¶m bít mét phÇn tÝnh chÊt c«ng céng vµ t¨ng thªm mét tiÖn nghi, cã xu híng t¸ch bÕp vµ vÖ sinh nhá ra, 2 hé chung 1 khu bÕp, 4 hé chung 1 khu vÖ sinh hoÆc 2 hé chung 1 khu bÕp vµ 1 khu vÖ sinh.



DiÖn tÝch phßng ë tõ 14,5m2 ®Õn 21,38 m2. cÇu thang phôc vô 8 phßng ë cho 8 gia ®×nh , hµnh lang cã cöa ng¨n, dïng riªng cho 4 gia ®×nh, cã thiÕt kÕ l« gia hoÆc ban c«ng cho c¸c hé lín. BÕp cho gia ®×nh réng 5,5m2, xÝ t¾m cho 2 gia ®×nh 7,3 m2. (H.11)

H×nh 11. Nhµ ë gia ®×nh 22BW 2B
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1.1.3. Nhµ ë x©y dùng n¨m 1972-1975


Cã kiÓu 33G-V-72, 2G-V-72, 38G-V-72, 27G-V-72, ®· x©y dùng cho ban thanh tra, b¸o häc tËp ë Hµ néi vµ ë nhµ m¸y ph©n ®¹m Hµ b¾c , than Qu¶ng ninh, H¶i Phßng, Vinh. ( Xem h×nh 12).


H×nh 12. Nhµ ë gia ®×nh 22BW 2B
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MÉu nhµ do ViÖn thiÕt Hµ néi thiÕt kÕ x©y dùng l¾p ghÐp cã nhiÒu nÐt ®¸ng chó ý. 

Nhµ l¾p ghÐp tÊm lín vµ nhµ khung Hµ néi phßng réng 28 m2 vµ lo¹i phßng réng 24 m2 mçi phßng ng¨ng lµm ®«i vµ mçi phßng cã 1 bÕp, 1 khu vÖ sinh, xÝ t¾m giÆt, nÕu ë c¶ 2 phßng th× cã bÕp , xÝ t¾m riªng.(H.13)

H×nh 13. Nhµ ë gia ®×nh 20G-V-71
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Nhng nÕu 2 hé nhá ë vµo 1 phßng lín ng¨n ®«i th× ph¶i chung bÕp vµ vÖ sinh vµ hé sau bi hé tríc c¶n hÕt giã m¸t, hé ë 1 c¨n nhá 21 m2 l¹i qu¸ chËt, hé ë hai c¨n th× t¬ng lai l¹i qu¸ tiªu chuÈn, nhµ thiÕt kÕ nµy nÕu ph©n phèi tiªu chuÈn 6m2 / ngêi th× tr¸nh ®îc c¸c nhîc ®iÓm trªn.



Sau nhiÒu lÇn héi nghÞ bµn vÒ mÉu nhµ ë, ViÖn thiÕt kÕ D©n dông ®· thiÕt kÕ mét sè mÉu trong ®ã cã mÉu ®· ®îc héi nghÞ tuyÓn chän lµm mÉu nhµ ë cho n¨m 1974 nh mÉu 6G-V-74, 7G-V-74, 33G-V-72, 
c¸c kiÓu nhµ nµy ®· ®i theo híng thiÕt kÕ c¨n hé hoµn chØnh diÖn tÝch ë cho 1 c¨n hé tõ 20m2 ®Õn 40m2 víi dông ý ®¶m b¶o mçi c¨n hé ®îc ¨n ë ®éc lËp, nhng vÉn cßn nhiÒu nhîc ®iÓm. §iÓm ®¸ng lu ý ë nh÷ng mÉu nµy nh sau (H.14, H.15):






[image: image83.png]H×nh 14. Nhµ ë gia ®×nh 33G-V-72

Mçi cÇu thang phôc vô tõ 4-6 c¨n hé, c¨n hé nhá ë 1 phßng 12,5m2 cã riªng 1 bÕp 3,61m2, mét xÝ t¾m 2,49m2. C¨n hé lín 2 phßng ( Mét phßng 12,5m2 vµ mét phßng 8,6m2) hoÆc 1 phßng 19,6m2 cïng kÌm theo bÕp 3,6m2 vµ mét xÝ t¾m 2,5m2. c¨n hé nhá 12m2 - 16m2 mµ kÌm theo diÖn tÝch phôc vô = 6m2 th× kh«ng hîp lý (K1 = 50%) mµ bÕp xÝ nhá qu¸ dïng kh«ng tiÖn. C¨n hé lín th× l¹i lín qu¸ (26,5m2 - 32m2) khã ph©n phèi lo¹i mÉu nhµ nµy thiÕt kÕ theo tiªu chuÈn 4m2 /ngêi sau nµy khi tiªu chuÈn n©ng lªn 6m2 -8m2 / ngêi th× nh÷ng phong 12m2, 14m2 cã bÕp, xÝ , t¾m hay ph¬i riªng sÏ kh«ng cßn thÝch hîp.
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H×nh 15. Nhµ ë 7g -v74

N¨m 1975, cã nhiÒu héi nghÞ chuyªn ®Ò vÒ mÉu nhµ ë vµ tuyÓn chän mÉu nhµ ë x©y cho n¨m 1976 vµ ®· chän 2 mÉu x©y g¹ch lµ 33G-V72, xeri 1-75, 2 mÉu khung cét lµ khung k1-75, khung AI-KG-75 (xem h×nh 16 ).
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H×nh 16. Nhµ l¾p ghÐp khung cét K1-G-V-75

Nh÷ng mÉu nµy  cã chç gièng nhau lµ muèn h¹n chÕ møc ®é chung ®ông gi÷a c¸c hé, muèn mçi gia ®×nh cã mét c¨n hé ®éc lËp, muèn t¨ng tiÖn nghi cña c¨n nhµ nh: cã logia, cã kho, cã xÝ t¾m, bÕp riªng... nhng nh÷ng ý ®å ®ã vÉn míi thùc hiÖn ®îc mét phÇn, ®a sè mÉu cø 2 phßng céng lµ 25-32m2 cã mét bÕp, xÝ t¾m, nÕu hé trªn 5 ngêi th× mçi hé míi cã riªng bÕp, xÝ t¾m vµ 2 phßng ë. Cßn hé díi 5 ngêi th× vÉn ph¶i 2 hé chung mét bÕp xÝ t¾m cïng mét sè phßng 14m2 hoÆc 16m2, phßng 18m2 cã bÕp xÝ t¾m dµnh riªng cho hé nhá nhng bÕp xÝ t¾m diÖn tÝch l¹i hÑp qu¸, nh÷ng c¨n hé nµy còng kh«ng kinh tÕ vµ sÏ kh«ng tiÖn dông khi tiªu chuÈn ®îc t¨ng lªn, mçi hé ®îc ë Ýt nhÊt mét phßng vµ mét phßng phôc vô.


[image: image86.png]H×nh17. Nhµ nhµ l¾p ghÐp khung cét kc - ia6 -75



H×nh18. Nhµ ë gia ®×nh xª ri 1-75 mÉu x©y g¹ch
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C¸c ph¬ng ¸n trªn còng chØ míi ®Ò cËp  ®Õn mét mÆt lµ gi¶i quyÕt h¹n chÕ sù chung ch¹, ®¶m b¶o sù riªng biÖt gi÷a c¸c c¨n hé víi nhau, cßn sö trÝ s¾p ®Æt trong néi bé mét hé gi÷a n¬i ngñ, n¬i ë, n¬i ¨n, n¬i tiÕp kh¸ch, n¬i ngñ cña bè mÑ vµ con c¸i lín v...v... ®Òu cha ®îc ®Ò cËp tíi. Cho tíi nay cha cã sù tÝnh to¸n tíi c¬ cÊu phßng ë cña mçi c¨n hé gia ®×nh cÇn tèi thiÓu mÊy phßng, phßng to, phßng nhá thÕ nµo ®Ó ®¸p øng yªu cÇu: ¡n ë , tiÕp kh¸ch, häc hµnh, lµm viÖc ng¨n n¾p gän gµng, ®¶m b¶o tiÕt kiÖm tèi thiÓu ®Ó ngêi ë sau giê lµm viÖc cã chç nghØ ng¬i xem b¸o, ®äc s¸ch, lÊy l¹i søc lµm viÖc còng nh nu«i d¹y con c¸i.

KÕt luËn: Trong nh÷ng n¨m ®Çu cña thËp niªn 60 cho ®Õn gi÷a thËp niªn 70, ®a sè c¸c mÉu nhµ ë chung c, tËp thÓ x©y dùng trong giai ®o¹n nµy (®· ph©n tÝch ë trªn) cho thÊy mÉu nhµ thêng ®¬n gi¶n, cha ®¸p øng tiÖn nghi tèi thiÓu cho ngêi ë, hay nãi mét c¸ch kh¸c lµ cha thÓ gäi ®ã lµ mét c¨n hé cña nhµ chung c. Ph¬ng ph¸p x©y dùng chñ yÕu b»ng ph¬ng ph¸p thñ c«ng truyÒn thèng: têng x©y g¹ch, sµn panel hoÆc ®æ t¹i chç. Cã thÓ nãi khi thiÕt kÕ c¸c mÉu nhµ ë nµy chóng ta cha cã chñ tr¬ng ¸p dông ph¬ng ph¸p c«ng nghiÖp ho¸  trong x©y dùng nhµ ë nªn møc ®é c«ng nghiÖp ho¸ lµ rÊt thÊp. Giai ®o¹n sau b¾t ®Çu thÝ ®iÓm ph¬ng ph¸p x©y dùng c«ng nghiÖp víi nh÷ng ®Æc ®iÓm nh tr×nh bµy díi ®©y.

1.1.4.  Nhµ ë l¾p ghÐp - Lo¹i nhµ thÝ ®iÓm x©y dùng b»ng ph¬ng ph¸p c«ng nghiÖp giai ®o¹n  1969-1985.


C«ng nghiÖp ho¸ ngµnh x©y dùng nhµ ë lµ nhu cÇu ph¸t triÓn cã tÝnh quy luËt ë nhiÒu níc trªn thÕ giíi. X©y dùng nhµ ë b»ng ph¬ng ph¸p l¾p ghÐp cã nhiÒu u ®iÓm: Gi¶m nhÑ søc lao ®éng cña c«ng nh©n, tiÕt kiÖm vËt liÖu, ®Èy nhanh tèc ®é thi c«ng, ®a nhanh c«ng tr×nh vµo sö dông, kh¾c phôc ®îc t×nh tr¹ng x©y dùng ®¬n chiÕc vµ theo mïa, b¶o ®¶m thi c«ng liªn tôc.


Tõ n¨m 1971, Hµ Néi ®· më ®Çu x©y dùng nhµ ë tÊm lín kiÓu c¨n hé khÐp kÝn ( mÉu TV-V-TL-71 ), cho ®Õn 1984 tû lÖ nhµ ë l¾p ghÐp t¹i Hµ Néi chiÕm 38% (sè liÖu n¨m 1983). Ngoµi Hµ Néi c¸c tØnh NghÖ TÜnh , Thanh Ho¸, VÜnh Phó, Hµ S¬n B×nh, H¶i Phßng, còng ®· ¸p dông nhµ ë l¾p ghÐp b»ng khung cét hoÆc d¹ng Block cho nhµ 4-5 tÇng.


HiÖn nay trong ph¬ng ph¸p x©y dùng cã rÊt nhiÒu lo¹i nhµ ë l¾p ghÐp khung cét, l¾p ghÐp tÊm lín, l¾p ghÐp tÊm nhá, l¾p ghÐp hçn hîp, l¾p ghÐp tæ hîp phßng, v...v..., trong ®ã l¾p ghÐp b»ng bªt«ng tÊm lín thÞnh hµnh nhÊt ë mét sè níc còng nh ë níc ta.

a/ T×nh h×nh x©y dùng nhµ ë l¾p ghÐp tÊm lín t¹i ViÖt Nam.


Bíc vµo ®Çu nh÷ng n¨m 80 ë thñ ®« Hµ Néi, ngoµi mét sè P«lig«n s¶n xuÊt bªt«ng tÊm lín b»ng thñ c«ng theo ph¬ng ph¸p ®óc chång cña Së x©y dùng Hµ Néi, Bé X©y dùng cßn cã 3 c¬ së s¶n xuÊt bªt«ng tÊm lín b»ng ph¬ng ph¸p c«ng nghiÖp ho¸ ®Ó phôc vô cho x©y dùng nhµ ë t¹i thñ ®« Hµ Néi lµ:

D©y chuyÒn  "hë" kiÓu P«lig«n s¶n xuÊt tÊm lín t¹i nhµ m¸y bªt«ng ChÌm Hµ Néi víi c«ng suÊt 600 c¨n hé/n¨m.


D©y chuyÒn kÝn t¹i nhµ m¸y bªt«ng lµm nhµ §¹o Tó víi c«ng suÊt 1000 c¨n hé/ n¨m.


D©y chuyÒn kÝn t¹i nhµ m¸y lµm nhµ Xu©n Mai víi c«ng suÊt 2000 c¨n hé/n¨m. Trong 3 d©y chuyÒn s¶n xuÊt nãi trªn tÊm lín do nhµ m¸y bªt«ng lµm nhµ §¹o Tó cã nh÷ng u ®iÓm sau:


+TiÕt 
kiÖm thÐp:


-Hao phÝ thÐp/ 1m2: Bªt«ng ChÌm 25,1 kg/m2 sµn; Bªt«ng §¹o Tó 18,5 kg/m2 sµn.


+Mèi nèi chÞu lùc cña hÖ bªt«ng tÊm lín §¹o Tó lµ mèi nèi ít, cã kh¶ n¨ng chèng gØ tèt, cã cÊu t¹o chèng ®éng ®Êt vµ ®¬n gi¶n.


+S¬ ®å kÕt cÊu cña hÖ tÊm râ rµng, hîp lý, cã ®é cøng kh«ng gian lín.


+Cã thÓ t¹o thµnh mét c¨n hé linh ho¹t.


+HÖ modul më réng cña v¸n khu«n, phong phó, dÔ lùa chän kÝch thíc thich hîp: 1200, 2400, 3600, 6000 mm.


Trong giai ®o¹n nµy c¸c mÉu nhµ b¾t ®Çu tiÕp cËn øng dông c«ng nghiÖp ho¸ x©y dùng nhng ë møc ®é thÊp, theo ph¬ng ph¸p l¾p ghÐp tÊm lín vµ cÊu kiÖn ®îc chÕ t¹o t¹i hiÖn trêng ( nhµ l¾p ghÐp tÊm lín khu Trung Tù, Gi¶ng Vâ,...) vµ trong c«ng xëng ( nhµ l¾p ghÐp tÊm lín khu Thang Xu©n,...) víi møc ®é øng dông c«ng nghiÖp ho¸ x©y dùng ®îc t¨ng dÇn.

b/Ph©n tÝch vÒ kiÕn tróc c¸c hÖ LGTL ®ang ®îc l¾p ghÐp t¹i Hµ Néi.


¦u ®iÓm næi bËt nhÊt cña hÖ LGTL trong c¸c n¨m qua lµ x©y dùng nhanh h¬n h¼n so víi c¸c hÖ x©y dùng kh¸c do ®ã ®¸p øng nhu cÇu bøc thiÕt vÒ nhµ ë sau nh÷ng n¨m chiÕn tranh kÕt thóc. tuy nhiªn qua sö dông hµng chôc n¨m nay, c¸c hÖ LGTL còng béc lé râ nh÷ng nhîc ®iÓm vÒ kiÕn tróc nh sau:


+ C¬ cÊu c¨n hé vµ mÉu nhµ:


C¸c nhµ m¸y bªt«ng §¹o Tó, Xu©n Mai, ChÌm ®Òu cã nh÷ng s¶n phÈm cè ®Þnh víi mét sè mÉu nhµ l¾p ghÐp nhÊt ®Þnh. Do ®ã cã t×nh tr¹ng kiÕn tróc ®¬n ®iÖu, t¹o ra nh÷ng khu nhµ ë l¾p ghÐp gièng hÖt nhau vÒ nhiÒu ®iÓm víi cïng mét c¬ cÊu c¨n hé, g©y c¶m gi¸c buån tÎ, kh« cøng trong c¸c gi¶i ph¸p quy ho¹ch, vµ t¹o h×nh kiÕn tróc. Sù nghÌo nµn vÒ sè kiÓu c¨n hé cßn gÆp nhiÒu khã kh¨n trong ph©n phèi, ®ång thêi kh«ng xÐt tíi yÕu tè s¶n xuÊt thuéc kinh tÕ gia ®×nh trong c¬ chÕ thÞ trêng.


C¬ cÊu vµ bè côc c¨n hé ®¬n gi¶n, Ýt chñng lo¹i: C¨n hé phÇn lín cã diÖn tÝch cao so víi tiªu chuÈn ë thÊp cña ta hiÖn nay vµ cµng kh«ng phï hîp víi quan ®iÓm nhµ ë lµ mét s¶n phÈm hµng ho¸. Xu híng nµy ®ßi hái mçi mÉu nhµ cÇn cã c¬ cÊu c¨n hé ®a d¹ng, nhiÒu chñng lo¹i, ®¸p øng ®îc nhiÒu ®èi tîng kh¸c nhau.


 MÉu nhµ LGTL tÊm lín Hµ Néi chØ cã 2 lo¹i c¨n hé 24,28m2 víi c¸ch tæ chøc kiÓu hµnh lang bªn, g©y bÊt tiÖn trong sö dông. Bè trÝ khu phô qu¸ chËt chéi, giao th«ng kh«ng hîp lý.


MÉu nhµ IH tuy ®· cã nghiªn cøu c¶i tiÕn vµ ¸p dông x©y dùng t¹i Thanh Xu©n B¾c Hµ Néi nhng c¬ cÊu, chñng lo¹i, h×nh thøc, quy m« c¸c c¨n hé vÉn cßn h¹n chÕ trong 3 kiÓu c¨n hé: 16; 24; 32m2 khu phô bè trÝ cßn cha hîp lý cho sö dông dÉn tíi viÖc ngêi ë tù c¶i t¹o l¹i, thay ®æi vÞ trÝ bÕp, xÝ, t¾m, c¬i níi lång s¾t ®Ó më réng diÖn tÝch ë.


MÉu nhµ IW-§¹o Tó: Mçi cÇu thang gåm 2 c¨n hé cïng diÖn tich ë 46m2, trong ®ã mçi c¨n hé bè trÝ 2 bÕp vµ 1 xÝ, 1 t¾m ®Ó t¹o ®iÒu kiÖn ph©n phèi cho 2 gia ®×nh. Tíi nay s¬ ®å c¨n hé nµy ®· rÊt l¹c hËu, kh«ng ®¸p øng yªu cÇu sö dông.


§Ó kh¾c phôc mét bíc nh÷ng nhîc ®iÓm trªn ®©y, c¸c kiÓu c¨n hé ®· ®îc nghiªn cøu thiÕt kÕ bæ sung, t¸ch riªng bÕp, xÝ, t¾m vµ nh÷ng ph¬ng ¸n c¶i tiÕn ®· ®îc x©y dùng t¹i Thanh Xu©n B¾c Hµ Néi.


MÉu nhµ LGTL Xu©n Mai lµ do nhµ m¸y lµm, nhµ ®óc s½n b»ng c¸c tÊm bªt«ng ®îc ®a vµo x©y dùng t¹i Hµ Néi theo d©y chuyÒn s¶n xuÊt nhËp tõ Liªn X«. §©y lµ nh÷ng c¨n hé l¾p ghÐp víi kÝch cì c¸c cÊu kiÖn qu¸ lín (6m) vµ diÖn tÝch ë cña c¨n hé trªn 50m2. Quy m« c¨n hé tõ 3-4 phßng ë, nhiÒu phßng ë cã tíi 2 logia dÉn ®Õn t×nh tr¹ng bÊt hîp lý so víi tiªu chuÈn ë thÊp cña ta vµo thêi ®iÓm ®ã.

 +  Nh÷ng h¹n chÕ vÒ tiÖn nghi ë: 


Trong 4 kiÓu LGTL trõ hÖ LGTL Hµ Néi lµ cã thiÕt kÕ c¸c chi tiÕt kiÕn tróc phï hîp víi ®iÒu kiÖn ViÖt Nam cßn hÇu nh 3 hÖ nhËp ngo¹i lµ IW cña §øc, IH cña Hunggari vµ LV cña Liªn X« ®Òu cã mét sè nhîc ®iÓm chung lµ h¹n chÕ tiÖn nghi ë, g©y khã kh¨n, bÊt tiÖn cho ngêi sö dông vÒ hai vÊn ®Ò næi bËt:


 Giao th«ng ®øng: C¸c hÖ LGTL nhËp ngo¹i ®Òu kh«ng ®¸p øng tho¶ ®¸ng nhu cÇu sö dông cña ngêi ë, trong ®ã cÇu thang tån t¹i mét sè vÊn ®Ò cÇn nghiªn cøu kh¾c phôc:


- §é dèc cÇu thang qu¸ lín (>30%) trong lóc ®ã cÇu thang cña hÖ thèng TL Hµ Néi cã ®é dèc 18%.


 
- CÇu thang kh«ng cã vÖt d¾t xe ®¹p ( sau nµy hÖ IH ®· ®îc bæ sung vµ x©y dùng ë Thanh Xu©n).


 
- ChiÕu nghØ, chiÕu tíi c¸c cÇu thang ®Òu hÑp, rÊt khã kh¨n cho viÖc quay d¾t xe ®¹p, xe m¸y.



 - CÊu t¹o vµ h×nh thøc cöa sæ kh«ng phï hîp.



 C¸c hÖ LGTL nhËp ngo¹i ®Òu cã nhîc ®iÓm vÒ cöa sæ nh sau: 


BËu cöa sæ qu¸ cao (0.9m).Cöa sæ têng håi kh«ng cã « v¨ng (hÖ IW) thËm chÝ hÖ IH cßn kh«ng cã cöa sæ ®Çu håi ®· h¹n chÕ nhiÒu cho viÖc ®a d¹ng ho¸ kiÓu c¨n hé vµ kh«ng t¹o ra ®iÒu kiÖn th«ng tho¸ng cÇn thiÕt cho c¸c c¨n hä trong m«i trêng khÝ hËu cña ta. Tuy mÉu nµy ®· ®îc nghiªn cøu, t¹o khe th«ng tho¸ng vµ lÊy ¸nh s¸ng ë mÆt håi song hiÖu qu¶ vÉn cßn h¹n chÕ.

KÕt luËn:



C¸c hÖ thèng LGTL, nh×n chung lµ dùa trªn c¸c gi¶i ph¸p cøng c¶ vÒ kiÕn tróc vµ kü thuËt. Mçi mét thay ®æi vÒ bè côc mÆt b»ng kiÕn tróc, vÒ hÖ kÕt cÊu, liªn quan ®Õn d©y chuyÒn s¶n xuÊt... ®Òu gÆp nh÷ng trë ng¹i lín, rÊt khã kh¾c phôc ®Ó ®¸p øng nhu cÇu c¶i tiÕn. MÆt kh¸c trong thêi kú tríc ®æi míi tr×nh ®é s¶n xuÊt vËt liÖu còng nh thi c«ng cßn nhiÒu h¹n chÕ, dÉn ®Õn chÊt lîng nhµ ë l¾p ghÐp kh«ng ®¸p øng ®îc nhu cÇu sö dông còng nh kh«ng ®¶m b¶o an toµn. Nh  vËy ngoµi u ®iÓm chÝnh lµ gi¶i quyÕt ®îc mét phÇn nhu cÇu cÊp b¸ch vÒ nhµ ë trong thêi gian ®ã, nhµ ë l¾p ghÐp tÊm lín cßn cã rÊt nhiÒu nhîc ®iÓm cÇn kh¾c phôc trong nh÷ng nghiªn cøu CNH x©y dùng nhµ ë sau nµy. 


1.2. Nhµ ë x©y dùng trong thêi kú ®æi míi tõ n¨m 1986 ®Õn nay

C¸c khu nhµ ë ®îc x©y dùng sau thêi kú ®æi míi 1986 chñ yÕu lµ c¸c chung c cao tÇng x©y dùng trong c¸c khu ®« thÞ míi. GÇn ®©y, mét sè khu ®« thÞ míi ®· ®îc x©y dùng ë Hµ Néi nh lµng quèc tÕ Th¨ng Long, Mü §×nh, Ph¸p V©n, B¾c Linh §µm, ... (h×nh 19, 20,21,22). T¹i c¸c khu nhµ ë míi nµy, ®iÒu kiÖn ®Ó cã thÓ ¸p dông c«ng nghiÖp ho¸ x©y dùng lµ rÊt cao. Tuy nhiªn, vÊn ®Ò ®Æt ra ë ®©y lµ møc ®é c«ng nghiÖp ho¸ l¹i ®îc sö dông rÊt thÊp hay nãi c¸ch kh¸c gÇn nh bÞ bá qua trong qu¸ tr×nh thiÕt kÕ x©y dùng.



Mét sè ®Æc ®iÓm cña c¸c khu chung c cao tÇng x©y dùng sau thêi kú ®æi míi:


- H×nh thøc kiÕn tróc ®a d¹ng, t¹o ®îc bé mÆt cho ®« thÞ.


- §¶m b¶o c¸c quy ph¹m hiÖn hµnh vÒ chØ tiªu kinh tÕ kü thuËt, hÖ thèng h¹ tÇng kü thuËt.


- HÖ thèng kh«ng gian c«ng céng ®¸p øng ®îc nhu cÇu cña ngêi d©n. T¹o ®îc nÕp sèng míi trong khu ®« thÞ, thuËn tiÖn cho viÖc sö dông vµ qu¶n lý c«ng tr×nh.


- TiÕt kiÖm ®Êt x©y dùng.


ë  thêi kú ®æi míi, vèn x©y dùng c¸c khu chung c ®· ®îc huy ®éng tõ nhiÒu thµnh phÇn kinh tÕ, c«ng nghÖ cao ®· ®îc ¸p dông trong x©y dùng. ChÊt lîng khu ë vµ nhµ ë ®· ®îc n©ng cao mét c¸ch ®¸ng kÓ. Tuy nhiªn, mét ®iÒu ®¸ng quan t©m lµ viÖc ¸p dông c«ng nghiÖp ho¸ trong x©y dùng nhµ ë tõ tríc tíi nay cßn nhiÒu bÊt cËp, tèc ®é x©y dùng cßn chËm cha ®¸p øng ®îc nhu cÇu thÞ trêng vµ ®Æc biÖt c«ng nghÖ cao cha t¹o thµnh ®îc mét nh©n tè chñ lùc ®Ó thóc ®Èy viÖc ph¸t triÓn x©y dùng nhµ ë ®¸p øng yªu cÇu CNH-H§H ®Êt níc. 

1.2.1.§Æc ®iÓm qui ho¹ch vµ kiÕn tróc:



C¸c khu ®« thÞ míi ë Hµ Néi vµ mét sè thµnh phè hiÖn nay lµ mét m« h×nh qui ho¹ch ®ang ®îc x· héi c«ng nhËn vµ ®îc ¸p dông phæ biÕn do cã tÝnh ®ång bé tõ qui ho¹ch chung tíi qui ho¹ch chi tiÕt, bíc ®Çu phï hîp víi c¸c yªu cÇu cña ®« thÞ hiÖn ®¹i, cã cÊu tróc t¬ng ®èi hoµn chØnh bao gåm c¸c lo¹i nhµ ë kÕt hîp víi dÞch vô c«ng céng vµ dÞch vô x· héi. §Æc biÖt cã h¬n 60% nhµ cao tÇng gåm chung c vµ nhµ lµm viÖc ®· t¹o ®iÒu kiÖn ®Ó thµnh phè ph¸t trÓn theo chiÒu cao, t¨ng hÖ sè sö dông ®Êt, gi¶i to¶ mÆt ®Êt dµnh cho giao th«ng (®éng vµ tÜnh), t¹o ®îc c¸c ®êng phè khang trang kÕt hîp víi c©y xanh, qu¶ng trêng…®¸p øng ®îc nhu cÇu sinh ho¹t, lµm viÖc còng nh nghØ ng¬i th gi·n cña céng ®ång.



Nh vËy vÒ mÆt qui ho¹ch, c¸c khu ®« thÞ míi ®Òu ®¸p øng c¸c yªu cÇu vÒ diÖn tÝch vµ ph©n bè sö dông ®Êt ®ai, vÒ quan hÖ gi÷a qui ho¹ch chi tiÕt vµ qui ho¹ch tæng thÓ.


- H¹ tÇng kü thuËt ®ång bé .
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H×nh 19. Khu lµng quèc tÕ Th¨ng Long
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H×nh 20.Khu Mü §×nh II-Tõ Liªm-Hµ Néi

[image: image92.png]







H×nh 21.Khu ph¸p v©n tø hiÖp thanh tr×-hµ néi
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H×nh 22.Khu hå Linh §µm-Thanh Tr×-Hµ Néi





























- ThuËn tiÖn cho viÖc cung øng vµ vËn chuyÓn vËt liÖu cÊu  kiÖn còng nh cung cÊp n¨ng lîng.


- §¶m b¶o ®iÒu kiÖn m«i trêng vµ ph¸t triÓn bÒn v÷ng.


VÒ mÆt kiÕn tróc, so víi nh÷ng n¨m bao cÊp chÊt lîng nhµ ®· t¨ng lªn ®¸ng kÓ. §· cã nhiÒu lo¹i mÉu nhµ bíc ®Çu ®¸p øng ®îc nhu cÇu ®a d¹ng cña thÞ trêng. §Æc ®iÓm kiÕn tróc nhµ ë ®îc thÓ hiÖn ë nh÷ng nÐt chÝnh nh sau:



- VÊn ®Ò chung vµ riªng trong chung c, nãi c¸ch kh¸c lµ tÝnh ®éc lËp khÐp kÝn cña c¨n hé còng nh tÝnh céng ®ång trong chung c, lµ ®iÒu kiÖn ®îc quan t©m hµng ®Çu trong thiÕt kÕ mÉu nhµ.



- Thµnh phÇn, c¬ cÊu vµ tÝnh linh ho¹t cña c¸c lo¹i c¨n hé ®îc nghiªn cøu ngµy cµng ®a d¹ng vµ theo xu híng n©ng cao chÊt lîng h¬n.



- H×nh thøc mÆt ®øng cña chung c cao tÇng ®îc chó träng sö lý, bé mÆt ®« thÞ ®îc khang trang h¬n, chÊt lîng hoµn thiÖn vµ trang thiÕt bÞ ®îc n©ng cao h¬n.



- Ngoµi chÊt lîng c¨n hé, c¸c lo¹i kh«ng gian kÕ cËn c¨n hé còng ®îc chó ý tæ chøc nh»m phôc vô tèt h¬n cho céng ®ång, kÕt hîp ®îc yªu cÇu sö dông, giao th«ng víi an toµn cña nhµ cao tÇng.



- Sè tÇng nhµ vµ sè lîng c¨n hé trong mçi ®¬n nguyªn ®ang ¸p dông lµ cßn tuú tiÖn, cha cã c¬ së khoa häc ®ång bé, nhiÒu khi cßn phô thuéc vµo gi¶i ph¸p kinh tÕ nhÊt thêi cña chñ ®Çu t mµ cha cã ®îc c¸c hÖ thèng vµ chØ dÉn c«ng nghÖ ®ång bé hîp lý.



C¸c h×nh vÏ (H 23,24,25) giíi thiÖu mét sè mÉu nhµ chung c cao tÇng ®· vµ ®ang x©y dng ë Hµ Néi, nhµ ë thêi kú ®æi míi ®· ®îc tæng hîp th«ng qua nhiÒu héi th¶o liªn quan ®Õn ®Ò tµi.

1.2.2. §Æc ®iÓm kÕt cÊu vµ c«ng nghÖ:



Thêi kú nµy trong x©y dùng nhµ ®· bíc ®Çu ¸p dông nh÷ng c«ng nghÖ míi vµ c¸c hÖ thèng kÕt cÊu nhµ cao tÇng phï hîp, theo tõng dù ¸n vµ phï hîp víi kh¶ n¨ng cña c¸c chñ ®Çu t. So víi giai ®o¹n tríc 1986 cã thÓ thÊy nh÷ng ®Æc ®iÓm nh sau:


- Sè tÇng nhµ ngµy cµng t¨ng lªn . Tríc n¨m 2000 phæ biÕn lµ lo¹i nhµ 9 – 12 tÇng, nay ®· cã nhiÒu nhµ 15 tÇng vµ ®ang t¨ng  lªn tíi 25 tÇng.


- KÝch thíc kÕt cÊu më réng h¬n so víi hÖ modul dùa trªn chiÒu dµi panel sµn giai ®o¹n tríc, t¹o ®iÒu kiÖn tèt cho gi¶i ph¸p kiÕn tróc linh ho¹t còng nh cho viÖc CNH x©y dùng.


- Sö dông vËt liÖu vµ phô gia chÊt lîng cao gióp  t¨ng ®¸ng kÓ kh¶ n¨ng chÞu lùc vµ tèc ®é thi c«ng còng nh t¹o s¶n phÈm.


- Quy m« x©y dùng lín , møc sö dông  c¬ giíi ho¸ cao trong s¶n xuÊt vµ l¾p r¸p hµng lo¹t còng nh trong thi c«ng t¹i chç.


[image: image95.emf] 




H×nh 23
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H×nh 24

H×nh 25
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- §· bíc ®Çu s¶n xuÊt tËp trung t¹i nhµ m¸y c¸c cÊu kiÖn x©y dùng theo kiÓu ®óc s½n.


Díi ®©y giíi thiÖu s¬ bé mét sè c«ng nghÖ bíc ®Çu ®îc ¸p dônh tiªu biÓu cho giai ®o¹n nµy:


a / D¹ng cÊu kiÖn dù øng lùc cêng ®é cao:   

N¨m 1997 Céng hoµ Ph¸p ®· chuyÓn giao cho Tæng c«ng ty Vinaconex d©y chuyÒn c«ng nghÖ s¶n xuÊt c¸c lo¹i dÇm dù øng lùc cêng ®é cao vµ c¸c viªn Block sµn th«ng qua dù ¸n hç trî kü thuËt gi÷a tæ chøc ph¸t triÓn c«ng nghiÖp liªn hiÖp quèc (UNIDO) vµ Bé X©y dùng : DÇm BT CT dù øng lùc cïng víi c¸c viªn Block sµn víi c¸c lo¹i kÝch cì h×nh häc kh¸c nhau vµ søc chÞu t¶i tuú theo nhu cÇu cña thiÕt kÕ vµ sö dông ®· ®îc nhµ m¸y NT vµ XD Xu©n mai s¶n xuÊt hµng lo¹t theo c¸c tiªu chuÈn nh CCBA68, NFP14-305, NFP13-032 Cña Céng hoµ Ph¸p (n¨m 1997-1998) vµ ®a vµo tiªu chuÈn ViÖt nam: TCXD235-1999.



§Õn nay c«ng nghÖ ®îc sö dông réng r·i ë thµnh phè HCM vµ ë miÒn B¾c kho¶ng 70.000m2 nhµ ®· ®îc x©y dùng.



HÖ thèng sµn nhµ b»ng kÕt cÊu dÇm dù øng lùc cêng ®é cao (gäi t¾t lµ dÇm PPB, xem b¶ng thÝ nghiÖm kh¶ n¨ng chÞu lùc cña dÇm PPB)) vµ viªn Block sµn mang tÝnh u viÖt (xem b¶ng thÝ nghiÖm kh¶ n¨ng chÞu lùc cña cña viªn Blok sµn): kÕt hîp søc chÞu t¶i cña dÇm PPB ®óc s½n víi kh¶ n¨ng c¸ch ©m, nhiÖt vµ cã träng lîng nhá do cÊu t¹o rçng cña c¸c viªn Block sµn, cïng víi líp bª t«ng líi thÐp phñ bÒ mÆt ®· t¹o nªn hÖ thèng sµn hoµn h¶o; cã thêi gian thi c«ng nhanh, mÆt b»ng tæ chøc thi c«ng gän, s¹ch, h¹n chÕ tèi ®a viÖc dïng c¸c vËt liÖu rêi nªn t¸nh ®îc bôi vµ « nhiÔm m«i trêng.
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HÖ thèng nµy cßn gi¶m chi phÝ x©y dùng so víi sµn BTCT ®æ t¹i chç do kh«ng ph¶i sö dông cèp pha, dµn gi¸o khi thi c«ng. CÊu kiÖn dÇm sµn do dïng bª t«ng dù øng lùc cêng ®é cao nªn rÊt gän nhÑ, cã thÓ vËn chuyÓn vµ l¾p r¸p b»ng tay nªn rÊt phï hîp cho viÖc x©y dùng kÓ c¶ nh÷ng ng«i nhµ n»m xen kÏ gi÷a c¸c khu phè cã ngâ hÑp, mÆt b»ng thi c«ng kh«ng cã nh ë Hµ néi.

HÖ dÇm PPB vµ viªn Block ®· ®îc ¸p dông cho cuéc thi thiÕt kÕ liªn c¸c trêng ®µo t¹o kiÕn tróc s (TP Hµ Néi) víi chñ ®Ò: “ThiÕt kÕ nhµ ë vµ trêng häc sö dông cÊu kiÖn bª t«ng dù øng lùc”.


b/ D¹ng cÊu kiÖn bª t«ng dù øng lùc tiÒn chÕ:



N¨m 1989, VINACONEX vµ VINAROSE (consulting company for Engineering Precast concrete construcrion Systems) hîp t¸c ®Ó ph©n tÝch c«ng nghÖ bª t«ng dù øng lùc tiÒn chÕ ( hay thÞ trêng gäi lµ "TÊm sµn th«" ®ang sö dông réng r·i hiÖn nay ë c¶ ViÖt nam, ®Æc biÖt c¸c nhµ d©n chËt chéi cña Hµ néi).



CÊu tróc dù øng hoÆc tiÒn chÕ ¸p dông cho x©y dùng cÇu ®êng, c«ng tr×nh h¹ tÇng c¬ së vµ cÊu tróc x©y dùng.



 C¸c u viÖt h¬n c¸c hÖ cÊu kiÖn ®æ t¹i chç : 


+ VÒ kinh tÕ bª t«ng dù øng lùc tiÒn chÕ cho phÐp sö dông Ýt nguyªn vËt liÖu h¬n trong khi c¸c cÊu kÖn ®îc s¶n xuÊt l¹i ®¹t chÊt lîng cao do c«ng nghÖ kÝn ë nhµ m¸y ®a l¹i.



+ VÒ thi c«ng : Bª t«ng tiÒn chÕ (kiÓu tÊm sµn th«) cho phÐp sö dông trong c¸c ®iÒu kiÖn réng r·i vÒ mÆt b»ng thi c«ng (tõ réng ®Õn kh«ng cã sµn thi c«ng). Gi¶m tæng thêi gian dù ¸n tõ khi c¸c cÊu kÖn tiÒn chÕ vµ lu kho trong khi c¸c c«ng ®o¹n kh¸c cu¶ tiÕn tr×nh x©y dùng vÉn tiÕp tôc hoµn thiÖn. HÖ thèng l¾p dùng nhanh chãng vµ sö dông Ýt kh«ng gian thi c«ng lµ u viÖt. §Æc biÖt kh«ng dïng cèp pha nªn tr¸nh sö dông gç vµ « nhiÔm c«ng trêng do khèi lîng vËn t¶i Ýt, vËt liÖu bôi kh«ng cã...



+ VÒ chÊt lîng: Do kiÓm tra ®îc ®é bÒn vµ chÊt lîng ë mçi bíc s¶n xuÊt ( nhµ m¸y) nªn bª t«ng tiÒn chÕ dù øng lùc ®¹t chÊt lîng cao, chÞu ®îc biÕn ®æi kh¾c nghiÖt cña thêi tiÕt, ®é bµo mßn, sù va ch¹m, x©m thùc vµ thêi gian sö dông.
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KÕt luËn ch¬ng 1:

1/ C«ng nghiÖp hãa x©y dùng nhµ ë t¹i ViÖt nam diÔn ra cßn chËm cha ph¸t triÓn, phÇn lín c«ng nghÖ ®îc nhËp theo con ®êng viÖn trî hoÆc thö nghiÖm do vËy kh«ng phï hîp víi ®iÒu kiÖn ViÖt nam dÉn ®Õn kh«ng cã kh¶ n¨ng ph¸t triÓn. MÆc dï gÇn ®©y cã 1sè c«ng ty x©y dùng cã cè g¾ng trao ®æi vµ du nhËp c¸c c«ng nghÖ míi cña níc ngoµi song cßn manh món nhá lÎ, côc bé nªn hiÖu qu¶ cßn cha cao, bªn c¹nh ®ã nhµ níc thiÕu mét chñ tr¬ng ®ång bé vÒ c«ng nghiÖp ho¸ x©y dùng nªn hiÖu qu¶ cßn h¹n chÕ vµ cha ®îc ph¸t triÓn trªn diÖn réng c¶ vÒ kü thuËt kinh tÕ còng nh trong lÜnh vùc qu¶n lý. 



 2/ VÒ chÝnh s¸ch vµ tiªu chuÈn x©y dùng: Sö dông c¸c s¶n phÈm cña c«ng nghiÖp ho¸ x©y dùng cÇn ph¶i trë thµnh thãi quen míi. CÇn cã chÝnh s¸ch n©ng ®ì vµ b¾t ®Çu tËp dît víi sÈn phÈm c«ng nghiÖp ho¸ ë nh÷ng dù ¸n x©y dùng hµng lo¹t, quy m« lín nh c¸c khu ®« thÞ míi ®ang ph¸t triÓn hiÖn nay. Tiªu chuÈn x©y dùng cÇn ph¶i cËp nhËt víi c«ng nghÖ míi vµ lµ thíc ®o kiÓm ®Þnh chÊt lîng x©y dùng – Th«ng thêng c¸c s¶n phÈm c«ng nghiÖp ho¸ cã chÊt lîng cao h¬n nhiÒu lÇn so víi c«ng trêng thñ c«ng hiÖn nay. V× vËy ph¸t triÓn CNH x©y dùng còng chÝnh lµ n©ng cao chÊt lîng x©y dùng. Tríc m¾t cÇn cã c¬ chÕ , chÝnh s¸ch khuyÕn khÝch hç trî CNH x©y dùng, l©u dµi cÇn ®a vµo c¸c v¨n b¶n ph¸p lý qui ®Þnh ¸p dông cã tÝnh chÊt b¾t buéc nhÊt lµ ®èi víi c¸c doanh nghiÖp nhµ níc.



3/ C«ng t¸c nghiªn cøu vµ marketing s¶n phÈm c«ng nghiÖp ho¸:



-  CÇn cã ®Þnh híng chiÕn lîc cho c«ng t¸c nghiªn cøu vµ marketing s¶n phÈm c«ng nghiÖp tõ nh÷ng vÊn ®Ò lý thuyÕt ®Õn øng dông cô thÓ cho c¸c ®iÒu kiÖn x©y dùng kh¸c nhau (x©y chen, më réng, x©y dùng míi), còng nh cho c¸c møc ®é c«ng nghiÖp ho¸ toµn phÇn hay tõng phÇn.



- Thêi kú ®Çu cÇn nghiªn cøu m« h×nh c«ng nghiÖp ho¸ x©y dùng kÕt hîp víi ph¬ng thøc x©y dùng thñ c«ng hoÆc c«ng nghiÖp ho¸ x©y dùng linh ho¹t thÝch øng víi thÞ trêng (kÓ c¶ viÖc x©y nhµ d©n vµ c¸c c«ng tr×nh quy m« 2000m2 trë xuèng). Sau ®ã t¨ng dÇn tû träng c¬ giíi ho¸ vµ n©ng cao møc ®é CNH.



 - CÇn më c¸c líp phæ biÕn vµ n©ng cao nhËn thøc: “vÒ c«ng nghiÖp ho¸ x©y dùng cho c¸c tæng c«ng ty x©y dùng, c«ng ty t vÊn vµ c¸c chñ ®Çu t”. TËp dît lµm quen vµ tin tëng vµo hiÖu qu¶ cña c«ng nghiÖp ho¸.



 -  Cã híng ®i cô thÓ: ®Ó ®a c¸c c«ng nghÖ míi - vËt liÖu míi vµo ViÖt Nam. C¸c s¶n phÈm vËt liÖu x©y dùng trªn thÕ giíi ®ang tiÕn ®Õn sù bÒn ch¾c, nhÑ vµ dÔ sö dông. ChÊt lîng vµ thÈm mü cao cña vËt liÖu lµ ®¶m b¶o cho vÎ ®Ñp c¬ b¶n cña c«ng tr×nh. VÊn ®Ò cßn l¹i lµ gi¸ c¶ vµ nhiÖt ®íi ho¸ cÇn nghiªn cøu kü h¬n trong chiÕn lîc ph¸t triÓn nhµ ë, ¸p dông hiÖu qu¶ nhÊt vËt liÖu míi vµ c«ng nghÖ chÕ t¹o hiÖn ®¹i phï hîp víi ®iÒu kiÖn ViÖt Nam. 



4/ VÒ t©m lý x· héi ®èi víi vÊn ®Ò CNH x©y dùng nhµ ë:  


C¸c chñ ®Çu t cha cã ®ñ nh÷ng nhËn thøc cÇn thiÕt vÒ c«ng nghiÖp ho¸ còng nh hiÖu qu¶ cña c«ng nghiÖp ho¸ cha cã m« h×nh "mÉu" cho c«ng nghiÖp ho¸ x©y dùng v× vËy ¸p dông c¸c c«ng nghÖ míi vÉn cßn dß dÉm vµ bÞ ®éng: §©y lµ t©m lý cña c¸c doanh nghiÖp thêng kh«ng d¸m m¹nh d¹n thö nghiÖm mµ ph¶i cã h×nh mÉu ®Ó häc tËp. MÆt kh¸c, c¸c nhµ t vÊn thiÕt kÕ còng cha ®ñ m¹nh ®Ó ®a ta c¸c ph¬ng ¸n c«ng nghiÖp ho¸ vît c¸c ph¬ng ¸n x©y dùng truyÒn thèng, cha thuyÕt phôc ®îc c¸c nhµ qu¶n lý vµ c¸c chñ ®Çu t. Trong c¬ chÕ thÞ trêng, t©m lý ngêi mua nhµ vÉn cßn cha tin tëng vµo chÊt lîng vµ ®é an toµn cña c¸c lo¹i nhµ l¾p ghÐp hoÆc x©y dùng hµng lo¹t. V× vËy rÊt cÇn cã sù phæ biÕn, n©ng cao nhËn thøc céng ®ång vµ nhÊt lµ cÇn phÊn ®Êu n©ng cao chÊt lîng cña nhµ ë x©y dùng b»ng ph¬ng ph¸p c«ng nghiÖp.


ch¬ng II

Kinh nghiÖm x©y dùng nhµ ë theo ph¬ng ph¸p c«ng nghiÖp ë mét sè níc trªn thÕ giíi



2.1. t¹i liªn x« cò vµ Céng hoµ Liªn Bang Nga



Liªn x« cò vµ CHLB Nga hiÖn nay lµ mét trong nh÷ng níc ®i ®Çu trong viÖc CNH x©y dùng nhµ ë trªn thÕ giíi – Tríc ®©y vÊn ®Ò nhµ ë t¹i Liªn X« ®· ®¹t ®îc nh÷ng thµnh tùu ®¸ng kÓ vÒ mÆt x· héi, ®ã lµ ®· ®¹t ®îc tû lÖ rÊt cao sè c¨n hé trªn sè d©n, tõng bíc n©ng cao tiªu chuÈn vµ tiÖn nghi ë cho mäi tÇng líp x· héi, mäi vïng miÒn cña ®Êt níc. Cã ®îc kÕt qu¶ nh vËy chñ yÕu lµ nhê cã CNH x©y dùng nhµ ë – Tõ nh÷ng n¨m 60 cho ®Õn nay t¹i CHLB Nga vµ c¸c níc thuéc Liªn X« cò ®· cã mét hÖ thèng c¬ së s¶n xuÊt nhµ ë theo ph¬ng ph¸p CNH to lín, vÉn tiÕp tôc ho¹t ®éng vµ ®· tr¶i qua nhiÒu lÇn c¶i tiÕn, n©ng cÊp ®Ó ®a ra c¸c thÕ hÖ s¶n phÈm CNH x©y dùng nhµ ë ngµy cµng chÊt lîng h¬n, phï hîp víi yªu cÇu ph¸t triÓn cña kinh tÕ thÞ trêng h¬n.

Qu¸ tr×nh thùc hiÖn CNH x©y dùng nhµ ë bªn c¹nh nh÷ng thµnh tùu lµ c¬ b¶n kh«ng ph¶i kh«ng cã nh÷ng khã kh¨n vµ nhîc ®iÓm, ®ã còng chÝnh lµ nh÷ng bµi häc cÇn rót ra vµ cÇn tham kh¶o

 cho ®iÒu kiÖn ®Êt níc ta. ë ViÖt Nam ®· cã mét giai ®o¹n ®îc ¸p dông c«ng nghÖ vµ thùc nghiÖm x©y dùng nhµ ë kiÓu Liªn X« cò, v× vËy hiÖn nay viÖc nghiªn cøu t×m hiÓu kinh nghiÖm CNH x©y dùng nhµ ë trong ®iÒu kiÖn kinh tÕ thÞ trêng vµ ë giai ®o¹n thÕ hÖ míi lµ rÊt cÇn thiÕt vµ h÷u Ých. §Ò tµi ®· tæ chøc 2 lÇn tham quan vµ lµm viÖc t¹i CHLB Nga, víi b¸o c¸o tæng kÕt vµ thu ho¹ch trong phô lôc kÌm theo.



VÒ néi dung thu nhËn ®îc cã thÓ chia ra lµm 2 giai ®o¹n nh sau:

2.1.1. Giai ®o¹n x« viÕt (tríc n¨m 1991)







§Ó triÖt ®Ó thùc hiÖn kÕ ho¹ch ph¸t triÓn x©y dùng nhµ ë cña nhµ níc, nhiÒu nhµ m¸y, c«ng xëng s¶n xuÊt cÊu kiÖn x©y dùng ®îc ra ®êi, 284 nhµ m¸y víi c«ng suÊt 45 triÖu m2/n¨m (Riªng t¹i Matxc¬va ®· cã tíi 42 nhµ m¸y víi h¬n 2 v¹n c«ng nh©n) phôc vô cho c¸c c«ng trêng x©y dùng nhµ ë. KÕt qu¶ lµ hµng n¨m t¹i Matxc¬va ®· x©y dùng ®îc hµng chôc triÖu m2 nhµ ë víi hÖ thèng h¹ tÇng hiÖn ®¹i vµ chÊt lîng cao. §Ó ph©n tÝch còng nh nghiªn cøu kü qóa tr×nh thùc hiÖn c«ng nghiÖp ho¸ x©y dùng nhµ ë ®Ó rót ra bµi häc kinh nghiÖm cã thÓ xem xÐt hÖ thèng ph©n tÝch theo tiªu chÝ sau:


a/ C«ng nghÖ thÝch hîp: 



Do quy ho¹ch thµnh phè hoµn chØnh  cã tÝnh ®Õn kh¶ n¨ng c«ng nghiÖp ho¸ x©y dùng, (h×nh 25) h¹ tÇng kü thuËt ph¸t triÓn, ®Êt ®ai réng r·i, cã nhiÒu nhµ m¸y, bª t«ng ®óc s½n, c«ng nghÖ hä thêng ¸p dông lµ:

- L¾p ghÐp cho toµn bé ng«i nhµ trong ®ã cã:




+ L¾p ghÐp tÊm nhá




+ L¾p ghÐp tÊm lín




+ L¾p ghÐp kiÓu block



- Cèt pha trît kÕt hîp l¾p ghÐp 


- §æ t¹i chç: ChØ dïng khi x©y dùng c¶i t¹o, hoÆc x©y dùng nhá t¹i khu vùc phè cæ, phè cò. Kh«ng dïng ®¹i trµ cho nh÷ng khu x©y dùng míi, lín vÒ quy m«.


b/ C¬ cÊu c¨n hé:



- §ñ c¸c thµnh phÇn trong c¨n hé



- Thêng c¸c c¨n hé cã diÖn tÝch tõ 40 - 80 m 2 , c¨n hé ®éc th©n kh«ng qu¸ 30 m 2 , c¨n hé > 80 m 2  thêng dµnh cho c¸n bé cao cÊp.



- Ngêi thiÕt kÕ phô thuéc rÊt nhiÒu  bëi c¸c tÊm cã kÝch thíc theo m«®ul ®Þnh s½n, ®îc ®óc s½n trong nhµ m¸y, rÊt h¹n chÕ cho c«ng n¨ng sö dông vµ thÈm mü c«ng tr×nh. C¸c mÉu c¨n hé < 80 m2 thêng cã diÖn tÝch bÕp , phßng ¨n, WC kh«ng thay ®æi (chØ t¨ng diÖn tÝch cho phßng ngñ) còng nh vËy phßng sinh ho¹t chung thêng ®îc bè trÝ chung víi phßng ¨n, bÕp (h×nh 26)

- CÊu tróc c¨n hé kh«ng theo bíc cét mµ phô thuéc vµo kÝch thíc tÊm têng ®óc s½n.


- X©y dùng theo kÕ ho¹ch cña nhµ níc (chØ quan t©m ®Õn diÖn tÝch ë mµ kh«ng quan t©m ®Õn nhu cÇu cña ngêi sö dông) dÉn tíi c¬ cÊu c¨n hé cøng nh¾c, kh«ng linh ho¹t, kh«ng thuËn tiÖn cho ngêi sö dông.


c/ C¸c mèi nèi vµ liªn kÕt:



- Chñ yÕu lµ dïng bª t«ng cèt thÐp víi mèi nèi ít (toµn khèi-h×nh 27)  



- KÕt cÊu thÐp chØ dïng cho c¸c nhµ c«ng céng lo¹i kÕt hîp nh: trô së v¨n phßng lµm viÖc, c¸c toµ nhµ hµnh chÝnh hoÆc v¨n phßng kÕt hîp kh¸ch s¹n...
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d/ C«ng t¸c hoµn thiÖn:



- Hoµn thiÖn mÆt nhµ: ®îc l¾p ghÐp toµn bé sau khi ®· ®îc s¶n xuÊt trong nhµ m¸y (H.27)



+ VËt liÖu ®a d¹ng: Bª t«ng cèt thÐp, thÐp, kÝnh vËt liÖu èp têng...



- Hoµn thiÖn phÝa trong bao gåm sµn, v¸ch ng¨n, têng ng¨n; trªn c¬ së c¸c tÊm s¶n xuÊt trong nhµ m¸y, thêng sö dông vËt liÖu bª t«ng , g¹ch xi m¨ng, tÊm gç Ðp, gç d¸n, bét gç Ðp hoÆc c¸c t«ng Ðp, mÆt têng d¸n giÊy, cöa ®i thêng dïng vËt liÖu nhÑ bªn trong cã  c¸ch ©m, c¸ch nhiÖt.


H×nh 27
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NhËn xÐt:


- C«ng nghÖ x©y dùng chñ yÕu l¾p ghÐp.



- ¦u ®iÓm: X©y dùng nhanh, gi¸ thµnh h¹ do s¶n xuÊt t¹i c«ng xëng, nhµ m¸y, phÇn lín c¬ giíi ho¸ trong khi thùc hiÖn ngoµi c«ng trêng.


- Nhîc ®iÓm: 



+ KiÕn tróc kh« cøng, mÆc dï trong quy ho¹ch cã cè g¾ng nghiªn cøu c¸c sªri kh¸c nhau, tæ hîp thµnh chuçi nhµ ë liªn tôc.



+ Kh«ng gian sö dông kh«ng hîp lý, phßng ngñ qu¸ réng, kh«ng gian sinh ho¹t, bÕp chËt  hÑp, diÖn tÝch hµnh lang trong c¨n hé nhiÒu.


+ Kh«ng linh ho¹t khi muèn thay ®æi kh«ng gian sö dông.

2.1.2. Giai ®o¹n hËu X« ViÕt ( Sau n¨m 1991)

Khi chuyÓn ®æi sang nÒn kinh tÕ thÞ trêng, nhµ níc kh«ng bao cÊp vÒ nhµ ë, ®©y lµ vÊn ®Ò lín mµ chÝnh phñ Nga ®ang tõng bíc gi¶i quyÕt vµ còng nh vËy trong suèt qu¸ tr×nh sö dông nh÷ng mÉu nhµ ë l¾p ghÐp  ®ã ®· xuÊt hiÖn nhiÒu nhîc ®iÓm, vµ nh÷ng nhîc ®iÓm nµy cÇn ®îc kh¾c phôc nhanh chãng ®Ó sao cho c¸c mÉu nhµ ë b¸n ra phï hîp víi ®iÒu kiÖn  sèng còng nh tho¶ m·n nÒn kinh tÕ thÞ trêng cã sù c¹nh tranh gay g¾t.



Nhîc ®iÓm lµ vËy nhng khi tÝnh to¸n ph¬ng thøc chuyÓn ®æi vµ lùa chän c«ng nghÖ thÝch hîp, c¸c nhµ khoa häc Nga ®· cã nh÷ng nghiªn cøu s©u s¾c, thËn träng ®Ó sao cho thÞ trêng nhµ ë hoµ nhËp víi nÒn kinh tÕ míi.



Nh÷ng vÊn ®Ò ®ã ®· ®îc tr¶ lêi qua lµm viÖc víi ViÖn hµn l©m khoa häc kiÕn tróc, x©y dùng toµn Nga nh sau:



Nga tæ chøc cuéc thi toµn quèc nh»m t×m kiÕm ®¸p ¸n cho nh÷ng vÊn ®Ò trªn vµ ViÖn hµn l©m khoa häc kiÕn tróc x©y dùng ®· ®¹t gi¶i nhÊt cuéc thi nµy, ph¬ng ¸n tróng gi¶i ®· ®îc thùc thi ®Ó tiÕn hµnh c¶i t¹o vµ n©ng cÊp nh÷ng nhµ cao tÇng l¾p ghÐp t¹i Nga.



Theo nghiªn cøu th× kh«ng thÓ ph¸ bá ngay ®îc c«ng nghÖ l¾p ghÐp truyÒn thèng víi nh÷ng lý do:




+ NÒn kinh tÕ cha ®ñ m¹nh ®Ó c¶i tæ.




+ Tµi s¶n cña 284 nhµ m¸y víi c«ng suÊt 45 triÖu m2/n¨m, lo¹i bá c«ng nghÖ cò kh«ng dÔ dµng, ®©y lµ vÊn ®Ò x· héi rÊt lín mµ c¸c nhµ khoa häc Nga quan t©m .


Tõ nh÷ng c¬ së ®ã c¸c nhµ khoa häc Nga ®· chän gi¶i ph¸p tõng bíc ®a nhanh tiÕn tr×nh c«ng nghiÖp ho¸ x©y dùng nhµ ë theo híng ®ång bé vµ linh ho¹t ®Ó t¹o ®îc bíc ngoÆt trong viÖc ¸p dông c«ng nghiÖp ho¸ x©y dùng nhµ ë trong toµn quèc víi c¸c tiªu chÝ:



- §¶m b¶o c«ng ¨n viÖc lµm cho c«ng nh©n x©y dùng.



- Gi÷ nguyªn c¸c nhµ m¸y s¶n xuÊt tÊm lín (kh«ng ph¸ bá), cã ph¬ng ¸n c¶i t¹o tõng bíc trong c«ng nghÖ s¶n xuÊt tÊm l¾p ghÐp.



- KÕt hîp nh÷ng c«ng nghÖ míi hoµ nhËp víi c«ng nghÖ cò.



- Hoµn thiÖn tõng bíc ¸p dông c«ng nghiÖp ho¸ x©y dùng nhµ ë hoµ nhËp víi nÒn kinh tÕ thÞ trêng.

C¸c gi¶i ph¸p chÝnh cho CNH x©y dùng nhµ ë thêi kú nµy lµ:


a. Ph©n lo¹i nhµ ë ®Ó lùa chän gi¶i ph¸p CNH: 



- §èi víi c¸c khu nhµ ë ®· ®îc x©y dùng l©u n¨m ®Ëp bá toµn bé (nh÷ng c«ng tr×nh x©y dùng sau chiÕn tranh 1945) ®Ó giµnh ®Êt cho nhµ ë theo yªu cÇu thÞ trêng


- Nh÷ng khu nhµ ë tiªu chuÈn thÊp, lo¹i bá cã lùa chän ®Ó dµnh ®Êt x©y dùng nh÷ng mÉu nhµ míi, kÕt hîp c¶i t¹o n©ng cÊp.


- Do ®iÒu kiÖn ®Æc thï ®Êt réng, h¹ tÇng c¬ b¶n tèt cã thÓ x©y xen nhµ ë míi trong c¸c tiÓu khu cò nh»m t¨ng hiÖu qu¶ sö dông ®Êt ®ai vµ h¹ tÇng kü thuËt. (

§Æc biÖt x©y dùng nhiÒu trong vµnh ®ai 2 cña hÖ thèng giao th«ng thµnh phè). 



- KhuyÕn khÝch t nh©n ®Çu t x©y dùng nhµ ë, sö dông c¸c c«ng nghÖ vµ vËt liÖu x©y dùng míi.  

b. Lùa chän c«ng nghÖ thÝch hîp:

Nh÷ng nhµ m¸y bª t«ng ®óc s½n t¹i Nga hiÖn vÉn lµm viÖc gÇn hÕt c«ng suÊt. T¹i Matx¬c¬va 100%, t¹i c¸c tØnh kh¸c > 40%  c«ng suÊt. Nh vËy c«ng nghÖ chñ yÕu t¹i ®©y vÉn lµ c«ng nghÖ l¾p ghÐp song ®· cã nhiÒu c¶i tiÕn cho phï hîp: chØ l¾p ghÐp tõng phÇn, kÕt hîp ®æ t¹i chç vµ sö dông c¸c vËt liÖu trang thiÕt bÞ hiÖn ®¹i.






- C¶i t¹o c¸c nhµ cò theo ph¬ng thøc chång tÇng hoÆc l¾p ghÐp më réng vµ t¨ng diÖn tÝch ë. Khi tæng kÕt gi¶i ph¸p nµy cho thÊy kinh tÕ h¬n vµ d©n chÊp nhËn ®îc v× kh«ng thay ®æi qu¸ nhiÒu vÞ trÝ mµ hä ®· ë.



- ChuyÓn dÇn c¸c ph¬ng ph¸p x©y dùng c«ng nghiÖp theo kiÓu bao cÊp sang c¬ chÕ tho¸ng tho¶ m·n ®îc c¸c lo¹i chñ ®Çu t, phï hîp víi thÞ trêng nhµ ë trong toµn quèc.





- CÊu kiÖn s¶n xuÊt kh«ng ph¶i lµ cÊu kiÖn cò, cè ®Þnh, mµ lµ cÊu kiÖn míi. Môc tiªu sö dông nh÷ng cÊu kiÖn nµy dïng ®Ó c¶i t¹o mét sè khu ë ®îc x©y dùng tríc nh÷ng n¨m 1990 theo ph¬ng ph¸p chång tÇng hoÆc t¨ng chiÒu dµy nhµ ®Ó më réng diÖn tÝch c¨n hé víi sè tÇng b×nh qu©n lµ 16 tÇng.



- C¶i t¹o vµ n©ng cÊp nhµ cò víi nh÷ng nhµ lµm theo kiÓu l¾p ghÐp, kh«ng t¨ng diÖn tÝch chiÕm ®Êt (®èi víi nhµ c¶i t¹o theo kiÓu chång tÇng) t¨ng diÖn tÝch ®Êt kh«ng ®¸ng kÓ (®èi víi nhµ c¶i t¹o t¨ng chiÒu dµy) mµ ph¶i t¨ng søc chøa cña ng«i nhµ (h×nh 28a, 28b,28c, 28d, 28e). 
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H×nh 28a
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H×nh 28b
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H×nh 28c
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H×nh 28d
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H×nh 28e
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- Nh÷ng khu ®îc x©y dùng míi sÏ ®îc chuyÓn ®æi bëi c«ng nghÖ kh¸c, kh«ng dïng l¾p ghÐp thuÇn tuý mµ kÕt hîp c¸c lo¹i c«ng nghÖ (h×nh 6,7) kh¸c nhau sao cho ®¹t ®îc nh÷ng yªu cÇu:


- C«ng xëng ho¸ cao nhÊt, trªn c¬ së vÉn tËn dông c«ng suÊt cña c¸c nhµ m¸y s¶n xuÊt nhµ ë hiÖn cã, c¶i tiÕn c«ng nghÖ kh«ng ngõng ®Ó ®¸p øng yªu cÇu míi.



- Tuú theo mÉu nhµ ®· ®îc thõa kÕ mµ øng dông c¸c lo¹i c«ng nghÖ kh¸c nhau theo híng c«ng nghiÖp ho¸ tõng thµnh phÇn cña ng«i nhµ (h×nh 8,9.



- §¸p øng x©y dùng hµng lo¹t, song vÉn phï hîp ®îc víi nÒn kinh tÕ thÞ trêng vµ tÝnh thÈm mü cao (h×nh 10,11).



+ TÝnh mÒm dÎo, linh ho¹t cho mçi c¨n hé, mçi ng«i nhµ trong qui ho¹ch ®« thÞ còng nh kiÕn tróc néi ngo¹i thÊt.

KÕt luËn:


- C«ng nghiÖp ho¸ x©y dùng nhµ ë t¹I CHLB Nga hiÖn nay vÉn ph¸t triÓn dùa trªn c¬ së c«ng nghiÖp s¶n xuÊt nhµ ë thêi Liªn x« cò, nhng ®· cã nhiÒu c¶i tiÕn h×nh thµnh mét thÕ hÖ nhµ ë míi ®¸p øng ®îc yªu cÇu ph¸t triÓn theo kinh tÕ thÞ trêng.



- Quan ®iÓm vµ c¸c gi¶i ph¸p vÒ CNH ®· ®îc më réng h¬n, ®a d¹ng h¬n, tho¸t ®îc khëi sù cøng nh¾c vµ nh÷ng tån t¹i cña c¬ chÕ bao cÊp.

2.3. C«ng nghiÖp ho¸ x©y dùng nhµ ë – t¹i Cuba:



Trong giai ®o¹n tríc kia ë ViÖt Nam ¸p dông mét sè c«ng nghÖ x©y dùng nhµ ë do Cu Ba viÖn trî vµ gióp ®ì. Nh÷ng thö nghiÖm nµy ë tõng n¬i tõng lóc còng ®¹t ®îc kÕt qu¶ vµ môc tiªu nhÊt ®Þnh tuy nhiªn vÉn cha ®a vµo øng dông réng r·i trong cuéc sèng, v× nhiÒu lý do trong ®ã chñ yÕu lµ do ®iÒu kiÖn ¸p dông cña Cu Ba kh¸c víi ViÖt Nam – Tuy nhiªn viÖc xem xÐt vµ ®¸nh gÝa kinh nghiÖm cña b¹n còng gióp cho ®Ò tµi cã nhiÒu c¬ së h¬n ®Ó tõ ®ã lùa chän nh÷ng gi¶i ph¸p kh¶ thi víi ®iÒu kiÖn ViÖt Nam.

2.2.1. §Æc ®iÓm chung:



- TÝnh ®a d¹ng cña c¸c lo¹i c«ng nghÖ (Cho nhµ thÊp tÇng, nhµ 4-5 tÇng, 9-12 tÇng, >15 tÇng).



- C¸c cÊu kiÖn ®îc ®iÓn h×nh ho¸ cao, cã thÓ sö dông cho nhiÒu lo¹i nhµ vµ ¸p dông cho nhiÒu ®Þa ®iÓm x©y dùng kh¸c nhau trªn toµn quèc. VÝ dô: C¸c cÊu kiÖn nhá cña hÖ sandino cho nhµ 1-2 tÇng, c¸c lo¹i tÊm sµn (ph¼ng, T, (, lç trßn, cã g©n...) cho c¸c lo¹i nhµ 4-5 tÇng hay 9-12 tÇng, c«ng ghÖ sµn øng lùc tríc...



- VËt liÖu x©y dùng chñ yÕu lµ BTCT, g¹ch block xi m¨ng, c¸c v¸ch bª t«ng nhÑ (siporex); vËt liÖu hoµn thiÖn lµ gç, nh«m, kÝnh, c¸c lo¹i èp l¸t, ceramic, granit vv...



- S¶n xuÊt cÊu kiÖn: Do ®iÒu kiÖn vËt liÖu thuËn lîi, giao th«ng dÔ dµng, cho nªn phÇn lín c¸c cÊu kiÖn (panel tÊm lín, c¸c tÊm sµn, v¸ch...) ®îc s¶n xuÊt t¹i nhµ m¸y (cã nh÷ng nhµ m¸y c«ng suÊt lín); cßn mét bé phËn ®îc s¶n xuÊt t¹i ch©n c«ng trêng.



- ChÊt lîng x©y dùng: Qu¸ tr×nh thiÕt kÕ, thi c«ng vµ c¸c biÖn ph¸p qu¶n lý chÊt lîng ®îc ®¶m b¶o, cho nªn chÊt lîng c¸c c«ng tr×nh cao tõ gi¶i ph¸p kiÕn tróc, kÕt cÊu, néi thÊt, hoµn thiÖn trong vµ ngoµi nhµ, hoµn chØnh quy ho¹ch, c©y xanh; h¹ tÇng kü thuËt (cÊp ®iÖn, cÊp níc, tho¸t níc, chiÕu s¸ng ngoµi nhµ vv...)


2.2.2. HÖ thèng l¾p ghÐp tÊm nhá (sandino).


- Nguyªn t¾c cña hÖ thèng nµy lµ:


+ Sö dông hÖ thèng m«®un.


+ §iÓn h×nh ho¸ c¸c cÊu kiÖn.


+ S¶n xuÊt c«ng nghiÖp hµng lo¹t c¸c cÊu kiÖn tÊm nhá.


+ T¹o catalog c¸c lo¹i cÊu kiÖn vµ kh¶ n¨ng trao ®æi cao, t¹o sù ®a d¹ng s¶n phÈm.


- BiÖn ph¸p thi c«ng: Chñ yÕu lµ thi c«ng thÝch hîp cho c¸c vïng thÞ trÊn, n«ng th«n víi c¸c cÊu kiÖn nhá.


- Mèi nèi gi÷a c¸c cÊu kiÖn: Lµ lo¹i mèi nèi ít (liªn kÕt víi nhau b»ng v÷a xi m¨ng, kh«ng cã mèi hµn).


- C¸c lo¹i cÊu kiÖn:


+ Cét l¾p ghÐp cã tiÕt diÖn 110x110, cã r·nh ë 1,2,3 hay 4 mÆt ®Ó liªn kÕt víi tÊm têng cao 2,4m, kho¶ng c¸ch gi÷a c¸c cét lµ 1,04m.


+ C¸c tÊm panel cã kÝch thíc 0,96x0,49x0,06m.


+ KÝch thíc gian: 2,08m; 3,12m; 4,16m.


+ Sµn b»ng c¸c dÇm nhá ch÷ I g¸c lªn c¸c cét, sau ®ã l¾p ghÐp c¸c tÊm sµn b»ng block xi m¨ng rçng hoÆc ®æ t¹i chç.


+ Cöa ®i vµ cöa sæ cã kÝch thíc b»ng c¸c mo®un cét (®îc thay thÕ vµo vÞ trÝ c¸c tÊm panel) b»ng vËt liÖu gç hoÆc nh«m kÝnh. 


C«ng nghÖ nµy thÝch hîp cho c¸c lo¹i nhµ thÊp tÇng (1-2 tÇng) t¹i nh÷ng vïng ®iÒu kiÖn khã kh¨n vÒ h¹ tÇng kü thuËt, vËt liÖu khan hiÕm… ®· gióp cho Cu Ba nhanh chãng ph¸t triÓn c¸c thÞ trÊn n«ng tr¹i vïng trång mÝa vµ vïng du lÞch sinh th¸i - u ®iÓm chÝnh lµ cÊu kiÖn cã thÓ s¶n xuÊt hµng lo¹t t¹i c«ng xáng còng nh t¹i chç, vµ biÖn ph¸p thi c«ng ®¬n gi¶n phï hîp víi ®IÒu kiÖn x©y dùng kinh tÕ thêi kú sau c¸ch m¹ng ë Cu Ba.(H×nh 29)
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H×nh 29

2.2.3. HÖ thèng l¾p ghÐp tÊm lín:


- Còng nh ë ViÖt Nam, mét giai ®o¹n dµi Cuba x©y dùng nhiÒu nhµ m¸y s¶n xuÊt panel tÊm lín cho nhµ ë 5 tÇng víi c¸c c«ng nghÖ cña Liªn X« vµ CHDC §øc cò, cã møc ®é c«ng nghiÖp ho¸ cao (h×nh 30), chÊt lîng tèt (60% s¶n xuÊt b»ng c¸c khoang ®øng víi c«ppha thÐp cã c¸c thiÕt bÞ ®Çm rung, b¶o dìng b»ng h¬i níc...)


- ChiÒu dµy cña c¸c tÊm chÞu lùc vµ bªn ngoµi lµ 15cm, c¸c v¸ch ng¨n bªn trong lµ 12cm.


- Liªn kÕt gi÷a c¸c tÊm lµ liªn kÕt kh« (b»ng mèi hµn) gi÷a c¸c thÐp chê ë c¸c c¹nh vµ chÌn v÷a xi m¨ng.


- C¸c tÊm sµn g¸c lªn 4 c¹nh vµ còng cã nh÷ng thÐp chê ®Ó hµn víi c¸c tÊm têng.


- Víi hÖ thèng nµy ®· ph¸t triÓn mét sè nhµ ë l¾p ghÐp tÊm lín 9 tÇng víi c«ng nghÖ cña §an M¹ch dùa trªn c¬ së cña mét m¹ng mo®un mÆt b»ng ®¬n gi¶n, cã khÈu ®é 2,4; 3,6; 4,8m, thËm chÝ cã thÓ ®Õn 6m (®· thùc hiÖn ®Õn 4,8m).


+ ChiÒu cao nhµ 2,7m.


+ ChiÒu cao th«ng tÇng tèi thiÓu 2,45m.


+ ChiÒu réng tÊm sµn 1,2; 2,4m, cã chiÒu dµy 0,18m ®îc lµm nhÑ b»ng c¸c lç trßn.


+C¸c tÊm ®øng chÞu lùc cã chiÒu dµi 2,4m; 3,6m hay 4,8m phô thuéc khÈu ®é, cao 2,49m vµ dµy 0,15m.


+ §Æc biÖt cã nh÷ng tÊm ho¹t ®éng theo kiÓu con-s¬n ®Ó t¹o l«gia, ban c«ng.
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H×nh 30

2.2.4. HÖ thèng b¸n l¾p ghÐp (H×nh 31):

Cã nhiÒu lo¹i nhµ ë víi c«ng nghÖ b¸n l¾p ghÐp kh¸c nhau.


- Lo¹i tÊm sµn l¾p ghÐp, têng g¹ch block chÞu lùc. (Cã thÓ thªm cÇu thang, v¸ch bao che l¾p ghÐp)


+ Cho nhµ ë 4-5 tÇng.


+ ChiÒu cao sµn 2,7m; th«ng thuû 2,4m.


- Lo¹i 12 tÇng:


+ Cã bíc cét ®Õn 4,8m.


+ Sµn cã 2 ph¬ng ¸n cã thÓ cã mét sè dÇm ®óc s½n g¸c lªn têng ®Ó g¸c tÊm sµn nhá hoÆc nh÷ng tÊm sµn ®óc s½n lín h¬n.


+ C¸c cÇu thang ®Òu ®îc ®óc s½n.


+ Víi lo¹i 12 tÇng, kÕt cÊu chÞu lùc lµ nh÷ng hÖ cét BTCT ®æ t¹i chç vµ c¸c v¸ch BTCT ®æ t¹i chç ë c¸c vÞ trÝ thÝch hîp, c¸c cét cã 1 chiÒu 0,2m (B»ng chiÒu dµy têng) vµ 1 chiÒu phô thuéc vµo tÝnh to¸n kÕt cÊu nhµ.
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H×nh 31
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		Sµn cã g©n 2 chiÒu



		Sµn vâng lç trßn
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HÖ thèng nµy ®îc ¸p dông phæ biÕn t¹i c¸c thµnh phè, víi c¸c c«ng xëng vµ b·i ®óc cÊu kiÖn cã kh¶ n¨ng linh ho¹t nhÊt ®Þnh trong thay ®æi kÝch cì chñng lo¹i. T¹i hiÖn trêng cã thÓ kÕt hîp gi÷a c¬ giíi, b¸n c¬ giíi vµ thñ c«ng nh»m t¨ng nhanh tèc ®é x©y dùng vµ sö dông lao ®éng hîp lý trong ®iÒu kiÖn cña Cu Ba lóc bÊy giê.


2.2.5. HÖ IMS (hÖ khung kh«ng dÇm l¾p ghÐp- H×nh 32, 33):


Lµ mét c«ng nghÖ x©y dùng l¾p ghÐp cña Nam T do kü s Blanco Zezelj thiÕt kÕ vµ ®îc ph¸t triÓn cho phï hîp cho Cuba cho ®Õn ngµy nay.


- §Æc ®iÓm chÝnh: Cét chÞu lùc (dµi 1, 2 hoÆc 3 tÇng) l¾p ghÐp. TÊm sµn cã g©n 4,2m x 4,2m l¾p ghÐp øng lùc sau.


- Nguyªn t¾c: Sè lîng cÊu kiÖn tèi thiÓu nhng cho phÐp bè côc ®a dang, phong phó c¸c lo¹i nhµ ë kh¸c nhau.


- Ngoµi ra cÇn ph¸i cã mét sè v¸ch ngang (têng ngang).


- Cã thÓ cho phÐp thiÕt kÕ nhµ d·y hay nhµ thÊp hay c¸c h×nh H, T, L.


- C¸c tÊm têng ngoµi cã thÓ ®Æc, mang cöa sæ (lç hay b¨ng) vµ cã thÓ ®îc hoµn thiÖn tríc. 
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		H×nh 32



- ChiÒu cao tÇng 2m70.


- Do cã mÆt b»ng tù do, cho phÐp tæ chøc kh«ng gian linh ho¹t.


- Têng ng¨n bªn trong lµ nh÷ng tÊm panel bª t«ng xèp (siporex), khung gç, kim lo¹i, v¸n Ðp 2 mÆt hay tÊm nhùa...


- Hoµn thiÖn tríc víi: sái, ®¸, ceramic, g¹ch men, kÝnh vôn...


- KÝch thíc tÊm sµn: 4m20 x 4m20.


- ChiÒu cao 9-12 tÇng, ë Cuba ®· cã ®Õn 18 tÇng, ë Hung-ga-ry ®Õn 26 tÇng.
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		VÝ dô vÒ hÖ IMS

		





                                              H×nh 33

KÕt luËn: 

- Kinh nghiÖm  CNH x©y dùng nhµ ë cña Cu Ba trong thêi gian ®Çu ®· cã t¸c dông hç trî, ®éng viªn rÊt lín ®èi víi thùc tÕ x©y dùng t¹i ViÖt Nam – Qua mét sè thö nghiÖm ®· cã thÓ rót ra nh÷ng gi¶i ph¸p vµ vÊn ®Ò phï hîp víi ®iÒu kiÖn tù nhiªn còng nh kinh tÕ kü thuËt cÇn lu ý: §ã lµ viÖc sö lý mèi nèi trong khÝ  hËu ma nhiÒu vµ nãng Èm, vµ h¬n n÷a lµ ®é Èm cña c¸c hÖ thèng l¾p ghÐp trong ®iÒu kiÖn thêi tiÕt còng nh tr×nh ®é thi c«ng cßn h¹n chÕ ë níc ta.


- ë Cu Ba hiÖn nay kinh tÕ cßn khã kh¨n nhng vÉn kiªn tr× môc tiªu vµ ph¬ng thøc CNH x©y dùng nhµ ë, ®ã lµ sù kh¼ng ®Þnh híng ®i ®óng ®¾n vµ hiÖu qu¶ thÊy râ cña c¸c chÝnh s¸ch vµ biÖn ph¸p ph¸t triÓn nhµ ë.

2.3. C«ng nghiÖp ho¸ x©y dùng nhµ ë t¹i  nhËt b¶n



NhËt b¶n cã mét nÒn C«ng nghiÖp hiªn ®¹i ®ang ë vµo giai ®o¹n hËu v¨n minh c«ng nghiÖp. NhËt b¶n lµ mét trong b¶y níc cã nÒn kinh tÕ ph¸t triÓn, b×nh qu©n theo ®Çu ngêi tÝnh theo GDP vµo kho¶ng 24.000USD-n¨m 2000. 

Trong lÜnh vùc nhµ ë tõ nh÷ng n¨m 60 NhËt B¶n ®· cã cuéc c¸ch m¹ng , ®ång lo¹t x©y dùng nhiÒu khu chung c do nhµ níc b¶o hé cho d©n tù x©y dùng ®Ó gi¶i quyÕt vÊn ®Ò nhµ ë sau thÕ chiÕn lÇn thø II. 

Tõ nh÷ng n¨m 1970-1985 NhËt B¶n ®· bíc vµo giai ®o¹n ph¸t triÓn nhÊt vÒ nhµ ë.Tõ nh÷ng n¨m 1985 ®Õn nay NhËt B¶n ®ang thay thÕ dÇn nh÷ng toµ nhµ cò kh«ng ®¶m b¶o vÒ m«i trêng vµ phßng ho¶, ®Æc biÖt sau nh÷ng trËn ®éng ®Êt vµ thiªn tai lín.


C«ng nghiÖp ho¸  x©y dùng nãi chung vµ nhµ ë nãi riªng ë NhËt B¶n ®· ph¸t triÓn dÕn tr×nh ®é hoµn thiÖn, ®Æc biÖt lµ x©y dùng chèng ®éng ®Êt ®· ®îc nghiªn cøu vµ ¸p dông vµo c¸c toµ nhµ cao tÇng mét c¸ch triÖt ®Ó ®¶m b¶o an toµn vµ ®é bÒn v÷ng cho toµn c«ng tr×nh. Mét c«ng nghÖ thÝch hîp mµ Hä thêng dïng lµ hÖ thèng chÞu lùc b»ng khung bª t«ng cèt thÐp vµ sµn bª t«ng cèt thÐp ®óc t¹i chç toµn khèi, thÓ lo¹i nµy chiÕm 30% tØ träng trong x©y dùng nhµ cao tÇng, 70% sö dông khung thÐp h×nh cho cét, dÇm , sµn ®îc kÕt hîp sö dông bª t«ng cèt thÐp ®óc t¹i chç toµn khèi.


ë ViÖt Nam viÖc x©y dùng nhµ ë cao tÇng rÊt cÇn nh÷ng kinh nghiÖm chèng ®éng ®Êt vµ ®¶m b¶o bÒn v÷ng an toµn. V× vËy theo chØ ®¹o cña Bé x©y dùng ®Ò tµi ®· tæ chøc mét ®oµn tham quan kh¶o s¸t t¹i NhËt B¶n vÒ vÊn ®Ò nµy. Néi dung cña ®ît lµm viÖc t¹i NhËt B¶n ®· ®îc thÓ hiÖn trong b¸o c¸o ë phÇn phô lôc kÌm theo – Sau ®©y lµ mét sè nÐt chÝnh:

2.3.1. C«ng nghÖ ®ang ®îc ¸p dông t¹i NhËt B¶n: 


Nhµ cao t©ng t¹i NhËt B¶n hiÖn chñ yÕu sö dông kÕt cÊu thÐp (70%) vµ bª t«ng cèt thÐp (30%) trong ®ã BTCT thêng lµ toµn khèi (c¶ khung vµ sµn) vµ kÕt cÊu thÐp gåm khung thÐp h×nh cêng ®é cao  l¾p ghÐp kÕt hîp víi BTCT toµn khèi.

2.3.2. C¸c ®Æc ®iÓm vÒ kiÕn tróc phï hîp víi c«ng nghÖ:


- DiÖn tÝch c¨n hé thêng tõ 70m2 ®Õn 150m2, c¬ cÊu vµ thÓ lo¹i c¨n hé rÊt phong phó theo c¸c yªu cÇu sö dông kh¸c nhau vµ theo môc tiªu kinh doanh cña chñ ®Çu t.


- Sè tÇng cao cña nhµ ë: Tõ 9 tÇng ®Õn 35 tÇng, trong ®ã nhµ 15 tÇng lµ kinh tÕ nhÊt.


- ChiÒu cao tÇng th«ng thuû > 2,2m

- C«ng nghÖ hoµn thiÖn ®¹t tr×nh ®é rÊt cao, thêng ¸p dông vËt liÖu vµ trang thiÕt bÞ míi chÕ t¹o s½n t¹i c«ng xëng vµ l¾p r¸p gia c«ng ngay t¹i hiÖn trêng b»ng c¸c ph¬ng ph¸p hiÖn ®¹i (hoµn thiÖn tõ díi lªn, tõ trong ra).


























































































Hoµn thiÖn mÆt nhµ (H×nh 34).


- C«ng nghÖ hoµn thiÖn; L¾p ghÐp toµn bé.



- VËt liÖu sö dông;- BTCT-kÝnh-kim lo¹i-vËt liÖu trang trÝ g¹ch ceramic.



- TÊm APOLIT-chÊt tæng hîp.



- Thi c«ng t¹i xëng.



- C¬ giíi ho¸ c¸c cÊu kiÖn bao che.



- Cã thÓ thi c«ng c¸c cÊu kiÖn ë tÇng hÇm theo ph¬ng ph¸p míi.
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H×nh 34

Hoµn thiÖn mÆt nhµ c¨n hé chung c cao tÇng-25 tÇngToKyo


Hoµn thiÖn v¸ch ng¨n-nÒn-sµn nhµ.(h×nh 35)


- C«ng nghÖ; vËt liÖu chÕ t¹o t¹i nhµ m¸y


[image: image136.wmf]kÝch thíc c¸c lo¹i dÇm PPB


 


 


- VËt liÖu sö dông; gç d¸n –tÊm th¹ch cao, v¸n Ðp, nhùa, cao su, bª t«ng nhÑ, khung kim lo¹i-thÐp h×nh, nh«m
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H×nh 35









H×nh 35
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Cöa sæ cho nh÷ng nhµ cao tÇng



- Cöa sæ hai líp (®ãng më khi cÇn thiÕt).


- KÝnh ®îc tÝnh to¸n theo lùc giã vµ tiªu chuÈn an toµn.

2.3.3. Mét sè vÊn ®Ò kü thuËt:


+ Th«ng giã vµ lÊy s¸ng:

Cöa sæ lÊy s¸ng vµ th«ng giã ®îc ®îc bè trÝ mét hoÆc hai líp, cöa kÝnh cã thÓ ®ãng më (mét líp cho nhµ díi 9 tÇng, hai líp cho nhµ trªn 9 tÇng). Ph¬ng ph¸t më cöa lµ quay theo trôc ®øng hoÆc ®Èy ra hai phÝa theo ph¬ng ngang cña têng bao che. Ngoµi ra cßn cã ph¬ng ph¸p më cöa ë trªn cao vµ cè ®Þnh ë díi thÊp – b»ng ph¬ng ph¸p c¬ khÝ. Th«ng giã b»ng ph¬ng ph¸p ®èi lu nhê gi¶i ph¸p c«ng nghÖ c¬ khÝ (hót kh«ng khÝ trong nhµ ra vµ thæi kh«ng khÝ tõ ngoµi vµo).

+ Chèng ®éng ®Êt:


- Gi¶i ph¸p ®Öm lß so (stell damper) b»ng thÐp h×nh ë c¸c vÞ trÝ têng cøng cña nhµ (chØ ®Þnh cña thiÕt kÕ).


- Gi¶i ph¸p con l¾c gi¶m chÊn.


+ An toµn phßng ch¸y næ:


§Æt c¸c hÖ thèng b¸o ch¸y, biÓn hiÖu chØ râ vÞ trÝ cã löa, vÞ trÝ cã thÓ x¶y ra ch¸y næ vµ vÞ trÝ tho¸t gÇn nhÊt.

+ VÖ sinh m«i trêng:  

- Trong nhµ cao tÇng kh«ng bè trÝ èng thu r¸c.


- R¸c ®îc bá vµo tói cã biÓu thÞ mµu råi mang xuèng c¸c thïng chøa.

+ An toµn lao ®éng:


Trong  qu¸ tr×nh x©y dùng c«ng nh©n ®Òu ho¹t ®éng trªn sµn ®· ®îc thi c«ng xong – kh«ng sö dông hÖ thèng dµn gi¸o xung quanh c«ng tr×nh, v× vËy ®¶m b¶o an an toµn lao ®éng ®îc ®¶m b¶o ë møc cao nhÊt.

VÝ dô vÒ chèng ®éng ®Êt (H×nh36):


- Gi¶i ph¸p ®Öm lß xo b»ng thÐp h×nh


ë c¸c vÞ trÝ têng cøng cña nhµ.

- Con l¾c gi¶m chÊn


- Bè trÝ mÆt b»ng kÕt cÊu.

H×nh 36-§Öm lß so b»ng thÐp h×nh
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2.4. Mét sè th«ng tin vÒ x©y dùng nhµ ë t¹i trung quèc

 
§oµn kh¶o s¸t cña ®Ò tµi t¹i Trung Quèc ®· thu thËp c¸c th«ng tin vÒ CNH x©y dùng nhµ ë t¹i ®Êt níc ®ang ph¸t triÓn cã nhiÒu ®iÓm t¬ng ®ång víi níc ta, qua ®ã cã thÓ lu ý c¸c ®Æc ®iÓm sau:

2.4.1. VÒ kiÕn tróc vµ qui ho¹ch:

- T¹i c¸c thµnh phè lín cña Trung Quèc nh B¾c Kinh, Thîng H¶i, Qu¶ng Ch©u, Th©m QuyÕn, Nam Ninh, c¸c nhµ ë cao tÇng ®îc x©y dùng 20 n¨m gÇn ®©y cã ®é cao tõ 20-30 tÇng víi chÊt lîng cao.


- Bè côc mÆt b»ng cña c¸c nhµ ë cao tÇng còng cã 2 d¹ng; D¹ng ®¬n nguyªn víi kh¶ n¨ng ghÐp d·y kh¸c nhau hoÆc d¹ng nhµ th¸p. Mçi ®¬n nguyªn ®Òu cã 2 cÇu thang: 1 cÇu thang chÝnh vµ 1 cÇu thang tho¸t hiÓm. Sè lîng thang m¸y tõ 2-3 thang m¸y vµ kh«ng ®îc tÝnh cho tho¸t hiÓm. Sè hé cho mçi ®¬n nguyªn tõ 2-4 hé, cã nh÷ng khèi cao cÊp chØ cã 1-2 hé, nhiÒu nhÊt lµ 3 hé. §èi víi nhµ ë dµnh cho ngêi thu nhËp thÊp trung b×nh cã thÓ 3-4 hé/1 côm thang.


- §èi tîng ë cã thÓ lµ ngêi cã thu nhËp thÊp cho ®Õn nh÷ng gia ®×nh kh¸ gi¶ víi diÖn tÝch cho mçi c¨n hé nh sau:


		Lo¹i c¨n hé

		B¾c Kinh

		Thîng H¶i

		Qu¶ng Ch©u



		DiÖn tÝch c¨n hé lín nhÊt


       Nhá nhÊt


Trung b×nh

		160-180 m2


40-50 m2( nhiÒu)


80-100 m2

		200 m2


30 m2

		Phæ biÕn 40-70 m2








-Tû lÖ c¬ cÊu c¨n hé trªn biÕn ®æi phô thuéc vµo nhu cÇu cña thÞ trêng theo tõng giai ®o¹n. ThÝ dô ë B¾c Kinh hiÖn nay nhu cÇu c¨n hé 40-50 m2 lµ rÊt lín ( dïng cho c¸c ®èi tîng ®éc th©n hoÆc míi x©y dùng gia ®×nh ) hoÆc lo¹i c¨n hé ®èi víi ngêi cã thu nh©ph cao cã thÓ 180-200 m2.


-Sè tÇng hÇm: thêng lµ 2 hÇm sö dông cho c¸c bé phËn kü thuËt vµ gara.


-Mét tån t¹i cña kiÕn tróc nhµ cao tÇng cña Trung Quèc lµ mËt ®é x©y dùng cao , hÖ thèng c©y xanh Ýt ( nhÊt lµ B¾c Kinh vµ Thîng H¶i , Qu¶ng Ch©u ). Trõ nh÷ng khu ë míi ë Th©m QuyÕn vµ Nam Ninh lµ cã c¸c ®iÒu kiÖn ®Ó ph¸t triÓn hÖ thèng c©y xanh vµ c¶nh quan khu nhµ ë cao tÇng.


- Cöa ®i vµ cöa sæ phÇn lín lµ vËt liÖu gç c«ng nghiÖp vµ nh«m kÝnh bªn trong vµ bªn ngoµi lµ nh«m kÝnh. Cöa sæ lµ lo¹i cöa ®Èy ngang.


- Ban c«ng: phÇn lín c¸c nhµ ë cao tÇng cña Trung Quèc ®Òu cã ban c«ng . riªng ë B¾c Kinh vµ Thîng H¶i do khÝ hËu l¹nh nªn ban c«ng thêng cã bäc kÝnh nhng vÒ phÝa nam nh Qu¶ng Ch©u , Nam Ninh cã thÓ bäc kÝnh hoÆc ®Ó hë. ChiÒu cao lan can ( s¾t hoÆc bª t«ng hoÆc g¹ch ) lµ 1,2 m. Ban c«ng thêng ®îc sö dông ®Ó ph¬i , ®Æt thiÕt bÞ ®iÒu hoµ kh«ng khÝ vµ tæ hîp mÆt ®øng c«ng tr×nh. Mét sè nhµ cao tÇng ë Thîng H¶i do kh«ng cã ban c«ng dÉn tíi t×nh tr¹ng c¸c hé gia ®×nh kÐo nh÷ng xµo thÐp ra tíi 2m ®Ó ph¬i phãng rÊt mÊt mü quan.


- VÒ ph¬ng thøc ®æ r¸c, tån t¹i 2 lo¹i: Mét lµ èng r¸c theo c¸c c«ng nghÖ t¬ng ®èi hiÖn ®¹i ®¶m b¶o vÖ sinh m«i trêng hai lµ vËn chuyÓn r¸c tËp kÕt díi ®êng phè.


- èp mÆt ngoµi; Nhµ díi 20 tÇng èp g¹ch gèm hoÆc men kÝnh, phÇn bÖ èp ®¸ tù nhiªn; trªn 20 tÇng s¬n hoÆc èp c¸c tÊm kim lo¹i. ViÖc xö lý èp hoÆc s¬n ®îc sö dông víi c¸c mµu s¾c thÝch hîp, thËm chÝ cã nh÷ng thiÕt kÕ vÒ c¸c m¶ng mµu sinh ®éng kh¸c nhau.


2.4.2. VÒ kÕt cÊu:


· KÕt cÊu chñ yÕu lµ khung BTCT ®æ t¹i chç cã hoÆc kh«ng cã dù øng lùc tríc.


· VÊn ®Ò c«ng nghiÖp ho¸ trong x©y dùng nhµ ë ®îc quan niÖm ë møc ®é c¬ giíi ho¸ vµ kh¶ n¨ng sö dông thiÕt bÞ, c«ng nghÖ hiÖn ®¹i, ph¬ng ph¸p thi c«ng tiªn tiÕn , vËt liÖu míi trong x©y dùng , cho nªn mÆc dï c¸c nhµ ë cao tÇng x©y chen ë c¸c khu vùc trung t©m hoÆc c¸c ®« thÞ cò nhng rÊt Ýt ¶nh hëng ®Õn c¸c ho¹t ®éng cña ®« thÞ vµ m«i trêng.


· Mãng: Chñ yÕu lµ dïng mãng cäc nhåi cã ®êng kÝnh kho¶ng trªn díi 1m. ë nh÷ng n¬i cã nÒn ®Êt tèt nh Nam Ninh cã thÓ dïng mãng bÌ.


· Thi c«ng phÇn khung, phÇn kÕt cÊu chÞu lùc b»ng hÖ thèng cèppha hoÆc gç ghÐp cèt thÐp t¹i chç vµ b¬m bª t«ng t¬i, phÇn cßn l¹i lµ l¾p ghÐp hoÆc x©y tay víi vËt liÖu g¹ch xi m¨ng, g¹ch gèm hoÆc c¸c tÊm bª t«ng l¾p ghÐp, têng ng¨n b»ng vËt liÖu nhÑ hoÆc x©y gach 110.


· ChiÒu cao nhµ ë c¸c thµnh phè phÝa B¾c tõ 2,8-3,0m; ë c¸c thµnh phè phÝa Nam lµ 3,0m.


· khÈu ®é kÕt cÊu lµ 4,8 hoÆc 6,0m.

2.4.2. VÊn ®Ò ®éng ®Êt:


ë B¨c Kinh cã ®éng ®Êt cÊp 8 nªn h¹n chÕ nhµ siªu cao tÇng vµ nhµ cao tÇng thêng 20-25 tÇng. ë Thîng H¶i nÒn ®Êt rÊt yÕu cho nªn c¸c nhµ cao tÇng ®Òu ph¶i tr¶i qua nh÷ng tÝnh to¸n vµ thÈm ®Þnh kü lìng.


2.4.3. Phßng ch¸y vµ an toµn lao ®éng cho nhµ cao tÇng:


Theo c¸c quy ®Þnh riªng cña Nhµ Níc rÊt nghiªm ngÆt.


2.4.4. Gi¸ thµnh c«ng tr×nh:


- Díi 10 tÇng lµ 4.000 NDT/m2 ; trªn 10 tÇng 8.000-10.000NDT/m2.


KÕt luËn:


- Tèc ®é x©y dùng nhµ ë cao tÇng ë Trung Quèc thêi gian võa qua rÊt t¨ng cao, do nhu cÇu ph¸t triÓn ®« thÞ ®ång thêi do ¸p dông c¸c c«ng nghÖ vµ vËt liÖu x©y dùng tiªn tiÕn phï hîp víi ®iÒu kiÖn tõng vïng, tõng thµnh phè, tõng ®Þa ®iÓm x©y dùng.


- Trong x©y dùng nhµ ë cao tÇng lu«n chó ý tíi c¸c ®iÒu kiÖn vÒ m«i trêng, ®Þa chÊt, ®Þa chÊn...


- CNH x©y dùng ë Trung Quèc ®îc quan niÖm lµ ¸p dông c¸c kh©u tõ vËt liÖu sö dông, ph¬ng ph¸p l¾p dùng, b¶o tr× vËn hµnh ...kh«ng nhÊt thiÕt ph¶i c«ng xëng ho¸ mµ thêng phï hîp víi mäi ®iÒu kiÖn tõ ngay ®Þa ®iÓm x©y dùng, v× thÕ bé mÆt kiÕn tróc ®« thÞ vÉn phong phó ®a d¹ng, tr¸nh ®îc sù ®¬n ®iÖu cña sù cøng nh¾c cña c¸c khu nhµ ë CNH thÕ hÖ tríc.


- CNH x©y dùng nhµ ë ph¶n ¸nh c¸c ®Æc trng cña c¬ chÕ thÞ trêng trong giai ®o¹n hiÖn nay còng gièng nh ë ViÖt Nam.

ch¬ng 3

c«ng nghÖ x©y dùng §· ®îc ¸p dông ë níc ta


trong thêi gian qua

Díi ®©y, tr×nh bµy nh÷ng c«ng nghÖ x©y dùng ë níc ta. Nh÷ng c«ng nghÖ nµo míi vµo níc ta nh÷ng n¨m gÇn ®ay ®îc chóng t«i tr×nh bµy chi tiÕt h¬n nhng c«ng nghÖ kh¸c.


C«ng nghÖ s¶n xuÊt bao gåm: BÝ quyÕt s¶n xuÊt ( know-hown ), c«ng cô s¶n xuÊt, nguyªn vËt liÖu, nh©n c«ng thùc hiÖn. PhÇn tr×nh bµy ®· nãi lªn phÇn néi dung c«ng nghÖ lµ g×, ph¬ng tiÖn sö dông chÝnh vµ nguyªn vËt liÖu c¬ b¶n.


Do ®êng lèi ®æi míi cña §¶ng trong quan hÖ quèc tÕ lµ giao lu víi tÊt c¶ c¸c níc vµ nhÊt lµ sau n¨m 1992 , nhiÒu doanh nghiÖp níc ngoµi ®· tham gia thÞ trêng níc ta nªn c«ng nghÖ x©y dùng níc ta cã nhiÒu thay ®æi vît bËc. M¸y x©y dng còng nh vËt liÖu ®Æc thï ®îc nhËp vµo níc ta kh¸ mau lÑ nªn nãi chung tr×nh ®é c«ng nghÖ níc ta kh«ng thua kÐm bao nhiªu nÕu kh«ng nãi lµ ngang b»ng víi tr×nh ®é khu vùc. NhiÒu c«ng nghÖ míi ®· vµ ®ang ®îc ¸p dông vµ bíc ®Çu mang l¹i nh÷ng hiÖu qu¶ nhÊt ®Þnh. VÊn ®Ò lµ cÇn thèng kª, ph©n tÝch vµ ®¸nh gi¸ ®Ó cã c¬ së lùa chän gi¶i ph¸p thÝch hîp víi c¸c ®iÒu kiÖn cña ViÖt Nam. §Ò tµi nh¸nh nghiªn cøu vÒ c«ng nghÖ x©y dùng ®· tËp hîp ®îc nh÷ng t liÖu kh¸ ®Çy ®ñ vµ chi tiÕt (phô lôc kÌm theo), th«ng qua c¸c cuéc héi th¶o vµ lµm viÖc víi c¸c c¬ së s¶n xuÊt x©y l¾p cã thÓ thÊy c¸c d¹ng chñ yÕu sau ®©y:

3.1. C«ng nghÖ sö lý nÒn mãng

3.1.1  C«ng nghÖ sö lý nÒn ®Êt yÕu b»ng ®Öm c¸t:

M« t¶ c«ng nghÖ:


ViÖc sö dông ®Öm c¸t cã môc ®Ých lµ :


- Gi¶m chiÒu s©u ch«n mãng,


 
- Gi¶m ¸p lùc cña nhµ hoÆc c«ng tr×nh truyÒn xuèng nÒn ®Êt yÕu tíi trÞ sè mµ nÒn ®Êt cã thÓ tiÕp thu ®îc ¸p lùc Êy,


- §¶m b¶o cho c«ng tr×nh lón ®Òu vµ æn ®Þnh nhanh chãng do níc trong ®Êt ®îc tho¸t ra theo ®êng ng¾n nhÊt vµo ®Öm c¸t.


NÕu t¹i khu vùc x©y dùng, ngay trªn mÆt cã líp ®Êt h÷u c¬ hoÆc ®Êt ®¾p yÕu th× ®¸ng lÏ ph¶i ch«n mãng b¨ng xuèng mét chiÒu s©u kh¸ lín, ngêi ta cã thÓ dïng gi¶i ph¸p kinh tÕ h¬n , ®ã lµ viÖc thay thÕ líp ®Êt yÕu b»ng ®Öm c¸t. KÝch thíc ®Öm c¸t x¸c ®Þnh tõ ®iÒu kiÖn lµ líp ®Êt tù nhiªn bªn díi cã thÓ tiÕp thu ®îc ¸p lùc truyÒn xuèng.


 KÝch thíc ®¸y ®Öm c¸t ®îc x¸c ®Þnh tõ ®iÒu kiÖn lµ: ¸p lùc do mãng c«ng tr×nh vµ träng lîng ®Öm c¸t truyÒn xuèng líp n»m díi ®Öm c¸t kh«ng lín h¬n cêng ®é tiªu chuÈn cña nÒn ®Êt ®ã vµ sù æn ®Þnh cña nÒn ®îc ®¶m b¶o .



ChiÒu dµy ®Öm c¸t ®îc tÝnh to¸n sao cho ®é lón cña ®Öm c¸t vµ ®é lón cña c¸c líp ®Êt yÕu n»m díi ph¶i nhá h¬n ®é lón giíi h¹n cña mãng c«ng tr×nh.




ViÖc thi c«ng ®Öm c¸t sao cho ®é chÆt ®¹t ®îc kh¸ lín ®Ó cã thÓ lo¹i trõ ®îc ®é lón kh«ng cho phÐp cña mãng. Khi thi c«ng ®Öm c¸t trªn mùc níc ngÇm , c¸t ®îc r¶i thµnh tõng líp 15~20 cm , tõng líp ph¶i ®îc ®Çm chÆt míi r¶i líp tiÕp theo . Cã thÓ sö dông ®Çm l¨n ( xe lu ) hoÆc ®Çm nÖn 


( ®Çm chµy ) hoÆc ®Çm thuû chÊn ®éng cho toµn chiÒu dµy cña ®Öm. §é chÆt ®¹t ®îc ph¶i lµ 1,65~ 1,7 tÊn/m3. NÕu c¸t ®îc ®æ vµo hè mãng kh«, dïng ph¬ng ph¸p ®Çm l¨n hoÆc ®Çm nÖn th× sau khi r¶i mçi líp l¹i tíi níc kü míi ®Çm.



Nªn dïng c¸t h¹t trung hoÆc c¸t h¹t to ®Ó lµm ®Öm c¸t.


M¸y mãc ®Ó thùc hiÖn ®Çm l¨n chÊn ®éng :

M¸y Nga cã lo¹i (BK 25 . Lo¹i m¸y nµy ®Çm chÆt c¸t ®Õn ®é s©u 1,50 mÐt, ®Êt sÐt tõ 0,5 ~ 0,8 mÐt. HiÖu suÊt kho¶ng 2000 ~ 3000m3 c¸t nÐn trong 1 ca.



Tiªu chÝ kiÓm tra chÊt lîng hoµn thµnh c«ng t¸c lµ khi träng lîng thÓ tÝch c¸t ®¹t ®îc 1,60 ~ 1,75 G/cm3 , øng víi ®é chÆt D = 0,7 ~ 0,90.



M¸y NhËt ®Ó thùc hiÖn viÖc ®Çm vµ thi c«ng ®Öm c¸t trªn ®Êt liÒn ( tµi liÖu do h·ng Nippon KaiKo giíi thiÖu n¨m 2000 ) cho trong b¶ng :


		Lo¹i m¸y

		C«ng suÊt 


( PS)

		PhÇn n©ng


(tÊn)

		Bé phËn

		    Ghi chó



		SW-180

		150

		50

		1

		



		PD 100

		152

		50

		4

		3 bé phËn dïng cho cÇn trôc



		SP 100N

		150

		50

		7

		



		SP 110N

		150

		70

		24

		



		SP 250

		250

		150

		7

		1 bé phËn dïng cho cÇn trôc



		SP 300N

		600

		300

		4

		3 bé phËn dïng cho cÇn trôc






Dïng ®Çm thuû chÊn ®éng tÇng s©u ®îc dïng khi cÇn nÐn chÆt líp c¸t trªn 1,5 mÐt. Dïng c¸c lo¹i ®Çm s©u mµ ta quen gäi lµ ®Çm dïi nhng lµ lo¹i m¹nh nh c¸c lo¹i ef-50 , ef-86 v.v... vµ c¸c lo¹i thuû chÊn ®éng tÇng s©u cùc m¹nh . Dïng c¸c lo¹i ®Çm dïi cã thÓ ®¹t b¸n kÝnh chÊn ®éng tíi 0,4 ~ 0,7 mÐt vµ chiÒu s©u tíi 3 ~ 4 mÐt. Khi dïng lo¹i m¸y thuû chÊn ®éng nh B - 76 hoÆc B - 97 b¸n kÝnh nÐn chÆt ®Õn 3 mÐt vµ chiÒu s©u líp ®Êt ®îc nÐn chÆt ®Õn 10 mÐt vµ h¬n n÷a.



Dïng ®Çm rung th× h¹ m¸y xuèng s©u b»ng c¸ch xãi níc , nghÜa lµ g¾n víi m¸y rung cã ®Çu xãi níc ®Ó rÏ c¸t khi h¹ ®Çm s©u vµo trong c¸t. Díi t¸c ®éng cña níc vµ ®Çm rung , c¸t ®îc nÐn chÆt. Khi phun xãi víi ¸p lùc 4~5 atm vµo líp c¸t, c¸t bÞ xãi rêi ra do níc chuyÓn ®éng lªn phÝa trªn. C¸c h¹t ®Êt vµ h¹t mÞn ë tr¹ng th¸i l¬ löng còng bÞ ®Èy lªn trªn. H¹t nÆng sÏ l¾ng ®äng xuèng ®¸y. B¸n kÝnh lan truyÒn kh¸ nhá nªn gia tèc chÊn ®éng ®îc c¸c h¹t c¸t truyÒn lµ nhá nªn ph¶i di chuyÓn ®Çm thµnh nhiÒu ®iÓm bè trÝ theo h×nh hoa mai nh lý thuyÕt ®Çm bª t«ng b»ng ®Çm dïi.



Khi h¹ ®Çm ®Õn vÞ trÝ ®Çm dïng níc xãi. Qu¸ tr×nh ®Çm chÆt th× ngng xãi níc. Khi ®Çm xong l¹i xãi níc ®Ó rót ®Çm lªn vµ nh thÕ , ®Ó lç rçng trong c¸t. LÊp l¹i lç ®ã b»ng c¸ch ®æ , rãt c¸t xuèng. NhiÒu khi rãt xuèng lç Êy b»ng sái nhá h¹t.



Cã thÓ kiÓm tra chÊt lîng ®Çm nÐn c¸t b»ng thiÕt bÞ xuyªn , nÐn t¶i träng thö hay nÐn tiªu chuÈn nh kiÓm tra mÉu ®Êt nguyªn d¹ng.


Ph¹m vi sö dông:


Ph¹m vi sö dông cña ®Öm c¸t lµ chiÒu dµy líp c¸t kh«ng qu¸ 10 mÐt. NÕu chiÒu s©u nµy qu¸ lín th× v× vÊn ®Ò kinh tÕ mµ nªn chän lo¹i mãng kh¸c.


Díi ®Êt cã níc lu chuyÓn còng h¹n chÕ dïng ®Öm c¸t v× lý do c¸t cã thÓ tr«i theo dßng níc mµ ch©n mãng gi¶m chÞu lùc.


Trong níc :


§Öm c¸t lµ ph¬ng ph¸p gia cè nÒn ®Êt yÕu rÊt cã hiÖu qu¶ . Tríc n¨m 1990 sö dông ë níc ta kh¸ nhiÒu , nhÊt lµ khi Liªn x« gióp ta sö lý tèt mãng nhµ C1 §¹i häc B¸ch khoa Hµ néi . Nhµ kh¸ch sè 10 Lª Th¹ch Hµ néi còng sö lý nÒn c¸t h¹t trung víi chiÒu dµy ®Õn 6 mÐt. GÇn ®©y do ph¬ng ¸n cäc thi c«ng nhanh h¬n vµ gi¸ c¸t h¹t trung ®¾t nªn ph¬ng ph¸p nµy Ýt dïng.  Ph¬ng ¸n nµy kh¸ tin cËy vÒ chÊt lîng nÒn nÕu cã líp ®Êt sÐt trªn mÆt coi nh vßng v©y qu©y kÝn líp c¸t. Nªn triÓn khai thùc hiÖn ph¬ng ¸n nµy réng r·i khi ®iÒu kiÖn cho phÐp .



ë nh÷ng vïng s½n c¸t mµ ®Êt yÕu, sö dông biÖn ph¸p nµy, ®Êt cè kÕt nhanh vµ gia cè nÒn ®Êt yÕu cã hiÖu qu¶. C«ng nghÖ nµy thÝch hîp cho nhµ cã sè tÇng tõ 6 tÇng trë xuèng trong ®iÒu kiÖn nÒn ®Êt yÕu.


Níc ngoµi:


Ph¬ng ph¸p dïng ®Öm c¸t lµ ph¬ng ph¸p h÷u hiÖu víi nh÷ng vïng ®Êt yÕu cÇn nhanh chãng æn ®Þnh ®Ó sím thi c«ng. §©y lµ ph¬ng ph¸p kinh ®iÓn trong gia cè nÒn ®Êt yÕu trong c¸c bµi b¶n quèc tÕ sö lý nÒn ®Êt yÕu.


BiÖn ph¸p nµy ®îc ®Æt ra sím nhÊt víi c¸c vïng Trung ¢u, sau ®ã ®Õn Liªn x« cò.


NhËt b¶n cã nhiÒu tËp ®oµn thi c«ng lÊn biÓn lín chuyªn dïng ®Öm c¸t ®Ó x©y dùng ngoµi kh¬i, t¹o ra nh÷ng ®¶o næi b»ng c¸t cã têng cõ v©y, diÖn tÝch khu vùc ®îc lÊp c¸t ®Õn nhiÒu hecta.


3.1.2 Cäc c¸t :

M« t¶ c«ng nghÖ:


Cã hai kiÓu cäc c¸t ®îc sö dông ®Ó gia cè nh©n t¹o nÒn ®Êt yÕu b·o hoµ. Cäc c¸t ®îc chÕ t¹o theo kiÓu khoan thµnh lç khoan th¼ng ®øng xong nhÐt ®Çy c¸t ®îc sö dông ®Ó t¨ng nhanh qu¸ tr×nh nÐn chÆt cña ®Êt yÕu díi t¸c dông cña träng lîng khèi ®Êt ®¾p vµ t¶i träng c«ng tr×nh x©y trªn ®ã. Cäc c¸t thi c«ng theo kiÓu ®ãng cäc èng rçng xuèng ®Êt , khi nhåi c¸t th× rót èng lªn lµ mét c¸ch chÕ t¹o cäc c¸t kiÓu kh¸c.


- Cäc c¸t cã ®êng kÝnh lín :



Cäc c¸t thi c«ng cã ®êng kÝnh lín cßn ®îc gäi lµ giÕng c¸t. Lç khoan t¹o cho cäc c¸t lo¹i nµy ®îc thi c«ng gièng nh kiÓu t¹o lç khoan cho cäc nhåi cã v¸ch b»ng thÐp víi chiÒu dµy v¸ch 8 ~ 20 mm. Th«ng thêng cäc c¸t lo¹i nµy cã ®êng kÝnh lµ 600 mm. LÊy hÕt lâi b»ng gµu khoan xoay cho ®Õn khi ®¹t ®é s©u cÇn thiÕt. Thêng cäc c¸t cã ®é s©u kh«ng lín nh cäc nhåi nªn kh«ng ph¶i dïng bentonite gi÷ thµnh v¸ch v× cã v¸ch b»ng thÐp. Sau khi ngõng khoan , nhåi lßng hè khoan b»ng c¸t ®Çm ch¾c vµ rót v¸ch lªn khi nhåi ®Çy. Trªn mÆt cäc c¸t thêng lµ ®Öm c¸t. KÕt cÊu phèi hîp cña hÖ thèng tho¸t níc ngay trong nÒn díi ®Õ mãng ®¶m b¶o t¨ng nhanh qu¸ tr×nh nÐn chÆt cña nÒn chÞu t¶i do ®êng thÊm cña níc Ðp tho¸t ra tõ lç rçng cña ®Êt ®îc rót ng¾n l¹i.



Cäc c¸t ®êng kÝnh lín ®íc sö dông cã hiÖu qu¶ khi cÇn t¨ng nhanh qu¸ tr×nh nÐn chÆt cña ®Êt båi tÝch nh ®Êt sÐt d¹ng d¶i. Cäc c¸t ®êng kÝnh lín còng ®îc sö dông hîp lý khi cÇn ®¶m b¶o sù æn ®Þnh cña nÒn cã diÖn tÝch chÞu t¶i lín b»ng c¸ch t¨ng nhanh qu¸ tr×nh cè kÕt thÊm nh nÕn nhµ c«ng nghiÖp cÇn æn ®Þnh lón trong thêi gian ng¾n.


- Cäc c¸t cã ®êng kÝnh nhá :



Cäc c¸t ®êng kÝnh nhá ®îc thi c«ng do ®ãng nh÷ng èng thÐp rçng xuèng ®Êt mµ nh÷ng èng nµy cã ®êng kÝnh kho¶ng 500 mm lµm cho ®Êt ®îc dån nÐn chÆt . C¸c miÒn mµ ®Êt ®îc nÐn chÆt tiÕp gi¸p víi nhau . Nhåi c¸t trong èng khi rót èng lªn. Theo ®iÒu kiÖn lµm viÖc th× cäc c¸t lo¹i nµy vÒ c¬ b¶n kh¸c víi c¸c d¹ng cäc bª t«ng nhåi hay cäc cøng kh¸c . §iÓm kh¸c ë chç lµ cäc c¸t vµ ®Êt nÐn chÆt quanh nã cïng tiÕp thu t¶i träng vµ biÕn d¹ng nh nhau. Khi thi c«ng cäc c¸t ta sÏ kh«ng ®îc mét mãng cäc mµ ®îc mét nÒn ®· nÐn chÆt víi m«®un biÕn d¹ng trung b×nh lín h¬n kh¸ nhiÒu so víi m«®un biÕn d¹ng lóc ®Êt cha bÞ nÐn.



Thµnh phÇn kho¸ng cã ¶nh hëng ®Õn giíi h¹n nÐn chÆt cña ®Êt sÐt vµ ®Êt bïn. Hµm lîng c¸c chÊt kho¸ng sÐt a níc trong ®Êt cµng lín th× giíi h¹n nÐn chÆt cña ®Êt ®ã cµng nhá. Kinh nghiÖm cho thÊy , trÞ sè nhá nhÊt cña hÖ sè rçng cã thÓ ®¹t ®îc khi nÐn chÆt tÇng s©u , (nch t¬ng øng víi trÞ sè cña hÖ sè rçng (p trong kho¶ng ¸p lùc p = 0,5~1,0 kG/cm2 x¸c ®Þnh theo kÕt qu¶ thÝ nghiÖm mÉu ®Êt trªn m¸y nÐn .



Khi ¸p lùc kho¶ng 1 kG/cm2 th× phÇn lín níc lç rçng ®îc Ðp tho¸t ra khái ®Êt vµ hÖ sè rçng øng víi ¸p lùc ®ã sÏ lµ giíi h¹n nÐn chÆt cña ®Êt khi nÐn chÆt tÇng s©u b»ng cäc c¸t.


- Nh÷ng ®Æc ®iÓm thi c«ng cäc c¸t:



Thi c«ng gia cè nÒn ®Êt yÕu tÇng s©u b»ng cäc c¸t cã nh÷ng ®Æc ®iÓm sau ®©y:



* §Ó nÐn chÆt ®Êt tÇng s©u cäc thÐp rçng , ®îc gäi lµ èng nßng , thêng dïng cã ®êng kÝnh 500 mm vµ kh«ng lµm nhá h¬n 420 mm. §Çu èng nßng cã mò toÎ ra ®îc khi rót èng lªn ®Ó c¸t nhåi bªn trong èng sÏ n»m l¹i trong ®Êt.



* C¸t dïng nhåi trong èng ®Ó ®a xuèng ®Êt ph¶i ®ång nhÊt vÒ kÝch thíc h¹t , lµ lo¹i c¸t võa hoÆc c¸t th«. Hµm lîng sÐt vµ bôi kh«ng qu¸ 5%.



* Cäc thÐp èng nßng cã thÓ ®ãng xuèng ®Êt b»ng thiÕt bÞ nµo còng ®îc : m¸y ®ãng cäc , m¸y nÐn , m¸y h¹ cäc kiÓu rung, bóa Franki ...



* CÇn chó ý hiÖn tîng c¸t m¾c trong èng khi rót èng lªn . Ph¶i cã trang bÞ chèng m¾c c¸t trong èng khi rót èng nßng lªn.



* C¸t trong cäc ph¶i ®îc ®Çm chÆt. Dïng c¸ch nµo th× ngêi thiÕt kÕ thi c«ng chØ ®Þnh vµ t vÊn ®¶m b¶o chÊt lîng bªn c¹nh chñ ®Çu t duyÖt. 


Cã thÓ dïng qu¶ nÐn , cïng khÝ nÐn hoÆc Ên thªm lÇn n÷a khi rót .



* Tr×nh tù ®ãng theo c¸ch dån nÐn tõ ngoµi vµo trong nÕu diÖn gän. NÕu diÖn ch¹y dµi th× thi c«ng theo hµng ngang ch½n lÎ. Thi c«ng ®îc mét sè hµng lÎ l¹i ®Õn hµng ch½n cho khu vùc ®îc lÌn chÆt ®Òu.


 Ph¹m vi sö dông :  

T¹i nh÷ng vïng mµ níc ngÇm tÜnh , ®iÒu kiÖn sö dông cäc c¸t nªn ph¸t triÓn . CÇn hÕt søc c¶nh gi¸c víi ®iÒu kiÖn møc níc ngÇm thay ®æi , biÕn ®éng nhiÒu . T¹i Hµ néi cã mét sè bµi häc cho viÖc sö dông cäc c¸t víi vÞ trÝ cã møc níc ngÇm biÕn ®éng nhiªï , níc ®· kÐo rót c¸t díi mãng lµm cho c«ng tr×nh bÞ lón nguy hiÓm . NÕu theo dâi tèt ®iÒu kiÖn thuû v¨n th× gi¶i ph¸p cäc c¸t lµ giöi ph¸p kinh tÕ trong sö lý nÒn ®Êt yÕu.


§©y lµ biÖn ph¸p gia cè nÒn ®Êt yÕu rÎ vµ cã hiÖu qu¶ cho nhµ tõ 6 tÇng trë xuèng x©y dùng trong ®iÒu kiÖn ®Êt yÕu.


Trong níc:

Cäc c¸t ®îc dïng ë níc ta b¾t ®Çu vµo n¨m 1958 cho nh÷ng khu x©y dùng nhµ trô së c¬ quan cã sè tÇng 4 ~ 5 tÇng. Ng«i nhµ sè 42 Ng« QuyÒn Hµ néi, trô së c«ng ty XuÊt nhËp khÈu Rau Qu¶, Bé Th¬ng M¹i níc ta lµ ng«i nhµ sö dông cäc c¸t sím.


Sau nµy, vµo n¨m 1982, t¹i khu Thµnh C«ng Hµ néi, viÖc sö dông kh«ng thµnh c«ng cäc c¸t ë ng«i nhµ A2 Ngäc Kh¸nh lµm nh÷ng ngêi sö dông cäc c¸t trë nªn thËn träng.

Ngoµi níc:

Cäc c¸t ®îc nªu trong c¸c s¸ch gi¸o khoa vÒ NÒn mãng vµ gia cè ®Êt nÒn cña nhiÒu níc trªn thÕ giíi. Tõ nh÷ng nhµ ®Þa chÊt cã tªn tuæi nh Teczaghi ®Õn Maslov cña Nga ®Òu nh¾c ®Õn ph¬ng ph¸p nµy nh lµ ph¬ng ph¸p gia cè nÒn ®Êt yÕu cã hiÖu qu¶ vµ kinh tÕ.


3.1.3 Gia cè nÒn b»ng bÊc thÊm:

 M« t¶ c«ng nghÖ :


NÒn ®Êt s×nh lÇy, ®Êt bïn vµ ¸ sÐt b·o hoµ níc nÕu chØ lÊp ®Êt hoÆc c¸t lªn trªn , thêi gian ®Ó líp s×nh lÇy cè kÕt rÊt l©u
 kÐo dµi thêi gian chê ®îi x©y dùng. C¾m xuèng ®Êt c¸c èng cã bÊc tho¸t níc th¼ng ®øng xuèng ®Êt lµm thµnh líi « víi kho¶ng c¸ch m¾t líi « lµ 500 mm. VÞ trÝ èng cã bÊc n»m ë m¾t líi. èng tho¸t níc cã bÊc thêng c¾m s©u kho¶ng 18 ~ 22 mÐt.



èng tho¸t níc cã bÊc cã ®êng kÝnh 50~60 mm. Vá èng b»ng nhùa cã rÊt nhiÒu lç ch©m kim ®Ó níc tù do qua l¹i. Trong èng ®Ó bÊc b»ng sîi p«lime däc theo èng ®Ó níc dÉn theo bÊc lªn, xuèng, trong èng.



Ph¬ng ph¸p nµy ®îc gäi lµ ph¬ng ph¸p tho¸t níc th¼ng ®øng 


(vertical drain). 



ViÖc c¾m èng xuèng ®Êt nhê lo¹i m¸y c¾m bÊc thÊm. M¸y nµy níc ta ®· tù s¶n xuÊt ®îc ( Tæng C«ng ty Giao th«ng 2 ). HiÖn nay ®ang cã mÆt ë níc ta nhiÒu m¸y c¾m bÊc thÊm cña §µi loan. 



Khi nÒn ®Êt ®îc ®æ c¸c líp c¸t bªn trªn ®Ó n©ng ®é cao ®ång thêi dïng lµm líp gia t¶i gióp cho sù ch¾t bít níc ë líp díi s©u ®Ó líp ®Êt nµy cè kÕt ®ñ kh¶ n¨ng chÞu  t¶i, níc trong ®Êt bÞ ¸p lùc cña t¶i lµm níc t¸ch ra vµ lªn cao theo bÊc, ®Êt cè kÕt nhanh. Khi gi¶m t¶i, níc chøa trong èng cã bÊc mµ kh«ng hoÆc Ýt trë l¹i lµm nh·o ®Êt. KÕt hîp sö dông v¶i ®Þa kü thuËt tiÕp tôc ch¾t níc trong ®Êt vµ ®æ c¸t bªn trªn sÏ c¶i thiÖn tÝnh chÊt ®Êt nÒn nhanh chãng.



Võa qua t¹i Vòng Tµu Bµ RÞa nhiÒu nhµ m¸y ®îc gia cè b»ng ph¬ng ph¸p sö dông bÊc thÊm vµ kÕt qu¶ cho thÊy rót ng¾n ®îc thêi gian æn ®Þnh nÒn ®Êt lµ ®¸ng kÓ . §êng quèc lé sè 5 nèi Hµ néi víi H¶i phßng , nhiÒu ®o¹n nÒn ®Êt còng ®îc gia cè b»ng bÊc thÊm. BÊc thÊm ®îc dïng nhiÒu  trong viÖc x©y dùng ®êng ®i qua vïng ®ång b»ng s«ng Hång , ®ång b»ng s«ng Cöu Long . BÊc thÊm lµm cho nÒn ®Êt æn ®Þnh nhanh h¬n chê æn ®Þnh tù nhiªn ®îc nhiÒu thêi gian. BÊc thÊm ®îc sö dông ë níc ta trong vßng 5 n¨m trë l¹i ®©y.


Ph¹m vi sö dông


§©y lµ biÖn ph¸p míi ®îc sö dông ë níc ta vµ víi nh÷ng c«ng tr×nh ®· ®îc tho¸t níc theo ph¬ng th¼ng ®øng cña bÊc thÊm chøng tá tèc ®é cè kÕt cña nÒn ®Êt yÕu lµ nhanh so víi c¸c ph¬ng ph¸p kh¸c . BiÖn ph¸p nµy cã thÓ sö dông ®îc réng r·i v× theo kinh nghiÖm níc ngoµi , ®©y lµ biÖn ph¸p h÷u hiÖu trong bµi to¸n gi¶i quyÕt tèc ®é cè kÕt cña nÒn ®Êt yÕu.



C«ng nghÖ nµy thÝch dông cho viÖc x©y dùng nhµ ë cã sè tÇng cã sè tÇng 3 ~ 4 tÇng x©y dùng trªn nÒn ®Êt míi lÊp mµ díi líp ®Êt lÊp lµ líp bïn s©u.


Trong níc :

ViÖc sö dông bÊc thÊm ë níc ta míi xuÊt hiÖn kho¶ng 10 n¨m trë l¹i ®©y. Nh÷ng c«ng tr×nh sö dông bÊc thÊm víi sè lîng nhiÒu tËp trung cho c¸c c«ng tr×nh nÒn ®êng nh ®êng quèc lé 5 - Hµ néi - H¶i phßng, nhiÒu ®o¹n trªn ®êng quèc lé 1A, nhÊt lµ nh÷ng ®êng xa lé t¹i ®ång b»ng s«ng Cöu Long nh c¸c ®êng thuéc c¸c tØnh miÒn T©y Nam bé vµ nhiÒu con ®êng thuéc tØnh Cµ Mau . C«ng tr×nh d©n dông vµ c«ng nghiÖp sö dông bÊc thÊm ®îc dïng réng r·i ë c¸c khu c«ng nghiÖp ë Bµ RÞa-Vòng Tµu nh t¹i c¸c nhµ m¸y ®iÖn Phó Mü, nhµ m¸y Ho¸ chÊt ...     


Níc ngoµi:

BiÖn ph¸p sö dông bÊc thÊm ®îc sö dông còng kh«ng qu¸ l©u so víi sù x©m nhËp ph¬ng ph¸p c«ng nghÖ nµy vµo níc ta. T¹i Philippines, Indonªxia lµ nh÷ng ®¶o cã nhiÒu vïng tròng x×nh lÇy, viÖc sö dông bÊc thÊm kh¸ phæ biÕn.


3.1.4  Lµm chÆt ®Êt lón sôt tÇng s©u b»ng cäc ®Êt:

M« t¶ c«ng nghÖ


ViÖc lµm chÆt ®Êt tÇng s©u víi lo¹i ®Êt lón sôt cã lç hæng lín cã thÓ tiÕn hµnh thµnh hai ®éng t¸c : t¹o lç vµ lÊp ®Çy lç. ViÖc t¹o lç cã thÓ tiÕn hµnh b»ng c¸ch ®ãng cäc thÐp trßn ®êng kÝnh 400 ~ 500 mm råi nhæ lªn , cã thÓ khoan , cã thÓ dïng n¨ng lîng næ. ViÖc lÊp ®Çy lç thêng dïng ®Êt t¹i chç , cã thÓ dïng ®Êt kh« trén víi v«i vµ xi m¨ng råi nhåi chÆt xuèng lç.



NÕu sö dông thuèc næ th× c¸ch tiÕn hµnh nh sau: 


T¹o lç nhá ®Ó næ m×n . §êng kÝnh lç ®Ó næ m×n chØ tõ 60 ~ 80 mm . Sau khi khoan lç nhá nµy tíi ®é s©u líp ®Êt cÇn nÐn chÆt , rót mòi khoan lªn vµ cho thuèc m×n nèi víi d©y dÉn næ hay d©y kÝch næ xuèng . LÊp nhÑ b»ng c¸t vµ cho næ . Lîng thuèc næ lo¹i BB kho¶ng chõng 200 ~ 300 gam cho mét lç sÏ t¹o ra ®îc lç cã ®êng kÝnh gÊp 10 lÇn ®êng kÝnh gãi thuèc . Sau khi næ , ®Êt quanh gãi m×n bÞ Ðp ra chung quanh vµ t¹o lç rçng ®Ó nhåi ®Êt hoÆc nhåi hçn hîp ®Êt - xi m¨ng - v«i råi ®Çm cho chÆt.



Th«ng thêng chiÒu s©u cña líp lón sôt ®îc gia cè ®Õn kho¶ng 12 ~ 14 mÐt díi ®¸y mãng.



Møc ®é nÐn chÆt phô thuéc vµo ®Êt n¬i cÇn nÐn vµ ®é chÆt cÇn ®¹t. §é chÆt øng víi ®é lón sôt nhá h¬n 0,02 dao ®éng kho¶ng 1,55 ~ 1,70 t/m3 vµ phô thuéc hµm lîng h¹t sÐt vµ h¹t bôi trong ®Êt. Trong trêng hîp ®iÒu kiÖn sö dông ph¶i ®¹t tÝnh kh«ng thÊm cña nÒn lín th× ph¶i t¨ng tÝnh nÐn chÆt. §é chÆt khi nµy ph¶i trªn 1,75 t/m3.



KiÓm tra chÊt lîng ®Çm chÆt thùc chÊt lµ x¸c ®Þnh ®é chÆt cña ®Êt gi÷a c¸c cäc t¹i vÞ trÝ ®Æt mãng . ViÖc ®Çm chÆt coi nh ®¹t yªu cÇu nÕu trÞ sè ®é chÆt trung b×nh xÊp xØ trÞ sè thiÕt kÕ qui ®Þnh. §é thÊp so víi trÞ sè thiÕt kÕ kh«ng qu¸ 0,05. NÕu cao tr×nh ®Æt mãng nhá h¬n chiÒu dµy líp ®Öm th× cÇn tiÕn hµnh lµm chÆt thªm b»ng ®Çm nÆng. Khi sö dông n¨ng lîng næ v× chiÒu dµy líp ®Êt bÞ xíi t¬i chØ dù tÝnh gÇn ®óng vµ vît qu¸ 2 mÐt.



NÕu do ®iÒu kiÖn sö dông c«ng tr×nh vµ qu¸ tr×nh c«ng nghÖ cã thÓ x¶y ra sù kiÖn lµ nÒn nhµ bÞ ít Èm th× cÇn kiÓm tra chÊt lîng ®Çm chÆt b»ng thÝ nghiÖm t¶i träng thö trªn nÒn ®Êt ®îc lµm ít nh©n t¹o. Khi ®Çm chÆt kh«ng ®¹t yªu cÇu th× lµm thªm cäc chen thªm vµo chç cäc ®· lµm.


 Ph¹m vi ¸p dông


Ph¬ng ph¸p nµy ®îc nªu trªn lý thuyÕt , ë níc ta míi sö dông nh lµ thÝ ®iÓm . Cha cã c«ng tr×nh thùc nghiÖm nªn ®iÒu kiÖn sö dông bÞ h¹n chÕ .


3.1.5  Cäc xi m¨ng ®Êt trén ít :

3.1.5.1  M« t¶ c«ng nghÖ:


Dïng m¸y ®µo kiÓu gµu xoay , bá gµu vµ l¾p lìi khuÊy ®Êt kiÓu lìi chÐm ngang ®Ó lµm t¬i ®Êt trong hè khoan mµ kh«ng lÊy ®Êt khái lç khoan. Xoay vµ Ên cÇn xoay ®Õn ®é s©u ®¸y cäc. Ta ®îc mét cäc mµ bªn trong ®Êt ®îc khuÊy ®Òu . Khi mòi khuÊy ë ®¸y cäc th× b¾t ®Çu b¬m s÷a xi m¨ng ®îc dÉn trong lßng cÇn khoan ®Õn mòi khoan. §Êt l¹i ®îc trén víi s÷a xi m¨ng thµnh d¹ng xÒn xÖt cã xi m¨ng. Võa rót võa b¬m s÷a xi m¨ng vµ trén. Cuèi cïng khi cÇn khoan n©ng mòi lªn ®Õn mÆt ®Êt, ta ®îc cäc ®Êt trén xi m¨ng. Xi m¨ng sÏ ph¸t triÓn cêng ®é nh tÝnh to¸n.

Ph¹m vi ¸p dông:



Ph¬ng ph¸p nµy míi ®îc giíi thiÖu vµo níc ta nhng ®iÒu kiÖn sö dông réng r·i cßn h¹n chÕ . §©y lµ biÖn ph¸p cã ý nghÜa kinh tÕ cao , nªn ®îc thÝ ®iÓm nhiÒu nhµ h¬n n÷a ®Ó cã kÕt qu¶ nh©n réng diÖn sö dông . T¹i c«ng tr×nh Trô së C«ng ty Hµng H¶i t¹i ®Çu khu Kim Liªn ®· dïng ph¬ng ph¸p nµy ®Ó gia cè thµnh v¸ch ®µo ®Ó lµm hai tÇng hÇm cho nhµ chÝnh.


T¹i Bµ RÞa còng dïng ph¬ng ph¸p nµy gia cè nÒn ®¸y mãng mét bÓ chøa dÇu lín, cã hiÖu qu¶ cao. Lo¹i gia cè nÒn theo c«ng nghÖ nµy cã thÓ lµm mãng cho nhµ cã ®é cao tíi 12 tÇng.


3.1.6 C¸c lo¹i cäc sö dông c©y trong thiªn nhiªn:

 M« t¶ c«ng nghÖ:


Khi khèi lîng cäc cho c«ng tr×nh kh«ng nhiÒu vµ trong m«i trêng chøa cäc thêng xuyªn ngËm níc , cã thÓ dïng c¸c lo¹i cäc lµ c©y trong thiªn nhiªn : cäc gç , cäc c©y trµm , cäc tre.


- Cäc gç :



Lo¹i cäc gç phæ biÕn lµ dïng gç b¹ch ®µn , gç phi lao , gç mì  cã th©n th¼ng , dµi tõ 4,5 mÐt ®Õn 12 mÐt , ®«i khi ®Õn 18 mÐt , ®êng kÝnh tõ 16 ®Õn 30 ~ 35 cm . §Çu díi cña cäc gç ®îc ®Ïo v¸t nhän cã h×nh th¸p mµ ®Çu nhän híng xuèng díi. RÊt nhiÒu khi lµm bé phËn thÐp dÑt ghÐp thµnh mòi «m lÊy mòi gç ®Ó chèng cho mòi cäc bÞ toÌ hay dËp vì khi gÆp chíng ng¹i trong qu¸ tr×nh ®ãng.



PhÇn ®Çu trªn cña cäc ®¸nh ®ai ®Ó tr¸nh vì ®Çu cäc còng nh tr¸nh dËp toÐt ®Çu cäc khi va ch¹m víi bóa ®ãng.



Vïng ®ång b»ng s«ng Cöu Long , c¸c vïng ven biÓn kh¸c nh §µ n½ng , Nha trang ...sö dông cäc gç trµm lµ mét s¸ng t¹o trong viÖc sö dông vËt liÖu ®Þa ph¬ng nh»m h¹ gi¸ thµnh c«ng tr×nh. ViÖc sö dông cäc gç trµm ®· ®ñ thêi gian thö nghiÖm vµ chøng minh lµ tèt.


          ViÖc sö dông cäc gç nªn hÕt søc h¹n chÕ v× ®é tin cËy cña cäc gç cha cao do nhiÒu ®iÒu kiÖn cña thuû c¨n kh«ng ®ñ an toµn cho viÖc chèng môc .


- Cäc tre :



Cäc tre ®îc sö dông nh biÖn ph¸p gia cè nÒn mµ kh«ng nªn coi lµ mãng cäc. Th«ng thêng ®ãng cäc tre víi sè lîng cäc lµ 25 cäc cho 1m2, nghÜa lµ cäc bè trÝ theo hµng vu«ng gãc víi nhau vµ c¸ch nhau 20 cm mét cäc. Cäc tre ph¶i lµ tre ®ùc t¬i , m×nh dµy , ®êng kÝnh 80 mm ®Õn 120 mm, dµi 3~3,5 mÐt mét cäc. PhÝa ngän ®Ïo v¸t vµ c¾m xuèng díi . PhÝa gèc ca gi÷ s¸t m¾t lµm ®Çu trªn cäc , khi ®ãng sÏ ®ãng vµo m¾t tre . §ãng cäc tre theo chu vi dån vµo gi÷a vµ kh«ng nªn ®ãng nhanh qu¸. §ãng qu¸ nhanh cã thÓ bÞ hiÖn tîng dån Ðp lµm tråi cäc ®· ®ãng hoÆc bÞ nÐn chÆt gi¶ t¹o. HiÖn nay cha cã nghiªn cøu nghiªm tóc nµo vÒ cäc tre cho nh÷ng thuéc tÝnh ®é chÆt , chiÒu dµi , tÝnh bÒn theo thêi gian . Tuy thÕ do kinh nghiªm d©n gian l©u ngµy , cäc tre sö dông tha thít kho¶ng hai chôc n¨m ( 1960 ~ 1980 ), gÇn ®©y trong x©y dùng nhµ d©n l¹i xuÊt hiÖn nhiÒu nhµ sö dông cäc tre.



V× cäc tre lµ chÊt h÷u c¬ nªn chØ bÒn theo thêi gian nÕu m«i trêng quanh cäc ngËp níc thêng xuyªn. NÕu m«i trêng chøa cäc , kh« , ít thay ®æi liªn tôc hay kh« thêng xuyªn , cäc tre bÞ môc vµ cã kh¶ n¨ng mèi ¨n háng. M«i trêng sö dông cäc tre ph¶i ®îc theo dâi thêng xuyªn ®Ó cã quyÕt ®Þnh ®óng ®¾n. 


Ph¹m vi ¸p dông:


§©y lµ biÖn ph¸p gia cè nÒn truyÒn thèng ®· sö dông nhiÒu trong d©n gian níc ta nhng tõ nh÷ng n¨m 1960 ®Õn 1990 viÖc sö dông bÞ h¹n chÕ . Sau n¨m 1990 , nhiÒu nhµ d©n l¹i bïng lªn phong trµo sö dông cäc tre . CÇn hÕt søc chó ý ®Õn m«i trêng ch«n cäc . NÕu møc níc ngÇm thay ®æi nhiÒu ph¶i hÕt søc thËn träng khi dïng cäc tre. 



C«ng nghÖ nµy sö dông cho nhµ cã sè tÇng díi 4 tÇng trong vïng ®Êt kh«ng qu¸ yÕu nhng kh«ng r¾n . Søc chÞu cho phÐp cña ®Êt díi 1 kG/cm2.


Trong níc:


Trong níc dïng phæ biÕn cho nhµ 2 ~ 3 tÇng ë n¬i ®Êt yÕu. Mét giai ®o¹n dµi kho¶ng 30 n¨m Ýt dïng v× cha thÊy c¬ së ch¾c ch¾n cho Ých lîi cña cäc tre vµ theo trêng ph¸i Liªn x« cò Ýt sö dông lo¹i cäc nµy. Sau ®æi míi, d©n ®îc tù lµm nhµ míi l¹i sö dông cäc tre.


Ngoµi níc:

Khèi ch©u ¢u gÇn nh kh«ng dïng lo¹i cäc tre ®Ó gia cè nÒn ®Êt. GÇn nh rÊt Ýt tµi liÖu viÕt vÒ cäc tre hoÆc cõ trµm.


3.1.7  Cäc bª t«ng cèt thÐp ®óc s½n :

 M« t¶ c«ng nghÖ: 

- Kh¸i niÖm vµ ph©n lo¹i :


Lo¹i cäc nµy ®îc dïng réng r·i trong x©y dùng d©n dông vµ c«ng nghiÖp.



Theo ph¬ng ph¸p h¹ cäc xuèng ®Êt, chia lµm cäc h¹ b»ng bóa, b»ng c¸c m¸y h¹ chÊn ®éng hoÆc c¸c bóa chÊn ®éng hoÆc cäc Ðp. Tuú theo ®Þa chÊt t¹i n¬i ®ãng hoÆc h¹ cäc, cã thÓ h¹ cäc theo c¸ch sö dông m¸y h¹ cäc hoÆc kÕt hîp víi c¸ch xãi níc hoÆc khoan måi. T¹i nh÷ng n¬i mµ cäc ph¶i ®i qua líp c¸t th× viÖc h¹ cäc khã kh¨n h¬n khi cäc h¹ qua líp sÐt. Nh÷ng trêng hîp nµy ph¶i khoan måi vµ muèn gi÷ ®îc thµnh v¸ch hè khoan khái xËp, ph¶i dïng dung dÞch sÐt bentonite gi÷ thµnh v¸ch. Qu¸ tr×nh khoan måi b¬m vµo hç khoan dung dÞch sÐt bentonite . Dung dÞch nµy b¸m vµo thµnh v¸ch lç khoan gi÷ kh«ng cho c¸t xËp.



Theo cÊu t¹o c¸c lo¹i cäc bª t«ng cèt thÐp ®óc s½n , cäc ®îc chia thµnh : lo¹i cã tiÕt diÖn vu«ng cèt thÐp thêng, lo¹i cã tiÕt diÖn vu«ng cèt thÐp øng suÊt tríc. Cã lo¹i cäc cã tiÕt diÖn vu«ng tiÕt diÖn ®Æc, cã thÓ chÕ t¹o lo¹i cäc tiÕt diÖn vu«ng tiÕt diÖn rçng h×nh trßn mòi kÝn hoÆc mòi hë. Cã lo¹i cäc tiÕt diÖn trßn , lâi ®Æc nhng còng cã lo¹i cäc èng tiÕt diÖn rçng. Cã thÓ chÕ t¹o cäc bª t«ng cèt thÐp cã h×nh nªm. Nãi chung h×nh th¸i cäc bª t«ng cèt thÐp chÕ t¹o kiÓu ®óc s½n rÊt ®a d¹ng .



Theo kh¶ n¨ng chÞu t¶i cña cäc mµ chia thµnh cäc chèng hoÆc cäc treo ( cäc ma s¸t ). Cäc chèng c¾m mòi cäc vµo tÇng ®¸ hoÆc tÇng ®Êt ®îc coi lµ tÇng Êy kh«ng nÐn ®îc. Cäc ma s¸t chÞu t¶i träng ngoµi nhê lùc kh¸ng cña ®Êt bao «m chung quanh vµ mòi cäc. NÕu t¹i mòi cäc cã c¸c líp ®Êt chÆt th× phÇn lín t¶i träng truyÒn qua mòi cäc. NÕu cäc c¾m vµo c¸c tÇng ®Êt cã tÝnh nÐn lón lín th× phÇn lín t¶i träng sÏ do ma s¸t trªn mÆt bao quanh cäc tiÕp nhËn.


             Kinh nghiÖm cho thÊy , nªn lùa chän tiÕt diÖn cäc lín lµ hîp lý víi c¸c trêng hîp:



- Khi cäc t¶i träng ngang vµ m«men uèn mµ tiÕt diÖn cäc nhá kh«ng tiÕp nhËn ®îc.



- Khi t¶i träng t¸c ®éng rÊt tËp trung, khi h¹n chÕ diÖn tÝch ®Ó bè trÝ cäc trªn mÆt b»ng vµ khi cã kh¶ n¨ng truyÒn t¶i träng tÝnh to¸n lªn cäc gÇn b»ng trÞ sè ®é bÒn giíi h¹n cña vËt liÖu cäc.



- Khi thiÕt kÕ cäc ®¬n díi cét.



- Khi chiÒu dµi cäc lín h¬n 12 mÐt.



- Khi x©y dùng mãng cäc ë nh÷ng vïng ®éng ®Êt.



- Khi cäc chÞu kÐo nhiÒu.



- Khi ®Êt cã tÝnh në. 



ViÖc lùa chän tiÕt diÖn cäc  nhá lµ hîp lý khi :



- T¶i träng thùc tÕ t¸c dông lªn cäc nhá h¬n trÞ sè tÝnh to¸n theo ®Êt nÒn vµ theo vËt liÖu lµm cäc.



- Khi cÇn thiÕt ph¶i thiÕt kÕ theo cÊu t¹o víi sè lîng cäc lín h¬n nhiÒu so víi yªu cÇu xuÊt ph¸t tõ ®iÒu kiÖn søc chÞu t¶i tÝnh to¸n cña cäc theo ®iÒu kiÖn cêng ®é ®Êt nÒn.



- Khi t¹i c«ng trêng kh«ng cã cäc tiÕt diÖn lín.



- Khi chiÒu dµi cäc vu«ng nhá h¬n 8 mÐt.



- Khi cäc dïng thÐp øng suÊt tríc thay cho cäc thêng cã chiÒu dµi lín h¬n 16 mÐt.


 Ph¹m vi ¸p dông

Trong níc :


Cäc bª t«ng cèt thÐp ®· trë thµnh gi¶i ph¸p mãng s©u kinh ®iÓn vµ truyÒn thèng . ViÖc sö dông gi¶i ph¸p nµy cã kÕt qu¶ rÊt æn ®Þnh . Sù ph¸t triÓn cña ph¬ng ph¸p nµy lµ tÊt yÕu vµ kÕt qu¶ lµ kh«ng cÇn bµn c·i .


§©y lµ gi¶i ph¸p mãng s©u ®îc sö dông cho nhµ cã sè tÇng tõ 5 ®Õn 17 tÇng, hiÖn nay sö dông kh¸ réng r·i cho c¸c d¹ng nhµ ë ViÖt nam.


Níc ngoµi:


ViÖc sö dông cäc bª t«ng cèt thÐp cho nhµ vïng ®Êt yÕu lµ phæ biÕn trªn rÊt nhiÒu níc. ChiÒu dµi cäc ®îc sö dông ®Õn 30 mÐt. TiÕt diÖn cäc cã thÓ h×nh vu«ng, h×nh ch÷ nhËt , h×ng trßn hay h×nh tam gi¸c. KÝch thíc c¹nh nÕu tiÕt diÖn h×nh vu«ng tõ 200 x 200 mm ®Õn 450 x 450 mm. Cã ngêi ®· thiÕt kÕ cäc bª t«ng cèt thÐp ®Õn  tiÕt diÖn 500 x 500 mm.


GÇn nh tÊt c¶ c¸c níc trªn thÕ giíi ®Òu cã tiªu chuÈn thiÕt kÕ vµ thi c«ng cäc bª t«ng cèt thÐp.

3.1.8: C¸c d¹ng cäc chÕ t¹o t¹i chç:


M« t¶ c«ng nghÖ:



Cäc nhåi ®îc sö dông trong viÖc x©y dùng nhµ cao tÇng, Nhµ cao tÇng cã nh÷ng ®Æc ®iÓm ®¸ng chó ý:



- T¶i träng tËp trung th¼ng ®øng ë ch©n cét lín ®¸ng kÓ. Ngoµi ra, ë díi ch©n cÇu thang vµ thang m¸y, ch©n nh÷ng v¸ch cøng còng cã t¶i träng kh¸ lín. T¶i träng ngang còng nh vÊn ®Ò æn ®Þnh cña nhµ cao tÇng lµ nh÷ng bµI to¸n cÇn ®îc xem xÐt mét c¸ch nghiªm tóc.


- Nhµ cao tÇng rÊt nh¹y víi ®é lón, ®Æc biÖt lµ lón lÖch. Lón kiÓu g× còng g©y t¸c nh÷ng t¸c ®éng m¹nh mÏ ®Õn sù lµm viÖc tæng thÓ cña c¸c kÕt cÊu nhµ.



- Trong t×nh tr¹ng ®« thÞ hiÖn nay, nhµ cao tÇng l¹i sÏ ®îc x©y dùng trong khu vùc ®«ng d©n c, mËt ®é nhµ cã s½n kh¸ dµy ®Æc. VÊn ®Ò ®¶m b¶o an toµn cho c¸c c«ng tr×nh ®· cã lµ mét ®Æc ®iÓm x©y dùng nhµ cao tÇng cña níc ta.



Tõ nh÷ng ®Æc ®iÓm nªu kh¸i qu¸t ®ã mµ gi¶i ph¸p chän cho mãng nhµ cao tÇng hay thÊy lµ mãng cäc nhåi vµ mãng Barrette.



Nh÷ng u ®iÓm cña mãng cäc nhåi cã thÓ tãm t¾t:


- Khi thi c«ng cäc khoan nhåi còng nh sö dông cäc khoan nhåi ®¶m b¶o an toµn cho c¸c c«ng tr×nh hiÖn cã chung quanh. Lo¹i cäc khoan nhåi ®Æt s©u kh«ng g©y lón ¶nh hëng ®¸ng kÓ cho c¸c c«ng tr×nh l©n cËn.

- Qu¸ tr×nh thùc hiÖn mãng cäc, dÔ dµng thay ®æi c¸c th«ng sè kü thuËt cña cäc (chiÒu s©u, ®êng kÝnh) ®Ó ®¸p øng víi ®iÒu kiÖn cô thÓ cña ®Þa chÊt díi nhµ.


- Cäc khoan nhåi tËn dông hÕt kh¶ n¨ng chÞu lùc cña bª t«ng mãng cäc ®iÒu kiÖn tÝnh to¸n theo lùc tËp trung.

- §Çu cäc cã thÓ chän ë ®é cao tuú ý cho phï hîp víi kÕt cÊu c«ng tr×nh vµ qui ho¹ch kiÕn tróc mÆt b»ng.

 Ph¹m vi sö dông:



Dïng nhiÒu trong x©y dùng nhµ cao tÇng, mãng trô cÇu, hiÖn ®ang kh¸ phæ biÕn ®Ó x©y dùng t¹i Hµ Néi, thµnh phè Hå ChÝ Minh vµ nhiÒu tØnh thµnh phè kh¸c. Mãng cäc nhåi h¹n chÕ ®é lón vµ chÞu lùc lín. Lo¹I mãng nµy cã thÓ x©y dùng cã hiÖu qu¶ víi nhµ tõ 12 tÇng ®Õn trªn 40 tÇng.



§¹i bé phËn nhµ cao tÇng ®· x©y dùng ë níc ta trong thêi gian qua lµm mãng cäc nhåi.



Trong níc:


Tõ nh÷ng n¨m 1983-1984 t¹i Hµ Néi ®· lµm thÝ ®iÓm mét vµi nhµ cã mãng cäc nhåi, nhng nh÷ng cäc nµy kh«ng s©u (díi 8m) vµ ®êng kÝnh nhá (450-600mm), nh c¸c c«ng tr×nh: Nhµ trÎ sè 3 Nhµ Chung, Hµ Néi; trung t©m b¸o chÝ sè 12 Lý §¹o Thµnh, Hµ Néi; trô së c«ng ty th¬ng m¹i Hoµn KiÕm, phè Nhµ Thê, Hµ Néi.



Tõ sau khi cã chÝnh s¸ch më cöa cña §¶ng vµ Nhµ níc ta, níc ngoµi ®Çu t lµm nhµ cao tÇng t¹i TP Hå ChÝ Minh vµ Hµ Néi, c«ng nghÖ cäc nhåi míi trë nªn th«ng dông trong x©y dùng nhµ cao tÇng. HiÖn nay t¹i TP Hå ChÝ Minh vµ Hµ Néi ®· cã trªn 500 ng«i nhµ sö dông mãng cäc nhåi. HÇu hÕt c¸c cÇu lín lµm trong nh÷ng n¨m qua trªn níc ta ®Òu lµm trô cÇu trªn cäc nhåi.



C«ng tr×nh sö dông cäc nhåi lÇn ®Çu tiªn cã chiÒu s©u lín ®Õn 35m, ®êng kÝnh cäc 600, 800 vµ 1000mm t¹i Hµ Néi lµ ng«i nhµ CIT (trung t©m th¬ng m¹I Hµ Néi) t¹i phè Trµng TiÒn, Hµ Néi.



Ngoµi níc:



Ch©u ¢u ®· sö dông mãng cäc nhåi kh¸ sím t¹i Ph¸p, BØ, ý, §øc, Anh vµ c¸c níc B¾c ¢u. Ch©u Mü ph¸t triÓn cäc nhåi tõ khi ph¸t triÓn nhµ cao tÇng ®Æc biÖt t¹i Hoa Kú.


NhËt B¶n, Hång C«ng, Singapores, Malaysia x©y dùng nhiÒu c«ng tr×nh cao tÇng cã mãng lµ mãng cäc nhåi. Mãng cäc nhåi b¾t ®Çu lµm nhiÒu vµo nh÷ng n¨m 1960-1975 t¹i nh÷ng níc ph¸t triÓn trªn thÕ giíi.

3.1.9 Cäc Barrette vµ têng trong ®Êt:


M« t¶ c«ng nghÖ:


Cäc Barrette tiÕt diÖn ngang lµ h×nh ch÷ nhËt. ChiÒu réng cäc phô thuéc vµo gµu ®µo vµ thêng cã kÝch thíc lµ 600mm vµ 800mm. Mçi ®o¹n cã c¹nh dµi cña tiÕt diÖn ngang lµ 2400mm, réng 600mm (800mm) hoÆc h¬n n÷a vµ s©u ®Õn líp ®Êt tèt, thêng lµ líp c¸t h¹t trung ®ñ ®Ó chèng cäc ®îc gäi lµ mét “panen”. NÕu nh÷ng panen nµy liÒn nhau t¹o thµnh têng th× ®ã lµ ph¬ng ph¸p têng trong ®Êt b»ng BTCT. §èi víi nh÷ng nhµ cã nhiÒu tÇng hÇm th× ph¬ng ph¸p Barrette tá ra u viÖt v× dï sao, ph¬ng ph¸p cäc nhåi th× vÉn ph¶i gi¶i quyÕt cõ chèng níc, chèng xËp v¸ch quanh nhµ khi lµm hÇm nhµ vµ lµm ®µi cäc.


Ph¬ng ph¸p têng Barrette vµ têng trong ®Êt ®îc m« t¶ nh sau:


Chu vi nhµ ®îc lµm mét hÖ têng bao ngÇm trong ®Êt sö dông lµm têng hÇm nhµ kiªm mãng nhµ. Têng nµy cã chiÒu s©u gièng nh cäc nhåi, nghÜa lµ kho¶ng 30-50 mÐt s©u. Th«ng thêng chiÒu s©u cña cäc Barrette ph¶i lµm ®Õn líp ®Êt cã trÞ sè N value trªn 50 nhng têng trong ®Êt chØ cÇn lµm s©u h¬n ®¸y tÇng hÇm 2 lÇn. ChiÒu réng têng th«ng thêng lµ 600mm. Bªn trong lßng têng v©y nµy, tuú gi¶i ph¸p thiÕt kÕ vµ tÝnh to¸n cã thÓ cã nh÷ng mãng cäc kiÓu Barrette cho cét.

Ph¹m vi ¸p dông:


Trong níc:

Trong thêi gian tríc n¨m 2001, t¹i Hµ néi cã hai c«ng tr×nh dïng mãng barrette lµ ViªtCombank Tower t¹i sè 198 TrÇn Quang Kh¶i Hµ néi, Kh¸ch s¹n Sunway phè Ph¹m §×nh Hå Hµ néi ®Òu do C«ng ty BachySoletanche thi c«ng. Nay t¹i Hµ néi cã 3 C«ng ty thi c«ng Cäc Barrette vµ têng trong ®Êt rÊt cã tÝn nhiÖm lµ C«ng ty BachySoletanche, C«ng ty X©y dùng h¹ tÇng §«ng D¬ng vµ C«ng ty TNHH Delta.


T¹i thµnh phè Hå ChÝ Minh ®· cã nhiÒu c«ng tr×nh sö dông cäc Barrette vµ têng trong ®Êt nh c«ng tr×nh HabourView ë phè NguyÔn HuÖ, SaigonInn ë phè T«n §øc Th¾ng vµ 6 ~ 8 ng«i nhµ kh¸c . Cäc  Barrette vµ têng trong ®Êt rÊt thÝch dông khi c«ng tr×nh cã tÇng hÇm. 


Tõ n¨m 2001 Hµ néi, thµnh phè Hå ChÝ Minh vµ mét vµi thµnh phè kh¸c b¾t ®Çu lµm nhiÒu nhµ cao tÇng nªn ph¬ng ph¸p cäc Barrette vµ têng trong ®Êt kh¸ phæ biÕn. T¹i Hµ néi vµ thµnh phè Hå ChÝ Minh trong hai n¨m 2001 vµ 2002 nµy ®· x©y dùng hµng chôc nhµ cã sö dông ph¬ng ph¸p c«ng nghÖ têng trong ®Êt vµ cäc Barrette.


 Níc  ngoµi:

Têng trong ®Êt vµ cäc Barrette ®îc ch©u ¢u vµ ch©u Mü còng nh t¹i §µi loan, Hång C«ng, NhËt b¶n sö dông kh¸ réng r·i tõ sau chiÕn tranh thÕ giíi lÇn thø hai kÕt thóc. 


Trong hÖ thèng tiªu chuÈn thÕ giíi ta ®Òu thÊy cã tiªu chuÈn riªng cho cäc barrette vµ têng trong ®Êt. HÇu hÕt c¸c tiªu chuÈn ®Òu coi cäc barrette vµ têng trong ®Êt lµ mét d¹ng cäc cã ®Æc thï riªng chø kh«ng coi lµ lo¹i kÕt cÊu riªng biÖt.


3.1.1.  Sö dông têng cõ b¶o vÖ hè ®µo s©u :


M« t¶ c«ng nghÖ


Trong c«ng nghÖ thi c«ng nÒn , mãng nhµ d©n dông vµ c«ng nghiÖp Ýt khi ph¶i ®µo hè s©u hoÆc nÕu cã ®µo hè s©u th× mÆt b»ng thi c«ng l¹i ®ñ tho¶i m¸i mµ lµm m¸i dèc chèng xËp thµnh v¸ch ®Êt ®µo. GÇn ®©y do ph¶i lµm nhµ cao tÇng , hè mãng s©u vµ x©y chen trong thµnh phè nªn vÊn ®Ò chèng v¸ch ®µo th¼ng ®øng ®îc ®Æt ra nghiªm tóc.


Têng cõ v¸ch hè ®µo b»ng gç lïa ngang:


BiÖn ph¸p nµy ®îc sö dông nhiÒu do vËt t lµm cõ kh«ng ®ßi hái chuyªn dông mµ lµ nh÷ng vËt t phæ biÕn. M¸y ®ãng nh÷ng dÇm  I  thÐp h×nh xuèng ®Êt còng lµ nh÷ng m¸y ®ãng cäc th«ng thêng . Quanh thµnh hè ®µo ®îc ®ãng xuèng nh÷ng thanh dÇm I-12 thÐp h×nh cã ®é s©u h¬n ®¸y hè ®µo kho¶ng 3~4 mÐt. Nh÷ng dÇm I-12 nµy ®Æt c¸ch nhau 1,5 ~ 2,0 mÐt. Khi ®µo ®Êt s©u th× lïa nh÷ng tÊm v¸n ngang tõ dÇm I nä ®Õn dÇm I  kia, tÊm v¸n ®Ó ®øng theo chiÒu c¹nh , lïa gi÷a hai bông cña dÇm  I.  V¸n ®îc Ðp mÆt tú vµo c¸nh cña dÇm I. Kho¶ng hë gi÷a v¸n vµ c¸nh kia cña dÇm  I ®îc ®én gç cho chÆt.



NÕu ®Êt ®µo kh«ng cã níc ngÇm th× biÖn ph¸p nµy chèng thµnh hè ®µo ®¬n gi¶n . CÇn kiÓm tra lùc ®Èy ngang vµ cã biÖn ph¸p v¨ng chèng biÕn d¹ng ®Çu dÇm I  phÇn trªn .



NÕu khu vùc thi c«ng cã níc ngÇm th× biÖn ph¸p tá ra cã nhîc ®iÓm lµ níc ngÇm sÏ ch¶y vµo hè ®µo theo khe gi÷a c¸c thanh v¸n vµ ®em theo ®Êt mÞn hoÆc c¸t ë chung quanh vµo hè ®µo vµ g©y nguy hiÓm cho c«ng tr×nh kÒ bªn.



Gi¶i ph¸p nµy rÊt phô thuéc vµo møc níc trong ®Êt vµ kÕt qu¶ kh«ng æn ®Þnh , rÊt t¹m bî. ChØ nªn sö dông trong ph¹m vi c«ng tr×nh nhá .


 Têng cõ b»ng thÐp :


Têng cõ b»ng nh÷ng tÊm thÐp chÕ s½n tõ nhµ m¸y . Cã nhiÒu lo¹i tiÕt diÖn ngang cña tÊm cõ nh cõ ph¼ng , cõ khum , cõ h×nh ch÷ Z gäi lµ cõ Zombas , cõ h×nh ch÷ U gäi lµ cõ Lacsen . Nh÷ng tÊm cõ chÕ t¹o tõ nhµ m¸y cã chiÒu dµi 12 mÐt , chiÒu dµy taq¸m cõ tõ 6 ~ 16 mm. ChiÒu réng cña tiÕt diÖn ngang cña mét tÊm thêng tõ 580 mm ®Õn 670 mm. ChiÒu s©u cña tiÕt diÖn th× máng nhÊt lµ cõ ph¼ng , chØ 50 mm vµ s©u nhÊt lµ cõ Lacsen khi ghÐp ®«i ®Õn 450 mm.



§Æc ®iÓm cña cõ lµ hai mÐp tÊm cõ cã méng ®Ó khi lïa nh÷ng tÊm cõ l¹i víi nhau lóc ®ãng xuèng ®Êt , m¶ng cõ cã ®é khÝt ®Õn møc níc kh«ng thÊm qua , kh«ng di chuyÓn ®îc tõ phÝa mÆt cõ nµy sang phÝa mÆt cõ bªn kia. 



Cõ thêng ®ãng xuèng ®Êt tríc lóc ®µo vÒ mét phÝa cña têng cõ ®Ó khi ®µo chèng ®îc ®Êt x« vµ níc ch¶y vµo hè ®µo theo ph¬ng ngang.



Têng cõ ®îc kiÓm tra sù chÞu ¸p lùc ngang nh d¹ng têng ch¾n ®Êt theo s¬ ®å têng máng ( mÒm ) ®øng tù do. CÇn kiÓm tra biÕn d¹ng cña têng, kh«ng cho phÐp têng cã di chuyÓn g©y xËp lë hoÆc ®Ì lÊp c«ng tr×nh ®µo trong lßng hè.



Díi t¸c ®éng cña c¸c lùc ngang, têng mÒm ®øng tù do , lµm viÖc nh mét c«ng s«n cã ngµm ®µn håi trong ®Êt. Do lùc ngang lµ ¸p lùc ®Êt cña mét bªn mÆt cõ ®Èy vµo cõ sau khi ®µo hÉng bªn trong, tÊm cõ sÏ quay quanh mét ®iÓm nµo ®ã. Tõ ®iÓm xoay nµy mµ x¸c ®Þnh ®é s©u c¾m cõ sao cho t¹o ®îc ¸p lùc c©n b»ng chñ ®éng vµ bÞ ®éng. Th«ng thêng ph¶i thªm hÖ thèng v¨ng gi÷ vµ neo ®Ó hç trî chèng l¹i c¸c t¸c ®éng cña ¸p lùc lªn têng. NÕu mét ®ît cõ kh«ng ®ñ chèng ®îc ¸p lùc , cÇn t¹o nhiÒu líp cõ theo kiÓu dËt cÊp , líp ngoµi bao bäc hè réng , c¸c líp trong diÖn tÝch bao bäc sÏ hÑp dÇn . ChiÒu réng mÆt bËc còng ®îc tÝnh to¸n sao cho cung trît kh«ng ph¸ huû toµn bé hÖ thèng.



HiÖn nay trªn thÞ trêng níc ta ®· cã mÆt H·ng cung cÊp cäc cõ næi tiÕng thÕ giíi TRADE ARBED ®· cã kinh nghiÖm s¶n xuÊt vµ cung øng cäc cõ hµng tr¨m n¨m nay.



Cäc cõ thêng ®îc sö dông nhiÒu lÇn . Ngay t¹i níc ta còng cã nh÷ng c«ng ty chuyªn cung cÊp hoÆc cho thuª cäc cõ ®· qua sö dông nh»m h¹ gi¸ thµnh cho c¸c gi¶i ph¸p sö dông cäc cõ.



ThiÕt bÞ h¹ cäc cõ xuèng ®Êt còng lµ c¸c m¸y ®ãng cäc th«ng thêng. NÕu sö dông h¹ cäc cõ kiÓu rung, cã thÓ ghÐp nhiÒu tÊm ®Ó cïng rung h¹ cho tËn dông søc m¸y. Thêng dïng m¸y ®ãng cäc diesel ®Ó ®ãng cäc cõ . 




Khi sö dông têng cõ ph¶i kiÓm tra biÕc d¹ng g©y ra sù chuyÓn dÞch têng cõ vµo phÝa trong hè ®µo . NÕu cã kh¶ n¨ng chuyÓn vÞ ph¶i thiÕt kÕ c¸c ®ît chèng ®ì b»ng c¸c khung n»m ngang . Nh÷ng ®ît chèng ®ì nµy lµ nh÷ng thanh thÐp h×nh ch÷ I , U kh«ng nhá , t¹o thµnh khung kÝn kh¾p bªn trong tiÕt diÖn hè ®µo , cã c¸c thanh chÐo ë gãc vµ c¸c thanh v¨ng ngang cã t¨ng ®¬ ®Ó Ðp chÆt v¸n cõ thµnh vµo ®Êt . NÕu cÇn ®¶m b¶o kh«ng gian ®Ó thi c«ng bªn trong hè ®µo kh«ng thÓ lµm hÖ v¨ng ngang mµ ph¶i neo nh÷ng thanh thÐp h×nh khung ®ì v¸n cõ xuyªn qua v¸n cõ thµnh mµ neo vµo ®Êt bªn ngoµi hè ®µo . ViÖc t¹o d©y neo b»ng c¸ch khoan vµo ®Êt theo m¸y khoan perforateur , sau ®ã ®a d©y c¸p vµo trong hè khoan nµy råi b¬m v÷a xi m¨ng t¹i mét sè ®iÓm lµm ®Çu neo.



H·ng C-LOC cña Hoa kú ®· giíi thiÖu sang níc ta lo¹i v¸n cõ b»ng VINYL  cã tiÕt diÖn ngang tùa nh lo¹i LACSEN sö dông c¹p bê hå , bê m¬ng th× bÒn l©u, v÷ng ch·i vµ mü quan. NhiÒu c«ng tr×nh c¹p hå sö dông ph¬ng ph¸p kÌ ®¸ héc Ýt hiÖu qu¶ v× träng lîng b¶n th©n cña kÌ lín mµ ®¸y mãng kÌ l¹i n»m trªn nÒn ®Êt yÕu sòng níc nªn ch¼ng bao l©u , chØ mét vµi n¨m kÌ bÞ sôt vµ háng . NÕu c»m kÌ b»ng v¸n cõ nhùa , mòi kÌ n»m s©u díi ®Êt , cã khi phÇn ch×m gÊp ba , bèn lÇn phÇn næi cña v¸n cõ nªn chÞu lùc ®Èy ngang rÊt tèt , kÌ æn ®Þnh l©u dµi . 


Têng cõ b»ng bª t«ng cèt thÐp øng lùc tríc:

HiÖn nay Nhµ m¸y Bª t«ng Xu©n Mai bªn c¹nh Hµ néi ®ang chÕ t¹o têng cõ b»ng bª t«ng cèt thÐp øng lùc tríc ®Ó sö dông trong viÖc thi c«ng c¸c tÇng hÇm. TÊm cõ lµm b»ng bª t«ng cèt thÐp cã kÝch thíc dµy 120 mm, réng 750 mm vµ dµi tõ 6 ®Õn 8 mÐt. Bª t«ng sö dông cã m¸c 300 , thÐp øng suÊt tríc. Lo¹i nµy h¹ xuèng ®Êt cã thÓ ®ãng, cã thÓ rung Ðp.  


Cõ bª t«ng cèt thÐp ®îc thuËn lîi lµ nÕu ®Ó l¹i têng sÏ sö dông ngay lµm têng tÇng hÇm, chØ cÇn bäc thªm cho chiÒu dµy tõ 100 ~ 150 mm bª t«ng sau khi thi c«ng líp chèng thÊm sÏ gi¶m ®îc chi phÝ cho thi c«ng têng tÇng hÇm.


Ph¹m vi ¸p dông


Trong níc :


BiÖn ph¸p v¸n cõ nµy lµ biÖn ph¸p kinh ®iÓn ®îc sö dông chÝnh thøc nh tµi liÖu gi¸o khoa trong c¸ch sö lý ®µo mãng s©u . PhÇn lý thuyÕt tÝnh to¸n vµ thùc tÕ ¸p dông ®· chøng minh r»ng kÕt qu¶ rÊt æn ®Þnh , ®¸ng tin cËy trong c¸c gi¶i ph¸p chèng ®ì thµnh hè ®µo . NÕu lu©n lu tèt , ®©y còng lµ gi¶i ph¸p kinh tÕ . CÇn nh©n réng vµ quen thuéc víi gi¶i ph¸p nµy.


C¸c c«ng ty x©y dùng cÇu ®êng hoÆc thi c«ng c¶ng biÓn, c¶ng s«ng sö dông nhiÒu h¬n ngµnh x©y dùng d©n dông vµ c«ng nghiÖp. Tuy vËy ®Ó v¨ng chèng v¸ch ®µo s©u trong thµnh phè, nhiÒu c«ng ty x©y dùng d©n dông vµ c«ng nghiÖp ®· lµm quen víi têng cõ.


Níc ngoµi:


C¸c níc ch©u ¢u  lµ n¬i sö dông v¸n cõ sím trªn thÕ giíi. §øc, Ph¸p, Anh, c¸c níc B¾c ¢u sö dông v¸n cõ sím nhÊt. B¾c Mü còng lµ nh÷ng níc cã  nhiÒu kinh nghiÖm x©y dùng dïng têng cõ nhiÒu.


C«ng ty ARBED lµ c«ng ty cã lîng v¸n cõ b¸n nhiÒu nhÊt trong c¸c níc ph¬ng T©y. NhËt b¶n còng lµ níc s¶n xuÊt nhiÒu lo¹i v¸n cõ thÐp d¹ng Larsen b¸n trong khu vùc ch©u ¸ , Th¸i b×nh d¬ng. GÇn ®©y, NhËt b¶n vµ Hµn quèc liªn doanh ®a ra thÞ trêng c¸c s¶n phÈm v¸n cõ LX vµ Larsen díi tªn h·ng TUNGHAN INDUSTRY SDN BHD lµ lo¹i v¸n cõ ch©u ¸ c¹nh tranh víi v¸n cõ Mü vµ ch©u ¢u t¹i thÞ trêng §«ng Nam ¸.  V¸n cõ sö dông ®Ó kÌ thµnh v¸ch ®µo, kÌ ®êng dÉn ®Õn c¸c cÇu næi trªn mÆt ®Êt b»ng ph¼ng còng nh kÌ ven hå, ven s«ng.

3.2. C«ng nghÖ x©y dùng phÇn th©n nhµ:

3.2.1 C«ng tr×nh nhµ x©y g¹ch sµn t¹i chç: 

 M« t¶ c«ng nghÖ: 


Nhµ x©y g¹ch , sµn ®æ t¹i chç b»ng bª t«ng cèt thÐp ®îc x©y dùng kh¸ phæ biÕn ë níc ta tõ nh÷ng n¨m 1930.



KÕt cÊu chÞu lùc chñ yÕu lµ g¹ch ®¸ , g¹ch ®¸ cã cèt thÐp . Ngoµi ra cã mét sè kÕt cÊu nh sµn vµ sµn thang b»ng bª t«ng cèt thÐp. Thêi kú nh÷ng nhµ nµy ®îc x©y dùng phæ biÕn th× yªu cÇu thiÕt kÕ cho c«ng tr×nh ph¶i tho¶ m·n yªu cÇu tiÕt kiÖm xi m¨ng vµ thÐp còng nh khuyÕn c¸o r»ng ph¶i tËn dông vËt liÖu ®Þa ph¬ng vµ hÝnh d¸ng kÕt cÊu ®¬n gi¶n.  KÕt cÊu ®îc yªu cÇu chèng ®îc c¸c t¸c ®éng c¬ häc , x©m thùc cña m«i trêng , chèng gØ cho c¸c chi tiÕt b»ng thÐp.

Ph¹m vi sö dông:

Trong níc:


Lo¹i nhµ x©y g¹ch, têng t¹i chç hiÖn nay vÉn chiÕm tû lÖ lín trong ph¬ng thøc d©n tù x©y nhµ cho m×nh. Lo¹i nhµ nµy cã c¶i tiÕn chót Ýt lµ cã thªm cét ë gãc têng, ®Õn cao tr×nh ®¸y sµn cã thªm hÖ dÇm gi»ng kh«ng ®îc tÝnh to¸n t¹o víi cét thµnh khung lµm cho nhµ thªm æn ®Þnh.


Lo¹i nhµ nµy d©n lµm phæ biÕn tõ thµnh phè ®Õn n«ng th«n míi, c¸c thÞ x·, thÞ tø, thÞ trÊn lµm nhiÒu d¹ng nhµ nµy. Víi lo¹i nhµ nµy hÇu nh thi c«ng hoµn toµn thñ c«ng, kh«ng c«ng nghiÖp ho¸ ®îc hay lµ chØ sö dông vËt t nh g¹ch, xi m¨ng lµ s¶n phÈm c«ng nghiÖp nhng cã thÓ lµm víi tèc ®é kh¸ nhanh c¸c ng«i nhµ do lùc lîng ngêi lao ®éng n«ng nhµn hïng hËu vµ lu«n ®ãi viÖc lµm. Tuy ph¬ng thøc x©y dùng chñ yÕu lµ thñ c«ng nhng dÔ thi c«ng ngay c¶ trong ngâ ng¸ch, ®iÒu kiÖn vËn chuyÓn vËt t khã kh¨n.


Ph¬ng thøc nµy t¹o gióp gi¶i quyÕt nhanh nhu cÇu nhµ ë cho d©n trong thêi gian nµy.


Níc ngoµi:

§©y lµ ph¬ng thøc lµm nhµ ë cho vïng n«ng th«n vµ c¸c thÞ tø níc ngoµi tõ gi÷a thÕ kû 19 . HiÖn nay ph¬ng thøc x©y dùng nµy vÉn phæ biÕn ë nhiÒu níc c¶ ë khu vùc vµ thÕ giíi.


Tuy nhiªn viÖc sö dông vËt liÖu g¹ch nung sÏ dÉn ®Õn c¹n kiÖt ®Êt sÐt lµ nguån tµi nguyªn kh«ng t¸i t¹o ®îc, nhiÒu níc ®· thay thÕ hoµn toµn  g¹ch nung b»ng g¹ch blèc bª t«ng, blèc rçng hoÆc ®Êt trén xi m¨ng råi dËp thµnh g¹ch viªn to ®Ó x©y têng bao. Têng , v¸ch trong  nhµ lµm b»ng vËt liÖu máng, nhÑ.


3.2.2. C«ng tr×nh nhµ x©y g¹ch sµn l¾p ghÐp :


M« t¶ c«ng nghÖ:


Vµo nh÷ng n¨m 1978 víi sù ra ®êi cña tÊm pa nen hép , nhiÒu nhµ m¸y bª t«ng ®óc s½n ®îc x©y dùng vµ chÕ t¹o panen sµn b¸n cho c¸c c«ng trêng. Lo¹i nhµ x©y g¹ch cã sµn l¾p ghÐp b»ng panen trë nªn phæ biÕn . C«ng cô ®Ó cÈu l¾p panen lªn sµn lµ cÇn trôc thiÕu nhi víi søc cÈu phæ biÕn lµ 200 kg , sau n©ng dÇn ®Õn 500 kg.


Ph¹m vi sö dông:

Trong níc:


Lo¹i nhµ nµy thùc chÊt gièng nh lo¹i trªn, chØ kh¸c lµ sµn ®îc ®óc s½n thµnh c¸c panen. ViÖc chÕ t¹o tÊm panen gióp cho t¨ng tèc ®é x©y dùng vµ thªm tiÖn nghi vÒ c¸ch ©m. Tuy thÕ,  hiÖn nay ®ang thu hÑp diÖn x©y dùng v× nh÷ng nhµ m¸y bª t«ng ®óc s½n kh«ng s¶n xuÊt panen ®Ó b¸n n÷a mµ tù ®óc t¹i c«ng trêng rÊt khã ®¶m b¶o chÊt lîng. Lý do thu hÑp diÖn sö dông v× ngêi sö dông cho lµ ®é æn ®Þnh chung cña c«ng tr×nh theo c¸ch x©y dùng nµy cha ®¸p øng yªu cÇu cña hä vµ khi ngêi d©n sö dông nhµ cña hä th× gi¶i ph¸p sµn ®æ t¹i chç ®îc a chuéng h¬n gi¶i ph¸p l¾p sµn . Lo¹i nhµ tÊm nhá, kÓ c¶ sµn tÊm nhá kh«ng ph¸t triÓn v× kh«ng phï hîp víi ®iÒu kiÖn khÝ hËu còng nh sö dông cña d©n ta. 


Níc ngoµi:

Ph¬ng thøc x©y dùng nµy lóc ®Çu do c¸n bé kü s ta ®i häc trong c¸c níc thuéc khèi x· héi chñ nghÜa cò , mµ chñ yÕu lµ Liªn x« cò ®a vÒ. Lo¹i nhµ nµy kh«ng ph¸t triÓn ngay t¹i nh÷ng níc lóc ®Çu ®Î ra nã.


Lo¹i sµn tÊm bª t«ng kh«ng thÐp tùa vµo dÇm øng lùc tríc do c¸c c¬ së nghiªn cøu lµm thÝ nghiÖm ®îc xuÊt ph¸t tõ nh÷ng tµi liÖu, t¹p chÝ níc ngoµi giíi thiÖu nh÷ng nghiªn cøu cña hä nh c¸c t¹p chÝ X©y dùng cña Liªn X« (cò), TiÖp Kh¾c. Ngêi Ph¸p ®· lµm lo¹i sµn t¬ng tù nhng thay cho tÊm bª t«ng lµ tÊm g¹ch gèm nung, thay cho dÇm nhá øng lùc tríc lµ dÇm ch÷ I b»ng thÐp. Lo¹i sµn nµy ngêi Ph¸p gäi lµ sµn Hourdi, ®îc sö dông kh¸ réng r·i ë Ph¸p.


3.2.3. Nhµ l¾p ghÐp tÊm nhá :

M« t¶ c«ng nghÖ:


Lo¹i nhµ nµy ®îc x©y dùng vµo hai thêi kú ë níc ta víi sù kh¸c biÖt kh¸ nhiÒu vÒ kÕt cÊu .



N¨m 1958 t¹i Hµ néi x©y dùng thÝ ®iÓm lo¹i nhµ bloc ®Çu tiªn t¹i khu tËp thÓ Kim Liªn vµ còng chØ x©y dùng t¹i khu thÝ ®iÓm nµy mµ kh«ng nh©n réng ra . Thay cho têng trong nhµ x©y g¹ch lµ c¸c tÊm bloc b»ng xØ ®óc cã chiÒu dµy 300 mm vµ tÊm xØ réng  kho¶ng 1,2 mÐt , cao 1,5 mÐt .



Lo¹i nhµ l¾p ghÐp tÊm nhá kh¸c cßn gäi lµ nhµ Sandino hay nhµ Novoa lµ lo¹i sö dông cho nhµ hai , ba tÇng trë xuèng nhng phæ biÕn lµ dïng cho nhµ 1 tÇng , cã khung lµ cét bª t«ng cèt thÐp nhá nh lµ ®è , cã r·nh ®Ó lïa tÊm têng máng 60 mm lµm v¸ch ng¨n. KÕt cÊu chÞu lùc chÝnh lµ khung cét vµ dÇm b»ng bª t«ng cèt thÐp nhá . Sµn tÊm ph¼ng võa cho c¶ gian nhµ . V¸ch lµ nh÷ng tÊm ®an bª t«ng cèt thÐp dµy 60 mm, réng 500 mm vµ dµi chõng 750 mm ~ 1200mm. TÊm têng nµy lïa vµo hai cét b»ng r·nh d¹ng méng . Mét sè nhµ cã tÊm têng chÌn gi÷a cét cña khung bª t«ng cèt thÐp tiÕt diÖn nhá lµ tÊm kÝch thíc nhá chÕ t¹o b»ng xØ sµng h¹t nhá díi 10 mm. Lo¹i nhµ nµy vµo nh÷ng n¨m 1964 ®Õn 1978 ®îc dïng nhiÒu thay l¸n tr¹i c«ng trêng ®Ó gi÷ nhµ t¹m cho c«ng nh©n ®îc l©u h¬n nhµ tranh l¸ nøa , an toµn h¬n vµ Ýt kh¶ n¨ng bÞ ho¶ ho¹n h¬n .



Vµo nh÷ng n¨m 1968 ~1978 c¸c khu tËp thÓ cña c¸n bé t¹i Hµ néi vµ sinh viªn c¸c trêng häc cã néi tró ph¸t triÓn nhanh chãng, ®Þa ®iÓm x©y dùng c¸c trêng ®¹i häc , trung häc vµ trêng d¹y nghÒ kh«ng æn ®Þnh song song víi viÖc cha cã kinh phÝ ®Çu t x©y dùng vÜnh cöu nhng vÉn ®ßi hái sè lîng lín nhµ ë cho sinh viªn nªn lo¹i nhµ nµy ®îc x©y dùng nhiÒu cho c¸c trêng häc cã sinh viªn , häc sinh tËp trung.   



Bª t«ng ®Ó ®óc tÊm têng , ®è cét , dÇm thêng cã m¸c 200. ThÐp sö dông cho ®è , thanh chñ lµ ( 12 vµ nh÷ng thanh kh¸c lµ ( 6 hoÆc ( 4. ThÐp trong c¸c tÊm têng lµ líi thÐp ( 4 ®an vu«ng c¸ch nhau 100 mm.



Lo¹i nhµ nµy ®îc dïng lµm l¸n tr¹i c«ng trêng lµ chÝnh vµ sö dông cho c¸c môc ®Ých kh¸c cã tÝnh chÊt t¹m bî mµ trong mét thêi ph¬ng ch©m phôc vô lµ h·y cã chç nhÐt ngêi råi tiÖn nghi tÝnh sau nªn kh«ng tr¸t trong , kh«ng tr¸t ngoµi , nÒn l¸ng xi m¨ng c¸t , kh«ng hoÆc cã trÇn b»ng cãt nÑp tre.



KÕt cÊu ®ì m¸i cho lo¹i nhµ nµy lµ v× kÌo thÐp trßn mµ c¸c thanh dèc m¸i hµn b»ng thÐp trßn thµnh hai dÇm tæ hîp thÐp trßn vµ thanh c¸nh h¹ sö dông mét sîi d©y c¨ng ( 12 ~ ( 14 cã l¾p t¨ng ®¬. Tùa vµo v× kÌo nµy lµ xµ gå bª t«ng , xµ gå gç hay xµ gå còng b»ng thÐp trßn tæ hîp tõ ( 6. ChÊt lîp phæ biÕn lµ fibroxim¨ng , t«n hay ngãi xi m¨ng. Mét sè c«ng trêng dïng chÊt lîp cho lo¹i nhµ nµy lµ cãt Ðp trªn phñ giÊy dÇu bitum.



Tõ khi ph©n chia ®Þa bµn x©y dùng cho c¸c c«ng ty x©y dùng theo ®Þa d , sè nhu cÇu l¸n tr¹i gi¶m vµ nhÊt lµ khi Nhµ níc kh«ng cho tÝnh 2,8 % tiÒn ®Çu t cho l¸n tr¹i c«ng trêng trong môc chi kiÕn thiÕt c¬ b¶n kh¸c th× kh«ng n¬i nµo lµm lo¹i nhµ nµy n÷a. C¸c c¬ quan xo¸ bá c¬ chÕ bao cÊp nhµ ë tËp thÓ cho c«ng nh©n viªn chøc nªn lo¹i nhµ nµy còng kh«ng cã ®Êt ®Ó x©y dùng. Bªn c¹nh ®ã , møc sèng cña ngêi d©n lªn cao dÇn , nh÷ng lo¹i nhµ rÊt kÐm tiÖn nghi nh lo¹i nµy c¬ héi ph¸t triÓn lµ hiÕm hoi .


Ph¹m vi ¸p dông

Trong níc:

Nh ®· ph©n tÝch ë phÇn c«ng nghÖ, lo¹i nhµ bloc kh«ng thÝch dông. Lo¹i nhµ nµy x©y dùng ë khu Kim Liªn Hµ néi vµo nh÷ng n¨m 1959-1960, mçi lÇn cã tin giã m¹nh hay b·o lµ ngêi ë ph¶i s¬ t¸n ®Ó tr¸nh nguy hiÓm. Tõ ngêi thiÕt kÕ ®Õn l·nh ®¹o ®Òu kh«ng tin tëng vÒ ®é an toµn sö dông. Chõng 10 n¨m sau khi x©y dùng, nh÷ng nhµ nµy ®îc ph¸ ®Ó thay thÕ b»ng kiÓu c«ng nghÖ kh¸c.


Lo¹i nhµ N«voa hay Sandino b»ng tÊm cÊu kiÖn nhá còng chØ ®îc lµm thÝ ®iÓm. Nhîc ®iÓm cña lo¹i nhµ nµy lµ tÊm máng, nhiÒu khe ghÐp nèi ®Ó l¹i nhiÒu khe hë nªn ng«i nhµ nãng vµo mïa hÌ vµ l¹nh vµo mïa ®«ng. Sau l« nhµ thÝ ®iÓm, lo¹i nhµ nµy kh«ng tån t¹i.


Ngoµi níc:

Nh÷ng nhµ thÝ nghiÖm l¾p bloc do chuyªn gia B¾c TriÒu Tiªn lµ chuyªn gia cña ViÖn thiÕt kÕ Bé KiÕn tróc níc ta thêi kú 1957 ~ 1958 thiÕt kÕ vµ chØ ®¹o thi c«ng. Nh÷ng chuyªn gia nµy mang kinh nghiÖm cña Liªn X« thêi Êy sang ViÖt Nam lµm thÝ nghiÖm vµ  thùc tiÔn ®·  kh«ng chÊp nhËn lo¹i c«ng nghÖ nµy.


Nhµ Sandino hay Novoa xuÊt ph¸t tõ Cuba. Sang níc ta, lo¹i nhµ nµy kh«ng thÝch hîp v× lý do sö dông. T¹i Cuba , nhiÒu vïng ven biÓn, lo¹i nhµ N«voa kh¸ ph¸t triÓn v× ®iÒu kiÖn khÝ hËu thÝch hîp. Nhµ ven biÓn còng kh«ng cã nhu cÇu mü thuËt vµ sö dông qu¸ nghiªm ngÆt nªn v× sù nhanh chãng x©y dùng vµ nhanh chãng cã s¶n phÈm nªn lo¹i nhµ nµy ®îc x©y dùng kh¸ nhiÒu.


Lo¹i sµn tÊm nhá tùa vµo dÇm øng lùc tríc ®îc giíi thiÖu trªn c¸c t¹p chÝ x©y dùng vµ kiÕn tróc cña nhiÒu níc nh nh÷ng t×m tßi. KÕt qu¶ t×m tßi th× cã nhng lo¹i kÕt cÊu nµy kh«ng x©m nhËp ®îc vµo ®êi sèng s¶n xuÊt vµ sö dông ë níc ta.


3.2.4. Nhµ l¾p ghÐp tÊm lín :


M« t¶ c«ng nghÖ:



Nhµ l¾p ghÐp tÊm lín ®îc nghiªn cøu ®Ó x©y dùng ë níc ta vµo n¨m 1975 vµ b¾t ®Çu x©y dùng thÝ nghiÖm vµo n¨m 1976 t¹i khu V¨n Ch¬ng, quËn §èng ®a, Hµ néi.



Lo¹i nhµ nµy cã kÕt cÊu chÞu lùc chÝnh lµ hÖ thèng têng b»ng bª t«ng cã mét Ýt thÐp ph©n bè cÊu t¹o trong tÊm vµ gia cêng ë gê biªn cña tÊm . Têng chÞu lùc g¾n víi sµn thµnh hÖ kÕt cÊu kh«ng gian cïng chÞu lùc vµ tuú theo sù s¾p xÕp kiÕn tróc mµ b¶n sµn kª chÞu lùc ®îc coi nh b¶n kª hai c¹nh , ba c¹nh hoÆc bèn c¹nh . Têng cã chiÒu dµy 15 cm b»ng bª t«ng m¸c 150 ~ 200 , chiÒu cao b»ng chiÒu cao nhµ vµ chiÒu réng tõ 3,3 mÐt ®Õn 3,6 mÐt ®Ó mèi th©n ngang nhµ ph¶i l¾p tõ hai ®Õn ba tÊm. TÊm têng ë mét sè khu tËp thÓ ®îc lµm b»ng khu«n bª t«ng cèt thÐp , nhåi ë gi÷a tÊm b»ng bª t«ng xØ ®Ëp mÞn qua hèc sµng 5 mm .


TÊm sµn  b»ng bª t«ng m¸c 200 , cèt thÐp ®Æt theo tÝnh to¸n vµ chiÒu dµy sµn lµ 12 cm ~ 15 cm.


ViÖc liªn kÕt gi÷a nh÷ng tÊm têng víi nhau vµ têng víi sµn hoÆc têng víi tÊm thang b»ng c¸ch nèi hµn nh÷ng miÕng chi tiÕt ®Æt b»ng thÐp s½n ch«n trong tõng tÊm c¬ b¶n .



Khu vÖ sinh thêng ®îc ®æ bª t«ng toµn khèi .



CÇu thang lµ tÊm kh«ng cèn ®Æt tú lªn tÊm chiÕu tíi vµ tÊm chiÕu nghØ còng b»ng b¶n bª t«ng cèt thÐp m¸c 200 vµ dµy 12 cm. ThÐp chÞu lùc chÝnh ®Æt theo ph¬ng dµi cña tÊm thang.



Lo¹i nhµ l¾p ghÐp tÊm lín ®· ghi dÊu cña mét bíc ph¸t triÓn  trong c«ng nghiÖp x©y dùng nhµ ë trong c¸c khu chung c Hµ néi trong xuèt thêi kú 1978 ~ 1994. NÕu lo¹i nhµ nµy gi¶i quyÕt tèt kh©u liªn kÕt chèng ®éng ®Êt cho c¸c mèi nèi , gi¶i quyÕt tèt h¬n kh©u c¸ch ©m vµ c¸ch nhiÖt, n©ng cao chiÒu cao nhµ lªn thªm chót n÷a th× lo¹i nhµ nµy cã thÓ dÉn ®Õn c«ng nghiÖp ho¸ x©y dùng nhµ nhanh chãng. Tuy vËy, viÖc gi¶i quyÕt kh©u mèi nèi cho chèng ®éng ®Êt kh«ng ph¶i lµ ®¬n gi¶n vµ kinh tÕ. HiÖn nay ë níc Nga ®· ngng viÖc x©y dùng theo lo¹i nhµ nµy . Qua nh÷ng tai biÕn trong vßng chôc n¨m qua trªn thÕ giíi , c¸c níc ph¸t triÓn ®Æt vÊn ®Ò tÝnh to¸n kh¸ng chÊn rÊt nghiªm tóc ph¶n ¸nh trong viÖc söa ®æi quy ph¹m tÝnh víi c¸c t¸c ®éng kh¸ng chÊn. ViÖc ®Þnh l¹i ph¬ng híng  s¶n xuÊt lo¹i nhµ nµy t¹i Nga hay t¹i níc ta lµ chñ tr¬ng ®óng ®¾n v× sù an toµn sö dông c«ng tr×nh . 


Ph¹m vi sö dông:

Trong níc:

Lo¹i nhµ nµy ®îc x©y dùng ë níc ta sau hµng lo¹t t×m tßi gi¶i ph¸p x©y dùng nhµ ë cho c¸n bé c«ng nh©n viªn chøc. Sau nhiÒu khu tËp thÓ ra ®êi mµ viÖc x©y dùng theo ph¬ng thøc nhµ x©y g¹ch, sµn panen, th× c¸c khu l¾p ghÐp hai tÇng b»ng tÊm lín  nh khu Yªn L·ng, VÜnh Hå, Tr¬ng §Þnh . . . ®îc x©y dùng. §ång thêi vµo nh÷ng n¨m tõ 1969 ~ 85 trªn ®Þa bµn Hµ néi Xu©n Mai, Th¸i nguyªn ®· x©y dùng å ¹t nhµ l¾p ghÐp tÊm lín.


Nhµ l¾p ghÐp tÊm lín ®· gi¶i quyÕt tÝch cùc nhµ ë cho c¸n bé, c«ng nh©n, viªn chøc nhµ níc trong c¶ thêi kú dµi trªn 15 n¨m. §Ó thùc hiÖn c«ng nghÖ nhµ tÊm lín l¾p ghÐp, Nhµ níc ®· x©y dùng hµng lo¹t nhµ m¸y bª t«ng ®óc s½n ®Ó s¶n xuÊt theo ph¬ng thøc c«ng nghiÖp ho¸ nh c¸c nhµ m¸y Bª t«ng ChÌm, Bª t«ng Xu©n Mai, Bª t«ng H¶i phßng, Bª t«ng Vinh, Bª t«ng ViÖt tr×, Bª t«ng §¹o tó...Lo¹i nhµ nµy t¹m ngng sau n¨m 1985 ®Ó ®Þnh l¹i ph¬ng thøc míi.


Ngoµi níc:

Sau chiÕn tranh thÕ giíi lÇn thø 2 , c¸c níc ch©u ¢u vµ Liªn X« cò cã nhu cÇu x©y dùng nhµ ë rÊt lín. Ph¬ng thøc l¾p ghÐp tÊm lín ra ®êi tõ ch©u ¢u vµ Liªn X« ®· ®¸p øng tèc ®é x©y dùng nhµ ë vµo thêi kú nµy cho ch©u ¢u. Khi nhu cÇu vÒ nhµ ë cÊp b¸ch t¹m ®îc gi¶i quyÕt, ®ång thêi víi thùc tiÔn t¨ng møc tiÖn nghi, nhiÒu ph¬ng thøc x©y dùng nhµ kh¸c nh x©y dùng nhµ cao tÇng khung cét ph¸t triÓn. Chóng ta tham kh¶o kinh nghiÖm x©y dùng t¹i NhËt b¶n vµ Céng hoµ Liªn bang Nga giíi thiÖu ë phÇn trªn.

3.2.5. Nhµ ®îc thi c«ng theo kiÓu kÝch n©ng sµn:

M« t¶ c«ng nghÖ:


Sµn nhµ ®îc ®óc tÊm nä ®Ì trùc tiÕp lªn tÊm kia ngay trªn chÝnh mÆt b»ng c«ng tr×nh . Líp sµn nä víi sµn kia ®îc líp chèng dÝnh ng¨n c¸ch ®Ó dÔ dµng bãc t¸ch tõng líp sµn riªng biÖt mµ kh«ng bÞ khã kh¨n g× . Cét nhµ ®îc ®óc tríc khi ®óc c¸c tÊm  sµn vµ ®óc cao cho hÕt tÇng cao cña nhµ lu«n mét m¹ch.



Khi c¸c líp sµn ®· ®ñ tuæi ph¸t huy hÕt kh¶ n¨ng chÞu lùc , n©ng toµn bé tÊm sµn lªn nhê hÖ thèng kÝch lïa qua lç chõa s½n t¹i sµn ®Õn hÕt ®é cao tÇng . Liªn kÕt chÆt sµn díi cïng víi cét ®Ó cè ®Þnh vÞ trÝ sµn cña tÇng trÖt. Ta ®· t¹o dùng xong mét tÇng vµ tÇng nµy bÞ c¸c tÊm sµn trªn ®Ì lªn.



TiÕp tôc lïa kÝch qua sµn tiÕp theo tÇng ®· n©ng ®Ó n©ng nh÷ng tÊm sµn cßn l¹i lªn thªm mét tÇng n÷a . Sau ®ã c©n chØnh råi liªn kÕt chÆt tÊm sµn nµy vµo cét . Ta l¹i ®îc thªm mét tÇng n÷a ®îc t¹o dùng ®óng nh mét tÇng nhµ ®· thiÕt kÕ.



Cø n©ng tõng tÇng sµn råi liªn kÕt víi cét cho c¸c tÇng tõ díi lªn trªn cho ®Õn sµn cuèi cïng cao nhÊt , ta h×nh thµnh khung chÞu lùc cña toµn nhµ.


Ph¹m vi sö dông:

Trong níc:

Lo¹i nhµ nµy míi chØ ®îc thÝ nghiÖm. Sù phøc t¹p trong kh©u chÕ t¹o tÊm vµ kÝch n©ng còng nh c¸c yÕu tè vÒ an toµn khã triÓn khai réng r·i ph¬ng thøc x©y dùng nhµ nµy.

Ngoµi níc:

T¹i Liªn X« cò, trong c¸c tµi liÖu giíi thiÖu nh sù t×m tßi ph¬ng thøc s¶n xuÊt c«ng nghiÖp ho¸. ViÖc nh©n réng ph¬ng ph¸p còng gÆp nhiÒu khã kh¨n nªn trong thùc tÕ, t¹i Liªn X« cò còng chØ x©y dùng thÝ ®iÓm xem nh ¸p dông méyt d¹ng c«ng nghÖ mµ kh«ng triÓn khai ®îc thµnh hµng lo¹t.


3.2.6. Nhµ x©y dùng theo c«ng nghÖ 3-D:

M« t¶ c«ng nghÖ :


ý tëng vÒ mét d¹ng kÕt cÊu khung thÐp 3 chiÒu víi lâi vËt liÖu nhÑ ®îc c¸c t¸c gi¶ Hoa kú ®a ra tõ nhu÷ng n¨m 1960 nhng thµnh cÊu kiÖn ph¶i ®îi tíi n¨m 1980 c¸c t¸c gi¶ ¸o míi ®a ra m« h×nh ®Çu tiªn vÒ c¸c tÊm cÊu kiÖn nµy víi hai líp líi thÐp cêng ®é cao cïng víi líp lâi polyurªthan. H·ng EVG  (¸o ) , Entwicklungs und Verwertungs-Gesellschaft m.b.H, Raaba-Austria , ®· tiÕn hµnh nghiªn cøu vµ ®a ra c«ng nghÖ s¶n xuÊt c¸c tÊm 3D-Panel ( three-dimentional panel) víi líi lâi polystyrene nhÑ , cã gi¸ thµnh h¹ ®Ó lµm tÊt c¶ cÊu kiÖn cho c¶ ng«i nhµ tõ 1 ®Õn 5 tÇng . §Çu n¨m 1987 hÖ thèng panen 3-D ®îc giíi thiÖu réng r·i trªn thÕ giíi vµ ®îc ®a vµo s¶n xuÊt hµng lo¹t . T¹i níc ta , ng«i nhµ ®Çu tiªn x©y dùng theo ph¬ng ph¸p nµy vµo n¨m 1997-1998 t¹i huyÖn B×nh Ch¸nh thµnh phè Hå ChÝ Minh.



Ph¬ng ph¸p x©y dùng dùa vµo cÊu kiÖn 3-D phï hîp cho ®èi tîng trung lu v× nh÷ng u ®iÓm :



- C«ng tr×nh cã t¶i träng nhá , kinh tÕ trong sö dông nÒn mãng , trªn nÒn ®Êt yÕu , trong x©y dùng c¬i tÇng , n©ng tÇng trªn c¬ së c«ng tr×nh cò cã nÒn mãng yÕu.



- Thi c«ng nhanh chãng nhê l¾p ghÐp , cã kh¶ n¨ng thi c«ng trªn mäi ®Þa h×nh , b»ng thiÕt bÞ chuyªn dông hoÆc thñ c«ng còng thi c«ng ®îc lo¹i nhµ nµy.



- Nhµ cã kh¶ n¨ng c¸ch ©m , c¸ch nhiÖt tèt.



- Kh«ng cÇn nhiÒu chñng lo¹i thî míi thi c«ng ®îc thµnh c«ng tr×nh.



- Gi¸ thµnh hîp lý.



- Thêi gian thi c«ng nhanh.



Tuy thÕ c«ng tr×nh x©y dùng dùa trªn cÊu kiÖn 3-D cã nh÷ng nhîc ®iÓm :



- Sö dông th¸i qu¸ panen sµn cho c¸c kÕt cÊu kh¸c nh têng , v¸ch nªn gi¸ thµnh ph¶i ®éi theo .



- Khe n¨ng chèng löa cña líp polystyrene kÐm nªn c«ng tr×nh mÊt kh¶ n¨ng chÞu lùc khi cã ch¸y.



Tæng kÕt qua viÖc x©y dùng lo¹i nhµ nµy t¹i thµnh phè Hå ChÝ Minh thÊy , mçi m2 cÊu kiÖn gi¸ thµnh lµ 45.000 ®Õn 95.000 ®ång. Nh thÕ , lo¹i nhµ nµy gi¸ xÊp xØ b»ng nhµ x©y g¹ch nhng ®îc nh÷ng u ®iÓm vÒ thêi gian thi c«ng nhanh lµm cho hÊp dÉn.



ThÓ lo¹i nhµ nµy phï hîp víi c«ng tr×nh võa vµ nhá kho¶ng 1 ~2 tÇng nªn c¸c nhµ thiÕt kÕ còng chØ t¹o nh÷ng cÊu kiÖn cho lo¹i nhµ nµy. Qua qu¸ tr×nh x©y dùng lo¹i nhµ theo cÊu kiÖn 3-D , c¸c nhµ thiÕt kÕ thÊy r»ng kh«ng nhÊt thiÕt khi sö dông sµn nhµ lo¹i 3-D nµy l¹i cø ph¶i dïng têng nh thÕ mµ cã thÓ têng lµ têng x©y. NÕu qu¸ lÖ thuéc vµo sù sö dông 3-D sÏ dÉn ®Õn gß Ðp vµ lµm n©ng gi¸ thµnh hoÆc lµm ng«i nhµ kÐm ®i chøc n¨ng sö dông hay tiÖn nghi.



Lo¹i nhµ nµy míi vµo níc ta , cßn cÇn thêi gian ®Ó thÓ nghiÖm còng nh ®Ó c¸c chñ ®Çu t c©n nh¾c .

Ph¹m vi sö dông :

Trong níc:

Ng«i nhµ x©y dùng ®Çu tiªn theo ph¬ng thøc nµy vµo n¨m 1997-1998 t¹i huyÖn B×nh Ch¸nh thµnh phè Hå ChÝ Minh. 
C«ng tr×nh x©y dùng dùa trªn cÊu kiÖn 3-D cã nh÷ng nhîc ®iÓm sau:



- Sö dông th¸i qu¸ panen sµn cho ®Ó lµm c¸c kÕt cÊu kh¸c nh têng, v¸ch nªn gi¸ thµnh ph¶i ®éi theo.



- Kh¶ n¨ng chèng löa cña líp polystyrenne  kÐm nªn c«ng tr×nh mÊt kh¶ n¨ng chÞu lùc khi cã ch¸y.



Tæng kÕt qua viÖc x©y dùng lo¹i nhµ nµy t¹i thµnh phè Hå chÝ Minh thÊy, mçi m2  cÊu kiÖn gi¸ thµnh lµ 45.000 ®Õn 95.000 ®ång nh thÕ lo¹i nhµ nµy gi¸ xÊp xØ b»ng nhµ x©y g¹ch nhng ®îc u ®iÓm lµ thêi gian thi c«ng nhanh.



ThÓ lo¹i nhµ nµy phï hîp víi c«ng tr×nh võa vµ nhá kho¶ng 1-2 tÇng nªn c¸c nhµ thiÕt kÕ còng chØ t¹o  nh÷ng cÊu kiÖn cho lo¹i nhµ nµy. Qua qu¸ tr×nh x©y dùng lo¹i nhµ theo cÊu kiÖn 3 -D, c¸c nhµ thiÕt kÕ thÊy r»ng kh«ng nhÊt thiÕt khi sö dông sµn nhµ lo¹i 3-D nµy l¹i cø ph¶i dïng têng nh thÕ mµ cã thÓ  têng lµ têng x©y. NÕu qu¸ lÖ thuéc vµo sù sö dông 3-D sÏ dÉn ®Õn gß Ðp vµ lµm n©ng gi¸ thµnh hoÆc lµm ng«i nhµ kÐm ®i chøc n¨ng sö dông hay tiÖn nghi.


Níc ngoµi:


Ngêi Mü ®Ò xuÊt ph¬ng ph¸p x©y dùng nµy tõ n¨m 1960 nhng ®Õn 1980 ngêi ¸o míi ®a ra m« h×nh ®Çu tiªn do H·ng EVG ( Enwicklung und Verwertungs-Gesellschaft m.b.H) víi sù sö dông líp lâi lµ polyurethan .


N¨m 1987 nhµ 3-D ®îc giíi thiÖu ®Ó lµm hµng lo¹t trªn nhiÒu níc ®ang ph¸t triÓn. Trong ch¬ng tr×nh qu¶ng b¸ cña c¸c H·ng s¶n xuÊt Hoa Kú, c¸c níc ch©u ¢u ®· du nhËp vµo ViÖt nam vµ thùc tÕ, lo¹i nhµ nµy ®ang t×m thÞ trêng t¹i níc ta.


3.2.7. Nhµ x©y dùng sö dông cèp pha trît :

M« t¶ c«ng nghÖ :


Cèp pha trît ®îc sö dông ®Ó lµm khu«n ®óc c¸c c«ng tr×nh b»ng bª t«ng cèt thÐp dùa vµo nguyªn t¾c lµm mét ®o¹n cèp pha cho c¸c kÕt cÊu cã tiÕt diÖn ngang kh«ng ®æi hay biÕn ®æi theo qui luËt tuyÕn tÝnh. §ã lµ c¸c c«ng tr×nh èng khãi , nhµ nhiÒu tÇng b»ng bª t«ng cã kÕt cÊu têng chÞu lùc , nh÷ng lo¹i kÕt cÊu nµy sÏ ®îc trît theo ph¬ng th¼ng ®øng ; c¸c kªnh , m¬ng , èng n»m ngang , hÇm dµi , nh÷ng kÕt cÊu nµy cã tiÕt diÖn ngang kh«ng ®æi b»ng bª t«ng cèt thÐp sÏ ®îc trît theo ph¬ng n»m ngang .



Nh÷ng bé phËn chñ yÕu cña bé cèp pha trît gåm cã :


- HÖ thèng v¸n khu«n ,


- HÖ thèng sµn thao t¸c,


- HÖ thèng b¬m dÇu ¸p lùc.


C¸c yªu cÇu chñ yÕu cña hÖ cèp pha trît lµ :


- §é cøng ®ñ ®Ó kh«ng bÞ biÕn d¹ng khi dÞch chuyÓn.


- TÝnh linh ho¹t tèt , dÔ ®iÒu khiÓn ®Ó di chuyÓn , vµ


- An toµn sö dông.


 Ph¹m vi ¸p dông:


Trong níc:

Cèp pha trît ®îc ®a vµo níc ta ®Çu tiªn sö dông cho viÖc lµm c¸c èng khãi nhµ m¸y ®iÖn tõ n¨m 1958. Sau nµy Bé X©y dùng lËp C«ng ty X©y dùng chuyªn sö dông c«ppha trît ®ãng t¹i Ninh B×nh lµ thêi kú ®Çu tiªn C«ng ty nµy tham gia x©y dùng nhµ m¸y ®iÖn Ninh B×nh.


ViÖc ®æ bª t«ng theo kiÓu c«ppha trît më réng ra c¸c c«ng tr×nh d©n dông b¾t ®Çu tõ nhµ lµm viÖc cña Tæng C«ng ty Xi M¨ng ViÖt Nam t¹i ®Çu ®êng Gi¶i Phãng Hµ néi  n¨m 1982. Ngµy nay Tæng C«ng ty Vinaconex ®ang dïng ph¬ng ph¸p nµy ®Ó x©y dùng lång thang cho khu nhµ cao tÇng Trung Yªn, Hµ néi.


Níc ngoµi:

ViÖc x©y dùng nhµ sö dông c«ppha trît ®îc tiÕn hµnh kh¸ sím t¹i c¸c níc trung ¢u. Rumanie lµ níc n»m trong vïng x©y dùng cã nhiÒu ®éng ®Êt nªn ph¸t triÓn nhiÒu nhµ ë x©y dùng theo ph¬ng thøc bª t«ng cèt thÐp t¹i chç sö dông c«ppha trît.


X©y dùng nhµ cao tÇng theo s¬ ®å khung tùa vµo lâi th× viÖc trît lâi lµ ph¬ng ¸n kh¶ thi.


3.2.8. C«ng nghÖ thi c«ng øng lùc tríc:

M« t¶ c«ng nghÖ:


N¨m 1928 Freyssinet nghiªn cøu thµnh c«ng bª t«ng cèt thÐp øng suÊt tríc vµ tõ ®ã ®Õn nay viÖc sö dông bª t«ng cèt thÐp øng lùc tríc tá ra rÊt hiÖu qu¶ trong x©y dùng.



Níc ta b¾t ®Çu thÝ nghiÖm nh÷ng c«ng tr×nh thiÕt kÕ sö dông bª t«ng øng lùc tríc ®Çu tiªn trong x©y dùng cÇu bª t«ng cèt thÐp vµo n¨m 1962 ( CÇu Phï Lç trªn quèc lé sè 2 ). Trong x©y dùng c«ng nghiÖp , bª t«ng cèt thÐp øng lùc tríc ®îc dïng trong c¸c xil« chøa h¹t trong c¸c nhµ m¸y. Bª t«ng øng lùc tríc dïng trong kÕt cÊu sµn nhµ míi ®îc sö dông mÊy n¨m gÇn ®©y ë níc ta . §Õn nay c¸c c«ng ty t vÊn níc ta ®· cã thÓ thiÕt kÕ nh÷ng kÕt cÊu øng lùc tríc vµ trong níc tù thi c«ng kÕt cÊu øng lùc tríc nµy.



Bª t«ng chÞu nÐn tèt vµ chÞu kÐo kÐm. Trong kÕt cÊu bª t«ng cèt thÐp th«ng thêng , bª t«ng vµ thÐp ®îc thiÕt kÕ cïng chÞu lùc ®Ó ph¸t huy hÕt nh÷ng ®Æc ®iÓm cña tõng lo¹i vËt liÖu tham gia t¹o nªn kÕt cÊu . T¹o øng suÊt tríc cho kÕt cÊu bª t«ng cèt thÐp lµ lµm cho kÕt cÊu ph¶i chÞu lùc tríc khi sö dông trong c«ng tr×nh vµ ph¬ng chÞu lùc ngîc víi khi nã lµm viÖc trªn c«ng tr×nh . Nh thÕ , kÕt cÊu lµm viÖc sÏ h÷u hiÖu h¬n . Nhê cã viÖc t¹o øng lùc tríc mµ kÕt cÊu bª t«ng cèt thÐp cã thÓ lµm ra nh÷ng kÕt cÊu thanh m¶nh , vît nhÞp lín , t¨ng ®îc kh¶ n¨ng lµm viÖc , ®é cøng lín , t¨ng kh¶ n¨ng chèng thÊm , chèng nøt cao , më réng ph¹m vi l¾p ghÐp n©ng dÇn møc c¬ giíi ho¸ x©y dùng. Do sö dông thÐp cêng ®é cao trong kÕt cÊu nªn tiÕt kiÖm lîng thÐp ®¸ng kÓ.



ThÐp sö dông trong kÕt cÊu bª t«ng cèt thÐp øng lùc tríc lµ d©y kÐo nguéi , d©y t«i vµ ram , c¸c d¶nh thÐp , vµ thÐp thanh c¸n nãng cã hoÆc kh«ng xö lý tiÕp . Nh÷ng lo¹i thÐp nµy cã h×nh d¸ng bªn ngoµi cã thÓ lµ d©y tr¬n , d©y v»n , d©y cã vÕt Ên , d©y cã lîn sãng hoÆc d©y tÕt thµnh d¶nh.



Giíi h¹n bÒn kÐo cña cèt thÐp dïng trong kÕt cÊu bª t«ng cèt thÐp øng lùc tríc kh¸ cao: tõ 1470 ®Õn 1960 N/mm2.



ViÖc thi c«ng bª t«ng cèt thÐp øng lùc tríc ®ßi hái ph¶i cã thiÕt bÞ chuyªn dïng, qu¶n lý kü thuËt chÆt chÏ vµ c«ng nh©n lµnh nghÒ. 



Kh©u c¨ng vµ neo cèt thÐp cã ý nghÜa quan träng ®èi víi chÊt lîng cña kÕt cÊu bª t«ng øng lùc tríc .



Cã hai ph¬ng ph¸p t¹o øng lùc tríc cho kÕt cÊu: c¨ng tríc vµ c¨ng sau.



Bª t«ng cèt thÐp c¨ng tríc sö dông cho c¸c kÕt cÊu ®óc s½n nh panen , dÇm bª t«ng cèt thÐp ®óc s½n , dµn bª t«ng cèt thÐp . T¹i nhµ m¸y , p«lyg«n chÕ t¹o kÕt cÊu ®óc s½n , lµm nh÷ng b·i c¨ng thÐp t¹o øng lùc tríc. Tuú theo thiÕt kÕ s¶n xuÊt mµ b·i cã mét , hai hay nhiÒu dµn c¨ng . 



S©n c¨ng ®îc san ph¼ng vµ ®æ bª t«ng kiªm sµn ®¸y cèp pha. S©n chia thµnh tõng b¨ng , mçi b¨ng cã hai ®Çu mè ®Ó gi÷ d©y c¨ng vµ tùa kÝch c¨ng.
Tuú theo cÊu kiÖn ®îc chÕ t¹o mµ kho¶ng c¸ch gi÷a hai mè c¨ng øng lùc tríc lµm xa hay gÇn. Thêng mét hÖ mè c¨ng nªn bè trÝ c¨ng hai , ba hoÆc bèn cÊu kiÖn s¾p xÕp th¼ng hµng ®Ó tËn dông søc c¨ng cña kÝch vµ s¶n xuÊt ®îc nhiÒu cÊu kiÖn mét lóc .



Lïa cèt thÐp vµo cèp pha råi c¨ng thÐp . Ph¶i cã c¸c c«ng cô ®o ®Ó x¸c ®Þnh øng lùc trong c¸c sîi d©y. øng lùc nµy ph¶i ®¸p øng sè liÖu thiÕt kÕ v× thiÕt kÕ ®· tÝnh to¸n ngoµi øng lùc cÇn thiÕt cßn nh÷ng tæn thÊt do nhiÒu lý do t¸c ®éng. Sau khi c¨ng thÐp vµ neo chÆt ®Çu neo tú vµo mè th× viÖc tiÕp theo lµ ®æ bª t«ng.



Khi bª t«ng ®¹t cêng ®é , c¾t thÐp cho rêi thµnh tõng cÊu kiÖn vµ cÊt chøa hoÆc vËn chuyÓn ®Õn n¬i l¾p ghÐp.



Ph¬ng ph¸p c¨ng sau dïng chÕ t¹o c¸c kÕt cÊu bª t«ng cèt thÐp øng lùc tríc ®æ t¹i chç nh xil«, sµn nhµ, dÇm c¨ng sau, dµn réng, bÖ mãng. 


C«ng nghÖ c¨ng sau cã thÓ ®îc tiÕn hµnh theo hai ph¬ng ph¸p : c¨ng c¬ häc vµ c¨ng nhiÖt ®iÖn .



C¨ng c¬ häc lµ dïng kÝch b¸m vµo ®Çu neo ®Ó lµm thanh thÐp d·n ra vµ sinh néi lùc . Sau khi c¨ng dïng chèt gi÷ ®Çu neo vµ nhåi chÌn v÷a xi m¨ng trong èng chøa sîi thÐp .



C¨ng nhiÖt ®iÖn lµ ph¬ng ph¸p sö dông dßng ®iÖn ch¹y qua sîi thÐp lµm sîi thÐp nãng lªn vµ d·n dµi . Neo trong khi sîi thÐp ®ang nãng . Khi thÐp nguéi co l¹i nhng bÞ neo gi÷ nªn t¹o ra øng lùc .



HiÖn nay nhiÒu c¬ quan thiÕt kÕ ®· sö dông kÕt cÊu bª t«ng øng lùc tríc trong viÖc lµm ®¸y hÇm nhµ d©n dông vµ c«ng nghiÖp ®Ó gi¶m vµ h¹n chÕ ®é thÊm níc tõ ®¸y nhµ lªn .



ViÖc sö dông kÕt cÊu øng lùc tríc cã rÊt nhiÒu u viÖt nªn cÇn khuyÕn khÝch ¸p dông trong x©y dùng c«ng tr×nh.


Ph¹m vi sö  dông:

Trong níc:


C«ng tr×nh ®Çu tiªn sö dông bª t«ng øng lùc tríc lµ c©y cÇu nhá t¹i Phï Lç, ngo¹i thµnh Hµ néi. CÇu Rµo t¹i H¶i Phßng thi c«ng theo ph¬ng thøc cÇu bª  t«ng cèt thÐp øng lùc tríc thi c«ng n¨m 1980 nhng bÞ sù cè lµm xËp mét nhÞp vµo n¨m 1988.


ViÖc sö dông bª t«ng cèt thÐp øng lùc tríc vµo nhµ ë míi ®îc sö dông mét hai n¨m gÇn ®©y ( 1999~2002).


Níc ngoµi:

Fressiney, kü s ngêi Ph¸p ®· lµ ngêi nghiªn cøu vÒ bª t«ng øng lùc tríc vµo n¨m 1928. Tõ sau n¨m 1960 t¹i c¸c níc ¢u Mü , NhËt b¶n , Hµn quèc ¸p dông kÕt cÊu bª t«ng øng lùc tríc réng r·i cho c¸c c«ng tr×nh cã bª t«ng. Ngµy nay gÇn nh tÊt c¶ c¸c níc ph¸t triÓn ®Òu sö dông kÕt cÊu bª t«ng øng lùc tríc cho nhµ vµ c«ng tr×nh cÇu bª t«ng cèt thÐp mét c¸ch phæ biÕn.


3.2.9. C«ng nghÖ thi c«ng nhµ thÐp tiÒn chÕ: 

M« t¶ c«ng nghÖ:


Khi cßn khèi §«ng ¢u , trong x©y dùng nhµ b»ng thÐp , nhµ khung TiÖp kh¾c ®îc sö dông kh¸ réng r·i ë níc ta . Khung chÞu lùc cña nhµ lµ thÐp h×nh , v× kÌo thÐp , lîp t«n . Do kÕt cÊu chÞu lùc b»ng thÐp h×nh nªn lo¹i nhµ khung TiÖp kh¸ khoÎ . Nhµ khung TiÖp sö dông cho c¸c ph©n xëng s¶n xuÊt  trong c¸c xÝ nghiÖp c«ng nghiÖp , cho c¸c nhµ kho chøa hµng ho¸  cña c¸c doanh nghiÖp th¬ng m¹i , c¸c xÝ nghiÖp c«ng nghiÖp .



Sau khi §«ng ¢u thay ®æi chÕ ®é kinh tÕ , viÖc nhËp khÈu khung TiÖp trë nªn hiÕm th× hai H·ng thÐp lín ®· vµo thÞ trêng níc ta lµ DHP cña  Australia vµ H·ng Zamil Steel cña ¶ rËp ®ang cung cÊp chÝnh lo¹i nhµ tiÒn chÕ b»ng thÐp nµy .



Nhµ cña H·ng Zamil Steel kh¸ máng manh , nhng H·ng ®¶m b¶o mäi sù an toµn trong sö dông nªn ®· b¸n ®îc hµng vµi tr¨m c«ng tr×nh víi diÖn tÝch x©y dùng ®Õn vµi v¹n mÐt vu«ng riªng ë thÞ trêng phÝa B¾c níc ta mµ phÇn lín lµ nhµ s¶n xuÊt. Lo¹i nhµ tiÒn chÕ rÊt h÷u hiÖu , t¹o c¸c xëng s¶n xuÊt nhanh chãng vµ nãi chung suÊt thu håi vèn kh¸ cao nªn ®îc khuyÕn khÝch sö dông cho c¸c khu s¶n xuÊt c«ng nghiÖp .


Ph¹m vi sö dông:


Trong níc:

Nhµ tiÒn chÕ b»ng thÐp chñ yÕu ®îc sö dông vµo nhµ c«ng nghiÖp vµ nhµ s¶n xuÊt. §«i khi cã nhµ lµm viÖc cña c¬ quan thÊp tÇng còng lµm b»ng lo¹i nhµ nµy. §èi víi nhµ ë, sè nhµ thÐp tiÒn chÕ míi ®îc chµo hµng víi lo¹i díi 2 tÇng. Nhµ ë cao trªn 2 tÇng hay ®¹i trµ cha thÊy ë níc ta.


Ngoµi níc:


Nhµ thÐp thêng ®îc sö dông ë níc ngoµi khi x©y dùng nhµ trªn 40 tÇng. Ngay t¹i B¾c Kinh , Trung Quèc, gÇn ®©y còng x©y dùng mét sè nhµ cao tÇng trªn 40 tÇng b»ng thÐp. 


Mét khuynh híng míi lµ nhµ c«ng céng hiÖn nay ®îc sö dông kÕt cÊu m¹ng tinh thÓ thÐp èng kh¸ nhiÒu. Nhµ ga hµng kh«ng réng hµng v¹n mÐt vu«ng sµn cña Malaysia lµ thÝ dô. NhiÒu nhµ triÓn l·m vµ v¨n ho¸ ë ch©u ¢u, Hoa Kú, NhËt b¶n diÖn tÝch lín còng lµm b»ng thÐp èng.

kÕt luËn chung phÇn tæng quan


PhÇn tæng quan nªu lªn t×nh h×nh quy ho¹ch x©y dùng c¸c khu nhµ ë t¹i níc ta theo tõ sau n¨m 1954, sù ra ®êi cña lo¹i nhµ ë theo híng c«ng nghiÖp ho¸ vµ ®iÓm qua c¸c lo¹i c«ng nghÖ x©y dùng nhµ ë ®· sö dông t¹i níc ta.


ViÖc x©y dùng c¸c khu chung c ë níc ta, ®Æc biÖt ë miÒn B¾c cã thÓ ®îc ph©n ra hai thêi kú lµ tríc vµ sau chÝnh s¸ch ®æi míi cña §¶ng vµ Nhµ níc. Thêi kú tríc ®æi míi, c¸c khu ë thiÕt kÕ theo m« h×nh tiÓu khu, tu©n theo c¸c tiªu chuÈn kinh tÕ kü thuËt rÊt cøng nh¾c, tõ kh«ng gian quy ho¹ch ®Õn c«ng tr×nh c«ng céng vµ nhµ ë. Thêi kú nµy, vèn ®Çu t kh«ng cao vµ ®Òu do Nhµ níc bao cÊp, nªn nhµ ë cha ®¸p øng ®îc nhu cÇu cña ngêi sö dông. Tõ khi cã ®æi míi, nguån vèn ®Çu t cho khu vùc nhµ ë ®· më réng cho nhiÒu thµnh phÇn kinh tÕ tham gia. C«ng nghÖ x©y dùng nhµ ®· ph¸t triÓn m¹nh mÏ. ChÊt lîng nhµ ë cã chuyÓn biÕn tÝch cùc vµ ngµy mét n©ng cao. Nhu cÇu cña ngêi sö dông ®îc ®¸p øng tèt h¬n vµ ngµy mét tiÕn triÓn râ rÖt.


Tõ n¨m 1969 t¹i Hµ néi vµ mét sè tØnh l©n cËn xuÊt hiÖn lo¹i nhµ l¾p ghÐp  x©y dùng hµng lo¹t ®¸p øng vÒ sè lîng nhµ ë cho c¸n bé viªn chøc Nhµ níc. C¸c nhµ ë trong thêi kú nµy ®a sè cao 2-5 tÇng, ®îc x©y dùng theo ph¬ng ph¸p l¾p ghÐp hµng lo¹t. C¸c nhµ ®Òu bè trÝ theo c¸c c¨n hé riªng biÖt, ®ñ tiÖn nghi cho sinh ho¹t gia ®×nh, tuy cßn ë møc tèi thiÓu. 


         Nh÷ng khu l¾p ghÐp x©y dùng ®Çu tiªn t¹i Hµ néi nh V¨n Ch¬ng, Tr¬ng §Þnh , Yªn L·ng ®îc h×nh thµnh víi nhµ l¾p ghÐp tÊm lín 2 tÇng , 4 ~ 6 gian. KÕt cÊu chÞu lùc lµ tÊm têng , sµn bª t«ng cèt thÐp,  sµn bª t«ng xØ hçn hîp m¸c 100 , liªn kÕt víi nhau qua mèi nèi hµn ë ®Çu tÊm.


         §Çu n¨m 1970 Hµ néi b¾t ®Çu x©y dùng nhµ ë l¾p ghÐp cao tÇng víi sè tÇng cao lµ 5 tÇng hµng lo¹t theo thiÕt kÕ TN-V-TL71, TN-V-TL73, TN-V-L76, TN-V-TL94 vv...Nh÷ng mÉu nµy thay ®æi rÊt Ýt vÒ kiÕn tróc vµ kÕt cÊu. Trõ mãng cña ng«i nhµ phÇn lín b»ng bª t«ng cèt thÐp ®æ t¹i chç , kÕt cÊu ng«i nhµ ®îc l¾p ghÐp tõ c¸c tÊm lín vµ nh÷ng tÊm lín nµy liªn kÕt víi nhau b»ng c¸c mèi nèi chñ yÕu lµ mèi hµn…Tuy cã u ®iÓm lµ ®¸p øng vÒ sè lîng nhµ ë nhng nh×n chung hÖ thèng nhµ l¾p ghÐp kh¸ cøng vÒ kiÕn tróc vµ kü thuËt cßn phô thuéc nhiÒu vµo c«ng nghÖ ngo¹i nhËp cha cã nghiªn cøu phï hîp víi ®iÒu kiÖn ViÖt Nam.

Tõ khi ®æi míi, t¹i c¸c thµnh phè lín lµm nhiÒu lo¹i nhµ cã diÖn tÝch c¨n hé níi réng vµ t¨ng tiÖn nghi theo møc sèng cña ngêi ë víi khèi lîng t¨ng ®¸ng kÓ theo tèc ®é ®« thÞ ho¸, víi c¸c t¸c ®éng cña c¬ chÕ thÞ trêng vµ kh¶ n¨ng huy ®éng nhiÒu nguån ®Çu t vµo x©y dùng nhµ ë, vÊn ®Ò ®Æt ra lµ nªn lùa chän lo¹i nhµ thÝch øng cho sù tho¶ m·n nhu cÇu diÖn tÝch ngµy cµng t¨ng, tho¶ m·n c«ng n¨ng ngµy mét ®æi míi cña ngêi ë. §©y lµ bµi to¸n khã gi¶i, tuy dÇn dÇn ®· râ ra ph¬ng híng lµ ph¶i c«ng nghiÖp ho¸ s¶n xuÊt, x©y dùng míi ®¸p øng ®îc yªu cÇu vÒ sè lîng, còng nh chÊt lîng nhµ ë.


 Trong  c¸c ®« thÞ míi, chung c cao tÇng (phæ biÕn lµ tõ 9 ®Õn 15 tÇng) ®îc x©y cÊt nhiÒu, ®· bíc ®Çu ¸p dông c¸c c«ng nghÖ x©y dùng míi. §· cã nh÷ng thö nghiÖm ®Ó ‘ViÖt Nam ho¸” c¸c c«ng nghÖ x©y dùng ngo¹i nhËp nhng vÒ qui m« ¸p dông vµ tÝnh ®ång bé cßn cha cao, míi chØ trong ph¹m vi mét vµi doanh nghiÖp, mét sè khu ®« thÞ míi hoÆc mét vµi c«ng tr×nh c¸ bÞªt. V× vËy rÊt cÇn cã c¸c nghiªn cøu lùa chän nh»m t¹o lËp c¬ së khoa häc ®ång bé vµ toµn diÖn cho viÖc tiÕp thu vµ øng dông c¸c lo¹i h×nh c«ng nghÖ ngµy cµng nhiÒu vµ hiÖn ®¹i tõ thÕ giíi ph¸t triÓn ®a tíi. 


PhÇn tæng quan ®iÓm qua kinh nghiÖm cña níc Céng Hoµ Liªn Bang Nga lµ níc mµ tríc ®©y ®· ph¸t triÓn nhµ l¾p ghÐp rÊt réng r·i. Nh÷ng kinh nghiÖm cña ngêi Nga còng gióp cho viÖc nghiªn cøu s¸ng tá thªm vÒ sù lùa chän ph¬ng thøc c«ng nghiÖp ho¸ x©y dùng nhµ ë cña níc ta theo híng thÞ trêng vµ s¶n xuÊt nhµ ë víi qui m« lín..


Nh÷ng kinh nghiÖm cña NhËt b¶n trong sù nghiÖp c«ng nghiÖp ho¸ còng ®îc ®Ò cËp trong tæng quan. C«ng nghÖ x©y dùng nhµ ë cña NhËt b¶n ®îc ®Æc trng bëi sù h×nh thµnh kÕt cÊu nhµ, sö dông vËt liÖu míi vµ c¸c trang thiÕt bÞ hiÖn ®¹i n©ng cao tèc ®é x©y dùng, n©ng cao sè tÇng nhµ. Sù kÕt hîp gi÷a thi c«ng t¹i chç víi l¾p ghÐp ë tr×nh ®é cao t¹o nªn khung c¶nh c«ng nghiÖp ho¸ x©y dùng t¹i NhËt b¶n.


Ch¬ng 3 ®Ò cËp ®Õn nh÷ng c«ng nghÖ ®· thùc hiÖn ®Ó x©y dùng nhµ ë t¹i níc ta tõ tríc ®Õn nay. PhÇn nµy bao gåm tõ c¸c gi¶i ph¸p c«ng nghÖ thi c«ng nÒn, mãng ®Õn phÇn th« cña th©n nhµ. C¸c gi¶i ph¸p c«ng nghÖ ®îc ®iÓm ra lµ nh÷ng c«ng nghÖ tõ truyÒn thèng ®Õn hiÖn ®¹i qua c¸c thêi kú lÞch sö vµ thêi kú ph¸t triÓn c«ng nghÖ kh¸c nhau. Víi mçi c«ng nghÖ nªu ra, ®Òu cã nhËn xÐt vÒ sù thÝch øng ®èi víi c¸c ®iÒu kiÖn cô thÓ vµ kh¶ n¨ng ¸p dông trong thêi gian tíi..


Sù nhÊn m¹nh vµo c«ng nghÖ x©y dùng nhµ cao tÇng lµ mét chñ ý cña ®Ò tµi nghiªn cøu nh»m ph¸t triÓn lo¹i nhµ nµy lµ chñ yÕu trong c¸c thµnh phè ë ViÖt Nam. Sö dông nhµ cao tÇng lµ gi¶i ph¸p tÊt yÕu ®Ó hiÖn ®¹i ho¸ ®« thÞ còng nh tiÕt kiÖm ®Êt ®ai x©y dùng. Tuy vËy khi ph¸t triÓn kiÕn tróc nhµ cao tÇng còng ph¶i tr¶ lêi hµng lo¹t c©u hái ®Æt ra: qu¸ tr×nh ph¸t triÓn nhµ cao tÇng, ph©n lo¹i kiÕn tróc nhµ cao tÇng, nhµ cao tÇng trong m¹ng líi qui ho¹ch ®« thÞ, c¸c yÕu tè kü thuËt x©y dùng nhµ cao tÇng, vËt liÖu x©y dùng nhµ cao tÇng, thÈm mü kiÕn tróc nhµ cao tÇng vv...§Æc biÖt c«ng nghÖ sö lý nÒn mãng lµ rÊt cÇn chó träng trong c¸c ®iÒu kiÖn tù nhiªn còng nh kinh tÕ x· héi cña níc ta.


Sù sö dông c¸c tÇng hÇm vµ c«ng tr×nh ngÇm lµm t¨ng hiÖu qu¶ sö dông ®Êt ®ai x©y dùng. §iÒu nµy ®ßi hái nghiªn cøu kiÕn tróc cho nh÷ng lo¹i c«ng tr×nh ngÇm nh»m ®¸p øng c¸c yªu cÇu sö dông hiÖn ®¹i còng nh c«ng nghÖ vµ trang thiÕt bÞ thÝch hîp. C¸c níc trong khèi ASEAN thêng sö dông b×nh qu©n 3 tÇng hÇm ®èi víi nhµ cao tÇng. §Æc biÖt t¹i Hoa kú cã thµnh phè Philadelphia sö dông b×nh qu©n ®Õn 7 tÇng hÇm cho nhµ cao tÇng. Nh÷ng nhµ cao tÇng míi x©y dùng ë níc ta mÊy n¨m gÇn ®©y míi sö dông ®îc b×nh qu©n 0,7 tÇng hÇm lµ ®iÒu ®¸ng tiÕc, cÇn ph¶i cã c¸c nghiªn cøu øng dông c«ng nghÖ cña c¸c níc tiªn tiÕn ®Ó c¶i thiÖn ®iÒu nµy.

§Ó tËn dông ®Êt ®ai ®« thÞ còng nh tiÕt kiÖm hÖ thèng h¹ tÇng kü thuËt phôc vô ®« thÞ, n©ng sè tÇng nhµ trong ®« thÞ vµ khu tËp trung d©n c lµ ®iÒu cÇn thiÕt ®Çu tiªn. Sè tÇng b×nh qu©n cña c¸c nhµ trong ®« thÞ cÇn cã nh÷ng nghiªn cøu ®Çy ®ñ vÒ c¸c mÆt sinh häc, x· héi häc, kü thuËt x©y dùng vµ kinh tÕ x©y dùng. ViÖc lùa chän sè tÇng cao cho nhµ ë cÇn ph¶i g¾n liÒn víi c«ng nghÖ ¸p dông lµ ®iÒu ®· ®îc kh¼ng ®Þnh trong thùc tÕ còng nh ®· ®îc thèng nhÊt cao qua c¸c cuéc héi th¶o cña ®Ò tµi.


Nh÷ng vÊn ®Ò kü thuËt ph¶i gi¶i quyÕt khi x©y dùng nhµ cao tÇng rÊt ®a d¹ng vµ phøc t¹p. §ã lµ: nh÷ng thµnh tè kiÕn tróc vµ c¸c bé phËn trang thiÕt bÞ phôc vô chøc n¨ng nh thang m¸y, ®iÒu tiÕt kh«ng khÝ, an toµn phßng chèng ch¸y, an toµn vÒ an ninh x· héi, cÊp tho¸t níc, cÊp ®iÖn vµ  khÝ gas, nh÷ng vÊn ®Ò vÒ kÕt cÊu chÞu lùc cho c«ng tr×nh, vÒ sö dông vËt liÖu vµ trang thiÕt bÞ míi, vv...Nh vËy viÖc lùa chän c«ng nghÖ x©y dùng còng ®ång thêi víi c¸c nghiªn cøu ¸p dông kü thuËt hiÖn ®¹i phï hîp víi c¸c ®iÒu kiÖn cô thÓ cña níc ta.


VÒ mÆt kÕt cÊu nhµ cao tÇng, cÇn chó ý nh÷ng ®Æc ®iÓm sau:


- Do nhµ cã nhiÒu tÇng nªn träng lîng b¶n th©n vµ t¶i träng sö dông thêng rÊt lín l¹i ph©n bè trªn diÖn tÝch t¬ng ®èi hÑp. §iÒu nµy dÉn ®Õn cÇn thiÕt lµm nÒn mãng s©u ®Ó truyÒn t¶i träng xuèng ®¸ gèc hoÆc líp ®Êt rÊt tèt.


- Nhµ nhiÒu tÇng nh¹y c¶m víi lón lÖch cña mãng. §iÒu nµy ¶nh hëng kh¸ nhiÒu ®Õn sù lµm viÖc vµ tr¹ng th¸i øng suÊt biÕn d¹ng cña c«ng tr×nh vèn cã ®é siªu tÜnh kh¸ cao.


- Do chiÒu cao nhµ lín nªn t¸c ®éng cña c¸c t¶i träng ngang (giã, ®éng ®Êt ) vµ c¸c t¶i träng lÖch, cña biÕn thiªn nhiÖt ®é lµ ®¸ng kÓ. Tõ ®ã viÖc chän gi¶i ph¸p, h×nh thøc kÕt cÊu, ®é cøng cÊu kiÖn, c¸c tû lÖ kÝch thíc h×nh häc cña ng«i nhµ cã ¶nh hëng kh¸ nhiÒu ®Õn ®é bÒn, ®é æn ®Þnh, tÝnh chèng lËt cña c«ng tr×nh.


- Sù ph©n bè ®é cøng däc theo chiÒu cao nhµ cã ¶nh hëng ®Õn dao ®éng b¶n th©n mµ dao ®éng nµy l¹i ¶nh hëng ®Õn t¸c dông cña c¸c t¶i träng, ®Õn néi lùc, chuyÓn vÞ cña ng«i nhµ.  Ph¬ng híng gi¶m c¸c dao ®éng nµy kh«ng chØ t×m c¸ch ph©n bè khèi lîng hîp lý däc theo chiÒu cao mµ cÇn t×m c¸ch gi¶m khèi lîng tham gia dao ®éng: dïng vËt liÖu nhÑ cho kÕt cÊu bao che, vËt liÖu cã cêng ®é cao, vËt liÖu cã tÝnh dÎo dai lín lµm kÕt cÊu chÞu lùc. Nh thÕ, thÐp , nhÊt lµ thÐp cêng ®é cao cã nh÷ng tÝnh chÊt ®¸p øng yªu cÇu nµy.

C¸c yªu cÇu vÒ vËt liÖu lµm kÕt cÊu nhµ cao tÇng cã thÓ tãm t¾t lµ :



- Cã cêng ®é cao vµ träng lîng nhÑ. Sù lùa chän nµy nh»m lµm gi¶m lùc qu¸n tÝnh khi c«ng tr×nh cã dao ®éng mµ vÉn ®¶m b¶o hiÖu qu¶ cao nhÊt vÒ kh¶ n¨ng chÞu lùc cña tiÕt diÖn kÕt cÊu.



- Sö dông vËt liÖu cã tÝnh biÕn d¹ng lín nh»m n©ng cao kh¶ n¨ng ph©n t¸n n¨ng lîng khi c«ng tr×nh cã dao ®éng lín.



- Sö dông vËt liÖu cã kh¶ n¨ng chÞu ®ùng tèt c¸c t¶i träng lÆp vµ ®æi chiÒu.



- VËt liÖu ®îc sö dông cã tÝnh ®ång nhÊt, ®¼ng híng cao ®Ó kh«ng bÞ t¸ch thí hoÆc tiÕt diÖn kÕt cÊu chÞu lùc bÞ thay ®æi khi chÞu c¸c t¶i träng lÆp, t¶i träng ®æi chiÒu trong lóc c«ng tr×nh bÞ dao ®éng. 



- VËt liÖu cã gi¸ thµnh hîp lý, ®iÒu kiÖn cung øng kh«ng qu¸ khã trªn thÞ trêng vµ thi c«ng thuËn lîi.



Thi c«ng nhµ cao tÇng cã nh÷ng vÊn ®Ò sau ®©y cÇn gi¶i quyÕt :


- VÊn ®Ò vËn chuyÓn lªn cao : thêng dïng cÇn trôc th¸p , cÇn trôc leo nÕu kh¶ n¨ng ®é cao lín h¬n chiÒu cao phôc vô cña c¸c cÇn trôc th¸p .


- VÊn ®Ò chuyÓn bª t«ng lªn cao : thêng dïng b¬m bª t«ng nhng b¬m th«ng thêng chØ b¬m tíi chiÒu cao 40 mÐt. Khi cÇn chuyÓn bª t«ng b¬m lªn cao qu¸ 40 mÐt th× dïng mét tr¹m trung chuyÓn ë chiÒu cao thÝch hîp vµ t¹i ®ã còng ®Æt m¸y b¬m chuyÓn tiÕp.


- VÊn ®Ò ®µ gi¸o ngoµi vµ an toµn lao ®éng : ®µ gi¸o ngoµi còng nh c¸c ph¬ng tiÖn vËn chuyÓn cÇn g¾n chÆt chÏ víi c«ng tr×nh , mçi tÇng cã mét ®ît liªn kÕt.


- VÊn ®Ò cèp pha vµ ®µ gi¸o v× nÕu tèc ®é x©y dùng 7 ~ 8 ngµy mét tÇng cho phÇn th« th× ph¶i ®Ó gi¸o vµ cèp pha , kh«ng ®îc rì ®Õn 3 tÇng rìi míi ®ñ ®é an toµn rì gi¸o.



Nhµ cao tÇng ®ang ®îc ph¸t triÓn trong x©y dùng ë níc ta vµ thùc tÕ d¹ng kiÕn tróc nµy ®· c¶i thiÖn ®¸ng kÓ bé mÆt ®« thÞ níc ta ®ång thêi ®¸p øng ®îc nhu cÇu ngµy cµng t¨ng cña ngêi ë còng nh hiÖu qu¶ sö dông ®Êt cña nã. Ngµy nay, kiÕn tróc s vµ kü s x©y dùng níc ta  ®· cã thÓ tù thiÕt kÕ vµ x©y dùng nhµ cao tÇng. Trong ph¸t triÓn ®« thÞ, gi¶i ph¸p n©ng cao sè tÇng nhµ lµ hÕt søc bøc thiÕt. Bé X©y dùng vµ Nhµ níc ®ang khuyÕn khÝch x©y dùng nhµ cao tÇng trªn nh÷ng khu ®« thÞ ®îc quy ho¹ch cã chñ ®Þnh. V× vËy trong phÇn tæng quan ®· tËp trung chó ý t×m hiÓu vµ nghiªn cøu c¸c d¹ng c«ng nghÖ x©y dùng nhµ cao tÇng, nh»m rót ra nh÷ng bµi häc kinh nghiÖm, ®a ra c¸c vÊn ®Ò cÇn chó ý vµ ®Þnh híng ®Ó lùa chän c¸c gi¶i ph¸p thÝch hîp víi ®iÒu kiÖn ë níc ta trong t¬ng lai gÇn (tíi n¨m 2010).

phÇn 2 :     lùa chän c«ng nghÖ thÝch hîp cho x©y dùng nhµ ë t¹i viÖt nam ®Õn 2010


ch¬ng 4 :


C¸c c¬ së cho viÖc lùa chän


4.1 Quan ®iÓm vµ ®Þnh híng c«ng nghiÖp ho¸


C«ng nghiÖp ho¸ lµ qu¸ tr×nh chuyÓn ®æi c¨n b¶n, toµn diÖn c¸c ho¹t ®éng s¶n xuÊt, kinh doanh, dÞch vô vµ qu¶n lý kinh tÕ x· héi tõ sö dông lao ®éng thñ c«ng lµ chÝnh sang sö dông mét c¸ch phæ biÕn søc lao ®éng cïng víi c«ng nghÖ, ph¬ng tiÖn vµ ph¬ng ph¸p tiªn tiÕn, hiÖn ®¹i , dùa trªn sù ph¸t triÓn cña c«ng nghiÖp vµ tiÕn bé khoa häc- c«ng nghÖ, t¹o ra n¨ng suÊt x· héi cao. Qu¸ tr×nh x©y dùng c¬ së vËt chÊt- kü thuËt, x©y dùng nÒn ®¹i c«ng nghiÖp c¬ khÝ ho¸ cã kh¶ n¨ng c¶i t¹o tríc hÕt lµ n«ng nghiÖp vµ toµn bé nÒn kinh tÕ quèc d©n, nh»m biÕn mét níc kinh tÕ chËm ph¸t triÓn, s¶n xuÊt nhá vµ phæ biÕn sang nÒn s¶n xuÊt lín chuyªn m«n ho¸, hiÖn ®¹i ho¸, lµ qu¸ tr×nh x©y dùng c¬ cÊu kinh tÕ míi mµ nßng cèt lµ c¬ cÊu kinh tÕ c«ng n«ng nghiÖp hiÖn ®¹i. Tríc ®©y c«ng nghiÖp ho¸ tiÕn hµnh ë nh÷ng níc kinh tÕ kÐm ph¸t triÓn vµ trong thêi kú qu¸ ®é tiÕn lªn chñ nghÜa x· héi víi néi dung cã tÝnh nguyªn t¾c lµ u tiªn ph¸t triÓn c«ng nghiÖp nÆng. Trong thêi ®¹i ngµy nay, th«ng qua viÖc më réng quan hÖ kinh tÕ quèc tÕ,trong chÆng ®êng ®Çu x©y dùng x©y dùng chñ nghÜa x· héi, c«ng nghiÖp ho¸ kh«ng nhÊt thiÕt ph¶i b¾t ®Çu b»ng u tiªn ph¸t triÓn hÖ thèng c«ng nghiÖp nÆng, mµ ph¸t triÓn nh÷ng ngµnh cã tiÒm n¨ng, u thÕ lín, cã kh¶ n¨ng sö dông kÜ thuËt vµ c«ng nghÖ cã hiÖu qu¶ cao nhÊt. H¬n n÷a víi sù ph¸t triÓn cña c¸ch m¹ng khoa häc kÜ thuËt, kh«ng chØ ë nh÷ng níc kÐm ph¸t triÓn, vµ ®¹ng ph¸t triÓn, c«ng nghiÖp ho¸ vÉn lµ vÊn ®Ò ph¶i tiÕp tôc ë c¶ nh÷ng níc ®· cã nÒn c«ng nghiÖp t¬ng ®èi ph¸t triÓn nhng víi nh÷ng néi dung míi : ®iÖn tö, tin häc, c«ng nghÖ míi, c«ng nghÖ sinh häc...


B¸o c¸o chÝnh trÞ cña Ban ChÊp hµnh Trung ¬ng §¶ng kho¸ VIII vÒ c¸c v¨n kiÖn t¹i §¹i héi ®¹i biÓu toµn quèc lÇn thø IX cña §¶ng do ®ång chÝ Tæng bÝ th Lª Kh¶ Phiªu tr×nh bµy ngµy 19-4-2001 nªu râ :


‘‘ §êng lèi kinh tÕ cña §¶ng ta lµ : §Èy m¹nh c«ng nghiÖp ho¸, hiÖn ®¹i ho¸, x©y dùng nÒn kinh tÕ ®éc lËp, tù chñ, ®a níc ta thµnh mét níc c«ng nghiÖp’’


ChiÕn lîc 10 n¨m 2001-2010 nh»m : ‘‘ ChuyÓn dÞch m¹nh c¬ cÊu kinh tÕ, c¬ cÊu lao ®éng theo híng c«ng nghiÖp ho¸, hiÖn ®¹i ho¸.’’


Ph¸t triÓn kinh tÕ , c«ng nghiÖp ho¸, hiÖn ®¹i ho¸ lµ nhiÖm vô trung t©m. Con ®êng c«ng nghiÖp ho¸, hiÖn ®¹i ho¸ cña níc ta cÇn vµ cã thÓ rót ng¾n thêi gian, võa cã nh÷ng bíc tuÇn tù, võa cã nh÷ng bíc nh¶y vät.


Ph¸t triÓn m¹ng líi ®« thÞ ph©n bè hîp lý trªn c¸c vïng. HiÖn ®¹i ho¸ dÇn c¸c thµnh phè lín, thóc ®Èy qu¸ tr×nh ®« thÞ ho¸ n«ng th«n. Kh«ng tËp trung qu¸ nhiÒu c¬ së c«ng nghiÖp vµ d©n c vµo c¸c ®« thÞ lín. Kh¾c phôc t×nh tr¹ng ïn t¾c giao th«ng vµ « nhiÔm m«i trêng.


Môc tiªu chiÕn lîc:


“ §a níc ta ra khái t×nh tr¹ng kÐm ph¸t triÓn ; n©ng cao râ rÖt ®êi sèng vËt chÊt, v¨n ho¸, tinh thÇn cña nh©n d©n ; t¹o nÒn t¶ng ®Ó ®Õn n¨m 2020 níc ta c¬ b¶n trë thµnh mét níc c«ng nghiÖp theo híng hiÖn ®¹i.’’  


‘‘ Ph¸t triÓn ngµnh x©y dùng ®¹t tr×nh ®é tiªn tiÕn trong khu vùc, ®¸p øng nhu cÇu x©y dùng trong níc vµ cã n¨ng lùc ®Êu thÇu c«ng tr×nh x©y dùng ë níc ngoµi. øng dông c«ng nghÖ hiÖn ®¹i , n©ng cao chÊt lîng vµ hiÖu lùc quy ho¹ch, n¨ng lùc thiÕt kÕ, x©y dùng vµ thÈm mü kiÕn tróc.’’


C«ng nghiÖp x©y dùng lµ mét ngµnh c«ng nghiÖp n»m trong nÒn c«ng nghiÖp chung cña c¶ níc. Ph¸t triÓn c«ng nghiÖp x©y dùng kh«ng thÓ t¸ch khái ®êng lèi chung vÒ ph¸t triÓn c«ng nghiÖp cña níc ta.


Ph¸t triÓn c«ng nghiÖp x©y dùng theo híng c«ng nghiÖp ho¸ lµ ®êng lèi ph¸t triÓn ®óng ®¾n ®a níc ta trë thµnh mét níc c«ng nghiÖp theo híng hiÖn ®¹i, ®¸p øng sù ph¸t triÓn kinh tÕ chung cña ®Êt níc nh nh÷ng ®iÒu ®· ghi trong c¸c v¨n kiÖn cña §¹i Héi VIII cña §¶ng Céng s¶n ViÖt nam.


4.2 C¬ së kinh tÕ kü thuËt

Níc ta ®· tr¶i qua gÇn 20 n¨m ®æi míi ( 1986-2004). Tuy mét sè chØ tiªu cña kÕ ho¹ch n¨m n¨m gÇn ®©y ( 1991-2000) kh«ng ®¹t nhng 10 n¨m võa qua, viÖc thùc hiÖn ChiÕn lîc æn ®Þnh vµ ph¸t triÓn kinh tÕ x· héi ( 1991-2000) ®· ®¹t nh÷ng thµnh tù to lín vµ rÊt quan träng.


Tæng s¶n phÈm trong níc n¨m 2000 t¨ng h¬n gÊp ®«i so víi n¨m 1990. KÕt cÊu h¹ tÇng kinh tÕ x· héi vµ n¨ng lùc s¶n xuÊt t¨ng nhiÒu. NÒn kinh tÕ tõ t×nh tr¹ng hµng ho¸ khan hiÕm nghiªm träng nay s¶n xuÊt ®· ®¸p øng ®îc c¸c nhu cÇu thiÕt yÕu cña nh©n d©n vµ nÒn kinh tÕ; tõ c¬ chÕ qu¶n lý tËp trung quan liªu, bao cÊp ®· chuyÓn sang c¬ chÕ thÞ trêng ®Þnh híng x· héi chñ nghÜa ; tõ chç chñ yÕu chØ cã hai thµnh phÇn lµ kinh tÕ nhµ níc vµ kinh tÕ tËp thÓ ®· chuyÓn sang cã nhiÒu thµnh phÇn trong ®ã kinh tÕ nhµ níc gi÷ vai trß chñ ®¹o.


Kinh tÕ níc ta trong thêi gian qua ®· t¨ng trëng kh¸. Tæng s¶n phÈm trong níc (GDP) t¨ng b×nh qu©n h»ng n¨m 7%. N«ng nghiÖp ph¸t triÓn liªn tôc, ®Æc biÖt lµ s¶n xuÊt l¬ng thùc. Gi¸ trÞ s¶n xuÊt c«ng nghiÖp b×nh qu©n h»ng n¨m t¨ng 13,5%. HÖ thèng kÕt cÊu h¹ tÇng: bu chÝnh viÔn th«ng, ®êng s¸, cÇu, c¶ng, s©n bay, thuû lîi ... ®îc t¨ng cêng. C¸c ngµnh dÞch vô, xuÊt khÈu vµ nhËp khÈu ®Òu ph¸t triÓn. N¨m 2000 ®· chÆn ®îc ®µ gi¶m sót møc t¨ng trëng kinh tÕ, c¸c chØ tiªu chñ yÕu ®Òu ®¹t hoÆc vît kÕ ho¹ch ®Ò ra.


V¨n ho¸, x· héi cã nh÷ng tiÕn bé; ®êi sèng nh©n d©n tiÕp tôc ®îc c¶i thiÖn. T×nh h×nh chÝnh trÞ, x· héi c¬ b¶n æn ®Þnh; quèc phßng vµ an ninh ®îc t¨ng cêng.


Tõ khi §¶ng ta thùc hiÖn ®êng lèi ®æi míi vµ héi nhËp quèc tÕ, nhiÒu nhµ ®Çu t níc ngoµi ®· ®Çu t vµ tiÕn hµnh x©y dùng c¬ së s¶n xuÊt vµ kinh doanh t¹i níc ta. Tõ nguån vèn ®Çu t cña níc ngoµi tham gia trong lÜnh vùc x©y dùng ë níc ta, nhiÒu c«ng tr×nh míi tÇm cì quèc tÕ ®· ®îc x©y dùng t¹i níc ta nªn c«ng nghiÖp x©y dùng cã nh÷ng bíc ph¸t triÓn m¹nh.


VËt liÖu míi ®a vµo níc ta ®Ó x©y dùng c«ng tr×nh vµ b¸n trªn thÞ trêng níc ta lµm cho thÞ trêng vËt liÖu x©y dùng míi trë nªn s«i ®éng. NhiÒu nhµ m¸y vËt liÖu x©y dùng míi ®îc ®Çu t nh c¸c nhµ m¸y xi m¨ng, c¸n thÐp, g¹ch l¸t kªramic, granit. 


Trong 10 n¨m võa qua, sù x©y dùng míi vµ më réng c«ng suÊt c¸c nhµ m¸y xi m¨ng t¹o nªn sù t¨ng trëng lîng xi m¨ng s¶n xuÊt hµng n¨m víi chÊt lîng cao tõ 1,2 triÖu tÊn/  vµo n¨m 1980 lªn trªn 12 triÖu tÊn vµo n¨m 2003. Dù kiÕn ®Õn n¨m 2005, tæng c«ng suÊt c¸c nhµ m¸y xi m¨ng sÏ lµ 24,5 triÖu tÊn. 


VÒ mÆt hµng thÐp, tõ chç tríc ®©y chØ cã mét nhµ m¸y luyÖn c¸n thÐp Th¸i Nguyªn víi c«ng suÊt 25 v¹n tÊn h»ng n¨m , th× n¨m 2000 n¨ng lùc s¶n xuÊt ph«i ®· ®¹t 40 v¹n tÊn, n¨m 2005 sÏ ®¹t 1~ 1,4 triÖu tÊn. Nay ®· cã nhiÒu nhµ c¬ së luyÖn c¸n thÐp mµ chñ ®Çu t lµ ngêi trong níc , liªn doanh, níc ngoµi vµ nguån vèn ®Çu t kh«ng ph¶i tõ nguån vèn ng©n s¸ch nhµ níc mµ cßn tõ níc ngoµi, cña c¸c c«ng ty cæ phÇn, c¸c tËp ®oµn kinh tÕ míi trong níc,  hoÆc chñ ®Çu t lµ t nh©n lµm cho c«ng suÊt s¶n xuÊt thÐp  hµng n¨m ®¹t ®îc 2,4~ 2,7 triÖu tÊn.


NhiÒu lo¹i vËt liÖu x©y dùng míi vµ cao cÊp kh¸c nh c¸c d¹ng vËt liÖu nhùa, vËt liÖu s¬n, phñ, nh«m, kÝnh c¸c lo¹i , ®å dïng néi thÊt, c¸c trang bÞ khu vÖ sinh ®· cã mÆt trªn thÞ trêng x©y dùng níc ta.


VÒ c¬ së chÕ t¹o cÊu kiÖn, b¸n thµnh phÈm , thµnh phÈm x©y dùng, tríc ®æi míi ®· cã trªn 20 nhµ m¸y bª t«ng tiÒn chÕ s¶n xuÊt ra cÊu kiÖn vµ thµnh phÈm x©y dùng.  §Õn nay, nhiÒu c¬ së ®ang ph¸t huy m¹nh c«ng suÊt do kh¼ng ®Þnh ®îc mÆt hµng lµ nhu cÇu cña x· héi nh nhµ m¸y bª t«ng Xu©n Mai thuéc Tæng C«ng ty Vinaconex nhng còng cã nhiÒu c¬ së khã kh¨n v× nhu cÇu hµng ho¸ do c¬ së cung øng kh«ng lín, nÕu s¶n xuÊt khã trang tr¶i ®îc chi phÝ s¶n xuÊt , s¶n xuÊt kh«ng cã nguån tiªu thô s¶n phÈm. 


NhiÒu c«ng nghÖ míi ®Ó t¹o nªn s¶n phÈm vµ b¸n thµnh phÈm x©y dùng víi tr×nh ®é ngang b»ng víi c¸c níc trong khu vùc ®·  ho¹t ®éng trªn kh¾p c¸c ®Þa bµn trong c¶ níc.


VÒ s¶n xuÊt bª t«ng th× xu thÕ s¶n xuÊt vµ sö dông bª t«ng th¬ng phÈm ®· ®îc kh¼ng ®Þnh. T¹i Hµ néi, thµnh phè Hå ChÝ Minh, mçi n¬i cã tíi trªn 2 chôc nhµ m¸y bª t«ng chÕ trén s½n, hoµn toµn ®¸p øng c¸c nhu cÇu cung cÊp bª t«ng t¬i víi c¸c phÈm cÊp ®a d¹ng, phôc vô tèt c¸c nhu cÇu cña thÞ trêng x©y dùng.


NhiÒu c«ng ty x©y dùng chuyªn doanh hoÆc cã bé phËn chuyªn tr¸ch thi c«ng nh÷ng c«ng nghÖ míi ®îc thùc hiÖn t¹i níc ta kho¶ng 10 n¨m trë l¹i ®©y nh c«ng nghÖ lµm cäc nhåi, têng barrette. Nh÷ng n¨m 1992~93, hÇu hÕt c«ng tr×nh cÇn cäc nhåi, têng barrette ®Òu do c¸c c«ng ty níc ngoµi ®¶m nhËn th× nay nhiÒu c«ng ty trong níc ®· lµm chñ c«ng nghÖ nµy.


NhiÒu c«ng ty ®· dùng l¾p nhµ c«ng nghiÖp kÕt cÊu thÐp cÊu kiÖn máng, kh«ng gian nhÞp lín kh¸ thuÇn thôc.


C¸c c«ng ty trong níc ®· tranh thñ ®Çu t nhiÒu c«ng nghÖ míi trong s¶n xuÊt vËt liÖu vµ l¾p ®Æt trang bÞ còng nh trang bÞ thi c«ng hiÖn ®¹i ®Ó cã thÓ ®¸p øng nguyÖn väng ghi trong chiÕn lîc ph¸t triÓn kinh tÕ – x· héi 2001-2010 ( B¸o c¸o cña Ban ChÊp hµnh Trung ¦¬ng §¶ng kho¸ VIII t¹i §¹i héi ®¹i biÓu toµn quèc lÇn thø IX cña §¶ng ) lµ:


‘‘ Ph¸t triÓn ngµnh x©y dùng ®¹t tr×nh ®é tiªn tiÕn trong khu vùc, ®¸p øng nhu cÇu x©y dùng trong níc vµ cã n¨ng lùc ®Êu thÇu c«ng tr×nh x©y dùng ë níc ngoµi. øng dông c«ng ngÖ hiÖn ®¹i, n©ng cao chÊt lîng vµ hiÖu lùc quy ho¹ch, n¨ng lùc thiÕt kÕ, x©y dùng vµ thÈm mü kiÕn tróc. Ph¸t triÓn c¸c ho¹t ®éng t vÊn vµ c¸c doanh nghiÖp x©y dùng , trong ®ã chó träng c¸c doanh nghiÖp m¹nh theo tõng lÜnh vùc thuû ®iÖn, thuû lîi,c¶ng, cÇu ®êng ... T¨ng cêng qu¶n lý nhµ níc vÒ quy ho¹ch, kiÕn tróc vµ x©y dùng.’’


Yªu cÇu cña ph¸t triÓn c«ng nghiÖp níc ta trong thêi kú 2001-2010 ph¶i b¶o ®¶m nhÞp ®é t¨ng trëng gi¸ trÞ gia t¨ng c«ng nghiÖp ( kÓ c¶ x©y dùng) b×nh qu©n trong 10 n¨m ®¹t kho¶ng 10~10,5 %/n¨m. §Õn n¨m 2010 c«ng nghiÖp vµ x©y dùng chiÕm 40 -41% GDP vµ sö dông 23 – 24% lao ®éng.


HiÖn nay, víi sù t¨ng trëng kinh tÕ, c«ng nghÖ  nh÷ng n¨m võa qua, viÖc ®Æt ra ®Þnh híng c«ng nghiÖp ho¸ x©y dùng nhµ ë lµ hÕt søc phï hîp vµ thiÕt thùc.  


4.3 Dù b¸o ph¸t triÓn nhµ ë ®Õn n¨m 2010 

Theo ®Þnh híng kÕ ho¹ch ph¸t triÓn kinh tÕ x· héi cña Hµ néi , thµnh phè Hå ChÝ Minh vµ nh÷ng ®« thÞ kh¸c trong c¶ níc th× trong 5 n¨m tíi, 2006-2010 , c¬ cÊu sö dông ®Êt cña thµnh phè tiÕp tôc cã nh÷ng thay ®æi lín. §Êt n«ng nghiÖp dÇn thu hÑp diÖn tÝch ®Ó chuyÓn ®æi thµnh ®Êt chuyªn dïng ( ®Êt cho ph¸t triÓn c«ng nghiÖp, giao th«ng ...) vµ ®Êt dïng cho nhµ ë cña ®« thÞ. 

Nh ë Hµ néi, ®Õn n¨m 2010, diÖn tÝch ®Êt n«ng nghiÖp sÏ chỉ cßn chiÕm h¬n 36% tæng diÖn tÝch ®Êt tù nhiªn trong khi ®Êt chuyªn dông sÏ chiÕm kho¶ng 32% và ®Êt cho nhà ë ®« thÞ sÏ chiÕm gÇn 6,5%. Tû lÖ ®Êt cha sö dông và s«ng suèi, ao, hå còng bị thu hÑp xuèng cßn kho¶ng 8%.


Sau khi HiÕn ph¸p n¨m 1992 ra ®êi, vÒ nhµ ë, ®iÒu 62 cña HiÕn ph¸p ghi râ :


‘‘ C«ng d©n cã quyÒn x©y dùng nhµ ë theo quy ho¹ch vµ ph¸p luËt. QuyÒn lîi ngêi thuª nhµ vµ ngêi cã nhµ cho thuª ®îc b¶o hé theo ph¸p luËt.’’


Bªn c¹nh nh÷ng dù ¸n cña c¸c ®« thÞ vÒ ph¸t triÓn c¸c khu nhµ ë, ngêi d©n ®· tù x©y dùng nhµ cho m×nh, gi¶i quyÕt chç ë vµ sinh ho¹t chung cho céng ®ång d©n c ®« thÞ.


Theo quan ®iÓm qu¶n lý ®« thÞ hiÖn ®¹i, c¸c ®« thÞ tiÕn hµnh triÓn khai c¸c dù ¸n x©y dùng c¸c khu nhµ ë hiÖn ®¹i, ®ång bé ®Ó gi¶i quyÕt chç ë cho d©n c.


Cha cã thèng kª ®Çy ®ñ nhng sè liÖu cho thÊy, diÖn tÝch nhµ ë cho ®Çu d©n hiÖn nay t¹i Hµ néi ®¹t xÊp xØ 4,2 m2/ ngêi. T¹i thµnh phè Hå ChÝ Minh ®¹t 3,8 m2/ngêi.  Nh ®Þnh híng ph¸t triÓn nhµ ë cña thµnh phè Hµ néi th× :


C¸c dù ¸n ph¸t triÓn nhµ ë hiÖn ®¹i, ®ång bé sÏ ®îc tiÕp tôc ®Çu t x©y dùng ®Ó ®Õn n¨m 2010 n©ng diÖn tÝch nhµ ë ®« thÞ b×nh qu©n lªn 8 m2/ ngêi.

Theo b¶n ®Þnh híng ph¸t triÓn nhµ ë ®Õn n¨m 2010 tr×nh Thñ tíng ChÝnh phñ th× cÇn thiÕt ph¶i thóc ®Èy ph¸t triÓn quü nhµ ë dµnh cho ngêi thu nhËp thÊp ( bao gåm c¸n bé, c«ng chøc, viªn chøc, ngêi lao ®éng t¹i c¸c khu c«ng nghiÖp, c¸c ®èi tîng chÝnh s¸ch) mua hoÆc thuª phï hîp víi ®iÒu kiÖn cô thÓ cña tõng lo¹i ®èi tîng. §©y lµ mét trong nh÷ng môc tiªu cña b¶n ®Þnh híng ph¸t triÓn nhµ ë ®Õn n¨m 2010 võa ®îc Thñ tíng Phan V¨n Kh¶i ký phª duyÖt.


B¶n ®Þnh híng cã c¸c néi dung quan träng nh : phÊn ®Êu ®¹t chØ tiªu diÖn tÝch nhµ ë b×nh qu©n ®Çu ngêi kho¶ng 15 m2 sµn vµo n¨m 2010 vµ 20 m2 sµn vµo n¨m 2020 ; ph¸t triÓn ®a d¹ng c¸c lo¹i nhµ cã diÖn tÝch, møc ®é tiÖn nghi kh¸c nhau ®Ó b¸n vµ cho thuª nh»m ®¸p øng nhu cÇu cña thÞ trêng vµ ®iÒu kiÖn cña tõng tÇng líp d©n c ; khuyÕn khÝch ph¸t triÓn nhµ chung c phï hîp víi ®iÒu kiÖn cña tõng lo¹i ®« thÞ ®Ó gãp phÇn tiÕt kiÖm ®Êt, t¨ng quü nhµ ë ; h¹n chÕ tiÕn tíi chÊm døt viÖc giao ®Êt lÎ cho c¸c hé gia ®×nh, c¸ nh©n tù x©y dùng nhµ ë t¹i c¸c ®« thÞ.


4.4 Tiªu chÝ ®Ó lùa chän

4.4.1 Sù cÇn thiÕt cña tiªu chÝ

Tiªu chÝ lµ c¸c yªu cÇu chÊt lîng mµ mét s¶n phÈm cÇn ph¶i ®¹t . Lùa chän lµ sù thu nhËn s¶n phÈm ®¸p øng c¸c tiªu chÝ ®· ®Ò ra. X©y dùng ®îc c¸c tiªu chÝ chÝnh x¸c sÏ lùa chän ®îc c«ng nghÖ ®Ó x©y dùng nhµ ë theo c«ng nghiÖp ho¸ thÝch hîp, cã chÊt lîng. Tiªu chÝ râ rµng, s¸t víi c¸c  ®iÒu kiÖn thùc tiÔn sÏ thuËn lîi khi tuyÓn chän. Tiªu chÝ ph¶i dùa vµo c¸c c¬ së lµ ®êng lèi ph¸t triÓn kinh tÕ, x· héi cña §¶ng vµ Nhµ níc, c¸c c¬ së khoa häc, c«ng nghÖ tiªn tiÕn. Tiªu chÝ cÇn cã tÝnh kh¶ thi cao nhng ®ång thêi còng ph¶i phÊn ®Êu míi ®¹t ®îc c¸c tiªu chÝ. Tiªu chÝ dÔ d·i lµm cho s¶n phÈm kÐm chÊt lîng.


Víi c¸c s¶n phÈm sÏ ®îc x©y dùng hµng lo¹t, sù lùa chän s¶n phÈm tiªu biÓu cÇn ®îc xÐt theo ®Çy ®ñ c¸c mÆt: quy ho¹ch, kiÕn tróc, kÕt cÊu vµ c«ng nghÖ. Tiªu chÝ ®Ó lùa chän cho sù nghiÖp c«ng nghiÖp ho¸ x©y dùng nhµ ë lµ mét hÖ thèng g¾n kÕt h÷u c¬ víi nhau. Kh«ng thÓ x©y dùng nh÷ng tiªu chÝ rêi r¹c, s¬ lîc, thiÕu c¬ së khoa häc. C¸c môc tiÕp theo lµ nh÷ng tiªu chÝ vÒ tõng mÆt.


4.4.2 C¸c ®Æc ®iÓm cña s¶n phÈm x©y dùng


Trong qu¸ tr×nh lùa chän tiªu chÝ cho lo¹i c«ng nghÖ thÝch hîp cÇn lu ý ®Õn nh÷ng ®Æc ®iÓm cña s¶n phÈm x©y dùng lµ :


* S¶n phÈm x©y dùng cã kÝch thíc lín, chiÕm kh«ng gian lín vµ g¾n liÒn víi mÆt ®Êt t¹i vÞ trÝ x©y dùng.


§iÒu nµy dÉn ®Õn sù ®ßi hái lµ ph¶i ph©n chia kÕt cÊu thµnh c¸c cÊu kiÖn thÝch hîp ®Ó cã thÓ chÕ t¹o hµng lo¹t t¹i mét vÞ trÝ xa c«ng tr×nh. Cã hai ph¬ng thøc lùa chän ®Þa ®iÓm chÕ t¹o cÊu kiÖn lµ t¹i nhµ m¸y tËp trung vµ t¹i polyg«ne gÇn hoÆc s¸t c«ng trêng. Sù lùa chän vÞ trÝ s¶n xuÊt cÊu kiÖn tuú thuéc vµo møc ®é trang bÞ cho qu¸ tr×nh chÕ t¹o vµ ®êng x¸ vµ ph¬ng tiÖn vËn chuyÓn cÊu kiÖn tõ n¬i s¶n xuÊt ®Õn n¬i l¾p ghÐp.



S¶n xuÊt tËp trung t¹i nhµ m¸y rÊt thuËn lîi cho kiÓm so¸t chÊt lîng vµ cã ®iÒu kiÖn c¬ giíi ho¸ cao, t¹o ra s¶n phÈm cã ®é chÝnh x¸c l¾p ghÐp cao. VÊn ®Ò vËn chuyÓn lµ tiÕn ®Ò khiÕn ph¶i s¶n xuÊt t¹i polyg«ne. ChÊt lîng s¶n phÈm vµ ®iÒu kiÖn s¶n xuÊt hµng lo¹t lµ nh÷ng h¹n chÕ cña ph¬ng thøc s¶n xuÊt polyg«ne. 



ViÖc s¶n xuÊt c«ng nghiÖp c¸c cÊu kiÖn ®Ó c«ng nghiÖp ho¸ s¶n xuÊt nhµ theo kiÓu l¾p ghÐp ®ßi hái sù ph¸t triÓn ®ång bé vÒ giao th«ng vËn t¶i. ChÕ t¹o cÊu kiÖn cµng to, viÖc vËn chuyÓn cµng phøc t¹p. ViÖc vËn chuyÓn ®ßi hái më réng vµ n©ng cÊp chÞu t¶i cña hÖ thèng ®êng, kÓ c¶ cÇu trªn ®êng còng nh ®ßi hái sù ®Çu t cho c¸c ph¬ng tiÖn chuyªn chë chuyªn dïng. 


* S¶n phÈm x©y dùng ®îc chÕ t¹o trong thêi gian kh¸ dµi. ViÖc chÕ t¹o s¶n phÈm x©y dùng ®ßi hái nhiÒu th¸ng, thËm chÝ nhiÒu n¨m.


§iÒu nµy ®ßi hái t¹i c¸c c¬ së s¶n xuÊt cÊu kiÖn kho, b·i ®Ó cÊt chøa b¸n thµnh phÈm l¾p ghÐp vµ c¸c cÊu kiÖn. Khi s¶n xuÊt lín, sù tiªu thô kh«ng thÓ hÕt søc nhÞp nhµng víi c«ng t¸c l¾p cña bªn l¾p nªn sù tån ®äng s¶n phÈm cÊu kiÖn thêng x¶y ra. Sù cÊt chøa ®ång nghÜa víi sù b¶o qu¶n ®Ó cÊu kiÖn ®· s¶n xuÊt ®Ó cÊu kiÖn kh«ng bÞ thay ®æi tÝnh n¨ng sö dông theo thêi gian thÝ dô nh cÊu kiÖn vÞ va ®Ëp trong qu¸ tr×nh bèc xÕp, ®Çu c¸c mèi nèi bÞ gØ, bÞ bïn, bôi lµm bÈn.


* S¶n phÈm x©y dùng cã nhiÒu h×nh th¸i kh¸c nhau, rÊt ®a d¹ng. Qu¸ tr×nh t¹o ra s¶n phÈm x©y dùng lµ qu¸ tr×nh phøc hîp nhiÒu c«ng nghÖ chø kh«ng ph¶i chØ cÇn mét d¹ng c«ng nghÖ ®¬n lÎ.


§iÒu nµy dÉn ®Õn sù ®ßi hái c¸c c¬ së chÕ t¹o cÊu kiÖn ph¶i cã nhiÒu lo¹i d¹ng khu«n mÉu cho c¸c lo¹i s¶n phÈm kh¸c nhau. Sù nghiªn cøu sao cho gi¶m sè lîng lo¹i cÊu kiÖn sÏ t¹o thuËn lîi cho s¶n xuÊt vµ gi¶m gi¸ thµnh s¶n phÈm. Qu¸ tr×nh s¶n xuÊt hµng lo¹t ®· chøa ®ùng m©u thuÉn lµ sù lµm mÊt ®i tÝnh ®a d¹ng cña chñng lo¹i s¶n phÈm, g©y ra sù nhµm ch¸n vµ sù nghÌo nµn trong h×nh th¸i kiÕn tróc. Mét trong nh÷ng nhîc ®iÓm mµ nhiÒu n¬i, nhiÒu lóc, nhµ l¾p ghÐp bÞ dÞ øng lµ sù ®¬n ®iÖu vÒ mÆt b»ng còng nh mÆt ®øng c«ng tr×nh. V× lÏ nµy mµ ngêi Nga ®· ®Ó l¹i kh©u bao che mÆt ngoµi nhµ ®îc thay ®æi theo sù s¸ng t¸c cña kiÕn tróc s. §ång thêi còng ph¶i t¹o ra sù mÒm dÎo trong viÖc  dÞch chuyÓn c¸c v¸ch ng¨n kh«ng chÞu lùc bªn trong c¨n hé ®Ó thÝch øng víi yªu cÇu cña ngêi sö dông.

4.4.3 Tiªu chÝ  vÒ quy ho¹ch x©y dùng:

 Lùa chän vÞ trÝ hîp lý ®¸p øng yªu cÇu c«ng nghiÖp ho¸ x©y dùng nhµ ë.


VÞ trÝ ®îc coi lµ yÕu tè quan träng nhÊt trong quy ho¹ch c¸c khu nhµ ë. VÞ trÝ c¸c khu nhµ ë thêng ®îc x¸c ®Þnh tõ quy ho¹ch tæng thÓ, kÓ c¶ quy ho¹ch kinh tÕ - x· héi vµ quy ho¹ch kh«ng gian. C¸c khu nhµ ë thêng ®îc bè trÝ hîp lý, quan hÖ h÷u c¬ víi c¸c khu s¶n xuÊt vµ c¸c khu nghØ ng¬i gi¶i trÝ. VÞ trÝ cña c¸c khu nhµ ë cÇn cã c¸c lîi thÕ vÒ kinh tÕ, c¬ së h¹ tÇng, c¶nh quan vµ phï hîp víi xu thÕ ph¸t triÓn chung cña toµn ®« thÞ hay toµn vïng l·nh thæ.



§Ó ®¸p øng yªu cÇu c«ng nghiÖp ho¸ cã nghÜa lµ viÖc sö dông hµng lo¹t c¸c cÊu kiÖn mét c¸ch cã hiÖu qu¶, c¸c khu nhµ ë cÇn ®îc x©y dùng theo tõng ®¬n vÞ víi nh÷ng quy m« nhÊt ®Þnh t¹i nh÷ng vÞ trÝ cã c¸c ®iÒu kiÖn thuËn lîi ®ång nhÊt vÒ ®Þa h×nh, ®Þa chÊt c«ng tr×nh, ®Þa chÊt thuû v¨n.


Theo Tiªu chuÈn ViÖt Nam, vÞ trÝ cña c¸c khu nhµ ë ®îc coi lµ thuËn lîi cho x©y dùng khi: §é dèc ®Þa h×nh tõ 0,4 ®Õn 10%; cêng ®é chÞu nÐn cña ®Êt R ( 1,5 kG/cm2. VÒ thuû v¨n ®Þa chÊt: mùc níc ngÇm c¸ch mÆt ®Êt trªn 1,5 mÐt, níc ngÇm kh«ng ¨n mßn bª t«ng. VÒ thuû v¨n: kh«ng bÞ ngËp lôt víi lò cã tÇn suÊt 1%. VÒ ®Þa chÊt: khu ®Êt kh«ng cã hiÖn tîng sôt lë, khe vùc hang ®éng (cast¬).


HÖ thèng h¹ tÇng kü thuËt ®¶m b¶o yªu cÇu c«ng nghiÖp ho¸ x©y dùng nhµ ë.


- Giao th«ng lµ bé phËn c¬ b¶n nhÊt trong hÖ thèng h¹ tÇng kü thuËt, nã hîp lý khi b¶o ®¶m tiªu chuÈn víi ®Çy ®ñ c¸c lo¹i ph¬ng tiÖn vµ kÕt hîp ®ång bé víi c¸c c«ng tr×nh kü thuËt h¹ tÇng kh¸c. 


 - Cao ®é nÒn nhµ, nÒn ®Êt x©y dùng ®îc qui ®Þnh tèi thiÓu ph¶i phï hîp víi cèt nÒn do quy ho¹ch chi tiÕt khu vùc ®îc duyÖt, b¶o ®¶m tiªu tho¸t níc ma, níc th¶i riªng kh«ng lµm ¶nh hëng ®Õn c«ng tr×nh l©n cËn.


- Níc lµ mét trong nh÷ng nhu cÇu thiÕt yÕu khi thi c«ng c«ng tr×nh. §¶m b¶o cÊp níc liªn tôc, an toµn cho c¸c nhu cÇu sö dông. Ph¶i cã c¸c gi¶i ph¸p chèng thÊt tho¸t, rß rØ, ng¨n chÆn t×nh tr¹ng sö dông l·ng phÝ níc. CÇn b¶o ®¶m sù ®ång bé gi÷a nguån vµ m¹ng líi ®êng èng ph©n phèi ®Õn tËn mäi ®Þa ®iÓm x©y dùng, sau nµy lµ c¸c khu c tró cña d©n c. 


- Më réng ph¹m vi phôc vô cña hÖ thèng tho¸t níc ®¶m b¶o thu gom níc th¶i. Cã hÖ thèng t¸ch níc ma vµ níc bÈn, ®a níc bÈn vÒ khu vùc riªng tiÕn tíi x©y dùng c¸c tr¹m xö lý.


- §iÖn ph¶i ®îc cung cÊp ®Çy ®ñ phôc vô cho môc ®Ých sinh ho¹t vµ s¶n xuÊt. HÖ thèng chiÕu s¸ng ph¶i ®¸p øng ®îc nhu cÇu sö dông vµ b¶o vÖ an ninh an toµn.


- Víi thêi ®¹i khoa häc kü thuËt tiªn tiÕn ngµy nay, hÖ thèng th«ng tin liªn l¹c, v« tuyÕn viÔn th«ng, bu ®iÖn lµ kh«ng thÓ thiÕu ®îc trong khu ë bÒn v÷ng, ngay c¶ trong khi ®ang x©y dùng. HÖ thèng th«ng tin bu chÝnh ph¶i tho¶ m·n tèi ®a nhu cÇu ph¸t triÓn kinh tÕ x· héi, an ninh quèc phßng, liªn hÖ th«ng suèt trong níc vµ quèc tÕ.


§¶m b¶o c¸c chØ tiªu kinh tÕ kü thuËt cho c¸c khu nhµ ë.


- Theo Tiªu chuÈn ThiÕt kÕ Quy ho¹ch X©y dùng §« thÞ TCVN - 4449 - 87, ®èi víi c¸c ®« thÞ lo¹i rÊt lín vµ lín (®« thÞ ®Æc biÖt vµ ®« thÞ lo¹i 1), cÇn u tiªn x©y dùng nhµ ë Ýt nhÊt tõ 4 - 5 tÇng trë lªn. 



- MËt ®é diÖn tÝch sµn nhµ ë (netto) cña phÇn ®Êt ë lµ diÖn tÝch sµn nhµ ë tÝnh b»ng m2 b×nh qu©n trªn 1 hecta ®Êt ë, øng víi tiªu chuÈn 12 m2 sµn nhµ ë / ngêi, nh sau: 


		MËt ®é

		TÇng cao



		

		1

		2

		3

		4

		5

		6

		7

		8

		9

		10

		11

		12



		Nhá nhÊt


Lín nhÊt

		3600


4600

		5300


7600

		7500


9800

		8900


11500

		9700


12900

		11500


13800

		12000


15000

		12400


15600

		14000


16400

		15000


16900

		15200


17400

		15600


17600






- Kho¶ng c¸ch gi÷a c¸c nhµ ë theo yªu cÇu vÖ sinh th«ng tho¸ng giã vµ chiÕu s¸ng (theo Quy chuÈn X©y dùng ViÖt Nam, 1997) nh b¶ng sau. Víi kho¶ng c¸ch nµy, c¸c ph¬ng tiÖn vËn chuyÓn cÊu kiÖn ®óc s½n ®Òu cã thÓ tiÕp cËn ®îc tíi ch©n c«ng tr×nh:


		Sè tÇng nhµ

		1

		5

		10

		15



		Kho¶ng c¸ch L (m) gi÷a c¸c        d·y nhµ (kho¶ng c¸ch gi÷a c¸c c¹nh dµi cña 2 d·y nhµ)

		5


(L = 1,5 h)

		20


(L = 1,3 h)

		30


(L = 1,0 h)

		45


(L = 1,0 h)





- MËt ®é x©y dùng tèi ®a vµ hÖ sè sö dông ®Êt tèi ®a cña nhãm c«ng tr×nh, « phè nh sau:


		Sè tÇng cao trung b×nh

		MËt ®é x©y dùng tèi ®a (%)

		HÖ sè sö dông ®Êt    tèi ®a

		

		Sè tÇng cao trung b×nh

		MËt ®é x©y dùng tèi ®a (%)

		HÖ sè sö dông ®Êt    tèi ®a

		

		Sè tÇng cao trung b×nh

		MËt ®é x©y dùng tèi ®a (%)

		HÖ sè sö dông ®Êt    tèi ®a



		1


2


3


4


5

		70


60


53


47


40

		0,70


1,20


1,59


1,88


2,00

		

		6


7


8


9


10

		39


36


33


31


28

		2,34


2,52


2,54


2,70


2,80

		

		11


12


13


14


15

		26


24


22


21


20

		2,86


2,88


2,90


2,94


3,0-5,0





Víi sè tÇng trªn 15, hiÖn nay cha cã c¸c chØ dÉn.


- VÒ hÖ thèng giao th«ng, theo TCXD - 104 - 1983, trong khu ë t¹i c¸c ®« thÞ lín cÇn ph©n ra 3 lo¹i ®êng: 


+ §êng khu vùc: Liªn hÖ trong giíi h¹n cña nhµ ë, nèi víi ®êng phè chÝnh cÊp ®« thÞ. BÒ réng cña ®êng lµ 35 - 50 mÐt, kho¶ng c¸ch gi÷a 2 ®êng tõ 600 ®Õn 1.000 mÐt.


+ §êng néi bé (®êng khu nhµ ë): Liªn hÖ gi÷a c¸c ®¬n vÞ ë, nhãm nhµ víi ®êng khu vùc. BÒ réng cña ®êng lµ 25 - 35 mÐt, kho¶ng c¸ch gi÷a 2 ®êng tõ 300 ®Õn 500 mÐt.


+ §êng néi bé (®êng phè trong ®¬n vÞ ë, ®êng nh¸nh): Liªn hÖ trong giíi h¹n ®¬n vÞ ë, giao th«ng b»ng xe ®¹p, ®i tíi n¬i lµm viÖc, xÝ nghiÖp, trung t©m c«ng céng, khu nghØ ng¬i, v.v... BÒ réng cña ®êng lµ 15 - 20 mÐt.



Giao th«ng ph¶i b¶o ®¶m an toµn, ®Æc biÖt lµ tÇm nh×n vµ gãc v¸t t¹i c¸c giao lé.


- C¸c chØ tiªu kh¸c vÒ cung cÊp ®iÖn, níc, th«ng tin liªn l¹c ph¶i ®Çy ®ñ, tuú thuéc vµo møc ®é nhu cÇu cña c«ng nghiÖp ho¸ x©y dùng nhµ ë.


 §¶m b¶o ph¸t triÓn khu ë bÒn v÷ng


Theo ph©n tÝch vÒ ph¸t triÓn ®« thÞ bÒn v÷ng, c¸c tiªu chÝ c¬ b¶n bao hµm ®Çy ®ñ c¸c mÆt chÝnh s¸ch, kinh tÕ, v¨n ho¸, x· héi vµ m«i trêng; hay nãi c¸ch kh¸c lµ c¸c yÕu tè vÒ vËt chÊt vµ tinh thÇn (phi vËt chÊt). Nh÷ng yÕu tè cÊu thµnh kh«ng gian khu ë còng cã thÓ ph©n thµnh hai bé phËn: vËt thÓ vµ phi vËt thÓ. Th«ng thêng, ph¸t triÓn bÒn v÷ng t¸c ®éng trùc tiÕp vµo tæ chøc kh«ng gian khu ë còng theo c¸c yÕu tè nµy. Bé phËn phi vËt thÓ cña kh«ng gian khu ë chÞu t¸c ®éng cña c¸c yÕu tè chÝnh s¸ch, kinh tÕ, v¨n ho¸ vµ x· héi (phi vËt chÊt) trong khi bé phËn vËt thÓ cña kh«ng gian khu ë chÞu t¸c ®éng trùc tiÕp cña yÕu tè bÒn v÷ng vÒ m«i trêng, c¶ m«i trêng tù nhiªn vµ m«i trêng x©y dùng (vËt chÊt). Mét kh«ng gian khu ë hoµn chØnh bao giê còng chÞu t¸c ®éng cña c¶ n¨m yÕu tè cña ph¸t triÓn bÒn v÷ng.



YÕu tè chÝnh s¸ch trong c¸c khu ë bao gåm nh÷ng chÝnh s¸ch vÒ qu¶n lý x©y dùng vµ duy tr× c¸c khu ë, ®¸p øng quyÒn sö dông vµ qu¶n lý ®Êt ®ai, nhµ ë. X· héi bÒn v÷ng lu«n quan t©m ®Õn quyÒn së h÷u cña con ngêi vµ qu¶n lý tèt mäi mÆt víi sù ®ãng gãp cña céng ®ång. Bªn c¹nh ®ã lµ tÝnh hµi hoµ, an ninh cuéc sèng vµ tÝnh æn ®Þnh. ë níc ta, ®êng lèi, chñ tr¬ng chÝnh s¸ch vÒ ®iÒu kiÖn ë cña nh©n d©n lµ mét trong nh÷ng vÊn ®Ò ®îc quan t©m hµng ®Çu cña §¶ng vµ Nhµ níc. §Ó ®¹t ®îc môc tiªu cã nhµ ë cho mäi ngêi, cÇn ph¶i lu ý ®Õn c¸c gi¶i ph¸p quy ho¹ch ë møc ®é nhá vÒ ®Êt x©y dùng vµ nhµ ë. 



YÕu tè kinh tÕ rÊt c¬ b¶n trong c¸c khu ë bÒn v÷ng, cã quan hÖ chÆt chÏ víi yÕu tè m«i trêng. CÇn cã c¸c biÖn ph¸p h÷u hiÖu trong ph¸t triÓn ®Ó b¶o tån vµ t¨ng cêng nguån tµi nguyªn, gi¶m khèi lîng n¨ng lîng cho ph¸t triÓn. ViÖc sö dông n¨ng lîng trong thµnh phè liªn hÖ mËt thiÕt víi c¸c c«ng tr×nh nãi chung vµ nhµ ë nãi riªng (chiÕu s¸ng, lµm nãng, l¹nh, nÊu níng, v.v...). Chän lo¹i h×nh bÕp nÊu tiÕt kiÖm n¨ng lîng trong c¸c gia ®×nh lµ mét ®iÒu quan träng. Giao th«ng còng lµ ®èi tîng sö dông rÊt nhiÒu n¨ng lîng. V× vËy giao th«ng c«ng céng rÊt quan träng, nã sÏ gãp phÇn gi¶m ®îc lîng xe, khãi bôi vµ « nhiÔm m«i trêng. Níc lµ mét trong nh÷ng yÕu tè quan träng nhÊt cña ®êi sèng con ngêi, cÇn ®îc tiÕt kiÖm mét c¸ch triÖt ®Ó. Ph¶i h¹n chÕ viÖc sö dông níc vµ ph©n lo¹i cÈn thËn c¸c lo¹i níc th¶i, níc cèng, xö lý vµ cã thÓ dïng l¹i.


VÒ lao ®éng s¶n xuÊt vµ c«ng ¨n viÖc lµm, lo¹i h×nh lao ®éng khoa häc kü thuËt ph¸t triÓn nh hiÖn nay lµ mét h×nh thøc ®îc tiÕn hµnh kh¸ phæ biÕn trong khu ë vµ trong tõng nhµ ë. Trong mçi gia ®×nh, ngêi d©n cã thÓ tËn dông thêi gian rçi cña m×nh ®Ó tham gia lao ®éng, cã thÓ lµ nghiªn cøu khoa häc, tiÓu thñ c«ng nghiÖp, lao ®éng phôc vô hoÆc lµm vên, trång c©y trong nh÷ng hoµn c¶nh cã thÓ. §èi tîng lao ®éng ë ®©y bao gåm tÊt c¶ mäi tÇng líp, løa tuæi.


YÕu tè kinh tÕ trong c¸c tiªu chÝ vÒ quy ho¹ch ®îc hiÓu lµ c¸c yÕu tè kinh tÕ x· héi nh viÖc sö dông hiÖu qu¶ n¨ng lîng, b¶o ®¶m m«i trêng bÒn v÷ng, sö dông n¨ng lîng hîp lý, giao th«ng hîp lý, b¶o vÖ m«i trêng tèt, t¹o cho ngêi ë cã ®iÒu kiÖn n©ng cao thu nhËp do c¸c nguån lîi sö dông ng«i nhµ hîp lý.


YÕu tè v¨n ho¸ bÒn v÷ng th× sù thµnh c«ng cña ®« thÞ bÒn v÷ng ®îc thóc ®Èy nhanh chãng. G¾n víi lèi sèng truyÒn thèng cña n«ng d©n ViÖt Nam, mçi mét lµng xãm, phêng phè ®Òu cã c¸c c«ng tr×nh céng ®ång, ®Êy lµ n¬i giao tiÕp vµ thÓ hiÖn nhu cÇu v¨n ho¸ t©m linh cña m×nh. Trong c¸c khu ë, b¶n s¾c v¨n ho¸ ®îc thÓ hiÖn qua c¸c phong tôc tËp qu¸n vµ tù do tÝn ngìng víi c¸c c«ng tr×nh c«ng céng lµ ®×nh, ®Òn, chïa, nhµ thê xen kÏ vµ r¶i r¸c.



VÒ yÕu tè x· héi, cÇn ®¸p øng ®îc lèi sèng vµ c¸c nhu cÇu c¬ b¶n cña céng ®ång, tËp trung sù ®Çu t vµo con ngêi ®Æc biÖt lµ c¸c kh«ng gian giao tiÕp x· héi, phóc lîi vÒ søc khoÎ, gi¸o dôc ban ®Çu vµ nhµ ë. D©n c ®« thÞ ViÖt Nam cã lèi sèng riªng cña m×nh, ®ã lµ viÖc dÔ dµng thay ®æi m«i trêng lµm viÖc, tËn dông triÖt ®Ó mäi thêi gian rçi ®Ó lµm thªm nghÒ phô ë nhµ. Lèi sèng ®« thÞ ViÖt Nam phô thuéc chñ yÕu vµo th¬ng nghiÖp vµ dÞch vô c«ng céng. ë ®« thÞ cã sù giao tiÕp x· héi réng r·i vµ thêng xuyªn, ®èi tîng giao tiÕp ®a d¹ng, nhu cÇu ®i l¹i lín, nhu cÇu vÒ v¨n ho¸ gi¸o dôc vµ th«ng tin cao.



Mèi quan hÖ gi÷a m«i trêng vµ ph¸t triÓn th«ng qua c¸c nhu cÇu cña con ngêi, mét sè chØ sè träng t©m trong thùc tÕ vÒ ph¸t triÓn bÒn v÷ng cã thÓ ®îc coi lµ chØ sè vÒ d©n sè, chØ sè vÒ phóc lîi x· héi vµ møc ®é cuéc sèng, chØ sè vÒ tæ chøc vµ luËt ph¸p.



YÕu tè m«i trêng bao gåm hai thµnh phÇn m«i trêng tù nhiªn vµ x©y dùng.
VÒ m«i trêng x©y dùng, cÇn cã c¸c gi¶i ph¸p quy ho¹ch x©y dùng, ®Æc biÖt lµ khu ë (tæ chøc kh«ng gian, sö dông ®Êt, hÖ thèng h¹ tÇng c¬ së...) hîp lý, phï hîp víi ®iÒu kiÖn sèng cña con ngêi. ë níc ta, tæ chøc kh«ng gian kiÕn tróc, c¶nh quan vµ m«i trêng ®« thÞ lµ mét trong ba nhiÖm vô c¬ b¶n cña c«ng t¸c quy ho¹ch x©y dùng ®« thÞ. NhiÖm vô nµy nh»m x¸c ®Þnh híng bè côc kh«ng gian, x¸c ®Þnh c¸c chØ tiªu c¬ b¶n trong quy ho¹ch ®Æc biÖt lµ ph¬ng híng tæ chøc, quy m« vµ néi dung sö dông ®Êt ®ai, v.v...



ChÊt lîng cuéc sèng vµ c¸c ho¹t ®éng cña con ngêi trong khu ë liªn quan mËt thiÕt víi sù thay ®æi d©n c, m« h×nh d©n sè häc, t×nh tr¹ng m«i trêng vµ kh¶ n¨ng ph¸t triÓn kinh tÕ, x· héi. Tríc ®©y, c¸c ho¹t ®éng cña con ngêi chñ yÕu chØ diÔn ra trong ph¹m vi ®« thÞ. Ngµy nay, víi sù giao lu réng lín, víi sù ph¸t triÓn cña bu chÝnh viÔn th«ng vµ c«ng nghÖ th«ng tin ®· më réng mäi ho¹t ®éng cña ®« thÞ ra ngoµi ph¹m vi c¸c khu vùc ®Þnh c. Mäi ngêi ®Òu cã thÓ tham gia vµo c¸c ho¹t ®éng cña ®« thÞ, kh«ng phô thuéc vµo kho¶ng c¸ch c tró. Tuy nhiªn, quy m« cña c¸c nhãm x· héi x¸c ®Þnh b¶n chÊt cña quan hÖ x· héi. Khi d©n c ®« thÞ trong mét céng ®ång vît qu¸ mét giíi h¹n cho phÐp, kh¶ n¨ng hiÓu biÕt lÉn nhau gi÷a mäi ngêi gi¶m ®i vµ tÝnh bÒn v÷ng cña khu ë còng kh«ng ®îc b¶o ®¶m. V× vËy viÖc x¸c ®Þnh quy m« hîp lý c¸c ®¬n vÞ ë vÉn lµ mét ®iÒu hÕt søc cÇn thiÕt ngµy nay.


Trong mét khu ë, bé phËn nhµ ë chiÕm vÞ trÝ hÕt søc quan träng vµ phÇn lín ®Êt ®ai. TÝnh bÒn v÷ng trong thiÕt kÕ nhµ ë ®îc thÓ hiÖn ë viÖc bè trÝ mÆt b»ng hîp lý, sö dông tèi u c¸c trang thiÕt bÞ, vËt liÖu còng nh c«ng nghÖ x©y dùng. ViÖc x©y dùng nhµ ë thÝch hîp sao cho kh«ng ¶nh hëng ®Õn m«i trêng sinh th¸i vµ kh¶ n¨ng chÞu ®ùng cña khu vùc.

Tãm l¹i, ®Ó x©y dùng mét khu ë bÒn v÷ng cÇn ph¶i nghiªn cøu trªn tÊt c¶ mäi bé phËn cÊu thµnh, tõ nhµ ë, hÖ thèng h¹ tÇng x· héi ®Õn hÖ thèng h¹ tÇng kü thuËt. C¸c khu ë ph¸t triÓn bÒn v÷ng lµ nh©n tè c¬ b¶n nhÊt x©y dùng c¸c ®« thÞ bÒn v÷ng vµ cuèi cïng lµ viÖc t¹o dùng mét x· héi ph¸t triÓn bÒn v÷ng.


4.4.4 Tiªu chÝ vÒ kiÕn tróc

 TÝnh linh ho¹t trong thiÕt kÕ kiÕn tróc:


- Gi¶i ph¸p bè côc mÆt b»ng ph¶i bao  gåm nhiÒu lo¹i c¨n hé kh¸c nhau.


- §a d¹ng ho¸ lo¹i h×nh nhµ ë 


- C¸c thµnh phÇn , cÊu kiÖn Ýt vÒ sè lîng nhng cho nhiÒu c¸ch phèi hîp ®Ó t¹o ra nhng kh«ng gian, h×nh thøc , tæ hîp kh¸c nhau.


- Tæ chøc bªn trong linh ho¹t (c¸c v¸ch ng¨n cã thÓ biÕn ®æi ®Ó t¹o c¸c lo¹i kh«ng gian kh¸c nhau.


 Sù phèi hîp c¸c kÝch thíc:

- C¸c lo¹i kÝch thíc ph¶i liªn quan chÆt chÏ víi nhau vµ cã nhiÒu kh¶ n¨ng phèi hîp víi nhau.


- Sö dông hÖ thèng Mo®uyn trong thiÕt kÕ


- §¶m b¶o tÝnh thèng nhÊt trong hÖ thèng kÝch thíc


- C¸c h×nh thøc ph¶i cã tÝnh phæ biÕn th«ng dïng 


- C¸c lo¹i kÝch thíc cña c¸c cÊu kiÖn, chi tiÕt ph¶i ®îc ®iÓn h×nh ho¸ vµ thèng nhÊt ho¸


- Sù ®¬n gi¶n, hîp lý cña hÖ thèng líi cét 


  §¶m b¶o tÝnh ®a d¹ng trong h×nh thøc  kiÕn tróc:


- Gi¶i ph¸p kiÕn tróc ph¶i tr¸nh ®îc sù ®¬n ®iÖu trong tæ hîp còng nh c¸c chi tiÕt


- §¶m b¶o ®îc tÝnh thèng nhÊt, phong c¸ch vµ tÝnh liªn tôc gi÷a kiÕn tróc truyÒn thèng vµ kiÕn tróc c«ng nghiÖp ho¸.

 Lùa chän sè tÇng thÝch hîp:

- Sù phï hîp gi÷a tÇng cao vµ lo¹i nhµ ë, ®èi tîng ë vµ vÞ trÝ


- Mèi quan hÖ gi÷a tÇng cao víi sö dông ®Êt (hÖ sè sö dông ®Êt)


- TÝnh kinh tÕ cña chiÒu cao tÇng nhµ (quan hÖ víi vÞ trÝ khu ®Êt, mãng nhµ, kÕt cÊu nhµ)


- YÕu tè t©m lý, tËp qu¸n trong viÖc lùa chän tÇng cao nhµ.


- Yªu tè m«i trêng ®èi víi nhµ ë cao tÇng


- Quan hÖ gi÷a tÇng trÖt , tÇng hÇm víi yªu cÇu sö dông cña nhµ ë cao tÇng.


Sö dông vËt liÖu vµ trang thiÕt bÞ thÝch hîp:


- Kh¶ n¨ng khai th¸c, sö dông vËt liÖu ®Þa ph¬ng.


- Tû lÖ vËt liÖu míi, hiÖn ®¹i.


- TÝnh kinh tÕ trong sö dông vËt liÖu thÝch hîp.


- Kh¶ n¨ng thÝch øng ®iÒu kiÖn tù nhiªn cô thÓ cña vËt liÖu.


- VËt liÖu chÝnh vµ vËt liÖu phô.


- C¸c thiÕt bÞ thÝch hîp cho tõng lo¹i nhµ ë.


- Sù phï h¬p tiªu chuÈn quy ph¹m hiÖn hµnh vÒ trang thiÕt bÞ.


- TÝnh cËp nhËt cña trang thiÕt bÞ.


-Kh¶ n¨ng ®¸p øng c¸c yªu cÇu vÒ phßng ch¸y vµ an toµn tho¸t ngêi khi cã sù cè.


 Kh¶ n¨ng ®¸p øng c¸c yªu cÇu vÒ m«i trêng.


- Sù phï hîp víi ®Þa h×nh.



- Sù phï hîp vãi ®iÒu kiÖn tù nhiªn, khÝ hËu.


- Kh¶ n¨ng th«ng tho¸ng.


- Kh¶ n¨ng c¸ch nhiÖt.


- Kh¶ n¨ng c¸ch ©m.


- Kh¶ n¨ng chèng thÊm.


- C¸c kh¶ n¨ng kh¸c.


 §¶m b¶o tÝnh kinh tÕ .


TÝnh kinh tÕ trong c¸c tiªu chÝ kiÕn tróc lµ sù tËn dông sù hîp lý cña kiÕn tróc ng«i nhµ, gi¶m gi¸ thµnh x©y dùng vµ sö dông c«ng tr×nh. 


HÖ chØ tiªu ®¸nh gi¸ c¸c gi¶i ph¸p thiÕt kÕ kiÕn tróc cña nhµ ë vµ nhµ phôc vô c«ng céng bao gåm:


- ChØ tiªu hiÖu qu¶ thêng tÝnh theo chØ tiªu kh«ng ®¬n vÞ ®o ( mµ cã thÝ dô ë díi).


- C¸c chØ tiªu gi¸ trÞ sö dông lµ n¨ng lùc phôc vô, tuæi thä c«ng tr×nh vµ cÊp c«ng tr×nh.


- C¸c chØ tiªu ®¸nh gi¸ gi¶i ph¸p thiÕt bÕ bé phËn nh mÆt b»ng, chØ tiªu kÕt cÊu, chØ tiªu c«ng nghÖ x©y dùng.


- C¸c chØ tiªu kü thuËt vµ c«ng n¨ng bao gåm tr×nh ®é kü thuËt, gi¸ trÞ sö dông vµ c«ng n¨ng.


- C¸c chØ tiªu x· héi nh chØ tiªu vÒ ®iÒu kiÖn sèng vµ lµm viÖc cña ngêi sö dông c«ng tr×nh, vÒ ®é an toµn sö dông c«ng tr×nh, vÒ thÈm mü kiÕn tróc.


Nh÷ng chØ tiªu nµy sÏ ®îc ®a ra ®¸nh gi¸ vµ ph©n tÝch khi lùa chän c¸c ph¬ng  ¸n x©y dùng.


4.4.5 Tiªu chÝ vÒ gi¶i ph¸p kÕt cÊu


Theo sè tÇng vµ chiÒu cao nhµ:  


Theo c¸c tiªu chuÈn tÝnh to¸n kÕt cÊu c«ng tr×nh -TCVN nh÷ng ng«i nhµ cã chiÒu cao trªn 40m míi ph¶i tÝnh ®Õn t¶i träng giã ®éng vµ kiÓm tra theo t¶i träng ®éng ®Êt t¬ng øng. Bëi vËy chiÒu cao, sè tÇng nhµ lµ yÕu tè ¶nh hëng tíi kh¶ n¨ng chÞu lùc cña kÕt cÊu nªn cã thÓ ph©n chia nh sau:


Nhµ thÊp tÇng 2-5 tÇng.


Nhµ nhiÒu tÇng: 6-12 tÇng (díi 40m).


Nhµ cao tÇng: hai møc : 13-24 tÇng vµ 26 ~ 40 tÇng (trªn 40m).


Gi¶i ph¸p kÕt cÊu x©y dùng theo ®Æc ®iÓm vïng, miÒn:


PhÝa B¾c: KÕt cÊu, vËt liÖu kÕt cÊu ph¶i phï hîp víi c¸c ®iÒu kiÖn khÝ  hËu bèn mïa, t¸c ®éng cña giã vµ ®éng ®Êt tíi trªn cÊp 8 ( Theo hÖ MSK - 64 )


MiÒn Trung: KÕt cÊu chÞu t¸c ®éng cña giã b·o m¹nh vµ thêng xuyªn, ngËp lôt, ®éng ®Êt thêng díi cÊp 8. 


MiÒn nam: KÕt cÊu chÞu t¸c ®éng cña m«i trêng ngËp lôt, thêng xuyªn, ®éng ®Êt yÕu nhng thêng gÆp nÒn ®Êt yÕu.


Kh¶ n¨ng thèng nhÊt ho¸, ®iÓn h×nh ho¸ vÒ kÝch thíc vµ träng lîng  cÊu kiÖn vµ kÕt cÊu chÞu lùc còng nh kÕt cÊu tù mang, bao che.


4. NÕu lµ l¾p ghÐp, kh¶ n¨ng l¾p lÉn cao nhÊt c¸c cÊu kiÖn cho nhiÒu kiÓu nhµ, mÉu nhµ x©y dùng ë nh÷ng ®Þa ®iÓm, vïng, miÒn kh¸c nhau.

4.4.6 Tiªu chÝ  vÒ c«ng nghÖ x©y dùng


Qui m« s¶n xuÊt lín :


N¨ng lùc s¶n xuÊt lín:  C«ng nghÖ ®îc lùa chän ph¶i phôc vô ®îc cho viÖc x©y dùng trªn ®Þa bµn kh¸ réng, thuËn tiÖn vÒ c¸c mÆt ®êng x¸, vËn chuyÓn,  nguån cung cÊp n¨ng lîng, cÊp níc s¶n xuÊt vµ sinh ho¹t .


Tæ chøc s¶n xuÊt trªn diÖn réng:  Cã thÓ s¶n xuÊt trªn polyg«n phôc vô viÖc x©y dùng trªn ®Þa bµn cã diÖn tÝch x©y dùng hµng tr¨m hecta trë lªn.


Sö dông nguån lùc vµ tµi nguyªn lín : sè c«ng nh©n x©y dùng vµ phôc vô x©y dùng ph¶i tÝnh ®Õn hµng ngµn ngêi trë lªn. Nguån vËt liÖu x©y dùng sö dông hµng nhiÒu ngh×n tÊn xi m¨ng, s¾t thÐp, c¸t ®¸ ...


 S¶n xuÊt tËp trung :


S¶n xuÊt cã thÓ tæ chøc trong nhµ m¸y hoÆc t¹i p«lyg«n trªn hiÖn trêng.


Trong nhµ m¸y cã thÓ chØ s¶n xuÊt bª t«ng chÕ trén s½n, cã thÓ chÕ t¹o c¸c cÊu kiÖn hoÆc b¸n thµnh phÈm, thËm chÝ c¶ c¨n hé nÕu c«ng nghÖ ®îc lùa chän yªu cÇu.


N¬i s¶n xuÊt tËp trung: Ph¬ng ¸n lùa chän sÏ cã ®iÒu kiÖn s¶n xuÊt tËp trung råi vËn chuyÓn ®Õn n¬i sö dông v× cµng s¶n xuÊt tËp trung cµng cã ®iÒu kiÖn n©ng cao chÊt lîng, sö dông c¬ giíi ho¸.


Møc c¬ giíi ho¸ cao :


M¸y mãc c¬ khÝ tham gia trong qu¸ tr×nh s¶n xuÊt thay thÕ c«ng cô lao ®éng thñ c«ng dïng søc ngêi hay søc gia sóc nh»m t¨ng n¨ng suÊt lao ®éng vµ gi¶m nhÑ cêng ®é lao ®éng. 


C«ng viÖc do m¸y ®¶m nhiÖm chiÕm trªn 90% ®Çu c«ng viÖc. 


N¨ng lîng do ®éng c¬ tham gia t¹o ra s¶n phÈm chiÕm trªn 90% tæng n¨ng lîng tham gia trong qu¸ tr×nh t¹o s¶n phÈm x©y dùng. 


Lùc lîng lao ®éng ph¶i cã tr×nh ®é cao:


75% c«ng nh©n tham gia s¶n xuÊt ph¶i qua ®µo t¹o


Sö dông thµnh thôc c«ng cô c¬ giíi ho¸ thuéc nghÒ ®ang t¸c nghiÖp.


 Møc tri thøc trong thµnh phÇn s¶n phÈm cao:


VËn dông s¸ng t¹o tri thøc trong ph¬ng thøc s¶n xuÊt vµ trong t¸c nghiÖp s¶n xuÊt.


Lîng s¶n phÈm t¹o ra cã trªn 70% thµnh phÇn lµ lùc lîng phi vËt chÊt nh sö dông c«ng nghÖ cao, lµm viÖc cã sù hç trî cña m¸y tÝnh, sö dông phÇn mÒm tÝnh to¸n trong nhiÒu c«ng viÖc. C«ng nghÖ thÝch hîp lµ c«ng nghÖ cã hµm lîng khoa häc c«ng nghÖ cao, chÊt lîng cao.


TÝnh thÝch hîp cho tõng vïng


Tuú theo ®« thÞ vµ ®Þa ®iÓm x©y dùng mµ lùa chän ph¬ng thøc s¶n xuÊt thÝch hîp.


TËn dông tèi ®a c¬ së vËt chÊt, ®iÒu kiÖn vËt liÖu t¹i chç, c¸c ®iÒu kiÖn tµi nguyªn t¹i chç, ®êng x¸ giao th«ng thuËn tiÖn, c¸c ®iÒu kiÖn cung øng vËt t ®îc cung cÊp thuËn lîi.


Tuú theo nhu cÇu ph¸t triÓn cô thÓ ph¸t cña khu vùc x©y dùng sÏ cã h×nh th¸i c«ng nghÖ x©y dùng thÝch hîp.


Gi¶m cù ly vËn chuyÓn ®Õn tèi thiÓu lµ xu híng ®Ó gi¶m chi phÝ x©y dùng.


TÝnh kinh tÕ



Ph¬ng ¸n ®îc lùa chän ph¶i cã hiÖu qu¶ kinh tÕ mµ tríc hÕt ph¶i ®¶m b¶o tÝnh kh¶ thi. Ph¬ng ¸n thÝch hîp ph¶i lµ ph¬ng ¸n mµ ngêi sö dông cã kh¶ n¨ng thanh to¸n vµ thanh to¸n ®îc.


4.4.7  HÖ thèng tiªu chÝ 


Nh÷ng tiªu chÝ ®· ®Ò xuÊt theo c¸c mÆt quy ho¹ch, kiÕn tróc, kÕt cÊu vµ c«ng nghÖ ®îc tãm t¾t trong b¶ng:


		Tiªu chÝ


vÒ quy ho¹ch




		Tiªu chÝ 


vÒ kiÕn tróc

		Tiªu chÝ 


vÒ kÕt cÊu

		Tiªu chÝ 


vÒ c«ng nghÖ



		-VÞ trÝ


-HÖ thèng h¹ tÇng


-ChØ tiªu kinh tÕ kü thuËt cña quy ho¹ch


-B¶o ®¶m ph¸t triÓn bÒn v÷ng




		-TÝnh linh ho¹t trong thiÕt kÕ


-Phèi hîp kÝch thíc


-§a d¹ng vÒ h×nh thøc


-Sè tÇng thÝch hîp


-VËt liÖu vµ trang thiÕt bÞ thÝch hîp


_§¸p øng yªu cÇu vÒ m«i trêng


-§¶m b¶o kinh tÕ


theo chØ tiªu tæng hîp




		-Sè tÇng vµ chiÒu cao nhµ


-KÕt cÊu theo vïng, miÒn


-Kh¶ n¨ng thång nhÊt vµ ®iÓn h×nh ho¸


-Kh¶ n¨ng l¾p lÉn nÕu lµ l¾p ghÐp

		-Qui m« s¶n xuÊt lín


-S¶n xuÊt tËp trung


-Møc c¬ giíi ho¸ cao


-Lùc lîng lao ®éng cã tr×nh ®é cao


-Møc tri thøc trong thµnh phÇn s¶n phÈm cao


-ThÝch hîp cho tõng vïng


-TÝnh kinh tÕ theo gi¸c ®é c«ng nghÖ s¶n xuÊt nhµ ë.








ch¬ng 5 :


Ph©n tÝch lùa chän

5.1 Ph©n lo¹i nhµ ë theo c¸c tiªu chÝ c«ng nghiÖp ho¸


Ph¸t triÓn nhµ ë kh«ng h¹n chÕ vÒ ph¬ng thøc x©y dùng. N¬i nµo cã ®iÒu kiÖn ®Ó ®¸p øng c¸c nhu cÇu vÒ nhµ ë cña céng ®ång d©n c sÏ ®îc khuyÕn khÝch ph¸t triÓn. Tuy nhiªn , thêi kú ®Çu ph¸t triÓn nhµ ë cho thÊy viÖc x©y dùng nhµ ë cÇn tu©n thñ nh÷ng quy t¾c vÒ qu¶n lý quy ho¹ch, qu¶n lý kiÕn tróc vµ qu¶n lý chÊt lîng c«ng tr×nh x©y dùng th«ng qua c¸c tiªu chÝ vÒ chÊt lîng x©y dùng.


Sù ph¸t triÓn nhµ ë trong c¸c ®« thÞ cÇn theo híng hiÖn ®¹i, ®ång bé vµ theo ph¬ng thøc c«ng nghiÖp ho¸.


Dùa vµo c¸c tiªu chÝ cña phu¬ng thøc x©y dùng nhµ ë theo c«ng nghiÖp ho¸ ta thÊy:


5.1.1 Theo vïng miÒn cã yªu cÇu vµ cã ®iÒu kiÖn vÒ c«ng nghiÖp ho¸ nhµ ë:


HiÖn nay ta thÊy vïng nµo, miÒn nµo còng cÇn x©y dùng nhiÒu nhµ ë. Tuy nhiªn næi bËt lµ ®èi víi c¸c khu ®« thÞ, cÇn thóc ®Èy ph¸t triÓn quü nhµ ë dµnh cho ngêi thu nhËp thÊp ( bao gåm c¸n bé, c«ng chøc, viªn chøc, ngêi lao ®éng t¹i c¸c khu c«ng nghiÖp, c¸c ®èi tîng chÝnh s¸ch) mua hoÆc thuª phï hîp víi ®iÒu kiÖn cô thÓ cña tõng lo¹i ®èi tîng. §©y lµ mét trong nh÷ng môc tiªu cña b¶n ®Þnh híng ph¸t triÓn nhµ ë ®Õn n¨m 2010 võa ®îc Thñ tíng Phan V¨n Kh¶i ký phª duyÖt.


Sù tËp trung ®« thÞ ho¸ trong thêi kinh tÕ kÕ ho¹ch ho¸ tËp trung tríc ®©y nhµ ë lµ vÊn ®Ò kh¸ bøc thiÕt v× viÖc x©y dùng nhµ ë lu«n lu«n ch¹y theo sù t¨ng gia sè c¸n bé, c«ng nh©n viªn chøc chØ víi chØ tiªu 4 m2 cho mét ngêi.


Tõ khi nÒn kinh tÕ chuyÓn ®æi sang kinh tÕ thÞ trêng, sè ngêi tËp trung vÒ ®« thÞ víi tèc ®é kh¸ nhanh ®ång thêi víi ®êi sèng kinh tÕ kh¸ gi¶ lªn, chØ tiªu diÖn tÝch ë n©ng lªn râ rÖt lµm cho quü nhµ ë trë thµnh bøc b¸ch cho c¸c ®« thÞ. Yªu cÇu x©y dùng nhµ ë cho c¸c khu ®« thÞ lµ mét trong nh÷ng yªu cÇu thiÕt yÕu cña ph¸t triÓn ®« thÞ.


Nhµ ë cho c¸c côm d©n c ë ®ång b»ng s«ng Cöu Long còng lµ yªu cÇu cÊp b¸ch. Tríc ®©y, d©n c ë ®ång b»ng s«ng Cöu Long sèng ph©n t¸n nªn khi cã lò lôt thêng bÞ tæn thÊt nh©n m¹ng cao. Hµng n¨m thiÖt h¹i do thiÕu nhµ ë võa ®Ó ë, võa cÊt chøa l¬ng thùc sau thu ho¹ch nªn vÊn ®Ò nhµ ®Ó tËp trung d©n c ®ång b»ng s«ng Cöu Long lµ mét thùc tÕ cÇn gi¶i quyÕt khÈn tr¬ng. NÕu kh«ng c«ng nghiÖp ho¸ s¶n xuÊt nhµ cho ®ång bµo vïng s«ng Cöu Long sÏ khã ®¸p øng ®îc sù æn ®Þnh cho d©n tËp trung cho ®ång ru«ng, s¶n xuÊt n«ng nghiÖp.


Nhµ ë cho c¸c khu di d©n nh khu di d©n phôc vô cho viÖc x©y dùng thuû ®iÖn S¬n La vµ c¸c khu c«ng nghiÖp kh¸c lµ nh÷ng yªu cÇu hÕt søc cÇn thiÕt.


Nh÷ng n¬i kh¸c nh ®ång b»ng, trung du B¾c Bé hay vïng miÒn kh¸c, c¸c côm d©n c h×nh thµnh ®· l©u vµ nhµ ë t¬ng ®èi æn ®Þnh. NÕu cÇn thiÕt x©y dùng chØ lµ phÇn lµm thªm nh»m ®¸p øng sù t¨ng trëng d©n sè c¬ häc nh dùng vî, g¶ chång, t¸ch riªng cuéc sèng gi÷ cha mÑ vµ con c¸i trong mét céng ®ång ®· æn ®Þnh.


T¹i nh÷ng n¬i cã nhu cÇu x©y dùng nhµ ë nhiÒu nh c¸c khu ®« thÞ vµ cho c¸c côm d©n ë ®ång b»ng s«ng Cöu Long, c¸c khu di d©n phôc vô x©y dùng kinh tÕ vµ c«ng nghiÖp míi th× míi cã ®iÒu kiÖn ®Ó s¶n xuÊt c«ng nghiÖp. §ång thêi, viÖc x©y dùng theo ph¬ng thøc c«ng nghiÖp ®ßi hái sù cung øng ®ång bé vµ tËp trung. Ph¬ng tiÖn giao th«ng, vËn chuyÓn vËt t, hµng ho¸ ®ßi hái ®êng s¸, c¬ së s¶n xuÊt, bÕn b·i, kho tµng. ChØ cã s¶n xuÊt tËp trung cho c¸c khu tËp trung d©n c vµ nhÊt lµ cho c¸c khu ®« thÞ míi gi¶m ®îc chi phÝ ®Çu t cho c¬ së h¹ tÇng, phôc vô s¶n xuÊt. Do tËp trung d©n c vµ cã nhu cÇu sÈn phÈm nhµ ë nhiÒu nªn viÖc tæ chøc x©y dùng víi s¶n lîng lín míi cã c¬ héi ph¸t triÓn.


Nh thÕ, sau khi ph©n tÝch vÒ ®èi tîng phôc vô cña x©y dùng nhµ ë theo ph¬ng thøc c«ng nghiÖp ho¸, ®èi tîng ®Ó lùa chän ®Þa bµn phôc vô lµ x©y dùng nhµ ë cho:


· C¸c khu ®« thÞ tËp trung, x©y dùng míi vµ c¶i t¹o ph¸t triÓn.


· Nhµ cho d©n c sinh sèng ë ®ång b»ng s«ng Cöu Long vµ c¸c vïng ¶nh hëng cña thiªn tai.


· Nhµ ë cho c¸c khu di d©n lÊy ®Êt t¹o ra c¸c khu, c¸c vïng quy ho¹ch kinh tÕ vµ c«ng nghiÖp míi.


5.1.2 Theo sè tÇng ®Ó ®Þnh híng s¶n xuÊt cho c«ng nghiÖp ho¸ nhµ ë.


Nhµ ë x©y dùng theo ph¬ng thøc c«ng nghiÖp ho¸ ®îc kh¼ng ®Þnh lµ thÝch hîp víi ba ®èi tîng cã nhu cÇu x©y dùng lín lµ c¸c khu ®« thÞ tËp trung, cho d©n c sèng ë n«ng th«n vµ c¸c thÞ trÊn trong khu vùc  ®ång b»ng s«ng Cöu Long vµ c¸c nhu cÇu nhµ cho ®èi tîng ph¶i di chuyÓn n¬i ë phôc vô cho c¸c vïng c«ng nghiÖp.


§èi víi c¸c côm d©n c cho ®ång b»ng s«ng Cöu Long vµ c¸c khu ®Þnh c di d©n ngoµi ®« thÞ th× sè tÇng thÝch hîp lµ 1~2 tÇng.


(1) Víi d©n c ë ®ång b»ng s«ng Cöu Long th× hÇu hÕt lµ ngêi lµm nghÒ n«ng vµ dÞch vô, bu«n b¸n nhá. Nhµ ë víi ®èi tîng nµy lµ n¬i tró ngô ®Ó t¸i s¶n xuÊt søc lao ®éng, cho trÎ em sinh sèng, lµ n¬i ch¨n nu«i gia ®×nh, vµ lµ chç cÊt ch¸ s¶n phÈm n«ng nghiÖp khi cha b¸n ®îc. Võa qua cã nhiÒu nhµ chÕ t¹o nh÷ng mÉu nhµ cã khung b»ng c¸c lo¹i vËt liÖu kh¸c nhau, chÊt bao che ®a d¹ng, cã tæ chøc mÆt b»ng riªng mµ ngêi b¸n nhµ cho lµ thÝch hîp víi ngêi mua, thi c«ng nhanh theo ph¬ng ph¸p l¾p ghÐp. §iÒu mµ ®¹i bé phËn ngêi cã nhu cÇu nhµ ë mong muèn r»ng nhµ cña hä cã kÕt cÊu nhµ khung, bao che linh ho¹t. Sè tÇng ®îc lùa chän lµ 1 hoÆc 2 tÇng.


Nhµ 1 hoÆc 2 tÇng l¾p kiÓu khung rÊt linh ho¹t, thi c«ng nhanh.


§Æc ®iÓm cña nÒn ®Êt lµm nhµ ë ®ång b»ng s«ng Cöu Long lµ ®Êt yÕu. Chi phÝ cho nÒn mãng nÕu lµm nhµ cao tÇng kh¸ lín. Nhµ Ýt tÇng, sè tÇng 1 hoÆc 2 tÇng, lùc trªn nhµ t¸c ®éng lªn mãng nhá nªn sö lý mãng  gi¶n ®¬n, phï hîp víi ®Êt nÒn kh¸ yÕu lµm cho sù lùa chän lo¹i nhµ nµy lµ thÝch hîp.


(2) C¸c khu ®Þnh c cho d©n khi cÇn gi¶i phãng ®Êt ®Ó lµm nhµ m¸y thuû ®iÖn nh S¬n La, cÇn gi¶i phãng ®Êt lµm nh÷ng khu c«ng nghiÖp lín, lµm nh÷ng con ®êng lín th× hÇu hÕt ngêi d©n ph¶i di chuyÓn lµ ngêi lµm n«ng nghiÖp nhá. Nh÷ng ngêi nµy cÇn ®îc di chuyÓn vµ tËp trung sím. ViÖc lµm nhµ cho nh÷ng ngêi nµy sö dông sè tiÒn ®Çu t lµm nhµ cã phÇn h¹n chÕ. Sè tÇng thÝch hîp cho nhµ ë cña nh÷ng ngêi nµy, nÕu kh«ng ë ®« thÞ th× nªn lµm nhµ 1 hoÆc 2 tÇng.


(3) Nhµ ë cho d©n thu nhËp trung b×nh vµ thÊp ë c¸c ®« thÞ nªn lµm nhµ nhiÒu tÇng hoÆc nhµ cao tÇng.


Sè tÇng thÝch hîp cho nhµ ë chung c  hiÖn nay t¹i c¸c ®« thÞ nªn lµ:


- Nhãm 1: (phæ biÕn nhÊt ®èi víi nhµ ë) Nhµ cã sè tÇng tõ 6 ®Õn 12 tÇng 


(th«ng thêng lµ 8-12 tÇng).


§¹i bé phËn c¸c khu chung c míi lµm hiÖn nay t¹i Hµ néi vµ thµnh phè Hå ChÝ Minh cã chiÒu cao lµ 12 tÇng. Nh÷ng tØnh kh¸c lµm nhµ cã sè tÇng tõ 6 ®Õn 12 tÇng mµ sè tÇng tõ 5 ~ 8 tÇng chiÕm phÇn lín, nhµ cã sè tÇng 12 tÇng cã vµi nhµ vµ ®îc coi nh ®iÓm nhÊn ®« thÞ.


- Nhãm 2: Cã sè tÇng tõ 13 ®Õn 25 tÇng (®· cã mét sè kh«ng Ýt ë ViÖt Nam).


T¹i Hµ néi vµ thµnh phè Hå ChÝ Minh , mçi thµnh phè cã kho¶ng vµi chôc nhµ cã sè tÇng tõ 13 ®Õn 25 tÇng. Nh÷ng nhµ nµy thêng dïng kÕt hîp cao èc v¨n phßng víi nhµ ë cho thuª kiÓu c¨n hé hoÆc nhµ kh¸ch. MÊy n¨m gÇn ®©y, mét sè nhµ t¹i Hµ néi ®· lµm 27~28 tÇng ®Ó t¨ng hiÖu qu¶ sö dông phÇn kÕt cÊu nhµ. Nh÷ng nhµ nµy rÊt Ýt ®îc bè trÝ lµm nhµ chung c, nhÊt lµ chung c nhµ ë cho ngêi cã thu nhËp thÊp.


- Nhãm 3 : Sè tÇng tõ 26 ®Õn 40 tÇng: hiÖn nay cha x©y dùng nhiÒu ë níc ta. §èi víi nhµ ë, kh«ng sö dông lo¹i nhµ nµy v× nh÷ng yÕu tè an toµn vµ c¸c yÕu tè t©m lý sö dông.


T¹i Hµ néi vµ thµnh phè Hå ChÝ Minh cã mét vµi nhµ cã sè tÇng 27~28 tÇng, phÇn lín sö dông lµm cao èc v¨n phßng.


- Nhãm 4:Sè tÇng cao trªn  40 tÇng: Lo¹i nhµ nµy cha thÝch hîp lµm nhµ ë cho níc ta tõ nay ®Õn giai ®o¹n 2010.


5.1.3 Theo gi¶i ph¸p kÕt cÊu lµm c¬ së cho c«ng nghiÖp ho¸ x©y dùng  nhµ ë:


(1) C¸c gi¶i ph¸p kÕt cÊu chÞu lùc cho nhµ ë  


* HÖ khung cét thuÇn nhÊt cho nhµ  ®Õn 12 tÇng (díi 40m)

a. C¸c kiÓu nhµ khung cét, sµn ®æ liÒn khèi, x©y dùng theo ph¬ng ph¸p truyÒn thèng.


b. C¸c kiÓu nhµ khung, cét, sµn l¾p ghÐp toµn phÇn hoÆc l¾p ghÐp tõng phÇn, cã thÓ lµ:


- Khung, cét, sµn ®óc s½n vµ l¾p ghÐp hoµn toµn.


- Khung, cét ®æ t¹i chç, sµn l¾p ghÐp.


HÖ kÕt cÊu nµy dï ®æ toµn khèi hay l¾p ghÐp chØ nªn sö dông cho nhµ cã chiÒu cao díi 40m cã nghÜa kÕt cÊu kh«ng ph¶i tÝnh to¸n víi t¶i träng giã ®éng hoÆc chØ xÐt tíi ®éng ®Êt vÒ mÆt cÊu t¹o.


 C¸c kiÓu nhµ khung nµy thêng dïng cÊu kiÖn sµn l¾p ghÐp cì võa vµ nhá nh:


-  Panen cì nhá < 4.5m ( hép, lç trßn ).


- DÇm ,sµn cì nhá  ( bª t«ng thêng ).


- C¸c tÊm sµn dïng bª t«ng nhÑ.


- HÖ dÇm nhá BTULT kiÓu PPB bª t«ng Xu©n mai.


*  HÖ tÊm:


KÕt cÊu tÊm lín l¾p ghÐp víi hÖ:


a. Têng ngang chÞu lùc;


b. Têng däc chÞu lùc;


c. Têng ngang vµ têng däc cïng chÞu lùc.


*  HÖ khung v¸ch lâi cho nhµ trªn 12 tÇng, cã chiÒu cao nhµ  trªn 40m.


a. HÖ khung v¸ch lâi ®æ liÒn khèi toµn phÇn.


b. HÖ khung v¸ch lâi l¾p ghÐp vµ b¸n l¾p ghÐp :  


    -  V¸ch lâi ®æ liÒn khèi, khung sµn l¾p ghÐp.


    -  Khung lâi ®æ liÒn khèi, sµn l¾p ghÐp- panen, tÊm sµn cì lín ®óc s½n.

*  KÕt cÊu mãng:


a. Nhµ díi 12 tÇng nªn dïng c¸c mãng trªn nÒn thiªn nhiªn hoÆc gia cè  nÒn b»ng cäc bª t«ng tiÕt diÖn nhá.


b. Nhµ cao tÇng tõ 12 tÇng trë lªn nªn dïng cäc Bª t«ng ®óc s½n, tiÕt diÖn lín, ®ãng, Ðp tríc hoÆc  khoan Ðp, cäc nhåi, têng trong ®Êt ®Ó gia cè nÒn.


*  KÕt cÊu tÇng hÇm nhµ ë: 


a. Nhµ ®Õn 12 tÇng nªn cã 1 tÇng hÇm.


b. Nhµ tõ 13 tÇng trë lªn nªn cã 2-3 tÇng hÇm. Cã thÓ dïng têng- cäc baret ®ång thêi lµm kÕt cÊu chÞu lùc th©n nhµ, kÕt hîp viÖc sö dông c¸c vËt liÖu chèng thÊm, ng¨n níc, chÊt lîng cao.


* KÕt cÊu bao che, v¸ch ng¨n:


a. V¸ch ng¨n, têng ngoµi b»ng bª t«ng nhÑ kÕt cÊu mét hoÆc nhiÒu líp thay cho têng g¹ch x©y.


b. V¸ch ng¨n, têng ngoµi, kiÓu 3D.


c. H¹n chÕ dïng m¸i b»ng BTCT b»ng viÖc sö dông m¸i nhÑ.


       S¬ ®å kÕt cÊu nhµ vµ c«ng tr×nh
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(2) §Æc ®iÓm cña  c¸c  hÖ kÕt cÊu nhµ ë:


*  HÖ  khung BTCT:


a.  ¦u ®iÓm chung:


· MÆt b»ng linh ho¹t.


· ChÕ t¹o ®¬n gi¶n.


· Kh«ng ®ßi hái vËt liÖu, thiÕt bÞ, kü thuËt ®Æc biÖt.


b.  Ph¹m vi ¸p dông:


· Nhµ  tõ  2 -12 tÇng, chiÒu cao díi 40m.


*  Khung BTCT toµn khèi:


a. ¦u ®iÓm:


+ §é cøng cao, biÕn d¹ng Ýt.


+ Thi c«ng ®¬n gi¶n, ®ì tèn thÐp.


b. Nhîc ®iÓm:


+ Tèn cèp pha, c©y chèng.


+ Khã kiÓm so¸t chÊt lîng.


+ Thêi gian thi c«ng l©u.


c. CÊu t¹o:


+ Cét: TiÕt diÖn ch÷ nhËt cã thÓ tho¶ m·n hµm lîng thÐp hîp lý theo TCVN ( 1-3%) víi tiÕt diÖn cÊu kiÖn phï hîp víi líi cét díi 6m.


 
+ Cét cã thÓ dïng cèt cøng cho nhµ nhiÒu tÇng, líi cét lín.



+ DÇm Khung : TiÕt diÖn ch÷ nhËt, ch÷ T th«ng dông.


+ Nót khung: Liªn kÕt  cøng kÓ c¶ ph¬ng ¸n l¾p ghÐp cã thÓ dïng mèi nèi ít hoÆc kh«. 



+ Liªn kÕt cét vµ mãng: Liªn kÕt cøng.



+ VËt liÖu: Cã thÓ dïng bª t«ng thêng cã m¸c kh«ng qu¸ 250 cho nhµ 2-5 tÇng vµ m¸c 300 cho nhµ tíi 12 tÇng.


 ThÐp: Dïng c¸c nhãm th«ng thêng: AI , AII, AIII. Khung buéc, khung hµn.


* Khung BTCT l¾p ghÐp toµn phÇn


HÖ kÕt cÊu nµy chóng ta ®· sö dông trong x©y dùng nhµ ë vµo nh÷ng n¨m 70 thÕ kû tríc:


a. ¦u ®iÓm: 


- §iÓn h×nh ho¸ cÊu kiÖn, c«ng xëng ho¸ cao, kiÕn tróc ®a d¹ng, 


- Träng lîng cÊu kiÖn kh«ng lín, thi c«ng nhanh.


b. Nhîc ®iÓm:


- §ßi hái ®é chÝnh x¸c cña c¸c liªn kÕt nhÊt lµ nót khung cøng dïng mèi nèi ít.


- Thi c«ng phøc t¹p h¬n cÇn cã ®éi ngò l¾p r¸p chuyªn nghÖp.


c. CÊu t¹o:


Ph©n chia mèi nèi phô thuéc: ThiÕt bÞ cÈu l¾p, chuyªn chë, chÕ t¹o, chÊt kho, dÔ ho¸n vÞ cÊu kiÖn, dÔ xö lý sai sè.


*  Khung BTCT b¸n l¾p ghÐp:


a. Khung cét l¾p ghÐp, sµn toµn khèi


* ¦u ®iÓm: 


- DÇm cét ®îc ®iÓn h×nh ho¸ cao.


- DÔ t¹o nh÷ng nót cøng cét khung víi sµn, t¹o ®é cøng kh«ng gian cao.



- Linh ho¹t trong bè trÝ kiÕn tróc.



* Nhîc:


 
- Khèi lîng sµn ®æ toµn khèi lín.


- ThÝch hîp cho lo¹i nhµ díi 12 tÇng víi chiÒu cao díi 40m.


- Chi phÝ vËt liÖu  cao.


b. Khung cét ®æ toµn khèi , sµn l¾p ghÐp.


* ¦u ®iÓm: 


- Kh¾c phôc ®îc nh÷ng mèi nèi cét phøc t¹p, lu«n t¹o ®îc hÖ khung cøng chÞu ®îc t¶i träng ngang vµ ®éng ®Êt.


- Sµn l¾p ghÐp tõ c¸c tÊm panen hép cì võa vµ lín, hoÆc c¸c tÊm sµn cì lín b»ng diÖn tÝch « líi cét, t¹o ®iÒu kiÖn c«ng xëng ho¸ mét khèi lîng lín cÊu kiÖn.


- Cã thÓ dÔ dµng sö dông c¸c líi cét lín víi nh÷ng tÊm sµn lín BTULT.


- Cã thÓ sö dông cho c¸c nhµ cao trªn 12 tÇng víi c¸c c«ng nghÖ tiªn tiÕn nh hÖ IMS.



* Nhîc ®iÓm:


- VÉn cßn ph¶i kÕt hîp gi÷a c«ng ®o¹n ®æ toµn khèi, cét, dÇm lµ nh÷ng cÊu kiÖn thanh m¶nh thi c«ng theo chiÒu ®øng .


 * HÖ nhµ tÊm lín l¾p ghÐp:


a.  ¦u ®iÓm:


- §é cøng kh«ng gian cao, kh¶ n¨ng chèng t¶i träng ngang, t¶i träng ®éng cao.


- §iÓn h×nh ho¸ cao, kh¶ n¨ng c«ng xëng ho¸ vµ c¬ giíi ho¸ cao.


- Kh«ng tèn cèp pha c©y chèng.


b.  Nhîc ®iÓm   


-  KiÕn tróc kh« cøng , kh«ng linh ho¹t trong bè trÝ mÆt b»ng.


- Vèn ®Çu t ban ®Çu lín



- Chi phÝ  vËt liÖu cao so víi kÕt cÊu nhµ khung .


- VËn chuyÓn, thi c«ng l¾p ghÐp ®ßi hái thiÕt bÞ chuyªn dïng vµ chÊt lîng cao ®Æc biÖt ®èi víi c¸c mèi nèi.


- Qua sö dông thùc tÕ ë ViÖt nam hÖ kÕt cÊu nµy béc lé nhiÒu nhîc ®iÓm cha ®îc kh¾c phôc.


c.  VËt liÖu:



- Bª t«ng m¸c ( 250


- Cèt thÐp nhãm AII, AIII cã thÓ chÕ t¹o s½n thµnh c¸c khung, líi hµn t¹o ®iÒu kiÖn dùng l¾p dÔ dµng chÝnh x¸c.


d.  C¸c lo¹i mèi nèi:



- Mèi nèi kh«, liªn kÕt hµn lµ chñ yÕu.



- Mèi nèi then, chèt.



- Mèi nèi r¨ng ca, mèi nèi chång.


*  HÖ khung -v¸ch- lâi:


§©y lµ hÖ kÕt cÊu ®îc dïng phæ biÕn cho nhµ nhiÒu tÇng nhÊt lµ nhµ cã chiÒu cao tõ 40m trë lªn.


* ¦u ®iÓm: 



- Tho¶ m·n mäi c«ng n¨ng kiÕn tróc.Thêng sö dông cho c¸c líi cét tõ 6m trë lªn.



- Cã kh¶ n¨ng chÞu c¸c t¶i träng ngang (giã, ®éng ®Êt) lín.



- Cã thÓ ®iÓn h×nh ho¸ , c¬ giíi ho¸ c«ng xëng ho¸ cao.


* Nhîc ®iÓm:



- Tû lÖ hao tæn vËt liÖu trªn 1/m2 diÖn tÝch sµn cao.


- Sù cïng lµm viÖc cña c¸c hÖ kÕt cÊu khung, tÊm, lâi kh¸c nhau ®ßi hái ph¶i tu©n thñ c¸c nguyªn lý thiÕt kÕ , nhÊt lµ khi dïng c¸c cÊu kiÖn l¾p ghÐp.


a. HÖ khung –v¸ch - lâi (theo s¬ ®å tÝnh to¸n khung gi»ng)


* ¦u ®iÓm: 


- Sö dông triÖt ®Ó kh¶ n¨ng chÞu lùc cña kÕt cÊu khung ( l¾p ghÐp hoÆc toµn khèi) cïng lµm viÖc víi hÖ v¸ch lâi díi t¸c ®éng cña mäi lo¹i t¶i träng.


- Khèi lîng l¾p ghÐp lín, t¹o ®iÒu kiÖn c«ng nghiÖp ho¸ cao.


- Cã thÓ dïng cho mäi lo¹i nhµ cao tÇng, cµng cao cµng cã hiÖu qu¶.


* Nhîc ®iÓm:



- §ßi hái ph¶i thùc hiÖn c¸c nót khung cøng vµ hÖ sµn cøng khi l¾p ghÐp vµ ph¶i thi c«ng ®óng quy tr×nh víi chÊt lîng cao.


b.  HÖ v¸ch - lâi  theo s¬ ®å tÝnh to¸n nh hÖ gi»ng

- KÕt cÊu v¸ch lâi chÞu lùc ngang toµn phÇn cßn hÖ khung cét chÞu t¶i träng th¼ng ®øng lµ chñ yÕu.


- ThÝch hîp cho mäi lo¹i nhµ cao tÇng kÓ c¶ l¾p ghÐp vµ toµn khèi cã chiÒu cao trªn 40m.


- Kh«ng nhÊt thiÕt dïng hÖ khung cøng, cã thÓ dïng hÖ khung khíp thuËn tiÖn cho viÖc nèi cét víi cét hoÆc dÇm víi cét khi l¾p ghÐp. 


- V¸ch, lâi thêng ®æ toµn khèi cã thÓ thi c«ng b»ng ph¬ng ph¸p dïng v¸n khu«n trît. PhÇn khung sên, sµn cã thÓ l¾p ghÐp.


- S¬ ®å tÝnh to¸n ®¬n gi¶n, râ rµng.


- Khi sµn ®æ liÒn khèi hoÆc l¾p ghÐp cã g©y øng lùc tríc sÏ t¹o ®é cøng kh«ng gian lín vµ chÞu t¶i träng ngang cao.


- Hµm lîng thÐp ë cét kh«ng cao (hÇu nh chØ chÞu nÐn ®óng t©m) dÔ bè trÝ thÐp vµ thi c«ng cét.

C¸c hÖ kÕt cÊu sµn thêng dïng trong x©y dùng nhµ ë :


Trong c¸c hÖ kÕt cÊu nªu trªn th×  kÕt cÊu sµn lµ mét trong nh÷ng bé phËn quan träng, nã võa ®ãng vai trß chÞu lùc võa chiÕm mét khèi lîng ®¸ng kÓ trong toµn bé c«ng tr×nh. Do vËy viÖc sö dông nh÷ng kÕt cÊu sµn mét c¸ch hîp lý sÏ mang l¹i hiÖu qu¶ nhÊt ®Þnh.


Cã thÓ nªu mét vµi lo¹i kÕt cÊu sµn thêng sö dông cã hiÖu qu¶ trong x©y dùng nhµ  ë nh sau:


*  HÖ sµn tÊm lín bª t«ng ®Æc:


C¸c lo¹i tÊm nµy thêng ®óc s½n dïng cho nhµ tÊm lín hoÆc khung tÊm cã kÝch thíc diÖn tÝch b»ng mét phÇn hay toµn bé mÆt b»ng mét phßng hay mét c¨n hé nhng thêng kh«ng qu¸ 6m vµ chiÒu dÇy tõ 12 ®Õn 20 cm. Cã thÓ lµ bª t«ng thêng hoÆc Bª t«ng øng lùc tríc (hÖ kÕt cÊu IMS).


*  HÖ sµn rçng:


§ã lµ c¸c lo¹i panel hép hoÆc panel nhiÒu lç trßn ®óc s½n cã khÈu ®é tõ 3m tíi 6m lµ bª t«ng thêng vµ tíi 9,12m dïng bª t«ng øng lùc tríc. Thêng dïng cho c¸c hÖ kÕt cÊu khung hoÆc khung v¸ch lâi nhµ nhiÒu tÇng rÊt cã hiÖu qu¶ vÒ chÞu lùc còng nh sö dông. ChiÒu cao c¸c tÊm sµn tõ 20 tíi 25cm kh«ng ¶nh hëng tíi chiÒu cao h÷u Ých cña tÇng nhµ.


ë ViÖt Nam ®· sö dông phæ biÕn c¸c lo¹i tÊm sµn rçng khÈu ®é tíi 6m, ®Æc biÖt  c¸c tÊm sµn øng lùc tríc cßn ®îc sö dông lµm têng ng¨n cho c«ng tr×nh,( Kh¸ch s¹n Th¾ng Lîi do CuBa x©y dùng tõ nh÷ng n¨m 70)


* HÖ sµn ph¼ng ®æ toµn khèi bª t«ng øng lùc tríc.


  
Ngoµi c¸c sµn Bª t«ng cèt thÐp th«ng thêng ®æ t¹i chç víi hÖ líi cét díi 6m thêng ®îc sö dông hiÖn nay trong x©y dùng c¸c chung c  cao tÇng ë Hµ néi vµ thµnh phè Hå ChÝ Minh ®ang sö dông cã hiÖu qu¶ c¸c hÖ sµn ®Æc bª t«ng øng lùc tríc víi líi cét tõ 7,2m trë lªn.   


*  HÖ l¾p ghÐp sµn tÊm nhá:


  
HÖ kÕt cÊu nµy ®îc du nhËp vµo ViÖt nam qua c¸c chuyªn gia Cuba tõ nh÷ng n¨m 1970. Míi ®Çu lµ hÖ nhµ khung cét tÊm nhá kiÓu San®in« víi c¸c kÝch thíc tiÕt diÖn cét vµ dÇm nhá 15cm  x 15cm, 15cm  x  25cm. C¸c tÊm sµn lµ nh÷ng cÊu kiÖn nhá b»ng bª t«ng cèt thÐp. C¸c tÊm têng còng b»ng bª t«ng ®îc lïa vµo c¸c hµng cét c¸ch nhau 1,05m. Mèi nèi gi÷a cét vµ dÇm kiÓu liªn kÕt bëi c¸c chi tiÕt ®Çu cét nèi víi c¸c gi»ng biªn, dïng mèi nèi ít. HÖ nµy chØ thÝch hîp cho c¸c lo¹i nhµ ë 1-2 tÇng víi diÖn tÝch c¨n phßng kh«ng qu¸ 14m2. Chi phÝ vËt liÖu lín. L¾p ghÐp sµn ®¬n gi¶n nhng l¾p ghÐp têng phøc t¹p.


  
HÖ kÕt cÊu nµy cã ®é cøng kh«ng gian lín theo tÝnh to¸n cã thÓ chÞu ®îc t¶i träng giã b·o tíi trªn cÊp 12.


 
Kh¾c phôc nh÷ng nhîc ®iÓm cña hÖ kÕt cÊu nµy. ViÖt nam ®· c¶i tiÕn thµnh nhiÒu hÖ kh¸c nhng chñ yÕu chØ gi÷ l¹i c¸c kÕt cÊu sµn cña hÖ nµy. §ã lµ c¸c kiÓu sµn tÊm nhá tùa trªn c¸c kÕt cÊu khung hoÆc têng g¹ch chÞu lùc dïng trong nhµ ë. 


  
C¸c tÊm sµn cì nhá cã kÝch thíc chiÒu dµi: 0,45m; 0,60m; 0,90m. Dïng bª t«ng thêng m¸c 150 kh«ng cèt thÐp chÞu ®îc c¸c lo¹i t¶i träng nhµ ë. §Æc biÖt lu ý c¸c lo¹i tÊm sµn dïng bª t«ng nhÑ m¸c 150 cã chiÒu dµi 0,90m ®· lµm gi¶m sè lîng vµ träng lîng cÊu kiÖn ®¸ng kÓ, ®ång thêi gi¶m gi¸ thµnh x©y dùng trong hµng ngh×n m2 sµn ®· ®îc x©y dùng trong nh÷ng n¨m 1980.


  
C¸c lo¹i dÇm nhá ®Òu cã chiÒu cao kh«ng qu¸ 20cm kÓ c¶ kiÓu dÇm øng lùc tríc theo mÉu cña Trêng §H X©y dùng Hµ néi tríc ®©y.


  
HÖ dÇm øng lùc tríc kiÓu PPB do nhµ m¸y bª t«ng Xu©n mai s¶n xuÊt gÇn ®©y ®îc l¾p víi c¸c tÊm sµn kiÓu g¹ch huèc - ®y cì nhá (  530  x 200  x 160). DÇm BT¦LT m¸c 400 chiÒu cao 110 x 60 cã c¸nh díi 35 x 100. §iÒu kh¸c biÖt cña hÖ sµn nµy so víi c¸c hÖ sµn tÊm nhá nªu trªn ë chç trªn c¸c líp sµn l¾p ghÐp ph¶i dïng líp bª t«ng ®æ liÒn khèi, cã líi thÐp chÞu lùc. C¸c tÊm sµn chñ yÕu lµm viÖc nh  nh÷ng viªn x©y d¹ng g¹ch huèc-di.


  
C¸c hÖ sµn nµy ®Òu cã thÓ sö dông x©y dùng nhµ ë, trêng häc 1 -2 tÇng víi têng hoÆc khung chÞu lùc víi møc ®é c«ng nghiÖp ho¸ tõng phÇn.


 *  C¸c tÊm sµn hÖ kÕt cÊu IMS: 


  
§©y lµ hÖ khung tÊm-lâi hoµn toµn l¾p ghÐp dïng BT¦LT,  ®îc ph¸t triÓn ë Nam t, Cu ba, Rumani,... Khung cét, dÇm l¾p ghÐp víi c¸c « sµn cã kÝch thíc b»ng líi cét sau ®ã dïng c¸c ¦LT liªn kÕt thµnh kÕt cÊu cã ®é cøng kh«ng gian lín. HÖ kÕt cÊu nµy cã kh¶ n¨ng chÞu lùc giã vµ ®éng ®Êt cao, l¾p ghÐp ®¬n gi¶n. Tuy nhiªn míi thÊy ®îc sö dông cho c¸c líi cét kh«ng qu¸ 6m.


*  HÖ sµn ph¼ng ®æ toµn khèi dïng kÝch n©ng sµn:


  
HÖ kÕt cÊu nµy ®· ®îc sö dông x©y dùng mét sè nhµ ë thÝ ®iÓm ë ViÖt nam ®· tá râ mét sè u viÖt nh tèc ®é x©y dùng nhanh, nhê c«ng t¸c ®æ bª t«ng sµn t¹i cèt  ( 0,000. Cét cã thÓ l¾p ghÐp hoÆc ®æ t¹i chç. Tuy nhiªn cßn gÆp khã kh¨n  trong viÖc kh¾c phôc ®é dÝnh kÕt gi÷a c¸c tÊm sµn víi nhau còng nh hÖ thèng kÝch n©ng ph¶i cã sè lîng lín míi ®¸p øng ®îc khèi lîng x©y dùng hµng lo¹t. C¸c c«ng tr×nh x©y dùng thÝ ®iÓm ë ViÖt nam cha qu¸  5 tÇng.


 NhËn xÐt chung vÒ hÖ kÕt cÊu nhµ ë


HÖ khung cét thÝch hîp cho nhµ ë díi 12 tÇng x©y dùng  b»ng ph¬ng ph¸p ®æ toµn khèi hÖ dÇm vµ cét cßn kÕt cÊu sµn ®óc s½n, hoÆc l¾p ghÐp. TÊm sµn hép khÈu ®é díi 6m.


       
 HÖ khung v¸ch, lâi thÝch hîp dïng cho nhµ ë tõ 12 tÇng trë lªn cã thÓ theo ph¬ng ph¸p: 


- Khung v¸ch lâi ®æ liÒn khèi, sµn l¾p ghÐp tõ c¸c tÊm panel hép hoÆc lç trßn Bª t«ng thêng hoÆc øng lùc tríc víi khÈu ®é tõ 6 ®Õn 7,5m.


- Líi cét tõ 8m trë lªn nªn dïng sµn bª t«ng øng lùc tríc ®æ t¹i chç, nÕu lµ l¾p ghÐp chØ nªn dïng cho líi cét ®Õn 8m.


- CÇn nghiªn cøu sö dông c¸c tÊm sµn chÞu lùc nhiÒu líp b»ng bª t«ng nhÑ cã vµ kh«ng cã øng lùc tríc.


 
HÖ khung tÊm còng cÇn ®îc nghiªn cøu ®Ó sö dông cho nhµ ë líi cét díi 6m víi c¸c v¸ch têng ng¨n b»ng vËt liÖu nhÑ.


 HÖ sµn cÊu kiÖn nhá ngoµi hÖ PPB Xu©n Mai còng nªn dïng c¸c hÖ do hÖ kh¸c ®· ®îc sö dông, nªn dïng c¸c lo¹i tÊm sµn nh kÕt cÊu chÞu lùc tr¸nh ph¶i ®æ thªm líp bª t«ng líi thÐp trªn bÒ mÆt. 


            C¸c s¶n phÈm tõ c¸c vËt liÖu nhÑ nh bª t«ng nhÑ, th¹ch cao, v¸n khu«n c«ng nghiÖp, tÊm 3D cÇn sím ®îc nghiªn cøu vµ ®a vµo sö dông  lµm kÕt cÊu bao che thay cho lîng g¹ch x©y cho nhµ ë qu¸ lín nh hiÖn nay.

5.1.4 Theo møc ®é c«ng nghiÖp ho¸ x©y dùng nhµ ë


Cã thÓ chia qu¸ tr×nh x©y dùng nªn ng«i nhµ thµnh 3 giai ®o¹n: giai ®o¹n x©y dùng phÇn ngÇm, giai ®o¹n x©y dùng phÇn th« cña th©n nhµ vµ giai ®o¹n hoµn thiÖn c«ng tr×nh.


Møc ®é c«ng nghiÖp ho¸ x©y dùng thµnh ng«i nhµ cã thÓ lùa chän cho tæng thÓ c¶ ng«i nhµ, nhng còng cã thÓ lùa chän cho tõng giai ®o¹n  h×nh thµnh nªn ng«i nhµ.  


Dùa vµo c¸c tiªu chÝ vÒ c«ng nghiÖp ho¸ ®· ®Ò ra ë ®Ò môc trªn lµ:

Qui m« s¶n xuÊt lín 


S¶n xuÊt tËp trung 


Møc c¬ giíi ho¸ cao:


Lùc lîng lao ®éng ph¶i cã tr×nh ®é cao


Møc tri thøc trong thµnh phÇn s¶n phÈm cao


 TÝnh thÝch hîp cho tõng vïng


 TÝnh kinh tÕ


Nh÷ng ph¬ng ¸n ®îc nªu ra cho ph¬ng thøc x©y dùng nhµ ë ph¶i ®¸p øng c¸c tiªu chÝ nµy.


Nhµ ë cho ba ®èi tîng ®· nªu ë c¸c phÇn trªn tËp trung cßn l¹i lµ hai lo¹i nhµ gåm: nhµ ë 1~2 tÇng cho hai ®èi tîng lµ d©n c ë ®ång b»ng s«ng Cöu Long sèng trong c¸c  côm ®Þnh c, nhµ cho c¸c hé di d©n tíi n¬i ë míi vµ nhµ chung c cao tÇng cho c¸c ®« thÞ.


*Víi nhµ 1~2 tÇng 


Víi lo¹i nhµ nµy, céng ®ång d©n c ®· cã kinh nghiÖm x©y dùng tõ l©u ®êi. Theo yªu cÇu sö dông hµng lo¹t, sè lîng nhiÒu , nhanh , ®¸p øng c¸c ®iÒu kiÖn vÒ sö dông ®ång thêi gi¸ thµnh ngêi d©n chÊp nhËn ®îc nªn cÇn ph©n tÝch ®Ó lùa chän theo ph¬ng thøc x©y dùng c«ng nghiÖp ho¸.


Víi c¸c yªu cÇu Êy, kÕt cÊu cña lo¹i nhµ nµy nªn lµ nhµ khung . Nh÷ng thanh cét, thanh kÌo vµ c¸c thanh kh¸c nh ®ßn tay, gi»ng nhµ t¹o nªn khung nhµ lµ nh÷ng thanh ®îc chÕ t¹o theo ph¬ng ph¸p c«ng nghiÖp t¹i nhµ m¸y .


 §Ó ®¶m b¶o cã thÓ c«ng nghiÖp ho¸ x©y dùng lo¹i nhµ nµy :


· CÊu kiÖn s¶n xuÊt t¹i nhµ m¸y víi møc c¬ giíi ho¸ cao , phÇn gia c«ng cÊu kiÖn t¹i nhµ m¸y ®Õn 100%.


· VËn chuyÓn nhanh, ph¬ng tiÖn vËn chuyÓn nhá , chØ cÇn xe chuyªn chë cã søc chë 1 ~ 1,5 tÊn, cã thÓ di chuyÓn trªn ®êng míi ®¾p, ®êng n«ng th«n. Tõng cÊu kiÖn cã träng lîng díi 100 kg nªn viÖc chÊt , h¹ lªn xuèng xe cã thÓ lµm thñ c«ng hoÞ¨c dông xe cÈu nhÑ n©ng h¹ tõng bã. 


· ViÖc l¾p t¹i chç t¹o thµnh ng«i nhµ cã thÓ tiÕn hµnh kiÓu thñ c«ng nhng c¸c c¬ së b¸n khung nhµ nªn tæ chøc nh÷ng ®¬n vÞ nhá l¾p ghÐp khung cã sö dông xe n©ng cÊt nhá. C«ng cô phô trî lµ ®µ gi¸o kim lo¹i kÕt thµnh tõng m¶ng, th¸o, l¾p dÔ dµng nh»m x©y dùng, l¾p ghÐp an toµn.


HiÖn nay t¹i ®ång b»ng s«ng Cöu Long, ®· cã nhiÒu nhµ m¸y s¶n xuÊt vµ l¾p dùng cho d©n nh÷ng ng«i nhµ lo¹i nµy.


HÖ thanh b»ng bª t«ng cèt thÐp thêng gåm nh÷ng cÊu kiÖn nhá, sö dông cèt thÐp øng lùc tríc chÕ t¹o theo ph¬ng ph¸p c¨ng tríc. M¸i nhµ b»ng t«n kim lo¹i.


Liªn kÕt t¹o khung nhê l¾p ghÐp vµ sö dông bul«ng chèt. C¸ch l¾p ghÐp rÊt gi¶n ®¬n mµ ngêi mua cã thÓ tù l¾p dùng ®îc khung nhµ hoÆc cã nh÷ng tæ dÞch vô ®¶m nhËn c«ng l¾p dùng víi gi¸ mµ ngêi n«ng d©n chÊp nhËn ®îc.


Khung nhµ cã m¸i ®· l¾p ®îc b¸n víi gi¸ xÊp xØ 56.000 ~ 70.000 ®ång.  


C«ng ty VINACONEX 19 ®· x©y dùng mét sè nhµ m¸y ®Ó cung øng cÊu kiÖn cho nh÷ng ngêi cã nhu cÇu æn ®Þnh x©y dùng nhµ vµ nhµ m¸y ®· lµm hÕt c«ng suÊt mµ cha ®¸p øng lîng cÇu cña kh¸ch hµng. Nay ®ang më thªm mét sè nhµ m¸y n÷a ®Ó cung øng cÊu kiÖn cho ngêi sö dông.


ThÞ trêng thêng ®a d¹ng, ngoµi ph¬ng thøc lµm nhµ b»ng cÊu kiÖn bª t«ng ®øc s½n øng lùc tríc, nhµ cã hÖ thanh b»ng thÐp h×nh còng ®ang ®îc c¸c c«ng ty x©y dùng vµ vËt liÖu ë thµnh phè Hå ChÝ Minh cung øng cho ngêi sö dông. Tuy nhiªn khung nhµ thÐp cã sè kh¸ch mua Ýt h¬n khung bª t«ng, mét phÇn v× gi¸ c¶, mét phÇn v× t©m lý sö dông, ngêi tiªu dïng cho lµ cÊu kiÖn nhÑ qu¸, ®iÒu kiÖn b¶o tr× ®Ó kÕt cÊu bÒn v÷ng theo thêi gian khã kh¨n h¬n so víi khung bª t«ng.


Nh vËy, hai c«ng nghÖ s¶n xuÊt nhµ 1~2 tÇng lµ:


Thanh cét, dÇm, xµ, gi»ng b»ng thÐp hoÆc bª t«ng cèt thÐp øng lùc tríc d¹ng cÊu kiÖn nhÑ, s¶n xuÊt t¹i nhµ m¸y.


M¸i nhµ lîp t«n.


L¾p ghÐp thñ c«ng vµ mèi nèi liªn kÕt b»ng bul«ng.


Sö dông lo¹i nhµ nµy, møc c«ng nghÖ ho¸ kh¸ cao. Mäi cÊu kiÖn, vËt liÖu chÝnh ®Òu s¶n xuÊt t¹i nhµ m¸y. 


CÊu kiÖn nhÑ, viÖc di chuyÓn cÊu kiÖn trong ph¹m vi x©y dùng vµ l¾p ghÐp cã thÓ lµm thñ c«ng hoÆc dïng « t« cÇn cÈu nhÑ ( díi 1,5 tÊn ) phôc vô l¾p ghÐp nhanh ®îc.


Tõ kh©u thu mua vËt liÖu, cÊu kiÖn ®Õn hoµn thiÖn xong c«ng tr×nh thêi gian cã thÓ ®¹t 2 tuÇn cho mét ng«i nhµ cã nhµ chÝnh cã diÖn tÝch sµn xÊp xØ 60 m2. B×nh qu©n mét ngµy víi sè c«ng nh©n 4 ngêi cã thÓ hoµn thµnh ®îc 5 m2 nhµ hoµn chØnh.


Tuy lao ®éng xem ra cã vÎ nh thñ c«ng nhng víi nh÷ng thanh chÕ s½n, l¹i thi c«ng kiÓu l¾p ghÐp nªn kh¸ nhanh vµ hiÖu qu¶ cao.


*Víi nhµ nhiÒu tÇng:


Lo¹i nhµ nµy cã hai ph¬ng thøc s¶n xuÊt c«ng nghiÖp : 


· Nhµ bª t«ng ®óc s½n chÕ t¹o cÊu kiÖn hoµn toµn t¹i nhµ m¸y theo c«ng nghÖ cña Liªn x« tríc ®©y.


· Lo¹i nhµ nhiÒu tÇng hiÖn nay ®ang thi c«ng víi ph¬ng tiÖn , c«ng cô hiÖn ®¹i nh cèp pha kim lo¹i, bª t«ng th¬ng phÈm, cÇn trôc th¸p, b¬m bª t«ng . Nh÷ng ph¬ng tiÖn, c«ng cô nµy lµm cho viÖc x©y dùng cã hiÖu qu¶ cao , thêi gian thi c«ng nhanh ®ang ®îc thùc hiÖn t¹i c¸c ®« thÞ nh Hµ néi, thµnh phè Hå ChÝ Minh vµ c¸c thµnh phè kh¸c.


+Lo¹i nhµ bª t«ng cèt thÐp chÕ t¹o c¸c cÊu kiÖn t¹i nhµ m¸y, vËn chuyÓn ®Õn c«ng trêng l¾p ghÐp b»ng ph¬ng tiÖn c¬ giíi lín theo c«ng nghÖ cña Liªn x« tríc ®©y ®· ®îc x©y dùng t¹i Hµ néi vµ mét sè thµnh phè lín miÒn B¾c níc ta. 


Tõ ph¬ng thøc s¶n xuÊt cÊu kiÖn, vËn chuyÓn b»ng c¬ giíi , l¾p ghÐp nhê c¸c ph¬ng tiÖn hiÖn ®¹i nªn møc ®é c«ng nghiÖp hoÕn¶n xuÊt lo¹i nhµ nµy rÊt cao. Cã thÓ x¸c ®Þnh ®îc møc c¬ giíi ho¸ c«ng nghiÖp xÊp xØ 100%.


Tuy nhiªn , qua mét thêi gian sö dông thÊy béc lé nhîc ®iÓm c¬ b¶n cña lo¹i nhµ nµy :


TÝnh cøng do kÕt cÊu chÞu lùc ph¶i theo ®óng khu«n ®óc t¹o cÊu kiÖn , sù bè trÝ mÆt b»ng kiÕn tróc bÞ gß theo khu«n khæ cña kÕt cÊu chÞu lùc nªn khã thÝch øng víi sù sö dông ®a d¹ng.


ViÖc sö dông vËt liÖu cho kÕt cÊu tá ra kh«ng thÝch hîp víi nh÷ng ®iÒu kiÖn  khai th¸c c«ng tr×nh nh têng qu¸ máng, ®é ån lín khi cã va ch¹m. Têng kh«ng thÝch dông khi cÇn trang trÝ l¹i mµ ph¶i ®ãng ®inh. Têng b»ng bª t«ng ®Æc nªn kh«ng gi÷ nhiÖt, kh«ng hót ©m vµ lµm cho con ngêi sö dông lu«n lu«n cã t©m lý c¨ng th¼ng.


Sö dông c¸c cÊu kiÖn lín s¶n xuÊt t¹i nhµ m¸y b¾t buéc kh©u vËn chuyÓn cÊu kiÖn ph¶i dùng ph¬ng tiÖn nÆng, cång kÒnh trong khi ®iÒu kiÖn ®êng x¸ cã mËt ®é giao th«ng lín, sè ph¬ng tiÖn tham gia giao th«ng dµy ®Æc trë thµnh mèi lo víi x· héi. 


Lo¹i nhµ l¾p ghÐp gÇn nh ®ång bé, kÕt hîp xö lý t¹i chç hiÖn nay lµ ph¬ng híng chñ ®¹o trong c«ng nghiÖp x©y dùng nhµ t¹i Nga.


Trong ®Þnh híng cña Singapore ( Héi nghÞ C«ng nghiÖp X©y dùng t¹i Singapore th¸ng 11 - 1997 ) còng ®Ò cËp lµ ph¶i ®i theo híng l¾p ghÐp nhµ ë nhiÒu tÇng míi ®¸p øng vÒ sè lîng yªu cÇu t¹i khu vùc ch©u ¸, Th¸i B×nh D¬ng.


Lo¹i nhµ nµy hiÖn nay Ýt ®îc sö dông t¹i Hµ néi, thµnh phè Hå ChÝ Minh kh«ng lµm lo¹i nhµ nµy. Mét sè tØnh cã sö dông nhng kh«ng nhiÒu.


Nh ®· ph©n tÝch trªn ®©y th× lo¹i nhµ nµy kh«ng ph¶i lµ híng sÏ chän cho ph¬ng thøc c«ng nghiÖp ho¸ x©y dùng nhµ ë trong thêi gian tíi.


Tuy nhiªn, C«ng ty Bª t«ng Xu©n Mai trong Tæng C«ng ty VINACONEX vÉn cã kh¸ch hµng ®Æt hµng lo¹i nhµ nµy víi nh÷ng c¶i biªn cho phï hîp víi yªu cÇu sö dông hiÖn nay.


+Lo¹i nhµ khung bª t«ng cèt thÐp chÕ t¹o t¹i chç, têng x©y, cã thÓ v¸ch l¾p ghÐp, sö dông ph¬ng tiÖn hiÖn ®¹i nh bª t«ng th¬ng phÈm chÕ t¹o trong nhµ m¸y, cèp pha kim lo¹i, n©ng cÊt chiÒu cao b»ng cÇn trôc, sö dông b¬m bª t«ng phæ biÕn.


§©y lµ lo¹i nhµ ®· ®îc thi c«ng ®¹i trµ tõ n¨m 1990 trë l¹i ®©y cho nhµ cao tÇng ë thµnh phè Hå ChÝ Minh vµ Hµ néi. PhÇn lín lo¹i nhµ thi c«ng theo ph¬ng thøc nµy lµ nhµ chung c hoÆc kh¸ch s¹n kiªm nhµ lµm viÖc.Víi mÆt b»ng nhµ cã diÖn tÝch kho¶ng 1000 m2, tiÕn ®é thi c«ng phÇn th« cã thÓ ®¹t 7 ngµy mét tÇng vµ mét ng«i nhµ cã thÓ hoµn thµnh trong thêi gian tõ 18 th¸ng ®Õn 2 n¨m.


Hµng n¨m t¹i Hµ néi ®ang thùc hiÖn ®îc trªn 100 ng«i nhµ lo¹i nµy víi diÖn tÝch sµn kho¶ng 1.500.000 m2 vµ thµnh phè Hå ChÝ Minh còng lµm ®îc lîng nhµ lo¹i nµy víi diÖn tÝch t¬ng tù.


Sè lîng diÖn tÝch lo¹i nhµ nµy thùc hiÖn hµng n¨m ®îc kh¸ nhiÒu gãp phÇn gi¶i quyÕt nhµ ë cho d©n.


Ta chia c«ng nghÖ thùc hiÖn lo¹i nhµ nµy lµm hai phÇn lµ phÇn ngÇm vµ phÇn th©n.


PhÇn ngÇm thêng sö dông cäc bª t«ng cèt thÐp ®ãng víi chiÒu s©u cäc ®Õn trªn díi 30 mÐt, tiÕt diÖn cäc 300x300 , thËm chÝ ®Õn 350x350mm. NhiÒu nhµ sö dông cäc nhåi , cäc barrette vµ têng trong ®Êt.  


ViÖc thi c«ng nÒn, mãng sö dông c¬ giíi ho¸ ®Õn gÇn 100%. ChØ cßn kh©u vÐt ®Êt vµ l¾p dùng cèppha ®µi cäc vµ rÊt Ýt thao t¸c kh¸c b»ng thñ c«ng. 


Cäc ®îc chÕ s½n vµ chuyÓn ®Õn c«ng trêng hoÆc ®óc hµng lo¹t ngay t¹i b·i trªn c«ng trêng. ViÖc thi c«ng cäc nhåi, cäc barrette, têng trong ®Êt ®Òu sö dông c¬ giíi ho¸ toµn bé ( 100%). Bª t«ng cho cäc hÇu hÕt sö dông bª t«ng th¬ng phÈm vµ b¬m.


PhÇn th©n sö dông cèppha ®Þnh h×nh b»ng kim lo¹i hay chÊt dÎo. Bª t«ng ®Òu sö dông bª t«ng chÕ trén s½n , ®a ®Õn kÕt cÊu kiÓu b¬m hay dïng benne do cÇn trôc th¸p n©ng. C¸c viÖc ca, uèn thÐp ®Òu thi c«ng c¬ giíi.


Thi c«ng phÇn th«, møc ®é c¬ giíi ho¸ c¸c kh©u c«ng t¸c ®Õn 90%. Kh©u hoµn thiÖn cßn nhiÒu thao t¸c thñ c«ng nhng viÖc sö dông c¬ giíi nhá ®· kh¸ phæ biÕn, cã thÓ ®¸nh gi¸, kh©u hoµn thiÖn ®· c¬ giíi ho¸ ®Õn 40%.


Thùc tÕ x©y dùng trong thêi gian võa qua cho thÊy tèc ®é thi c«ng nh m« t¶ c«ng nghÖ nhanh b»ng thêi kú l¾p ghÐp theo kiÓu Liªn X« cò.


Ngoµi ra, ®· cã mét sè c«ng ty ®· sö dông nh÷ng c«ng cô nh cèp pha sµn bª t«ng cèt thÐp mang l¹i hiÖu qu¶ cao ( xem phô lôc so s¸nh hiÖu qu¶ kinh tÕ cña gi¶i ph¸p x©y dùng nhµ cao tÇng theo truyÒn thèng vµ theo c«ng nghÖ míi) .


Møc ®é c«ng nghiÖp ho¸ ®îc thÓ hiÖn ë chç sö dông trong thi c«ng nhiÒu m¸y mãc nÆng, hiÖn ®¹i, n¨ng suÊt cao, b¸n thµnh phÈm ®îc s¶n xuÊt trong nhµ m¸y.


5.2 Dù kiÕn c¸c m« h×nh c«ng nghÖ nhµ ë thÝch hîp


M« h×nh c«ng nghÖ sè 1


Lo¹i nhµ : Nhµ mét tÇng, khung l¾p b»ng cÊu kiÖn nhá øng suÊt tríc, têng l¾p b»ng tÊm nhiÒu líp hoÆc x©y 1/2 chiÒu dµi viªn g¹ch, m¸i lîp t«n hoÆc vËt liÖu lîp tÊm lín.

TÝnh n¨ng kü thuËt:


MÆt b»ng :  Theo c¬ cÊu c¨n hé lÊy kh«ng gian chuÈn n.a ( n = 1,2 ..n)  mµ a= 50 m2 cã thÓ chia thµnh 2 buång hay nhiÒu h¬n.


M« ®un: 7,2 x 7,2 mÐt. Theo chiÒu ngang nhµ cã thÓ ph©n lµm hai gian, mçi gian cã kÝch thíc ngang lµ 3,60 mÐt. ChiÒu däc nhµ 7,20 mÐt nhng cã thÓ ph¸t triÓn s©n bªn trong tuú ®Þa h×nh vµ quyÒn sö dông ®Êt .


KÕt cÊu :



Khung : c¸c thanh cã chiÒu dµi thanh b»ng chiÒu cao mét tÇng nhµ, gi»ng ngang, däc b»ng chiÒu réng mét m«®un, tiÕt diÖn 150 x 150 mm.



Têng : Cã thÓ x©y b»ng têng g¹ch 1/2 g¹ch.



    Ph¬ng ¸n kh¸c cña têng lµ l¾p b»ng tÊm nhiÒu líp mµ líp ngoµi cøng ®Ó chÞu phong ho¸, va ch¹m, b»ng bª t«ng cèt liÖu nhá hoÆc xi m¨ng trén s¬ thùc vËt. Líp gi÷a xèp cã thÓ b»ng tÊm EPS hay bª t«ng khÝ, bª t«ng bät.



Sµn : NÒn nhµ tuú thuéc ®iÒu kiÖn kinh tÕ cña chñ nhµ mµ cã thÓ b»ng ®Êt nÖn, l¸t g¹ch l¸ nem, g¹ch thÎ, g¹ch chØ th«ng thêng, g¹ch vu«ng xi m¨ng hay g¹ch l¸t ceramic.


C«ng nghÖ: 


Kh«ng ®Ò cËp ®Õn lo¹i nhµ têng x©y g¹ch chØ, khung cét gç, m¸i gç truyÒn thèng, ®îc d©n gian x©y dùng phæ biÕn . Nhµ cã khung ®îc chÕ t¹o trong nhµ m¸y vµ b¸n trän bé cho mét nhµ hay chØ b¸n tõng cÊu kiÖn hoÆc nhãm cÊu kiÖn nh cét, gi»ng.


ViÖc x©y dùng cã thÓ tù l¾p víi liªn kÕt bul«ng, dông cô chØ cã thang dµi 6 mÐt phæ th«ng, mét sè thanh gi»ng tre hoÆc vÇu, clª má lÕt. 


Sè tÇng:  Lo¹i nhµ nµy chñ yÕu 1 tÇng.


Lùa chän cho:


M«i trêng thÝch hîp:

Nhµ n«ng th«n , nhµ cho vïng ®ång b»ng s«ng Cöu Long, nhµ di d©n miÒn nói, c¬ së ®Þnh c cÇn tèc ®é x©y dùng nhanh, sè chi phÝ ®Çu t h¹n hÑp.


§iÒu kiÖn sö dông:


Lo¹i nhµ nµy thÝch hîp cho n«ng th«n, n¬i cÇn ®Þnh c sím nh nhµ cña d©n c ®ång b»ng s«ng Cöu Long, nhµ cña c¸c khu ®Þnh c do di chuyÓn v× lÊy ®Êt sö dông vµo môc ®Ých kinh tÕ, x· héi kh¸c, thÝ dô nh khu t¸i ®Þnh c x©y dùng Thuû ®iÖn S¬n La. Lo¹i nhµ nµy cha bao gåm c¸c diÖn tÝch phôc vô s¶n xuÊt n«ng nghiÖp mµ c¸c n¬i s¶n xuÊt n«ng nghiÖp cÇn thiÕt nh chuång tr©u, s©n ph¬i, vên nhá vµ c¸c diÖn tÝch ®Êt sö dông kh¸c.


§iÒu kiÖn c«ng nghÖ:


HiÖn nay t¹i ®ång b»ng s«ng Cöu Long ®· tæ chøc doanh nghiÖp chÕ t¹o cÊu kiÖn th¬ng phÈm cho khung nhµ nµy vµ ®ang ph¸t triÓn, më réng qui m« s¶n xuÊt. Nh÷ng n¬i cã nhu cÇu nh c«ng t¸c ®Þnh c cho gi¶i phãng lßng hå S¬n La, nÕu tæ chøc s¶n xuÊt lo¹i nhµ nµy sÏ ®Èy nhanh tèc ®é t¸i ®Þnh c cho d©n. CÇn ®Æt vÊn ®Ò tuæi c«ng tr×nh so víi nhµ b»ng gç còng nh ®iÒu kiÖn g×n gi÷ m«i trêng ®Ó gi¶m nhµ gç tù chÆt c©y lµm nhµ mµ nh÷ng vïng t¸i ®Þnh c coi lµ thÕ m¹nh ®Æc biÖt cña m×nh.


§iÒu kiÖn kinh tÕ :


Lo¹i nhµ nµy chØ cÇn san nÒn, t¹o mÆt b»ng xong, l¾p khung trong vµi ba ngµy, hoµn chØnh tæng thÓ trong vßng 10 ngµy. 


Gi¸ thµnh 1 m2 nhµ phô thuéc ®iÒu kiÖn vËn chuyÓn. Gi¸ thµnh cho khung nhµ kÓ c¶ m¸i lµ 150.000 ®ång/m2. Cã bao che vµ l¸t nÒn g¹ch vu«ng xi m¨ng gi¸ thµnh lµ 450.000 ®/m2.


§èi tîng sö dông:


Sè ®«ng n«ng d©n ®ång b»ng s«ng Cöu Long. Sè ®ång bµo n«ng d©n n»m trong vïng ®Êt bÞ gi¶i phãng ®Ó lÊy ®Êt sö dông vµo c¸c môc tiªu ®· ®Þnh theo qui ho¹ch cña Nhµ níc.


PhÇn lín ngêi sö dông cã møc sèng thÊp hoÆc trung b×nh.


M« h×nh c«ng nghÖ sè 2 :


Lo¹i nhµ : Nhµ mét tÇng, khung l¾p b»ng cÊu kiÖn nhá b»ng kim lo¹i , thÐp h×nh , têng l¾p b»ng tÊm nhiÒu líp hoÆc x©y 1/2 chiÒu dµi viªn g¹ch, m¸i lîp t«n hoÆc vËt liÖu lîp tÊm lín.


Lo¹i nhµ nµy c¸c ®iÒu kiÖn nh lo¹i 3.3.1. trªn chØ kh¸c vÒ vËt liÖu t¹o khung.


Lo¹i nhµ nµy cã ®iÒu kiÖn c«ng nghiÖp ho¸ cao. ViÖc gia c«ng chñ yÕu lµ ca c¾t thanh, khoan lç ®Ò b¾t bul«ng, d©y chuyÒn s¶n xuÊt ®¬n gi¶n h¬n lo¹i trªn.


§iÒu kiÖn h¹n chÕ lµ gi¸ thµnh cao h¬n lo¹i 3.3.1 v× vËt liÖu. VÊn ®Ò chèng ¨n mßn kim lo¹i sÏ lµ mèi quan t©m cña kh¸ch hµng v× tèc ®é ¨n mßn sÏ ¶nh hëng ®Õn tuæi thä cña c«ng tr×nh.


§a lo¹i nµy vµo danh môc tuyÓn chän tuú thuéc vµo sù kh¾c phôc 2 ®iÒu bÊt lîi võa ph©n tÝch trªn.


m« h×nh c«ng nghÖ sè 3:


Lo¹i nhµ : Nhµ nhiÒu tÇng, khung bª t«ng cèt thÐp thêng, têng l¾p b»ng tÊm nhiÒu líp hoÆc x©y g¹ch, m¸i bª t«ng cèt thÐp. Sè tÇng 3 ~5 tÇng vµ 6 ~12 tÇng.


TÝnh n¨ng kü thuËt:


MÆt b»ng :  


Theo c¬ cÊu c¨n hé lÊy kh«ng gian chuÈn n.a ( n = 1,2 ..n)  mµ a= 50 m2 , viÖc chia phßng thuËn lîi, sö dông v¸ch ng¨n nhÑ b»ng tÊm nhiÒu líp mµ líp lâi gi÷a b»ng bª t«ng xèp hay bª t«ng khÝ .


M« ®un:


Líi m« ®un lµ 7,2 x 7,2 mÐt. Theo chiÒu ngang nhµ cã thÓ ph©n lµm hai gian, mçi gian cã kÝch thíc ngang lµ 3,60 mÐt. ChiÒu däc nhµ 7,20 mÐt  Mét c¨n hé cã thÓ ®îc tæ hîp tõ nhiÒu m« ®un, phæ biÕn tõ 2 ®Õn 3 m« ®un t¹o ra kh«ng gian mÆt b»ng 100 ~ 150 m2 theo nhu cÇu cña thÞ trêng hiÖn nay.


Sè tÇng:


Hai lo¹i lµ  3 - 5 tÇng vµ 6 - 12 tÇng.


KÕt cÊu :



Khung : Cét ®Æt theo líi m«®un vµ dùa vµo mÆt b»ng kiÕn tróc ®Ó lùa chän ph¬ng ¸n chÞu lùc tèi u. 


Têng : Cã thÓ x©y b»ng têng g¹ch. KhuyÕn khÝch sö dông têng b»ng tÊm bª t«ng xèp nhng ph¶i cã líp phñ mÆt cøng b»ng bª t«ng cèt thÐp máng hoÆc líp xi m¨ng cã sîi ®Ó ®¶m b¶o ®iÒu kiÖn æn ®Þnh, chèng c¸c t¸c ®éng c¬ häc. Líp gi÷a xèp cã thÓ b»ng tÊm EPS ( Expended Poly Styrene ).



Sµn : Sµn bª t«ng cèt thÐp cã chiÒu dµy sµn tho¶ ®¸ng chèng rung vµ ®¶m b¶o æn ®Þnh cho sµn.


C«ng nghÖ: 


Khung ®æ bª t«ng t¹i chç, c«ppha kim lo¹i, c©y chèng b»ng thÐp ®Þnh h×nh kiÓu gi¸o Pal hay c¸c d¹ng kh¸c nh Hoµ Ph¸t, Minh Khai, §¹i Mç ... Bª t«ng chÕ trén s½n t¹i nhµ m¸y theo d¹ng th¬ng phÈm, chuyªn chë ®Õn n¬i thi c«ng b»ng « t« chuyªn dông.


Víi sµn cã diÖn tÝch xÊp xØ 1000 m2, 8 ~ 10 ngµy cã thÓ lµm khung th« cho 1 tÇng.


Lùa chän cho:


M«i trêng thÝch hîp:

X©y chen trong ®« thÞ l©u ®êi nh Hµ néi vµ thµnh phè Hå ChÝ Minh víi sè tÇng 6~ 12 tÇng ®Ó gi÷ sù c©n ®èi chiÒu cao chung vµ sù an toµn cho nhµ hiÖn cã. Lo¹i nhµ nµy cßn thÝch dông cho ®« thÞ míi thµnh lËp hoÆc khu ®« thÞ lo¹i I ®Õn lo¹i V. 


§iÒu kiÖn sö dông:


Víi nh÷ng ®« thÞ ®Æc biÖt, lo¹i nhµ nµy chØ nªn chiÕm díi 40% sè lîng nhµ trong c¸c khu ®« thÞ míi . Nªn ph¸t triÓn sè tÇng cao h¬n víi c¸c khu ®« thÞ míi cña c¸c thµnh phè ®Æc biÖt.


§iÒu kiÖn c«ng nghÖ:


YÕu tè c«ng nghiÖp ho¸ khi thi c«ng khung sµn ®îc thÓ hiÖn b»ng c¸ch sö dông cèppha ®Þnh h×nh kim lo¹i cã ®é lu©n lu cao, th¸o l¾p nhanh, sö dông bª t«ng th¬ng phÈm, ®a bª t«ng ®Õn vÞ trÝ cÇn ®æ b»ng m¸y b¬m bª t«ng. ViÖc sö dông cèp pha ®Þnh h×nh lµm t¨ng n¨ng suÊt so víi cèp pha gç ®Õn trªn 2 lÇn. Sö dông bª t«ng th¬ng phÈm chÊt lîng æn ®Þnh, tèc ®é cao h¬n chÕ trén t¹i chç 1,3 lÇn. Dïng bª t«ng th¬ng phÈm cßn gióp cho mÆt b»ng thi c«ng gän gµng, gi¶m « nhiÔm m«i trêng.


Têng ®îc chän b»ng tÊm xèp cã líp cøng bÒ mÆt ®óc thµnh tÊm lín vµ l¾p ghÐp vµo vÞ trÝ sÏ t¨ng nhanh tèc ®é thi c«ng lªn nhiÒu.


§iÒu kiÖn kinh tÕ :


Gi¸ dù to¸n cho lo¹i nhµ nµy giao ®éng tõ  2.500.000 ®ång ®Õn 3.000.000 ®ång cho mét mÐt vu«ng x©y l¾p.


Gi¸ thÞ trêng hiÖn nay cã thÓ chÊp nhËn tíi 12.000.000 ®ång cho khu trung t©m, 6.000.000 ®ång cho khu cao tÇng míi t¹i c¸c khu ®« thÞ míi ë Hµ néi , gi¸ 8.000.000 ®ång cho khu ®« thÞ míi t¹i thµnh phè Hå ChÝ Minh . Trong c¬ cÊu gi¸ do thÞ trêng chÊp nhËn ngoµi gi¸ thµnh ®îc cÊu t¹o do  c¸c chi phÝ s¶n xuÊt, thuÕ, l·i theo qui ®Þnh cßn céng thªm vµo lµ gi¸ sö dông ®Êt t¹o nªn, gi¸ do luËt cung cÇu cña thÞ trêng, gi¸ do dù kiÕn ngêi sö dông nhµ ph¶i ®ãng gãp cho chi phÝ h¹ tÇng kü thuËt còng nh h¹ tÇng c¬ së sÏ ®Çu t trong t¬ng lai, t¹o nªn khu ë hoµn chØnh.


§èi tîng sö dông:


Nh÷ng lo¹i nhµ nµy sö dông lµm nhµ v¨n phßng hoÆc kh¸ch s¹n, nhµ v¨n phßng kiªm nhµ ë, nhµ chung c.


Tuú vÞ trÝ xÕp ®Æt ng«i nhµ mµ tÝnh chÊt sö dông cã thay ®æi .


Tuú tÝnh chÊt sö dông mµ møc ®é tiÖn nghi vµ sö dông mµ chñ yÕu lµ chÊt lîng vËt liÖu trang trÝ hoµn thiÖn cã n©ng, gi¶m chót Ýt, trªn c¬ së ®¶m b¶o c¸c yªu cÇu cña kÕt cÊu.


m« h×nh c«ng nghÖ sè 4 :


Lo¹i nhµ : Nhµ nhiÒu tÇng, khung bª t«ng cèt thÐp thêng, sµn ®îc sö dông cèppha b»ng bª t«ng cèt thÐp, têng l¾p b»ng tÊm nhiÒu líp hoÆc x©y g¹ch, m¸i bª t«ng cèt thÐp. Sè tÇng 6 ~ 12 tÇng.


Mäi ®iÒu kiÖn gièng nh lo¹i m« h×nh c«ng nghÖ sè 3 . §iÒu kh¸c lµ ®iÒu kiÖn kÕt cÊu sµn thêng lµ sµn cÊu t¹o thµnh nhiÒu líp kiÓu sµn Sandwich . Cã thÓ chØ coi sµn cã hai líp ®Ó t¹o ®iÒu kiÖn lµm cèp pha bª t«ng cèt thÐp hoÆc sµn cã líp gi÷a b»ng bª t«ng nhÑ. C¸c cÊu t¹o sµn nhiÒu líp t¹o ®iÒu kiÖn ®Ó c«ng nghÖ sö dông cèppha bª t«ng cèt thÐp chÕ s½n.


C«ng nghÖ thi c«ng sµn sö dông cèp pha bª t«ng cèt thÐp lo¹i nhµ nµy ®îc m« t¶ nh sau:


ChiÒu dµy sµn ®îc t¸ch thµnh 2 líp. Líp díi cã chiÒu dµy kho¶ng 70 mm chøa phÇn lín thÐp chÞu lùc m«men d¬ng ®îc chÕ t¹o tríc. Khi ®ñ cøng sÏ nhÊc vµo vÞ trÝ sö dông nh líp cèppha b»ng bª t«ng nhiÒu thÐp. Chèng ®ì phÝa díi vµ ®Æt c¸c líp thÐp cßn l¹i theo thiÕt kÕ vµ ®æ bª t«ng t¹i chç. 


Ph¬ng ph¸p c«ng nghÖ nµy ®¶m b¶o ®é cøng c«ng tr×nh do viÖc toµn khèi ho¸ tèt, kh«ng kÐm ph¬ng ¸n 3.3.3 trªn. Ph¬ng ¸n nµy thi c«ng nhanh, tiÕt kiÖm chi phÝ nªn hiÖn nay ®ang sö dông thi c«ng réng r·i ë khu Trung Yªn , Hµ néi.


Cã mét ®Ò tµi nghiªn cøu khoa häc c«ng nghÖ cÊp ngµnh cho biÕt, lùa chän c«ng nghÖ nµy cã thÓ gi¶m chi phÝ cho kh©u cèp pha sµn ®îc 50% so víi chi phÝ cho cèppha gç th«ng thêng vµ gi¶m ®îc kho¶ng 15% nÕu dïng cèppha kim lo¹i, tuú thuéc ®é lu©n lu cña c¸c lo¹i cèppha nµy. 


Lo¹i nhµ nµy cã mét sè dù ¸n lùa chän khung l¾p ghÐp bao gåm cét vµ dÇm l¾p ghÐp tùa vµo lâi lµ lång cÇu thang ®îc ®æ bª t«ng toµn khèi theo ph¬ng ph¸p trît. Sµn sö dông cèppha bª t«ng cèt thÐp, líp trªn cña sµn ®æ toµn khèi.


Qu¸ tr×nh thiÕt kÕ vµ thi c«ng chó ý cha ®Õn tÇm ®èi víi mèi nèi , nhÊt lµ mèi nèi gi÷a cét vµo lâi, nªn ngêi sö dông kh¸ quan ng¹i vÒ chÊt lîng chÞu lùc ngang cña c«ng tr×nh, nhÊt lµ khi cã chÊn ®éng hay giã b·o lín.


V× sù quan ng¹i Êy, ph¬ng ¸n chän cña ®Ò tµi nµy kh«ng sö dông ph¬ng ¸n cét vµ dÇm l¾p ghÐp.


m« h×nh c«ng nghÖ sè 5 :


Lo¹i nhµ : Nhµ nhiÒu tÇng, têng bª t«ng cèt thÐp thêng, sµn  b»ng bª t«ng cèt thÐp, têng l¾p ghÐp, m¸i bª t«ng cèt thÐp. Sè tÇng 3 ~ 5 tÇng vµ 6 ~ 12 tÇng.


§©y lµ lo¹i nhµ mµ hiÖn nay chóng ta ®· cã kinh nghiÖm s¶n xuÊt t¹i nhµ m¸y vµ l¾p ghÐp t¹i hiÖn trêng víi  tèc ®é kh¸.


Lo¹i nhµ nµy hiÖn nay kh«ng ph¸t triÓn v× nhiÒu lý do sö dông nh kiÕn tróc khã thay ®æi, kh«ng gian tõng phßng nhá, ®é cøng toµn nhµ rÊt phô thuéc mèi nèi mµ nh÷ng nhµ ®· lµm kh«ng høa hÑn g× vÒ chÊt lîng mèi nèi ®· thi c«ng.


Víi kinh nghiÖm ngêi Nga ®· nªu trong phÇn tæng quan, ph¬ng ¸n nµy còng ®îc nªu ®Ó tham gia trong ph©n tÝch lùa chän. 


m« h×nh c«ng nghÖ sè 6 :


Lo¹i nhµ : Nhµ cao tÇng, khung bª t«ng cèt thÐp chÊt lîng cao, hoÆc sö dông bª t«ng cèt thÐp cã lâi thÐp h×nh. Têng l¾p b»ng tÊm nhiÒu líp hoÆc ®æ bª t«ng, m¸i bª t«ng cèt thÐp. Sè tÇng 12 ~ 24 tÇng.


TÝnh n¨ng kü thuËt:


MÆt b»ng :  


Theo c¬ cÊu c¨n hé lÊy kh«ng gian chuÈn n.a ( n = 1,2 ..n)  mµ a= 50 m2 , viÖc chia phßng linh ho¹t, sö dông v¸ch ng¨n nhÑ b»ng tÊm nhiÒu líp mµ líp lâi gi÷a b»ng bª t«ng xèp hay bª t«ng khÝ .


M« ®un:


Líi m« ®un lµ 7,2 x 7,2 mÐt. Cã thÓ t¹o ra kÝch thíc m«®un nhá khi ph©n chia phßng b»ng c¸ch chia m« ®un ®Þnh h×nh thµnh lµm hai gian, mçi gian cã kÝch thíc lµ 3,60 mÐt. Mét c¨n hé cã thÓ ®îc tæ hîp tõ nhiÒu m« ®un, phæ biÕn tõ 2 ®Õn 3 m« ®un t¹o ra kh«ng gian mÆt b»ng 100 ~ 150 m2 theo nhu cÇu cña thÞ trêng hiÖn nay.


Sè tÇng:


Hai lo¹i lµ   6 - 12 tÇng vµ 12~ 24 tÇng.


KÕt cÊu :



Khung : Cét ®Æt theo líi m«®un vµ dùa vµo mÆt b»ng kiÕn tróc ®Ó lùa chän ph¬ng ¸n chÞu lùc tèi u. Cét vµ dÇm ®îc cÊu t¹o b»ng thÐp h×nh bªn trong, bª t«ng cèt thÐp th«ng thêng bäc ngoµi t¨ng ®é chÞu lùc ®ång thêi b¶o vÖ thÐp h×nh. TÝnh to¸n theo nguyªn lý kÕt cÊu hçn hîp thÐp-bª t«ng cèt thÐp.


Têng : Cã thÓ x©y b»ng têng g¹ch. KhuyÕn khÝch sö dông têng b»ng tÊm bª t«ng xèp nhng ph¶i cã líp phñ mÆt cøng b»ng bª t«ng cèt thÐp máng hoÆc líp xi m¨ng cã sîi ®Ó ®¶m b¶o ®iÒu kiÖn æn ®Þnh, chèng c¸c t¸c ®éng c¬ häc. Líp gi÷a xèp cã thÓ b»ng tÊm EPS.



Sµn : Sµn bª t«ng cèt thÐp cã chiÒu dµy sµn tho¶ ®¸ng chèng rung vµ ®¶m b¶o æn ®Þnh cho sµn.


Víi lo¹i nhµ nµy c¸c sµn nªn tùa vµo hÖ lâi cøng sö dông lµm lång thang m¸y ®Ó ®¶m b¶o ®é cøng ngang díi t¸c ®éng cña lùc giã, lùc chÊn ®éng do ®éng ®Êt.


C«ng nghÖ: 


Khung ®æ bª t«ng t¹i chç, c«ppha kim lo¹i, c©y chèng b»ng thÐp ®Þnh h×nh kiÓu gi¸o Pal hay c¸c d¹ng kh¸c nh Hoµ Ph¸t, Minh Khai, §¹i Mç ... Cèt thÐp ®îc sö dông lâi lµ thÐp h×nh, bªn ngoµi thÐp h×nh, cét, dÇm ®îc bäc bª t«ng t¨ng cêng ®é cøng vµ æn ®Þnh. Dùng thÐp h×nh cho tõng tÇng råi ®Æt thÐp truyÒn thèng sau, ®æ bª t«ng chÌn sau chãt. Bª t«ng chÕ trén s½n t¹i nhµ m¸y theo d¹ng th¬ng phÈm, chuyªn chë ®Õn n¬i thi c«ng b»ng « t« chuyªn dông.


Víi sµn cã diÖn tÝch xÊp xØ 1000 m2, 8 ~ 10 ngµy cã thÓ lµm khung th« cho 1 tÇng.


Lùa chän cho:


M«i trêng thÝch hîp:

X©y chen trong ®« thÞ l©u ®êi nh Hµ néi vµ thµnh phè Hå ChÝ Minh víi sè tÇng trªn 24 tÇng ®Ó lµm ®iÓm nhÊn trong chiÒu cao chung. §©y lµ nh÷ng nÐt ®Æc ®iÓm cña cÊu tróc ®« thÞ míi. Lo¹i nhµ nµy cßn thÝch dông cho ®« thÞ míi thµnh lËp hoÆc khu ®« thÞ lo¹i I ®Õn lo¹i V. 


§iÒu kiÖn sö dông:


Víi nh÷ng ®« thÞ ®Æc biÖt, lo¹i nhµ nµy chØ nªn chiÕm díi 20% sè lîng nhµ trong c¸c khu ®« thÞ míi . Nªn ph¸t triÓn nhiÒu víi c¸c khu ®« thÞ míi cña c¸c thµnh phè ®Æc biÖt.


§iÒu kiÖn c«ng nghÖ:


YÕu tè c«ng nghiÖp ho¸ khi thi c«ng khung sµn ®îc thÓ hiÖn b»ng c¸ch sö dông cèppha ®Þnh h×nh kim lo¹i cã ®é lu©n lu cao, th¸o l¾p nhanh, sö dông bª t«ng th¬ng phÈm, ®a bª t«ng ®Õn vÞ trÝ cÇn ®æ b»ng m¸y b¬m bª t«ng. ViÖc sö dông cèp pha ®Þnh h×nh lµm t¨ng n¨ng suÊt so víi cèp pha gç ®Õn trªn 2 lÇn. Sö dông bª t«ng th¬ng phÈm chÊt lîng æn ®Þnh, tèc ®é cao h¬n chÕ trén t¹i chç 1,3 lÇn. Dïng bª t«ng th¬ng phÈm cßn gióp cho mÆt b»ng thi c«ng gän gµng, gi¶m « nhiÔm m«i trêng.


Têng ®îc chän b»ng tÊm xèp cã líp cøng bÒ mÆt ®óc thµnh tÊm lín vµ l¾p ghÐp vµo vÞ trÝ sÏ t¨ng nhanh tèc ®é thi c«ng lªn nhiÒu.


§iÒu kiÖn kinh tÕ :


Gièng nh lo¹i nhµ trªn, gi¸ dù to¸n x©y l¾p cho lo¹i nhµ nµy giao ®éng tõ  3.500.000 ®ång ®Õn 4.000.000 ®ång cho mét mÐt vu«ng x©y l¾p.


Lo¹i nhµ nµy míi cã mét c«ng tr×nh x©y dùng t¹i sè 27 phè Lª DuÈn, Thµnh phè Hå ChÝ Minh.


Gi¸ thÞ trêng hiÖn nay cã thÓ chÊp nhËn tíi trªn 12.000.000 ®ång cho khu trung t©m, 6.000.000 ®ång cho khu cao tÇng míi t¹i c¸c khu ®« thÞ míi ë Hµ néi , gi¸ 8.000.000 ®ång cho khu ®« thÞ míi t¹i thµnh phè Hå ChÝ Minh . Trong c¬ cÊu gi¸ do thÞ trêng chÊp nhËn ngoµi gi¸ thµnh ®îc cÊu t¹o do  c¸c chi phÝ s¶n xuÊt, thuÕ, l·i theo qui ®Þnh cßn céng thªm vµo lµ gi¸ sö dông ®Êt t¹o nªn, gi¸ do luËt cung cÇu cña thÞ trêng, gi¸ do dù kiÕn ngêi sö dông nhµ ph¶i ®ãng gãp cho chi phÝ h¹ tÇng kü thuËt còng nh h¹ tÇng c¬ së sÏ ®Çu t trong t¬ng lai, t¹o nªn khu ë hoµn chØnh.


§èi tîng sö dông:


Nh÷ng lo¹i nhµ nµy sö dông lµm nhµ v¨n phßng hoÆc kh¸ch s¹n, nhµ v¨n phßng kiªm nhµ ë, nhµ chung c.


Tuú vÞ trÝ xÕp ®Æt ng«i nhµ mµ tÝnh chÊt sö dông cã thay ®æi .


Tuú tÝnh chÊt sö dông mµ møc ®é tiÖn nghi vµ sö dông mµ chñ yÕu lµ chÊt lîng vËt liÖu trang trÝ hoµn thiÖn cã n©ng, gi¶m chót Ýt, trªn c¬ së ®¶m b¶o c¸c yªu cÇu cña kÕt cÊu.


Theo c«ng nghÖ nµy cã thÓ x©y dùng c¸c lo¹i nhµ tõ 26~40 tÇng víi viÖc thay ®æi kÕt cÊu b»ng kÕt cÊu hçn hîp thÐp-bª t«ng cèt thÐp hay nh thêng gäi lµ bª t«ng cèt cøng ( nhng kh«ng hoµn toµn nh thÕ).

m« h×nh c«ng nghÖ sè 7 :


Lo¹i nhµ : Nhµ cao tÇng, khung thÐp, sµn thÐp . Têng l¾p b»ng tÊm nhiÒu líp hoÆc ®æ bª t«ng, m¸i bª t«ng cèt thÐp. Sè tÇng trªn 40 tÇng.


Lo¹i nhµ cao tÇng nµy ®· ®îc x©y dùng ë nhiÒu n¬i trªn thÕ giíi. Do sè tÇng nhiÒu, vÊn ®Ò gi¶m träng lîng kÕt cÊu mµ kh¶ n¨ng chÞu lùc l¹i cÇn lín nªn lo¹i kÕt cÊu nµy rÊt thÝch hîp. Lo¹i nhµ nµy kh«ng ph¶i lµ ®èi tîng cña ®Ò tµi v× víi sè tÇng qu¸ lín, viÖc sö dông ®Æt ra nhiÒu vÊn ®Ò vÒ lý thuyÕt còng nh thùc tÕ.


5.3 §¸nh gi¸ c¸c m« h×nh c«ng nghÖ ®· lùa chän


5.3.1 Theo c¸c tiªu chÝ


Trong phÇn trªn ®· nªu ra c¸c tiªu chÝ vÒ quy ho¹ch, vÒ kiÕn tróc vµ vÒ kÕt cÊu, c«ng nghÖ thi c«ng.


C¸c tiªu chÝ vÒ quy ho¹ch, mäi m« h×nh ®a ra ®Ó tuyÓn chän ph¶i ®¸p øng ®Çy ®ñ. C¸c tiªu chÝ vÒ kiÕn tróc coi nh lµ ®iÒu kiÖn b¾t buéc ®Ó c«ng tr×nh ®¸p øng chøc n¨ng sö dông.


ViÖc ph©n tÝch lùa chän tËp trung vµo c¶ 4  yÕu tè nhng u tiªn yÕu tè c«ng nghÖ ®ã lµ sù phï hîp cña m« h×nh ®a ra víi tiªu chÝ vµ møc phï hîp ®îc ®¸nh gi¸ b»ng c¸ch cho ®iÓm. Thang ®iÓm tÝnh theo ®iÓm 100 vµ møc phï hîp sÏ t¨ng dÇn theo sè ®iÓm.


B¶ng ®iÓm ®a ra ®Ó ®¸nh gi¸ c¸c m« h×nh c«ng nghÖ víi sè ®iÓm tèi ®a gióp c¸c chuyªn gia lùa chän nh sau:


		Tiªu chÝ


vÒ quy ho¹ch




		§iÓm


sè


tèi ®a

		Tiªu chÝ 


vÒ kiÕn tróc

		§iÓm


sè


tèi ®a

		Tiªu chÝ 


vÒ kÕt cÊu

		§iÓm


sè


tèi ®a

		Tiªu chÝ 


vÒ c«ng nghÖ

		§iÓm


sè


tèi ®a



		-VÞ trÝ


-HÖ thèng h¹ tÇng


-ChØ tiªu kinh tÕ kü thuËt cña quy ho¹ch


-B¶o ®¶m ph¸t triÓn bÒn v÷ng




		 25


 25


 25


 25

		-TÝnh linh ho¹t trong thiÕt kÕ


-Phèi hîp kÝch thíc


-§a d¹ng vÒ h×nh thøc


-Sè tÇng thÝch hîp


-VËt liÖu vµ trang thiÕt bÞ thÝch hîp


_§¸p øng yªu cÇu vÒ m«i trêng


-§¶m b¶o kinh tÕ theo chØ tiªu tæng hîp




		 15


 15


 15


 15


 10


 15


 15

		-Sè tÇng vµ chiÒu cao nhµ


-KÕt cÊu theo vïng, miÒn


-Kh¶ n¨ng thång nhÊt vµ ®iÓn h×nh ho¸


-Kh¶ n¨ng l¾p lÉn nÕu lµ l¾p ghÐp

		 25


 25


 25


 25

		-Qui m« s¶n xuÊt lín


-S¶n xuÊt tËp trung


-Møc c¬ giíi ho¸ cao


-Lùc lîng lao ®éng cã tr×nh ®é cao


-Møc tri thøc trong thµnh phÇn s¶n phÈm cao


-ThÝch hîp cho tõng vïng


-TÝnh kinh tÕ theo gi¸c ®é s¶n xuÊt nhµ ë




		 15


 15


 15


 15


 10


 15


 15



		Céng    




		100

		Céng

		100

		Céng

		100

		Céng

		100





§iÓm trung b×nh chung cho ph¬ng ¸n :


C¨n cø vµo thang ®iÓm, c¸c chuyªn gia ®îc th¨m dß ®· cho ®iÓm vµ  tæng kÕt thµnh hÖ thèng sau ®©y:


(1) M« h×nh c«ng nghÖ sè 1 


		Tiªu chÝ


vÒ quy ho¹ch




		§iÓm


sè

		Tiªu chÝ 


vÒ kiÕn tróc

		§iÓm


sè

		Tiªu chÝ 


vÒ kÕt cÊu

		§iÓm


sè

		Tiªu chÝ 


vÒ c«ng nghÖ

		§iÓm


sè



		-VÞ trÝ


-HÖ thèng h¹ tÇng


-ChØ tiªu kinh tÕ kü thuËt cña quy ho¹ch


-B¶o ®¶m ph¸t triÓn bÒn v÷ng




		 25


 25


 25


 25

		-TÝnh linh ho¹t trong thiÕt kÕ


-Phèi hîp kÝch thíc


-§a d¹ng vÒ h×nh thøc


-Sè tÇng thÝch hîp


-VËt liÖu vµ trang thiÕt bÞ thÝch hîp


_§¸p øng yªu cÇu vÒ m«i trêng


-§¶m b¶o kinh tÕ theo chØ tiªu tæng hîp




		 15


 15


 15


 15


 10


 15


 15

		-Sè tÇng vµ chiÒu cao nhµ


-KÕt cÊu theo vïng, miÒn


-Kh¶ n¨ng thång nhÊt vµ ®iÓn h×nh ho¸


-Kh¶ n¨ng l¾p lÉn nÕu lµ l¾p ghÐp

		 25


 25


 25


 25

		-Qui m« s¶n xuÊt lín


-S¶n xuÊt tËp trung


-Møc c¬ giíi ho¸ cao


-Lùc lîng lao ®éng cã tr×nh ®é cao


-Møc tri thøc trong thµnh phÇn s¶n phÈm cao


-ThÝch hîp cho tõng vïng


-TÝnh kinh tÕ theo gi¸c ®é s¶n xuÊt nhµ ë




		 15


 15


 15


 15


 10


 15


 15






		Céng




		100

		Céng

		100

		Céng

		100

		Céng

		100





§iÓm trung b×nh chung cho ph¬ng ¸n :   100


(2) M« h×nh c«ng nghÖ sè 2 


		Tiªu chÝ


vÒ quy ho¹ch




		§iÓm


sè

		Tiªu chÝ 


vÒ kiÕn tróc

		§iÓm


sè

		Tiªu chÝ 


vÒ kÕt cÊu

		§iÓm


sè

		Tiªu chÝ 


vÒ c«ng nghÖ

		§iÓm


sè



		-VÞ trÝ


-HÖ thèng h¹ tÇng


-ChØ tiªu kinh tÕ kü thuËt cña quy ho¹ch


-B¶o ®¶m ph¸t triÓn bÒn v÷ng




		 25


 20


 15


 10

		-TÝnh linh ho¹t trong thiÕt kÕ


-Phèi hîp kÝch thíc


-§a d¹ng vÒ h×nh thøc


-Sè tÇng thÝch hîp


-VËt liÖu vµ trang thiÕt bÞ thÝch hîp


_§¸p øng yªu cÇu vÒ m«i trêng


- §¶m b¶o kinh tÕ theo chØ tiªu tæng hîp




		 10


 10


 10


 10


 10


 10

		-Sè tÇng vµ chiÒu cao nhµ


-KÕt cÊu theo vïng, miÒn


-Kh¶ n¨ng thång nhÊt vµ ®iÓn h×nh ho¸


-Kh¶ n¨ng l¾p lÉn nÕu lµ l¾p ghÐp

		 20


 15


 20


 15

		-Qui m« s¶n xuÊt lín


-S¶n xuÊt tËp trung


-Møc c¬ giíi ho¸ cao


-Lùc lîng lao ®éng cã tr×nh ®é cao


-Møc tri thøc trong thµnh phÇn s¶n phÈm cao


-ThÝch hîp cho tõng vïng


-TÝnh kinh tÕ theo gi¸c ®é c«ng nghÖ s¶n xuÊt nhµ ë




		 10


 10


 10


 10


 10


 10


 10



		Céng




		 70

		Céng




		 70

		Céng




		 70

		Céng




		 70





§iÓm trung b×nh chung cho ph¬ng ¸n :   70


(3) M« h×nh c«ng nghÖ sè 3 


		Tiªu chÝ


vÒ quy ho¹ch




		§iÓm


sè

		Tiªu chÝ 


vÒ kiÕn tróc

		§iÓm


sè

		Tiªu chÝ 


vÒ kÕt cÊu

		§iÓm


sè

		Tiªu chÝ 


vÒ c«ng nghÖ

		§iÓm


sè



		-VÞ trÝ


-HÖ thèng h¹ tÇng


-ChØ tiªu kinh tÕ kü thuËt cña quy ho¹ch


-B¶o ®¶m ph¸t triÓn bÒn v÷ng




		 20


 20


 25


 25

		-TÝnh linh ho¹t trong thiÕt kÕ


-Phèi hîp kÝch thíc


-§a d¹ng vÒ h×nh thøc


-Sè tÇng thÝch hîp


-VËt liÖu vµ trang thiÕt bÞ thÝch hîp


_§¸p øng yªu cÇu vÒ m«i trêng


- §¶m b¶o kinh tÕ theo chØ tiªu tæng hîp

		 10


 15


 15


 15


 10


 15


 10

		-Sè tÇng vµ chiÒu cao nhµ


-KÕt cÊu theo vïng, miÒn


-Kh¶ n¨ng thång nhÊt vµ ®iÓn h×nh ho¸


-Kh¶ n¨ng l¾p lÉn nÕu lµ l¾p ghÐp

		 20


 20


 25


 25

		-Qui m« s¶n xuÊt lín


-S¶n xuÊt tËp trung


-Møc c¬ giíi ho¸ cao


-Lùc lîng lao ®éng cã tr×nh ®é cao


-Møc tri thøc trong thµnh phÇn s¶n phÈm cao


-ThÝch hîp cho tõng vïng


-TÝnh kinh tÕ theo gi¸c ®é c«ng nghÖ s¶n xuÊt nhµ ë




		 10


 10


 10


 15


 15


 15


 15



		Céng




		 90

		Céng




		 90

		Céng




		 90

		Céng




		 90





§iÓm trung b×nh chung cho ph¬ng ¸n :     90


(4) M« h×nh c«ng nghÖ sè 4


		Tiªu chÝ


vÒ quy ho¹ch




		§iÓm


sè

		Tiªu chÝ 


vÒ kiÕn tróc

		§iÓm


sè

		Tiªu chÝ 


vÒ kÕt cÊu

		§iÓm


sè

		Tiªu chÝ 


vÒ c«ng nghÖ

		§iÓm


sè



		-VÞ trÝ


-HÖ thèng h¹ tÇng


-ChØ tiªu kinh tÕ kü thuËt cña quy ho¹ch


-B¶o ®¶m ph¸t triÓn bÒn v÷ng




		 25


 25


 25


 25

		-TÝnh linh ho¹t trong thiÕt kÕ


-Phèi hîp kÝch thíc


-§a d¹ng vÒ h×nh thøc


-Sè tÇng thÝch hîp


-VËt liÖu vµ trang thiÕt bÞ thÝch hîp


_§¸p øng yªu cÇu vÒ m«i trêng


- §¶m b¶o kinh tÕ theo chØ tiªu tæng hîp

		 15


 15


 15


 15


 10


 15


 15

		-Sè tÇng vµ chiÒu cao nhµ


-KÕt cÊu theo vïng, miÒn


-Kh¶ n¨ng thång nhÊt vµ ®iÓn h×nh ho¸


-Kh¶ n¨ng l¾p lÉn nÕu lµ l¾p ghÐp

		 25


 25


 25


 25

		-Qui m« s¶n xuÊt lín


-S¶n xuÊt tËp trung


-Møc c¬ giíi ho¸ cao


-Lùc lîng lao ®éng cã tr×nh ®é cao


-Møc tri thøc trong thµnh phÇn s¶n phÈm cao


-ThÝch hîp cho tõng vïng


-TÝnh kinh tÕ theo gi¸c ®é c«ng nghÖ s¶n xuÊt nhµ ë




		 15


 15


 15


 15


 10


 15


 15



		    Céng




		100

		   Céng

		100

		     Céng

		100

		     Céng

		100 





§iÓm trung b×nh chung cho ph¬ng ¸n :    100


(5) M« h×nh c«ng nghÖ sè 5 


		Tiªu chÝ


vÒ quy ho¹ch




		§iÓm


sè

		Tiªu chÝ 


vÒ kiÕn tróc

		§iÓm


sè

		Tiªu chÝ 


vÒ kÕt cÊu

		§iÓm


sè

		Tiªu chÝ 


vÒ c«ng nghÖ

		§iÓm


sè



		-VÞ trÝ


-HÖ thèng h¹ tÇng


-ChØ tiªu kinh tÕ kü thuËt cña quy ho¹ch


-B¶o ®¶m ph¸t triÓn bÒn v÷ng




		 25


 20


 15


 10

		-TÝnh linh ho¹t trong thiÕt kÕ


-Phèi hîp kÝch thíc


-§a d¹ng vÒ h×nh thøc


-Sè tÇng thÝch hîp


-VËt liÖu vµ trang thiÕt bÞ thÝch hîp


_§¸p øng yªu cÇu vÒ m«i trêng


- §¶m b¶o kinh tÕ theo chØ tiªu tæng hîp

		 10


 10


 10


 10


 10


 10


 10

		-Sè tÇng vµ chiÒu cao nhµ


-KÕt cÊu theo vïng, miÒn


-Kh¶ n¨ng thång nhÊt vµ ®iÓn h×nh ho¸


-Kh¶ n¨ng l¾p lÉn nÕu lµ l¾p ghÐp

		 20


 15


 20


 15

		-Qui m« s¶n xuÊt lín


-S¶n xuÊt tËp trung


-Møc c¬ giíi ho¸ cao


-Lùc lîng lao ®éng cã tr×nh ®é cao


-Møc tri thøc trong thµnh phÇn s¶n phÈm cao


-ThÝch hîp cho tõng vïng


-TÝnh kinh tÕ theo gi¸c ®é c«ng nghÖ s¶n xuÊt nhµ ë




		 10


 10


 10


 10


 10


 10


 10



		Céng




		 70

		Céng




		 70

		Céng




		 70

		Céng

		 70





§iÓm trung b×nh chung cho ph¬ng ¸n :       70


(6) M« h×nh c«ng nghÖ sè 6 


		Tiªu chÝ


vÒ quy ho¹ch




		§iÓm


sè

		Tiªu chÝ 


vÒ kiÕn tróc

		§iÓm


sè

		Tiªu chÝ 


vÒ kÕt cÊu

		§iÓm


sè

		Tiªu chÝ 


vÒ c«ng nghÖ

		§iÓm


sè



		-VÞ trÝ


-HÖ thèng h¹ tÇng


-ChØ tiªu kinh tÕ kü thuËt cña quy ho¹ch


-B¶o ®¶m ph¸t triÓn bÒn v÷ng




		 20


 20


 20


 20

		-TÝnh linh ho¹t trong thiÕt kÕ


-Phèi hîp kÝch thíc


-§a d¹ng vÒ h×nh thøc


-Sè tÇng thÝch hîp


-VËt liÖu vµ trang thiÕt bÞ thÝch hîp


_§¸p øng yªu cÇu vÒ m«i trêng


- §¶m b¶o kinh tÕ theo chØ tiªu tæng hîp

		 15


 10


 10


 15


 10


 10


 10

		-Sè tÇng vµ chiÒu cao nhµ


-KÕt cÊu theo vïng, miÒn


-Kh¶ n¨ng thång nhÊt vµ ®iÓn h×nh ho¸


-Kh¶ n¨ng l¾p lÉn nÕu lµ l¾p ghÐp

		 20


 20


 20


 20

		-Qui m« s¶n xuÊt lín


-S¶n xuÊt tËp trung


-Møc c¬ giíi ho¸ cao


-Lùc lîng lao ®éng cã tr×nh ®é cao


-Møc tri thøc trong thµnh phÇn s¶n phÈm cao


-ThÝch hîp cho tõng vïng


-TÝnh kinh tÕ theo gi¸c ®é c«ng nghÖ s¶n xuÊt nhµ ë




		 10


 15


 10


 15


 10


 10


 10






		Céng




		 80

		Céng




		 80

		Céng




		 80

		Céng




		 80





§iÓm trung b×nh chung cho ph¬ng ¸n :    80


(7) M« h×nh c«ng nghÖ sè 7 


		Tiªu chÝ


vÒ quy ho¹ch




		§iÓm


sè

		Tiªu chÝ 


vÒ kiÕn tróc

		§iÓm


sè

		Tiªu chÝ 


vÒ kÕt cÊu

		§iÓm


sè

		Tiªu chÝ 


vÒ c«ng nghÖ

		§iÓm


sè



		-VÞ trÝ


-HÖ thèng h¹ tÇng


-ChØ tiªu kinh tÕ kü thuËt cña quy ho¹ch


-B¶o ®¶m ph¸t triÓn bÒn v÷ng




		 15


 15


 15


 15

		-TÝnh linh ho¹t trong thiÕt kÕ


-Phèi hîp kÝch thíc


-§a d¹ng vÒ h×nh thøc


-Sè tÇng thÝch hîp


-VËt liÖu vµ trang thiÕt bÞ thÝch hîp


_§¸p øng yªu cÇu vÒ m«i trêng


- §¶m b¶o kinh tÕ theo chØ tiªu tæng hîp

		 5


 5


 10


 10


 10


 10


 10

		-Sè tÇng vµ chiÒu cao nhµ


-KÕt cÊu theo vïng, miÒn


-Kh¶ n¨ng thång nhÊt vµ ®iÓn h×nh ho¸


-Kh¶ n¨ng l¾p lÉn nÕu lµ l¾p ghÐp

		 15


 15


 15


 15

		-Qui m« s¶n xuÊt lín


-S¶n xuÊt tËp trung


-Møc c¬ giíi ho¸ cao


-Lùc lîng lao ®éng cã tr×nh ®é cao


-Møc tri thøc trong thµnh phÇn s¶n phÈm cao


-ThÝch hîp cho tõng vïng


-TÝnh kinh tÕ theo gi¸c ®é c«ng nghÖ s¶n xuÊt nhµ ë




		 10


 10


 10


 10


 10


 5


 5



		Céng




		 60

		Céng




		 60

		Céng




		 60

		Céng

		 60





§iÓm trung b×nh chung cho ph¬ng ¸n :         60


5.3.2 Tæng hîp sù ®¸nh gi¸ cho c¸c ph¬ng ¸n:


C¸c ph¬ng ¸n ®Òu ®îc ®¸nh gi¸ theo c¸c tiªu chÝ ®· ®a ra vµ kÕt qu¶ sù ®¸nh gi¸ cña c¸c chuyªn gia ®îc tæng hîp trong b¶ng:


		Ph¬ng


    ¸n




		       1

		      2

		       3

		      4

		       5

		      6

		       7



		§iÓm


®¸nh gi¸




		   100




		   70

		   90

		   100

		    70

		   80

		   60





Sù lùa chän cuèi cïng lµ c¸c ph¬ng ¸n m« h×nh c«ng nghÖ cã sè ®iÓm cao tõ trªn xuèng víi sè lîng lµ 4 m« h×nh.


KÕt qu¶ sù lùa chän nh sau:


M« h×nh c«ng nghÖ sè:1  víi 100 ®iÓm


M« t¶:


Nhµ mét tÇng, khung l¾p b»ng cÊu kiÖn nhá øng suÊt tríc, têng l¾p b»ng tÊm nhiÒu líp hoÆc x©y 1/2 chiÒu dµi viªn g¹ch, m¸i lîp t«n hoÆc vËt liÖu lîp tÊm lín.

M« h×nh c«ng nghÖ sè: 3  víi   90  ®iÓm


M« t¶:


Nhµ nhiÒu tÇng, khung bª t«ng cèt thÐp thêng, têng l¾p b»ng tÊm nhiÒu líp hoÆc x©y g¹ch, m¸i bª t«ng cèt thÐp. Sè tÇng 3 ~5 tÇng vµ 6 ~12 tÇng.

M« h×nh c«ng nghÖ sè:4    víi 100  ®iÓm


M« t¶:


Nhµ nhiÒu tÇng, khung bª t«ng cèt thÐp thêng, têng l¾p b»ng tÊm nhiÒu líp hoÆc x©y g¹ch, m¸i bª t«ng cèt thÐp. Sè tÇng 3 ~5 tÇng vµ 6 ~12 tÇng.


M« h×nh c«ng nghÖ sè: 6   víi 80  ®iÓm


M« t¶:


Nhµ cao tÇng, khung bª t«ng cèt thÐp chÊt lîng cao, hoÆc sö dông bª t«ng cèt thÐp cã lâi thÐp h×nh. Têng l¾p b»ng tÊm nhiÒu líp hoÆc ®æ bª t«ng, m¸i bª t«ng cèt thÐp. Sè tÇng 12 ~ 24 tÇng.


5.3.3 Ph©n tÝch kinh tÕ cho mét ph¬ng ¸n ®îc nªu lªn theo híng lùa chän :


LÊy m« h×nh sè 4 lµ m« h×nh ®ang ®îc thùc hiÖn ®¹i trµ x©y dùng c¸c chung c cao tÇng t¹i Hµ néi vµ thµnh phè Hå ChÝ Minh.


§èi víi m« h×nh c«ng nghÖ x©y dùng lo¹i nhµ nµy ( m« h×nh 4 ), phÇn c«ng nghÖ  ®îc m« t¶ nh sau:


Khung ®æ bª t«ng t¹i chç, c«ppha kim lo¹i, c©y chèng b»ng thÐp ®Þnh h×nh kiÓu gi¸o Pal hay c¸c d¹ng kh¸c nh Hoµ Ph¸t, Minh Khai, §¹i Mç ... Bª t«ng chÕ trén s½n t¹i nhµ m¸y theo d¹ng th¬ng phÈm, chuyªn chë ®Õn n¬i thi c«ng b»ng « t« chuyªn dông.


Víi sµn cã diÖn tÝch xÊp xØ 1000 m2, 8 ~ 10 ngµy cã thÓ lµm khung th« cho 1 tÇng.


Tuy nhiªn, mçi c«ng ty x©y dùng l¹i cã nh÷ng c¶i tiÕn ph¬ng thøc c«ng nghÖ  thi c«ng chót Ýt, kh«ng lµm ¶nh hëng ®Õn c¸c tiªu chÝ quy ho¹ch, kiÕn tróc, kÕt cÊu.


Sau ®©y, chóng t«i nªu mét c¸ch ph©n tÝch ®¸nh gi¸ kinh tÕ cho viÖc lùa chän gi¶i ph¸p c«ng nghÖ chi tiÕt khi thi c«ng hai mÉu nhµ 17T1 vµ 17T2 n»m trong khu ®« thÞ míi Nh©n ChÝnh- Trung Hoµ nh lµ mét thÝ dô vÒ ph¬ng ph¸p ®¸nh gi¸ , so s¸nh ph¬ng ¸n c«ng nghÖ khi lùa chän gi¶i ph¸p c«ng nghÖ x©y dùng nhµ cao tÇng.


Gäi lµ c«ng nghÖ truyÒn thèng ®Ó thùc hiÖn nhµ cao tÇng ( thÝ dô mÉu 17 T1) ®îc thi c«ng theo c¸ch ®æ t¹i chç khung chÞu lùc, têng x©y bao che vµ cã chç dïng c¸c tÊm bao che nhÑ. Ph¬ng tiÖn thi c«ng vÉn sö dông cÇn trôc th¸p, bª t«ng chÕ trén s½n, xe b¬m bª t«ng, møc c¬ giíi cao.


C«ng nghÖ ®îc gäi lµ øng dông c«ng nghÖ míi lµ do c«ng ty c¶i tiÕn ( thÝ dô lµ mÉu 17 T2 ), cã sö dông lâi lµ lång thang m¸y thi c«ng kiÓu trît. Sµn sö dông bª t«ng øng suÊt tríc. Ph¬ng tiÖn thi c«ng gièng nh trªn.


Ph¬ng ph¸p sö dông ®Ó ph©n tÝch ë ®©y ®Ó so s¸nh ph¬ng ¸n khi cha c¶i tiÕn vµ sau c¶i tiÕn. Ph¬ng ph¸p ®¸nh gi¸ ph¬ng ¸n lµ ph¬ng ph¸p dïng mét chØ tiªu tæng hîp kh«ng ®¬n vÞ ®o ®Ó xÕp h¹ng c¸c ph¬ng ¸n. §©y lµ mét trong nhiÒu ph¬ng ph¸p ®¸nh gi¸ ph¬ng ¸n kh¸c nhau.


Sè liÖu ®îc nªu chØ ®Ó lµm ®Þnh lîng nh mét thÝ dô cô thÓ, cã thÓ sai lÖch chót Ýt nhng kh«ng lµm thay ®æi c¸c nhËn ®Þnh gi¶i ph¸p. 


B¶ng kÕt qu¶  chØ tiªu tæng hîp kh«ng ®¬n vÞ ®o cña c¸c ph¬ng ¸n:


		TT

		ChØ tiªu

		Träng 


sè

		C«ng tr×nh 17 T1

		C«ng tr×nh 17 T2



		

		

		

		Ci1

		Pi1

		Si1

		Ci2

		Pi2

		Si3



		I

		Nhãm chØ tiªu hiÖu qu¶ kinh tÕ tµi chÝnh

		37%

		

		

		

		

		

		



		1

		Tæng chi phÝ cho 1 m2 sµn

		37%

		3,448

		0,5142

		0,1903

		3,084

		0,4858

		0,1797



		II

		Nhãm chØ tiªu vÒ c«ng n¨ng kü thuËt 

		40%

		

		

		

		

		

		



		1

		DiÖn tÝch sö dông tÝnh cho mét ®Çu ngêi 

		9%

		0,0284

		0,4839

		0,0436

		0,0303

		0,5161

		0,0464



		2

		Tû lÖ gi÷a diÖn tÝch sö dông vµ diÖn tÝch sµn

		5%

		1,1111

		0,5000

		0,0250

		1,1111

		0,5000

		0,0250



		3

		Tuæi thä c«ng tr×nh

		7%

		0,0200

		0,5000

		0,0350

		0,0200

		0,5000

		0,0350



		4

		§é an toµn, v÷ng ch¾c cña gi¶i ph¸p thiÕt kÕ

		7%

		0,0100

		0,4845

		0,0339

		0,0106

		0,5155

		0,0361



		5

		TÝnh dÔ söa ch÷a, thay ®æi vµ c¶i t¹o

		4%

		0,0100

		0,4709

		0,0188

		0,0112

		0,5291

		0,0212



		6

		TÝnh phï hîp víi sù ph¸t triÓn c«ng nghÖ 

		4%

		0,0100

		0,5652

		0,0226

		0,0077

		0,4348

		0,0147



		7

		Møc ¸p dông c¸c lo¹i vËt liÖu vµ cÊu kÕt hiÖn ®¹i

		4%

		0,0100

		0,5652

		0,0226

		0,0077

		0,4348

		0,0147



		III

		Nhãm chØ tiªu vÒ møc tiÖn nghi vµ x· héi

		18%

		

		

		

		

		

		



		1

		Së thÝch ngêi tiªu dïng

		7%

		0,0100

		0,4898

		0,0343

		0,0104

		0,5102

		0,0357



		2

		HiÖu qu¶ vÒ b¶o vÖ m«i trêng trong x©y dùng

		5%

		0,0100

		0,5595

		0,0280

		0,0079

		0,4405

		0,0220



		3

		Møc trang bÞ tiÖn nghi cho c«ng tr×nh

		6%

		0,0003

		0,5323

		0,0319

		0,0002

		0,4677

		0,0281



		IV

		Nhãm chØ tiªu b»ng hiÖn vËt 

		5%

		

		

		

		

		

		



		1

		Khèi lîng thÐp trªn 1m2 sµn 

		3%

		102,3

		0,7429

		0,0223

		35,4

		0,2571

		0,0077



		2

		Khèi lîng bª t«ng trªn 1m2 sµn

		2%

		0,282

		0,5311

		0,0106

		0,249

		0,4689

		0,0094



		

		Tæng céng

		

		

		

		0,5189

		

		

		0,4811





5.4 Mét sè ®¸nh gi¸ b»ng ph¬ng ph¸p kh¸c vÒ hiÖu qu¶ kinh tÕ cña viÖc ¸p dông c«ng nghÖ míi



§Ó cã thÓ bíc ®Çu ®¸nh gi¸ hiÖu qu¶ kinh tÕ c¸c nhµ cao tÇng thiÕt kÕ theo ph¬ng ph¸p truyÒn thèng vµ ph¬ng ph¸p øng dông c«ng nghÖ míi x©y dùng ë Khu ®« thÞ míi Trung Hoµ - Nh©n ChÝnh, dùa vµo dù to¸n ®· ®îc thÈm ®Þnh vµ tiÕn ®é thi c«ng c«ng tr×nh cã nh÷ng ®¸nh gi¸ sau:


B¶ng 1: So s¸nh khèi lîng vµ vËt liÖu chÝnh


		TT

		Néi dung 


so s¸nh

		Ph¬ng ¸n truyÒn thèng

		Ph¬ng ¸n øng dông CNM

		Chªnh lÖch



		

		

		

		

		Cèt thÐp


(tÊn)

		Bª t«ng


(m3)



		I

		PhÇn ngÇm

		

		

		

		



		1

		Cäc nhåi

		

		

		

		



		

		Cèt thÐp

		121.878

		121.480

		0.398

		



		

		Bª t«ng M300

		3067.152

		3.021.073

		

		46.079



		2

		§µi mãng

		

		

		

		



		

		Cèt thÐp 

		355.179

		186.647

		168.532

		



		

		Bª t«ng M300

		1.884.886

		2.232.220

		

		(347.354)



		II

		PhÇn th©n 

		

		

		

		



		1

		Cét

		

		

		

		



		

		Cèt thÐp 

		441.083

		116.858

		324.225

		



		

		Bª t«ng M300, M450

		1036.420

		1.214.371

		

		(177.951)



		2

		V¸ch thang m¸y

		

		

		

		



		

		Cèt thÐp 

		331.570

		324.086

		7.484

		



		

		Bª t«ng M300, M450

		798.609

		1.145.791

		

		(374.182)



		3

		DÇm, gi»ng

		

		

		

		



		

		Cèt thÐp

		205.324

		68.107

		137.217

		



		

		Cèt thÐp dù øng lùc

		

		26.345

		(26.345)

		



		

		Bª t«ng M300, M450

		

		

		

		



		4

		Sµn

		

		

		

		



		

		Cèt thÐp

		1191.985

		167.980

		1.024.005

		



		

		Cèt thÐp dù øng lùc

		

		34.994

		(34.994)

		



		

		Bª t«ng M300, M450

		4.107.101

		1161.050

		

		2.946.051



		

		Tæng céng

		

		

		1600.522

		1.807.126





B¶ng so s¸nh cho thÊy ¸p dông c«ng nghÖ míi tiÕt kiÖm ®îc vËt liÖu chÝnh nh sau:


- Cèt thÐp c¸c lo¹i 


:1600 tÊn


- Bª t«ng m¸c 300 vµ m¸c 450
:1807 m3

( §¸nh gi¸ vÒ gi¸ thµnh x©y dùng:


 
Gi¸ thµnh mét m2 sµn khi thi c«ng theo c«ng nghÖ míi gi¶m 5,8% so víi thi c«ng theo c«ng nghÖ truyÒn thèng. Gi¸ thµnh gi¶m  ®îc nhê chi phÝ x©y dùng phÇn th«, chñ yÕu do c¸c yÕu tè sau:


· Khèi lîng bª t«ng gi¶m do sö dông bª t«ng m¸c cao (450kg/cm2) cho c¸c cÊu kiÖn ®óc s½n.


· Khèi lîng thÐp gi¶m do sö dông ®îc thÐp cã cêng ®é cao (18.600/cm2) trong c¸c cÊu kiÖn dÇm, sµn.


· Chi phÝ v¸n khu«n, cét chènh gi¶m do sö dông ®îc c¸c bé v¸n khu«n ®Þnh h×nh cho bª t«ng ®óc s½n vµ ®Æc biÖt gi¶m ®îc rÊt nhiÒu lîng cét chèng so víi ph¬ng ph¸p thi c«ng truyÒn thèng.


B¶ng 2 : So s¸nh kinh phÝ dù to¸n


		TT

		Néi dung so s¸nh

		Ph¬ng ¸n truyÒn thèng

		Ph¬ng ¸n ¸p dông c«ng 


nghÖ míi

		Chªnh lÖch



		1

		Dù to¸n phÇn mãng

		10.604.833.000

		11.153.583.000

		548.750.000



		2

		Dù to¸n phÇn th©n

		20.184.752.000

		15.287.726.000

		4.897.026.000



		

		Tæng

		30.789.585.000

		26.441.309.000

		4.348.276.000






So s¸nh  dù to¸n 2 ph¬ng ¸n  nhËn thÊy ph¬ng ¸n øng dông c«ng nghÖ míi tiÕt kiÖm h¬n ph¬ng ¸n  truyÒn thèng lµ 4.348.276.000 ®ång.


· So s¸nh víi gi¸ dù to¸n phÇn kÕt cÊu c«ng tr×nh:


4.348.276.000 : 30.789.585.000*100% = 14%


· So s¸nh víi tæng gi¸ trÞ x©y dùng c«ng tr×nh:


4.348.276.000 : 75.000.000.000*100% = 5,8%


( §¸nh gi¸ vÒ thêi gian thi c«ng:



Thêi gian thi c«ng cña c«ng tr×nh ¸p dông c«ng nghÖ míi ®îc rót ng¾n rÊt nhiÒu. Nªó c«ng tr×nh thi c«ng theo ph¬ng ph¸p truyÒn thèng th× tiÕn ®é thi c«ng phÇn th« nhanh nhÊt lµ 15 ngµy/TÇng. Thi c«ng theo c«ng nghÖ míi th× thêi gian thi c«ng t¹i c«ng trêng chØ lµ 8 ngµy/tÇng, tæng thêi gian thi c«ng mét khu nhµ cao 17 tÇng cã thÓ rót ng¾n tõ 4-5 th¸ng (kho¶ng 1/34 thêi gian). MÆt kh¸c , viÖc hoµn thiÖn c«ng tr×nh còng sÏ nhanh h¬n do phÇn tho ®îc thi c«ng víi ®é chÝnh x¸c cao.


B¶ng 3: So s¸nh vÒ tiÕn ®é thi c«ng

		TT

		Néi dung so s¸nh

		Ph¬ng ¸n truyÒn thèng

		Ph¬ng ¸n ¸p dông CNM



		1

		Thi c«ng cäc nhåi

		26 ngµy

		25 ngµy



		2

		PhÇn mãng

		45 ngµy

		38 ngµy



		3

		TÇng hÇm

		

		35 ngµy



		4

		Thi c«ng tõ tÇng 1 ®Õn m¸i

		508 ngµy

		



		5

		Trît lâi

		40 ngµy

		27 ngµy



		6

		L¾p ghÐp cét, dÇm, sµn, ®æ bï líp BT 6 cm

		

		158 ngµy



		7

		PhÇn KiÕn  tróc

		

		98 ngµy



		

		Tæng  céng 

		631 ngµy

		378 ngµy



		

		NÕu trît lâivµ l¾p ghÐp tõ sµn tÇng hÇm tèc ®é ViÖt Nam

		

		350 ngµy



		

		NÕu trît lâivµ l¾p ghÐp tõ sµn tÇng hÇm tèc ®é Ch©u ¢u

		

		210 ngµy





-


( §¸nh gi¸ vÒ diÖn tÝch sö dông: 



Cïng mét mÆt b»ng x©y dùng nh nhau, nhµ ®îc x©y dùng theo c«ng nghÖ míi cã diÖn tÝch sö dông cao h¬n nhµ x©y dùng theo c«ng nghÖ truyÒn thèng (kho¶ng 0,2%). §ã lµ do kh¶ ng¨ng chÞu lùc cña cÊu kiÖn bª t«ng ®óc s½n øng lùc tríc cao h¬n nhiÒu so víi kÕt cÊu cïng kÝch thíc thi c«ng theo ph¬ng ph¸p truyÒn thèng vµ t¶i träng cña toµn bé c«ng tr×nh còng gi¶m ®i ®¸ng kÓ.


( §¸nh gi¸ vÒ tÝnh c«ng nghiÖp ho¸:



ViÖc ¸p dông c«ng nghÖ míi t¹o ®iÒu kiÖn c«ng nghiÖp ho¸ d©n dông trong t×nh h×nh míi. Mét phÇn lín c¸c c«ng viÖc ®· ®îc ®a vµo thùc hiÖn trong nhµ m¸y, chÊt l¬ng c¸c cÊu kiÖn æn ®Þnh, tÝnh ®ång nhÊt cao do kh«ng cßn phô thuéc vµo ®iÒu kiÖn thêi tiÕt, ma n¾ng nh khi thi c«ng ngoµi trêi. ChÊt lîng còng ®îc kiÓm so¸t chÆt chÏ nhê ¸p dông hÖ thèng qu¶n lý chÊt lîng vµ c¸c dông cô kiÓm tra chuyªn dïng.



Díi ®©y sÏ dïng ph¬ng ph¸p so s¸nh ph©n gi¶i ®Î ph©n tÝch ¶nh hëng cña c¸c thµnh phÇn chi phÝ ®Õn chØ tiªu gi¸ trÞ dù to¸n trªn 1m2 sµn:


Ph¬ng ph¸p ph©n gi¶i

(Ph©n tÝch ¶nh hëng cña hÖ thèng nhµ kh¸c nhau ®èi víi gi¸ trÞ dù to¸n)


· C«ng tr×nh nhµ ë 17T1: gi¶i ph¸p thiÕt kÕ truyÒn thèng: ®æ bª t«ng toµn khèi t¹i chç tõ tÇng hÇm ®Õn tÇng m¸i.


· C«ng tr×nh nhµ ë 17T2: gi¶i ph¸p thiÕt kÕ øng dông c«ng nghÖ míi: ®æ bª t«ng t¹i chç tÇng hÇm; trît lâi tõ tÇng 1 ®Õn tÇng m¸i kÕt hîp l¾p ghÐp cÊu kiÖn dù øng lùc.


B¶ng ph©n tÝch gi¸ trÞ dù to¸n trªn 1m2 sµn


C«ng tr×nh nhµ ë 17T1 vµ 17T2 – Khu ®« thÞ míi Trung hoµ  - Nh©n chÝnh


		TT

		Kho¶n môc chi phÝ

		§¬n vÞ 

		C«ng tr×nh 17T1

		C«ng tr×nh 17T2



		    1

		Chi phÝ x©y l¾p 

		VND/m2

		2944799

		2695582



		    2

		Chi phÝ thiÕt bÞ 

		VND/m2

		171997

		195388



		    3

		Chi phÝ kh¸c

		VND/m2

		157763

		196287



		    4

		Chi phÝ dù phßng

		VND/m2

		163728

		154363



		

		Tæng céng

		

		3438286

		3241620





[image: image209.png]

Gi¸ trÞ dù to¸n trªn 1m2 sµn cña c«ng tr×nh 17T2 rÎ b»ng 0,94 lÇn c«ng tr×nh 17T1. NhËn thÊy r»ng chi phÝ x©y l¾p /m2 chiÕm tû lÖ cao trong gi¸ trÞ dù to¸n/m2 (tõ 83,16% ®èi víi c«ng tr×nh 17T2 ®Õn 85,65% ®èi víi c«ng tr×nh 17T1). §©y sÏ lµ träng ®iÓm ®Ó nghiªn cøu h¹ gi¸ thµnh, cho nªn cÇn tiÕn hµnh thªm mét bíc ph©n tÝch: Ph©n tÝch chi phÝ x©y l¾p /m2 sµn.


B¶ng ph©n tÝch chi phÝ x©y l¾p trªn 1m2 sµn

C«ng tr×nh 17T1 vµ 17T2-khu ®« thÞ míi Trung Hoµ - Nh©n ChÝnh


		TT

		H¹ng môc 

		§¬n vÞ 

		C«ng tr×nh 17T1

		C«ng tr×nh 17T2



		1

		PhÇn cäc vµ mãng

		VND/m2

		474627

		505041



		2

		PhÇn kiÕn tróc

		VND/m2

		887736

		880596



		3

		PhÇn kÕt cÊu

		VND/m2

		984687

		735187



		4

		Chi phÝ kh¸c

		VND/m2

		597750

		574758



		

		Tæng céng:

		VND/m2

		2944799

		2695582





Chi phÝ x©y l¾p trªn 1m2 sµn c«ng tr×nh 17T2 rÎ b»ng 0,92 lÇn c«ng tr×nh 17T1. Sù chªnh lÖch nµy chñ yÕu do chi phÝ phÇn kÕt cÊu trªn 1m2 sµn c«ng tr×nh 17T2 rÎ h¬n kh¸ nhiÒu so víi c«ng tr×nh 17T1 (chªnh lÖch 249.999 VND/m2). §©y chÝnh lµ hiÖu qu¶ do ¸p dông c«ng nghÖ trît lâi v¸ch cøng kÕt hîp víi l¾p ghÐp víi cÊu kiÖn dù øng lùc mang l¹i.


Chi tiÕt xem trong tµi liÖu phô lôc kÌm .


5.5.TriÓn khai kÕt qu¶ lùa chän


C«ng viÖc lùa chän ®· thùc hiÖn hÕt søc c«ng phu, cÇn cã biÖn ph¸p ®a kÕt qu¶ ®· lùa chän vµo cuéc sèng qu¶n lý vµ x©y dùng.


· BiÕn kÕt qu¶ lùa chän thµnh chØ dÉn thiÕt kÕ chung c cao tÇng.


Chung c cao tÇng cã nh÷ng yªu cÇu vÒ tæ hîp mÆt b»ng hîp lý, phï hîp víi giai ®o¹n hiÖn nay vµ t¬ng lai trªn díi chôc n¨m tíi. PhÇn thiÕt kÕ kiÕn tróc, kÕt cÊu kh«ng thÓ t¸ch khái nh÷ng yªu cÇu cña ngêi sö dông vµ dù b¸o nh÷ng yªu cÇu cña chôc n¨m tíi. NÕu chØ c¨n cø cøng nh¾c vµo c¸c yªu cÇu hiÖn t¹i sÏ lµm khã kh¨n cho sö dông. Nhng nÕu thiÕt kÕ theo c¸c yªu cÇu cña t¬ng lai qu¸ xa th× chi phÝ l¹i gÆp khã kh¨n.


· §a mét sè ®iÒu thÝch hîp cña b¸o c¸o kÕt qu¶ cña ®Ò tµi thµnh mét sè ®iÒu kho¶n trong quy chuÈn x©y dùng nhµ cao tÇng ®ang ®îc Bé X©y dùng so¹n th¶o.


§Ó ®¸p øng c¸c yªu cÇu vÒ ph¸t triÓn nhµ ë, hiÖn nay t¹i Hµ néi, thµnh phè Hå ChÝ Minh vµ nh÷ng ®« thÞ kh¸c, cã nhiÒu dù ¸n x©y dùng c¸c khu d©n c cao tÇng. Sù cÇn thiÕt cã quy chuÈn vÒ x©y dùng c¸c chung c cao tÇng nh»m b¶o ®¶m an toµn sö dông, g×n gi÷ m«i trêng kh«ng bÞ « nhiÔm lµ yªu cÇu bøc b¸ch. Qua vô ch¸y Trung t©m th¬ng m¹i thµnh phè Hå ChÝ Minh n¨m 2002, Bé X©y dùng ®· cã nh÷ng khuyÕn c¸o vÒ thiÕt kÕ thang phôc vô giao th«ng ®øng. Nh÷ng d¹ng khuyÕn nghÞ Êy cÇn ®a thµnh quy chuÈn nh»m b¶o ®¶m an toµn sö dông còng nh sù bÒn v÷ng cña m«i trêng khu d©n c. ViÖc lÊy nh÷ng kÕt qu¶ nghiªn cøu cã chän läc thµnh mét sè ®iÒu trong quy chuÈn x©y dùng chung c cao tÇng lµ sùu ph¸t huy kÕt qu¶ h÷u hiÖu cña ®Ó tµi.


·  ChuyÓn nh÷ng t liÖu phôc vô cho nghiªn cøu cña ®Ó tµi thµnh s¸ch tham kh¶o, sö dông cho c¸c trêng ®¹i häc, cao ®¼ng , c¸c viÖn nghiªn cøu, c¸c c«ng ty t vÊn vµ b¹n ®äc quan t©m.


Do c¸c ®« thÞ cã nhiÒu dù ¸n x©y dùng chung c cao tÇng nªn nhiÒu ®¬n vÞ t vÊn tham gia thiÕt kÕ vµ nhiÒu ®¬n vÞ thi c«ng kh¸c nhau tham gia x©y dùng. Tham kh¶o nh÷ng kÕt qu¶ cña ®Ò tµi ®· nghiªn cøu lµ sù tiÕt kiÖm thêi gian vµ c«ng søc nh»m x©y dùng nªn nh÷ng ng«i nhµ ®¸p øng nh÷ng tÝnh n¨ng sö dông, b¶o ®¶m an toµn vµ g×n gi÷ ®îc m«i trêng trong lµnh.


ChuyÓn nh÷ng kÕt qu¶ nghiªn cøu thµnh s¸ch tham kh¶o khi thiÕt kÕ vµ x©y dùng lµ viÖc lµm cÇn thiÕt , t¹o ra hiÖu qu¶ tiÕt kiÖm c«ng søc trong lao ®éng t vÊn, thiÕt kÕ vµ x©y dùng.


Kh«ng nh÷ng lùa chän ®Ó in Ên kÕt qu¶ cña ®Ò tµi mµ ®a ra nh÷ng tµi liÖu ®· ®îc tham kh¶o trong qu¸ tr×nh h×nh thµnh c¸c kÕt qu¶ cña ®Ò tµi lµ ®iÒu khuyÕn khÝch. ViÖc lµm nµy gîi ý më réng nh÷ng ý ®å sö dông tµi liÖu , t¹o ra nh÷ng ph¬ng ¸n míi, nh÷ng t duy míi, nhiÒu khi bæ sung lµm më réng thªm kÕt qu¶ ®· ®¹t trong ®Ò tµi.


· Tæ chøc c¸c buæi giíi thiÖu kÕt qu¶ ®¹t ®îc víi c¸c c«ng ty t vÊn, thiÕt kÕ, tranh thñ sù hëng øng ®Ó c¸c ®¬n vÞ t vÊn ¸p dông trong khi lËp nghiªn cøu kh¶ thi cho c¸c dù ¸n vµ khi thiÕt kÕ c«ng tr×nh. Theo tr×nh tù x©y dùng, c«ng tr×nh chØ ®îc x©y dùng khi nhµ thiÕt kÕ t¹o ra s¶n phÈm theo m« h×nh nµo ®ã. NÕu ngêi t vÊn thiÕt kÕ kh«ng ®a vµo c¸c nghiªn cøu kh¶ thi ®Ó råi t¹o b¶n vÏ th× kh«ng cã ®îc c«ng tr×nh.


Giíi thiÖu têng tËn kÕt qu¶ cña ®Ò tµi víi c¸c ®¬n vÞ t vÊn lµ sù ®em thµnh qu¶ lao ®éng ®Õn víi ngêi sö dông.


KÕt qu¶ nghiªn cøu chØ cã t¸c ®éng tèt ®Õn céng ®ång d©n c vµ nh÷ng ngêi x©y dùng khi nã ®îc ®a vµo s¶n xuÊt vµ x©y dùng. Ngêi t vÊn vµ thiÕt kÕ lµ ngêi cÇn cã nh÷ng th«ng tin ®Ó thiÕt kÕ c«ng tr×nh sím nhÊt. Ngêi t vÊn vµ thiÕt kÕ cã t¹o nªn s¶n phÈm th× c«ng tr×nh míi cã c¬ héi ®îc x©y dùng. Sù ®ång t×nh cña nh÷ng ®¬n vÞ t vÊn vµ thiÕt kÕ cã ý nghÜa quan träng vµ ph¶i ®îc tranh thñ sím nhÊt. Tõ nh÷ng ®¬n vÞ t vÊn vµ thiÕt kÕ, kÕt qu¶ cña ®Ò tµi sÏ lan réng ra c¸c nhµ ®Çu t vµ x©y dùng.


phÇn kÕt luËn


Tæng qu¸t vÒ c¸c d¹ng c«ng nghÖ ®îc chän nh sau:


M« h×nh c«ng nghÖ sè 1


Lo¹i nhµ : Nhµ mét tÇng, khung l¾p b»ng cÊu kiÖn nhá øng suÊt tríc, têng l¾p b»ng tÊm nhiÒu líp hoÆc x©y 1/2 chiÒu dµi viªn g¹ch, m¸i lîp t«n hoÆc vËt liÖu lîp tÊm lín.

Nhµ cã khung ®îc chÕ t¹o trong nhµ m¸y vµ b¸n trän bé cho mét nhµ hay chØ b¸n tõng cÊu kiÖn hoÆc nhãm cÊu kiÖn nh cét, gi»ng. ViÖc x©y dùng cã thÓ tù l¾p víi liªn kÕt bul«ng, dông cô chØ cã thang dµi 6 mÐt phæ th«ng, mét sè thanh gi»ng tre hoÆc vÇu, clª má lÕt. Lo¹i nhµ nµy chñ yÕu 1 tÇng.


M«i trêng thÝch hîp: Nhµ n«ng th«n , nhµ cho vïng ®ång b»ng s«ng Cöu Long, nhµ di d©n miÒn nói, c¬ së ®Þnh c cÇn tèc ®é x©y dùng nhanh, sè chi phÝ ®Çu t h¹n hÑp.


Gi¸ thµnh 1 m2 nhµ phô thuéc ®iÒu kiÖn vËn chuyÓn. Gi¸ thµnh cho khung nhµ kÓ c¶ m¸i lµ 150.000 ®ång/m2. Cã bao che vµ l¸t nÒn g¹ch vu«ng xi m¨ng gi¸ thµnh lµ 450.000 ®/m2.


m« h×nh c«ng nghÖ sè 3:


Lo¹i nhµ : Nhµ nhiÒu tÇng, khung bª t«ng cèt thÐp thêng, têng l¾p b»ng tÊm nhiÒu líp hoÆc x©y g¹ch, m¸i bª t«ng cèt thÐp. Sè tÇng 3 ~5 tÇng vµ 6 ~12 tÇng.


Khung ®æ bª t«ng t¹i chç, c«ppha kim lo¹i, c©y chèng b»ng thÐp ®Þnh h×nh kiÓu gi¸o Pal hay c¸c d¹ng kh¸c nh Hoµ Ph¸t, Minh Khai, §¹i Mç ... Bª t«ng chÕ trén s½n t¹i nhµ m¸y theo d¹ng th¬ng phÈm, chuyªn chë ®Õn n¬i thi c«ng b»ng « t« chuyªn dông.


Víi sµn cã diÖn tÝch xÊp xØ 1000 m2, 8 ~ 10 ngµy cã thÓ lµm khung th« cho 1 tÇng.


Lo¹i nhµ nµy x©y chen trong ®« thÞ l©u ®êi nh Hµ néi vµ thµnh phè Hå ChÝ Minh víi sè tÇng 6~ 12 tÇng ®Ó gi÷ sù c©n ®èi chiÒu cao chung vµ sù an toµn cho nhµ hiÖn cã. Lo¹i nhµ nµy cßn thÝch dông cho ®« thÞ míi thµnh lËp hoÆc khu ®« thÞ lo¹i I ®Õn lo¹i V. 


YÕu tè c«ng nghiÖp ho¸ khi thi c«ng khung sµn ®îc thÓ hiÖn b»ng c¸ch sö dông cèppha ®Þnh h×nh kim lo¹i cã ®é lu©n lu cao, th¸o l¾p nhanh, sö dông bª t«ng th¬ng phÈm, ®a bª t«ng ®Õn vÞ trÝ cÇn ®æ b»ng m¸y b¬m bª t«ng. ViÖc sö dông cèp pha ®Þnh h×nh lµm t¨ng n¨ng suÊt so víi cèp pha gç ®Õn trªn 2 lÇn. Sö dông bª t«ng th¬ng phÈm chÊt lîng æn ®Þnh, tèc ®é cao h¬n chÕ trén t¹i chç 1,3 lÇn. Dïng bª t«ng th¬ng phÈm cßn gióp cho mÆt b»ng thi c«ng gän gµng, gi¶m « nhiÔm m«i trêng.


Gi¸ dù to¸n cho lo¹i nhµ nµy giao ®éng tõ  2.500.000 ®ång ®Õn 3.000.000 ®ång cho mét mÐt vu«ng x©y l¾p.


m« h×nh c«ng nghÖ sè 4 :


Lo¹i nhµ : Nhµ nhiÒu tÇng, khung bª t«ng cèt thÐp thêng, sµn ®îc sö dông cèppha b»ng bª t«ng cèt thÐp, têng l¾p b»ng tÊm nhiÒu líp hoÆc x©y g¹ch, m¸i bª t«ng cèt thÐp. Sè tÇng 6 ~ 12 tÇng.


Mäi ®iÒu kiÖn gièng nh lo¹i m« h×nh c«ng nghÖ sè 3 . §iÒu kh¸c lµ ®iÒu kiÖn kÕt cÊu sµn thêng lµ sµn cÊu t¹o thµnh nhiÒu líp kiÓu sµn Sandwich . Cã thÓ chØ coi sµn cã hai líp ®Ó t¹o ®iÒu kiÖn lµm cèp pha bª t«ng cèt thÐp hoÆc sµn cã líp gi÷a b»ng bª t«ng nhÑ. C¸c cÊu t¹o sµn nhiÒu líp t¹o ®iÒu kiÖn ®Ó c«ng nghÖ sö dông cèppha bª t«ng cèt thÐp chÕ s½n.


C«ng nghÖ thi c«ng sµn sö dông cèp pha bª t«ng cèt thÐp lo¹i nhµ nµy ®îc m« t¶ nh sau:


ChiÒu dµy sµn ®îc t¸ch thµnh 2 líp. Líp díi cã chiÒu dµy kho¶ng 70 mm chøa phÇn lín thÐp chÞu lùc m«men d¬ng ®îc chÕ t¹o tríc. Khi ®ñ cøng sÏ nhÊc vµo vÞ trÝ sö dông nh líp cèppha b»ng bª t«ng nhiÒu thÐp. Chèng ®ì phÝa díi vµ ®Æt c¸c líp thÐp cßn l¹i theo thiÕt kÕ vµ ®æ bª t«ng t¹i chç. 


m« h×nh c«ng nghÖ sè 6 :


Lo¹i nhµ : Nhµ cao tÇng, khung bª t«ng cèt thÐp chÊt lîng cao, hoÆc sö dông bª t«ng cèt thÐp cã lâi thÐp h×nh. Têng l¾p b»ng tÊm nhiÒu líp hoÆc ®æ bª t«ng, m¸i bª t«ng cèt thÐp. Sè tÇng 12 ~ 24 tÇng.


Lo¹i nhµ nµy cã cét ®Æt theo líi m«®un vµ dùa vµo mÆt b»ng kiÕn tróc ®Ó lùa chän ph¬ng ¸n chÞu lùc tèi u. Cét vµ dÇm ®îc cÊu t¹o b»ng thÐp h×nh bªn trong, bª t«ng cèt thÐp th«ng thêng bäc ngoµi t¨ng ®é chÞu lùc ®ång thêi b¶o vÖ thÐp h×nh. TÝnh to¸n theo nguyªn lý kÕt cÊu hçn hîp thÐp-bª t«ng cèt thÐp. Sµn bª t«ng cèt thÐp cã chiÒu dµy sµn tho¶ ®¸ng chèng rung vµ ®¶m b¶o æn ®Þnh cho sµn. Lo¹i nhµ nµy c¸c sµn nªn tùa vµo hÖ lâi cøng sö dông lµm lång thang m¸y ®Ó ®¶m b¶o ®é cøng ngang díi t¸c ®éng cña lùc giã, lùc chÊn ®éng do ®éng ®Êt.


Khung ®æ bª t«ng t¹i chç, c«ppha kim lo¹i, c©y chèng b»ng thÐp ®Þnh h×nh kiÓu gi¸o Pal hay c¸c d¹ng kh¸c nh Lenex, Hoµ Ph¸t, Minh Khai, §¹i Mç ... Cèt thÐp ®îc sö dông lâi lµ thÐp h×nh, bªn ngoµi thÐp h×nh, cét, dÇm ®îc bäc bª t«ng t¨ng cêng ®é cøng vµ æn ®Þnh. Dùng thÐp h×nh cho tõng tÇng råi ®Æt thÐp truyÒn thèng sau, ®æ bª t«ng chÌn sau chãt. Bª t«ng chÕ trén s½n t¹i nhµ m¸y theo d¹ng th¬ng phÈm, chuyªn chë ®Õn n¬i thi c«ng b»ng « t« chuyªn dông.YÕu tè c«ng nghiÖp ho¸ khi thi c«ng khung sµn ®îc thÓ hiÖn b»ng c¸ch sö dông cèppha ®Þnh h×nh kim lo¹i cã ®é lu©n lu cao, th¸o l¾p nhanh, sö dông bª t«ng th¬ng phÈm, ®a bª t«ng ®Õn vÞ trÝ cÇn ®æ b»ng m¸y b¬m bª t«ng. ViÖc sö dông cèp pha ®Þnh h×nh lµm t¨ng n¨ng suÊt so víi cèp pha gç ®Õn trªn 2 lÇn. Sö dông bª t«ng th¬ng phÈm chÊt lîng æn ®Þnh, tèc ®é cao h¬n chÕ trén t¹i chç 1,3 lÇn. Dïng bª t«ng th¬ng phÈm cßn gióp cho mÆt b»ng thi c«ng gän gµng, gi¶m « nhiÔm m«i trêng.


Gi¸ dù to¸n x©y l¾p cho lo¹i nhµ nµy giao ®éng tõ  3.500.000 ®ång ®Õn 4.000.000 ®ång cho mét mÐt vu«ng x©y l¾p.


Qua phÇn tãm t¾t lùa chän trªn ®©y, chóng ta thÊy râ:


1. Kh«ng x©y dùng nhµ ë theo ph¬ng híng c«ng nghiÖp ho¸ th× khã ®¸p øng ®îc yªu cÇu cña ph¸t triÓn kinh tÕ vµo c¸c thêi kú.


C«ng nghiÖp ho¸ ®îc hiÓu theo ý nghÜa lµ qui m« s¶n xuÊt lín, møc ®é c¬ giíi ho¸ cao vµ lao ®éng sö dông ph¶i cã tr×nh ®é cao,  s¶n xuÊt tËp trung ®îc trong nhµ m¸y ®îc cµng nhiÒu bé phËn, chi tiÕt cµng tèt .


2. C«ng nghÖ ®îc lùa chän cho nhµ ë thuéc ®ång b»ng s«ng Cöu Long lµ c«ng nghÖ l¾p ghÐp kÕt cÊu nhá , mèi nèi kh« b»ng bul«ng phæ th«ng.


Nhµ ë chñ yÕu cho ®« thÞ lo¹i II trë lªn lµ chung c cã sè tÇng 6 ~ 12 tÇng vµ 13 ~ 20 tÇng. Tuy nhiªn ®iÓm xuyÕt trong c¸c khu nhµ ë cã mét sè nhµ 20 ~ 24 tÇng nh dÊu Ên cña khu vùc.


3. Víi lo¹i nhµ ®îc lùa chän trªn ®©y th× c«ng nghÖ thÝch hîp lµ phÇn lâi vµ v¸ch cøng ®îc thi c«ng t¹i chç theo ph¬ng ph¸p trît. Khung nhµ ( dÇm, cét) ®îc chÕ t¹o t¹i chç sö dông c«ppha kim lo¹i ®Þnh h×nh cao. Sµn sö dông lo¹i nhiÒu líp mµ líp díi sö dông lu«n lµm c«ppha sµn hoÆc sµn hourdi.


4. KÕt cÊu bao che vµ ng¨n c¸ch sö dông c¸c lo¹i tÊm l¾p ghÐp 3D hoÆc bª t«ng khÝ cã gia c«ng mÆt ngoµi cho thÝch hîp m«i trêng sö dông. Lo¹i cÊu kiÖn nµy cã thÓ tæ chøc s¶n xuÊt t¹i bÊt kú polyg«ne cña c«ng trêng x©y dùng. Tríc m¾t sö dông têng x©y b»ng c¸c viªn g¹ch nhng h¹n chÕ dÇn g¹ch ®Êt sÐt nung.


5. KÝch thíc thÝch hîp cho bíc cét lµ 7,2 ~ 7,5 mÐt, chiÒu cao tÇng ®iÓn h×nh nhµ lµ 3,0 ~ 3,3 mÐt.


6. MÆt ngoµi trang trÝ tù do theo c¶nh quan vµ m«i trêng thiªn nhiªn còng nh m«i trêng kiÕn tróc.


7. Bª t«ng sö dông nªn phæ biÕn lµ C 30 ~ C40, thÐp sö dông lµ thÐp A II vµ thÐp øng lùc tríc. Víi nh÷ng nhµ cã yªu cÇu cao cã thÓ sö dông c«ng nghÖ thÐp h×nh bäc bª t«ng cèt thÐp. Nhµ trªn 40 tÇng nªn lµm khung thÐp h×nh.


KÕt qu¶ kiÕn nghÞ trªn ®©y ®· ®îc ®óc kÕt tõ kinh nghiÖm vµ tµi liÖu trong níc, ngoµi níc cïng víi sù trao ®æi kinh nghiÖm víi bÌ b¹n qua hai chuyÕn kh¶o s¸t NhËt b¶n, Trung quèc  vµ CHLB Nga. Ph¬ng ¸n nªu trªn lµ tèi u nh kÕt qu¶ ph©n tÝch ®· thùc hiÖn nªn võa ®¶m b¶o tÝnh khoa häc còng nh tÝnh thùc tiÔn.


§Ò tµi cßn tiÕn hµnh thùc nghiÖm thiÕt kÕ vµ theo dâi ®Ó rót ra nh÷ng chØ dÉn thiÕt kÕ, ®óc rót nh÷ng kinh nghiÖm thi c«ng ®Ó thµnh chØ dÉn thi c«ng vµ s¶n xuÊt c«ng nghiÖp lµ bíc tiÕp tôc mµ ®Ò tµi ph¶i triÓn khai trong giai ®o¹n tíi.


Lßng mong muèn cña nhãm thùc hiÖn ®Ò tµi lµ sau khi nghiÖm thu, kÕt qu¶ cña ®Ò tµi ®îc biÕn thµnh chÝnh s¸ch ph¸t triÓn nhµ ë cña Nhµ níc vµ Bé X©y dùng ®Ó ®¸p øng vÒ sè lîng còng nh tèc ®é x©y dùng t¹i níc ta trong thêi kú chuyÓn biÕn tõ mét níc cã nÒn kinh tÕ l¹c hËu thµnh mét níc c«ng nghiÖp.


Nhãm thùc hiÖn ®Ò tµi ch©n thµnh c¶m ¬n sù chØ ®¹o cña hai Bé lµ Bé Khoa häc C«ng nghÖ vµ M«i trêng vµ Bé X©y dùng, sù phèi hîp chÆt chÏ cña ViÖn Nghiªn cøu KiÕn tróc, ViÖn Khoa häc C«ng nghÖ thuéc Bé X©y dùng, sù hç trî vµ t¹o ®iÒu kiÖn thuËn lîi cho c«ng t¸c nghiªn cøu cña c¸c C«ng ty X©y dùng thuéc Bé X©y dùng, thuéc c¸c ®Þa ph¬ng Hµ néi vµ thµnh phè Hå ChÝ Minh. 


Nhãm thùc hiÖn mong muèn ®îc hai Bé xem xÐt nh÷ng ®Ò nghÞ ghi trong môc triÓn khai kÕt qu¶ ®Ò tµi , cã gi¶i ph¸p biÕn nh÷ng ®Ò nghÞ nªu ra thµnh hiÖn thùc. 


Nhãm ®Ò tµi mét lÇn n÷a xin c¸m ¬n sù chØ ®¹o cña hai Bé , sù gióp ®ì cña ®ång nghiÖp vµ bÌ b¹n ®· t¹o ®iÒu kiÖn cho nhãm hoµn thµnh nhiÖm vô./. 
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Nghiªn cøu, lùa chän c¸c c«ng nghÖ thÝch hîp phôc vô  CNH  x©y dùng nhµ ë t¹i ViÖt Nam  ®Õn n¨m 2010 

b¸o c¸o kÕt qu¶ nghiªn cøu ®Ò tµi  
®éc lËp cÊp nhµ n−íc 

Tªn ®Ò tµi: 

nghiªn cøu lùa chän c«ng nghÖ thÝch hîp phôc vô 
c«ng nghiÖp ho¸ x©y dùng nhµ ë viÖt nam ®Õn n¨m 2010 

 
ChØ sè ph©n lo¹i : 
Sè ®¨ng ký ®Ò tµi : 
ChØ sè l−u tr÷ : 

 
chñ nhiÖm ®Ò tµi                  pgs.ts. TrÞnh Hång §oµn 
phã chñ nhiÖm ®Ò tµI             PGS. Lª kiÒu 
     pgs.ts.kts. trÇn xu©n ®Ønh  
th− ký khoa hoc                  pgs.ts.kts.  NguyÔn Minh S¬n  
chñ nhiÖm ®Ò tµI nh¸nh   pgs.ts. Lª thanh huÊn 

 ts.kts. chÕ ®×nh hoµng 
 pgs.ts.kts. nguyÔn kh¾c sinh 
 pgs.ts.kts.  NguyÔn Minh S¬n 
 ts.kts. NguyÔn Tè L¨ng 
 ts.kts. lª bÝch thuËn 
 pgs.ts. v−¬ng v¨n thµnh 
 pgs.ts. ®ç tiÕn ch−¬ng 

c¸c c¬ quan tham gia  ViÖn nghiªn cøu kiÕn tróc - bé x©y dùng 
  ViÖn khoa häc c«ng nghÖ - bé x©y dùng 
  Tæng cty ®Çu t− ph¸t triÓn nhµ&®« thÞ - bé x©y dùng 
  Tæng c«ng ty x©y dùng hµ néi - bé x©y dung 
 
 
 
Ngµy...... th¸ng........ n¨m .........      Ngµy...... th¸ng........ n¨m ......... 
            chñ nhiÖm ®Ò tµi           thñ tr−ëng ®¬n vÞ chñ tr× 
 
 
 
 
Ngµy...... th¸ng........ n¨m .........      Ngµy...... th¸ng........ n¨m ......... 

chñ tÞch héi ®ång 
®¸nh gi¸ chÝnh thøc 
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Nghiªn cøu, lùa chän c¸c c«ng nghÖ thÝch hîp phôc vô  CNH  x©y dùng nhµ ë t¹i ViÖt Nam  ®Õn n¨m 2010 

 
 
 
 

Môc lôc 
 

Më ®Çu 

1.TÝnh cÊp thiÕt cña ®Ò tµi 
2.Môc tiªu cña ®Ò tµi 
3.Giíi h¹n nghiªn cøu 
4. Néi dung nghiªn cøu 
5. Ph−¬ng ph¸p nghiªn cøu 
6. S¶n phÈm cña ®Ò tµi 
7. CÊu tróc cña ®Ò tµi  
 

PHÇN  I:TæNg QUAN 
Ch−¬ng 1: T×nh h×nh x©y dùng nhà ë theo h−íng c«ng nghiÖp hãa t¹i 
viÖt Nam 

1.1.Nhà ở x©y dựng từ năm 1954 đến năm 1986 tại miền Bắc Việt Nam 
1.1.1.Nhà ở tập thể thời kỳ đầu (từ năm 1955-1965) 
1.1.2.Nhà ở x©y dựng từ năm 1965-1970 
1.1.3.Nhà ở x©y dựng c¸c năm 1972-1975 

          1.1.4. Nhµ ë l¾p ghÐp - Lo¹i nhà x©y dựng thÝ ®iÓm b»ng ph−¬ng ph¸p c«ng    
nghiÖp giai ®o¹n 1969-1985 

1.2. Nhµ ë x©y dùng trong thêi kú ®æi míi tõ n¨m 1986 ®Õn nay 
1.2.1. §Æc ®iÓm qui ho¹ch, kiÕn tróc 
1.2.2. §Æc ®iÓm kÕt cÊu vµ c«ng nghÖ 
KÕt luËn ch−¬ng I 

Ch−¬ng 2: Kinh nghiÖm x©y dùng nhµ ë theo ph−¬ng ph¸p c«ng nghiÖp 
ë mét sè n−íc trªn thÕ giíi. 
 2.1. T¹i Liªn X« cò vµ CHLB Nga 
 2.1.1. Giai ®o¹n X« ViÕt (tr−íc n¨m 1991) 
 2.1.2. Giai ®o¹n hËu X« ViÕt (sau n¨m 1991) 
 NhËn xÐt 
 2.2. Kinh nghiÖm CNH x©y dùng nhµ ë t¹i  Cu Ba 
 2.2.1. §Æc ®iÓm chung 
 2.2.2. HÖ thèng l¾p ghÐp tÊm nhá (Sandino) 
 2.2.3. HÖ thèng l¾p ghÐp tÊm lín 
 2.2.4. HÖ thèng b¸n l¾p ghÐp 
 2.2.5. HÖ IMS (hÖ khung kh«ng dÇm l¾p ghÐp) 
  NhËn xÐt 
 2.3. C«ng nghiÖp ho¸ x©y dùng nhµ ë t¹i NhËt B¶n 
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 2.3.1. C«ng nghÖ ®ang ®−îc ¸p dông t¹i NhËt B¶n 
 2.3.2. C¸c ®Æc ®iÓm vÒ kiÕn tróc phï hîp víi c«ng nghÖ 
 2.3.3 Mét sè vÊn ®Ò kü thuËt 
 NhËn xÐt 
 2.4. Mét sè th«ng tin vÒ x©y dùng nhµ ë t¹i Trung Quèc 
 2.4.1. VÒ kiÕn tróc vµ qui ho¹ch 
 2.4.2. VÒ kÕt cÊu 
 2.4.3. VÊn ®Ò ®éng ®Êt 
 2.4.4. VÊn ®Ò phßng ch¸y vµ an toµn lao ®éng 
 2.4.5. Gi¸ thµnh c«ng tr×nh 

 KÕt luËn ch−¬ng II  
 
Ch−¬ng 3: C«ng nghÖ x©y dùng nhµ ë ®∙ ®−îc ¸p dông ë n−íc ta trong 
thêi gian qua 

3.1. C«ng nghÖ sö lý nÒn mãng 
3.1.1. C«ng nghÖ sö lý nÒn ®Êt yÕu b»ng ®Öm c¸t 
3.1.2. Cäc c¸t 
3.1.3. Gia cè nÒn mãng b»ng bÊc thÊm 
3.1.4. Lµm chÆt ®Êt lón sôt tÇng s©u b»ng cäc ®Êt 
3.1.5. Cäc xi m¨ng ®Êt trén −ít 
3.1.6. C¸c lo¹i cäc sö dông c©y trong thiªn nhiªn 
3.1.7. Cäc bª t«ng cèt thÐp ®óc s½n 
3.1.8. C¸c d¹ng cäc chÕ t¹o t¹i chç 
3.1.9. Cäc Barrtte vµ t−êng trong ®Êt 
3.1.10. Sö dông t−êng cõ b¶o vÖ hè ®µo s©u 
3.2. C«ng nghÖ x©y dùng phÇn th©n nhµ 
3.2.1. C«ng tr×nh nhµ x©y g¹ch sµn t¹i chç 
3.2.2. C«ng tr×nh nhµ x©y g¹ch sµn l¾p ghÐp 
3.2.3. Nhµ l¾p ghÐp tÊm nhá 
3.2.4. Nhµ l¾p ghÐp tÊm lín 
3.2.5. Nhµ thi c«ng theo kiÓu kÝch n©ng sµn 
3.2.6. Nhµ x©y dùng theo c«ng nghÖ 3D 
3.2.7. Nhµ x©y dùng sö dông cèp pha tr−ît 
3.2.8. C«ng nghÖ thi c«ng øng lùc tr−íc 
3.2.9. Nhµ thÐp tiÒn chÕ 

kÕt luËn chung phÇn tæng quan 
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PhÇn II: C¬ së khoa häc vµ lùa chän c«ng nghÖ thÝch hîp 
cho x©y dùng nhµ ë t¹i ViÖt Nam ®Õn 2010 
Ch−¬ng 4: C¸c c¬ së cho viÖc lùa chän 
 4.1. Quan ®iÓm vµ ®Þnh h−íng c«ng nghiÖp ho¸ 
 4.2. C¬ së kinh tÕ kü thuËt 
 4.3. Dù b¸o ph¸t triÓn nhµ ë ®Õn n¨m 2010  
 4.4. Tiªu chÝ ®Ó lùa chän 
 4.4.1. Sù cÇn thiÕt cña tiªu chÝ 
 4.4.2. C¸c ®Æc ®iÓm cña s¶n phÈm x©y dùng 
 4.4.3. Tiªu chÝ vÒ qui ho¹ch x©y dùng 
 4.4.4. Tiªu chÝ vÒ kiÕn tróc 
 4.4.5. Tiªu chÝ vÒ gi¶i ph¸p kiÕn tróc 
 4.4.6. Tiªu chÝ vÒ c«ng nghÖ x©y dùng 
 4.4.7. HÖ thèng tiªu chÝ 
Ch−¬ng 5: Ph©n tÝch lùa chän 
 5.1. Ph©n lo¹i nhµ ë theo tiªu chÝ c«ng nghiÖp ho¸ 
 5.1.1. Theo vïng miÒn cã yªu cÇu vµ cã ®iÒu kiÖn vÒ CNH nhµ ë 
 5.1.2. Theo sè tÇng ®Ó ®Þnh h−íng s¶n xuÊt cho CNH nhµ ë 
 5.1.3. Theo gi¶i ph¸p kÕt cÊu lµm c¬ së cho CNH x©y dùng nhµ ë 
 5.1.4. Theo møc ®é c«ng nghiÖp ho¸ x©y dùng 
 5.2. Dù kiÕn c¸c m« h×nh c«ng nghÖ nhµ ë thÝch hîp 
 5.3. Ph©n tÝch ®¸nh gi¸ c¸c m« h×nh c«ng nghÖ dù kiÕn lùa chän 
 5.3.1. Theo c¸c tiªu chÝ 
 5.3.2. Tæng hîp sù ®¸nh gi¸ cho c¸c ph−¬ng ¸n 
 5.3.3. Ph©n tÝch kinh tÕ cho mét ph−¬ng ¸n ®−îc nªu lªn theo h−íng lùa chän 
 5.4. Mét sè ®¸nh gi¸ b»ng ph−¬ng ph¸p kh¸c vÒ hiÖu qu¶ kinh tÕ cña 
viÖc ¸p dông c«ng nghÖ míi 
 5.5. TriÓn khai kÕt qu¶ lùa chän 
 PhÇn kÕt luËn 
 PhÇn phô lôc 
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PhÇn më ®Çu: 

 

1. TÝnh cÊp thiÕt cña ®Ó tµi: 

- Qu¸ tr×nh ®æi míi ®ang diÔn ra nhanh chãng, toµn diÖn trong c¶ nuíc. Vai 
trß cña c«ng nghiÖp ho¸ x©y dùng nhµ ë ®ãng mét vÞ trÝ quan träng, nã ®¶m b¶o 
®¸p øng ®−îc sù t¨ng tr−ëng nhanh chãng cña ®Êt n−íc, phï hîp víi chñ tr−¬ng 
c«ng nghiÖp ho¸, hiÖn ®¹i ho¸ ®Êt n−íc cña §¶ng vµ Nhµ n−íc. 

- ChÝnh s¸ch më cöa ph¸t triÓn kinh tÕ thÞ tr−êng, héi nhËp khu vùc vµ quèc 
tÕ ®É gióp chóng ta thay ®æi mét c¸ch c¬ b¶n nhÊt diÖn m¹o nÒn kinh tÕ x· héi 
trong ®ã cã quy ho¹ch - kiÕn tróc vµ x©y dùng. 

- Qu¸ tr×nh ®« thÞ ho¸ diÔn ra nhanh chãng dÉn ®Õn qu¸ tr×nh x©y dùng cÇn 
®¸p øng ®−îc yªu cÇu cña x· héi, ®Æc biÖt nhu cÇu vÒ nhµ ë t¨ng nhanh , viÖc lùa 
chän c«ng nghÖ thÝch hîp theo ph−¬ng ph¸p c«ng nghiÖp ho¸ sÏ ®¸p øng ®−îc sù 
ph¸t triÓn nhanh chãng trong x©y dùng. 

- Gi¶m ®Õn møc tèi thiÓu sö dông lao ®éng ch−a qua ®µo t¹o, sö dông lao 
®éng tay nghÒ cao ®Ó ®Èy nhanh ®−îc tiÕn ®é thi c«ng. nang cao chÊt l−îng s¶n 
p¶m sö dông tèi −u c¸c tÝnh −u viÖt cña c«ng nghÖ vµ vËt liÖu tiªn tiÕn, gi¶m gi¸ 
thµnh XD nhµ ë. 

- §Ò tµi sÏ ¸p dông trong XD nhµ ë trong c¶ n−íc, c¶ trong XD tËp trung vµ 
XD ®¬n lÎ. 

- §¸p øng ®−îc chiÕn l−îc x©y dùng nhµ ë cña Bé X©y dùng. 

2. Môc tiªu cña ®Ò tµi: 

Môc tiªu: N¾m v÷ng ®−îc c¸c c«ng nghÖ hiÖn ®¹i trong x©y dùng ®Ó lùa 
chän vµ ®Ó xuÊt gi¶i ph¸p c«ng nghÖ tiªn tiÕn thÝch hîp vÒ kiÕn tróc, c«ng nghÖ vµ 
vËt liÖu x©y dùng. 

- §Ò xuÊt c¸c gi¶i ph¸p quy ho¹ch vµ kiÕn tróc theo h−¬ng h×nh thµnh c«ng 
nghÖ x©y dùng nhµ ë theo ph−¬ng ph¸p c«ng nghiÖp. 

- ThiÕt lËp hÖ thèng Mo®un cho tõng thµnh phÇn cña ng«i nhµ ®Ó ®−a ra mÉu 
nhµ ë ®Ó tõng phÇn hoÆc toµn bé c«ng tr×nh cã thÓ x©y dùng nhµ ë theo ph−¬ng 
ph¸p c«ng nghiÖp. 

- Lùa chän vµ ®Ò xuÊt c¸c c«ng nghÖ thÝch hîp. 

- §Ò xuÊt gi¶i ph¸p cô thÓ ®Ó triÓn khai ¸p dông c«ng nghÖ ®iÓn h×nh, thiÕt 
kÕ kü thuËt mÉu ®Ó ®−a vµo thùc nghiÖm. 

 
§Ò tµi Nghiªn cøu Khoa häc ®éc lËp cÊp Nhµ n−íc 
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3. Giíi h¹n nghiªn cøu: 

C«ng nghiÖp ho¸ viÖc x©y dùng nhµ ë ph¶i b¾t ®Çu tõ nh÷ng nghiªn cøu c¬ 
b¶n ®Ó x¸c ®Þnh nh÷ng vÊn ®Ò then chèt nh−: chän lo¹i nhµ nµo cho vïng miÒn nµo, 
sè tÇng nhµ thÝch hîp, kiÓu d¸ng, kÝch th−íc, m«®un, kÕt cÊu nhµ ra sao víi nh÷ng 
t¸c ®éng cña c¸c d¹ng t¶i träng vµo c«ng tr×nh. §Æc biÖt ph¶i x¸c ®Þnh c«ng nghÖ 
s¶n xuÊt nhµ lµm sao ®¸p øng ®−îc c¸c yªu cÇu chÊt l−îng, sè l−îng vµ tèc ®é theo 
yªu cÇu. (Chñ yÕu ¸p dông cho hÖ thèng nhµ chung c− cao tÇng, ngoµi ra kiÕn nghÞ 
c¸c gi¶i ph¸p ¸p dông cho nhµ Ýt tÇng t¹i mét sè c¸c vïng miÒn ®Æc tr−ng). 

 

4. Néi dung nghiªn cøu: 

KiÕn tróc- quy ho¹ch: 

a/ §iÒu tra kh¶o s¸t ®Ó tæng kÕt ®¸nh gi¸, cã nghiªn cøu, kÕ thõa khai th¸c 
nh÷ng ®Ò tµi ®· cã, t×nh h×nh thiÕt kÕ, x©y dùng nhµ ë ®« thÞ vµ n«ng th«n theo 
phu¬ng ph¸p c«ng nghiÖp ë ViÖt nam, c¸c ®iÒu kiÖn quy ho¹ch, x©y dùng kü thuËt 
h¹ tÇng ®« thÞ. 

b/ Ph©n tÝch nh÷ng yÕu tè h×nh thµnh c«ng nghÖ: 

- VËt liÖu 

- ThiÕt bÞ c«ng nghÖ 

- Lao ®éng 

c/ Nghiªn cøu c¸c gi¶i ph¸p quy ho¹ch, kiÕn tróc nhµ ë ®« thÞ vµ n«ng th«n 
phï hîp víi c«ng nghiÖp ho¸ x©y dùng nhµ ë ®Õn n¨m 2010. 

- Nhiªn cøu hÖ m«®un cho c¸c thµnh phÇn cña c«ng tr×nh. 

- HÖ thèng ho¸ hÖ m«®un. 

- §−a ra c¸c th«ng sè lùa chän. 

ThiÕt kÕ mÉu ¸p dông c¸c th«ng sè ®· lùa chän phï hîp víi c«ng nghÖ x©y dùng. 

- Nghiªn cøu ®Ó h×nh thµnh tæ hîp ë. 

d/ Nghiªn cøu kh¶ n¨ng øng dông c«ng nghiÖp ho¸ tõng phÇn c«ng nghÖ x©y 
dùng vµ vËt liÖu míi trong x©y dùng nhµ ë. 

e/ Biªn so¹n c¸c chØ dÉn thiÕt kÕ vµ quy tr×nh kü thuËt c«ng nghÖ. 

KÕt cÊu vµ c«ng nghÖ x©y dùng: 

 
§Ò tµi Nghiªn cøu Khoa häc ®éc lËp cÊp Nhµ n−íc 
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 a/ §iÒu tra kh¶o s¸t ®Ó tæng kÕt ®¸nh gi¸ cã nghiªn cøu ®Ó kÕ thõa nh÷ng ®Ò 
tµi ®· cã, t×nh h×nh x©y dùng trong nh÷ n¨m võa qua. 

b/ Ph©n tÝch vµ lùa chän nh÷ng c«ng nghÖ thÝch hîp: 

- Gi¶i ph¸p c«ng nghÖ: hÖ th«ng kÕt cÊu thÝch hîp, c«ng nghÖ thùc hiÖn 
 thÝch hîp 

- VËt liÖu cã hiÖu qu¶ cao vÒ c¸c mÆt. 

- Trang thiÕt bÞ thi c«ng thÝch hîp 

- Lùc l−îng lao ®éng 

c/ Lùa chän c¸c gi¶i ph¸p c«ng nghÖ cho c¸c thµnh phÇn kÕt cÊu: sµn, t−êng , 
lâi: 

 KÕt cÊu sµn: 

- Nghiªn cøu thiÕt kÕ sµn l¾p ghÐp b»ng panel øng lùc tr−íc cì lín vµ sµn 
liªn hîp b»ng panel øng lùc tr−íc vµ bª t«ng cèt thÐp ®æ t¹i chç. 

- Nghiªn cøu lùa chän c«ng nghÖ thÝch hîp chÕ t¹o vµ dùng l¾p sµn panel 
ULT vµ sµn liªn hîp. 

- ChÕ thö vµ thÝ nghiÖm panel cì lín b»ng bª t«ng cèt thÐp vµ øng lùc tr−íc. 
KÝch th−íc: 3,6x6m; 6x9m; 6x12m. 

 KÕt cÊu t−êng, lâi: 

-Nghiªn cøu gi¶i ph¸p thi c«ng lâi cøng, v¸ch cøng phï hîp cho nhµ ë nhiÒu 
tÇng. 

- Nghiªn cøu thiÕt kÕ vµ chÕ t¹o kÕt cÊu t−êng nhiÒu líp cã tÝnh c¸ch ©m, 
c¸ch nhiÖt ®Ó chÕ t¹o tÊm  t−êng bao, t−êng ng¨n c¸ch. 

- Nghiªn cøu thiÕt kÕ, chÕ t¹o block  lµm v¸ch ng¨n cã thÓ chÕ t¹o hµng lo¹t 
®¸p øng thÞ tr−êng x©y dùng nhµ ë tËp trung vµ ph©n t¸n, ®« thÞ vµ n«ng th«n, phï 
hîp víi ®iÒu kiÖn ViÖt nam. 

KÕt cÊu m¸i: 

- Nghiªn cøu thiÕt kÕ, chÕ t¹o vµ c«ng nghÖ dùng l¾p m¸i dèc b»ng c¸c tÊm 
kÕt cÊu m¸i cã s½n líp chèng thÊm, líp c¸ch nhiÖt kÌm theo. 

- øng dông vµo c«ng tr×nh thùc tÕ. 

VËt liÖu: 

 Nghiªn cøu sö dông bª t«ng nhÑ, bª t«ng m¸c cao trong kÕt cÊu chÞu 
lùc vµ kÕt cÊu bao che phï hîp víi ®iÒu kiÖn ViÖt Nam. 
 
§Ò tµi Nghiªn cøu Khoa häc ®éc lËp cÊp Nhµ n−íc 
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Chèng thÊm: 

Tæng kÕt ®¸nh gi¸ c¸c ph−¬ng ¸n chèng thÊm vµ vËt liÖu chèng thÊm ®· vµ 
®ang sö dông t¹i VN vµ thÕ giíi ®Ó hoµn thiÖn c¸c gi¶i ph¸p chèng thÊm ®iÓn h×nh 
cho m¸i, t−êng vµ khu dïng n−íc trong XD nhµ ë ®¬n lÎ vµ nhµ ë chung c− cao 
tÇng. 

 C«ng nghÖ XD: 

- Nghiªn cøu c«ng nghÖ s¶n xuÊt vµ l¾p dùng panel sµn, m¸i ULT cì lín. l¾p 
ghÐp t−êng, lâi. 

- Nghiªn cøu c¸c gi¶i ph¸p tæ chøc s¶n xuÊt vµ l¾p ®Æt cã hiÖu qu¶. 

- NÒn mãng s©u thÝch hîp. 

d/ Lùa chän c«ng nghÖ thÝch hîp cho nhµ ë víi nh÷ng ®iÓm  ®· nªu ë trªn. 

e/ Ph©n tÝch c«ng nghÖ s¶n xuÊt s¶n ph¶m x©y dùng, c¸c ®iÒu kiÖn kinh tÕ kü 
thuËt ®Ó c«ng nghiÖp ho¸ x©y dùng nhµ ë. 

g/ Thùc nghiÖm mét sè c«ng nghÖ tiªu biÓu ¸p dông cho x©y dùng nhµ ë ®« 
thÞ vµ n«ng th«n. 

h/ Biªn so¹n, chØ dÉn thiÕt kÕ vµ quy tr×nh kü thuËt c«ng nghÖ. 

 

5. Ph−¬ng ph¸p nghiªn cøu: 

a/ Kh¶o s¸t, nghiªn cøu t×nh h×nh trong n−íc, rót kinh nghiÖm vµ kÕ thõa 
nh÷ng s¶n phÈm ®· ®−îc nghiªn cøu, häc tËp kinh nghiÖm c¸c n−íc trªn thÕ giíi cã 
nÒn c«ng nghiÖp x©y dùng ph¸t triÓn cao vµ c¸c n−íc cã nh÷ng ®iÒu kiÖn t−¬ng 
®ång víi ViÖt nam. 

b/ Thèng kª tËp hîp sè liÖu theo ph−¬ng ph¸p ®iÒu tra kü thuËt. 

c/ Ph©n tÝch so s¸nh c¸c d÷ liÖu trong n−íc, ngoµi n−íc ®Ó lùa chän theo c¸c 
ph−¬ng ph¸p chuyªn gia, c¸c ph−¬ng ph¸p dù b¸o kh¸c nhau. 

d/ Lùa chän phÇn mÒm thÝch hîp trong tÝnh to¸n theo h−íng ®iÓn h×nh ho¸ 
c¸c thµnh phÇn cÊu kiÖn. 

e/ TiÕp cËn víi nh÷ng c«ng nghÖ hiÖn ®¹i cña c¸c n−íc trªn thÕ giíi vµ khu 
vùc 

g/ ThiÕt kÕ mÉu, ®iÓn h×nh hÖ thèng ho¸ gióp cho c«ng t¸c t− vÊn thiÕt kÕ 
x©y dùng 

h/ Nghiªn cøu øng dông vµo ®iÒu kiÖn ViÖt nam. 
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k/ Thùc nghiÖm, kiÓm chøng tõng phÇn c¸c c«ng nghÖ ®−îc tuyÓn chän. 

l/ Héi th¶o tËp hîp ý kiÕn . 

m/ Biªn so¹n. chØ dÉn 

 

6. S¶n phÈm  cña ®Ò tµi: 

a/ §iÒu tra kh¶o s¸t, ®¸nh gi¸o hiÖn tr¹ng tæng hîp, kÕt thõa c¸c kÕt qu¶ 
nghiªn cøu ®· cã liªn quan ®Õn kiÕn tróc, quy ho¹ch, vËt liÖu vµ c«ng nghÖ x©y 
dùng nhµ ë. 

b/ Nghiªn cøu c¸c gi¶i ph¸p quy ho¹ch, kiÕn tróc nhµ ë ®« thÞ vµ n«ng th«n 
phï hîp víi xu h−íng c«ng nghiÖp hãa x©y dùng nhµ ë ®Õn n¨m  2010. 

c/ Ph©n tÝch lùa chän c«ng nghÖ thÝch hîp bao gåm: hÖ th«ng kÕt cÊu, vËt 
liÖu, trang thiÕt bÞ thi c«ng vµ lao ®éng phôc vô c¸c dù ¸n ph¸t triÓn nhµ ë ®« thÞ. 

d/ Lùa chän c¸c gi¶i ph¸p c«ng nghÖ cho c¸c thµnh phÇn kiÕn tróc nh− sµn, 
t−êng, lâi, kÕt cÊu m¸i, vËt liÖu vµ chèng thÊm phôc vô nhµ ë, ®Æc biÖt lµ nhµ ë 
n«ng th«n. 

e/ Thùc nghiÖm mét sè c«ng nghÖ tiªu biÓu ¸p dông cho x©y dùng nhµ ë. 

g/ Biªn so¹n c¸c chØ dÉn thiÕt kÕ vµ quy tr×nh c«ng nghÖ. 

 

7. CÊu tróc cña ®Ò tµi: 

- B¸o c¸o tãm t¾t ®Ò tµi 

- B¸o c¸o ®Ò tµi: Tæng quan vµ lùa chän c«ng nghÖ thÝch hîp cho x©y dùng 
nhµ ë ViÖt Nam ®Õn n¨m 2010 

- ChØ dÉn thiÕt kÕ vµ qui tr×nh c«ng nghÖ 

- C¸c phô lôc kÌm theo. 
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ch−¬ng I 
 

t×nh h×nh x©y dùng nhµ ë theo h−íng c«ng nghiÖp ho¸ 
t¹i viÖt nam 

 
1.1. Nhµ ë x©y dùng tõ n¨m 1954 ®Õn 1986 t¹i miÒn B¾c ViÖt Nam 

 C¸c khu nhµ ë x©y dùng trong giai ®o¹n 1954-1986 bao gåm c¸c khu chung 
c− trong ®ã cã c¶ mét sè nhµ ë ®−îc x©y dùng theo ph−¬ng ph¸p c«ng nghiÖp  (l¾p 
ghÐp). Bªn c¹nh mét sè khu nhµ ë tËp thÓ nhá do c¸c c¬ quan x©y dùng ngay trong 
khu«n viªn cña m×nh, c¸c khu chung c− nh×n chung ®−îc x©y dùng theo m« h×nh 
tiÓu khu nhµ ë, ph©n t¸n r¶i r¸c trong thµnh phè. Qu¸ tr×nh x©y dùng trong thêi gian 
nµy cã thÓ ®−îc ph©n ra 3 thêi kú:  

Thêi kú 1955-1965 cã c¸c khu tËp thÓ thÊp tÇng (1-2 tÇng) nh− An D−¬ng, 
Phóc X¸, Bê S«ng. C¸c khu 4-5 tÇng nh− Kim Liªn, NguyÔn C«ng Trø (h×nh 1).  

Thêi kú 1965-1976 cã c¸c khu nhµ ë l¾p ghÐp tÊm lín nh− Yªn L·ng, 
Tr−¬ng §Þnh (2 tÇng, h×nh 2); Trung Tù, Kh−¬ng Th−îng, Gi¶ng Vâ, VÜnh Hå (4-5 
tÇng, h×nh 3, 4).  

Thêi kú 1976-86, c¸c khu nhµ ë ®−îc c¶i tiÕn h¬n nh− Thanh Xu©n, NghÜa 
§« (h×nh 5, 6). 

 VÒ mÆt m«i tr−êng x©y dùng vµ tæ chøc kh«ng gian: Thêi kú ®Çu cña sù 
nghiÖp x©y dùng x· héi chñ nghÜa ë n−íc ta g¾n liÒn víi chÕ ®é tËp thÓ vµ c¬ chÕ 
kinh tÕ tËp trung bao cÊp. Nhµ ë ®−îc x©y dùng vµ ph©n phèi cho c¸n bé c«ng nh©n 
viªn nhµ n−íc víi mét kho¶n tiÒn thuª nhµ kh«ng ®¸ng kÓ. C¸c khu ë x©y dùng thêi 
kú nµy dùa theo m« h×nh ®« thÞ hiÖn ®¹i: tiÓu khu nhµ ë, lµ sù kÕt hîp gi÷a m« h×nh 
®¬n vÞ l¸ng giÒng cña Clarence Perry vµ m« h×nh tiÓu khu cña Liªn X« vµ c¸c n−íc 
x· héi chñ nghÜa §«ng ¢u cò. 

 C¸c "tiÓu khu nhµ ë" hay "khu chung c−" ë Hµ Néi chØ chiÕm 20% tæng sè 
quü nhµ ë ®« thÞ, nh−ng chóng ®· ®ãng vai trß quan träng trong viÖc gi¶i quyÕt vÊn 
®Ò ë, ®Æc biÖt lµ cho c¸n bé c«ng nh©n viªn nhµ n−íc. So víi quü nhµ ë cña néi 
thµnh Hµ Néi n¨m 1954 lµ 2,27 triÖu mÐt vu«ng th× n¨m 1981 Hµ Néi cã 6,95 triÖu 
mÐt vu«ng nhµ ë, ch−a kÓ ®Õn sè diÖn tÝch nhµ ë bÞ chiÕn tranh tµn ph¸. Nhµ ë trong 
c¸c tiÓu khu th−êng ®−îc ¸p dông mÉu thiÕt kÕ ®iÓn h×nh, víi nh÷ng quy m«, tiªu 
chuÈn ®iÓn h×nh. C¸c sinh ho¹t trong tiÓu khu, thËm chÝ trong tõng nhµ ë ®Òu theo 
h×nh thøc tËp thÓ. 

 
§Ò tµi Nghiªn cøu Khoa häc ®éc lËp cÊp Nhµ n−íc 

 
 

11



Nghiªn cøu, lùa chän c¸c c«ng nghÖ thÝch hîp phôc vô  CNH  x©y dùng nhµ ë t¹i ViÖt Nam  ®Õn n¨m 2010 

 Nh×n chung, c¸c tiÓu khu nhµ ë x©y dùng thêi bao cÊp theo quy ho¹ch thÓ 
hiÖn ®Æc tÝnh cña nÒn v¨n minh x· héi chñ nghÜa víi c¬ chÕ tËp thÓ, víi nh÷ng ®Æc 
®iÓm chÝnh sau: 

- Theo tiªu chuÈn quy ph¹m x· héi chñ nghÜa. C¬ cÊu tæ chøc kh«ng gian 
theo c«ng n¨ng. DÞch vô x· héi cøng nh¾c theo chØ tiªu. 

- ViÖc x©y dùng nhµ ë mang tÝnh ®ång lo¹t, thiÕu ®Æc tr−ng. H×nh thøc 
kh«ng gian kiÕn tróc ®¬n ®iÖu. 

- Nhµ ë mang tÝnh chÊt x· héi. Sinh ho¹t tËp thÓ. Nhµ ë tËp thÓ theo ph©n khu 
chøc n¨ng, lèi sèng tËp thÓ, chung ®ông. 

- ThiÕu kh«ng gian giao tiÕp céng ®ång. ThiÕu kh«ng gian c¸ thÓ.  

- ThiÕu c«ng tr×nh h¹ tÇng c¬ së. 

- Møc ®é c«ng nghiÖp ho¸ x©y dùng ch−a cao.  

Ngay nh÷ng n¨m mét nöa ®Êt n−íc míi gi¶i phãng, kinh tÕ cña chóng ta cã 
nhiÒu khã kh¨n do chÕ ®é thuéc ®Þa vµ 9 n¨m chiÕn tranh chèng thùc d©n Ph¸p ®Ó 
l¹i, hµng n¨m ChÝnh phñ ta ®Òu bá ra mét sè tiÒn t−¬ng ®èi lín ®Ó x©y dùng nhµ ë 
cho nh©n d©n N¨m 1961 ®Çu t− cho x©y dùng nhµ ë chiÕm 7% tæng sè vèn x©y 
dùng c¬ b¶n. N¨m 1967-n¨m giÆc Mü leo thang ®¸nh ph¸ ¸c liÖt miÒn B¾c b»ng 
kh«ng qu©n,  §¶ng vµ nhµ n−íc ta vÉn ®Çu t− cho x©y dùng nhµ ë chiÕm 0,47% 
tæng sè vèn x©y dùng c¬ b¶n. 

Tõ n¨m 1960 ®Õn n¨m 1974, chóng ta ®· x©y dùng ®ù¬c 3.644.250 m2 nhµ 
ë, trong ®ã nhµ ë lo¹i kiªn cè lµ: 821.041 m2 chiÕm tû lÖ 22,3%. Nhµ ë lo¹i b¸n 
kiªn cè lµ 1.523.000m2 chiÕm tû lÖ 42%.Nhµ ë b»ng tranh tre nøa lµ 1.300.209 m2 
chiÕm tû lÖ 35.1%. nh÷ng ng«i nhµ ®−îc x©y dùng ®· gãp phÇn thiÕt thùc vµo gi¶i 
quyÕt nhu cÇu nhµ ë cña c¸n bé, c«ng nh©n vµ nh©n d©n lao ®éng, nh−ng do võa 
x©y dùng võa kh¸ng chiÕn chèng Mü nªn khèi l−îng x©y dùng nhµ ë cña chóng ta 
ch−a ®−îc nhiÒu vµ do chóng ta cßn thiÕu kinh nghiÖm nªn nhµ ë còng cßn cã phÇn 
ch−a thÝch dông, ch−a ®Ñp vµ gi¸ thµnh cao. 

Tõ sau n¨m 1975 sau chiÕn th¾ng hoµn toµn ®Õ quèc Mü, ®· dµnh l¹i hoµ 
b×nh l©u dµi cho ®Êt n−íc, c¶ hai miÒn Nam,B¾c thèng nhÊt cïng tiÕn sang mét giai 
®o¹n lÞch sö míi - Giai ®o¹n x©y dùng chñ nghÜa x· héi trong c¶ n−íc. B−íc sang 
giai ®o¹n lÞch sö vÎ vang nµy, chóng ta cµng coi träng c«ng t¸c x©y dùng nhµ ë cho 
®Êt n−íc. 
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h×nh1. Khu NguyÔn C«ng Trø 
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H×nh 2. Khu Tr−¬ng §Þnh 
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H×nh 3.Khu Vinh Hå  
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H×nh 4. Khu Gi¶ng Vâ  

 

 

 

 
§Ò tµi Nghiªn cøu Khoa häc ®éc lËp cÊp Nhµ n−íc 

 
 

16



Nghiªn cøu, lùa chän c¸c c«ng nghÖ thÝch hîp phôc vô  CNH  x©y dùng nhµ ë t¹i ViÖt Nam  ®Õn n¨m 2010 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

         H×nh 4. Khu Thanh Xu©n 
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H×nh 4. Khu NghÜa §« 
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1.1.1. Nhµ tËp thÓ thêi kú ®Çu( tõ n¨m 1955 - 1965)      

Chóng ta ®· x©y dùng mét sè nhµ ë  mét tÇng cÊp IV  nh»m ®¸p øng nhu cÇu 
cÊp b¸ch cña nhµ m¸y, xÝ nghiÖp vµ gi¶i phãng cho nh©n d©n lao ®éng ë nh÷ng khu 
æ chuét do chÕ ®é cò ®Ó l¹i. ¥ Hµ néi cã nhiÒu khu nhµ mét tÇng nh−: Phóc x¸, An 
d−¬ng, Qïynh  l«i, Hoµng mai vv . Chóng ta còng x©y dùng khu nhµ ë 3-4 tÇng cho 
c¸n bé c«ng nh©n nh− ë ViÖt tr×, Vinh, H¶i phßng , Qu¶ng ninh vv. 

ë Hµ néi cã khu Gi¶ng vâ ®ît 1, khu ®Òn Hai Bµ Tr−ng, Kim liªn, NguyÔn 
c«ng trø vv. S¬ ®å mÆt b»ng cña mét sè lo¹i nhµ nh− h×nh vÏ. (H7a, 7b, 7c) 

H×nh 7a 

 

 

 

 

 

 

 

 

H×nh 7b 

 

 

 

 

 

 

  
  H×nh 7c 

 

 

 

 

 

 
§Ò tµi Nghiªn cøu Khoa häc ®éc lËp cÊp Nhµ n−íc 

 
 

19



Nghiªn cøu, lùa chän c¸c c«ng nghÖ thÝch hîp phôc vô  CNH  x©y dùng nhµ ë t¹i ViÖt Nam  ®Õn n¨m 2010 

Chóng ta rÊt dÔ thÊy ë nh÷ng ng«i nhµ nµy cã nh÷ng nÐt gièng nhau ®¸ng 
chó ý nh− sau: Nhµ nhiÒu gian, mçi gian th−êng réng 20 tíi 24 m2, sö dông cho 
mét hé 5-6 ng−êi, cã khi cho hai hé nhá, mçi hé 3-4 ng−êi . Th−êng 4- 6 phßng cã 
mét gian bÕp vµ mét gian vÖ sinh xÝ t¾m , gÆt, tiÓu, nh− vËy cã khi 4 hé, cã khi 6 hé 
chung nhau mét gian bÕp 9,6 m2 - 10,5 m2 mét gian vÖ sinh : XÝ, t¾m, tiÓu, giÆt 
10,8 m2 - 12,3 m2, mçi cÇu thang th−êng phôc vô 8-9 phßng. 

VÒ mÆt tho¸ng m¸t ®èi víi nhµ ë gia ®×nh th−êng lµ hµnh lang gi÷a cho nªn 
nh÷ng phßng phÝa tr−íc tuy h−íng ra phÝa Nam hoÆc §«ng Nam nh−ng vÉn kÐm 
th«ng tho¸ng. Cßn  ®èi vãi sè phßng ë gi¸p khu bÕp vµ vÖ sinh th× ®Òu quay ra 
h−íng xÊu. 

- VÒ mÆt yªn tÜnh: Nh÷ng ng«i nhµ nµy kh«ng yªn tÜnh, tÇng d−íi hai phÝa 
tr−íc vµ sau nhµ ®Çu gi¸p víi lèi ®i c«ng céng , nh−ng tÇng trªn tõ phßng ë ra 
phßng bÕp, vÖ sinh ph¶i dïng qua hµnh lang c«ng céng. Hµnh lang dµi, phôc vô 
nhiÒu hé nªn rÊt ån . §èi víi nh÷ng nhµ mçi khi nÊu bÕp cßn ph¶i mang nåi xong, 
cñi löa, m¾m muèi, g¹o, c¶ trÎ con tõ phßng ë tÇng 3,4 xuèng nhµ d−íi ®Ó ®un nÊu , 
nÊu xong l¹i  ph¶i mang tÊt c¶ lªn phßng ë cho nªn ®i l¹i rÊt ån vµ xÈy ra va ch¹m 
gi÷a c¸c gia ®×nh. Phßng bÕp vµ vÖ sinh dïng chung cho nhiÒu hé, nhiÒu ng−êi 
còng rÊt ån. 

- VÒ tiÖn nghi: C¸c c¨n nhµ ch−a ®¸p øng ®−îc nhu cÇu tiÖn nghi tèi thiÓu, 
thiÕu kho , tñ t−êng, cã mét sè kiÓu nh− ë NguyÔn c«ng trø, Kim liªn, TrÇn quèc 
To¶n vv . Cã thiÕt kÕ gi¸ t−êng ( XÝch ®«ng) ®Ó ch¨n mµn, chiÕu… BÕp b×nh qu©n 
cho mét hé chØ ®¹t 1,8 - 2,15 m2. T¾m xÝ tiÓu giÆt cho mét hé chØ ®¹t 2,2-2,75 m2 . 
NhiÒu nhµ kh«ng thiÕt kÕ chç ph¬i quÇn ¸o, sinh ho¹t hµng ngµy rÊt khã kh¨n. 
NhiÒu hé sö dông chung bÕp, chung vÖ sinh rÊt kh«ng thÝch dông, b¶o qu¶n khã 
kh¨n g©y nhiÒu phiÒn phøc, va ch¹m. §èi víi nh÷ng phßng réng 24m2 , nhiÒu 
tr−êng hîp hai hé ë chung mét phßng rÊt bÊt tiÖn, Tr−êng hîp c¸c hé ë riªng mçi 
hé mét phßng, kh«ng chung ®ông phßng víi hé kh¸c còng vÉn rÊt nhiÒu khã kh¨n 
lµ: lín bÐ , giµ trÎ, ¨n ngñ nghØ ng¬i, tiÕp kh¸ch ®Òu chung mét phßng, rÊt lén xén, 
¶nh h−ëng kh«ng tèt ®Õn søc khoÎ, ®Õn viÖc häc tËp cña ng−êi lín , ®Õn viÖc gi¸o 
dôc d¹y giç trÎ em. 

- Tiªu chuÈn ë ®· thÊp, b×nh qu©n 4m2 / ng−êi, hÖ sè K ( diªn tÝch ë / diÖn 
tÝch x©y dùng ) l¹i th−êng lín h¬n 0,55 . Ngoµi ra do quan niÖm kh«ng ®óng  vÒ 
tiÕt kiÖm, nªn nhiÒu nhµ ®· bÞ rót bá m¸i h¾t, bá cöa chíp chØ ®Ó cöa kÝnh  hoÆc 
thay b»ng cöa v¸n , bÕp xÝ t¾m ®−a xuèng tÇng d−íi , rót hÑp cÇu thang, kÐo dµi 
hµnh lang vv. Nh− dÖt 8/3, dÖt Nam ®Þnh, TrÇn quèc to¶n, nh÷ng ng−êi ë nh÷ng 
ng«i nhµ nµy than phiÒn rÊt nhiÒu, nhiÒu gia ®×nh ®· nÊu bÕp ngay t¹i phßng ë , ban 
c«ng , l« gia, nªn hµnh lang t−êng nhµ ¸m bi ¸m khãi ®en. 

.Qua rót kinh nghiÖm mét sè kiÓu nhµ ®· ®−îc c¶i tiÕn mét phÇn. 
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Nhµ ®−îc thiÕt kÕ víi phßng á rót hÑp h¬n, réng kh«ng qu¸ 20 m2, mét sè 
phßng 16m2, ®¶m b¶o mçi hé riªng mét phßng,  nh−ng vÉn chung nhau 4 hé mét 
gian bÕp réng  10,8 m2, mét gian vÖ sinh 12,1 m2. §èi víi hé ®«ng ng−ßi hoÆc cã 
tiªu chuÈn cao h¬n th× mçi hé 2 phßng vµ 2 hé chung nhau mét gian bÕp, mét gian 
vÖ sinh. Nh− vËy tuy ®· cã c¶i tiÕn nh−ng c¶i tiÕn cßn qu¸ Ýt, tÝnh chÊt chung ®ông 
vÉn cßn vµ cßn nhiÒu bÊt tiÖn. (H.8) 

H×nh 8. Nhµ ë gia ®×nh khu D NguyÔn C«ng Trø 

  

 

 

 

 

 

 

 

 Riªng ®èi víi nhµ ë x©y dùng t¹i khu Kim liªn, do chuyªn gia TriÒu tiªn 
gióp ta thiÕt kÕ vµ x©y dùng th× tiªu chuÈn cã cao h¬n, cø 2 hé 1 phßng cã chung 
mét bÕp, mét khu vÖ sinh xÝ - t¾m - giÆt . Mçi hé ®«ng ng−êi cã 2 phßng, cã bÕp , 
xÝ t¾m riªng. Hµnh lang chung ®−îc ng¨n c¸ch víi phßng ë qua phßng ®Öm. X©y 
dùng theo kiÓu nµy ®· gi¶m bít ®−îc ån µo vµ tiÖn nghi h¬n. (Xem h×nh H.9) 

 Nh−ng do quan ®iÓm tiÕt kiÖm rÊt nÆng nÒ vµ kh«ng ®óng h−íng, nhiÒu 
ng−êi cho r»ng kiÓu nhµ nµy kh«ng tiÕt kiÖm b»ng nhµ hµnh lang gi÷a, MÉu thiÕt 
kÕ nµy còng chØ x©y dùng ®ît ®Çu t¹i khu Kim liªn , c¸c ®ît sau th−êng sö dông 
mÉu nhµ kh¸c. 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

H×nh 9.Nhµ ë gia ®×nh khu TT Kim Liªn 
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1.1.2  Nhµ ë x©y dùng tõ n¨m 1965-1970 

Trong thêi kú chèng chiÕn tranh ph¸ ho¹i miÒn B¾c b»ng kh«ng qu©n cña 
giÆc Mü, chóng ta x©y dùng rÊt Ýt ( 0,47 % tæng vèn x©y dùng c¬ b¶n ), chóng ta ®· 
dµnh mét lùc l−îng c¸n bé tiÕn hµnh tæng kÕt, ViÖn thiÕt kÕ KiÕn tróc ®· thiÕt kÕ 
mét sè mÉu nhµ x©y dùng nh÷ng n¨m 1969 - 1970 nh−: “ 8B-IV-&Q, 1B-V-70, 
22B-IV-2, 22B-IV-2B” x©y t¹i Hµ néi (Kim liªn, CÇu giÊy, Quan th¸nh), t¹i Qu¶ng 
ninh, Hµ b¾c…( Xem h×nh 10) 

 

H×nh10.Nhµ ë gia ®×nh 3b, w70 

 

 

 

 

 

 

 

 

Nh÷ng kiÓu nhµ nµy ®−îc c¶i tiÕn cã xu h−íng gi¶m bít mét phÇn chung, gi¶m bít 
mét phÇn tÝnh chÊt c«ng céng vµ t¨ng thªm mét tiÖn nghi, cã xu h−íng t¸ch bÕp vµ 
vÖ sinh nhá ra, 2 hé chung 1 khu bÕp, 4 hé chung 1 khu vÖ sinh hoÆc 2 hé chung 1 
khu bÕp vµ 1 khu vÖ sinh. 

 DiÖn tÝch phßng ë tõ 14,5m2 ®Õn 21,38 m2. cÇu thang phôc vô 8 phßng ë 
cho 8 gia ®×nh , hµnh lang cã cöa ng¨n, dïng riªng cho 4 gia ®×nh, cã thiÕt kÕ l« gia 
hoÆc ban c«ng cho c¸c hé lín. BÕp cho gia ®×nh réng 5,5m2, xÝ t¾m cho 2 gia ®×nh 
7,3 m2. (H.11) 

H×nh 11. Nhµ ë gia ®×nh 22BW 2B 
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1.1.3. Nhµ ë x©y dùng n¨m 1972-1975 

Cã kiÓu 33G-V-72, 2G-V-72, 38G-V-72, 27G-V-72, ®· x©y dùng cho ban 
thanh tra, b¸o häc tËp ë Hµ néi vµ ë nhµ m¸y ph©n ®¹m Hµ b¾c , than Qu¶ng ninh, 
H¶i Phßng, Vinh. ( Xem h×nh 12). 

H×nh 12. Nhµ ë gia ®×nh 22BW 2B 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

MÉu nhµ do ViÖn thiÕt Hµ néi thiÕt kÕ x©y dùng l¾p ghÐp cã nhiÒu nÐt ®¸ng 
chó ý. Nhµ l¾p ghÐp tÊm lín vµ nhµ khung Hµ néi phßng réng 28 m2 vµ lo¹i phßng 
réng 24 m2 mçi phßng ng¨ng lµm ®«i vµ mçi phßng cã 1 bÕp, 1 khu vÖ sinh, xÝ t¾m 
giÆt, nÕu ë c¶ 2 phßng th× cã bÕp , xÝ t¾m riªng.(H.13) 

H×nh 13. Nhµ ë gia ®×nh 20G-V-71 
 

 

 

 

 

 

 

Nh−ng nÕu 2 hé nhá ë vµo 1 phßng lín ng¨n ®«i th× ph¶i chung bÕp vµ vÖ 
sinh vµ hé sau bi hé tr−íc c¶n hÕt giã m¸t, hé ë 1 c¨n nhá 21 m2 l¹i qu¸ chËt, hé ë 
hai c¨n th× t−¬ng lai l¹i qu¸ tiªu chuÈn, nhµ thiÕt kÕ nµy nÕu ph©n phèi tiªu chuÈn 
6m2 / ng−êi th× tr¸nh ®−îc c¸c nh−îc ®iÓm trªn. 

 Sau nhiÒu lÇn héi nghÞ bµn vÒ mÉu nhµ ë, ViÖn thiÕt kÕ D©n dông ®· thiÕt kÕ 
mét sè mÉu trong ®ã cã mÉu ®· ®−îc héi nghÞ tuyÓn chän lµm mÉu nhµ ë cho n¨m 
1974 nh− mÉu 6G-V-74, 7G-V-74, 33G-V-72,  c¸c kiÓu nhµ nµy ®· ®i theo 
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h−íng thiÕt kÕ c¨n hé hoµn chØnh diÖn tÝch ë cho 1 c¨n hé tõ 20m2 ®Õn 40m2 víi 
dông ý ®¶m b¶o mçi c¨n hé ®−îc ¨n ë ®éc lËp, nh−ng vÉn cßn nhiÒu nh−îc ®iÓm. 
§iÓm ®¸ng l−u ý ë nh÷ng mÉu nµy nh− sau (H.14, H.15):     

H×nh 14. Nhµ ë gia ®×nh 33G-V-72 

 
 

 
 

 

 

 

 

 

 

Mçi cÇu thang phôc vô tõ 4-6 c¨n hé, c¨n hé nhá ë 1 phßng 12,5m2 cã riªng 
1 bÕp 3,61m2, mét xÝ t¾m 2,49m2. C¨n hé lín 2 phßng ( Mét phßng 12,5m2 vµ mét 
phßng 8,6m2) hoÆc 1 phßng 19,6m2 cïng kÌm theo bÕp 3,6m2 vµ mét xÝ t¾m 
2,5m2. c¨n hé nhá 12m2 - 16m2 mµ kÌm theo diÖn tÝch phôc vô = 6m2 th× kh«ng 
hîp lý (K1 = 50%) mµ bÕp xÝ nhá qu¸ dïng kh«ng tiÖn. C¨n hé lín th× l¹i lín qu¸ 
(26,5m2 - 32m2) khã ph©n phèi lo¹i mÉu nhµ nµy thiÕt kÕ theo tiªu chuÈn 4m2 
/ng−êi sau nµy khi tiªu chuÈn n©ng lªn 6m2 -8m2 / ng−êi th× nh÷ng phong 12m2, 
14m2 cã bÕp, xÝ , t¾m hay ph¬i riªng sÏ kh«ng cßn thÝch hîp. 

   
 

 

 

 

 

 

 

 

H×nh 15. Nhµ ë 7g -v74 
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N¨m 1975, cã nhiÒu héi nghÞ chuyªn ®Ò vÒ mÉu nhµ ë vµ tuyÓn chän mÉu nhµ ë 
x©y cho n¨m 1976 vµ ®· chän 2 mÉu x©y g¹ch lµ 33G-V72, xeri 1-75, 2 mÉu khung 
cét lµ khung k1-75, khung AI-KG-75 (xem h×nh 16 ). 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

H×nh 16. Nhµ l¾p ghÐp khung cét K1-G-V-75 

Nh÷ng mÉu nµy  cã chç gièng nhau lµ muèn h¹n chÕ møc ®é chung ®ông 
gi÷a c¸c hé, muèn mçi gia ®×nh cã mét c¨n hé ®éc lËp, muèn t¨ng tiÖn nghi cña 
c¨n nhµ nh−: cã logia, cã kho, cã xÝ t¾m, bÕp riªng... nh−ng nh÷ng ý ®å ®ã vÉn míi 
thùc hiÖn ®−îc mét phÇn, ®a sè mÉu cø 2 phßng céng lµ 25-32m2 cã mét bÕp, xÝ 
t¾m, nÕu hé trªn 5 ng−êi th× mçi hé míi cã riªng bÕp, xÝ t¾m vµ 2 phßng ë. Cßn hé 
d−íi 5 ng−êi th× vÉn ph¶i 2 hé chung mét bÕp xÝ t¾m cïng mét sè phßng 14m2 hoÆc 
16m2, phßng 18m2 cã bÕp xÝ t¾m dµnh riªng cho hé nhá nh−ng bÕp xÝ t¾m diÖn tÝch 
l¹i hÑp qu¸, nh÷ng c¨n hé nµy còng kh«ng kinh tÕ vµ sÏ kh«ng tiÖn dông khi tiªu 
chuÈn ®−îc t¨ng lªn, mçi hé ®−îc ë Ýt nhÊt mét phßng vµ mét phßng phôc vô. 

H×nh17. Nhµ nhµ l¾p ghÐp khung cét kc - ia6 -75 
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H×nh18. Nhµ ë gia ®×nh xª ri 1-75 mÉu x©y g¹ch 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

C¸c ph−¬ng ¸n trªn còng chØ míi ®Ò cËp  ®Õn mét mÆt lµ gi¶i quyÕt h¹n chÕ 
sù chung ch¹, ®¶m b¶o sù riªng biÖt gi÷a c¸c c¨n hé víi nhau, cßn sö trÝ s¾p ®Æt 
trong néi bé mét hé gi÷a n¬i ngñ, n¬i ë, n¬i ¨n, n¬i tiÕp kh¸ch, n¬i ngñ cña bè mÑ 
vµ con c¸i lín v...v... ®Òu ch−a ®−îc ®Ò cËp tíi. Cho tíi nay ch−a cã sù tÝnh to¸n tíi 
c¬ cÊu phßng ë cña mçi c¨n hé gia ®×nh cÇn tèi thiÓu mÊy phßng, phßng to, phßng 
nhá thÕ nµo ®Ó ®¸p øng yªu cÇu: ¡n ë , tiÕp kh¸ch, häc hµnh, lµm viÖc ng¨n n¾p 
gän gµng, ®¶m b¶o tiÕt kiÖm tèi thiÓu ®Ó ng−êi ë sau giê lµm viÖc cã chç nghØ ng¬i 
xem b¸o, ®äc s¸ch, lÊy l¹i søc lµm viÖc còng nh− nu«i d¹y con c¸i. 

KÕt luËn: Trong nh÷ng n¨m ®Çu cña thËp niªn 60 cho ®Õn gi÷a thËp niªn 70, 
®a sè c¸c mÉu nhµ ë chung c−, tËp thÓ x©y dùng trong giai ®o¹n nµy (®· ph©n tÝch ë 
trªn) cho thÊy mÉu nhµ th−êng ®¬n gi¶n, ch−a ®¸p øng tiÖn nghi tèi thiÓu cho ng−êi 
ë, hay nãi mét c¸ch kh¸c lµ ch−a thÓ gäi ®ã lµ mét c¨n hé cña nhµ chung c−. 
Ph−¬ng ph¸p x©y dùng chñ yÕu b»ng ph−¬ng ph¸p thñ c«ng truyÒn thèng: t−êng 
x©y g¹ch, sµn panel hoÆc ®æ t¹i chç. Cã thÓ nãi khi thiÕt kÕ c¸c mÉu nhµ ë nµy 
chóng ta ch−a cã chñ tr−¬ng ¸p dông ph−¬ng ph¸p c«ng nghiÖp ho¸  trong x©y 
dùng nhµ ë nªn møc ®é c«ng nghiÖp ho¸ lµ rÊt thÊp. Giai ®o¹n sau b¾t ®Çu thÝ ®iÓm 
ph−¬ng ph¸p x©y dùng c«ng nghiÖp víi nh÷ng ®Æc ®iÓm nh− tr×nh bµy d−íi ®©y. 

1.1.4.  Nhµ ë l¾p ghÐp - Lo¹i nhµ thÝ ®iÓm x©y dùng b»ng ph−¬ng ph¸p c«ng 
nghiÖp giai ®o¹n  1969-1985. 

C«ng nghiÖp ho¸ ngµnh x©y dùng nhµ ë lµ nhu cÇu ph¸t triÓn cã tÝnh quy luËt 
ë nhiÒu n−íc trªn thÕ giíi. X©y dùng nhµ ë b»ng ph−¬ng ph¸p l¾p ghÐp cã nhiÒu −u 
®iÓm: Gi¶m nhÑ søc lao ®éng cña c«ng nh©n, tiÕt kiÖm vËt liÖu, ®Èy nhanh tèc ®é 
thi c«ng, ®−a nhanh c«ng tr×nh vµo sö dông, kh¾c phôc ®−îc t×nh tr¹ng x©y dùng 
®¬n chiÕc vµ theo mïa, b¶o ®¶m thi c«ng liªn tôc. 
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Tõ n¨m 1971, Hµ Néi ®· më ®Çu x©y dùng nhµ ë tÊm lín kiÓu c¨n hé khÐp 
kÝn ( mÉu TV-V-TL-71 ), cho ®Õn 1984 tû lÖ nhµ ë l¾p ghÐp t¹i Hµ Néi chiÕm 38% 
(sè liÖu n¨m 1983). Ngoµi Hµ Néi c¸c tØnh NghÖ TÜnh , Thanh Ho¸, VÜnh Phó, Hµ 
S¬n B×nh, H¶i Phßng, còng ®· ¸p dông nhµ ë l¾p ghÐp b»ng khung cét hoÆc d¹ng 
Block cho nhµ 4-5 tÇng. 

HiÖn nay trong ph−¬ng ph¸p x©y dùng cã rÊt nhiÒu lo¹i nhµ ë l¾p ghÐp 
khung cét, l¾p ghÐp tÊm lín, l¾p ghÐp tÊm nhá, l¾p ghÐp hçn hîp, l¾p ghÐp tæ hîp 
phßng, v...v..., trong ®ã l¾p ghÐp b»ng bªt«ng tÊm lín thÞnh hµnh nhÊt ë mét sè 
n−íc còng nh− ë n−íc ta. 

a/ T×nh h×nh x©y dùng nhµ ë l¾p ghÐp tÊm lín t¹i ViÖt Nam. 

B−íc vµo ®Çu nh÷ng n¨m 80 ë thñ ®« Hµ Néi, ngoµi mét sè P«lig«n s¶n xuÊt 
bªt«ng tÊm lín b»ng thñ c«ng theo ph−¬ng ph¸p ®óc chång cña Së x©y dùng Hµ 
Néi, Bé X©y dùng cßn cã 3 c¬ së s¶n xuÊt bªt«ng tÊm lín b»ng ph−¬ng ph¸p c«ng 
nghiÖp ho¸ ®Ó phôc vô cho x©y dùng nhµ ë t¹i thñ ®« Hµ Néi lµ: 

D©y chuyÒn  "hë" kiÓu P«lig«n s¶n xuÊt tÊm lín t¹i nhµ m¸y bªt«ng ChÌm 
Hµ Néi víi c«ng suÊt 600 c¨n hé/n¨m. 

D©y chuyÒn kÝn t¹i nhµ m¸y bªt«ng lµm nhµ §¹o Tó víi c«ng suÊt 1000 c¨n 
hé/ n¨m. 

D©y chuyÒn kÝn t¹i nhµ m¸y lµm nhµ Xu©n Mai víi c«ng suÊt 2000 c¨n 
hé/n¨m. Trong 3 d©y chuyÒn s¶n xuÊt nãi trªn tÊm lín do nhµ m¸y bªt«ng lµm nhµ 
§¹o Tó cã nh÷ng −u ®iÓm sau: 

+TiÕt  kiÖm thÐp: 

-Hao phÝ thÐp/ 1m2: Bªt«ng ChÌm 25,1 kg/m2 sµn; Bªt«ng §¹o Tó 18,5 
kg/m2 sµn. 

+Mèi nèi chÞu lùc cña hÖ bªt«ng tÊm lín §¹o Tó lµ mèi nèi −ít, cã kh¶ n¨ng 
chèng gØ tèt, cã cÊu t¹o chèng ®éng ®Êt vµ ®¬n gi¶n. 

+S¬ ®å kÕt cÊu cña hÖ tÊm râ rµng, hîp lý, cã ®é cøng kh«ng gian lín. 

+Cã thÓ t¹o thµnh mét c¨n hé linh ho¹t. 

+HÖ modul më réng cña v¸n khu«n, phong phó, dÔ lùa chän kÝch th−íc thich 
hîp: 1200, 2400, 3600, 6000 mm. 

Trong giai ®o¹n nµy c¸c mÉu nhµ b¾t ®Çu tiÕp cËn øng dông c«ng nghiÖp ho¸ 
x©y dùng nh−ng ë møc ®é thÊp, theo ph−¬ng ph¸p l¾p ghÐp tÊm lín vµ cÊu kiÖn 
®−îc chÕ t¹o t¹i hiÖn tr−êng ( nhµ l¾p ghÐp tÊm lín khu Trung Tù, Gi¶ng Vâ,...) vµ 
trong c«ng x−ëng ( nhµ l¾p ghÐp tÊm lín khu Thang Xu©n,...) víi møc ®é øng dông 
c«ng nghiÖp ho¸ x©y dùng ®−îc t¨ng dÇn. 
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b/Ph©n tÝch vÒ kiÕn tróc c¸c hÖ LGTL ®ang ®−îc l¾p ghÐp t¹i Hµ Néi. 

¦u ®iÓm næi bËt nhÊt cña hÖ LGTL trong c¸c n¨m qua lµ x©y dùng nhanh 
h¬n h¼n so víi c¸c hÖ x©y dùng kh¸c do ®ã ®¸p øng nhu cÇu bøc thiÕt vÒ nhµ ë sau 
nh÷ng n¨m chiÕn tranh kÕt thóc. tuy nhiªn qua sö dông hµng chôc n¨m nay, c¸c hÖ 
LGTL còng béc lé râ nh÷ng nh−îc ®iÓm vÒ kiÕn tróc nh− sau: 

+ C¬ cÊu c¨n hé vµ mÉu nhµ: 

C¸c nhµ m¸y bªt«ng §¹o Tó, Xu©n Mai, ChÌm ®Òu cã nh÷ng s¶n phÈm cè 
®Þnh víi mét sè mÉu nhµ l¾p ghÐp nhÊt ®Þnh. Do ®ã cã t×nh tr¹ng kiÕn tróc ®¬n 
®iÖu, t¹o ra nh÷ng khu nhµ ë l¾p ghÐp gièng hÖt nhau vÒ nhiÒu ®iÓm víi cïng mét 
c¬ cÊu c¨n hé, g©y c¶m gi¸c buån tÎ, kh« cøng trong c¸c gi¶i ph¸p quy ho¹ch, vµ 
t¹o h×nh kiÕn tróc. Sù nghÌo nµn vÒ sè kiÓu c¨n hé cßn gÆp nhiÒu khã kh¨n trong 
ph©n phèi, ®ång thêi kh«ng xÐt tíi yÕu tè s¶n xuÊt thuéc kinh tÕ gia ®×nh trong c¬ 
chÕ thÞ tr−êng. 

C¬ cÊu vµ bè côc c¨n hé ®¬n gi¶n, Ýt chñng lo¹i: C¨n hé phÇn lín cã diÖn 
tÝch cao so víi tiªu chuÈn ë thÊp cña ta hiÖn nay vµ cµng kh«ng phï hîp víi quan 
®iÓm nhµ ë lµ mét s¶n phÈm hµng ho¸. Xu h−íng nµy ®ßi hái mçi mÉu nhµ cÇn cã 
c¬ cÊu c¨n hé ®a d¹ng, nhiÒu chñng lo¹i, ®¸p øng ®−îc nhiÒu ®èi t−îng kh¸c nhau. 

 MÉu nhµ LGTL tÊm lín Hµ Néi chØ cã 2 lo¹i c¨n hé 24,28m2 víi c¸ch tæ 
chøc kiÓu hµnh lang bªn, g©y bÊt tiÖn trong sö dông. Bè trÝ khu phô qu¸ chËt chéi, 
giao th«ng kh«ng hîp lý. 

MÉu nhµ IH tuy ®· cã nghiªn cøu c¶i tiÕn vµ ¸p dông x©y dùng t¹i Thanh 
Xu©n B¾c Hµ Néi nh−ng c¬ cÊu, chñng lo¹i, h×nh thøc, quy m« c¸c c¨n hé vÉn cßn 
h¹n chÕ trong 3 kiÓu c¨n hé: 16; 24; 32m2 khu phô bè trÝ cßn ch−a hîp lý cho sö 
dông dÉn tíi viÖc ng−êi ë tù c¶i t¹o l¹i, thay ®æi vÞ trÝ bÕp, xÝ, t¾m, c¬i níi lång s¾t 
®Ó më réng diÖn tÝch ë. 

MÉu nhµ IW-§¹o Tó: Mçi cÇu thang gåm 2 c¨n hé cïng diÖn tich ë 46m2, 
trong ®ã mçi c¨n hé bè trÝ 2 bÕp vµ 1 xÝ, 1 t¾m ®Ó t¹o ®iÒu kiÖn ph©n phèi cho 2 gia 
®×nh. Tíi nay s¬ ®å c¨n hé nµy ®· rÊt l¹c hËu, kh«ng ®¸p øng yªu cÇu sö dông. 

§Ó kh¾c phôc mét b−íc nh÷ng nh−îc ®iÓm trªn ®©y, c¸c kiÓu c¨n hé ®· ®−îc 
nghiªn cøu thiÕt kÕ bæ sung, t¸ch riªng bÕp, xÝ, t¾m vµ nh÷ng ph−¬ng ¸n c¶i tiÕn ®· 
®−îc x©y dùng t¹i Thanh Xu©n B¾c Hµ Néi. 

MÉu nhµ LGTL Xu©n Mai lµ do nhµ m¸y lµm, nhµ ®óc s½n b»ng c¸c tÊm 
bªt«ng ®−îc ®−a vµo x©y dùng t¹i Hµ Néi theo d©y chuyÒn s¶n xuÊt nhËp tõ Liªn 
X«. §©y lµ nh÷ng c¨n hé l¾p ghÐp víi kÝch cì c¸c cÊu kiÖn qu¸ lín (6m) vµ diÖn 
tÝch ë cña c¨n hé trªn 50m2. Quy m« c¨n hé tõ 3-4 phßng ë, nhiÒu phßng ë cã tíi 2 
logia dÉn ®Õn t×nh tr¹ng bÊt hîp lý so víi tiªu chuÈn ë thÊp cña ta vµo thêi ®iÓm ®ã. 
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 +  Nh÷ng h¹n chÕ vÒ tiÖn nghi ë:  
Trong 4 kiÓu LGTL trõ hÖ LGTL Hµ Néi lµ cã thiÕt kÕ c¸c chi tiÕt kiÕn tróc 

phï hîp víi ®iÒu kiÖn ViÖt Nam cßn hÇu nh− 3 hÖ nhËp ngo¹i lµ IW cña §øc, IH 
cña Hunggari vµ LV cña Liªn X« ®Òu cã mét sè nh−îc ®iÓm chung lµ h¹n chÕ tiÖn 
nghi ë, g©y khã kh¨n, bÊt tiÖn cho ng−êi sö dông vÒ hai vÊn ®Ò næi bËt: 
 Giao th«ng ®øng: C¸c hÖ LGTL nhËp ngo¹i ®Òu kh«ng ®¸p øng tho¶ ®¸ng nhu cÇu 
sö dông cña ng−êi ë, trong ®ã cÇu thang tån t¹i mét sè vÊn ®Ò cÇn nghiªn cøu kh¾c 
phôc: 

- §é dèc cÇu thang qu¸ lín (>30%) trong lóc ®ã cÇu thang cña hÖ thèng TL 
Hµ Néi cã ®é dèc 18%. 
  - CÇu thang kh«ng cã vÖt d¾t xe ®¹p ( sau nµy hÖ IH ®· ®−îc bæ sung vµ x©y 
dùng ë Thanh Xu©n). 
  - ChiÕu nghØ, chiÕu tíi c¸c cÇu thang ®Òu hÑp, rÊt khã kh¨n cho viÖc quay d¾t 
xe ®¹p, xe m¸y. 
  - CÊu t¹o vµ h×nh thøc cöa sæ kh«ng phï hîp. 
  C¸c hÖ LGTL nhËp ngo¹i ®Òu cã nh−îc ®iÓm vÒ cöa sæ nh− sau:  
BËu cöa sæ qu¸ cao (0.9m).Cöa sæ t−êng håi kh«ng cã « v¨ng (hÖ IW) thËm chÝ hÖ 
IH cßn kh«ng cã cöa sæ ®Çu håi ®· h¹n chÕ nhiÒu cho viÖc ®a d¹ng ho¸ kiÓu c¨n hé 
vµ kh«ng t¹o ra ®iÒu kiÖn th«ng tho¸ng cÇn thiÕt cho c¸c c¨n hä trong m«i tr−êng 
khÝ hËu cña ta. Tuy mÉu nµy ®· ®−îc nghiªn cøu, t¹o khe th«ng tho¸ng vµ lÊy ¸nh 
s¸ng ë mÆt håi song hiÖu qu¶ vÉn cßn h¹n chÕ. 
 

KÕt luËn: 
 C¸c hÖ thèng LGTL, nh×n chung lµ dùa trªn c¸c gi¶i ph¸p cøng c¶ vÒ kiÕn 
tróc vµ kü thuËt. Mçi mét thay ®æi vÒ bè côc mÆt b»ng kiÕn tróc, vÒ hÖ kÕt cÊu, liªn 
quan ®Õn d©y chuyÒn s¶n xuÊt... ®Òu gÆp nh÷ng trë ng¹i lín, rÊt khã kh¾c phôc ®Ó 
®¸p øng nhu cÇu c¶i tiÕn. MÆt kh¸c trong thêi kú tr−íc ®æi míi tr×nh ®é s¶n xuÊt 
vËt liÖu còng nh− thi c«ng cßn nhiÒu h¹n chÕ, dÉn ®Õn chÊt l−îng nhµ ë l¾p ghÐp 
kh«ng ®¸p øng ®−îc nhu cÇu sö dông còng nh− kh«ng ®¶m b¶o an toµn. Nh−  vËy 
ngoµi −u ®iÓm chÝnh lµ gi¶i quyÕt ®−îc mét phÇn nhu cÇu cÊp b¸ch vÒ nhµ ë trong 
thêi gian ®ã, nhµ ë l¾p ghÐp tÊm lín cßn cã rÊt nhiÒu nh−îc ®iÓm cÇn kh¾c phôc 
trong nh÷ng nghiªn cøu CNH x©y dùng nhµ ë sau nµy.  
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1.2. Nhµ ë x©y dùng trong thêi kú ®æi míi tõ n¨m 1986 ®Õn nay 
C¸c khu nhµ ë ®−îc x©y dùng sau thêi kú ®æi míi 1986 chñ yÕu lµ c¸c chung 

c− cao tÇng x©y dùng trong c¸c khu ®« thÞ míi. GÇn ®©y, mét sè khu ®« thÞ míi ®· 
®−îc x©y dùng ë Hµ Néi nh− lµng quèc tÕ Th¨ng Long, Mü §×nh, Ph¸p V©n, B¾c 
Linh §µm, ... (h×nh 19, 20,21,22). T¹i c¸c khu nhµ ë míi nµy, ®iÒu kiÖn ®Ó cã thÓ 
¸p dông c«ng nghiÖp ho¸ x©y dùng lµ rÊt cao. Tuy nhiªn, vÊn ®Ò ®Æt ra ë ®©y lµ 
møc ®é c«ng nghiÖp ho¸ l¹i ®−îc sö dông rÊt thÊp hay nãi c¸ch kh¸c gÇn nh− bÞ bá 
qua trong qu¸ tr×nh thiÕt kÕ x©y dùng. 
 Mét sè ®Æc ®iÓm cña c¸c khu chung c− cao tÇng x©y dùng sau thêi kú ®æi 
míi: 

- H×nh thøc kiÕn tróc ®a d¹ng, t¹o ®−îc bé mÆt cho ®« thÞ. 
- §¶m b¶o c¸c quy ph¹m hiÖn hµnh vÒ chØ tiªu kinh tÕ kü thuËt, hÖ thèng h¹ 
tÇng kü thuËt. 
- HÖ thèng kh«ng gian c«ng céng ®¸p øng ®−îc nhu cÇu cña ng−êi d©n. T¹o 
®−îc nÕp sèng míi trong khu ®« thÞ, thuËn tiÖn cho viÖc sö dông vµ qu¶n lý 
c«ng tr×nh. 
- TiÕt kiÖm ®Êt x©y dùng. 

ë  thêi kú ®æi míi, vèn x©y dùng c¸c khu chung c− ®· ®−îc huy ®éng tõ nhiÒu 
thµnh phÇn kinh tÕ, c«ng nghÖ cao ®· ®−îc ¸p dông trong x©y dùng. ChÊt l−îng 
khu ë vµ nhµ ë ®· ®−îc n©ng cao mét c¸ch ®¸ng kÓ. Tuy nhiªn, mét ®iÒu ®¸ng quan 
t©m lµ viÖc ¸p dông c«ng nghiÖp ho¸ trong x©y dùng nhµ ë tõ tr−íc tíi nay cßn 
nhiÒu bÊt cËp, tèc ®é x©y dùng cßn chËm ch−a ®¸p øng ®−îc nhu cÇu thÞ tr−êng vµ 
®Æc biÖt c«ng nghÖ cao ch−a t¹o thµnh ®−îc mét nh©n tè chñ lùc ®Ó thóc ®Èy viÖc 
ph¸t triÓn x©y dùng nhµ ë ®¸p øng yªu cÇu CNH-H§H ®Êt n−íc.  
 
1.2.1.§Æc ®iÓm qui ho¹ch vµ kiÕn tróc: 
 C¸c khu ®« thÞ míi ë Hµ Néi vµ mét sè thµnh phè hiÖn nay lµ mét m« h×nh 
qui ho¹ch ®ang ®−îc x· héi c«ng nhËn vµ ®−îc ¸p dông phæ biÕn do cã tÝnh ®ång 
bé tõ qui ho¹ch chung tíi qui ho¹ch chi tiÕt, b−íc ®Çu phï hîp víi c¸c yªu cÇu cña 
®« thÞ hiÖn ®¹i, cã cÊu tróc t−¬ng ®èi hoµn chØnh bao gåm c¸c lo¹i nhµ ë kÕt hîp 
víi dÞch vô c«ng céng vµ dÞch vô x· héi. §Æc biÖt cã h¬n 60% nhµ cao tÇng gåm 
chung c− vµ nhµ lµm viÖc ®· t¹o ®iÒu kiÖn ®Ó thµnh phè ph¸t trÓn theo chiÒu cao, 
t¨ng hÖ sè sö dông ®Êt, gi¶i to¶ mÆt ®Êt dµnh cho giao th«ng (®éng vµ tÜnh), t¹o 
®−îc c¸c ®−êng phè khang trang kÕt hîp víi c©y xanh, qu¶ng tr−êng…®¸p øng 
®−îc nhu cÇu sinh ho¹t, lµm viÖc còng nh− nghØ ng¬i th− gi·n cña céng ®ång. 
 Nh− vËy vÒ mÆt qui ho¹ch, c¸c khu ®« thÞ míi ®Òu ®¸p øng c¸c yªu cÇu vÒ 
diÖn tÝch vµ ph©n bè sö dông ®Êt ®ai, vÒ quan hÖ gi÷a qui ho¹ch chi tiÕt vµ qui 
ho¹ch tæng thÓ. 

- H¹ tÇng kü thuËt ®ång bé . 
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H×nh 19. Khu lµng quèc tÕ Th¨ng Long 
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H×nh 20.Khu Mü §×nh II-Tõ Liªm-Hµ Néi 
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H×nh 21.Khu ph¸p v©n tø hiÖp thanh tr×-hµ néi 
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H×nh 22.Khu hå Linh §µm-Thanh Tr×-Hµ Néi 
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- ThuËn tiÖn cho viÖc cung øng vµ vËn chuyÓn vËt liÖu cÊu  kiÖn còng nh− 
cung cÊp n¨ng l−îng. 

- §¶m b¶o ®iÒu kiÖn m«i tr−êng vµ ph¸t triÓn bÒn v÷ng. 
VÒ mÆt kiÕn tróc, so víi nh÷ng n¨m bao cÊp chÊt l−îng nhµ ®· t¨ng lªn ®¸ng kÓ. 
§· cã nhiÒu lo¹i mÉu nhµ b−íc ®Çu ®¸p øng ®−îc nhu cÇu ®a d¹ng cña thÞ tr−êng. 
§Æc ®iÓm kiÕn tróc nhµ ë ®−îc thÓ hiÖn ë nh÷ng nÐt chÝnh nh− sau: 
 - VÊn ®Ò chung vµ riªng trong chung c−, nãi c¸ch kh¸c lµ tÝnh ®éc lËp khÐp 
kÝn cña c¨n hé còng nh− tÝnh céng ®ång trong chung c−, lµ ®iÒu kiÖn ®−îc quan 
t©m hµng ®Çu trong thiÕt kÕ mÉu nhµ. 
 - Thµnh phÇn, c¬ cÊu vµ tÝnh linh ho¹t cña c¸c lo¹i c¨n hé ®−îc nghiªn cøu 
ngµy cµng ®a d¹ng vµ theo xu h−íng n©ng cao chÊt l−îng h¬n. 
 - H×nh thøc mÆt ®øng cña chung c− cao tÇng ®−îc chó träng sö lý, bé mÆt ®« 
thÞ ®−îc khang trang h¬n, chÊt l−îng hoµn thiÖn vµ trang thiÕt bÞ ®−îc n©ng cao 
h¬n. 
 - Ngoµi chÊt l−îng c¨n hé, c¸c lo¹i kh«ng gian kÕ cËn c¨n hé còng ®−îc chó 
ý tæ chøc nh»m phôc vô tèt h¬n cho céng ®ång, kÕt hîp ®−îc yªu cÇu sö dông, giao 
th«ng víi an toµn cña nhµ cao tÇng. 
 - Sè tÇng nhµ vµ sè l−îng c¨n hé trong mçi ®¬n nguyªn ®ang ¸p dông lµ cßn 
tuú tiÖn, ch−a cã c¬ së khoa häc ®ång bé, nhiÒu khi cßn phô thuéc vµo gi¶i ph¸p 
kinh tÕ nhÊt thêi cña chñ ®Çu t− mµ ch−a cã ®−îc c¸c hÖ thèng vµ chØ dÉn c«ng 
nghÖ ®ång bé hîp lý. 
 C¸c h×nh vÏ (H 23,24,25) giíi thiÖu mét sè mÉu nhµ chung c− cao tÇng ®· vµ 
®ang x©y d−ng ë Hµ Néi, nhµ ë thêi kú ®æi míi ®· ®−îc tæng hîp th«ng qua nhiÒu 
héi th¶o liªn quan ®Õn ®Ò tµi. 
 
1.2.2. §Æc ®iÓm kÕt cÊu vµ c«ng nghÖ: 
 Thêi kú nµy trong x©y dùng nhµ ®· b−íc ®Çu ¸p dông nh÷ng c«ng nghÖ míi 
vµ c¸c hÖ thèng kÕt cÊu nhµ cao tÇng phï hîp, theo tõng dù ¸n vµ phï hîp víi kh¶ 
n¨ng cña c¸c chñ ®Çu t−. So víi giai ®o¹n tr−íc 1986 cã thÓ thÊy nh÷ng ®Æc ®iÓm 
nh− sau: 

- Sè tÇng nhµ ngµy cµng t¨ng lªn . Tr−íc n¨m 2000 phæ biÕn lµ lo¹i nhµ 9 – 
12 tÇng, nay ®· cã nhiÒu nhµ 15 tÇng vµ ®ang t¨ng  lªn tíi 25 tÇng. 
- KÝch th−íc kÕt cÊu më réng h¬n so víi hÖ modul dùa trªn chiÒu dµi panel 
sµn giai ®o¹n tr−íc, t¹o ®iÒu kiÖn tèt cho gi¶i ph¸p kiÕn tróc linh ho¹t còng 
nh− cho viÖc CNH x©y dùng. 
- Sö dông vËt liÖu vµ phô gia chÊt l−îng cao gióp  t¨ng ®¸ng kÓ kh¶ n¨ng 
chÞu lùc vµ tèc ®é thi c«ng còng nh− t¹o s¶n phÈm. 
- Quy m« x©y dùng lín , møc sö dông  c¬ giíi ho¸ cao trong s¶n xuÊt vµ l¾p 
r¸p hµng lo¹t còng nh− trong thi c«ng t¹i chç. 
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- §· b−íc ®Çu s¶n xuÊt tËp trung t¹i nhµ m¸y c¸c cÊu kiÖn x©y dùng theo 
kiÓu ®óc s½n. 
D−íi ®©y giíi thiÖu s¬ bé mét sè c«ng nghÖ b−íc ®Çu ®−îc ¸p dônh tiªu biÓu 
cho giai ®o¹n nµy: 
a / D¹ng cÊu kiÖn dù øng lùc c−êng ®é cao:    
N¨m 1997 Céng hoµ Ph¸p ®· chuyÓn giao cho Tæng c«ng ty Vinaconex d©y 

chuyÒn c«ng nghÖ s¶n xuÊt c¸c lo¹i dÇm dù øng lùc c−êng ®é cao vµ c¸c viªn 
Block sµn th«ng qua dù ¸n hç trî kü thuËt gi÷a tæ chøc ph¸t triÓn c«ng nghiÖp liªn 
hiÖp quèc (UNIDO) vµ Bé X©y dùng : DÇm BT CT dù øng lùc cïng víi c¸c viªn 
Block sµn víi c¸c lo¹i kÝch cì h×nh häc kh¸c nhau vµ søc chÞu t¶i tuú theo nhu cÇu 
cña thiÕt kÕ vµ sö dông ®· ®−îc nhµ m¸y NT vµ XD Xu©n mai s¶n xuÊt hµng lo¹t 
theo c¸c tiªu chuÈn nh− CCBA68, NFP14-305, NFP13-032 Cña Céng hoµ Ph¸p 
(n¨m 1997-1998) vµ ®−a vµo tiªu chuÈn ViÖt nam: TCXD235-1999. 
 §Õn nay c«ng nghÖ ®−îc sö dông réng r·i ë thµnh phè HCM vµ ë miÒn B¾c 
kho¶ng 70.000m2 nhµ ®· ®−îc x©y dùng. 
 HÖ thèng sµn nhµ b»ng kÕt cÊu dÇm dù øng lùc c−êng ®é cao (gäi t¾t lµ dÇm 
PPB, xem b¶ng thÝ nghiÖm kh¶ n¨ng chÞu lùc cña dÇm PPB)) vµ viªn Block sµn 
mang tÝnh −u viÖt (xem b¶ng thÝ nghiÖm kh¶ n¨ng chÞu lùc cña cña viªn Blok sµn): 
kÕt hîp søc chÞu t¶i cña dÇm PPB ®óc s½n víi kh¶ n¨ng c¸ch ©m, nhiÖt vµ cã träng 
l−îng nhá do cÊu t¹o rçng cña c¸c viªn Block sµn, cïng víi líp bª t«ng l−íi thÐp 
phñ bÒ mÆt ®· t¹o nªn hÖ thèng sµn hoµn h¶o; cã thêi gian thi c«ng nhanh, mÆt 
b»ng tæ chøc thi c«ng gän, s¹ch, h¹n chÕ tèi ®a viÖc dïng c¸c vËt liÖu rêi nªn t¸nh 
®−îc bôi vµ « nhiÔm m«i tr−êng. 
  

k Ý c h  t h − í c  c ¸ c  l o ¹ i  d Ç m  P P B  

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 §Ò tµi Nghiªn cøu Khoa häc ®éc lËp cÊp Nhµ n−íc

 
 

39



Nghiªn cøu, lùa chän c¸c c«ng nghÖ thÝch hîp phôc vô  CNH  x©y dùng nhµ ë t¹i ViÖt Nam  ®Õn n¨m 2010 

HÖ thèng nµy cßn gi¶m chi phÝ x©y dùng so víi sµn BTCT ®æ t¹i chç do 
kh«ng ph¶i sö dông cèp pha, dµn gi¸o khi thi c«ng. CÊu kiÖn dÇm sµn do dïng bª 
t«ng dù øng lùc c−êng ®é cao nªn rÊt gän nhÑ, cã thÓ vËn chuyÓn vµ l¾p r¸p b»ng 
tay nªn rÊt phï hîp cho viÖc x©y dùng kÓ c¶ nh÷ng ng«i nhµ n»m xen kÏ gi÷a c¸c 
khu phè cã ngâ hÑp, mÆt b»ng thi c«ng kh«ng cã nh− ë Hµ néi. 

HÖ dÇm PPB vµ viªn Block ®· ®−îc ¸p dông cho cuéc thi thiÕt kÕ liªn c¸c tr−êng 
®µo t¹o kiÕn tróc s− (TP Hµ Néi) víi chñ ®Ò: “ThiÕt kÕ nhµ ë vµ tr−êng häc sö dông 
cÊu kiÖn bª t«ng dù øng lùc”. 

b/ D¹ng cÊu kiÖn bª t«ng dù øng lùc tiÒn chÕ: 
 N¨m 1989, VINACONEX vµ VINAROSE (consulting company for 
Engineering Precast concrete construcrion Systems) hîp t¸c ®Ó ph©n tÝch c«ng nghÖ 
bª t«ng dù øng lùc tiÒn chÕ ( hay thÞ tr−êng gäi lµ "TÊm sµn th«" ®ang sö dông 
réng r·i hiÖn nay ë c¶ ViÖt nam, ®Æc biÖt c¸c nhµ d©n chËt chéi cña Hµ néi). 
 CÊu tróc dù øng hoÆc tiÒn chÕ ¸p dông cho x©y dùng cÇu ®−êng, c«ng tr×nh 
h¹ tÇng c¬ së vµ cÊu tróc x©y dùng. 
  C¸c −u viÖt h¬n c¸c hÖ cÊu kiÖn ®æ t¹i chç :  

+ VÒ kinh tÕ bª t«ng dù øng lùc tiÒn chÕ cho phÐp sö dông Ýt nguyªn vËt liÖu 
h¬n trong khi c¸c cÊu kÖn ®−îc s¶n xuÊt l¹i ®¹t chÊt l−îng cao do c«ng nghÖ kÝn ë 
nhµ m¸y ®−a l¹i. 
 + VÒ thi c«ng : Bª t«ng tiÒn chÕ (kiÓu tÊm sµn th«) cho phÐp sö dông trong 
c¸c ®iÒu kiÖn réng r·i vÒ mÆt b»ng thi c«ng (tõ réng ®Õn kh«ng cã sµn thi c«ng). 
Gi¶m tæng thêi gian dù ¸n tõ khi c¸c cÊu kÖn tiÒn chÕ vµ l−u kho trong khi c¸c 
c«ng ®o¹n kh¸c cu¶ tiÕn tr×nh x©y dùng vÉn tiÕp tôc hoµn thiÖn. HÖ thèng l¾p dùng 
nhanh chãng vµ sö dông Ýt kh«ng gian thi c«ng lµ −u viÖt. §Æc biÖt kh«ng dïng cèp 
pha nªn tr¸nh sö dông gç vµ « nhiÔm c«ng tr−êng do khèi l−îng vËn t¶i Ýt, vËt liÖu 
bôi kh«ng cã... 
 + VÒ chÊt l−îng: Do kiÓm tra ®−îc ®é bÒn vµ chÊt l−îng ë mçi b−íc s¶n xuÊt 
( nhµ m¸y) nªn bª t«ng tiÒn chÕ dù øng lùc ®¹t chÊt l−îng cao, chÞu ®−îc biÕn ®æi 
kh¾c nghiÖt cña thêi tiÕt, ®é bµo mßn, sù va ch¹m, x©m thùc vµ thêi gian sö dông. 
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KÕt luËn ch−¬ng 1: 

 
1/ C«ng nghiÖp hãa x©y dùng nhµ ë t¹i ViÖt nam diÔn ra cßn chËm ch−a ph¸t 

triÓn, phÇn lín c«ng nghÖ ®−îc nhËp theo con ®−êng viÖn trî hoÆc thö nghiÖm do 
vËy kh«ng phï hîp víi ®iÒu kiÖn ViÖt nam dÉn ®Õn kh«ng cã kh¶ n¨ng ph¸t triÓn. 
MÆc dï gÇn ®©y cã 1sè c«ng ty x©y dùng cã cè g¾ng trao ®æi vµ du nhËp c¸c c«ng 
nghÖ míi cña n−íc ngoµi song cßn manh món nhá lÎ, côc bé nªn hiÖu qu¶ cßn 
ch−a cao, bªn c¹nh ®ã nhµ n−íc thiÕu mét chñ tr−¬ng ®ång bé vÒ c«ng nghiÖp ho¸ 
x©y dùng nªn hiÖu qu¶ cßn h¹n chÕ vµ ch−a ®−îc ph¸t triÓn trªn diÖn réng c¶ vÒ kü 
thuËt kinh tÕ còng nh− trong lÜnh vùc qu¶n lý.  

  2/ VÒ chÝnh s¸ch vµ tiªu chuÈn x©y dùng: Sö dông c¸c s¶n phÈm cña c«ng 
nghiÖp ho¸ x©y dùng cÇn ph¶i trë thµnh thãi quen míi. CÇn cã chÝnh s¸ch n©ng ®ì 
vµ b¾t ®Çu tËp d−ît víi sÈn phÈm c«ng nghiÖp ho¸ ë nh÷ng dù ¸n x©y dùng hµng 
lo¹t, quy m« lín nh− c¸c khu ®« thÞ míi ®ang ph¸t triÓn hiÖn nay. Tiªu chuÈn x©y 
dùng cÇn ph¶i cËp nhËt víi c«ng nghÖ míi vµ lµ th−íc ®o kiÓm ®Þnh chÊt l−îng x©y 
dùng – Th«ng th−êng c¸c s¶n phÈm c«ng nghiÖp ho¸ cã chÊt l−îng cao h¬n nhiÒu 
lÇn so víi c«ng tr−êng thñ c«ng hiÖn nay. V× vËy ph¸t triÓn CNH x©y dùng còng 
chÝnh lµ n©ng cao chÊt l−îng x©y dùng. Tr−íc m¾t cÇn cã c¬ chÕ , chÝnh s¸ch 
khuyÕn khÝch hç trî CNH x©y dùng, l©u dµi cÇn ®−a vµo c¸c v¨n b¶n ph¸p lý qui 
®Þnh ¸p dông cã tÝnh chÊt b¾t buéc nhÊt lµ ®èi víi c¸c doanh nghiÖp nhµ n−íc. 

 3/ C«ng t¸c nghiªn cøu vµ marketing s¶n phÈm c«ng nghiÖp ho¸: 

 -  CÇn cã ®Þnh h−íng chiÕn l−îc cho c«ng t¸c nghiªn cøu vµ marketing s¶n 
phÈm c«ng nghiÖp tõ nh÷ng vÊn ®Ò lý thuyÕt ®Õn øng dông cô thÓ cho c¸c ®iÒu kiÖn 
x©y dùng kh¸c nhau (x©y chen, më réng, x©y dùng míi), còng nh− cho c¸c møc ®é 
c«ng nghiÖp ho¸ toµn phÇn hay tõng phÇn. 

 - Thêi kú ®Çu cÇn nghiªn cøu m« h×nh c«ng nghiÖp ho¸ x©y dùng kÕt hîp víi 
ph−¬ng thøc x©y dùng thñ c«ng hoÆc c«ng nghiÖp ho¸ x©y dùng linh ho¹t thÝch øng 
víi thÞ tr−êng (kÓ c¶ viÖc x©y nhµ d©n vµ c¸c c«ng tr×nh quy m« 2000m2 trë 
xuèng). Sau ®ã t¨ng dÇn tû träng c¬ giíi ho¸ vµ n©ng cao møc ®é CNH. 

  - CÇn më c¸c líp phæ biÕn vµ n©ng cao nhËn thøc: “vÒ c«ng nghiÖp ho¸ x©y 
dùng cho c¸c tæng c«ng ty x©y dùng, c«ng ty t− vÊn vµ c¸c chñ ®Çu t−”. TËp d−ît 
lµm quen vµ tin t−ëng vµo hiÖu qu¶ cña c«ng nghiÖp ho¸. 
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  -  Cã h−íng ®i cô thÓ: ®Ó ®−a c¸c c«ng nghÖ míi - vËt liÖu míi vµo ViÖt 
Nam. C¸c s¶n phÈm vËt liÖu x©y dùng trªn thÕ giíi ®ang tiÕn ®Õn sù bÒn ch¾c, nhÑ 
vµ dÔ sö dông. ChÊt l−îng vµ thÈm mü cao cña vËt liÖu lµ ®¶m b¶o cho vÎ ®Ñp c¬ 
b¶n cña c«ng tr×nh. VÊn ®Ò cßn l¹i lµ gi¸ c¶ vµ nhiÖt ®íi ho¸ cÇn nghiªn cøu kü h¬n 
trong chiÕn l−îc ph¸t triÓn nhµ ë, ¸p dông hiÖu qu¶ nhÊt vËt liÖu míi vµ c«ng nghÖ 
chÕ t¹o hiÖn ®¹i phï hîp víi ®iÒu kiÖn ViÖt Nam.  

 4/ VÒ t©m lý x· héi ®èi víi vÊn ®Ò CNH x©y dùng nhµ ë:   

C¸c chñ ®Çu t− ch−a cã ®ñ nh÷ng nhËn thøc cÇn thiÕt vÒ c«ng nghiÖp ho¸ còng nh− 
hiÖu qu¶ cña c«ng nghiÖp ho¸ ch−a cã m« h×nh "mÉu" cho c«ng nghiÖp ho¸ x©y 
dùng v× vËy ¸p dông c¸c c«ng nghÖ míi vÉn cßn dß dÉm vµ bÞ ®éng: §©y lµ t©m lý 
cña c¸c doanh nghiÖp th−êng kh«ng d¸m m¹nh d¹n thö nghiÖm mµ ph¶i cã h×nh 
mÉu ®Ó häc tËp. MÆt kh¸c, c¸c nhµ t− vÊn thiÕt kÕ còng ch−a ®ñ m¹nh ®Ó ®−a ta c¸c 
ph−¬ng ¸n c«ng nghiÖp ho¸ v−ît c¸c ph−¬ng ¸n x©y dùng truyÒn thèng, ch−a 
thuyÕt phôc ®−îc c¸c nhµ qu¶n lý vµ c¸c chñ ®Çu t−. Trong c¬ chÕ thÞ tr−êng, t©m 
lý ng−êi mua nhµ vÉn cßn ch−a tin t−ëng vµo chÊt l−îng vµ ®é an toµn cña c¸c lo¹i 
nhµ l¾p ghÐp hoÆc x©y dùng hµng lo¹t. V× vËy rÊt cÇn cã sù phæ biÕn, n©ng cao 
nhËn thøc céng ®ång vµ nhÊt lµ cÇn phÊn ®Êu n©ng cao chÊt l−îng cña nhµ ë x©y 
dùng b»ng ph−¬ng ph¸p c«ng nghiÖp. 
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ch−¬ng II 

Kinh nghiÖm x©y dùng nhµ ë theo ph−¬ng ph¸p c«ng nghiÖp 
ë mét sè n−íc trªn thÕ giíi 

 

2.1. t¹i liªn x« cò vµ Céng hoµ Liªn Bang Nga 
 Liªn x« cò vµ CHLB Nga hiÖn nay lµ mét trong nh÷ng n−íc ®i ®Çu trong 
viÖc CNH x©y dùng nhµ ë trªn thÕ giíi – Tr−íc ®©y vÊn ®Ò nhµ ë t¹i Liªn X« ®· ®¹t 
®−îc nh÷ng thµnh tùu ®¸ng kÓ vÒ mÆt x· héi, ®ã lµ ®· ®¹t ®−îc tû lÖ rÊt cao sè c¨n 
hé trªn sè d©n, tõng b−íc n©ng cao tiªu chuÈn vµ tiÖn nghi ë cho mäi tÇng líp x· 
héi, mäi vïng miÒn cña ®Êt n−íc. Cã ®−îc kÕt qu¶ nh− vËy chñ yÕu lµ nhê cã CNH 
x©y dùng nhµ ë – Tõ nh÷ng n¨m 60 cho ®Õn nay t¹i CHLB Nga vµ c¸c n−íc thuéc 
Liªn X« cò ®· cã mét hÖ thèng c¬ së s¶n xuÊt nhµ ë theo ph−¬ng ph¸p CNH to lín, 
vÉn tiÕp tôc ho¹t ®éng vµ ®· tr¶i qua nhiÒu lÇn c¶i tiÕn, n©ng cÊp ®Ó ®−a ra c¸c thÕ 
hÖ s¶n phÈm CNH x©y dùng nhµ ë ngµy cµng chÊt l−îng h¬n, phï hîp víi yªu cÇu 
ph¸t triÓn cña kinh tÕ thÞ tr−êng h¬n. 

Qu¸ tr×nh thùc hiÖn CNH x©y dùng nhµ ë bªn c¹nh nh÷ng thµnh tùu lµ c¬ 
b¶n kh«ng ph¶i kh«ng cã nh÷ng khã kh¨n vµ nh−îc ®iÓm, ®ã còng chÝnh lµ nh÷ng 
bµi häc cÇn rót ra vµ cÇn tham kh¶o cho ®iÒu kiÖn ®Êt n−íc ta. ë ViÖt Nam ®· cã 
mét giai ®o¹n ®−îc ¸p dông c«ng nghÖ vµ thùc nghiÖm x©y dùng nhµ ë kiÓu Liªn 
X« cò, v× vËy hiÖn nay viÖc nghiªn cøu t×m hiÓu kinh nghiÖm CNH x©y dùng nhµ ë 
trong ®iÒu kiÖn kinh tÕ thÞ tr−êng vµ ë giai ®o¹n thÕ hÖ míi lµ rÊt cÇn thiÕt vµ h÷u 
Ých. §Ò tµi ®· tæ chøc 2 lÇn tham quan vµ lµm viÖc t¹i CHLB Nga, víi b¸o c¸o tæng 
kÕt vµ thu ho¹ch trong phô lôc kÌm theo. 
 VÒ néi dung thu nhËn ®−îc cã thÓ chia ra lµm 2 giai ®o¹n nh− sau: 
 
 
2.1.1. Giai ®o¹n x« viÕt (tr−íc n¨m 1991) 
§Ó triÖt ®Ó thùc hiÖn kÕ ho¹ch ph¸t triÓn x©y dùng nhµ ë cña nhµ n−íc, nhiÒu nhµ 
m¸y, c«ng x−ëng s¶n xuÊt cÊu kiÖn x©y dùng ®−îc ra ®êi, 284 nhµ m¸y víi c«ng 
suÊt 45 triÖu m2/n¨m (Riªng t¹i Matxc¬va ®· cã tíi 42 nhµ m¸y víi h¬n 2 v¹n c«ng 
nh©n) phôc vô cho c¸c c«ng tr−êng x©y dùng nhµ ë. KÕt qu¶ lµ hµng n¨m t¹i 
Matxc¬va ®· x©y dùng ®−îc hµng chôc triÖu m2 nhµ ë víi hÖ thèng h¹ tÇng hiÖn ®¹i 
vµ chÊt l−îng cao. §Ó ph©n tÝch còng nh− nghiªn cøu kü qóa tr×nh thùc hiÖn c«ng 
nghiÖp ho¸ x©y dùng nhµ ë ®Ó rót ra bµi häc kinh nghiÖm cã thÓ xem xÐt hÖ thèng 
ph©n tÝch theo tiªu chÝ sau: 
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a/ C«ng nghÖ thÝch hîp:  
 Do quy ho¹ch thµnh phè hoµn chØnh  cã tÝnh ®Õn kh¶ n¨ng c«ng nghiÖp ho¸ 
x©y dùng, (h×nh 25) h¹ tÇng kü thuËt ph¸t triÓn, ®Êt ®ai réng r·i, cã nhiÒu nhµ m¸y, 
bª t«ng ®óc s½n, c«ng nghÖ hä th−êng ¸p dông lµ:- L¾p ghÐp cho toµn bé ng«i nhµ 
trong ®ã cã: 
  + L¾p ghÐp tÊm nhá 
  + L¾p ghÐp tÊm lín 
  + L¾p ghÐp kiÓu block 
 - Cèt pha tr−ît kÕt hîp l¾p ghÐp  
 - §æ t¹i chç: ChØ dïng khi x©y dùng c¶i t¹o, hoÆc x©y dùng nhá t¹i khu vùc 
phè cæ, phè cò. Kh«ng dïng ®¹i trµ cho nh÷ng khu x©y dùng míi, lín vÒ quy m«. 
 
 b/ C¬ cÊu c¨n hé: 
 - §ñ c¸c thµnh phÇn trong c¨n hé 
 - Th−êng c¸c c¨n hé cã diÖn tÝch tõ 40 - 80 m 2 , c¨n hé ®éc th©n kh«ng qu¸ 
30 m 2 , c¨n hé > 80 m 2  th−êng dµnh cho c¸n bé cao cÊp. 
 - Ng−êi thiÕt kÕ phô thuéc rÊt nhiÒu  bëi c¸c tÊm cã kÝch th−íc theo m«®ul 
®Þnh s½n, ®−îc ®óc s½n trong nhµ m¸y, rÊt h¹n chÕ cho c«ng n¨ng sö dông vµ thÈm 
mü c«ng tr×nh. C¸c mÉu c¨n hé < 80 m2 th−êng cã diÖn tÝch bÕp , phßng ¨n, WC 
kh«ng thay ®æi (chØ t¨ng diÖn tÝch cho phßng ngñ) còng nh− vËy phßng sinh ho¹t 
chung th−êng ®−îc bè trÝ chung víi phßng ¨n, bÕp (h×nh 26) 
- CÊu tróc c¨n hé kh«ng theo b−íc cét mµ phô thuéc vµo kÝch th−íc tÊm t−êng ®óc 
s½n. 
- X©y dùng theo kÕ ho¹ch cña nhµ n−íc (chØ quan t©m ®Õn diÖn tÝch ë mµ kh«ng 
quan t©m ®Õn nhu cÇu cña ng−êi sö dông) dÉn tíi c¬ cÊu c¨n hé cøng nh¾c, kh«ng 
linh ho¹t, kh«ng thuËn tiÖn cho ng−êi sö dông. 
 

c/ C¸c mèi nèi vµ liªn kÕt: 
 - Chñ yÕu lµ dïng bª t«ng cèt thÐp víi mèi nèi −ít (toµn khèi-h×nh 27)   

- KÕt cÊu thÐp chØ dïng cho c¸c nhµ c«ng céng lo¹i kÕt hîp nh−: trô së v¨n 
phßng lµm viÖc, c¸c toµ nhµ hµnh chÝnh hoÆc v¨n phßng kÕt hîp kh¸ch s¹n... 
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H×nh 25 

 

 

 

 

 

 

 

 

H×nh 26 
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d/ C«ng t¸c hoµn thiÖn: 

 - Hoµn thiÖn mÆt nhµ: ®−îc l¾p ghÐp toµn bé sau khi ®· ®−îc s¶n xuÊt trong 
nhµ m¸y (H.27) 

 

+ VËt liÖu ®a d¹ng: Bª t«ng cèt thÐp, thÐp, kÝnh vËt liÖu èp t−êng... 

 - Hoµn thiÖn phÝa trong bao gåm sµn, v¸ch ng¨n, t−êng ng¨n; trªn c¬ së c¸c 
tÊm s¶n xuÊt trong nhµ m¸y, th−êng sö dông vËt liÖu bª t«ng , g¹ch xi m¨ng, tÊm 
gç Ðp, gç d¸n, bét gç Ðp hoÆc c¸c t«ng Ðp, mÆt t−êng d¸n giÊy, cöa ®i th−êng dïng 
vËt liÖu nhÑ bªn trong cã  c¸ch ©m, c¸ch nhiÖt. 

 

H×nh 27 
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NhËn xÐt: 
 
 - C«ng nghÖ x©y dùng chñ yÕu l¾p ghÐp. 
 - ¦u ®iÓm: X©y dùng nhanh, gi¸ thµnh h¹ do s¶n xuÊt t¹i c«ng x−ëng, nhµ 
m¸y, phÇn lín c¬ giíi ho¸ trong khi thùc hiÖn ngoµi c«ng tr−êng. 

- Nh−îc ®iÓm:  
 + KiÕn tróc kh« cøng, mÆc dï trong quy ho¹ch cã cè g¾ng nghiªn cøu c¸c 
sªri kh¸c nhau, tæ hîp thµnh chuçi nhµ ë liªn tôc. 
 + Kh«ng gian sö dông kh«ng hîp lý, phßng ngñ qu¸ réng, kh«ng gian sinh 
ho¹t, bÕp chËt  hÑp, diÖn tÝch hµnh lang trong c¨n hé nhiÒu. 

+ Kh«ng linh ho¹t khi muèn thay ®æi kh«ng gian sö dông. 

 

2.1.2. Giai ®o¹n hËu X« ViÕt ( Sau n¨m 1991) 
Khi chuyÓn ®æi sang nÒn kinh tÕ thÞ tr−êng, nhµ n−íc kh«ng bao cÊp vÒ nhµ 

ë, ®©y lµ vÊn ®Ò lín mµ chÝnh phñ Nga ®ang tõng b−íc gi¶i quyÕt vµ còng nh− vËy 
trong suèt qu¸ tr×nh sö dông nh÷ng mÉu nhµ ë l¾p ghÐp  ®ã ®· xuÊt hiÖn nhiÒu 
nh−îc ®iÓm, vµ nh÷ng nh−îc ®iÓm nµy cÇn ®−îc kh¾c phôc nhanh chãng ®Ó sao 
cho c¸c mÉu nhµ ë b¸n ra phï hîp víi ®iÒu kiÖn  sèng còng nh− tho¶ m·n nÒn kinh 
tÕ thÞ tr−êng cã sù c¹nh tranh gay g¾t. 
 Nh−îc ®iÓm lµ vËy nh−ng khi tÝnh to¸n ph−¬ng thøc chuyÓn ®æi vµ lùa chän 
c«ng nghÖ thÝch hîp, c¸c nhµ khoa häc Nga ®· cã nh÷ng nghiªn cøu s©u s¾c, thËn 
träng ®Ó sao cho thÞ tr−êng nhµ ë hoµ nhËp víi nÒn kinh tÕ míi. 
 Nh÷ng vÊn ®Ò ®ã ®· ®−îc tr¶ lêi qua lµm viÖc víi ViÖn hµn l©m khoa häc 
kiÕn tróc, x©y dùng toµn Nga nh− sau: 
 Nga tæ chøc cuéc thi toµn quèc nh»m t×m kiÕm ®¸p ¸n cho nh÷ng vÊn ®Ò trªn 
vµ ViÖn hµn l©m khoa häc kiÕn tróc x©y dùng ®· ®¹t gi¶i nhÊt cuéc thi nµy, ph−¬ng 
¸n tróng gi¶i ®· ®−îc thùc thi ®Ó tiÕn hµnh c¶i t¹o vµ n©ng cÊp nh÷ng nhµ cao tÇng 
l¾p ghÐp t¹i Nga. 
 Theo nghiªn cøu th× kh«ng thÓ ph¸ bá ngay ®−îc c«ng nghÖ l¾p ghÐp truyÒn 
thèng víi nh÷ng lý do: 
  + NÒn kinh tÕ ch−a ®ñ m¹nh ®Ó c¶i tæ. 
  + Tµi s¶n cña 284 nhµ m¸y víi c«ng suÊt 45 triÖu m2/n¨m, lo¹i bá 
c«ng nghÖ cò kh«ng dÔ dµng, ®©y lµ vÊn ®Ò x· héi rÊt lín mµ c¸c nhµ khoa häc Nga 
quan t©m . 

Tõ nh÷ng c¬ së ®ã c¸c nhµ khoa häc Nga ®· chän gi¶i ph¸p tõng b−íc ®−a 
nhanh tiÕn tr×nh c«ng nghiÖp ho¸ x©y dùng nhµ ë theo h−íng ®ång bé vµ linh ho¹t 
®Ó t¹o ®−îc b−íc ngoÆt trong viÖc ¸p dông c«ng nghiÖp ho¸ x©y dùng nhµ ë trong 
toµn quèc víi c¸c tiªu chÝ: 
 - §¶m b¶o c«ng ¨n viÖc lµm cho c«ng nh©n x©y dùng. 
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 - Gi÷ nguyªn c¸c nhµ m¸y s¶n xuÊt tÊm lín (kh«ng ph¸ bá), cã ph−¬ng ¸n 
c¶i t¹o tõng b−íc trong c«ng nghÖ s¶n xuÊt tÊm l¾p ghÐp. 
 - KÕt hîp nh÷ng c«ng nghÖ míi hoµ nhËp víi c«ng nghÖ cò. 
 - Hoµn thiÖn tõng b−íc ¸p dông c«ng nghiÖp ho¸ x©y dùng nhµ ë hoµ nhËp 
víi nÒn kinh tÕ thÞ tr−êng. 
C¸c gi¶i ph¸p chÝnh cho CNH x©y dùng nhµ ë thêi kú nµy lµ: 
 a. Ph©n lo¹i nhµ ë ®Ó lùa chän gi¶i ph¸p CNH:  
 - §èi víi c¸c khu nhµ ë ®· ®−îc x©y dùng l©u n¨m ®Ëp bá toµn bé (nh÷ng 
c«ng tr×nh x©y dùng sau chiÕn tranh 1945) ®Ó giµnh ®Êt cho nhµ ë theo yªu cÇu thÞ 
tr−êng 
 - Nh÷ng khu nhµ ë tiªu chuÈn thÊp, lo¹i bá cã lùa chän ®Ó dµnh ®Êt x©y dùng 
nh÷ng mÉu nhµ míi, kÕt hîp c¶i t¹o n©ng cÊp. 
 - Do ®iÒu kiÖn ®Æc thï ®Êt réng, h¹ tÇng c¬ b¶n tèt cã thÓ x©y xen nhµ ë míi 
trong c¸c tiÓu khu cò nh»m t¨ng hiÖu qu¶ sö dông ®Êt ®ai vµ h¹ tÇng kü thuËt. (§Æc 
biÖt x©y dùng nhiÒu trong vµnh ®ai 2 cña hÖ thèng giao th«ng thµnh phè).  
- KhuyÕn khÝch t− nh©n ®Çu t− x©y dùng nhµ ë, sö dông c¸c c«ng nghÖ vµ vËt liÖu 
x©y dùng míi.   

b. Lùa chän c«ng nghÖ thÝch hîp: 
Nh÷ng nhµ m¸y bª t«ng ®óc s½n t¹i Nga hiÖn vÉn lµm viÖc gÇn hÕt c«ng suÊt. T¹i 
Matx¬c¬va 100%, t¹i c¸c tØnh kh¸c > 40%  c«ng suÊt. Nh− vËy c«ng nghÖ chñ yÕu 
t¹i ®©y vÉn lµ c«ng nghÖ l¾p ghÐp song ®· cã nhiÒu c¶i tiÕn cho phï hîp: chØ l¾p 
ghÐp tõng phÇn, kÕt hîp ®æ t¹i chç vµ sö dông c¸c vËt liÖu trang thiÕt bÞ hiÖn ®¹i. 
 - C¶i t¹o c¸c nhµ cò theo ph−¬ng thøc chång tÇng hoÆc l¾p ghÐp më réng vµ 
t¨ng diÖn tÝch ë. Khi tæng kÕt gi¶i ph¸p nµy cho thÊy kinh tÕ h¬n vµ d©n chÊp nhËn 
®−îc v× kh«ng thay ®æi qu¸ nhiÒu vÞ trÝ mµ hä ®· ë. 
 - ChuyÓn dÇn c¸c ph−¬ng ph¸p x©y dùng c«ng nghiÖp theo kiÓu bao cÊp sang 
c¬ chÕ tho¸ng tho¶ m·n ®−îc c¸c lo¹i chñ ®Çu t−, phï hîp víi thÞ tr−êng nhµ ë 
trong toµn quèc. 

- CÊu kiÖn s¶n xuÊt kh«ng ph¶i lµ cÊu kiÖn cò, cè ®Þnh, mµ lµ cÊu kiÖn míi. 
Môc tiªu sö dông nh÷ng cÊu kiÖn nµy dïng ®Ó c¶i t¹o mét sè khu ë ®−îc x©y dùng 
tr−íc nh÷ng n¨m 1990 theo ph−¬ng ph¸p chång tÇng hoÆc t¨ng chiÒu dµy nhµ ®Ó 
më réng diÖn tÝch c¨n hé víi sè tÇng b×nh qu©n lµ 16 tÇng. 
 - C¶i t¹o vµ n©ng cÊp nhµ cò víi nh÷ng nhµ lµm theo kiÓu l¾p ghÐp, kh«ng 
t¨ng diÖn tÝch chiÕm ®Êt (®èi víi nhµ c¶i t¹o theo kiÓu chång tÇng) t¨ng diÖn tÝch 
®Êt kh«ng ®¸ng kÓ (®èi víi nhµ c¶i t¹o t¨ng chiÒu dµy) mµ ph¶i t¨ng søc chøa cña 
ng«i nhµ (h×nh 28a, 28b,28c, 28d, 28e).  
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 H×nh 28a 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

H×nh 28b 
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H×nh 28c 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
H×nh 28d 
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H×nh 28e 
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- Nh÷ng khu ®−îc x©y dùng míi sÏ ®−îc chuyÓn ®æi bëi c«ng nghÖ kh¸c, kh«ng 
dïng l¾p ghÐp thuÇn tuý mµ kÕt hîp c¸c lo¹i c«ng nghÖ (h×nh 6,7) kh¸c nhau sao 
cho ®¹t ®−îc nh÷ng yªu cÇu: 
- C«ng x−ëng ho¸ cao nhÊt, trªn c¬ së vÉn tËn dông c«ng suÊt cña c¸c nhµ m¸y s¶n 
xuÊt nhµ ë hiÖn cã, c¶i tiÕn c«ng nghÖ kh«ng ngõng ®Ó ®¸p øng yªu cÇu míi. 
 - Tuú theo mÉu nhµ ®· ®−îc thõa kÕ mµ øng dông c¸c lo¹i c«ng nghÖ kh¸c 
nhau theo h−íng c«ng nghiÖp ho¸ tõng thµnh phÇn cña ng«i nhµ (h×nh 8,9. 
 - §¸p øng x©y dùng hµng lo¹t, song vÉn phï hîp ®−îc víi nÒn kinh tÕ thÞ 
tr−êng vµ tÝnh thÈm mü cao (h×nh 10,11). 
 + TÝnh mÒm dÎo, linh ho¹t cho mçi c¨n hé, mçi ng«i nhµ trong qui ho¹ch ®« 
thÞ còng nh− kiÕn tróc néi ngo¹i thÊt. 
 
KÕt luËn: 
 - C«ng nghiÖp ho¸ x©y dùng nhµ ë t¹I CHLB Nga hiÖn nay vÉn ph¸t triÓn 
dùa trªn c¬ së c«ng nghiÖp s¶n xuÊt nhµ ë thêi Liªn x« cò, nh−ng ®· cã nhiÒu c¶i 
tiÕn h×nh thµnh mét thÕ hÖ nhµ ë míi ®¸p øng ®−îc yªu cÇu ph¸t triÓn theo kinh tÕ 
thÞ tr−êng. 
 - Quan ®iÓm vµ c¸c gi¶i ph¸p vÒ CNH ®· ®−îc më réng h¬n, ®a d¹ng h¬n, 
tho¸t ®−îc khëi sù cøng nh¾c vµ nh÷ng tån t¹i cña c¬ chÕ bao cÊp. 
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2.3. C«ng nghiÖp ho¸ x©y dùng nhµ ë – t¹i Cuba: 
 Trong giai ®o¹n tr−íc kia ë ViÖt Nam ¸p dông mét sè c«ng nghÖ x©y dùng 
nhµ ë do Cu Ba viÖn trî vµ gióp ®ì. Nh÷ng thö nghiÖm nµy ë tõng n¬i tõng lóc 
còng ®¹t ®−îc kÕt qu¶ vµ môc tiªu nhÊt ®Þnh tuy nhiªn vÉn ch−a ®−a vµo øng dông 
réng r·i trong cuéc sèng, v× nhiÒu lý do trong ®ã chñ yÕu lµ do ®iÒu kiÖn ¸p dông 
cña Cu Ba kh¸c víi ViÖt Nam – Tuy nhiªn viÖc xem xÐt vµ ®¸nh gÝa kinh nghiÖm 
cña b¹n còng gióp cho ®Ò tµi cã nhiÒu c¬ së h¬n ®Ó tõ ®ã lùa chän nh÷ng gi¶i ph¸p 
kh¶ thi víi ®iÒu kiÖn ViÖt Nam. 

 

2.2.1. §Æc ®iÓm chung: 

 - TÝnh ®a d¹ng cña c¸c lo¹i c«ng nghÖ (Cho nhµ thÊp tÇng, nhµ 4-5 tÇng, 9-
12 tÇng, >15 tÇng). 

 - C¸c cÊu kiÖn ®−îc ®iÓn h×nh ho¸ cao, cã thÓ sö dông cho nhiÒu lo¹i nhµ vµ 
¸p dông cho nhiÒu ®Þa ®iÓm x©y dùng kh¸c nhau trªn toµn quèc. VÝ dô: C¸c cÊu 
kiÖn nhá cña hÖ sandino cho nhµ 1-2 tÇng, c¸c lo¹i tÊm sµn (ph¼ng, T, ∏, lç trßn, 
cã g©n...) cho c¸c lo¹i nhµ 4-5 tÇng hay 9-12 tÇng, c«ng ghÖ sµn øng lùc tr−íc... 

 - VËt liÖu x©y dùng chñ yÕu lµ BTCT, g¹ch block xi m¨ng, c¸c v¸ch bª t«ng 
nhÑ (siporex); vËt liÖu hoµn thiÖn lµ gç, nh«m, kÝnh, c¸c lo¹i èp l¸t, ceramic, granit 
vv... 

 - S¶n xuÊt cÊu kiÖn: Do ®iÒu kiÖn vËt liÖu thuËn lîi, giao th«ng dÔ dµng, cho 
nªn phÇn lín c¸c cÊu kiÖn (panel tÊm lín, c¸c tÊm sµn, v¸ch...) ®−îc s¶n xuÊt t¹i 
nhµ m¸y (cã nh÷ng nhµ m¸y c«ng suÊt lín); cßn mét bé phËn ®−îc s¶n xuÊt t¹i 
ch©n c«ng tr−êng. 

 - ChÊt l−îng x©y dùng: Qu¸ tr×nh thiÕt kÕ, thi c«ng vµ c¸c biÖn ph¸p qu¶n lý 
chÊt l−îng ®−îc ®¶m b¶o, cho nªn chÊt l−îng c¸c c«ng tr×nh cao tõ gi¶i ph¸p kiÕn 
tróc, kÕt cÊu, néi thÊt, hoµn thiÖn trong vµ ngoµi nhµ, hoµn chØnh quy ho¹ch, c©y 
xanh; h¹ tÇng kü thuËt (cÊp ®iÖn, cÊp n−íc, tho¸t n−íc, chiÕu s¸ng ngoµi nhµ vv...) 

 

2.2.2. HÖ thèng l¾p ghÐp tÊm nhá (sandino). 

- Nguyªn t¾c cña hÖ thèng nµy lµ: 

+ Sö dông hÖ thèng m«®un. 

+ §iÓn h×nh ho¸ c¸c cÊu kiÖn. 

+ S¶n xuÊt c«ng nghiÖp hµng lo¹t c¸c cÊu kiÖn tÊm nhá. 

+ T¹o catalog c¸c lo¹i cÊu kiÖn vµ kh¶ n¨ng trao ®æi cao, t¹o sù ®a d¹ng s¶n 
phÈm. 

- BiÖn ph¸p thi c«ng: Chñ yÕu lµ thi c«ng thÝch hîp cho c¸c vïng thÞ trÊn, 
n«ng th«n víi c¸c cÊu kiÖn nhá. 

- Mèi nèi gi÷a c¸c cÊu kiÖn: Lµ lo¹i mèi nèi −ít (liªn kÕt víi nhau b»ng v÷a 
xi m¨ng, kh«ng cã mèi hµn). 
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- C¸c lo¹i cÊu kiÖn: 

+ Cét l¾p ghÐp cã tiÕt diÖn 110x110, cã r·nh ë 1,2,3 hay 4 mÆt ®Ó liªn kÕt 
víi tÊm t−êng cao 2,4m, kho¶ng c¸ch gi÷a c¸c cét lµ 1,04m. 

+ C¸c tÊm panel cã kÝch th−íc 0,96x0,49x0,06m. 

+ KÝch th−íc gian: 2,08m; 3,12m; 4,16m. 

+ Sµn b»ng c¸c dÇm nhá ch÷ I g¸c lªn c¸c cét, sau ®ã l¾p ghÐp c¸c tÊm sµn 
b»ng block xi m¨ng rçng hoÆc ®æ t¹i chç. 

+ Cöa ®i vµ cöa sæ cã kÝch th−íc b»ng c¸c mo®un cét (®−îc thay thÕ vµo vÞ 
trÝ c¸c tÊm panel) b»ng vËt liÖu gç hoÆc nh«m kÝnh.  

 C«ng nghÖ nµy thÝch hîp cho c¸c lo¹i nhµ thÊp tÇng (1-2 tÇng) t¹i 
nh÷ng vïng ®iÒu kiÖn khã kh¨n vÒ h¹ tÇng kü thuËt, vËt liÖu khan hiÕm… ®· 
gióp cho Cu Ba nhanh chãng ph¸t triÓn c¸c thÞ trÊn n«ng tr¹i vïng trång mÝa 
vµ vïng du lÞch sinh th¸i - −u ®iÓm chÝnh lµ cÊu kiÖn cã thÓ s¶n xuÊt hµng 
lo¹t t¹i c«ng x−áng còng nh− t¹i chç, vµ biÖn ph¸p thi c«ng ®¬n gi¶n phï hîp 
víi ®IÒu kiÖn x©y dùng kinh tÕ thêi kú sau c¸ch m¹ng ë Cu Ba.(H×nh 29) 

 

 

 

 

 
 

H×nh 29 
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2.2.3. HÖ thèng l¾p ghÐp tÊm lín: 

- Còng nh− ë ViÖt Nam, mét giai ®o¹n dµi Cuba x©y dùng nhiÒu nhµ m¸y 
s¶n xuÊt panel tÊm lín cho nhµ ë 5 tÇng víi c¸c c«ng nghÖ cña Liªn X« vµ 
CHDC §øc cò, cã møc ®é c«ng nghiÖp ho¸ cao (h×nh 30), chÊt l−îng tèt 
(60% s¶n xuÊt b»ng c¸c khoang ®øng víi c«ppha thÐp cã c¸c thiÕt bÞ ®Çm 
rung, b¶o d−ìng b»ng h¬i n−íc...) 

- ChiÒu dµy cña c¸c tÊm chÞu lùc vµ bªn ngoµi lµ 15cm, c¸c v¸ch ng¨n bªn 
trong lµ 12cm. 

- Liªn kÕt gi÷a c¸c tÊm lµ liªn kÕt kh« (b»ng mèi hµn) gi÷a c¸c thÐp chê ë 
c¸c c¹nh vµ chÌn v÷a xi m¨ng. 

- C¸c tÊm sµn g¸c lªn 4 c¹nh vµ còng cã nh÷ng thÐp chê ®Ó hµn víi c¸c tÊm 
t−êng. 

- Víi hÖ thèng nµy ®· ph¸t triÓn mét sè nhµ ë l¾p ghÐp tÊm lín 9 tÇng víi 
c«ng nghÖ cña §an M¹ch dùa trªn c¬ së cña mét m¹ng mo®un mÆt b»ng ®¬n 
gi¶n, cã khÈu ®é 2,4; 3,6; 4,8m, thËm chÝ cã thÓ ®Õn 6m (®· thùc hiÖn ®Õn 
4,8m). 

+ ChiÒu cao nhµ 2,7m. 

+ ChiÒu cao th«ng tÇng tèi thiÓu 2,45m. 

+ ChiÒu réng tÊm sµn 1,2; 2,4m, cã chiÒu dµy 0,18m ®−îc lµm nhÑ b»ng c¸c 
lç trßn. 

+C¸c tÊm ®øng chÞu lùc cã chiÒu dµi 2,4m; 3,6m hay 4,8m phô thuéc khÈu 
®é, cao 2,49m vµ dµy 0,15m. 

+ §Æc biÖt cã nh÷ng tÊm ho¹t ®éng theo kiÓu con-s¬n ®Ó t¹o l«gia, ban c«ng. 

 

 

 

 

 

H×nh 30 
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2.2.4. HÖ thèng b¸n l¾p ghÐp (H×nh 31): 

Cã nhiÒu lo¹i nhµ ë víi c«ng nghÖ b¸n l¾p ghÐp kh¸c nhau. 

- Lo¹i tÊm sµn l¾p ghÐp, t−êng g¹ch block chÞu lùc. (Cã thÓ thªm cÇu thang, 
v¸ch bao che l¾p ghÐp) 

+ Cho nhµ ë 4-5 tÇng. 

+ ChiÒu cao sµn 2,7m; th«ng thuû 2,4m. 

- Lo¹i 12 tÇng: 

+ Cã b−íc cét ®Õn 4,8m. 

+ Sµn cã 2 ph−¬ng ¸n cã thÓ cã mét sè dÇm ®óc s½n g¸c lªn t−êng ®Ó g¸c 
tÊm sµn nhá hoÆc nh÷ng tÊm sµn ®óc s½n lín h¬n. 

+ C¸c cÇu thang ®Òu ®−îc ®óc s½n. 

+ Víi lo¹i 12 tÇng, kÕt cÊu chÞu lùc lµ nh÷ng hÖ cét BTCT ®æ t¹i chç vµ c¸c 
v¸ch BTCT ®æ t¹i chç ë c¸c vÞ trÝ thÝch hîp, c¸c cét cã 1 chiÒu 0,2m (B»ng 
chiÒu dµy t−êng) vµ 1 chiÒu phô thuéc vµo tÝnh to¸n kÕt cÊu nhµ. 

 

H×nh 31 

 

 

 

 

 

 

 

 

H×nh 31 H×nh 31 H×nh 31 
H×nh 31 H×nh 31 H×nh 31 

H×nh 
31
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Sµn cã g©n 2 chiÒu 

 

Sµn vâng lç trßn 

 

 

HÖ thèng nµy ®−îc ¸p dông phæ biÕn t¹i c¸c thµnh phè, víi c¸c c«ng x−ëng 
vµ b·i ®óc cÊu kiÖn cã kh¶ n¨ng linh ho¹t nhÊt ®Þnh trong thay ®æi kÝch cì chñng 
lo¹i. T¹i hiÖn tr−êng cã thÓ kÕt hîp gi÷a c¬ giíi, b¸n c¬ giíi vµ thñ c«ng nh»m t¨ng 
nhanh tèc ®é x©y dùng vµ sö dông lao ®éng hîp lý trong ®iÒu kiÖn cña Cu Ba lóc 
bÊy giê. 

 

2.2.5. HÖ IMS (hÖ khung kh«ng dÇm l¾p ghÐp- H×nh 32, 33): 

Lµ mét c«ng nghÖ x©y dùng l¾p ghÐp cña Nam T− do kü s− Blanco Zezelj 
thiÕt kÕ vµ ®−îc ph¸t triÓn cho phï hîp cho Cuba cho ®Õn ngµy nay. 

- §Æc ®iÓm chÝnh: Cét chÞu lùc (dµi 1, 2 hoÆc 3 tÇng) l¾p ghÐp. TÊm sµn cã 
g©n 4,2m x 4,2m l¾p ghÐp øng lùc sau. 

- Nguyªn t¾c: Sè l−îng cÊu kiÖn tèi thiÓu nh−ng cho phÐp bè côc ®a dang, 
phong phó c¸c lo¹i nhµ ë kh¸c nhau. 

- Ngoµi ra cÇn ph¸i cã mét sè v¸ch ngang (t−êng ngang). 

- Cã thÓ cho phÐp thiÕt kÕ nhµ d·y hay nhµ thÊp hay c¸c h×nh H, T, L. 

- C¸c tÊm t−êng ngoµi cã thÓ ®Æc, mang cöa sæ (lç hay b¨ng) vµ cã thÓ ®−îc 
hoµn thiÖn tr−íc.  
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H×nh 32 

- ChiÒu cao tÇng 2m70. 

- Do cã mÆt b»ng tù do, cho 
phÐp tæ chøc kh«ng gian linh 
ho¹t. 

- T−êng ng¨n bªn trong lµ 
nh÷ng tÊm panel bª t«ng xèp 
(siporex), khung gç, kim lo¹i, 
v¸n Ðp 2 mÆt hay tÊm nhùa... 

- Hoµn thiÖn tr−íc víi: sái, ®¸, 
ceramic, g¹ch men, kÝnh vôn... 

- KÝch th−íc tÊm sµn: 4m20 x 
4m20. 

- ChiÒu cao 9-12 tÇng, ë Cuba 
®· cã ®Õn 18 tÇng, ë Hung-ga-
ry ®Õn 26 tÇng. 
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VÝ dô vÒ hÖ IMS  

 

                                              H×nh 33 
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KÕt luËn:  

- Kinh nghiÖm  CNH x©y dùng nhµ ë cña Cu Ba trong thêi gian ®Çu ®· cã t¸c 
dông hç trî, ®éng viªn rÊt lín ®èi víi thùc tÕ x©y dùng t¹i ViÖt Nam – Qua mét sè 
thö nghiÖm ®· cã thÓ rót ra nh÷ng gi¶i ph¸p vµ vÊn ®Ò phï hîp víi ®iÒu kiÖn tù 
nhiªn còng nh− kinh tÕ kü thuËt cÇn l−u ý: §ã lµ viÖc sö lý mèi nèi trong khÝ  hËu 
m−a nhiÒu vµ nãng Èm, vµ h¬n n÷a lµ ®é Èm cña c¸c hÖ thèng l¾p ghÐp trong ®iÒu 
kiÖn thêi tiÕt còng nh− tr×nh ®é thi c«ng cßn h¹n chÕ ë n−íc ta. 

- ë Cu Ba hiÖn nay kinh tÕ cßn khã kh¨n nh−ng vÉn kiªn tr× môc tiªu vµ 
ph−¬ng thøc CNH x©y dùng nhµ ë, ®ã lµ sù kh¼ng ®Þnh h−íng ®i ®óng ®¾n vµ hiÖu 
qu¶ thÊy râ cña c¸c chÝnh s¸ch vµ biÖn ph¸p ph¸t triÓn nhµ ë. 
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2.3. C«ng nghiÖp ho¸ x©y dùng nhµ ë t¹i  nhËt b¶n 
 
NhËt b¶n cã mét nÒn C«ng nghiÖp hiªn ®¹i ®ang ë vµo giai ®o¹n hËu v¨n 

minh c«ng nghiÖp. NhËt b¶n lµ mét trong b¶y n−íc cã nÒn kinh tÕ ph¸t triÓn, b×nh 
qu©n theo ®Çu ng−êi tÝnh theo GDP vµo kho¶ng 24.000USD-n¨m 2000. Trong lÜnh 
vùc nhµ ë tõ nh÷ng n¨m 60 NhËt B¶n ®· cã cuéc c¸ch m¹ng , ®ång lo¹t x©y dùng 
nhiÒu khu chung c− do nhµ n−íc b¶o hé cho d©n tù x©y dùng ®Ó gi¶i quyÕt vÊn ®Ò 
nhµ ë sau thÕ chiÕn lÇn thø II. Tõ nh÷ng n¨m 1970-1985 NhËt B¶n ®· b−íc vµo giai 
®o¹n ph¸t triÓn nhÊt vÒ nhµ ë.Tõ nh÷ng n¨m 1985 ®Õn nay NhËt B¶n ®ang thay thÕ 
dÇn nh÷ng toµ nhµ cò kh«ng ®¶m b¶o vÒ m«i trêng vµ phßng ho¶, ®Æc biÖt sau 
nh÷ng trËn ®éng ®Êt vµ thiªn tai lín. 
 C«ng nghiÖp ho¸  x©y dùng nãi chung vµ nhµ ë nãi riªng ë NhËt B¶n ®· ph¸t 
triÓn dÕn tr×nh ®é hoµn thiÖn, ®Æc biÖt lµ x©y dùng chèng ®éng ®Êt ®· ®−îc nghiªn 
cøu vµ ¸p dông vµo c¸c toµ nhµ cao tÇng mét c¸ch triÖt ®Ó ®¶m b¶o an toµn vµ ®é 
bÒn v÷ng cho toµn c«ng tr×nh. Mét c«ng nghÖ thÝch hîp mµ Hä th−êng dïng lµ hÖ 
thèng chÞu lùc b»ng khung bª t«ng cèt thÐp vµ sµn bª t«ng cèt thÐp ®óc t¹i chç toµn 
khèi, thÓ lo¹i nµy chiÕm 30% tØ träng trong x©y dùng nhµ cao tÇng, 70% sö dông 
khung thÐp h×nh cho cét, dÇm , sµn ®−îc kÕt hîp sö dông bª t«ng cèt thÐp ®óc t¹i 
chç toµn khèi. 
 ë ViÖt Nam viÖc x©y dùng nhµ ë cao tÇng rÊt cÇn nh÷ng kinh nghiÖm chèng 
®éng ®Êt vµ ®¶m b¶o bÒn v÷ng an toµn. V× vËy theo chØ ®¹o cña Bé x©y dùng ®Ò tµi 
®· tæ chøc mét ®oµn tham quan kh¶o s¸t t¹i NhËt B¶n vÒ vÊn ®Ò nµy. Néi dung cña 
®ît lµm viÖc t¹i NhËt B¶n ®· ®−îc thÓ hiÖn trong b¸o c¸o ë phÇn phô lôc kÌm theo 
– Sau ®©y lµ mét sè nÐt chÝnh: 
 

2.3.1. C«ng nghÖ ®ang ®−îc ¸p dông t¹i NhËt B¶n:  
 Nhµ cao t©ng t¹i NhËt B¶n hiÖn chñ yÕu sö dông kÕt cÊu thÐp (70%) vµ bª 
t«ng cèt thÐp (30%) trong ®ã BTCT th−êng lµ toµn khèi (c¶ khung vµ sµn) vµ kÕt 
cÊu thÐp gåm khung thÐp h×nh c−êng ®é cao  l¾p ghÐp kÕt hîp víi BTCT toµn khèi. 
 

2.3.2. C¸c ®Æc ®iÓm vÒ kiÕn tróc phï hîp víi c«ng nghÖ: 
- DiÖn tÝch c¨n hé th−êng tõ 70m2 ®Õn 150m2, c¬ cÊu vµ thÓ lo¹i c¨n hé rÊt 

phong phó theo c¸c yªu cÇu sö dông kh¸c nhau vµ theo môc tiªu kinh doanh cña 
chñ ®Çu t−. 

- Sè tÇng cao cña nhµ ë: Tõ 9 tÇng ®Õn 35 tÇng, trong ®ã nhµ 15 tÇng lµ kinh 
tÕ nhÊt. 

- ChiÒu cao tÇng th«ng thuû > 2,2m 
- C«ng nghÖ hoµn thiÖn ®¹t tr×nh ®é rÊt cao, th−êng ¸p dông vËt liÖu vµ trang 

thiÕt bÞ míi chÕ t¹o s½n t¹i c«ng x−ëng vµ l¾p r¸p gia c«ng ngay t¹i hiÖn tr−êng 
b»ng c¸c ph−¬ng ph¸p hiÖn ®¹i (hoµn thiÖn tõ d−íi lªn, tõ trong ra). 
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 Hoµn thiÖn mÆt nhµ (H×nh 34). 
 - C«ng nghÖ hoµn thiÖn; L¾p ghÐp toµn bé. 
 - VËt liÖu sö dông;- BTCT-kÝnh-kim lo¹i-vËt liÖu trang trÝ g¹ch ceramic. 
 - TÊm APOLIT-chÊt tæng hîp. 
 - Thi c«ng t¹i x−ëng. 
 - C¬ giíi ho¸ c¸c cÊu kiÖn bao che. 
 - Cã thÓ thi c«ng c¸c cÊu kiÖn ë tÇng hÇm theo ph−¬ng ph¸p míi. 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

H×nh 34 
Hoµn thiÖn mÆt nhµ c¨n hé chung c− cao tÇng-25 tÇngToKyo 
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Hoµn thiÖn v¸ch ng¨n-nÒn-sµn nhµ.(h×nh 35) 
 - C«ng nghÖ; vËt liÖu chÕ t¹o t¹i nhµ m¸y 

- VËt liÖu sö dông; gç d¸n –tÊm th¹ch cao, v¸n Ðp, nhùa, cao su, bª t«ng nhÑ, 
khung kim lo¹i-thÐp h×nh, nh«m 
-  

 

 
 

H×nh 35 
 
 
 
 
 
 
 

H×nh 35 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Cöa sæ cho nh÷ng nhµ cao tÇng 
 - Cöa sæ hai líp (®ãng më khi cÇn thiÕt). 
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- KÝnh ®−îc tÝnh to¸n theo lùc giã vµ tiªu chuÈn an toµn. 
2.3.3. Mét sè vÊn ®Ò kü thuËt: 

 + Th«ng giã vµ lÊy s¸ng: 
Cöa sæ lÊy s¸ng vµ th«ng giã ®−îc ®−îc bè trÝ mét hoÆc hai líp, cöa kÝnh cã 

thÓ ®ãng më (mét líp cho nhµ d−íi 9 tÇng, hai líp cho nhµ trªn 9 tÇng). Ph−¬ng 
ph¸t më cöa lµ quay theo trôc ®øng hoÆc ®Èy ra hai phÝa theo ph−¬ng ngang cña 
t−êng bao che. Ngoµi ra cßn cã ph−¬ng ph¸p më cöa ë trªn cao vµ cè ®Þnh ë d−íi 
thÊp – b»ng ph−¬ng ph¸p c¬ khÝ. Th«ng giã b»ng ph−¬ng ph¸p ®èi l−u nhê gi¶i 
ph¸p c«ng nghÖ c¬ khÝ (hót kh«ng khÝ trong nhµ ra vµ thæi kh«ng khÝ tõ ngoµi vµo). 

+ Chèng ®éng ®Êt: 
- Gi¶i ph¸p ®Öm lß so (stell damper) b»ng thÐp h×nh ë c¸c vÞ trÝ t−êng cøng 

cña nhµ (chØ ®Þnh cña thiÕt kÕ). 
- Gi¶i ph¸p con l¾c gi¶m chÊn. 
+ An toµn phßng ch¸y næ: 
§Æt c¸c hÖ thèng b¸o ch¸y, biÓn hiÖu chØ râ vÞ trÝ cã löa, vÞ trÝ cã thÓ x¶y ra 

ch¸y næ vµ vÞ trÝ tho¸t gÇn nhÊt. 
+ VÖ sinh m«i tr−êng:   
- Trong nhµ cao tÇng kh«ng bè trÝ èng thu r¸c. 
- R¸c ®−îc bá vµo tói cã biÓu thÞ mµu råi mang xuèng c¸c thïng chøa. 
+ An toµn lao ®éng: 
Trong  qu¸ tr×nh x©y dùng c«ng nh©n ®Òu ho¹t ®éng trªn sµn ®· ®−îc thi 

c«ng xong – kh«ng sö dông hÖ thèng dµn gi¸o xung quanh c«ng tr×nh, v× vËy ®¶m 
b¶o an an toµn lao ®éng ®−îc ®¶m b¶o ë møc cao nhÊt. 
VÝ dô vÒ chèng ®éng ®Êt (H×nh36): 
- Gi¶i ph¸p ®Öm lß xo b»ng thÐp h×nh 
ë c¸c vÞ trÝ t−êng cøng cña nhµ. 
- Con l¾c gi¶m chÊn 
- Bè trÝ mÆt b»ng kÕt cÊu. 

H×nh 36-§Öm lß so b»ng thÐp h×nh 
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2.4. Mét sè th«ng tin vÒ x©y dùng nhµ ë t¹i trung quèc 

  §oµn kh¶o s¸t cña ®Ò tµi t¹i Trung Quèc ®· thu thËp c¸c th«ng tin vÒ CNH 
x©y dùng nhµ ë t¹i ®Êt n−íc ®ang ph¸t triÓn cã nhiÒu ®iÓm t−¬ng ®ång víi n−íc ta, 
qua ®ã cã thÓ l−u ý c¸c ®Æc ®iÓm sau: 

2.4.1. VÒ kiÕn tróc vµ qui ho¹ch: 

- T¹i c¸c thµnh phè lín cña Trung Quèc nh− B¾c Kinh, Th−îng H¶i, Qu¶ng 
Ch©u, Th©m QuyÕn, Nam Ninh, c¸c nhµ ë cao tÇng ®−îc x©y dùng 20 n¨m gÇn ®©y 
cã ®é cao tõ 20-30 tÇng víi chÊt l−îng cao. 

- Bè côc mÆt b»ng cña c¸c nhµ ë cao tÇng còng cã 2 d¹ng; D¹ng ®¬n nguyªn 
víi kh¶ n¨ng ghÐp d·y kh¸c nhau hoÆc d¹ng nhµ th¸p. Mçi ®¬n nguyªn ®Òu cã 2 
cÇu thang: 1 cÇu thang chÝnh vµ 1 cÇu thang tho¸t hiÓm. Sè l−îng thang m¸y tõ 2-3 
thang m¸y vµ kh«ng ®−îc tÝnh cho tho¸t hiÓm. Sè hé cho mçi ®¬n nguyªn tõ 2-4 
hé, cã nh÷ng khèi cao cÊp chØ cã 1-2 hé, nhiÒu nhÊt lµ 3 hé. §èi víi nhµ ë dµnh 
cho ng−êi thu nhËp thÊp trung b×nh cã thÓ 3-4 hé/1 côm thang. 

- §èi t−îng ë cã thÓ lµ ng−êi cã thu nhËp thÊp cho ®Õn nh÷ng gia ®×nh kh¸ 
gi¶ víi diÖn tÝch cho mçi c¨n hé nh− sau: 

 

Lo¹i c¨n hé B¾c Kinh Th−îng H¶i Qu¶ng Ch©u 

DiÖn tÝch c¨n hé 
lín nhÊt 

       Nhá nhÊt 

Trung b×nh 

160-180 m2 

 

40-50 m2( nhiÒu)

80-100 m2 

200 m2 

 

30 m2 

Phæ biÕn 40-70 
m2 

 

-Tû lÖ c¬ cÊu c¨n hé trªn biÕn ®æi phô thuéc vµo nhu cÇu cña thÞ tr−êng theo 
tõng giai ®o¹n. ThÝ dô ë B¾c Kinh hiÖn nay nhu cÇu c¨n hé 40-50 m2 lµ rÊt 
lín ( dïng cho c¸c ®èi t−îng ®éc th©n hoÆc míi x©y dùng gia ®×nh ) hoÆc 
lo¹i c¨n hé ®èi víi ng−êi cã thu nh©ph cao cã thÓ 180-200 m2. 

-Sè tÇng hÇm: th−êng lµ 2 hÇm sö dông cho c¸c bé phËn kü thuËt vµ gara. 

-Mét tån t¹i cña kiÕn tróc nhµ cao tÇng cña Trung Quèc lµ mËt ®é x©y dùng 
cao , hÖ thèng c©y xanh Ýt ( nhÊt lµ B¾c Kinh vµ Th−îng H¶i , Qu¶ng Ch©u ). 
Trõ nh÷ng khu ë míi ë Th©m QuyÕn vµ Nam Ninh lµ cã c¸c ®iÒu kiÖn ®Ó 
ph¸t triÓn hÖ thèng c©y xanh vµ c¶nh quan khu nhµ ë cao tÇng. 

- Cöa ®i vµ cöa sæ phÇn lín lµ vËt liÖu gç c«ng nghiÖp vµ nh«m kÝnh bªn 
trong vµ bªn ngoµi lµ nh«m kÝnh. Cöa sæ lµ lo¹i cöa ®Èy ngang. 

- Ban c«ng: phÇn lín c¸c nhµ ë cao tÇng cña Trung Quèc ®Òu cã ban c«ng . 
riªng ë B¾c Kinh vµ Th−îng H¶i do khÝ hËu l¹nh nªn ban c«ng th−êng cã 
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bäc kÝnh nh−ng vÒ phÝa nam nh− Qu¶ng Ch©u , Nam Ninh cã thÓ bäc kÝnh 
hoÆc ®Ó hë. ChiÒu cao lan can ( s¾t hoÆc bª t«ng hoÆc g¹ch ) lµ 1,2 m. Ban 
c«ng th−êng ®−îc sö dông ®Ó ph¬i , ®Æt thiÕt bÞ ®iÒu hoµ kh«ng khÝ vµ tæ hîp 
mÆt ®øng c«ng tr×nh. Mét sè nhµ cao tÇng ë Th−îng H¶i do kh«ng cã ban 
c«ng dÉn tíi t×nh tr¹ng c¸c hé gia ®×nh kÐo nh÷ng xµo thÐp ra tíi 2m ®Ó ph¬i 
phãng rÊt mÊt mü quan. 

- VÒ ph−¬ng thøc ®æ r¸c, tån t¹i 2 lo¹i: Mét lµ èng r¸c theo c¸c c«ng nghÖ 
t−¬ng ®èi hiÖn ®¹i ®¶m b¶o vÖ sinh m«i tr−êng hai lµ vËn chuyÓn r¸c tËp kÕt 
d−íi ®−êng phè. 

- èp mÆt ngoµi; Nhµ d−íi 20 tÇng èp g¹ch gèm hoÆc men kÝnh, phÇn bÖ èp 
®¸ tù nhiªn; trªn 20 tÇng s¬n hoÆc èp c¸c tÊm kim lo¹i. ViÖc xö lý èp hoÆc 
s¬n ®−îc sö dông víi c¸c mµu s¾c thÝch hîp, thËm chÝ cã nh÷ng thiÕt kÕ vÒ 
c¸c m¶ng mµu sinh ®éng kh¸c nhau. 

 

2.4.2. VÒ kÕt cÊu: 

- KÕt cÊu chñ yÕu lµ khung BTCT ®æ t¹i chç cã hoÆc kh«ng cã dù øng lùc 
tr−íc. 

- VÊn ®Ò c«ng nghiÖp ho¸ trong x©y dùng nhµ ë ®−îc quan niÖm ë møc ®é 
c¬ giíi ho¸ vµ kh¶ n¨ng sö dông thiÕt bÞ, c«ng nghÖ hiÖn ®¹i, ph−¬ng 
ph¸p thi c«ng tiªn tiÕn , vËt liÖu míi trong x©y dùng , cho nªn mÆc dï c¸c 
nhµ ë cao tÇng x©y chen ë c¸c khu vùc trung t©m hoÆc c¸c ®« thÞ cò 
nh−ng rÊt Ýt ¶nh h−ëng ®Õn c¸c ho¹t ®éng cña ®« thÞ vµ m«i tr−êng. 

- Mãng: Chñ yÕu lµ dïng mãng cäc nhåi cã ®−êng kÝnh kho¶ng trªn d−íi 
1m. ë nh÷ng n¬i cã nÒn ®Êt tèt nh− Nam Ninh cã thÓ dïng mãng bÌ. 

- Thi c«ng phÇn khung, phÇn kÕt cÊu chÞu lùc b»ng hÖ thèng cèppha hoÆc 
gç ghÐp cèt thÐp t¹i chç vµ b¬m bª t«ng t−¬i, phÇn cßn l¹i lµ l¾p ghÐp 
hoÆc x©y tay víi vËt liÖu g¹ch xi m¨ng, g¹ch gèm hoÆc c¸c tÊm bª t«ng 
l¾p ghÐp, t−êng ng¨n b»ng vËt liÖu nhÑ hoÆc x©y gach 110. 

- ChiÒu cao nhµ ë c¸c thµnh phè phÝa B¾c tõ 2,8-3,0m; ë c¸c thµnh phè 
phÝa Nam lµ 3,0m. 

- khÈu ®é kÕt cÊu lµ 4,8 hoÆc 6,0m. 

 

 2.4.2. VÊn ®Ò ®éng ®Êt: 

ë B¨c Kinh cã ®éng ®Êt cÊp 8 nªn h¹n chÕ nhµ siªu cao tÇng vµ nhµ cao tÇng 
th−êng 20-25 tÇng. ë Th−îng H¶i nÒn ®Êt rÊt yÕu cho nªn c¸c nhµ cao tÇng ®Òu 
ph¶i tr¶i qua nh÷ng tÝnh to¸n vµ thÈm ®Þnh kü l−ìng. 
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2.4.3. Phßng ch¸y vµ an toµn lao ®éng cho nhµ cao tÇng: 

Theo c¸c quy ®Þnh riªng cña Nhµ N−íc rÊt nghiªm ngÆt. 

 

2.4.4. Gi¸ thµnh c«ng tr×nh: 

- D−íi 10 tÇng lµ 4.000 NDT/m2 ; trªn 10 tÇng 8.000-10.000NDT/m2. 

KÕt luËn: 

- Tèc ®é x©y dùng nhµ ë cao tÇng ë Trung Quèc thêi gian võa qua rÊt t¨ng 
cao, do nhu cÇu ph¸t triÓn ®« thÞ ®ång thêi do ¸p dông c¸c c«ng nghÖ vµ vËt 
liÖu x©y dùng tiªn tiÕn phï hîp víi ®iÒu kiÖn tõng vïng, tõng thµnh phè, 
tõng ®Þa ®iÓm x©y dùng. 

- Trong x©y dùng nhµ ë cao tÇng lu«n chó ý tíi c¸c ®iÒu kiÖn vÒ m«i tr−êng, 
®Þa chÊt, ®Þa chÊn... 

- CNH x©y dùng ë Trung Quèc ®−îc quan niÖm lµ ¸p dông c¸c kh©u tõ vËt 
liÖu sö dông, ph−¬ng ph¸p l¾p dùng, b¶o tr× vËn hµnh ...kh«ng nhÊt thiÕt ph¶i 
c«ng x−ëng ho¸ mµ th−êng phï hîp víi mäi ®iÒu kiÖn tõ ngay ®Þa ®iÓm x©y 
dùng, v× thÕ bé mÆt kiÕn tróc ®« thÞ vÉn phong phó ®a d¹ng, tr¸nh ®−îc sù 
®¬n ®iÖu cña sù cøng nh¾c cña c¸c khu nhµ ë CNH thÕ hÖ tr−íc. 

- CNH x©y dùng nhµ ë ph¶n ¸nh c¸c ®Æc tr−ng cña c¬ chÕ thÞ tr−êng trong 
giai ®o¹n hiÖn nay còng gièng nh− ë ViÖt Nam. 
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ch−¬ng 3 
c«ng nghÖ x©y dùng §∙ ®−îc ¸p dông ë n−íc ta 

trong thêi gian qua 
        

D−íi ®©y, tr×nh bµy nh÷ng c«ng nghÖ x©y dùng ë n−íc ta. Nh÷ng c«ng nghÖ 
nµo míi vµo n−íc ta nh÷ng n¨m gÇn ®ay ®−îc chóng t«i tr×nh bµy chi tiÕt h¬n 
nh−ng c«ng nghÖ kh¸c. 

 
C«ng nghÖ s¶n xuÊt bao gåm: BÝ quyÕt s¶n xuÊt ( know-hown ), c«ng cô s¶n 

xuÊt, nguyªn vËt liÖu, nh©n c«ng thùc hiÖn. PhÇn tr×nh bµy ®· nãi lªn phÇn néi dung 
c«ng nghÖ lµ g×, ph−¬ng tiÖn sö dông chÝnh vµ nguyªn vËt liÖu c¬ b¶n. 

 
Do ®−êng lèi ®æi míi cña §¶ng trong quan hÖ quèc tÕ lµ giao l−u víi tÊt c¶ 

c¸c n−íc vµ nhÊt lµ sau n¨m 1992 , nhiÒu doanh nghiÖp n−íc ngoµi ®· tham gia thÞ 
tr−êng n−íc ta nªn c«ng nghÖ x©y dùng n−íc ta cã nhiÒu thay ®æi v−ît bËc. M¸y 
x©y d−ng còng nh− vËt liÖu ®Æc thï ®−îc nhËp vµo n−íc ta kh¸ mau lÑ nªn nãi 
chung tr×nh ®é c«ng nghÖ n−íc ta kh«ng thua kÐm bao nhiªu nÕu kh«ng nãi lµ 
ngang b»ng víi tr×nh ®é khu vùc. NhiÒu c«ng nghÖ míi ®· vµ ®ang ®−îc ¸p dông vµ 
b−íc ®Çu mang l¹i nh÷ng hiÖu qu¶ nhÊt ®Þnh. VÊn ®Ò lµ cÇn thèng kª, ph©n tÝch vµ 
®¸nh gi¸ ®Ó cã c¬ së lùa chän gi¶i ph¸p thÝch hîp víi c¸c ®iÒu kiÖn cña ViÖt Nam. 
§Ò tµi nh¸nh nghiªn cøu vÒ c«ng nghÖ x©y dùng ®· tËp hîp ®−îc nh÷ng t− liÖu kh¸ 
®Çy ®ñ vµ chi tiÕt (phô lôc kÌm theo), th«ng qua c¸c cuéc héi th¶o vµ lµm viÖc víi 
c¸c c¬ së s¶n xuÊt x©y l¾p cã thÓ thÊy c¸c d¹ng chñ yÕu sau ®©y: 
     
3.1. C«ng nghÖ sö lý nÒn mãng 
3.1.1  C«ng nghÖ sö lý nÒn ®Êt yÕu b»ng ®Öm c¸t: 
M« t¶ c«ng nghÖ: 
 ViÖc sö dông ®Öm c¸t cã môc ®Ých lµ : 

- Gi¶m chiÒu s©u ch«n mãng, 
  - Gi¶m ¸p lùc cña nhµ hoÆc c«ng tr×nh truyÒn xuèng nÒn ®Êt yÕu tíi trÞ sè mµ 
nÒn ®Êt cã thÓ tiÕp thu ®−îc ¸p lùc Êy, 

- §¶m b¶o cho c«ng tr×nh lón ®Òu vµ æn ®Þnh nhanh chãng do n−íc trong ®Êt 
®−îc tho¸t ra theo ®−êng ng¾n nhÊt vµo ®Öm c¸t. 

NÕu t¹i khu vùc x©y dùng, ngay trªn mÆt cã líp ®Êt h÷u c¬ hoÆc ®Êt ®¾p yÕu 
th× ®¸ng lÏ ph¶i ch«n mãng b¨ng xuèng mét chiÒu s©u kh¸ lín, ng−êi ta cã thÓ 
dïng gi¶i ph¸p kinh tÕ h¬n , ®ã lµ viÖc thay thÕ líp ®Êt yÕu b»ng ®Öm c¸t. KÝch 
th−íc ®Öm c¸t x¸c ®Þnh tõ ®iÒu kiÖn lµ líp ®Êt tù nhiªn bªn d−íi cã thÓ tiÕp thu 
®−îc ¸p lùc truyÒn xuèng. 

 KÝch th−íc ®¸y ®Öm c¸t ®−îc x¸c ®Þnh tõ ®iÒu kiÖn lµ: ¸p lùc do mãng c«ng 
tr×nh vµ träng l−îng ®Öm c¸t truyÒn xuèng líp n»m d−íi ®Öm c¸t kh«ng lín h¬n 
c−êng ®é tiªu chuÈn cña nÒn ®Êt ®ã vµ sù æn ®Þnh cña nÒn ®−îc ®¶m b¶o . 
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 ChiÒu dµy ®Öm c¸t ®−îc tÝnh to¸n sao cho ®é lón cña ®Öm c¸t vµ ®é lón cña 
c¸c líp ®Êt yÕu n»m d−íi ph¶i nhá h¬n ®é lón giíi h¹n cña mãng c«ng tr×nh.  
 ViÖc thi c«ng ®Öm c¸t sao cho ®é chÆt ®¹t ®−îc kh¸ lín ®Ó cã thÓ lo¹i trõ 
®−îc ®é lón kh«ng cho phÐp cña mãng. Khi thi c«ng ®Öm c¸t trªn mùc n−íc ngÇm , 
c¸t ®−îc r¶i thµnh tõng líp 15~20 cm , tõng líp ph¶i ®−îc ®Çm chÆt míi r¶i líp tiÕp 
theo . Cã thÓ sö dông ®Çm l¨n ( xe lu ) hoÆc ®Çm nÖn  
( ®Çm chµy ) hoÆc ®Çm thuû chÊn ®éng cho toµn chiÒu dµy cña ®Öm. §é chÆt ®¹t 
®−îc ph¶i lµ 1,65~ 1,7 tÊn/m3. NÕu c¸t ®−îc ®æ vµo hè mãng kh«, dïng ph−¬ng 
ph¸p ®Çm l¨n hoÆc ®Çm nÖn th× sau khi r¶i mçi líp l¹i t−íi n−íc kü míi ®Çm. 
 Nªn dïng c¸t h¹t trung hoÆc c¸t h¹t to ®Ó lµm ®Öm c¸t. 
   
M¸y mãc ®Ó thùc hiÖn ®Çm l¨n chÊn ®éng : 

M¸y Nga cã lo¹i ΠBK 25 . Lo¹i m¸y nµy ®Çm chÆt c¸t ®Õn ®é s©u 1,50 mÐt, 
®Êt sÐt tõ 0,5 ~ 0,8 mÐt. HiÖu suÊt kho¶ng 2000 ~ 3000m3 c¸t nÐn trong 1 ca. 
 Tiªu chÝ kiÓm tra chÊt l−îng hoµn thµnh c«ng t¸c lµ khi träng l−îng thÓ tÝch 
c¸t ®¹t ®−îc 1,60 ~ 1,75 G/cm3 , øng víi ®é chÆt D = 0,7 ~ 0,90. 
 
 M¸y NhËt ®Ó thùc hiÖn viÖc ®Çm vµ thi c«ng ®Öm c¸t trªn ®Êt liÒn ( tµi liÖu 
do h·ng Nippon KaiKo giíi thiÖu n¨m 2000 ) cho trong b¶ng : 
 

Lo¹i m¸y C«ng suÊt  
( PS) 

PhÇn n©ng 
(tÊn) 

Bé phËn     Ghi chó 

SW-180 150 50 1  
PD 100 152 50 4 3 bé phËn dïng 

cho cÇn trôc 
SP 100N 150 50 7  

SP 110N 150 70 24  

SP 250 250 150 7 1 bé phËn dïng 
cho cÇn trôc 

SP 300N 600 300 4 3 bé phËn dïng 
cho cÇn trôc 

 
 Dïng ®Çm thuû chÊn ®éng tÇng s©u ®−îc dïng khi cÇn nÐn chÆt líp c¸t trªn 
1,5 mÐt. Dïng c¸c lo¹i ®Çm s©u mµ ta quen gäi lµ ®Çm dïi nh−ng lµ lo¹i m¹nh nh− 
c¸c lo¹i ef-50 , ef-86 v.v... vµ c¸c lo¹i thuû chÊn ®éng tÇng s©u cùc m¹nh . Dïng 
c¸c lo¹i ®Çm dïi cã thÓ ®¹t b¸n kÝnh chÊn ®éng tíi 0,4 ~ 0,7 mÐt vµ chiÒu s©u tíi 3 
~ 4 mÐt. Khi dïng lo¹i m¸y thuû chÊn ®éng nh− B - 76 hoÆc B - 97 b¸n kÝnh nÐn 
chÆt ®Õn 3 mÐt vµ chiÒu s©u líp ®Êt ®−îc nÐn chÆt ®Õn 10 mÐt vµ h¬n n÷a. 
 Dïng ®Çm rung th× h¹ m¸y xuèng s©u b»ng c¸ch xãi n−íc , nghÜa lµ g¾n víi 
m¸y rung cã ®Çu xãi n−íc ®Ó rÏ c¸t khi h¹ ®Çm s©u vµo trong c¸t. D−íi t¸c ®éng 
cña n−íc vµ ®Çm rung , c¸t ®−îc nÐn chÆt. Khi phun xãi víi ¸p lùc 4~5 atm vµo líp 
c¸t, c¸t bÞ xãi rêi ra do n−íc chuyÓn ®éng lªn phÝa trªn. C¸c h¹t ®Êt vµ h¹t mÞn ë 
tr¹ng th¸i l¬ löng còng bÞ ®Èy lªn trªn. H¹t nÆng sÏ l¾ng ®äng xuèng ®¸y. B¸n kÝnh 
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lan truyÒn kh¸ nhá nªn gia tèc chÊn ®éng ®−îc c¸c h¹t c¸t truyÒn lµ nhá nªn ph¶i di 
chuyÓn ®Çm thµnh nhiÒu ®iÓm bè trÝ theo h×nh hoa mai nh− lý thuyÕt ®Çm bª t«ng 
b»ng ®Çm dïi. 
 Khi h¹ ®Çm ®Õn vÞ trÝ ®Çm dïng n−íc xãi. Qu¸ tr×nh ®Çm chÆt th× ng−ng xãi 
n−íc. Khi ®Çm xong l¹i xãi n−íc ®Ó rót ®Çm lªn vµ nh− thÕ , ®Ó lç rçng trong c¸t. 
LÊp l¹i lç ®ã b»ng c¸ch ®æ , rãt c¸t xuèng. NhiÒu khi rãt xuèng lç Êy b»ng sái nhá 
h¹t. 
 Cã thÓ kiÓm tra chÊt l−îng ®Çm nÐn c¸t b»ng thiÕt bÞ xuyªn , nÐn t¶i träng 
thö hay nÐn tiªu chuÈn nh− kiÓm tra mÉu ®Êt nguyªn d¹ng. 
 
Ph¹m vi sö dông: 
 Ph¹m vi sö dông cña ®Öm c¸t lµ chiÒu dµy líp c¸t kh«ng qu¸ 10 mÐt. NÕu 
chiÒu s©u nµy qu¸ lín th× v× vÊn ®Ò kinh tÕ mµ nªn chän lo¹i mãng kh¸c. 
D−íi ®Êt cã n−íc l−u chuyÓn còng h¹n chÕ dïng ®Öm c¸t v× lý do c¸t cã thÓ tr«i 
theo dßng n−íc mµ ch©n mãng gi¶m chÞu lùc. 
 
Trong n−íc : 
 §Öm c¸t lµ ph−¬ng ph¸p gia cè nÒn ®Êt yÕu rÊt cã hiÖu qu¶ . Tr−íc n¨m 1990 
sö dông ë n−íc ta kh¸ nhiÒu , nhÊt lµ khi Liªn x« gióp ta sö lý tèt mãng nhµ C1 §¹i 
häc B¸ch khoa Hµ néi . Nhµ kh¸ch sè 10 Lª Th¹ch Hµ néi còng sö lý nÒn c¸t h¹t 
trung víi chiÒu dµy ®Õn 6 mÐt. GÇn ®©y do ph−¬ng ¸n cäc thi c«ng nhanh h¬n vµ 
gi¸ c¸t h¹t trung ®¾t nªn ph−¬ng ph¸p nµy Ýt dïng.  Ph−¬ng ¸n nµy kh¸ tin cËy vÒ 
chÊt l−îng nÒn nÕu cã líp ®Êt sÐt trªn mÆt coi nh− vßng v©y qu©y kÝn líp c¸t. Nªn 
triÓn khai thùc hiÖn ph−¬ng ¸n nµy réng r·i khi ®iÒu kiÖn cho phÐp . 
 ë nh÷ng vïng s½n c¸t mµ ®Êt yÕu, sö dông biÖn ph¸p nµy, ®Êt cè kÕt nhanh 
vµ gia cè nÒn ®Êt yÕu cã hiÖu qu¶. C«ng nghÖ nµy thÝch hîp cho nhµ cã sè tÇng tõ 6 
tÇng trë xuèng trong ®iÒu kiÖn nÒn ®Êt yÕu. 
N−íc ngoµi: 

Ph−¬ng ph¸p dïng ®Öm c¸t lµ ph−¬ng ph¸p h÷u hiÖu víi nh÷ng vïng ®Êt yÕu 
cÇn nhanh chãng æn ®Þnh ®Ó sím thi c«ng. §©y lµ ph−¬ng ph¸p kinh ®iÓn trong gia 
cè nÒn ®Êt yÕu trong c¸c bµi b¶n quèc tÕ sö lý nÒn ®Êt yÕu. 
BiÖn ph¸p nµy ®−îc ®Æt ra sím nhÊt víi c¸c vïng Trung ¢u, sau ®ã ®Õn Liªn x« cò. 
NhËt b¶n cã nhiÒu tËp ®oµn thi c«ng lÊn biÓn lín chuyªn dïng ®Öm c¸t ®Ó x©y dùng 
ngoµi kh¬i, t¹o ra nh÷ng ®¶o næi b»ng c¸t cã t−êng cõ v©y, diÖn tÝch khu vùc ®−îc 
lÊp c¸t ®Õn nhiÒu hecta. 
 
3.1.2 Cäc c¸t : 
M« t¶ c«ng nghÖ: 
 Cã hai kiÓu cäc c¸t ®−îc sö dông ®Ó gia cè nh©n t¹o nÒn ®Êt yÕu b·o hoµ. 
Cäc c¸t ®−îc chÕ t¹o theo kiÓu khoan thµnh lç khoan th¼ng ®øng xong nhÐt ®Çy c¸t 
®−îc sö dông ®Ó t¨ng nhanh qu¸ tr×nh nÐn chÆt cña ®Êt yÕu d−íi t¸c dông cña träng 
l−îng khèi ®Êt ®¾p vµ t¶i träng c«ng tr×nh x©y trªn ®ã. Cäc c¸t thi c«ng theo kiÓu 
®ãng cäc èng rçng xuèng ®Êt , khi nhåi c¸t th× rót èng lªn lµ mét c¸ch chÕ t¹o cäc 
c¸t kiÓu kh¸c. 
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- Cäc c¸t cã ®−êng kÝnh lín : 
 Cäc c¸t thi c«ng cã ®−êng kÝnh lín cßn ®−îc gäi lµ giÕng c¸t. Lç khoan t¹o 
cho cäc c¸t lo¹i nµy ®−îc thi c«ng gièng nh− kiÓu t¹o lç khoan cho cäc nhåi cã 
v¸ch b»ng thÐp víi chiÒu dµy v¸ch 8 ~ 20 mm. Th«ng th−êng cäc c¸t lo¹i nµy cã 
®−êng kÝnh lµ 600 mm. LÊy hÕt lâi b»ng gµu khoan xoay cho ®Õn khi ®¹t ®é s©u 
cÇn thiÕt. Th−êng cäc c¸t cã ®é s©u kh«ng lín nh− cäc nhåi nªn kh«ng ph¶i dïng 
bentonite gi÷ thµnh v¸ch v× cã v¸ch b»ng thÐp. Sau khi ngõng khoan , nhåi lßng hè 
khoan b»ng c¸t ®Çm ch¾c vµ rót v¸ch lªn khi nhåi ®Çy. Trªn mÆt cäc c¸t th−êng lµ 
®Öm c¸t. KÕt cÊu phèi hîp cña hÖ thèng tho¸t n−íc ngay trong nÒn d−íi ®Õ mãng 
®¶m b¶o t¨ng nhanh qu¸ tr×nh nÐn chÆt cña nÒn chÞu t¶i do ®−êng thÊm cña n−íc Ðp 
tho¸t ra tõ lç rçng cña ®Êt ®−îc rót ng¾n l¹i. 
 Cäc c¸t ®−êng kÝnh lín ®−íc sö dông cã hiÖu qu¶ khi cÇn t¨ng nhanh qu¸ 
tr×nh nÐn chÆt cña ®Êt båi tÝch nh− ®Êt sÐt d¹ng d¶i. Cäc c¸t ®−êng kÝnh lín còng 
®−îc sö dông hîp lý khi cÇn ®¶m b¶o sù æn ®Þnh cña nÒn cã diÖn tÝch chÞu t¶i lín 
b»ng c¸ch t¨ng nhanh qu¸ tr×nh cè kÕt thÊm nh− nÕn nhµ c«ng nghiÖp cÇn æn ®Þnh 
lón trong thêi gian ng¾n. 

- Cäc c¸t cã ®−êng kÝnh nhá : 
 Cäc c¸t ®−êng kÝnh nhá ®−îc thi c«ng do ®ãng nh÷ng èng thÐp rçng xuèng 
®Êt mµ nh÷ng èng nµy cã ®−êng kÝnh kho¶ng 500 mm lµm cho ®Êt ®−îc dån nÐn 
chÆt . C¸c miÒn mµ ®Êt ®−îc nÐn chÆt tiÕp gi¸p víi nhau . Nhåi c¸t trong èng khi 
rót èng lªn. Theo ®iÒu kiÖn lµm viÖc th× cäc c¸t lo¹i nµy vÒ c¬ b¶n kh¸c víi c¸c 
d¹ng cäc bª t«ng nhåi hay cäc cøng kh¸c . §iÓm kh¸c ë chç lµ cäc c¸t vµ ®Êt nÐn 
chÆt quanh nã cïng tiÕp thu t¶i träng vµ biÕn d¹ng nh− nhau. Khi thi c«ng cäc c¸t 
ta sÏ kh«ng ®−îc mét mãng cäc mµ ®−îc mét nÒn ®· nÐn chÆt víi m«®un biÕn d¹ng 
trung b×nh lín h¬n kh¸ nhiÒu so víi m«®un biÕn d¹ng lóc ®Êt ch−a bÞ nÐn. 
 Thµnh phÇn kho¸ng cã ¶nh h−ëng ®Õn giíi h¹n nÐn chÆt cña ®Êt sÐt vµ ®Êt 
bïn. Hµm l−îng c¸c chÊt kho¸ng sÐt −a n−íc trong ®Êt cµng lín th× giíi h¹n nÐn 
chÆt cña ®Êt ®ã cµng nhá. Kinh nghiÖm cho thÊy , trÞ sè nhá nhÊt cña hÖ sè rçng cã 
thÓ ®¹t ®−îc khi nÐn chÆt tÇng s©u , εnch t−¬ng øng víi trÞ sè cña hÖ sè rçng εp trong 
kho¶ng ¸p lùc p = 0,5~1,0 kG/cm2 x¸c ®Þnh theo kÕt qu¶ thÝ nghiÖm mÉu ®Êt trªn 
m¸y nÐn . 
 Khi ¸p lùc kho¶ng 1 kG/cm2 th× phÇn lín n−íc lç rçng ®−îc Ðp tho¸t ra khái 
®Êt vµ hÖ sè rçng øng víi ¸p lùc ®ã sÏ lµ giíi h¹n nÐn chÆt cña ®Êt khi nÐn chÆt tÇng 
s©u b»ng cäc c¸t. 

- Nh÷ng ®Æc ®iÓm thi c«ng cäc c¸t: 
 Thi c«ng gia cè nÒn ®Êt yÕu tÇng s©u b»ng cäc c¸t cã nh÷ng ®Æc ®iÓm sau 
®©y: 
 * §Ó nÐn chÆt ®Êt tÇng s©u cäc thÐp rçng , ®−îc gäi lµ èng nßng , th−êng 
dïng cã ®−êng kÝnh 500 mm vµ kh«ng lµm nhá h¬n 420 mm. §Çu èng nßng cã mò 
toÎ ra ®−îc khi rót èng lªn ®Ó c¸t nhåi bªn trong èng sÏ n»m l¹i trong ®Êt. 
 * C¸t dïng nhåi trong èng ®Ó ®−a xuèng ®Êt ph¶i ®ång nhÊt vÒ kÝch th−íc 
h¹t , lµ lo¹i c¸t võa hoÆc c¸t th«. Hµm l−îng sÐt vµ bôi kh«ng qu¸ 5%. 
 * Cäc thÐp èng nßng cã thÓ ®ãng xuèng ®Êt b»ng thiÕt bÞ nµo còng ®−îc : 
m¸y ®ãng cäc , m¸y nÐn , m¸y h¹ cäc kiÓu rung, bóa Franki ... 
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 * CÇn chó ý hiÖn t−îng c¸t m¾c trong èng khi rót èng lªn . Ph¶i cã trang bÞ 
chèng m¾c c¸t trong èng khi rót èng nßng lªn. 
 * C¸t trong cäc ph¶i ®−îc ®Çm chÆt. Dïng c¸ch nµo th× ng−êi thiÕt kÕ thi 
c«ng chØ ®Þnh vµ t− vÊn ®¶m b¶o chÊt l−îng bªn c¹nh chñ ®Çu t− duyÖt.  
Cã thÓ dïng qu¶ nÐn , cïng khÝ nÐn hoÆc Ên thªm lÇn n÷a khi rót . 
 * Tr×nh tù ®ãng theo c¸ch dån nÐn tõ ngoµi vµo trong nÕu diÖn gän. NÕu diÖn 
ch¹y dµi th× thi c«ng theo hµng ngang ch½n lÎ. Thi c«ng ®−îc mét sè hµng lÎ l¹i 
®Õn hµng ch½n cho khu vùc ®−îc lÌn chÆt ®Òu. 
 
 Ph¹m vi sö dông :   

T¹i nh÷ng vïng mµ n−íc ngÇm tÜnh , ®iÒu kiÖn sö dông cäc c¸t nªn ph¸t 
triÓn . CÇn hÕt søc c¶nh gi¸c víi ®iÒu kiÖn møc n−íc ngÇm thay ®æi , biÕn ®éng 
nhiÒu . T¹i Hµ néi cã mét sè bµi häc cho viÖc sö dông cäc c¸t víi vÞ trÝ cã møc 
n−íc ngÇm biÕn ®éng nhiªï , n−íc ®· kÐo rót c¸t d−íi mãng lµm cho c«ng tr×nh bÞ 
lón nguy hiÓm . NÕu theo dâi tèt ®iÒu kiÖn thuû v¨n th× gi¶i ph¸p cäc c¸t lµ giöi 
ph¸p kinh tÕ trong sö lý nÒn ®Êt yÕu. 

§©y lµ biÖn ph¸p gia cè nÒn ®Êt yÕu rÎ vµ cã hiÖu qu¶ cho nhµ tõ 6 tÇng trë 
xuèng x©y dùng trong ®iÒu kiÖn ®Êt yÕu. 
 
Trong n−íc: 
Cäc c¸t ®−îc dïng ë n−íc ta b¾t ®Çu vµo n¨m 1958 cho nh÷ng khu x©y dùng nhµ 
trô së c¬ quan cã sè tÇng 4 ~ 5 tÇng. Ng«i nhµ sè 42 Ng« QuyÒn Hµ néi, trô së 
c«ng ty XuÊt nhËp khÈu Rau Qu¶, Bé Th−¬ng M¹i n−íc ta lµ ng«i nhµ sö dông cäc 
c¸t sím. 
Sau nµy, vµo n¨m 1982, t¹i khu Thµnh C«ng Hµ néi, viÖc sö dông kh«ng thµnh 
c«ng cäc c¸t ë ng«i nhµ A2 Ngäc Kh¸nh lµm nh÷ng ng−êi sö dông cäc c¸t trë nªn 
thËn träng. 
Ngoµi n−íc: 
Cäc c¸t ®−îc nªu trong c¸c s¸ch gi¸o khoa vÒ NÒn mãng vµ gia cè ®Êt nÒn cña 
nhiÒu n−íc trªn thÕ giíi. Tõ nh÷ng nhµ ®Þa chÊt cã tªn tuæi nh− Teczaghi ®Õn 
Maslov cña Nga ®Òu nh¾c ®Õn ph−¬ng ph¸p nµy nh− lµ ph−¬ng ph¸p gia cè nÒn ®Êt 
yÕu cã hiÖu qu¶ vµ kinh tÕ. 
 
3.1.3 Gia cè nÒn b»ng bÊc thÊm: 
 M« t¶ c«ng nghÖ : 
 NÒn ®Êt s×nh lÇy, ®Êt bïn vµ ¸ sÐt b·o hoµ n−íc nÕu chØ lÊp ®Êt hoÆc c¸t lªn 
trªn , thêi gian ®Ó líp s×nh lÇy cè kÕt rÊt l©u  kÐo dµi thêi gian chê ®îi x©y dùng. 
C¾m xuèng ®Êt c¸c èng cã bÊc tho¸t n−íc th¼ng ®øng xuèng ®Êt lµm thµnh l−íi « 
víi kho¶ng c¸ch m¾t l−íi « lµ 500 mm. VÞ trÝ èng cã bÊc n»m ë m¾t l−íi. èng tho¸t 
n−íc cã bÊc th−êng c¾m s©u kho¶ng 18 ~ 22 mÐt. 
 èng tho¸t n−íc cã bÊc cã ®−êng kÝnh 50~60 mm. Vá èng b»ng nhùa cã rÊt 
nhiÒu lç ch©m kim ®Ó n−íc tù do qua l¹i. Trong èng ®Ó bÊc b»ng sîi p«lime däc 
theo èng ®Ó n−íc dÉn theo bÊc lªn, xuèng, trong èng. 
 Ph−¬ng ph¸p nµy ®−îc gäi lµ ph−¬ng ph¸p tho¸t n−íc th¼ng ®øng  
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(vertical drain).  
 ViÖc c¾m èng xuèng ®Êt nhê lo¹i m¸y c¾m bÊc thÊm. M¸y nµy n−íc ta ®· tù 
s¶n xuÊt ®−îc ( Tæng C«ng ty Giao th«ng 2 ). HiÖn nay ®ang cã mÆt ë n−íc ta 
nhiÒu m¸y c¾m bÊc thÊm cña §µi loan.  
 Khi nÒn ®Êt ®−îc ®æ c¸c líp c¸t bªn trªn ®Ó n©ng ®é cao ®ång thêi dïng lµm 
líp gia t¶i gióp cho sù ch¾t bít n−íc ë líp d−íi s©u ®Ó líp ®Êt nµy cè kÕt ®ñ kh¶ 
n¨ng chÞu  t¶i, n−íc trong ®Êt bÞ ¸p lùc cña t¶i lµm n−íc t¸ch ra vµ lªn cao theo bÊc, 
®Êt cè kÕt nhanh. Khi gi¶m t¶i, n−íc chøa trong èng cã bÊc mµ kh«ng hoÆc Ýt trë l¹i 
lµm nh·o ®Êt. KÕt hîp sö dông v¶i ®Þa kü thuËt tiÕp tôc ch¾t n−íc trong ®Êt vµ ®æ 
c¸t bªn trªn sÏ c¶i thiÖn tÝnh chÊt ®Êt nÒn nhanh chãng. 
 Võa qua t¹i Vòng Tµu Bµ RÞa nhiÒu nhµ m¸y ®−îc gia cè b»ng ph−¬ng ph¸p 
sö dông bÊc thÊm vµ kÕt qu¶ cho thÊy rót ng¾n ®−îc thêi gian æn ®Þnh nÒn ®Êt lµ 
®¸ng kÓ . §−êng quèc lé sè 5 nèi Hµ néi víi H¶i phßng , nhiÒu ®o¹n nÒn ®Êt còng 
®−îc gia cè b»ng bÊc thÊm. BÊc thÊm ®−îc dïng nhiÒu  trong viÖc x©y dùng ®−êng 
®i qua vïng ®ång b»ng s«ng Hång , ®ång b»ng s«ng Cöu Long . BÊc thÊm lµm cho 
nÒn ®Êt æn ®Þnh nhanh h¬n chê æn ®Þnh tù nhiªn ®−îc nhiÒu thêi gian. BÊc thÊm 
®−îc sö dông ë n−íc ta trong vßng 5 n¨m trë l¹i ®©y. 
 
Ph¹m vi sö dông 
 §©y lµ biÖn ph¸p míi ®−îc sö dông ë n−íc ta vµ víi nh÷ng c«ng tr×nh ®· 
®−îc tho¸t n−íc theo ph−¬ng th¼ng ®øng cña bÊc thÊm chøng tá tèc ®é cè kÕt cña 
nÒn ®Êt yÕu lµ nhanh so víi c¸c ph−¬ng ph¸p kh¸c . BiÖn ph¸p nµy cã thÓ sö dông 
®−îc réng r·i v× theo kinh nghiÖm n−íc ngoµi , ®©y lµ biÖn ph¸p h÷u hiÖu trong bµi 
to¸n gi¶i quyÕt tèc ®é cè kÕt cña nÒn ®Êt yÕu. 
 C«ng nghÖ nµy thÝch dông cho viÖc x©y dùng nhµ ë cã sè tÇng cã sè tÇng 3 ~ 
4 tÇng x©y dùng trªn nÒn ®Êt míi lÊp mµ d−íi líp ®Êt lÊp lµ líp bïn s©u. 
 
Trong n−íc : 
ViÖc sö dông bÊc thÊm ë n−íc ta míi xuÊt hiÖn kho¶ng 10 n¨m trë l¹i ®©y. Nh÷ng 
c«ng tr×nh sö dông bÊc thÊm víi sè l−îng nhiÒu tËp trung cho c¸c c«ng tr×nh nÒn 
®−êng nh− ®−êng quèc lé 5 - Hµ néi - H¶i phßng, nhiÒu ®o¹n trªn ®−êng quèc lé 
1A, nhÊt lµ nh÷ng ®−êng xa lé t¹i ®ång b»ng s«ng Cöu Long nh− c¸c ®−êng thuéc 
c¸c tØnh miÒn T©y Nam bé vµ nhiÒu con ®−êng thuéc tØnh Cµ Mau . C«ng tr×nh d©n 
dông vµ c«ng nghiÖp sö dông bÊc thÊm ®−îc dïng réng r·i ë c¸c khu c«ng nghiÖp ë 
Bµ RÞa-Vòng Tµu nh− t¹i c¸c nhµ m¸y ®iÖn Phó Mü, nhµ m¸y Ho¸ chÊt ...      
N−íc ngoµi: 
BiÖn ph¸p sö dông bÊc thÊm ®−îc sö dông còng kh«ng qu¸ l©u so víi sù x©m nhËp 
ph−¬ng ph¸p c«ng nghÖ nµy vµo n−íc ta. T¹i Philippines, Indonªxia lµ nh÷ng ®¶o 
cã nhiÒu vïng tròng x×nh lÇy, viÖc sö dông bÊc thÊm kh¸ phæ biÕn. 
 
3.1.4  Lµm chÆt ®Êt lón sôt tÇng s©u b»ng cäc ®Êt: 
M« t¶ c«ng nghÖ 
 ViÖc lµm chÆt ®Êt tÇng s©u víi lo¹i ®Êt lón sôt cã lç hæng lín cã thÓ tiÕn 
hµnh thµnh hai ®éng t¸c : t¹o lç vµ lÊp ®Çy lç. ViÖc t¹o lç cã thÓ tiÕn hµnh b»ng 

 
 §Ò tµi Nghiªn cøu Khoa häc ®éc lËp cÊp Nhµ n−íc

 
 

74



Nghiªn cøu, lùa chän c¸c c«ng nghÖ thÝch hîp phôc vô  CNH  x©y dùng nhµ ë t¹i ViÖt Nam  ®Õn n¨m 2010 

c¸ch ®ãng cäc thÐp trßn ®−êng kÝnh 400 ~ 500 mm råi nhæ lªn , cã thÓ khoan , cã 
thÓ dïng n¨ng l−îng næ. ViÖc lÊp ®Çy lç th−êng dïng ®Êt t¹i chç , cã thÓ dïng ®Êt 
kh« trén víi v«i vµ xi m¨ng råi nhåi chÆt xuèng lç. 
 NÕu sö dông thuèc næ th× c¸ch tiÕn hµnh nh− sau:  
T¹o lç nhá ®Ó næ m×n . §−êng kÝnh lç ®Ó næ m×n chØ tõ 60 ~ 80 mm . Sau khi khoan 
lç nhá nµy tíi ®é s©u líp ®Êt cÇn nÐn chÆt , rót mòi khoan lªn vµ cho thuèc m×n nèi 
víi d©y dÉn næ hay d©y kÝch næ xuèng . LÊp nhÑ b»ng c¸t vµ cho næ . L−îng thuèc 
næ lo¹i BB kho¶ng chõng 200 ~ 300 gam cho mét lç sÏ t¹o ra ®−îc lç cã ®−êng 
kÝnh gÊp 10 lÇn ®−êng kÝnh gãi thuèc . Sau khi næ , ®Êt quanh gãi m×n bÞ Ðp ra 
chung quanh vµ t¹o lç rçng ®Ó nhåi ®Êt hoÆc nhåi hçn hîp ®Êt - xi m¨ng - v«i råi 
®Çm cho chÆt. 
 Th«ng th−êng chiÒu s©u cña líp lón sôt ®−îc gia cè ®Õn kho¶ng 12 ~ 14 mÐt 
d−íi ®¸y mãng. 
 Møc ®é nÐn chÆt phô thuéc vµo ®Êt n¬i cÇn nÐn vµ ®é chÆt cÇn ®¹t. §é chÆt 
øng víi ®é lón sôt nhá h¬n 0,02 dao ®éng kho¶ng 1,55 ~ 1,70 t/m3 vµ phô thuéc 
hµm l−îng h¹t sÐt vµ h¹t bôi trong ®Êt. Trong tr−êng hîp ®iÒu kiÖn sö dông ph¶i ®¹t 
tÝnh kh«ng thÊm cña nÒn lín th× ph¶i t¨ng tÝnh nÐn chÆt. §é chÆt khi nµy ph¶i trªn 
1,75 t/m3. 
 KiÓm tra chÊt l−îng ®Çm chÆt thùc chÊt lµ x¸c ®Þnh ®é chÆt cña ®Êt gi÷a c¸c 
cäc t¹i vÞ trÝ ®Æt mãng . ViÖc ®Çm chÆt coi nh− ®¹t yªu cÇu nÕu trÞ sè ®é chÆt trung 
b×nh xÊp xØ trÞ sè thiÕt kÕ qui ®Þnh. §é thÊp so víi trÞ sè thiÕt kÕ kh«ng qu¸ 0,05. 
NÕu cao tr×nh ®Æt mãng nhá h¬n chiÒu dµy líp ®Öm th× cÇn tiÕn hµnh lµm chÆt thªm 
b»ng ®Çm nÆng. Khi sö dông n¨ng l−îng næ v× chiÒu dµy líp ®Êt bÞ xíi t¬i chØ dù 
tÝnh gÇn ®óng vµ v−ît qu¸ 2 mÐt. 
 NÕu do ®iÒu kiÖn sö dông c«ng tr×nh vµ qu¸ tr×nh c«ng nghÖ cã thÓ x¶y ra sù 
kiÖn lµ nÒn nhµ bÞ −ít Èm th× cÇn kiÓm tra chÊt l−îng ®Çm chÆt b»ng thÝ nghiÖm t¶i 
träng thö trªn nÒn ®Êt ®−îc lµm −ít nh©n t¹o. Khi ®Çm chÆt kh«ng ®¹t yªu cÇu th× 
lµm thªm cäc chen thªm vµo chç cäc ®· lµm. 
 
 Ph¹m vi ¸p dông 
 Ph−¬ng ph¸p nµy ®−îc nªu trªn lý thuyÕt , ë n−íc ta míi sö dông nh− lµ thÝ 
®iÓm . Ch−a cã c«ng tr×nh thùc nghiÖm nªn ®iÒu kiÖn sö dông bÞ h¹n chÕ . 
 
3.1.5  Cäc xi m¨ng ®Êt trén −ít : 
3.1.5.1  M« t¶ c«ng nghÖ: 
 Dïng m¸y ®µo kiÓu gµu xoay , bá gµu vµ l¾p l−ìi khuÊy ®Êt kiÓu l−ìi chÐm 
ngang ®Ó lµm t¬i ®Êt trong hè khoan mµ kh«ng lÊy ®Êt khái lç khoan. Xoay vµ Ên 
cÇn xoay ®Õn ®é s©u ®¸y cäc. Ta ®−îc mét cäc mµ bªn trong ®Êt ®−îc khuÊy ®Òu . 
Khi mòi khuÊy ë ®¸y cäc th× b¾t ®Çu b¬m s÷a xi m¨ng ®−îc dÉn trong lßng cÇn 
khoan ®Õn mòi khoan. §Êt l¹i ®−îc trén víi s÷a xi m¨ng thµnh d¹ng xÒn xÖt cã xi 
m¨ng. Võa rót võa b¬m s÷a xi m¨ng vµ trén. Cuèi cïng khi cÇn khoan n©ng mòi 
lªn ®Õn mÆt ®Êt, ta ®−îc cäc ®Êt trén xi m¨ng. Xi m¨ng sÏ ph¸t triÓn c−êng ®é nh− 
tÝnh to¸n. 
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Ph¹m vi ¸p dông:  
Ph−¬ng ph¸p nµy míi ®−îc giíi thiÖu vµo n−íc ta nh−ng ®iÒu kiÖn sö dông réng r·i 
cßn h¹n chÕ . §©y lµ biÖn ph¸p cã ý nghÜa kinh tÕ cao , nªn ®−îc thÝ ®iÓm nhiÒu 
nhµ h¬n n÷a ®Ó cã kÕt qu¶ nh©n réng diÖn sö dông . T¹i c«ng tr×nh Trô së C«ng ty 
Hµng H¶i t¹i ®Çu khu Kim Liªn ®· dïng ph−¬ng ph¸p nµy ®Ó gia cè thµnh v¸ch ®µo 
®Ó lµm hai tÇng hÇm cho nhµ chÝnh. 
T¹i Bµ RÞa còng dïng ph−¬ng ph¸p nµy gia cè nÒn ®¸y mãng mét bÓ chøa dÇu lín, 
cã hiÖu qu¶ cao. Lo¹i gia cè nÒn theo c«ng nghÖ nµy cã thÓ lµm mãng cho nhµ cã 
®é cao tíi 12 tÇng. 
 
3.1.6 C¸c lo¹i cäc sö dông c©y trong thiªn nhiªn: 
 M« t¶ c«ng nghÖ: 
 Khi khèi l−îng cäc cho c«ng tr×nh kh«ng nhiÒu vµ trong m«i tr−êng chøa 
cäc th−êng xuyªn ngËm n−íc , cã thÓ dïng c¸c lo¹i cäc lµ c©y trong thiªn nhiªn : 
cäc gç , cäc c©y trµm , cäc tre. 
 

- Cäc gç : 
 Lo¹i cäc gç phæ biÕn lµ dïng gç b¹ch ®µn , gç phi lao , gç mì  cã th©n th¼ng 
, dµi tõ 4,5 mÐt ®Õn 12 mÐt , ®«i khi ®Õn 18 mÐt , ®−êng kÝnh tõ 16 ®Õn 30 ~ 35 cm 
. §Çu d−íi cña cäc gç ®−îc ®Ïo v¸t nhän cã h×nh th¸p mµ ®Çu nhän h−íng xuèng 
d−íi. RÊt nhiÒu khi lµm bé phËn thÐp dÑt ghÐp thµnh mòi «m lÊy mòi gç ®Ó chèng 
cho mòi cäc bÞ toÌ hay dËp vì khi gÆp ch−íng ng¹i trong qu¸ tr×nh ®ãng. 
 PhÇn ®Çu trªn cña cäc ®¸nh ®ai ®Ó tr¸nh vì ®Çu cäc còng nh− tr¸nh dËp toÐt 
®Çu cäc khi va ch¹m víi bóa ®ãng. 
 Vïng ®ång b»ng s«ng Cöu Long , c¸c vïng ven biÓn kh¸c nh− §µ n½ng , 
Nha trang ...sö dông cäc gç trµm lµ mét s¸ng t¹o trong viÖc sö dông vËt liÖu ®Þa 
ph−¬ng nh»m h¹ gi¸ thµnh c«ng tr×nh. ViÖc sö dông cäc gç trµm ®· ®ñ thêi gian 
thö nghiÖm vµ chøng minh lµ tèt. 
          ViÖc sö dông cäc gç nªn hÕt søc h¹n chÕ v× ®é tin cËy cña cäc gç ch−a cao 
do nhiÒu ®iÒu kiÖn cña thuû c¨n kh«ng ®ñ an toµn cho viÖc chèng môc . 

- Cäc tre : 
 Cäc tre ®−îc sö dông nh− biÖn ph¸p gia cè nÒn mµ kh«ng nªn coi lµ mãng 
cäc. Th«ng th−êng ®ãng cäc tre víi sè l−îng cäc lµ 25 cäc cho 1m2, nghÜa lµ cäc 
bè trÝ theo hµng vu«ng gãc víi nhau vµ c¸ch nhau 20 cm mét cäc. Cäc tre ph¶i lµ 
tre ®ùc t−¬i , m×nh dµy , ®−êng kÝnh 80 mm ®Õn 120 mm, dµi 3~3,5 mÐt mét cäc. 
PhÝa ngän ®Ïo v¸t vµ c¾m xuèng d−íi . PhÝa gèc c−a gi÷ s¸t m¾t lµm ®Çu trªn cäc , 
khi ®ãng sÏ ®ãng vµo m¾t tre . §ãng cäc tre theo chu vi dån vµo gi÷a vµ kh«ng nªn 
®ãng nhanh qu¸. §ãng qu¸ nhanh cã thÓ bÞ hiÖn t−îng dån Ðp lµm tråi cäc ®· ®ãng 
hoÆc bÞ nÐn chÆt gi¶ t¹o. HiÖn nay ch−a cã nghiªn cøu nghiªm tóc nµo vÒ cäc tre 
cho nh÷ng thuéc tÝnh ®é chÆt , chiÒu dµi , tÝnh bÒn theo thêi gian . Tuy thÕ do kinh 
nghiªm d©n gian l©u ngµy , cäc tre sö dông th−a thít kho¶ng hai chôc n¨m ( 1960 ~ 
1980 ), gÇn ®©y trong x©y dùng nhµ d©n l¹i xuÊt hiÖn nhiÒu nhµ sö dông cäc tre. 
 V× cäc tre lµ chÊt h÷u c¬ nªn chØ bÒn theo thêi gian nÕu m«i tr−êng quanh 
cäc ngËp n−íc th−êng xuyªn. NÕu m«i tr−êng chøa cäc , kh« , −ít thay ®æi liªn tôc 
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hay kh« th−êng xuyªn , cäc tre bÞ môc vµ cã kh¶ n¨ng mèi ¨n háng. M«i tr−êng sö 
dông cäc tre ph¶i ®−îc theo dâi th−êng xuyªn ®Ó cã quyÕt ®Þnh ®óng ®¾n.  
 
Ph¹m vi ¸p dông: 
 §©y lµ biÖn ph¸p gia cè nÒn truyÒn thèng ®· sö dông nhiÒu trong d©n gian 
n−íc ta nh−ng tõ nh÷ng n¨m 1960 ®Õn 1990 viÖc sö dông bÞ h¹n chÕ . Sau n¨m 
1990 , nhiÒu nhµ d©n l¹i bïng lªn phong trµo sö dông cäc tre . CÇn hÕt søc chó ý 
®Õn m«i tr−êng ch«n cäc . NÕu møc n−íc ngÇm thay ®æi nhiÒu ph¶i hÕt søc thËn 
träng khi dïng cäc tre.  
 C«ng nghÖ nµy sö dông cho nhµ cã sè tÇng d−íi 4 tÇng trong vïng ®Êt kh«ng 
qu¸ yÕu nh−ng kh«ng r¾n . Søc chÞu cho phÐp cña ®Êt d−íi 1 kG/cm2. 
 
Trong n−íc: 
Trong n−íc dïng phæ biÕn cho nhµ 2 ~ 3 tÇng ë n¬i ®Êt yÕu. Mét giai ®o¹n dµi 
kho¶ng 30 n¨m Ýt dïng v× ch−a thÊy c¬ së ch¾c ch¾n cho Ých lîi cña cäc tre vµ theo 
tr−êng ph¸i Liªn x« cò Ýt sö dông lo¹i cäc nµy. Sau ®æi míi, d©n ®−îc tù lµm nhµ 
míi l¹i sö dông cäc tre. 
Ngoµi n−íc: 
Khèi ch©u ¢u gÇn nh− kh«ng dïng lo¹i cäc tre ®Ó gia cè nÒn ®Êt. GÇn nh− rÊt Ýt tµi 
liÖu viÕt vÒ cäc tre hoÆc cõ trµm. 
 
3.1.7  Cäc bª t«ng cèt thÐp ®óc s½n : 
 M« t¶ c«ng nghÖ:  

- Kh¸i niÖm vµ ph©n lo¹i : 
 Lo¹i cäc nµy ®−îc dïng réng r·i trong x©y dùng d©n dông vµ c«ng nghiÖp. 
 Theo ph−¬ng ph¸p h¹ cäc xuèng ®Êt, chia lµm cäc h¹ b»ng bóa, b»ng c¸c 
m¸y h¹ chÊn ®éng hoÆc c¸c bóa chÊn ®éng hoÆc cäc Ðp. Tuú theo ®Þa chÊt t¹i n¬i 
®ãng hoÆc h¹ cäc, cã thÓ h¹ cäc theo c¸ch sö dông m¸y h¹ cäc hoÆc kÕt hîp víi 
c¸ch xãi n−íc hoÆc khoan måi. T¹i nh÷ng n¬i mµ cäc ph¶i ®i qua líp c¸t th× viÖc h¹ 
cäc khã kh¨n h¬n khi cäc h¹ qua líp sÐt. Nh÷ng tr−êng hîp nµy ph¶i khoan måi vµ 
muèn gi÷ ®−îc thµnh v¸ch hè khoan khái xËp, ph¶i dïng dung dÞch sÐt bentonite 
gi÷ thµnh v¸ch. Qu¸ tr×nh khoan måi b¬m vµo hç khoan dung dÞch sÐt bentonite . 
Dung dÞch nµy b¸m vµo thµnh v¸ch lç khoan gi÷ kh«ng cho c¸t xËp. 
 Theo cÊu t¹o c¸c lo¹i cäc bª t«ng cèt thÐp ®óc s½n , cäc ®−îc chia thµnh : 
lo¹i cã tiÕt diÖn vu«ng cèt thÐp th−êng, lo¹i cã tiÕt diÖn vu«ng cèt thÐp øng suÊt 
tr−íc. Cã lo¹i cäc cã tiÕt diÖn vu«ng tiÕt diÖn ®Æc, cã thÓ chÕ t¹o lo¹i cäc tiÕt diÖn 
vu«ng tiÕt diÖn rçng h×nh trßn mòi kÝn hoÆc mòi hë. Cã lo¹i cäc tiÕt diÖn trßn , lâi 
®Æc nh−ng còng cã lo¹i cäc èng tiÕt diÖn rçng. Cã thÓ chÕ t¹o cäc bª t«ng cèt thÐp 
cã h×nh nªm. Nãi chung h×nh th¸i cäc bª t«ng cèt thÐp chÕ t¹o kiÓu ®óc s½n rÊt ®a 
d¹ng . 
 
 Theo kh¶ n¨ng chÞu t¶i cña cäc mµ chia thµnh cäc chèng hoÆc cäc treo ( cäc 
ma s¸t ). Cäc chèng c¾m mòi cäc vµo tÇng ®¸ hoÆc tÇng ®Êt ®−îc coi lµ tÇng Êy 
kh«ng nÐn ®−îc. Cäc ma s¸t chÞu t¶i träng ngoµi nhê lùc kh¸ng cña ®Êt bao «m 
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chung quanh vµ mòi cäc. NÕu t¹i mòi cäc cã c¸c líp ®Êt chÆt th× phÇn lín t¶i träng 
truyÒn qua mòi cäc. NÕu cäc c¾m vµo c¸c tÇng ®Êt cã tÝnh nÐn lón lín th× phÇn lín 
t¶i träng sÏ do ma s¸t trªn mÆt bao quanh cäc tiÕp nhËn. 
  
             Kinh nghiÖm cho thÊy , nªn lùa chän tiÕt diÖn cäc lín lµ hîp lý víi c¸c 
tr−êng hîp: 
 - Khi cäc t¶i träng ngang vµ m«men uèn mµ tiÕt diÖn cäc nhá kh«ng tiÕp 
nhËn ®−îc. 
 - Khi t¶i träng t¸c ®éng rÊt tËp trung, khi h¹n chÕ diÖn tÝch ®Ó bè trÝ cäc trªn 
mÆt b»ng vµ khi cã kh¶ n¨ng truyÒn t¶i träng tÝnh to¸n lªn cäc gÇn b»ng trÞ sè ®é 
bÒn giíi h¹n cña vËt liÖu cäc. 
 - Khi thiÕt kÕ cäc ®¬n d−íi cét. 
 - Khi chiÒu dµi cäc lín h¬n 12 mÐt. 
 - Khi x©y dùng mãng cäc ë nh÷ng vïng ®éng ®Êt. 
 - Khi cäc chÞu kÐo nhiÒu. 
 - Khi ®Êt cã tÝnh në.  
 
 ViÖc lùa chän tiÕt diÖn cäc  nhá lµ hîp lý khi : 
 - T¶i träng thùc tÕ t¸c dông lªn cäc nhá h¬n trÞ sè tÝnh to¸n theo ®Êt nÒn vµ 
theo vËt liÖu lµm cäc. 
 - Khi cÇn thiÕt ph¶i thiÕt kÕ theo cÊu t¹o víi sè l−îng cäc lín h¬n nhiÒu so 
víi yªu cÇu xuÊt ph¸t tõ ®iÒu kiÖn søc chÞu t¶i tÝnh to¸n cña cäc theo ®iÒu kiÖn 
c−êng ®é ®Êt nÒn. 
 - Khi t¹i c«ng tr−êng kh«ng cã cäc tiÕt diÖn lín. 
 - Khi chiÒu dµi cäc vu«ng nhá h¬n 8 mÐt. 
 - Khi cäc dïng thÐp øng suÊt tr−íc thay cho cäc th−êng cã chiÒu dµi lín h¬n 
16 mÐt. 
 
 Ph¹m vi ¸p dông 
Trong n−íc : 
 Cäc bª t«ng cèt thÐp ®· trë thµnh gi¶i ph¸p mãng s©u kinh ®iÓn vµ truyÒn 
thèng . ViÖc sö dông gi¶i ph¸p nµy cã kÕt qu¶ rÊt æn ®Þnh . Sù ph¸t triÓn cña 
ph−¬ng ph¸p nµy lµ tÊt yÕu vµ kÕt qu¶ lµ kh«ng cÇn bµn c·i . 
§©y lµ gi¶i ph¸p mãng s©u ®−îc sö dông cho nhµ cã sè tÇng tõ 5 ®Õn 17 tÇng, hiÖn 
nay sö dông kh¸ réng r·i cho c¸c d¹ng nhµ ë ViÖt nam. 
N−íc ngoµi: 
ViÖc sö dông cäc bª t«ng cèt thÐp cho nhµ vïng ®Êt yÕu lµ phæ biÕn trªn rÊt nhiÒu 
n−íc. ChiÒu dµi cäc ®−îc sö dông ®Õn 30 mÐt. TiÕt diÖn cäc cã thÓ h×nh vu«ng, 
h×nh ch÷ nhËt , h×ng trßn hay h×nh tam gi¸c. KÝch th−íc c¹nh nÕu tiÕt diÖn h×nh 
vu«ng tõ 200 x 200 mm ®Õn 450 x 450 mm. Cã ng−êi ®· thiÕt kÕ cäc bª t«ng cèt 
thÐp ®Õn  tiÕt diÖn 500 x 500 mm. 
GÇn nh− tÊt c¶ c¸c n−íc trªn thÕ giíi ®Òu cã tiªu chuÈn thiÕt kÕ vµ thi c«ng cäc bª 
t«ng cèt thÐp. 
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3.1.8: C¸c d¹ng cäc chÕ t¹o t¹i chç: 
M« t¶ c«ng nghÖ: 
 Cäc nhåi ®−îc sö dông trong viÖc x©y dùng nhµ cao tÇng, Nhµ cao tÇng cã 
nh÷ng ®Æc ®iÓm ®¸ng chó ý: 
 - T¶i träng tËp trung th¼ng ®øng ë ch©n cét lín ®¸ng kÓ. Ngoµi ra, ë d−íi 
ch©n cÇu thang vµ thang m¸y, ch©n nh÷ng v¸ch cøng còng cã t¶i träng kh¸ lín. T¶i 
träng ngang còng nh− vÊn ®Ò æn ®Þnh cña nhµ cao tÇng lµ nh÷ng bµI to¸n cÇn ®−îc 
xem xÐt mét c¸ch nghiªm tóc. 
 - Nhµ cao tÇng rÊt nh¹y víi ®é lón, ®Æc biÖt lµ lón lÖch. Lón kiÓu g× còng g©y 
t¸c nh÷ng t¸c ®éng m¹nh mÏ ®Õn sù lµm viÖc tæng thÓ cña c¸c kÕt cÊu nhµ. 
 - Trong t×nh tr¹ng ®« thÞ hiÖn nay, nhµ cao tÇng l¹i sÏ ®−îc x©y dùng trong 
khu vùc ®«ng d©n c−, mËt ®é nhµ cã s½n kh¸ dµy ®Æc. VÊn ®Ò ®¶m b¶o an toµn cho 
c¸c c«ng tr×nh ®· cã lµ mét ®Æc ®iÓm x©y dùng nhµ cao tÇng cña n−íc ta. 
 Tõ nh÷ng ®Æc ®iÓm nªu kh¸i qu¸t ®ã mµ gi¶i ph¸p chän cho mãng nhµ cao 
tÇng hay thÊy lµ mãng cäc nhåi vµ mãng Barrette. 
 Nh÷ng −u ®iÓm cña mãng cäc nhåi cã thÓ tãm t¾t: 

- Khi thi c«ng cäc khoan nhåi còng nh− sö dông cäc khoan nhåi ®¶m b¶o an 
toµn cho c¸c c«ng tr×nh hiÖn cã chung quanh. Lo¹i cäc khoan nhåi ®Æt s©u kh«ng 
g©y lón ¶nh h−ëng ®¸ng kÓ cho c¸c c«ng tr×nh l©n cËn. 

- Qu¸ tr×nh thùc hiÖn mãng cäc, dÔ dµng thay ®æi c¸c th«ng sè kü thuËt cña 
cäc (chiÒu s©u, ®−êng kÝnh) ®Ó ®¸p øng víi ®iÒu kiÖn cô thÓ cña ®Þa chÊt d−íi nhµ. 

- Cäc khoan nhåi tËn dông hÕt kh¶ n¨ng chÞu lùc cña bª t«ng mãng cäc ®iÒu 
kiÖn tÝnh to¸n theo lùc tËp trung. 

- §Çu cäc cã thÓ chän ë ®é cao tuú ý cho phï hîp víi kÕt cÊu c«ng tr×nh vµ 
qui ho¹ch kiÕn tróc mÆt b»ng. 

 
 Ph¹m vi sö dông: 
 Dïng nhiÒu trong x©y dùng nhµ cao tÇng, mãng trô cÇu, hiÖn ®ang kh¸ phæ 
biÕn ®Ó x©y dùng t¹i Hµ Néi, thµnh phè Hå ChÝ Minh vµ nhiÒu tØnh thµnh phè kh¸c. 
Mãng cäc nhåi h¹n chÕ ®é lón vµ chÞu lùc lín. Lo¹I mãng nµy cã thÓ x©y dùng cã 
hiÖu qu¶ víi nhµ tõ 12 tÇng ®Õn trªn 40 tÇng. 
 §¹i bé phËn nhµ cao tÇng ®· x©y dùng ë n−íc ta trong thêi gian qua lµm 
mãng cäc nhåi. 
 Trong n−íc: 

Tõ nh÷ng n¨m 1983-1984 t¹i Hµ Néi ®· lµm thÝ ®iÓm mét vµi nhµ cã mãng 
cäc nhåi, nh−ng nh÷ng cäc nµy kh«ng s©u (d−íi 8m) vµ ®−êng kÝnh nhá (450-
600mm), nh− c¸c c«ng tr×nh: Nhµ trÎ sè 3 Nhµ Chung, Hµ Néi; trung t©m b¸o chÝ 
sè 12 Lý §¹o Thµnh, Hµ Néi; trô së c«ng ty th−¬ng m¹i Hoµn KiÕm, phè Nhµ Thê, 
Hµ Néi. 
 Tõ sau khi cã chÝnh s¸ch më cöa cña §¶ng vµ Nhµ n−íc ta, n−íc ngoµi ®Çu 
t− lµm nhµ cao tÇng t¹i TP Hå ChÝ Minh vµ Hµ Néi, c«ng nghÖ cäc nhåi míi trë 
nªn th«ng dông trong x©y dùng nhµ cao tÇng. HiÖn nay t¹i TP Hå ChÝ Minh vµ Hµ 
Néi ®· cã trªn 500 ng«i nhµ sö dông mãng cäc nhåi. HÇu hÕt c¸c cÇu lín lµm trong 
nh÷ng n¨m qua trªn n−íc ta ®Òu lµm trô cÇu trªn cäc nhåi. 
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 C«ng tr×nh sö dông cäc nhåi lÇn ®Çu tiªn cã chiÒu s©u lín ®Õn 35m, ®−êng 
kÝnh cäc 600, 800 vµ 1000mm t¹i Hµ Néi lµ ng«i nhµ CIT (trung t©m th−¬ng m¹I 
Hµ Néi) t¹i phè Trµng TiÒn, Hµ Néi. 
 Ngoµi n−íc: 
 Ch©u ¢u ®· sö dông mãng cäc nhåi kh¸ sím t¹i Ph¸p, BØ, ý, §øc, Anh vµ 
c¸c n−íc B¾c ¢u. Ch©u Mü ph¸t triÓn cäc nhåi tõ khi ph¸t triÓn nhµ cao tÇng ®Æc 
biÖt t¹i Hoa Kú. 
NhËt B¶n, Hång C«ng, Singapores, Malaysia x©y dùng nhiÒu c«ng tr×nh cao tÇng cã 
mãng lµ mãng cäc nhåi. Mãng cäc nhåi b¾t ®Çu lµm nhiÒu vµo nh÷ng n¨m 1960-
1975 t¹i nh÷ng n−íc ph¸t triÓn trªn thÕ giíi. 
 
3.1.9 Cäc Barrette vµ t−êng trong ®Êt: 
M« t¶ c«ng nghÖ: 
 Cäc Barrette tiÕt diÖn ngang lµ h×nh ch÷ nhËt. ChiÒu réng cäc phô thuéc vµo 
gµu ®µo vµ th−êng cã kÝch th−íc lµ 600mm vµ 800mm. Mçi ®o¹n cã c¹nh dµi cña 
tiÕt diÖn ngang lµ 2400mm, réng 600mm (800mm) hoÆc h¬n n÷a vµ s©u ®Õn líp ®Êt 
tèt, th−êng lµ líp c¸t h¹t trung ®ñ ®Ó chèng cäc ®−îc gäi lµ mét “panen”. NÕu 
nh÷ng panen nµy liÒn nhau t¹o thµnh t−êng th× ®ã lµ ph−¬ng ph¸p t−êng trong ®Êt 
b»ng BTCT. §èi víi nh÷ng nhµ cã nhiÒu tÇng hÇm th× ph−¬ng ph¸p Barrette tá ra 
−u viÖt v× dï sao, ph−¬ng ph¸p cäc nhåi th× vÉn ph¶i gi¶i quyÕt cõ chèng n−íc, 
chèng xËp v¸ch quanh nhµ khi lµm hÇm nhµ vµ lµm ®µi cäc. 
 Ph−¬ng ph¸p t−êng Barrette vµ t−êng trong ®Êt ®−îc m« t¶ nh− sau: 

Chu vi nhµ ®−îc lµm mét hÖ t−êng bao ngÇm trong ®Êt sö dông lµm t−êng 
hÇm nhµ kiªm mãng nhµ. T−êng nµy cã chiÒu s©u gièng nh− cäc nhåi, nghÜa lµ 
kho¶ng 30-50 mÐt s©u. Th«ng th−êng chiÒu s©u cña cäc Barrette ph¶i lµm ®Õn líp 
®Êt cã trÞ sè N value trªn 50 nh−ng t−êng trong ®Êt chØ cÇn lµm s©u h¬n ®¸y tÇng 
hÇm 2 lÇn. ChiÒu réng t−êng th«ng th−êng lµ 600mm. Bªn trong lßng t−êng v©y 
nµy, tuú gi¶i ph¸p thiÕt kÕ vµ tÝnh to¸n cã thÓ cã nh÷ng mãng cäc kiÓu Barrette cho 
cét. 
 
Ph¹m vi ¸p dông: 
Trong n−íc: 
Trong thêi gian tr−íc n¨m 2001, t¹i Hµ néi cã hai c«ng tr×nh dïng mãng barrette lµ 
ViªtCombank Tower t¹i sè 198 TrÇn Quang Kh¶i Hµ néi, Kh¸ch s¹n Sunway phè 
Ph¹m §×nh Hå Hµ néi ®Òu do C«ng ty BachySoletanche thi c«ng. Nay t¹i Hµ néi cã 
3 C«ng ty thi c«ng Cäc Barrette vµ t−êng trong ®Êt rÊt cã tÝn nhiÖm lµ C«ng ty 
BachySoletanche, C«ng ty X©y dùng h¹ tÇng §«ng D−¬ng vµ C«ng ty TNHH 
Delta. 
T¹i thµnh phè Hå ChÝ Minh ®· cã nhiÒu c«ng tr×nh sö dông cäc Barrette vµ t−êng 
trong ®Êt nh− c«ng tr×nh HabourView ë phè NguyÔn HuÖ, SaigonInn ë phè T«n 
§øc Th¾ng vµ 6 ~ 8 ng«i nhµ kh¸c . Cäc  Barrette vµ t−êng trong ®Êt rÊt thÝch dông 
khi c«ng tr×nh cã tÇng hÇm.  
Tõ n¨m 2001 Hµ néi, thµnh phè Hå ChÝ Minh vµ mét vµi thµnh phè kh¸c b¾t ®Çu 
lµm nhiÒu nhµ cao tÇng nªn ph−¬ng ph¸p cäc Barrette vµ t−êng trong ®Êt kh¸ phæ 
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biÕn. T¹i Hµ néi vµ thµnh phè Hå ChÝ Minh trong hai n¨m 2001 vµ 2002 nµy ®· 
x©y dùng hµng chôc nhµ cã sö dông ph−¬ng ph¸p c«ng nghÖ t−êng trong ®Êt vµ cäc 
Barrette. 
  
 N−íc  ngoµi: 
T−êng trong ®Êt vµ cäc Barrette ®−îc ch©u ¢u vµ ch©u Mü còng nh− t¹i §µi loan, 
Hång C«ng, NhËt b¶n sö dông kh¸ réng r·i tõ sau chiÕn tranh thÕ giíi lÇn thø hai 
kÕt thóc.  
Trong hÖ thèng tiªu chuÈn thÕ giíi ta ®Òu thÊy cã tiªu chuÈn riªng cho cäc barrette 
vµ t−êng trong ®Êt. HÇu hÕt c¸c tiªu chuÈn ®Òu coi cäc barrette vµ t−êng trong ®Êt 
lµ mét d¹ng cäc cã ®Æc thï riªng chø kh«ng coi lµ lo¹i kÕt cÊu riªng biÖt. 
  
      
3.1.1.  Sö dông t−êng cõ b¶o vÖ hè ®µo s©u : 
M« t¶ c«ng nghÖ 
 Trong c«ng nghÖ thi c«ng nÒn , mãng nhµ d©n dông vµ c«ng nghiÖp Ýt khi 
ph¶i ®µo hè s©u hoÆc nÕu cã ®µo hè s©u th× mÆt b»ng thi c«ng l¹i ®ñ tho¶i m¸i mµ 
lµm m¸i dèc chèng xËp thµnh v¸ch ®Êt ®µo. GÇn ®©y do ph¶i lµm nhµ cao tÇng , hè 
mãng s©u vµ x©y chen trong thµnh phè nªn vÊn ®Ò chèng v¸ch ®µo th¼ng ®øng ®−îc 
®Æt ra nghiªm tóc. 
 
T−êng cõ v¸ch hè ®µo b»ng gç lïa ngang: 
 BiÖn ph¸p nµy ®−îc sö dông nhiÒu do vËt t− lµm cõ kh«ng ®ßi hái chuyªn 
dông mµ lµ nh÷ng vËt t− phæ biÕn. M¸y ®ãng nh÷ng dÇm  I  thÐp h×nh xuèng ®Êt 
còng lµ nh÷ng m¸y ®ãng cäc th«ng th−êng . Quanh thµnh hè ®µo ®−îc ®ãng xuèng 
nh÷ng thanh dÇm I-12 thÐp h×nh cã ®é s©u h¬n ®¸y hè ®µo kho¶ng 3~4 mÐt. Nh÷ng 
dÇm I-12 nµy ®Æt c¸ch nhau 1,5 ~ 2,0 mÐt. Khi ®µo ®Êt s©u th× lïa nh÷ng tÊm v¸n 
ngang tõ dÇm I nä ®Õn dÇm I  kia, tÊm v¸n ®Ó ®øng theo chiÒu c¹nh , lïa gi÷a hai 
bông cña dÇm  I.  V¸n ®−îc Ðp mÆt tú vµo c¸nh cña dÇm I. Kho¶ng hë gi÷a v¸n vµ 
c¸nh kia cña dÇm  I ®−îc ®én gç cho chÆt. 
 NÕu ®Êt ®µo kh«ng cã n−íc ngÇm th× biÖn ph¸p nµy chèng thµnh hè ®µo ®¬n 
gi¶n . CÇn kiÓm tra lùc ®Èy ngang vµ cã biÖn ph¸p v¨ng chèng biÕn d¹ng ®Çu dÇm I  
phÇn trªn . 
 NÕu khu vùc thi c«ng cã n−íc ngÇm th× biÖn ph¸p tá ra cã nh−îc ®iÓm lµ 
n−íc ngÇm sÏ ch¶y vµo hè ®µo theo khe gi÷a c¸c thanh v¸n vµ ®em theo ®Êt mÞn 
hoÆc c¸t ë chung quanh vµo hè ®µo vµ g©y nguy hiÓm cho c«ng tr×nh kÒ bªn. 
 Gi¶i ph¸p nµy rÊt phô thuéc vµo møc n−íc trong ®Êt vµ kÕt qu¶ kh«ng æn 
®Þnh , rÊt t¹m bî. ChØ nªn sö dông trong ph¹m vi c«ng tr×nh nhá . 
 
 T−êng cõ b»ng thÐp : 
 T−êng cõ b»ng nh÷ng tÊm thÐp chÕ s½n tõ nhµ m¸y . Cã nhiÒu lo¹i tiÕt diÖn 
ngang cña tÊm cõ nh− cõ ph¼ng , cõ khum , cõ h×nh ch÷ Z gäi lµ cõ Zombas , cõ 
h×nh ch÷ U gäi lµ cõ Lacsen . Nh÷ng tÊm cõ chÕ t¹o tõ nhµ m¸y cã chiÒu dµi 12 
mÐt , chiÒu dµy taq¸m cõ tõ 6 ~ 16 mm. ChiÒu réng cña tiÕt diÖn ngang cña mét 
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tÊm th−êng tõ 580 mm ®Õn 670 mm. ChiÒu s©u cña tiÕt diÖn th× máng nhÊt lµ cõ 
ph¼ng , chØ 50 mm vµ s©u nhÊt lµ cõ Lacsen khi ghÐp ®«i ®Õn 450 mm. 
 §Æc ®iÓm cña cõ lµ hai mÐp tÊm cõ cã méng ®Ó khi lïa nh÷ng tÊm cõ l¹i víi 
nhau lóc ®ãng xuèng ®Êt , m¶ng cõ cã ®é khÝt ®Õn møc n−íc kh«ng thÊm qua , 
kh«ng di chuyÓn ®−îc tõ phÝa mÆt cõ nµy sang phÝa mÆt cõ bªn kia.  
 Cõ th−êng ®ãng xuèng ®Êt tr−íc lóc ®µo vÒ mét phÝa cña t−êng cõ ®Ó khi ®µo 
chèng ®−îc ®Êt x« vµ n−íc ch¶y vµo hè ®µo theo ph−¬ng ngang. 
 T−êng cõ ®−îc kiÓm tra sù chÞu ¸p lùc ngang nh− d¹ng t−êng ch¾n ®Êt theo 
s¬ ®å t−êng máng ( mÒm ) ®øng tù do. CÇn kiÓm tra biÕn d¹ng cña t−êng, kh«ng 
cho phÐp t−êng cã di chuyÓn g©y xËp lë hoÆc ®Ì lÊp c«ng tr×nh ®µo trong lßng hè. 
 D−íi t¸c ®éng cña c¸c lùc ngang, t−êng mÒm ®øng tù do , lµm viÖc nh− mét 
c«ng s«n cã ngµm ®µn håi trong ®Êt. Do lùc ngang lµ ¸p lùc ®Êt cña mét bªn mÆt cõ 
®Èy vµo cõ sau khi ®µo hÉng bªn trong, tÊm cõ sÏ quay quanh mét ®iÓm nµo ®ã. Tõ 
®iÓm xoay nµy mµ x¸c ®Þnh ®é s©u c¾m cõ sao cho t¹o ®−îc ¸p lùc c©n b»ng chñ 
®éng vµ bÞ ®éng. Th«ng th−êng ph¶i thªm hÖ thèng v¨ng gi÷ vµ neo ®Ó hç trî 
chèng l¹i c¸c t¸c ®éng cña ¸p lùc lªn t−êng. NÕu mét ®ît cõ kh«ng ®ñ chèng ®−îc 
¸p lùc , cÇn t¹o nhiÒu líp cõ theo kiÓu dËt cÊp , líp ngoµi bao bäc hè réng , c¸c líp 
trong diÖn tÝch bao bäc sÏ hÑp dÇn . ChiÒu réng mÆt bËc còng ®−îc tÝnh to¸n sao 
cho cung tr−ît kh«ng ph¸ huû toµn bé hÖ thèng. 
 HiÖn nay trªn thÞ tr−êng n−íc ta ®· cã mÆt H·ng cung cÊp cäc cõ næi tiÕng 
thÕ giíi TRADE ARBED ®· cã kinh nghiÖm s¶n xuÊt vµ cung øng cäc cõ hµng 
tr¨m n¨m nay. 
 Cäc cõ th−êng ®−îc sö dông nhiÒu lÇn . Ngay t¹i n−íc ta còng cã nh÷ng 
c«ng ty chuyªn cung cÊp hoÆc cho thuª cäc cõ ®· qua sö dông nh»m h¹ gi¸ thµnh 
cho c¸c gi¶i ph¸p sö dông cäc cõ. 
 
 ThiÕt bÞ h¹ cäc cõ xuèng ®Êt còng lµ c¸c m¸y ®ãng cäc th«ng th−êng. NÕu 
sö dông h¹ cäc cõ kiÓu rung, cã thÓ ghÐp nhiÒu tÊm ®Ó cïng rung h¹ cho tËn dông 
søc m¸y. Th−êng dïng m¸y ®ãng cäc diesel ®Ó ®ãng cäc cõ .   
 Khi sö dông t−êng cõ ph¶i kiÓm tra biÕc d¹ng g©y ra sù chuyÓn dÞch t−êng 
cõ vµo phÝa trong hè ®µo . NÕu cã kh¶ n¨ng chuyÓn vÞ ph¶i thiÕt kÕ c¸c ®ît chèng 
®ì b»ng c¸c khung n»m ngang . Nh÷ng ®ît chèng ®ì nµy lµ nh÷ng thanh thÐp h×nh 
ch÷ I , U kh«ng nhá , t¹o thµnh khung kÝn kh¾p bªn trong tiÕt diÖn hè ®µo , cã c¸c 
thanh chÐo ë gãc vµ c¸c thanh v¨ng ngang cã t¨ng ®¬ ®Ó Ðp chÆt v¸n cõ thµnh vµo 
®Êt . NÕu cÇn ®¶m b¶o kh«ng gian ®Ó thi c«ng bªn trong hè ®µo kh«ng thÓ lµm hÖ 
v¨ng ngang mµ ph¶i neo nh÷ng thanh thÐp h×nh khung ®ì v¸n cõ xuyªn qua v¸n cõ 
thµnh mµ neo vµo ®Êt bªn ngoµi hè ®µo . ViÖc t¹o d©y neo b»ng c¸ch khoan vµo ®Êt 
theo m¸y khoan perforateur , sau ®ã ®−a d©y c¸p vµo trong hè khoan nµy råi b¬m 
v÷a xi m¨ng t¹i mét sè ®iÓm lµm ®Çu neo. 
 H·ng C-LOC cña Hoa kú ®· giíi thiÖu sang n−íc ta lo¹i v¸n cõ b»ng VINYL  
cã tiÕt diÖn ngang tùa nh− lo¹i LACSEN sö dông c¹p bê hå , bê m−¬ng th× bÒn l©u, 
v÷ng ch·i vµ mü quan. NhiÒu c«ng tr×nh c¹p hå sö dông ph−¬ng ph¸p kÌ ®¸ héc Ýt 
hiÖu qu¶ v× träng l−îng b¶n th©n cña kÌ lín mµ ®¸y mãng kÌ l¹i n»m trªn nÒn ®Êt 
yÕu sòng n−íc nªn ch¼ng bao l©u , chØ mét vµi n¨m kÌ bÞ sôt vµ háng . NÕu c»m kÌ 
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b»ng v¸n cõ nhùa , mòi kÌ n»m s©u d−íi ®Êt , cã khi phÇn ch×m gÊp ba , bèn lÇn 
phÇn næi cña v¸n cõ nªn chÞu lùc ®Èy ngang rÊt tèt , kÌ æn ®Þnh l©u dµi .  
 
T−êng cõ b»ng bª t«ng cèt thÐp øng lùc tr−íc: 
HiÖn nay Nhµ m¸y Bª t«ng Xu©n Mai bªn c¹nh Hµ néi ®ang chÕ t¹o t−êng cõ b»ng 
bª t«ng cèt thÐp øng lùc tr−íc ®Ó sö dông trong viÖc thi c«ng c¸c tÇng hÇm. TÊm cõ 
lµm b»ng bª t«ng cèt thÐp cã kÝch th−íc dµy 120 mm, réng 750 mm vµ dµi tõ 6 ®Õn 
8 mÐt. Bª t«ng sö dông cã m¸c 300 , thÐp øng suÊt tr−íc. Lo¹i nµy h¹ xuèng ®Êt cã 
thÓ ®ãng, cã thÓ rung Ðp.   
Cõ bª t«ng cèt thÐp ®−îc thuËn lîi lµ nÕu ®Ó l¹i t−êng sÏ sö dông ngay lµm t−êng 
tÇng hÇm, chØ cÇn bäc thªm cho chiÒu dµy tõ 100 ~ 150 mm bª t«ng sau khi thi 
c«ng líp chèng thÊm sÏ gi¶m ®−îc chi phÝ cho thi c«ng t−êng tÇng hÇm. 
   
Ph¹m vi ¸p dông 
Trong n−íc : 
 BiÖn ph¸p v¸n cõ nµy lµ biÖn ph¸p kinh ®iÓn ®−îc sö dông chÝnh thøc nh− tµi 
liÖu gi¸o khoa trong c¸ch sö lý ®µo mãng s©u . PhÇn lý thuyÕt tÝnh to¸n vµ thùc tÕ 
¸p dông ®· chøng minh r»ng kÕt qu¶ rÊt æn ®Þnh , ®¸ng tin cËy trong c¸c gi¶i ph¸p 
chèng ®ì thµnh hè ®µo . NÕu lu©n l−u tèt , ®©y còng lµ gi¶i ph¸p kinh tÕ . CÇn nh©n 
réng vµ quen thuéc víi gi¶i ph¸p nµy. 
C¸c c«ng ty x©y dùng cÇu ®−êng hoÆc thi c«ng c¶ng biÓn, c¶ng s«ng sö dông nhiÒu 
h¬n ngµnh x©y dùng d©n dông vµ c«ng nghiÖp. Tuy vËy ®Ó v¨ng chèng v¸ch ®µo 
s©u trong thµnh phè, nhiÒu c«ng ty x©y dùng d©n dông vµ c«ng nghiÖp ®· lµm quen 
víi t−êng cõ. 
 
N−íc ngoµi: 
C¸c n−íc ch©u ¢u  lµ n¬i sö dông v¸n cõ sím trªn thÕ giíi. §øc, Ph¸p, Anh, c¸c 
n−íc B¾c ¢u sö dông v¸n cõ sím nhÊt. B¾c Mü còng lµ nh÷ng n−íc cã  nhiÒu kinh 
nghiÖm x©y dùng dïng t−êng cõ nhiÒu. 
C«ng ty ARBED lµ c«ng ty cã l−îng v¸n cõ b¸n nhiÒu nhÊt trong c¸c n−íc ph−¬ng 
T©y. NhËt b¶n còng lµ n−íc s¶n xuÊt nhiÒu lo¹i v¸n cõ thÐp d¹ng Larsen b¸n trong 
khu vùc ch©u ¸ , Th¸i b×nh d−¬ng. GÇn ®©y, NhËt b¶n vµ Hµn quèc liªn doanh ®−a 
ra thÞ tr−êng c¸c s¶n phÈm v¸n cõ LX vµ Larsen d−íi tªn h·ng TUNGHAN 
INDUSTRY SDN BHD lµ lo¹i v¸n cõ ch©u ¸ c¹nh tranh víi v¸n cõ Mü vµ ch©u ¢u 
t¹i thÞ tr−êng §«ng Nam ¸.  V¸n cõ sö dông ®Ó kÌ thµnh v¸ch ®µo, kÌ ®−êng dÉn 
®Õn c¸c cÇu næi trªn mÆt ®Êt b»ng ph¼ng còng nh− kÌ ven hå, ven s«ng. 
 
3.2. C«ng nghÖ x©y dùng phÇn th©n nhµ: 
3.2.1 C«ng tr×nh nhµ x©y g¹ch sµn t¹i chç:  

 M« t¶ c«ng nghÖ:  
 Nhµ x©y g¹ch , sµn ®æ t¹i chç b»ng bª t«ng cèt thÐp ®−îc x©y dùng kh¸ phæ 
biÕn ë n−íc ta tõ nh÷ng n¨m 1930. 
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 KÕt cÊu chÞu lùc chñ yÕu lµ g¹ch ®¸ , g¹ch ®¸ cã cèt thÐp . Ngoµi ra cã mét 
sè kÕt cÊu nh− sµn vµ sµn thang b»ng bª t«ng cèt thÐp. Thêi kú nh÷ng nhµ nµy ®−îc 
x©y dùng phæ biÕn th× yªu cÇu thiÕt kÕ cho c«ng tr×nh ph¶i tho¶ m·n yªu cÇu tiÕt 
kiÖm xi m¨ng vµ thÐp còng nh− khuyÕn c¸o r»ng ph¶i tËn dông vËt liÖu ®Þa ph−¬ng 
vµ hÝnh d¸ng kÕt cÊu ®¬n gi¶n.  KÕt cÊu ®−îc yªu cÇu chèng ®−îc c¸c t¸c ®éng c¬ 
häc , x©m thùc cña m«i tr−êng , chèng gØ cho c¸c chi tiÕt b»ng thÐp. 

Ph¹m vi sö dông: 

Trong n−íc: 

Lo¹i nhµ x©y g¹ch, t−êng t¹i chç hiÖn nay vÉn chiÕm tû lÖ lín trong ph−¬ng thøc 
d©n tù x©y nhµ cho m×nh. Lo¹i nhµ nµy cã c¶i tiÕn chót Ýt lµ cã thªm cét ë gãc 
t−êng, ®Õn cao tr×nh ®¸y sµn cã thªm hÖ dÇm gi»ng kh«ng ®−îc tÝnh to¸n t¹o víi 
cét thµnh khung lµm cho nhµ thªm æn ®Þnh. 

Lo¹i nhµ nµy d©n lµm phæ biÕn tõ thµnh phè ®Õn n«ng th«n míi, c¸c thÞ x·, thÞ tø, 
thÞ trÊn lµm nhiÒu d¹ng nhµ nµy. Víi lo¹i nhµ nµy hÇu nh− thi c«ng hoµn toµn thñ 
c«ng, kh«ng c«ng nghiÖp ho¸ ®−îc hay lµ chØ sö dông vËt t− nh− g¹ch, xi m¨ng lµ 
s¶n phÈm c«ng nghiÖp nh−ng cã thÓ lµm víi tèc ®é kh¸ nhanh c¸c ng«i nhµ do lùc 
l−îng ng−êi lao ®éng n«ng nhµn hïng hËu vµ lu«n ®ãi viÖc lµm. Tuy ph−¬ng thøc 
x©y dùng chñ yÕu lµ thñ c«ng nh−ng dÔ thi c«ng ngay c¶ trong ngâ ng¸ch, ®iÒu 
kiÖn vËn chuyÓn vËt t− khã kh¨n. 

Ph−¬ng thøc nµy t¹o gióp gi¶i quyÕt nhanh nhu cÇu nhµ ë cho d©n trong thêi gian 
nµy. 

N−íc ngoµi: 

§©y lµ ph−¬ng thøc lµm nhµ ë cho vïng n«ng th«n vµ c¸c thÞ tø n−íc ngoµi tõ 
gi÷a thÕ kû 19 . HiÖn nay ph−¬ng thøc x©y dùng nµy vÉn phæ biÕn ë nhiÒu n−íc c¶ 
ë khu vùc vµ thÕ giíi. 

Tuy nhiªn viÖc sö dông vËt liÖu g¹ch nung sÏ dÉn ®Õn c¹n kiÖt ®Êt sÐt lµ nguån tµi 
nguyªn kh«ng t¸i t¹o ®−îc, nhiÒu n−íc ®· thay thÕ hoµn toµn  g¹ch nung b»ng 
g¹ch blèc bª t«ng, blèc rçng hoÆc ®Êt trén xi m¨ng råi dËp thµnh g¹ch viªn to ®Ó 
x©y t−êng bao. T−êng , v¸ch trong  nhµ lµm b»ng vËt liÖu máng, nhÑ. 

 

3.2.2. C«ng tr×nh nhµ x©y g¹ch sµn l¾p ghÐp : 

M« t¶ c«ng nghÖ: 

Vµo nh÷ng n¨m 1978 víi sù ra ®êi cña tÊm pa nen hép , nhiÒu nhµ m¸y bª 
t«ng ®óc s½n ®−îc x©y dùng vµ chÕ t¹o panen sµn b¸n cho c¸c c«ng tr−êng. Lo¹i 
nhµ x©y g¹ch cã sµn l¾p ghÐp b»ng panen trë nªn phæ biÕn . C«ng cô ®Ó cÈu l¾p 
panen lªn sµn lµ cÇn trôc thiÕu nhi víi søc cÈu phæ biÕn lµ 200 kg , sau n©ng dÇn 
®Õn 500 kg. 
 

Ph¹m vi sö dông: 
Trong n−íc: 
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 Lo¹i nhµ nµy thùc chÊt gièng nh− lo¹i trªn, chØ kh¸c lµ sµn ®−îc ®óc s½n 
thµnh c¸c panen. ViÖc chÕ t¹o tÊm panen gióp cho t¨ng tèc ®é x©y dùng vµ thªm 
tiÖn nghi vÒ c¸ch ©m. Tuy thÕ,  hiÖn nay ®ang thu hÑp diÖn x©y dùng v× nh÷ng nhµ 
m¸y bª t«ng ®óc s½n kh«ng s¶n xuÊt panen ®Ó b¸n n÷a mµ tù ®óc t¹i c«ng tr−êng 
rÊt khã ®¶m b¶o chÊt l−îng. Lý do thu hÑp diÖn sö dông v× ng−êi sö dông cho lµ ®é 
æn ®Þnh chung cña c«ng tr×nh theo c¸ch x©y dùng nµy ch−a ®¸p øng yªu cÇu cña hä 
vµ khi ng−êi d©n sö dông nhµ cña hä th× gi¶i ph¸p sµn ®æ t¹i chç ®−îc −a chuéng 
h¬n gi¶i ph¸p l¾p sµn . Lo¹i nhµ tÊm nhá, kÓ c¶ sµn tÊm nhá kh«ng ph¸t triÓn v× 
kh«ng phï hîp víi ®iÒu kiÖn khÝ hËu còng nh− sö dông cña d©n ta.  
N−íc ngoµi: 

Ph−¬ng thøc x©y dùng nµy lóc ®Çu do c¸n bé kü s− ta ®i häc trong c¸c n−íc 
thuéc khèi x· héi chñ nghÜa cò , mµ chñ yÕu lµ Liªn x« cò ®−a vÒ. Lo¹i nhµ nµy 
kh«ng ph¸t triÓn ngay t¹i nh÷ng n−íc lóc ®Çu ®Î ra nã. 
Lo¹i sµn tÊm bª t«ng kh«ng thÐp tùa vµo dÇm øng lùc tr−íc do c¸c c¬ së nghiªn 
cøu lµm thÝ nghiÖm ®−îc xuÊt ph¸t tõ nh÷ng tµi liÖu, t¹p chÝ n−íc ngoµi giíi thiÖu 
nh÷ng nghiªn cøu cña hä nh− c¸c t¹p chÝ X©y dùng cña Liªn X« (cò), TiÖp Kh¾c. 
Ng−êi Ph¸p ®· lµm lo¹i sµn t−¬ng tù nh−ng thay cho tÊm bª t«ng lµ tÊm g¹ch gèm 
nung, thay cho dÇm nhá øng lùc tr−íc lµ dÇm ch÷ I b»ng thÐp. Lo¹i sµn nµy ng−êi 
Ph¸p gäi lµ sµn Hourdi, ®−îc sö dông kh¸ réng r·i ë Ph¸p. 
 
3.2.3. Nhµ l¾p ghÐp tÊm nhá : 

M« t¶ c«ng nghÖ: 
 Lo¹i nhµ nµy ®−îc x©y dùng vµo hai thêi kú ë n−íc ta víi sù kh¸c biÖt kh¸ 
nhiÒu vÒ kÕt cÊu . 
 N¨m 1958 t¹i Hµ néi x©y dùng thÝ ®iÓm lo¹i nhµ bloc ®Çu tiªn t¹i khu tËp thÓ 
Kim Liªn vµ còng chØ x©y dùng t¹i khu thÝ ®iÓm nµy mµ kh«ng nh©n réng ra . Thay 
cho t−êng trong nhµ x©y g¹ch lµ c¸c tÊm bloc b»ng xØ ®óc cã chiÒu dµy 300 mm vµ 
tÊm xØ réng  kho¶ng 1,2 mÐt , cao 1,5 mÐt . 
 Lo¹i nhµ l¾p ghÐp tÊm nhá kh¸c cßn gäi lµ nhµ Sandino hay nhµ Novoa lµ 
lo¹i sö dông cho nhµ hai , ba tÇng trë xuèng nh−ng phæ biÕn lµ dïng cho nhµ 1 tÇng 
, cã khung lµ cét bª t«ng cèt thÐp nhá nh− lµ ®è , cã r·nh ®Ó lïa tÊm t−êng máng 
60 mm lµm v¸ch ng¨n. KÕt cÊu chÞu lùc chÝnh lµ khung cét vµ dÇm b»ng bª t«ng 
cèt thÐp nhá . Sµn tÊm ph¼ng võa cho c¶ gian nhµ . V¸ch lµ nh÷ng tÊm ®an bª t«ng 
cèt thÐp dµy 60 mm, réng 500 mm vµ dµi chõng 750 mm ~ 1200mm. TÊm t−êng 
nµy lïa vµo hai cét b»ng r·nh d¹ng méng . Mét sè nhµ cã tÊm t−êng chÌn gi÷a cét 
cña khung bª t«ng cèt thÐp tiÕt diÖn nhá lµ tÊm kÝch th−íc nhá chÕ t¹o b»ng xØ sµng 
h¹t nhá d−íi 10 mm. Lo¹i nhµ nµy vµo nh÷ng n¨m 1964 ®Õn 1978 ®−îc dïng nhiÒu 
thay l¸n tr¹i c«ng tr−êng ®Ó gi÷ nhµ t¹m cho c«ng nh©n ®−îc l©u h¬n nhµ tranh l¸ 
nøa , an toµn h¬n vµ Ýt kh¶ n¨ng bÞ ho¶ ho¹n h¬n . 
 Vµo nh÷ng n¨m 1968 ~1978 c¸c khu tËp thÓ cña c¸n bé t¹i Hµ néi vµ sinh 
viªn c¸c tr−êng häc cã néi tró ph¸t triÓn nhanh chãng, ®Þa ®iÓm x©y dùng c¸c 
tr−êng ®¹i häc , trung häc vµ tr−êng d¹y nghÒ kh«ng æn ®Þnh song song víi viÖc 
ch−a cã kinh phÝ ®Çu t− x©y dùng vÜnh cöu nh−ng vÉn ®ßi hái sè l−îng lín nhµ ë 
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cho sinh viªn nªn lo¹i nhµ nµy ®−îc x©y dùng nhiÒu cho c¸c tr−êng häc cã sinh 
viªn , häc sinh tËp trung.    
 Bª t«ng ®Ó ®óc tÊm t−êng , ®è cét , dÇm th−êng cã m¸c 200. ThÐp sö dông 
cho ®è , thanh chñ lµ Φ 12 vµ nh÷ng thanh kh¸c lµ Φ 6 hoÆc Φ 4. ThÐp trong c¸c 
tÊm t−êng lµ l−íi thÐp Φ 4 ®an vu«ng c¸ch nhau 100 mm. 
 Lo¹i nhµ nµy ®−îc dïng lµm l¸n tr¹i c«ng tr−êng lµ chÝnh vµ sö dông cho c¸c 
môc ®Ých kh¸c cã tÝnh chÊt t¹m bî mµ trong mét thêi ph−¬ng ch©m phôc vô lµ h·y 
cã chç nhÐt ng−êi råi tiÖn nghi tÝnh sau nªn kh«ng tr¸t trong , kh«ng tr¸t ngoµi , 
nÒn l¸ng xi m¨ng c¸t , kh«ng hoÆc cã trÇn b»ng cãt nÑp tre. 
 KÕt cÊu ®ì m¸i cho lo¹i nhµ nµy lµ v× kÌo thÐp trßn mµ c¸c thanh dèc m¸i 
hµn b»ng thÐp trßn thµnh hai dÇm tæ hîp thÐp trßn vµ thanh c¸nh h¹ sö dông mét 
sîi d©y c¨ng Φ 12 ~ Φ 14 cã l¾p t¨ng ®¬. Tùa vµo v× kÌo nµy lµ xµ gå bª t«ng , xµ 
gå gç hay xµ gå còng b»ng thÐp trßn tæ hîp tõ Φ 6. ChÊt lîp phæ biÕn lµ 
fibroxim¨ng , t«n hay ngãi xi m¨ng. Mét sè c«ng tr−êng dïng chÊt lîp cho lo¹i nhµ 
nµy lµ cãt Ðp trªn phñ giÊy dÇu bitum. 
 Tõ khi ph©n chia ®Þa bµn x©y dùng cho c¸c c«ng ty x©y dùng theo ®Þa d− , sè 
nhu cÇu l¸n tr¹i gi¶m vµ nhÊt lµ khi Nhµ n−íc kh«ng cho tÝnh 2,8 % tiÒn ®Çu t− cho 
l¸n tr¹i c«ng tr−êng trong môc chi kiÕn thiÕt c¬ b¶n kh¸c th× kh«ng n¬i nµo lµm 
lo¹i nhµ nµy n÷a. C¸c c¬ quan xo¸ bá c¬ chÕ bao cÊp nhµ ë tËp thÓ cho c«ng nh©n 
viªn chøc nªn lo¹i nhµ nµy còng kh«ng cã ®Êt ®Ó x©y dùng. Bªn c¹nh ®ã , møc 
sèng cña ng−êi d©n lªn cao dÇn , nh÷ng lo¹i nhµ rÊt kÐm tiÖn nghi nh− lo¹i nµy c¬ 
héi ph¸t triÓn lµ hiÕm hoi . 
 

Ph¹m vi ¸p dông 
Trong n−íc: 

Nh− ®· ph©n tÝch ë phÇn c«ng nghÖ, lo¹i nhµ bloc kh«ng thÝch dông. Lo¹i 
nhµ nµy x©y dùng ë khu Kim Liªn Hµ néi vµo nh÷ng n¨m 1959-1960, mçi lÇn cã 
tin giã m¹nh hay b·o lµ ng−êi ë ph¶i s¬ t¸n ®Ó tr¸nh nguy hiÓm. Tõ ng−êi thiÕt kÕ 
®Õn l·nh ®¹o ®Òu kh«ng tin t−ëng vÒ ®é an toµn sö dông. Chõng 10 n¨m sau khi 
x©y dùng, nh÷ng nhµ nµy ®−îc ph¸ ®Ó thay thÕ b»ng kiÓu c«ng nghÖ kh¸c. 

Lo¹i nhµ N«voa hay Sandino b»ng tÊm cÊu kiÖn nhá còng chØ ®−îc lµm thÝ 
®iÓm. Nh−îc ®iÓm cña lo¹i nhµ nµy lµ tÊm máng, nhiÒu khe ghÐp nèi ®Ó l¹i nhiÒu 
khe hë nªn ng«i nhµ nãng vµo mïa hÌ vµ l¹nh vµo mïa ®«ng. Sau l« nhµ thÝ ®iÓm, 
lo¹i nhµ nµy kh«ng tån t¹i. 
Ngoµi n−íc: 
Nh÷ng nhµ thÝ nghiÖm l¾p bloc do chuyªn gia B¾c TriÒu Tiªn lµ chuyªn gia cña 
ViÖn thiÕt kÕ Bé KiÕn tróc n−íc ta thêi kú 1957 ~ 1958 thiÕt kÕ vµ chØ ®¹o thi c«ng. 
Nh÷ng chuyªn gia nµy mang kinh nghiÖm cña Liªn X« thêi Êy sang ViÖt Nam lµm 
thÝ nghiÖm vµ  thùc tiÔn ®·  kh«ng chÊp nhËn lo¹i c«ng nghÖ nµy. 

Nhµ Sandino hay Novoa xuÊt ph¸t tõ Cuba. Sang n−íc ta, lo¹i nhµ nµy kh«ng 
thÝch hîp v× lý do sö dông. T¹i Cuba , nhiÒu vïng ven biÓn, lo¹i nhµ N«voa kh¸ 
ph¸t triÓn v× ®iÒu kiÖn khÝ hËu thÝch hîp. Nhµ ven biÓn còng kh«ng cã nhu cÇu mü 
thuËt vµ sö dông qu¸ nghiªm ngÆt nªn v× sù nhanh chãng x©y dùng vµ nhanh chãng 
cã s¶n phÈm nªn lo¹i nhµ nµy ®−îc x©y dùng kh¸ nhiÒu. 
 

 §Ò tµi Nghiªn cøu Khoa häc ®éc lËp cÊp Nhµ n−íc
 

 
86



Nghiªn cøu, lùa chän c¸c c«ng nghÖ thÝch hîp phôc vô  CNH  x©y dùng nhµ ë t¹i ViÖt Nam  ®Õn n¨m 2010 

Lo¹i sµn tÊm nhá tùa vµo dÇm øng lùc tr−íc ®−îc giíi thiÖu trªn c¸c t¹p chÝ 
x©y dùng vµ kiÕn tróc cña nhiÒu n−íc nh− nh÷ng t×m tßi. KÕt qu¶ t×m tßi th× cã 
nh−ng lo¹i kÕt cÊu nµy kh«ng x©m nhËp ®−îc vµo ®êi sèng s¶n xuÊt vµ sö dông ë 
n−íc ta. 
 
3.2.4. Nhµ l¾p ghÐp tÊm lín : 

M« t¶ c«ng nghÖ: 
 
 Nhµ l¾p ghÐp tÊm lín ®−îc nghiªn cøu ®Ó x©y dùng ë n−íc ta vµo n¨m 1975 
vµ b¾t ®Çu x©y dùng thÝ nghiÖm vµo n¨m 1976 t¹i khu V¨n Ch−¬ng, quËn §èng ®a, 
Hµ néi. 
 Lo¹i nhµ nµy cã kÕt cÊu chÞu lùc chÝnh lµ hÖ thèng t−êng b»ng bª t«ng cã 
mét Ýt thÐp ph©n bè cÊu t¹o trong tÊm vµ gia c−êng ë gê biªn cña tÊm . T−êng chÞu 
lùc g¾n víi sµn thµnh hÖ kÕt cÊu kh«ng gian cïng chÞu lùc vµ tuú theo sù s¾p xÕp 
kiÕn tróc mµ b¶n sµn kª chÞu lùc ®−îc coi nh− b¶n kª hai c¹nh , ba c¹nh hoÆc bèn 
c¹nh . T−êng cã chiÒu dµy 15 cm b»ng bª t«ng m¸c 150 ~ 200 , chiÒu cao b»ng 
chiÒu cao nhµ vµ chiÒu réng tõ 3,3 mÐt ®Õn 3,6 mÐt ®Ó mèi th©n ngang nhµ ph¶i l¾p 
tõ hai ®Õn ba tÊm. TÊm t−êng ë mét sè khu tËp thÓ ®−îc lµm b»ng khu«n bª t«ng 
cèt thÐp , nhåi ë gi÷a tÊm b»ng bª t«ng xØ ®Ëp mÞn qua hèc sµng 5 mm . 

TÊm sµn  b»ng bª t«ng m¸c 200 , cèt thÐp ®Æt theo tÝnh to¸n vµ chiÒu dµy sµn 
lµ 12 cm ~ 15 cm. 

ViÖc liªn kÕt gi÷a nh÷ng tÊm t−êng víi nhau vµ t−êng víi sµn hoÆc t−êng víi 
tÊm thang b»ng c¸ch nèi hµn nh÷ng miÕng chi tiÕt ®Æt b»ng thÐp s½n ch«n trong 
tõng tÊm c¬ b¶n . 
 Khu vÖ sinh th−êng ®−îc ®æ bª t«ng toµn khèi . 
 CÇu thang lµ tÊm kh«ng cèn ®Æt tú lªn tÊm chiÕu tíi vµ tÊm chiÕu nghØ còng 
b»ng b¶n bª t«ng cèt thÐp m¸c 200 vµ dµy 12 cm. ThÐp chÞu lùc chÝnh ®Æt theo 
ph−¬ng dµi cña tÊm thang. 
 Lo¹i nhµ l¾p ghÐp tÊm lín ®· ghi dÊu cña mét b−íc ph¸t triÓn  trong c«ng 
nghiÖp x©y dùng nhµ ë trong c¸c khu chung c− Hµ néi trong xuèt thêi kú 1978 ~ 
1994. NÕu lo¹i nhµ nµy gi¶i quyÕt tèt kh©u liªn kÕt chèng ®éng ®Êt cho c¸c mèi nèi 
, gi¶i quyÕt tèt h¬n kh©u c¸ch ©m vµ c¸ch nhiÖt, n©ng cao chiÒu cao nhµ lªn thªm 
chót n÷a th× lo¹i nhµ nµy cã thÓ dÉn ®Õn c«ng nghiÖp ho¸ x©y dùng nhµ nhanh 
chãng. Tuy vËy, viÖc gi¶i quyÕt kh©u mèi nèi cho chèng ®éng ®Êt kh«ng ph¶i lµ 
®¬n gi¶n vµ kinh tÕ. HiÖn nay ë n−íc Nga ®· ng−ng viÖc x©y dùng theo lo¹i nhµ 
nµy . Qua nh÷ng tai biÕn trong vßng chôc n¨m qua trªn thÕ giíi , c¸c n−íc ph¸t 
triÓn ®Æt vÊn ®Ò tÝnh to¸n kh¸ng chÊn rÊt nghiªm tóc ph¶n ¸nh trong viÖc söa ®æi 
quy ph¹m tÝnh víi c¸c t¸c ®éng kh¸ng chÊn. ViÖc ®Þnh l¹i ph−¬ng h−íng  s¶n xuÊt 
lo¹i nhµ nµy t¹i Nga hay t¹i n−íc ta lµ chñ tr−¬ng ®óng ®¾n v× sù an toµn sö dông 
c«ng tr×nh .  
 
Ph¹m vi sö dông: 
Trong n−íc: 
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Lo¹i nhµ nµy ®−îc x©y dùng ë n−íc ta sau hµng lo¹t t×m tßi gi¶i ph¸p x©y 
dùng nhµ ë cho c¸n bé c«ng nh©n viªn chøc. Sau nhiÒu khu tËp thÓ ra ®êi mµ viÖc 
x©y dùng theo ph−¬ng thøc nhµ x©y g¹ch, sµn panen, th× c¸c khu l¾p ghÐp hai tÇng 
b»ng tÊm lín  nh− khu Yªn L·ng, VÜnh Hå, Tr−¬ng §Þnh . . . ®−îc x©y dùng. §ång 
thêi vµo nh÷ng n¨m tõ 1969 ~ 85 trªn ®Þa bµn Hµ néi Xu©n Mai, Th¸i nguyªn ®· 
x©y dùng å ¹t nhµ l¾p ghÐp tÊm lín. 

Nhµ l¾p ghÐp tÊm lín ®· gi¶i quyÕt tÝch cùc nhµ ë cho c¸n bé, c«ng nh©n, 
viªn chøc nhµ n−íc trong c¶ thêi kú dµi trªn 15 n¨m. §Ó thùc hiÖn c«ng nghÖ nhµ 
tÊm lín l¾p ghÐp, Nhµ n−íc ®· x©y dùng hµng lo¹t nhµ m¸y bª t«ng ®óc s½n ®Ó s¶n 
xuÊt theo ph−¬ng thøc c«ng nghiÖp ho¸ nh− c¸c nhµ m¸y Bª t«ng ChÌm, Bª t«ng 
Xu©n Mai, Bª t«ng H¶i phßng, Bª t«ng Vinh, Bª t«ng ViÖt tr×, Bª t«ng §¹o 
tó...Lo¹i nhµ nµy t¹m ng−ng sau n¨m 1985 ®Ó ®Þnh l¹i ph−¬ng thøc míi. 
Ngoµi n−íc: 
Sau chiÕn tranh thÕ giíi lÇn thø 2 , c¸c n−íc ch©u ¢u vµ Liªn X« cò cã nhu cÇu x©y 
dùng nhµ ë rÊt lín. Ph−¬ng thøc l¾p ghÐp tÊm lín ra ®êi tõ ch©u ¢u vµ Liªn X« ®· 
®¸p øng tèc ®é x©y dùng nhµ ë vµo thêi kú nµy cho ch©u ¢u. Khi nhu cÇu vÒ nhµ ë 
cÊp b¸ch t¹m ®−îc gi¶i quyÕt, ®ång thêi víi thùc tiÔn t¨ng møc tiÖn nghi, nhiÒu 
ph−¬ng thøc x©y dùng nhµ kh¸c nh− x©y dùng nhµ cao tÇng khung cét ph¸t triÓn. 
Chóng ta tham kh¶o kinh nghiÖm x©y dùng t¹i NhËt b¶n vµ Céng hoµ Liªn bang 
Nga giíi thiÖu ë phÇn trªn. 
 
3.2.5. Nhµ ®−îc thi c«ng theo kiÓu kÝch n©ng sµn: 

M« t¶ c«ng nghÖ: 
 Sµn nhµ ®−îc ®óc tÊm nä ®Ì trùc tiÕp lªn tÊm kia ngay trªn chÝnh mÆt b»ng 
c«ng tr×nh . Líp sµn nä víi sµn kia ®−îc líp chèng dÝnh ng¨n c¸ch ®Ó dÔ dµng bãc 
t¸ch tõng líp sµn riªng biÖt mµ kh«ng bÞ khã kh¨n g× . Cét nhµ ®−îc ®óc tr−íc khi 
®óc c¸c tÊm  sµn vµ ®óc cao cho hÕt tÇng cao cña nhµ lu«n mét m¹ch. 
 Khi c¸c líp sµn ®· ®ñ tuæi ph¸t huy hÕt kh¶ n¨ng chÞu lùc , n©ng toµn bé tÊm 
sµn lªn nhê hÖ thèng kÝch lïa qua lç chõa s½n t¹i sµn ®Õn hÕt ®é cao tÇng . Liªn kÕt 
chÆt sµn d−íi cïng víi cét ®Ó cè ®Þnh vÞ trÝ sµn cña tÇng trÖt. Ta ®· t¹o dùng xong 
mét tÇng vµ tÇng nµy bÞ c¸c tÊm sµn trªn ®Ì lªn. 
 TiÕp tôc lïa kÝch qua sµn tiÕp theo tÇng ®· n©ng ®Ó n©ng nh÷ng tÊm sµn cßn 
l¹i lªn thªm mét tÇng n÷a . Sau ®ã c©n chØnh råi liªn kÕt chÆt tÊm sµn nµy vµo cét . 
Ta l¹i ®−îc thªm mét tÇng n÷a ®−îc t¹o dùng ®óng nh− mét tÇng nhµ ®· thiÕt kÕ. 
 Cø n©ng tõng tÇng sµn råi liªn kÕt víi cét cho c¸c tÇng tõ d−íi lªn trªn cho 
®Õn sµn cuèi cïng cao nhÊt , ta h×nh thµnh khung chÞu lùc cña toµn nhµ. 
 
 
 

Ph¹m vi sö dông: 
Trong n−íc: 

Lo¹i nhµ nµy míi chØ ®−îc thÝ nghiÖm. Sù phøc t¹p trong kh©u chÕ t¹o tÊm 
vµ kÝch n©ng còng nh− c¸c yÕu tè vÒ an toµn khã triÓn khai réng r·i ph−¬ng thøc 
x©y dùng nhµ nµy. 
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Ngoµi n−íc: 
T¹i Liªn X« cò, trong c¸c tµi liÖu giíi thiÖu nh− sù t×m tßi ph−¬ng thøc s¶n 

xuÊt c«ng nghiÖp ho¸. ViÖc nh©n réng ph−¬ng ph¸p còng gÆp nhiÒu khã kh¨n nªn 
trong thùc tÕ, t¹i Liªn X« cò còng chØ x©y dùng thÝ ®iÓm xem nh− ¸p dông méyt 
d¹ng c«ng nghÖ mµ kh«ng triÓn khai ®−îc thµnh hµng lo¹t. 
 
3.2.6. Nhµ x©y dùng theo c«ng nghÖ 3-D: 

M« t¶ c«ng nghÖ : 
 ý t−ëng vÒ mét d¹ng kÕt cÊu khung thÐp 3 chiÒu víi lâi vËt liÖu nhÑ ®−îc 
c¸c t¸c gi¶ Hoa kú ®−a ra tõ nhu÷ng n¨m 1960 nh−ng thµnh cÊu kiÖn ph¶i ®îi tíi 
n¨m 1980 c¸c t¸c gi¶ ¸o míi ®−a ra m« h×nh ®Çu tiªn vÒ c¸c tÊm cÊu kiÖn nµy víi 
hai líp l−íi thÐp c−êng ®é cao cïng víi líp lâi polyurªthan. H·ng EVG  (¸o ) , 
Entwicklungs und Verwertungs-Gesellschaft m.b.H, Raaba-Austria , ®· tiÕn hµnh 
nghiªn cøu vµ ®−a ra c«ng nghÖ s¶n xuÊt c¸c tÊm 3D-Panel ( three-dimentional 
panel) víi líi lâi polystyrene nhÑ , cã gi¸ thµnh h¹ ®Ó lµm tÊt c¶ cÊu kiÖn cho c¶ 
ng«i nhµ tõ 1 ®Õn 5 tÇng . §Çu n¨m 1987 hÖ thèng panen 3-D ®−îc giíi thiÖu réng 
r·i trªn thÕ giíi vµ ®−îc ®−a vµo s¶n xuÊt hµng lo¹t . T¹i n−íc ta , ng«i nhµ ®Çu tiªn 
x©y dùng theo ph−¬ng ph¸p nµy vµo n¨m 1997-1998 t¹i huyÖn B×nh Ch¸nh thµnh 
phè Hå ChÝ Minh. 
 Ph−¬ng ph¸p x©y dùng dùa vµo cÊu kiÖn 3-D phï hîp cho ®èi t−îng trung 
l−u v× nh÷ng −u ®iÓm : 
 - C«ng tr×nh cã t¶i träng nhá , kinh tÕ trong sö dông nÒn mãng , trªn nÒn ®Êt 
yÕu , trong x©y dùng c¬i tÇng , n©ng tÇng trªn c¬ së c«ng tr×nh cò cã nÒn mãng yÕu. 
 - Thi c«ng nhanh chãng nhê l¾p ghÐp , cã kh¶ n¨ng thi c«ng trªn mäi ®Þa 
h×nh , b»ng thiÕt bÞ chuyªn dông hoÆc thñ c«ng còng thi c«ng ®−îc lo¹i nhµ nµy. 
 - Nhµ cã kh¶ n¨ng c¸ch ©m , c¸ch nhiÖt tèt. 
 - Kh«ng cÇn nhiÒu chñng lo¹i thî míi thi c«ng ®−îc thµnh c«ng tr×nh. 
 - Gi¸ thµnh hîp lý. 
 - Thêi gian thi c«ng nhanh. 
 Tuy thÕ c«ng tr×nh x©y dùng dùa trªn cÊu kiÖn 3-D cã nh÷ng nh−îc ®iÓm : 
 - Sö dông th¸i qu¸ panen sµn cho c¸c kÕt cÊu kh¸c nh− t−êng , v¸ch nªn gi¸ 
thµnh ph¶i ®éi theo . 
 - Khe n¨ng chèng löa cña líp polystyrene kÐm nªn c«ng tr×nh mÊt kh¶ n¨ng 
chÞu lùc khi cã ch¸y. 
 Tæng kÕt qua viÖc x©y dùng lo¹i nhµ nµy t¹i thµnh phè Hå ChÝ Minh thÊy , 
mçi m2 cÊu kiÖn gi¸ thµnh lµ 45.000 ®Õn 95.000 ®ång. Nh− thÕ , lo¹i nhµ nµy gi¸ 
xÊp xØ b»ng nhµ x©y g¹ch nh−ng ®−îc nh÷ng −u ®iÓm vÒ thêi gian thi c«ng nhanh 
lµm cho hÊp dÉn. 
 ThÓ lo¹i nhµ nµy phï hîp víi c«ng tr×nh võa vµ nhá kho¶ng 1 ~2 tÇng nªn 
c¸c nhµ thiÕt kÕ còng chØ t¹o nh÷ng cÊu kiÖn cho lo¹i nhµ nµy. Qua qu¸ tr×nh x©y 
dùng lo¹i nhµ theo cÊu kiÖn 3-D , c¸c nhµ thiÕt kÕ thÊy r»ng kh«ng nhÊt thiÕt khi sö 
dông sµn nhµ lo¹i 3-D nµy l¹i cø ph¶i dïng t−êng nh− thÕ mµ cã thÓ t−êng lµ t−êng 
x©y. NÕu qu¸ lÖ thuéc vµo sù sö dông 3-D sÏ dÉn ®Õn gß Ðp vµ lµm n©ng gi¸ thµnh 
hoÆc lµm ng«i nhµ kÐm ®i chøc n¨ng sö dông hay tiÖn nghi. 
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 Lo¹i nhµ nµy míi vµo n−íc ta , cßn cÇn thêi gian ®Ó thÓ nghiÖm còng nh− ®Ó 
c¸c chñ ®Çu t− c©n nh¾c . 
 

Ph¹m vi sö dông : 
Trong n−íc: 

Ng«i nhµ x©y dùng ®Çu tiªn theo ph−¬ng thøc nµy vµo n¨m 1997-1998 t¹i 
huyÖn B×nh Ch¸nh thµnh phè Hå ChÝ Minh.  C«ng tr×nh x©y dùng dùa trªn cÊu kiÖn 
3-D cã nh÷ng nh−îc ®iÓm sau: 
 - Sö dông th¸i qu¸ panen sµn cho ®Ó lµm c¸c kÕt cÊu kh¸c nh− t−êng, v¸ch 
nªn gi¸ thµnh ph¶i ®éi theo. 
 - Kh¶ n¨ng chèng löa cña líp polystyrenne  kÐm nªn c«ng tr×nh mÊt kh¶ 
n¨ng chÞu lùc khi cã ch¸y. 
 Tæng kÕt qua viÖc x©y dùng lo¹i nhµ nµy t¹i thµnh phè Hå chÝ Minh thÊy, 
mçi m2  cÊu kiÖn gi¸ thµnh lµ 45.000 ®Õn 95.000 ®ång nh− thÕ lo¹i nhµ nµy gi¸ xÊp 
xØ b»ng nhµ x©y g¹ch nh−ng ®−îc −u ®iÓm lµ thêi gian thi c«ng nhanh. 
 ThÓ lo¹i nhµ nµy phï hîp víi c«ng tr×nh võa vµ nhá kho¶ng 1-2 tÇng nªn c¸c 
nhµ thiÕt kÕ còng chØ t¹o  nh÷ng cÊu kiÖn cho lo¹i nhµ nµy. Qua qu¸ tr×nh x©y dùng 
lo¹i nhµ theo cÊu kiÖn 3 -D, c¸c nhµ thiÕt kÕ thÊy r»ng kh«ng nhÊt thiÕt khi sö dông 
sµn nhµ lo¹i 3-D nµy l¹i cø ph¶i dïng t−êng nh− thÕ mµ cã thÓ  t−êng lµ t−êng x©y. 
NÕu qu¸ lÖ thuéc vµo sù sö dông 3-D sÏ dÉn ®Õn gß Ðp vµ lµm n©ng gi¸ thµnh hoÆc 
lµm ng«i nhµ kÐm ®i chøc n¨ng sö dông hay tiÖn nghi. 
N−íc ngoµi: 

Ng−êi Mü ®Ò xuÊt ph−¬ng ph¸p x©y dùng nµy tõ n¨m 1960 nh−ng ®Õn 1980 
ng−êi ¸o míi ®−a ra m« h×nh ®Çu tiªn do H·ng EVG ( Enwicklung und 
Verwertungs-Gesellschaft m.b.H) víi sù sö dông líp lâi lµ polyurethan . 

N¨m 1987 nhµ 3-D ®−îc giíi thiÖu ®Ó lµm hµng lo¹t trªn nhiÒu n−íc ®ang 
ph¸t triÓn. Trong ch−¬ng tr×nh qu¶ng b¸ cña c¸c H·ng s¶n xuÊt Hoa Kú, c¸c n−íc 
ch©u ¢u ®· du nhËp vµo ViÖt nam vµ thùc tÕ, lo¹i nhµ nµy ®ang t×m thÞ tr−êng t¹i 
n−íc ta. 
 
3.2.7. Nhµ x©y dùng sö dông cèp pha tr−ît : 

M« t¶ c«ng nghÖ : 
 Cèp pha tr−ît ®−îc sö dông ®Ó lµm khu«n ®óc c¸c c«ng tr×nh b»ng bª t«ng 
cèt thÐp dùa vµo nguyªn t¾c lµm mét ®o¹n cèp pha cho c¸c kÕt cÊu cã tiÕt diÖn 
ngang kh«ng ®æi hay biÕn ®æi theo qui luËt tuyÕn tÝnh. §ã lµ c¸c c«ng tr×nh èng 
khãi , nhµ nhiÒu tÇng b»ng bª t«ng cã kÕt cÊu t−êng chÞu lùc , nh÷ng lo¹i kÕt cÊu 
nµy sÏ ®−îc tr−ît theo ph−¬ng th¼ng ®øng ; c¸c kªnh , m−¬ng , èng n»m ngang , 
hÇm dµi , nh÷ng kÕt cÊu nµy cã tiÕt diÖn ngang kh«ng ®æi b»ng bª t«ng cèt thÐp sÏ 
®−îc tr−ît theo ph−¬ng n»m ngang . 
 Nh÷ng bé phËn chñ yÕu cña bé cèp pha tr−ît gåm cã : 

- HÖ thèng v¸n khu«n , 
- HÖ thèng sµn thao t¸c, 
- HÖ thèng b¬m dÇu ¸p lùc. 
C¸c yªu cÇu chñ yÕu cña hÖ cèp pha tr−ît lµ : 
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- §é cøng ®ñ ®Ó kh«ng bÞ biÕn d¹ng khi dÞch chuyÓn. 
- TÝnh linh ho¹t tèt , dÔ ®iÒu khiÓn ®Ó di chuyÓn , vµ 
- An toµn sö dông. 

  
 Ph¹m vi ¸p dông: 

Trong n−íc: 
Cèp pha tr−ît ®−îc ®−a vµo n−íc ta ®Çu tiªn sö dông cho viÖc lµm c¸c èng 

khãi nhµ m¸y ®iÖn tõ n¨m 1958. Sau nµy Bé X©y dùng lËp C«ng ty X©y dùng 
chuyªn sö dông c«ppha tr−ît ®ãng t¹i Ninh B×nh lµ thêi kú ®Çu tiªn C«ng ty nµy 
tham gia x©y dùng nhµ m¸y ®iÖn Ninh B×nh. 

ViÖc ®æ bª t«ng theo kiÓu c«ppha tr−ît më réng ra c¸c c«ng tr×nh d©n dông 
b¾t ®Çu tõ nhµ lµm viÖc cña Tæng C«ng ty Xi M¨ng ViÖt Nam t¹i ®Çu ®−êng Gi¶i 
Phãng Hµ néi  n¨m 1982. Ngµy nay Tæng C«ng ty Vinaconex ®ang dïng ph−¬ng 
ph¸p nµy ®Ó x©y dùng lång thang cho khu nhµ cao tÇng Trung Yªn, Hµ néi. 
N−íc ngoµi: 

ViÖc x©y dùng nhµ sö dông c«ppha tr−ît ®−îc tiÕn hµnh kh¸ sím t¹i c¸c 
n−íc trung ¢u. Rumanie lµ n−íc n»m trong vïng x©y dùng cã nhiÒu ®éng ®Êt nªn 
ph¸t triÓn nhiÒu nhµ ë x©y dùng theo ph−¬ng thøc bª t«ng cèt thÐp t¹i chç sö dông 
c«ppha tr−ît. 

X©y dùng nhµ cao tÇng theo s¬ ®å khung tùa vµo lâi th× viÖc tr−ît lâi lµ 
ph−¬ng ¸n kh¶ thi. 
 
3.2.8. C«ng nghÖ thi c«ng øng lùc tr−íc: 

M« t¶ c«ng nghÖ: 
 N¨m 1928 Freyssinet nghiªn cøu thµnh c«ng bª t«ng cèt thÐp øng suÊt tr−íc 
vµ tõ ®ã ®Õn nay viÖc sö dông bª t«ng cèt thÐp øng lùc tr−íc tá ra rÊt hiÖu qu¶ trong 
x©y dùng. 
 N−íc ta b¾t ®Çu thÝ nghiÖm nh÷ng c«ng tr×nh thiÕt kÕ sö dông bª t«ng øng 
lùc tr−íc ®Çu tiªn trong x©y dùng cÇu bª t«ng cèt thÐp vµo n¨m 1962 ( CÇu Phï Lç 
trªn quèc lé sè 2 ). Trong x©y dùng c«ng nghiÖp , bª t«ng cèt thÐp øng lùc tr−íc 
®−îc dïng trong c¸c xil« chøa h¹t trong c¸c nhµ m¸y. Bª t«ng øng lùc tr−íc dïng 
trong kÕt cÊu sµn nhµ míi ®−îc sö dông mÊy n¨m gÇn ®©y ë n−íc ta . §Õn nay c¸c 
c«ng ty t− vÊn n−íc ta ®· cã thÓ thiÕt kÕ nh÷ng kÕt cÊu øng lùc tr−íc vµ trong n−íc 
tù thi c«ng kÕt cÊu øng lùc tr−íc nµy. 
 Bª t«ng chÞu nÐn tèt vµ chÞu kÐo kÐm. Trong kÕt cÊu bª t«ng cèt thÐp th«ng 
th−êng , bª t«ng vµ thÐp ®−îc thiÕt kÕ cïng chÞu lùc ®Ó ph¸t huy hÕt nh÷ng ®Æc 
®iÓm cña tõng lo¹i vËt liÖu tham gia t¹o nªn kÕt cÊu . T¹o øng suÊt tr−íc cho kÕt 
cÊu bª t«ng cèt thÐp lµ lµm cho kÕt cÊu ph¶i chÞu lùc tr−íc khi sö dông trong c«ng 
tr×nh vµ ph−¬ng chÞu lùc ng−îc víi khi nã lµm viÖc trªn c«ng tr×nh . Nh− thÕ , kÕt 
cÊu lµm viÖc sÏ h÷u hiÖu h¬n . Nhê cã viÖc t¹o øng lùc tr−íc mµ kÕt cÊu bª t«ng cèt 
thÐp cã thÓ lµm ra nh÷ng kÕt cÊu thanh m¶nh , v−ît nhÞp lín , t¨ng ®−îc kh¶ n¨ng 
lµm viÖc , ®é cøng lín , t¨ng kh¶ n¨ng chèng thÊm , chèng nøt cao , më réng ph¹m 
vi l¾p ghÐp n©ng dÇn møc c¬ giíi ho¸ x©y dùng. Do sö dông thÐp c−êng ®é cao 
trong kÕt cÊu nªn tiÕt kiÖm l−îng thÐp ®¸ng kÓ. 
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 ThÐp sö dông trong kÕt cÊu bª t«ng cèt thÐp øng lùc tr−íc lµ d©y kÐo nguéi , 
d©y t«i vµ ram , c¸c d¶nh thÐp , vµ thÐp thanh c¸n nãng cã hoÆc kh«ng xö lý tiÕp . 
Nh÷ng lo¹i thÐp nµy cã h×nh d¸ng bªn ngoµi cã thÓ lµ d©y tr¬n , d©y v»n , d©y cã 
vÕt Ên , d©y cã l−în sãng hoÆc d©y tÕt thµnh d¶nh. 
 Giíi h¹n bÒn kÐo cña cèt thÐp dïng trong kÕt cÊu bª t«ng cèt thÐp øng lùc 
tr−íc kh¸ cao: tõ 1470 ®Õn 1960 N/mm2. 
 ViÖc thi c«ng bª t«ng cèt thÐp øng lùc tr−íc ®ßi hái ph¶i cã thiÕt bÞ chuyªn 
dïng, qu¶n lý kü thuËt chÆt chÏ vµ c«ng nh©n lµnh nghÒ.  
 Kh©u c¨ng vµ neo cèt thÐp cã ý nghÜa quan träng ®èi víi chÊt l−îng cña kÕt 
cÊu bª t«ng øng lùc tr−íc . 
 Cã hai ph−¬ng ph¸p t¹o øng lùc tr−íc cho kÕt cÊu: c¨ng tr−íc vµ c¨ng sau. 
 Bª t«ng cèt thÐp c¨ng tr−íc sö dông cho c¸c kÕt cÊu ®óc s½n nh− panen , dÇm 
bª t«ng cèt thÐp ®óc s½n , dµn bª t«ng cèt thÐp . T¹i nhµ m¸y , p«lyg«n chÕ t¹o kÕt 
cÊu ®óc s½n , lµm nh÷ng b·i c¨ng thÐp t¹o øng lùc tr−íc. Tuú theo thiÕt kÕ s¶n xuÊt 
mµ b·i cã mét , hai hay nhiÒu dµn c¨ng .  
 S©n c¨ng ®−îc san ph¼ng vµ ®æ bª t«ng kiªm sµn ®¸y cèp pha. S©n chia 
thµnh tõng b¨ng , mçi b¨ng cã hai ®Çu mè ®Ó gi÷ d©y c¨ng vµ tùa kÝch c¨ng. Tuú 
theo cÊu kiÖn ®−îc chÕ t¹o mµ kho¶ng c¸ch gi÷a hai mè c¨ng øng lùc tr−íc lµm xa 
hay gÇn. Th−êng mét hÖ mè c¨ng nªn bè trÝ c¨ng hai , ba hoÆc bèn cÊu kiÖn s¾p 
xÕp th¼ng hµng ®Ó tËn dông søc c¨ng cña kÝch vµ s¶n xuÊt ®−îc nhiÒu cÊu kiÖn mét 
lóc . 
 Lïa cèt thÐp vµo cèp pha råi c¨ng thÐp . Ph¶i cã c¸c c«ng cô ®o ®Ó x¸c ®Þnh 
øng lùc trong c¸c sîi d©y. øng lùc nµy ph¶i ®¸p øng sè liÖu thiÕt kÕ v× thiÕt kÕ ®· 
tÝnh to¸n ngoµi øng lùc cÇn thiÕt cßn nh÷ng tæn thÊt do nhiÒu lý do t¸c ®éng. Sau 
khi c¨ng thÐp vµ neo chÆt ®Çu neo tú vµo mè th× viÖc tiÕp theo lµ ®æ bª t«ng. 
 Khi bª t«ng ®¹t c−êng ®é , c¾t thÐp cho rêi thµnh tõng cÊu kiÖn vµ cÊt chøa 
hoÆc vËn chuyÓn ®Õn n¬i l¾p ghÐp. 
 Ph−¬ng ph¸p c¨ng sau dïng chÕ t¹o c¸c kÕt cÊu bª t«ng cèt thÐp øng lùc 
tr−íc ®æ t¹i chç nh− xil«, sµn nhµ, dÇm c¨ng sau, dµn réng, bÖ mãng.  
C«ng nghÖ c¨ng sau cã thÓ ®−îc tiÕn hµnh theo hai ph−¬ng ph¸p : c¨ng c¬ häc vµ 
c¨ng nhiÖt ®iÖn . 
 C¨ng c¬ häc lµ dïng kÝch b¸m vµo ®Çu neo ®Ó lµm thanh thÐp d·n ra vµ sinh 
néi lùc . Sau khi c¨ng dïng chèt gi÷ ®Çu neo vµ nhåi chÌn v÷a xi m¨ng trong èng 
chøa sîi thÐp . 
 C¨ng nhiÖt ®iÖn lµ ph−¬ng ph¸p sö dông dßng ®iÖn ch¹y qua sîi thÐp lµm sîi 
thÐp nãng lªn vµ d·n dµi . Neo trong khi sîi thÐp ®ang nãng . Khi thÐp nguéi co l¹i 
nh−ng bÞ neo gi÷ nªn t¹o ra øng lùc . 
 HiÖn nay nhiÒu c¬ quan thiÕt kÕ ®· sö dông kÕt cÊu bª t«ng øng lùc tr−íc 
trong viÖc lµm ®¸y hÇm nhµ d©n dông vµ c«ng nghiÖp ®Ó gi¶m vµ h¹n chÕ ®é thÊm 
n−íc tõ ®¸y nhµ lªn . 
 ViÖc sö dông kÕt cÊu øng lùc tr−íc cã rÊt nhiÒu −u viÖt nªn cÇn khuyÕn 
khÝch ¸p dông trong x©y dùng c«ng tr×nh. 
 

Ph¹m vi sö  dông: 
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Trong n−íc: 
C«ng tr×nh ®Çu tiªn sö dông bª t«ng øng lùc tr−íc lµ c©y cÇu nhá t¹i Phï Lç, 

ngo¹i thµnh Hµ néi. CÇu Rµo t¹i H¶i Phßng thi c«ng theo ph−¬ng thøc cÇu bª  t«ng 
cèt thÐp øng lùc tr−íc thi c«ng n¨m 1980 nh−ng bÞ sù cè lµm xËp mét nhÞp vµo n¨m 
1988. 
ViÖc sö dông bª t«ng cèt thÐp øng lùc tr−íc vµo nhµ ë míi ®−îc sö dông mét hai 
n¨m gÇn ®©y ( 1999~2002). 
N−íc ngoµi: 

Fressiney, kü s− ng−êi Ph¸p ®· lµ ng−êi nghiªn cøu vÒ bª t«ng øng lùc tr−íc 
vµo n¨m 1928. Tõ sau n¨m 1960 t¹i c¸c n−íc ¢u Mü , NhËt b¶n , Hµn quèc ¸p 
dông kÕt cÊu bª t«ng øng lùc tr−íc réng r·i cho c¸c c«ng tr×nh cã bª t«ng. Ngµy 
nay gÇn nh− tÊt c¶ c¸c n−íc ph¸t triÓn ®Òu sö dông kÕt cÊu bª t«ng øng lùc tr−íc 
cho nhµ vµ c«ng tr×nh cÇu bª t«ng cèt thÐp mét c¸ch phæ biÕn. 
 
3.2.9. C«ng nghÖ thi c«ng nhµ thÐp tiÒn chÕ:  

M« t¶ c«ng nghÖ: 
 Khi cßn khèi §«ng ¢u , trong x©y dùng nhµ b»ng thÐp , nhµ khung TiÖp 
kh¾c ®−îc sö dông kh¸ réng r·i ë n−íc ta . Khung chÞu lùc cña nhµ lµ thÐp h×nh , v× 
kÌo thÐp , lîp t«n . Do kÕt cÊu chÞu lùc b»ng thÐp h×nh nªn lo¹i nhµ khung TiÖp kh¸ 
khoÎ . Nhµ khung TiÖp sö dông cho c¸c ph©n x−ëng s¶n xuÊt  trong c¸c xÝ nghiÖp 
c«ng nghiÖp , cho c¸c nhµ kho chøa hµng ho¸  cña c¸c doanh nghiÖp th−¬ng m¹i , 
c¸c xÝ nghiÖp c«ng nghiÖp . 
 Sau khi §«ng ¢u thay ®æi chÕ ®é kinh tÕ , viÖc nhËp khÈu khung TiÖp trë 
nªn hiÕm th× hai H·ng thÐp lín ®· vµo thÞ tr−êng n−íc ta lµ DHP cña  Australia vµ 
H·ng Zamil Steel cña ¶ rËp ®ang cung cÊp chÝnh lo¹i nhµ tiÒn chÕ b»ng thÐp nµy . 
 Nhµ cña H·ng Zamil Steel kh¸ máng manh , nh−ng H·ng ®¶m b¶o mäi sù an 
toµn trong sö dông nªn ®· b¸n ®−îc hµng vµi tr¨m c«ng tr×nh víi diÖn tÝch x©y 
dùng ®Õn vµi v¹n mÐt vu«ng riªng ë thÞ tr−êng phÝa B¾c n−íc ta mµ phÇn lín lµ nhµ 
s¶n xuÊt. Lo¹i nhµ tiÒn chÕ rÊt h÷u hiÖu , t¹o c¸c x−ëng s¶n xuÊt nhanh chãng vµ 
nãi chung suÊt thu håi vèn kh¸ cao nªn ®−îc khuyÕn khÝch sö dông cho c¸c khu 
s¶n xuÊt c«ng nghiÖp . 
  

Ph¹m vi sö dông: 
Trong n−íc: 

Nhµ tiÒn chÕ b»ng thÐp chñ yÕu ®−îc sö dông vµo nhµ c«ng nghiÖp vµ nhµ 
s¶n xuÊt. §«i khi cã nhµ lµm viÖc cña c¬ quan thÊp tÇng còng lµm b»ng lo¹i nhµ 
nµy. §èi víi nhµ ë, sè nhµ thÐp tiÒn chÕ míi ®−îc chµo hµng víi lo¹i d−íi 2 tÇng. 
Nhµ ë cao trªn 2 tÇng hay ®¹i trµ ch−a thÊy ë n−íc ta. 
Ngoµi n−íc: 

Nhµ thÐp th−êng ®−îc sö dông ë n−íc ngoµi khi x©y dùng nhµ trªn 40 tÇng. 
Ngay t¹i B¾c Kinh , Trung Quèc, gÇn ®©y còng x©y dùng mét sè nhµ cao tÇng 
trªn 40 tÇng b»ng thÐp.  

Mét khuynh h−íng míi lµ nhµ c«ng céng hiÖn nay ®−îc sö dông kÕt cÊu 
m¹ng tinh thÓ thÐp èng kh¸ nhiÒu. Nhµ ga hµng kh«ng réng hµng v¹n mÐt vu«ng 
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sµn cña Malaysia lµ thÝ dô. NhiÒu nhµ triÓn l·m vµ v¨n ho¸ ë ch©u ¢u, Hoa Kú, 
NhËt b¶n diÖn tÝch lín còng lµm b»ng thÐp èng. 
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kÕt luËn chung phÇn tæng quan 
PhÇn tæng quan nªu lªn t×nh h×nh quy ho¹ch x©y dùng c¸c khu nhµ ë t¹i n−íc 

ta theo tõ sau n¨m 1954, sù ra ®êi cña lo¹i nhµ ë theo h−íng c«ng nghiÖp ho¸ vµ 
®iÓm qua c¸c lo¹i c«ng nghÖ x©y dùng nhµ ë ®· sö dông t¹i n−íc ta. 

ViÖc x©y dùng c¸c khu chung c− ë n−íc ta, ®Æc biÖt ë miÒn B¾c cã thÓ ®−îc 
ph©n ra hai thêi kú lµ tr−íc vµ sau chÝnh s¸ch ®æi míi cña §¶ng vµ Nhµ n−íc. Thêi 
kú tr−íc ®æi míi, c¸c khu ë thiÕt kÕ theo m« h×nh tiÓu khu, tu©n theo c¸c tiªu chuÈn 
kinh tÕ kü thuËt rÊt cøng nh¾c, tõ kh«ng gian quy ho¹ch ®Õn c«ng tr×nh c«ng céng 
vµ nhµ ë. Thêi kú nµy, vèn ®Çu t− kh«ng cao vµ ®Òu do Nhµ n−íc bao cÊp, nªn nhµ 
ë ch−a ®¸p øng ®−îc nhu cÇu cña ng−êi sö dông. Tõ khi cã ®æi míi, nguån vèn ®Çu 
t− cho khu vùc nhµ ë ®· më réng cho nhiÒu thµnh phÇn kinh tÕ tham gia. C«ng 
nghÖ x©y dùng nhµ ®· ph¸t triÓn m¹nh mÏ. ChÊt l−îng nhµ ë cã chuyÓn biÕn tÝch 
cùc vµ ngµy mét n©ng cao. Nhu cÇu cña ng−êi sö dông ®−îc ®¸p øng tèt h¬n vµ 
ngµy mét tiÕn triÓn râ rÖt. 

Tõ n¨m 1969 t¹i Hµ néi vµ mét sè tØnh l©n cËn xuÊt hiÖn lo¹i nhµ l¾p ghÐp  
x©y dùng hµng lo¹t ®¸p øng vÒ sè l−îng nhµ ë cho c¸n bé viªn chøc Nhµ n−íc. C¸c 
nhµ ë trong thêi kú nµy ®a sè cao 2-5 tÇng, ®−îc x©y dùng theo ph−¬ng ph¸p l¾p 
ghÐp hµng lo¹t. C¸c nhµ ®Òu bè trÝ theo c¸c c¨n hé riªng biÖt, ®ñ tiÖn nghi cho sinh 
ho¹t gia ®×nh, tuy cßn ë møc tèi thiÓu.  

         Nh÷ng khu l¾p ghÐp x©y dùng ®Çu tiªn t¹i Hµ néi nh− V¨n Ch−¬ng, 
Tr−¬ng §Þnh , Yªn L·ng ®−îc h×nh thµnh víi nhµ l¾p ghÐp tÊm lín 2 tÇng , 4 ~ 6 
gian. KÕt cÊu chÞu lùc lµ tÊm t−êng , sµn bª t«ng cèt thÐp,  sµn bª t«ng xØ hçn hîp 
m¸c 100 , liªn kÕt víi nhau qua mèi nèi hµn ë ®Çu tÊm. 

         §Çu n¨m 1970 Hµ néi b¾t ®Çu x©y dùng nhµ ë l¾p ghÐp cao tÇng víi sè 
tÇng cao lµ 5 tÇng hµng lo¹t theo thiÕt kÕ TN-V-TL71, TN-V-TL73, TN-V-L76, 
TN-V-TL94 vv...Nh÷ng mÉu nµy thay ®æi rÊt Ýt vÒ kiÕn tróc vµ kÕt cÊu. Trõ mãng 
cña ng«i nhµ phÇn lín b»ng bª t«ng cèt thÐp ®æ t¹i chç , kÕt cÊu ng«i nhµ ®−îc l¾p 
ghÐp tõ c¸c tÊm lín vµ nh÷ng tÊm lín nµy liªn kÕt víi nhau b»ng c¸c mèi nèi chñ 
yÕu lµ mèi hµn…Tuy cã −u ®iÓm lµ ®¸p øng vÒ sè l−îng nhµ ë nh−ng nh×n chung 
hÖ thèng nhµ l¾p ghÐp kh¸ cøng vÒ kiÕn tróc vµ kü thuËt cßn phô thuéc nhiÒu vµo 
c«ng nghÖ ngo¹i nhËp ch−a cã nghiªn cøu phï hîp víi ®iÒu kiÖn ViÖt Nam. 

Tõ khi ®æi míi, t¹i c¸c thµnh phè lín lµm nhiÒu lo¹i nhµ cã diÖn tÝch c¨n hé 
níi réng vµ t¨ng tiÖn nghi theo møc sèng cña ng−êi ë víi khèi l−îng t¨ng ®¸ng kÓ 
theo tèc ®é ®« thÞ ho¸, víi c¸c t¸c ®éng cña c¬ chÕ thÞ tr−êng vµ kh¶ n¨ng huy ®éng 
nhiÒu nguån ®Çu t− vµo x©y dùng nhµ ë, vÊn ®Ò ®Æt ra lµ nªn lùa chän lo¹i nhµ thÝch 
øng cho sù tho¶ m·n nhu cÇu diÖn tÝch ngµy cµng t¨ng, tho¶ m·n c«ng n¨ng ngµy 
mét ®æi míi cña ng−êi ë. §©y lµ bµi to¸n khã gi¶i, tuy dÇn dÇn ®· râ ra ph−¬ng 
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h−íng lµ ph¶i c«ng nghiÖp ho¸ s¶n xuÊt, x©y dùng míi ®¸p øng ®−îc yªu cÇu vÒ sè 
l−îng, còng nh− chÊt l−îng nhµ ë. 

 Trong  c¸c ®« thÞ míi, chung c− cao tÇng (phæ biÕn lµ tõ 9 ®Õn 15 tÇng) ®−îc 
x©y cÊt nhiÒu, ®· b−íc ®Çu ¸p dông c¸c c«ng nghÖ x©y dùng míi. §· cã nh÷ng thö 
nghiÖm ®Ó ‘ViÖt Nam ho¸” c¸c c«ng nghÖ x©y dùng ngo¹i nhËp nh−ng vÒ qui m« 
¸p dông vµ tÝnh ®ång bé cßn ch−a cao, míi chØ trong ph¹m vi mét vµi doanh 
nghiÖp, mét sè khu ®« thÞ míi hoÆc mét vµi c«ng tr×nh c¸ bÞªt. V× vËy rÊt cÇn cã 
c¸c nghiªn cøu lùa chän nh»m t¹o lËp c¬ së khoa häc ®ång bé vµ toµn diÖn cho 
viÖc tiÕp thu vµ øng dông c¸c lo¹i h×nh c«ng nghÖ ngµy cµng nhiÒu vµ hiÖn ®¹i tõ 
thÕ giíi ph¸t triÓn ®−a tíi.  

PhÇn tæng quan ®iÓm qua kinh nghiÖm cña n−íc Céng Hoµ Liªn Bang Nga lµ 
n−íc mµ tr−íc ®©y ®· ph¸t triÓn nhµ l¾p ghÐp rÊt réng r·i. Nh÷ng kinh nghiÖm cña 
ng−êi Nga còng gióp cho viÖc nghiªn cøu s¸ng tá thªm vÒ sù lùa chän ph−¬ng thøc 
c«ng nghiÖp ho¸ x©y dùng nhµ ë cña n−íc ta theo h−íng thÞ tr−êng vµ s¶n xuÊt nhµ 
ë víi qui m« lín.. 

Nh÷ng kinh nghiÖm cña NhËt b¶n trong sù nghiÖp c«ng nghiÖp ho¸ còng 
®−îc ®Ò cËp trong tæng quan. C«ng nghÖ x©y dùng nhµ ë cña NhËt b¶n ®−îc ®Æc 
tr−ng bëi sù h×nh thµnh kÕt cÊu nhµ, sö dông vËt liÖu míi vµ c¸c trang thiÕt bÞ hiÖn 
®¹i n©ng cao tèc ®é x©y dùng, n©ng cao sè tÇng nhµ. Sù kÕt hîp gi÷a thi c«ng t¹i 
chç víi l¾p ghÐp ë tr×nh ®é cao t¹o nªn khung c¶nh c«ng nghiÖp ho¸ x©y dùng t¹i 
NhËt b¶n. 

Ch−¬ng 3 ®Ò cËp ®Õn nh÷ng c«ng nghÖ ®· thùc hiÖn ®Ó x©y dùng nhµ ë t¹i 
n−íc ta tõ tr−íc ®Õn nay. PhÇn nµy bao gåm tõ c¸c gi¶i ph¸p c«ng nghÖ thi c«ng 
nÒn, mãng ®Õn phÇn th« cña th©n nhµ. C¸c gi¶i ph¸p c«ng nghÖ ®−îc ®iÓm ra lµ 
nh÷ng c«ng nghÖ tõ truyÒn thèng ®Õn hiÖn ®¹i qua c¸c thêi kú lÞch sö vµ thêi kú 
ph¸t triÓn c«ng nghÖ kh¸c nhau. Víi mçi c«ng nghÖ nªu ra, ®Òu cã nhËn xÐt vÒ sù 
thÝch øng ®èi víi c¸c ®iÒu kiÖn cô thÓ vµ kh¶ n¨ng ¸p dông trong thêi gian tíi.. 

Sù nhÊn m¹nh vµo c«ng nghÖ x©y dùng nhµ cao tÇng lµ mét chñ ý cña ®Ò tµi 
nghiªn cøu nh»m ph¸t triÓn lo¹i nhµ nµy lµ chñ yÕu trong c¸c thµnh phè ë ViÖt 
Nam. Sö dông nhµ cao tÇng lµ gi¶i ph¸p tÊt yÕu ®Ó hiÖn ®¹i ho¸ ®« thÞ còng nh− tiÕt 
kiÖm ®Êt ®ai x©y dùng. Tuy vËy khi ph¸t triÓn kiÕn tróc nhµ cao tÇng còng ph¶i tr¶ 
lêi hµng lo¹t c©u hái ®Æt ra: qu¸ tr×nh ph¸t triÓn nhµ cao tÇng, ph©n lo¹i kiÕn tróc 
nhµ cao tÇng, nhµ cao tÇng trong m¹ng l−íi qui ho¹ch ®« thÞ, c¸c yÕu tè kü thuËt 
x©y dùng nhµ cao tÇng, vËt liÖu x©y dùng nhµ cao tÇng, thÈm mü kiÕn tróc nhµ cao 
tÇng vv...§Æc biÖt c«ng nghÖ sö lý nÒn mãng lµ rÊt cÇn chó träng trong c¸c ®iÒu 
kiÖn tù nhiªn còng nh− kinh tÕ x· héi cña n−íc ta. 

 Sù sö dông c¸c tÇng hÇm vµ c«ng tr×nh ngÇm lµm t¨ng hiÖu qu¶ sö dông ®Êt 
®ai x©y dùng. §iÒu nµy ®ßi hái nghiªn cøu kiÕn tróc cho nh÷ng lo¹i c«ng tr×nh 
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ngÇm nh»m ®¸p øng c¸c yªu cÇu sö dông hiÖn ®¹i còng nh− c«ng nghÖ vµ trang 
thiÕt bÞ thÝch hîp. C¸c n−íc trong khèi ASEAN th−êng sö dông b×nh qu©n 3 tÇng 
hÇm ®èi víi nhµ cao tÇng. §Æc biÖt t¹i Hoa kú cã thµnh phè Philadelphia sö dông 
b×nh qu©n ®Õn 7 tÇng hÇm cho nhµ cao tÇng. Nh÷ng nhµ cao tÇng míi x©y dùng ë 
n−íc ta mÊy n¨m gÇn ®©y míi sö dông ®−îc b×nh qu©n 0,7 tÇng hÇm lµ ®iÒu ®¸ng 
tiÕc, cÇn ph¶i cã c¸c nghiªn cøu øng dông c«ng nghÖ cña c¸c n−íc tiªn tiÕn ®Ó c¶i 
thiÖn ®iÒu nµy. 

§Ó tËn dông ®Êt ®ai ®« thÞ còng nh− tiÕt kiÖm hÖ thèng h¹ tÇng kü thuËt 
phôc vô ®« thÞ, n©ng sè tÇng nhµ trong ®« thÞ vµ khu tËp trung d©n c− lµ ®iÒu cÇn 
thiÕt ®Çu tiªn. Sè tÇng b×nh qu©n cña c¸c nhµ trong ®« thÞ cÇn cã nh÷ng nghiªn 
cøu ®Çy ®ñ vÒ c¸c mÆt sinh häc, x· héi häc, kü thuËt x©y dùng vµ kinh tÕ x©y 
dùng. ViÖc lùa chän sè tÇng cao cho nhµ ë cÇn ph¶i g¾n liÒn víi c«ng nghÖ ¸p 
dông lµ ®iÒu ®· ®−îc kh¼ng ®Þnh trong thùc tÕ còng nh− ®· ®−îc thèng nhÊt cao 
qua c¸c cuéc héi th¶o cña ®Ò tµi. 

 Nh÷ng vÊn ®Ò kü thuËt ph¶i gi¶i quyÕt khi x©y dùng nhµ cao tÇng rÊt ®a 
d¹ng vµ phøc t¹p. §ã lµ: nh÷ng thµnh tè kiÕn tróc vµ c¸c bé phËn trang thiÕt bÞ 
phôc vô chøc n¨ng nh− thang m¸y, ®iÒu tiÕt kh«ng khÝ, an toµn phßng chèng 
ch¸y, an toµn vÒ an ninh x· héi, cÊp tho¸t n−íc, cÊp ®iÖn vµ  khÝ gas, nh÷ng vÊn 
®Ò vÒ kÕt cÊu chÞu lùc cho c«ng tr×nh, vÒ sö dông vËt liÖu vµ trang thiÕt bÞ míi, 
vv...Nh− vËy viÖc lùa chän c«ng nghÖ x©y dùng còng ®ång thêi víi c¸c nghiªn 
cøu ¸p dông kü thuËt hiÖn ®¹i phï hîp víi c¸c ®iÒu kiÖn cô thÓ cña n−íc ta. 

 VÒ mÆt kÕt cÊu nhµ cao tÇng, cÇn chó ý nh÷ng ®Æc ®iÓm sau: 

- Do nhµ cã nhiÒu tÇng nªn träng l−îng b¶n th©n vµ t¶i träng sö dông 
th−êng rÊt lín l¹i ph©n bè trªn diÖn tÝch t−¬ng ®èi hÑp. §iÒu nµy dÉn ®Õn cÇn 
thiÕt lµm nÒn mãng s©u ®Ó truyÒn t¶i träng xuèng ®¸ gèc hoÆc líp ®Êt rÊt tèt. 

- Nhµ nhiÒu tÇng nh¹y c¶m víi lón lÖch cña mãng. §iÒu nµy ¶nh h−ëng 
kh¸ nhiÒu ®Õn sù lµm viÖc vµ tr¹ng th¸i øng suÊt biÕn d¹ng cña c«ng tr×nh vèn cã 
®é siªu tÜnh kh¸ cao. 

- Do chiÒu cao nhµ lín nªn t¸c ®éng cña c¸c t¶i träng ngang (giã, ®éng ®Êt 
) vµ c¸c t¶i träng lÖch, cña biÕn thiªn nhiÖt ®é lµ ®¸ng kÓ. Tõ ®ã viÖc chän gi¶i 
ph¸p, h×nh thøc kÕt cÊu, ®é cøng cÊu kiÖn, c¸c tû lÖ kÝch th−íc h×nh häc cña ng«i 
nhµ cã ¶nh h−ëng kh¸ nhiÒu ®Õn ®é bÒn, ®é æn ®Þnh, tÝnh chèng lËt cña c«ng 
tr×nh. 

- Sù ph©n bè ®é cøng däc theo chiÒu cao nhµ cã ¶nh h−ëng ®Õn dao ®éng 
b¶n th©n mµ dao ®éng nµy l¹i ¶nh h−ëng ®Õn t¸c dông cña c¸c t¶i träng, ®Õn néi 
lùc, chuyÓn vÞ cña ng«i nhµ.  Ph−¬ng h−íng gi¶m c¸c dao ®éng nµy kh«ng chØ 
t×m c¸ch ph©n bè khèi l−îng hîp lý däc theo chiÒu cao mµ cÇn t×m c¸ch gi¶m 
khèi l−îng tham gia dao ®éng: dïng vËt liÖu nhÑ cho kÕt cÊu bao che, vËt liÖu cã 
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c−êng ®é cao, vËt liÖu cã tÝnh dÎo dai lín lµm kÕt cÊu chÞu lùc. Nh− thÕ, thÐp , 
nhÊt lµ thÐp c−êng ®é cao cã nh÷ng tÝnh chÊt ®¸p øng yªu cÇu nµy. 

C¸c yªu cÇu vÒ vËt liÖu lµm kÕt cÊu nhµ cao tÇng cã thÓ tãm t¾t lµ : 
 - Cã c−êng ®é cao vµ träng l−îng nhÑ. Sù lùa chän nµy nh»m lµm gi¶m lùc 
qu¸n tÝnh khi c«ng tr×nh cã dao ®éng mµ vÉn ®¶m b¶o hiÖu qu¶ cao nhÊt vÒ kh¶ 
n¨ng chÞu lùc cña tiÕt diÖn kÕt cÊu. 
 - Sö dông vËt liÖu cã tÝnh biÕn d¹ng lín nh»m n©ng cao kh¶ n¨ng ph©n t¸n 
n¨ng l−îng khi c«ng tr×nh cã dao ®éng lín. 
 - Sö dông vËt liÖu cã kh¶ n¨ng chÞu ®ùng tèt c¸c t¶i träng lÆp vµ ®æi chiÒu. 
 - VËt liÖu ®−îc sö dông cã tÝnh ®ång nhÊt, ®¼ng h−íng cao ®Ó kh«ng bÞ 
t¸ch thí hoÆc tiÕt diÖn kÕt cÊu chÞu lùc bÞ thay ®æi khi chÞu c¸c t¶i träng lÆp, t¶i 
träng ®æi chiÒu trong lóc c«ng tr×nh bÞ dao ®éng.  
 - VËt liÖu cã gi¸ thµnh hîp lý, ®iÒu kiÖn cung øng kh«ng qu¸ khã trªn thÞ 
tr−êng vµ thi c«ng thuËn lîi. 
 Thi c«ng nhµ cao tÇng cã nh÷ng vÊn ®Ò sau ®©y cÇn gi¶i quyÕt : 

- VÊn ®Ò vËn chuyÓn lªn cao : th−êng dïng cÇn trôc th¸p , cÇn trôc leo nÕu 
kh¶ n¨ng ®é cao lín h¬n chiÒu cao phôc vô cña c¸c cÇn trôc th¸p . 

- VÊn ®Ò chuyÓn bª t«ng lªn cao : th−êng dïng b¬m bª t«ng nh−ng b¬m 
th«ng th−êng chØ b¬m tíi chiÒu cao 40 mÐt. Khi cÇn chuyÓn bª t«ng b¬m lªn cao 
qu¸ 40 mÐt th× dïng mét tr¹m trung chuyÓn ë chiÒu cao thÝch hîp vµ t¹i ®ã còng 
®Æt m¸y b¬m chuyÓn tiÕp. 

- VÊn ®Ò ®µ gi¸o ngoµi vµ an toµn lao ®éng : ®µ gi¸o ngoµi còng nh− c¸c 
ph−¬ng tiÖn vËn chuyÓn cÇn g¾n chÆt chÏ víi c«ng tr×nh , mçi tÇng cã mét ®ît 
liªn kÕt. 

- VÊn ®Ò cèp pha vµ ®µ gi¸o v× nÕu tèc ®é x©y dùng 7 ~ 8 ngµy mét tÇng 
cho phÇn th« th× ph¶i ®Ó gi¸o vµ cèp pha , kh«ng ®−îc rì ®Õn 3 tÇng r−ìi míi ®ñ 
®é an toµn rì gi¸o. 
 Nhµ cao tÇng ®ang ®−îc ph¸t triÓn trong x©y dùng ë n−íc ta vµ thùc tÕ 
d¹ng kiÕn tróc nµy ®· c¶i thiÖn ®¸ng kÓ bé mÆt ®« thÞ n−íc ta ®ång thêi ®¸p øng 
®−îc nhu cÇu ngµy cµng t¨ng cña ng−êi ë còng nh− hiÖu qu¶ sö dông ®Êt cña nã. 
Ngµy nay, kiÕn tróc s− vµ kü s− x©y dùng n−íc ta  ®· cã thÓ tù thiÕt kÕ vµ x©y 
dùng nhµ cao tÇng. Trong ph¸t triÓn ®« thÞ, gi¶i ph¸p n©ng cao sè tÇng nhµ lµ hÕt 
søc bøc thiÕt. Bé X©y dùng vµ Nhµ n−íc ®ang khuyÕn khÝch x©y dùng nhµ cao 
tÇng trªn nh÷ng khu ®« thÞ ®−îc quy ho¹ch cã chñ ®Þnh. V× vËy trong phÇn tæng 
quan ®· tËp trung chó ý t×m hiÓu vµ nghiªn cøu c¸c d¹ng c«ng nghÖ x©y dùng nhµ 
cao tÇng, nh»m rót ra nh÷ng bµi häc kinh nghiÖm, ®−a ra c¸c vÊn ®Ò cÇn chó ý vµ 
®Þnh h−íng ®Ó lùa chän c¸c gi¶i ph¸p thÝch hîp víi ®iÒu kiÖn ë n−íc ta trong 
t−¬ng lai gÇn (tíi n¨m 2010). 
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phÇn 2 :     lùa chän c«ng nghÖ thÝch hîp cho x©y dùng 
nhµ ë t¹i viÖt nam ®Õn 2010 
 

ch−¬ng 4 : 
C¸c c¬ së cho viÖc lùa chän 

 
4.1 Quan ®iÓm vµ ®Þnh h−íng c«ng nghiÖp ho¸ 
 

C«ng nghiÖp ho¸ lµ qu¸ tr×nh chuyÓn ®æi c¨n b¶n, toµn diÖn c¸c ho¹t ®éng s¶n 
xuÊt, kinh doanh, dÞch vô vµ qu¶n lý kinh tÕ x· héi tõ sö dông lao ®éng thñ c«ng lµ 
chÝnh sang sö dông mét c¸ch phæ biÕn søc lao ®éng cïng víi c«ng nghÖ, ph−¬ng 
tiÖn vµ ph−¬ng ph¸p tiªn tiÕn, hiÖn ®¹i , dùa trªn sù ph¸t triÓn cña c«ng nghiÖp vµ 
tiÕn bé khoa häc- c«ng nghÖ, t¹o ra n¨ng suÊt x· héi cao. Qu¸ tr×nh x©y dùng c¬ së 
vËt chÊt- kü thuËt, x©y dùng nÒn ®¹i c«ng nghiÖp c¬ khÝ ho¸ cã kh¶ n¨ng c¶i t¹o 
tr−íc hÕt lµ n«ng nghiÖp vµ toµn bé nÒn kinh tÕ quèc d©n, nh»m biÕn mét n−íc kinh 
tÕ chËm ph¸t triÓn, s¶n xuÊt nhá vµ phæ biÕn sang nÒn s¶n xuÊt lín chuyªn m«n 
ho¸, hiÖn ®¹i ho¸, lµ qu¸ tr×nh x©y dùng c¬ cÊu kinh tÕ míi mµ nßng cèt lµ c¬ cÊu 
kinh tÕ c«ng n«ng nghiÖp hiÖn ®¹i. Tr−íc ®©y c«ng nghiÖp ho¸ tiÕn hµnh ë nh÷ng 
n−íc kinh tÕ kÐm ph¸t triÓn vµ trong thêi kú qu¸ ®é tiÕn lªn chñ nghÜa x· héi víi 
néi dung cã tÝnh nguyªn t¾c lµ −u tiªn ph¸t triÓn c«ng nghiÖp nÆng. Trong thêi ®¹i 
ngµy nay, th«ng qua viÖc më réng quan hÖ kinh tÕ quèc tÕ,trong chÆng ®−êng ®Çu 
x©y dùng x©y dùng chñ nghÜa x· héi, c«ng nghiÖp ho¸ kh«ng nhÊt thiÕt ph¶i b¾t 
®Çu b»ng −u tiªn ph¸t triÓn hÖ thèng c«ng nghiÖp nÆng, mµ ph¸t triÓn nh÷ng ngµnh 
cã tiÒm n¨ng, −u thÕ lín, cã kh¶ n¨ng sö dông kÜ thuËt vµ c«ng nghÖ cã hiÖu qu¶ 
cao nhÊt. H¬n n÷a víi sù ph¸t triÓn cña c¸ch m¹ng khoa häc kÜ thuËt, kh«ng chØ ë 
nh÷ng n−íc kÐm ph¸t triÓn, vµ ®¹ng ph¸t triÓn, c«ng nghiÖp ho¸ vÉn lµ vÊn ®Ò ph¶i 
tiÕp tôc ë c¶ nh÷ng n−íc ®· cã nÒn c«ng nghiÖp t−¬ng ®èi ph¸t triÓn nh−ng víi 
nh÷ng néi dung míi : ®iÖn tö, tin häc, c«ng nghÖ míi, c«ng nghÖ sinh häc... 
 

B¸o c¸o chÝnh trÞ cña Ban ChÊp hµnh Trung −¬ng §¶ng kho¸ VIII vÒ c¸c v¨n 
kiÖn t¹i §¹i héi ®¹i biÓu toµn quèc lÇn thø IX cña §¶ng do ®ång chÝ Tæng bÝ th− Lª 
Kh¶ Phiªu tr×nh bµy ngµy 19-4-2001 nªu râ : 

‘‘ §−êng lèi kinh tÕ cña §¶ng ta lµ : §Èy m¹nh c«ng nghiÖp ho¸, hiÖn ®¹i ho¸, 
x©y dùng nÒn kinh tÕ ®éc lËp, tù chñ, ®−a n−íc ta thµnh mét n−íc c«ng nghiÖp’’ 
ChiÕn l−îc 10 n¨m 2001-2010 nh»m : ‘‘ ChuyÓn dÞch m¹nh c¬ cÊu kinh tÕ, c¬ cÊu 
lao ®éng theo h−íng c«ng nghiÖp ho¸, hiÖn ®¹i ho¸.’’ 

Ph¸t triÓn kinh tÕ , c«ng nghiÖp ho¸, hiÖn ®¹i ho¸ lµ nhiÖm vô trung t©m. Con 
®−êng c«ng nghiÖp ho¸, hiÖn ®¹i ho¸ cña n−íc ta cÇn vµ cã thÓ rót ng¾n thêi gian, 
võa cã nh÷ng b−íc tuÇn tù, võa cã nh÷ng b−íc nh¶y vät. 

Ph¸t triÓn m¹ng l−íi ®« thÞ ph©n bè hîp lý trªn c¸c vïng. HiÖn ®¹i ho¸ dÇn 
c¸c thµnh phè lín, thóc ®Èy qu¸ tr×nh ®« thÞ ho¸ n«ng th«n. Kh«ng tËp trung qu¸ 
nhiÒu c¬ së c«ng nghiÖp vµ d©n c− vµo c¸c ®« thÞ lín. Kh¾c phôc t×nh tr¹ng ïn t¾c 
giao th«ng vµ « nhiÔm m«i tr−êng. 
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Môc tiªu chiÕn l−îc: 

“ §−a n−íc ta ra khái t×nh tr¹ng kÐm ph¸t triÓn ; n©ng cao râ rÖt ®êi sèng vËt 
chÊt, v¨n ho¸, tinh thÇn cña nh©n d©n ; t¹o nÒn t¶ng ®Ó ®Õn n¨m 2020 n−íc ta c¬ 
b¶n trë thµnh mét n−íc c«ng nghiÖp theo h−íng hiÖn ®¹i.’’   

‘‘ Ph¸t triÓn ngµnh x©y dùng ®¹t tr×nh ®é tiªn tiÕn trong khu vùc, ®¸p øng 
nhu cÇu x©y dùng trong n−íc vµ cã n¨ng lùc ®Êu thÇu c«ng tr×nh x©y dùng ë n−íc 
ngoµi. øng dông c«ng nghÖ hiÖn ®¹i , n©ng cao chÊt l−îng vµ hiÖu lùc quy ho¹ch, 
n¨ng lùc thiÕt kÕ, x©y dùng vµ thÈm mü kiÕn tróc.’’ 

C«ng nghiÖp x©y dùng lµ mét ngµnh c«ng nghiÖp n»m trong nÒn c«ng nghiÖp 
chung cña c¶ n−íc. Ph¸t triÓn c«ng nghiÖp x©y dùng kh«ng thÓ t¸ch khái ®−êng lèi 
chung vÒ ph¸t triÓn c«ng nghiÖp cña n−íc ta. 

Ph¸t triÓn c«ng nghiÖp x©y dùng theo h−íng c«ng nghiÖp ho¸ lµ ®−êng lèi ph¸t 
triÓn ®óng ®¾n ®−a n−íc ta trë thµnh mét n−íc c«ng nghiÖp theo h−íng hiÖn ®¹i, 
®¸p øng sù ph¸t triÓn kinh tÕ chung cña ®Êt n−íc nh− nh÷ng ®iÒu ®· ghi trong c¸c 
v¨n kiÖn cña §¹i Héi VIII cña §¶ng Céng s¶n ViÖt nam. 
 
4.2 C¬ së kinh tÕ kü thuËt 

N−íc ta ®· tr¶i qua gÇn 20 n¨m ®æi míi ( 1986-2004). Tuy mét sè chØ tiªu cña 
kÕ ho¹ch n¨m n¨m gÇn ®©y ( 1991-2000) kh«ng ®¹t nh−ng 10 n¨m võa qua, viÖc 
thùc hiÖn ChiÕn l−îc æn ®Þnh vµ ph¸t triÓn kinh tÕ x· héi ( 1991-2000) ®· ®¹t nh÷ng 
thµnh tù to lín vµ rÊt quan träng. 

Tæng s¶n phÈm trong n−íc n¨m 2000 t¨ng h¬n gÊp ®«i so víi n¨m 1990. KÕt 
cÊu h¹ tÇng kinh tÕ x· héi vµ n¨ng lùc s¶n xuÊt t¨ng nhiÒu. NÒn kinh tÕ tõ t×nh tr¹ng 
hµng ho¸ khan hiÕm nghiªm träng nay s¶n xuÊt ®· ®¸p øng ®−îc c¸c nhu cÇu thiÕt 
yÕu cña nh©n d©n vµ nÒn kinh tÕ; tõ c¬ chÕ qu¶n lý tËp trung quan liªu, bao cÊp ®· 
chuyÓn sang c¬ chÕ thÞ tr−êng ®Þnh h−íng x· héi chñ nghÜa ; tõ chç chñ yÕu chØ cã 
hai thµnh phÇn lµ kinh tÕ nhµ n−íc vµ kinh tÕ tËp thÓ ®· chuyÓn sang cã nhiÒu thµnh 
phÇn trong ®ã kinh tÕ nhµ n−íc gi÷ vai trß chñ ®¹o. 

Kinh tÕ n−íc ta trong thêi gian qua ®· t¨ng tr−ëng kh¸. Tæng s¶n phÈm trong 
n−íc (GDP) t¨ng b×nh qu©n h»ng n¨m 7%. N«ng nghiÖp ph¸t triÓn liªn tôc, ®Æc biÖt 
lµ s¶n xuÊt l−¬ng thùc. Gi¸ trÞ s¶n xuÊt c«ng nghiÖp b×nh qu©n h»ng n¨m t¨ng 
13,5%. HÖ thèng kÕt cÊu h¹ tÇng: b−u chÝnh viÔn th«ng, ®−êng s¸, cÇu, c¶ng, s©n 
bay, thuû lîi ... ®−îc t¨ng c−êng. C¸c ngµnh dÞch vô, xuÊt khÈu vµ nhËp khÈu ®Òu 
ph¸t triÓn. N¨m 2000 ®· chÆn ®−îc ®µ gi¶m sót møc t¨ng tr−ëng kinh tÕ, c¸c chØ 
tiªu chñ yÕu ®Òu ®¹t hoÆc v−ît kÕ ho¹ch ®Ò ra. 

V¨n ho¸, x· héi cã nh÷ng tiÕn bé; ®êi sèng nh©n d©n tiÕp tôc ®−îc c¶i thiÖn. 
T×nh h×nh chÝnh trÞ, x· héi c¬ b¶n æn ®Þnh; quèc phßng vµ an ninh ®−îc t¨ng c−êng. 

Tõ khi §¶ng ta thùc hiÖn ®−êng lèi ®æi míi vµ héi nhËp quèc tÕ, nhiÒu nhµ ®Çu 
t− n−íc ngoµi ®· ®Çu t− vµ tiÕn hµnh x©y dùng c¬ së s¶n xuÊt vµ kinh doanh t¹i 
n−íc ta. Tõ nguån vèn ®Çu t− cña n−íc ngoµi tham gia trong lÜnh vùc x©y dùng ë 
n−íc ta, nhiÒu c«ng tr×nh míi tÇm cì quèc tÕ ®· ®−îc x©y dùng t¹i n−íc ta nªn 
c«ng nghiÖp x©y dùng cã nh÷ng b−íc ph¸t triÓn m¹nh. 
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VËt liÖu míi ®−a vµo n−íc ta ®Ó x©y dùng c«ng tr×nh vµ b¸n trªn thÞ tr−êng 
n−íc ta lµm cho thÞ tr−êng vËt liÖu x©y dùng míi trë nªn s«i ®éng. NhiÒu nhµ m¸y 
vËt liÖu x©y dùng míi ®−îc ®Çu t− nh− c¸c nhµ m¸y xi m¨ng, c¸n thÐp, g¹ch l¸t 
kªramic, granit.  

Trong 10 n¨m võa qua, sù x©y dùng míi vµ më réng c«ng suÊt c¸c nhµ m¸y xi 
m¨ng t¹o nªn sù t¨ng tr−ëng l−îng xi m¨ng s¶n xuÊt hµng n¨m víi chÊt l−îng cao 
tõ 1,2 triÖu tÊn/  vµo n¨m 1980 lªn trªn 12 triÖu tÊn vµo n¨m 2003. Dù kiÕn ®Õn 
n¨m 2005, tæng c«ng suÊt c¸c nhµ m¸y xi m¨ng sÏ lµ 24,5 triÖu tÊn.  

VÒ mÆt hµng thÐp, tõ chç tr−íc ®©y chØ cã mét nhµ m¸y luyÖn c¸n thÐp Th¸i 
Nguyªn víi c«ng suÊt 25 v¹n tÊn h»ng n¨m , th× n¨m 2000 n¨ng lùc s¶n xuÊt ph«i 
®· ®¹t 40 v¹n tÊn, n¨m 2005 sÏ ®¹t 1~ 1,4 triÖu tÊn. Nay ®· cã nhiÒu nhµ c¬ së 
luyÖn c¸n thÐp mµ chñ ®Çu t− lµ ng−êi trong n−íc , liªn doanh, n−íc ngoµi vµ 
nguån vèn ®Çu t− kh«ng ph¶i tõ nguån vèn ng©n s¸ch nhµ n−íc mµ cßn tõ n−íc 
ngoµi, cña c¸c c«ng ty cæ phÇn, c¸c tËp ®oµn kinh tÕ míi trong n−íc,  hoÆc chñ ®Çu 
t− lµ t− nh©n lµm cho c«ng suÊt s¶n xuÊt thÐp  hµng n¨m ®¹t ®−îc 2,4~ 2,7 triÖu tÊn. 
NhiÒu lo¹i vËt liÖu x©y dùng míi vµ cao cÊp kh¸c nh− c¸c d¹ng vËt liÖu nhùa, vËt 
liÖu s¬n, phñ, nh«m, kÝnh c¸c lo¹i , ®å dïng néi thÊt, c¸c trang bÞ khu vÖ sinh ®· cã 
mÆt trªn thÞ tr−êng x©y dùng n−íc ta. 

VÒ c¬ së chÕ t¹o cÊu kiÖn, b¸n thµnh phÈm , thµnh phÈm x©y dùng, tr−íc ®æi 
míi ®· cã trªn 20 nhµ m¸y bª t«ng tiÒn chÕ s¶n xuÊt ra cÊu kiÖn vµ thµnh phÈm x©y 
dùng.  §Õn nay, nhiÒu c¬ së ®ang ph¸t huy m¹nh c«ng suÊt do kh¼ng ®Þnh ®−îc 
mÆt hµng lµ nhu cÇu cña x· héi nh− nhµ m¸y bª t«ng Xu©n Mai thuéc Tæng C«ng 
ty Vinaconex nh−ng còng cã nhiÒu c¬ së khã kh¨n v× nhu cÇu hµng ho¸ do c¬ së 
cung øng kh«ng lín, nÕu s¶n xuÊt khã trang tr¶i ®−îc chi phÝ s¶n xuÊt , s¶n xuÊt 
kh«ng cã nguån tiªu thô s¶n phÈm.  

NhiÒu c«ng nghÖ míi ®Ó t¹o nªn s¶n phÈm vµ b¸n thµnh phÈm x©y dùng víi 
tr×nh ®é ngang b»ng víi c¸c n−íc trong khu vùc ®·  ho¹t ®éng trªn kh¾p c¸c ®Þa 
bµn trong c¶ n−íc. 

VÒ s¶n xuÊt bª t«ng th× xu thÕ s¶n xuÊt vµ sö dông bª t«ng th−¬ng phÈm ®· 
®−îc kh¼ng ®Þnh. T¹i Hµ néi, thµnh phè Hå ChÝ Minh, mçi n¬i cã tíi trªn 2 chôc 
nhµ m¸y bª t«ng chÕ trén s½n, hoµn toµn ®¸p øng c¸c nhu cÇu cung cÊp bª t«ng t−¬i 
víi c¸c phÈm cÊp ®a d¹ng, phôc vô tèt c¸c nhu cÇu cña thÞ tr−êng x©y dùng. 

NhiÒu c«ng ty x©y dùng chuyªn doanh hoÆc cã bé phËn chuyªn tr¸ch thi 
c«ng nh÷ng c«ng nghÖ míi ®−îc thùc hiÖn t¹i n−íc ta kho¶ng 10 n¨m trë l¹i ®©y 
nh− c«ng nghÖ lµm cäc nhåi, t−êng barrette. Nh÷ng n¨m 1992~93, hÇu hÕt c«ng 
tr×nh cÇn cäc nhåi, t−êng barrette ®Òu do c¸c c«ng ty n−íc ngoµi ®¶m nhËn th× nay 
nhiÒu c«ng ty trong n−íc ®· lµm chñ c«ng nghÖ nµy. 
NhiÒu c«ng ty ®· dùng l¾p nhµ c«ng nghiÖp kÕt cÊu thÐp cÊu kiÖn máng, kh«ng 
gian nhÞp lín kh¸ thuÇn thôc. 

C¸c c«ng ty trong n−íc ®· tranh thñ ®Çu t− nhiÒu c«ng nghÖ míi trong s¶n 
xuÊt vËt liÖu vµ l¾p ®Æt trang bÞ còng nh− trang bÞ thi c«ng hiÖn ®¹i ®Ó cã thÓ ®¸p 
øng nguyÖn väng ghi trong chiÕn l−îc ph¸t triÓn kinh tÕ – x· héi 2001-2010 ( B¸o 
c¸o cña Ban ChÊp hµnh Trung ¦¬ng §¶ng kho¸ VIII t¹i §¹i héi ®¹i biÓu toµn quèc 
lÇn thø IX cña §¶ng ) lµ: 
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‘‘ Ph¸t triÓn ngµnh x©y dùng ®¹t tr×nh ®é tiªn tiÕn trong khu vùc, ®¸p øng 
nhu cÇu x©y dùng trong n−íc vµ cã n¨ng lùc ®Êu thÇu c«ng tr×nh x©y dùng ë n−íc 
ngoµi. øng dông c«ng ngÖ hiÖn ®¹i, n©ng cao chÊt l−îng vµ hiÖu lùc quy ho¹ch, 
n¨ng lùc thiÕt kÕ, x©y dùng vµ thÈm mü kiÕn tróc. Ph¸t triÓn c¸c ho¹t ®éng t− vÊn 
vµ c¸c doanh nghiÖp x©y dùng , trong ®ã chó träng c¸c doanh nghiÖp m¹nh theo 
tõng lÜnh vùc thuû ®iÖn, thuû lîi,c¶ng, cÇu ®−êng ... T¨ng c−êng qu¶n lý nhµ n−íc 
vÒ quy ho¹ch, kiÕn tróc vµ x©y dùng.’’ 

Yªu cÇu cña ph¸t triÓn c«ng nghiÖp n−íc ta trong thêi kú 2001-2010 ph¶i 
b¶o ®¶m nhÞp ®é t¨ng tr−ëng gi¸ trÞ gia t¨ng c«ng nghiÖp ( kÓ c¶ x©y dùng) b×nh 
qu©n trong 10 n¨m ®¹t kho¶ng 10~10,5 %/n¨m. §Õn n¨m 2010 c«ng nghiÖp vµ x©y 
dùng chiÕm 40 -41% GDP vµ sö dông 23 – 24% lao ®éng. 

HiÖn nay, víi sù t¨ng tr−ëng kinh tÕ, c«ng nghÖ  nh÷ng n¨m võa qua, viÖc ®Æt 
ra ®Þnh h−íng c«ng nghiÖp ho¸ x©y dùng nhµ ë lµ hÕt søc phï hîp vµ thiÕt thùc.   
 
4.3 Dù b¸o ph¸t triÓn nhµ ë ®Õn n¨m 2010  

Theo ®Þnh h−íng kÕ ho¹ch ph¸t triÓn kinh tÕ x· héi cña Hµ néi , thµnh phè Hå 
ChÝ Minh vµ nh÷ng ®« thÞ kh¸c trong c¶ n−íc th× trong 5 n¨m tíi, 2006-2010 , c¬ 
cÊu sö dông ®Êt cña thµnh phè tiÕp tôc cã nh÷ng thay ®æi lín. §Êt n«ng nghiÖp dÇn 
thu hÑp diÖn tÝch ®Ó chuyÓn ®æi thµnh ®Êt chuyªn dïng ( ®Êt cho ph¸t triÓn c«ng 
nghiÖp, giao th«ng ...) vµ ®Êt dïng cho nhµ ë cña ®« thÞ.  
Nh− ë Hµ néi, ®Õn n¨m 2010, diÖn tÝch ®Êt n«ng nghiÖp sÏ chỉ cßn chiÕm h¬n 36% 
tæng diÖn tÝch ®Êt tù nhiªn trong khi ®Êt chuyªn dông sÏ chiÕm kho¶ng 32% và ®Êt 
cho nhà ë ®« thÞ sÏ chiÕm gÇn 6,5%. Tû lÖ ®Êt ch−a sö dông và s«ng suèi, ao, hå 
còng bị thu hÑp xuèng cßn kho¶ng 8%. 

Sau khi HiÕn ph¸p n¨m 1992 ra ®êi, vÒ nhµ ë, ®iÒu 62 cña HiÕn ph¸p ghi râ : 
‘‘ C«ng d©n cã quyÒn x©y dùng nhµ ë theo quy ho¹ch vµ ph¸p luËt. QuyÒn lîi 
ng−êi thuª nhµ vµ ng−êi cã nhµ cho thuª ®−îc b¶o hé theo ph¸p luËt.’’ 
Bªn c¹nh nh÷ng dù ¸n cña c¸c ®« thÞ vÒ ph¸t triÓn c¸c khu nhµ ë, ng−êi d©n ®· tù 
x©y dùng nhµ cho m×nh, gi¶i quyÕt chç ë vµ sinh ho¹t chung cho céng ®ång d©n c− 
®« thÞ. 

Theo quan ®iÓm qu¶n lý ®« thÞ hiÖn ®¹i, c¸c ®« thÞ tiÕn hµnh triÓn khai c¸c 
dù ¸n x©y dùng c¸c khu nhµ ë hiÖn ®¹i, ®ång bé ®Ó gi¶i quyÕt chç ë cho d©n c−. 
Ch−a cã thèng kª ®Çy ®ñ nh−ng sè liÖu cho thÊy, diÖn tÝch nhµ ë cho ®Çu d©n hiÖn 
nay t¹i Hµ néi ®¹t xÊp xØ 4,2 m2/ ng−êi. T¹i thµnh phè Hå ChÝ Minh ®¹t 3,8 
m2/ng−êi.  Nh− ®Þnh h−íng ph¸t triÓn nhµ ë cña thµnh phè Hµ néi th× : 

C¸c dù ¸n ph¸t triÓn nhµ ë hiÖn ®¹i, ®ång bé sÏ ®−îc tiÕp tôc ®Çu 
t− x©y dùng ®Ó ®Õn n¨m 2010 n©ng diÖn tÝch nhµ ë ®« thÞ b×nh qu©n lªn 8 
m2/ ng−êi. 

Theo b¶n ®Þnh h−íng ph¸t triÓn nhµ ë ®Õn n¨m 2010 tr×nh Thñ t−íng ChÝnh 
phñ th× cÇn thiÕt ph¶i thóc ®Èy ph¸t triÓn quü nhµ ë dµnh cho ng−êi thu nhËp thÊp ( 
bao gåm c¸n bé, c«ng chøc, viªn chøc, ng−êi lao ®éng t¹i c¸c khu c«ng nghiÖp, c¸c 
®èi t−îng chÝnh s¸ch) mua hoÆc thuª phï hîp víi ®iÒu kiÖn cô thÓ cña tõng lo¹i ®èi 
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t−îng. §©y lµ mét trong nh÷ng môc tiªu cña b¶n ®Þnh h−íng ph¸t triÓn nhµ ë ®Õn 
n¨m 2010 võa ®−îc Thñ t−íng Phan V¨n Kh¶i ký phª duyÖt. 
B¶n ®Þnh h−íng cã c¸c néi dung quan träng nh− : phÊn ®Êu ®¹t chØ tiªu diÖn tÝch 
nhµ ë b×nh qu©n ®Çu ng−êi kho¶ng 15 m2 sµn vµo n¨m 2010 vµ 20 m2 sµn vµo n¨m 
2020 ; ph¸t triÓn ®a d¹ng c¸c lo¹i nhµ cã diÖn tÝch, møc ®é tiÖn nghi kh¸c nhau ®Ó 
b¸n vµ cho thuª nh»m ®¸p øng nhu cÇu cña thÞ tr−êng vµ ®iÒu kiÖn cña tõng tÇng 
líp d©n c− ; khuyÕn khÝch ph¸t triÓn nhµ chung c− phï hîp víi ®iÒu kiÖn cña tõng 
lo¹i ®« thÞ ®Ó gãp phÇn tiÕt kiÖm ®Êt, t¨ng quü nhµ ë ; h¹n chÕ tiÕn tíi chÊm døt 
viÖc giao ®Êt lÎ cho c¸c hé gia ®×nh, c¸ nh©n tù x©y dùng nhµ ë t¹i c¸c ®« thÞ. 
 
4.4 Tiªu chÝ ®Ó lùa chän 
4.4.1 Sù cÇn thiÕt cña tiªu chÝ 

Tiªu chÝ lµ c¸c yªu cÇu chÊt l−îng mµ mét s¶n phÈm cÇn ph¶i ®¹t . Lùa chän 
lµ sù thu nhËn s¶n phÈm ®¸p øng c¸c tiªu chÝ ®· ®Ò ra. X©y dùng ®−îc c¸c tiªu chÝ 
chÝnh x¸c sÏ lùa chän ®−îc c«ng nghÖ ®Ó x©y dùng nhµ ë theo c«ng nghiÖp ho¸ 
thÝch hîp, cã chÊt l−îng. Tiªu chÝ râ rµng, s¸t víi c¸c  ®iÒu kiÖn thùc tiÔn sÏ thuËn 
lîi khi tuyÓn chän. Tiªu chÝ ph¶i dùa vµo c¸c c¬ së lµ ®−êng lèi ph¸t triÓn kinh tÕ, 
x· héi cña §¶ng vµ Nhµ n−íc, c¸c c¬ së khoa häc, c«ng nghÖ tiªn tiÕn. Tiªu chÝ cÇn 
cã tÝnh kh¶ thi cao nh−ng ®ång thêi còng ph¶i phÊn ®Êu míi ®¹t ®−îc c¸c tiªu chÝ. 
Tiªu chÝ dÔ d·i lµm cho s¶n phÈm kÐm chÊt l−îng. 

Víi c¸c s¶n phÈm sÏ ®−îc x©y dùng hµng lo¹t, sù lùa chän s¶n phÈm tiªu 
biÓu cÇn ®−îc xÐt theo ®Çy ®ñ c¸c mÆt: quy ho¹ch, kiÕn tróc, kÕt cÊu vµ c«ng nghÖ. 
Tiªu chÝ ®Ó lùa chän cho sù nghiÖp c«ng nghiÖp ho¸ x©y dùng nhµ ë lµ mét hÖ 
thèng g¾n kÕt h÷u c¬ víi nhau. Kh«ng thÓ x©y dùng nh÷ng tiªu chÝ rêi r¹c, s¬ l−îc, 
thiÕu c¬ së khoa häc. C¸c môc tiÕp theo lµ nh÷ng tiªu chÝ vÒ tõng mÆt. 
 
4.4.2 C¸c ®Æc ®iÓm cña s¶n phÈm x©y dùng 

Trong qu¸ tr×nh lùa chän tiªu chÝ cho lo¹i c«ng nghÖ thÝch hîp cÇn l−u ý ®Õn 
nh÷ng ®Æc ®iÓm cña s¶n phÈm x©y dùng lµ : 

* S¶n phÈm x©y dùng cã kÝch th−íc lín, chiÕm kh«ng gian lín vµ g¾n liÒn 
víi mÆt ®Êt t¹i vÞ trÝ x©y dùng. 

§iÒu nµy dÉn ®Õn sù ®ßi hái lµ ph¶i ph©n chia kÕt cÊu thµnh c¸c cÊu kiÖn 
thÝch hîp ®Ó cã thÓ chÕ t¹o hµng lo¹t t¹i mét vÞ trÝ xa c«ng tr×nh. Cã hai ph−¬ng 
thøc lùa chän ®Þa ®iÓm chÕ t¹o cÊu kiÖn lµ t¹i nhµ m¸y tËp trung vµ t¹i polyg«ne 
gÇn hoÆc s¸t c«ng tr−êng. Sù lùa chän vÞ trÝ s¶n xuÊt cÊu kiÖn tuú thuéc vµo møc ®é 
trang bÞ cho qu¸ tr×nh chÕ t¹o vµ ®−êng x¸ vµ ph−¬ng tiÖn vËn chuyÓn cÊu kiÖn tõ 
n¬i s¶n xuÊt ®Õn n¬i l¾p ghÐp. 

 S¶n xuÊt tËp trung t¹i nhµ m¸y rÊt thuËn lîi cho kiÓm so¸t chÊt l−îng vµ cã 
®iÒu kiÖn c¬ giíi ho¸ cao, t¹o ra s¶n phÈm cã ®é chÝnh x¸c l¾p ghÐp cao. VÊn ®Ò 
vËn chuyÓn lµ tiÕn ®Ò khiÕn ph¶i s¶n xuÊt t¹i polyg«ne. ChÊt l−îng s¶n phÈm vµ 
®iÒu kiÖn s¶n xuÊt hµng lo¹t lµ nh÷ng h¹n chÕ cña ph−¬ng thøc s¶n xuÊt polyg«ne.  
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 ViÖc s¶n xuÊt c«ng nghiÖp c¸c cÊu kiÖn ®Ó c«ng nghiÖp ho¸ s¶n xuÊt nhµ 
theo kiÓu l¾p ghÐp ®ßi hái sù ph¸t triÓn ®ång bé vÒ giao th«ng vËn t¶i. ChÕ t¹o cÊu 
kiÖn cµng to, viÖc vËn chuyÓn cµng phøc t¹p. ViÖc vËn chuyÓn ®ßi hái më réng vµ 
n©ng cÊp chÞu t¶i cña hÖ thèng ®−êng, kÓ c¶ cÇu trªn ®−êng còng nh− ®ßi hái sù 
®Çu t− cho c¸c ph−¬ng tiÖn chuyªn chë chuyªn dïng.  

* S¶n phÈm x©y dùng ®−îc chÕ t¹o trong thêi gian kh¸ dµi. ViÖc chÕ t¹o 
s¶n phÈm x©y dùng ®ßi hái nhiÒu th¸ng, thËm chÝ nhiÒu n¨m. 

§iÒu nµy ®ßi hái t¹i c¸c c¬ së s¶n xuÊt cÊu kiÖn kho, b·i ®Ó cÊt chøa b¸n 
thµnh phÈm l¾p ghÐp vµ c¸c cÊu kiÖn. Khi s¶n xuÊt lín, sù tiªu thô kh«ng thÓ hÕt 
søc nhÞp nhµng víi c«ng t¸c l¾p cña bªn l¾p nªn sù tån ®äng s¶n phÈm cÊu kiÖn 
th−êng x¶y ra. Sù cÊt chøa ®ång nghÜa víi sù b¶o qu¶n ®Ó cÊu kiÖn ®· s¶n xuÊt ®Ó 
cÊu kiÖn kh«ng bÞ thay ®æi tÝnh n¨ng sö dông theo thêi gian thÝ dô nh− cÊu kiÖn vÞ 
va ®Ëp trong qu¸ tr×nh bèc xÕp, ®Çu c¸c mèi nèi bÞ gØ, bÞ bïn, bôi lµm bÈn. 

* S¶n phÈm x©y dùng cã nhiÒu h×nh th¸i kh¸c nhau, rÊt ®a d¹ng. Qu¸ 
tr×nh t¹o ra s¶n phÈm x©y dùng lµ qu¸ tr×nh phøc hîp nhiÒu c«ng nghÖ chø 
kh«ng ph¶i chØ cÇn mét d¹ng c«ng nghÖ ®¬n lÎ. 

§iÒu nµy dÉn ®Õn sù ®ßi hái c¸c c¬ së chÕ t¹o cÊu kiÖn ph¶i cã nhiÒu lo¹i 
d¹ng khu«n mÉu cho c¸c lo¹i s¶n phÈm kh¸c nhau. Sù nghiªn cøu sao cho gi¶m sè 
l−îng lo¹i cÊu kiÖn sÏ t¹o thuËn lîi cho s¶n xuÊt vµ gi¶m gi¸ thµnh s¶n phÈm. Qu¸ 
tr×nh s¶n xuÊt hµng lo¹t ®· chøa ®ùng m©u thuÉn lµ sù lµm mÊt ®i tÝnh ®a d¹ng cña 
chñng lo¹i s¶n phÈm, g©y ra sù nhµm ch¸n vµ sù nghÌo nµn trong h×nh th¸i kiÕn 
tróc. Mét trong nh÷ng nh−îc ®iÓm mµ nhiÒu n¬i, nhiÒu lóc, nhµ l¾p ghÐp bÞ dÞ øng 
lµ sù ®¬n ®iÖu vÒ mÆt b»ng còng nh− mÆt ®øng c«ng tr×nh. V× lÏ nµy mµ ng−êi Nga 
®· ®Ó l¹i kh©u bao che mÆt ngoµi nhµ ®−îc thay ®æi theo sù s¸ng t¸c cña kiÕn tróc 
s−. §ång thêi còng ph¶i t¹o ra sù mÒm dÎo trong viÖc  dÞch chuyÓn c¸c v¸ch ng¨n 
kh«ng chÞu lùc bªn trong c¨n hé ®Ó thÝch øng víi yªu cÇu cña ng−êi sö dông. 
 
4.4.3 Tiªu chÝ  vÒ quy ho¹ch x©y dùng: 
 Lùa chän vÞ trÝ hîp lý ®¸p øng yªu cÇu c«ng nghiÖp ho¸ x©y dùng nhµ ë. 

 VÞ trÝ ®−îc coi lµ yÕu tè quan träng nhÊt trong quy ho¹ch c¸c khu nhµ ë. VÞ 
trÝ c¸c khu nhµ ë th−êng ®−îc x¸c ®Þnh tõ quy ho¹ch tæng thÓ, kÓ c¶ quy ho¹ch 
kinh tÕ - x· héi vµ quy ho¹ch kh«ng gian. C¸c khu nhµ ë th−êng ®−îc bè trÝ hîp lý, 
quan hÖ h÷u c¬ víi c¸c khu s¶n xuÊt vµ c¸c khu nghØ ng¬i gi¶i trÝ. VÞ trÝ cña c¸c 
khu nhµ ë cÇn cã c¸c lîi thÕ vÒ kinh tÕ, c¬ së h¹ tÇng, c¶nh quan vµ phï hîp víi xu 
thÕ ph¸t triÓn chung cña toµn ®« thÞ hay toµn vïng l·nh thæ. 

 §Ó ®¸p øng yªu cÇu c«ng nghiÖp ho¸ cã nghÜa lµ viÖc sö dông hµng lo¹t c¸c 
cÊu kiÖn mét c¸ch cã hiÖu qu¶, c¸c khu nhµ ë cÇn ®−îc x©y dùng theo tõng ®¬n vÞ 
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víi nh÷ng quy m« nhÊt ®Þnh t¹i nh÷ng vÞ trÝ cã c¸c ®iÒu kiÖn thuËn lîi ®ång nhÊt vÒ 
®Þa h×nh, ®Þa chÊt c«ng tr×nh, ®Þa chÊt thuû v¨n. 

Theo Tiªu chuÈn ViÖt Nam, vÞ trÝ cña c¸c khu nhµ ë ®−îc coi lµ thuËn lîi cho 
x©y dùng khi: §é dèc ®Þa h×nh tõ 0,4 ®Õn 10%; c−êng ®é chÞu nÐn cña ®Êt R ≥ 1,5 
kG/cm2. VÒ thuû v¨n ®Þa chÊt: mùc n−íc ngÇm c¸ch mÆt ®Êt trªn 1,5 mÐt, n−íc 
ngÇm kh«ng ¨n mßn bª t«ng. VÒ thuû v¨n: kh«ng bÞ ngËp lôt víi lò cã tÇn suÊt 1%. 
VÒ ®Þa chÊt: khu ®Êt kh«ng cã hiÖn t−îng sôt lë, khe vùc hang ®éng (cast¬). 

HÖ thèng h¹ tÇng kü thuËt ®¶m b¶o yªu cÇu c«ng nghiÖp ho¸ x©y dùng nhµ ë. 

- Giao th«ng lµ bé phËn c¬ b¶n nhÊt trong hÖ thèng h¹ tÇng kü thuËt, nã hîp 
lý khi b¶o ®¶m tiªu chuÈn víi ®Çy ®ñ c¸c lo¹i ph−¬ng tiÖn vµ kÕt hîp ®ång bé víi 
c¸c c«ng tr×nh kü thuËt h¹ tÇng kh¸c.  

 - Cao ®é nÒn nhµ, nÒn ®Êt x©y dùng ®−îc qui ®Þnh tèi thiÓu ph¶i phï hîp víi 
cèt nÒn do quy ho¹ch chi tiÕt khu vùc ®−îc duyÖt, b¶o ®¶m tiªu tho¸t n−íc m−a, 
n−íc th¶i riªng kh«ng lµm ¶nh h−ëng ®Õn c«ng tr×nh l©n cËn. 

- N−íc lµ mét trong nh÷ng nhu cÇu thiÕt yÕu khi thi c«ng c«ng tr×nh. §¶m 
b¶o cÊp n−íc liªn tôc, an toµn cho c¸c nhu cÇu sö dông. Ph¶i cã c¸c gi¶i ph¸p 
chèng thÊt tho¸t, rß rØ, ng¨n chÆn t×nh tr¹ng sö dông l·ng phÝ n−íc. CÇn b¶o ®¶m sù 
®ång bé gi÷a nguån vµ m¹ng l−íi ®−êng èng ph©n phèi ®Õn tËn mäi ®Þa ®iÓm x©y 
dùng, sau nµy lµ c¸c khu c− tró cña d©n c−.  

- Më réng ph¹m vi phôc vô cña hÖ thèng tho¸t n−íc ®¶m b¶o thu gom n−íc 
th¶i. Cã hÖ thèng t¸ch n−íc m−a vµ n−íc bÈn, ®−a n−íc bÈn vÒ khu vùc riªng tiÕn 
tíi x©y dùng c¸c tr¹m xö lý. 

- §iÖn ph¶i ®−îc cung cÊp ®Çy ®ñ phôc vô cho môc ®Ých sinh ho¹t vµ s¶n 
xuÊt. HÖ thèng chiÕu s¸ng ph¶i ®¸p øng ®−îc nhu cÇu sö dông vµ b¶o vÖ an ninh an 
toµn. 

- Víi thêi ®¹i khoa häc kü thuËt tiªn tiÕn ngµy nay, hÖ thèng th«ng tin liªn 
l¹c, v« tuyÕn viÔn th«ng, b−u ®iÖn lµ kh«ng thÓ thiÕu ®−îc trong khu ë bÒn v÷ng, 
ngay c¶ trong khi ®ang x©y dùng. HÖ thèng th«ng tin b−u chÝnh ph¶i tho¶ m·n tèi 
®a nhu cÇu ph¸t triÓn kinh tÕ x· héi, an ninh quèc phßng, liªn hÖ th«ng suèt trong 
n−íc vµ quèc tÕ. 

§¶m b¶o c¸c chØ tiªu kinh tÕ kü thuËt cho c¸c khu nhµ ë. 

- Theo Tiªu chuÈn ThiÕt kÕ Quy ho¹ch X©y dùng §« thÞ TCVN - 4449 - 87, 
®èi víi c¸c ®« thÞ lo¹i rÊt lín vµ lín (®« thÞ ®Æc biÖt vµ ®« thÞ lo¹i 1), cÇn −u tiªn 
x©y dùng nhµ ë Ýt nhÊt tõ 4 - 5 tÇng trë lªn.  
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 - MËt ®é diÖn tÝch sµn nhµ ë (netto) cña phÇn ®Êt ë lµ diÖn tÝch sµn nhµ ë tÝnh 
b»ng m2 b×nh qu©n trªn 1 hecta ®Êt ë, øng víi tiªu chuÈn 12 m2 sµn nhµ ë / ng−êi, 
nh− sau:  

 

TÇng cao MËt ®é 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 

Nhá nhÊt 

Lín nhÊt 

3600 

 

4600 

5300

 

7600

7500 

 

9800 

8900 

 

11500

9700

 

12900

11500

 

13800

12000

 

15000

12400

 

15600

14000

 

16400

15000 

 

16900 

15200 

 

17400 

15600

 

17600

 

 - Kho¶ng c¸ch gi÷a c¸c nhµ ë theo yªu cÇu vÖ sinh th«ng tho¸ng giã vµ chiÕu 
s¸ng (theo Quy chuÈn X©y dùng ViÖt Nam, 1997) nh− b¶ng sau. Víi kho¶ng c¸ch 
nµy, c¸c ph−¬ng tiÖn vËn chuyÓn cÊu kiÖn ®óc s½n ®Òu cã thÓ tiÕp cËn ®−îc tíi ch©n 
c«ng tr×nh: 

 

Sè tÇng nhµ 1 5 10 15 

Kho¶ng c¸ch L (m) gi÷a c¸c        d·y 
nhµ (kho¶ng c¸ch gi÷a c¸c c¹nh dµi 

cña 2 d·y nhµ) 

5 

(L = 1,5 h) 

20 

(L = 1,3 h) 

30 

(L = 1,0 h) 

45 

(L = 1,0 h) 

 

- MËt ®é x©y dùng tèi ®a vµ hÖ sè sö dông ®Êt tèi ®a cña nhãm c«ng tr×nh, « 
phè nh− sau: 

 

Sè tÇng 
cao trung 

b×nh 

MËt ®é 
x©y dùng 
tèi ®a (%) 

HÖ sè sö 
dông ®Êt  

tèi ®a 

 Sè tÇng 
cao trung 

b×nh 

MËt ®é 
x©y dùng 
tèi ®a (%)

HÖ sè sö 
dông ®Êt  

tèi ®a 

Sè tÇng 
cao trung 

b×nh 

MËt ®é 
x©y dùng 
tèi ®a (%) 

HÖ sè sö 
dông ®Êt  

tèi ®a 

1 

2 

3 

4 

5 

70 

60 

53 

47 

40 

0,70 

1,20 

1,59 

1,88 

2,00 

 6 

7 

8 

9 

10 

39 

36 

33 

31 

28 

2,34 

2,52 

2,54 

2,70 

2,80 

11 

12 

13 

14 

15 

26 

24 

22 

21 

20 

2,86 

2,88 

2,90 

2,94 

3,0-5,0 

Víi sè tÇng trªn 15, hiÖn nay ch−a cã c¸c chØ dÉn. 
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- VÒ hÖ thèng giao th«ng, theo TCXD - 104 - 1983, trong khu ë t¹i c¸c ®« thÞ 
lín cÇn ph©n ra 3 lo¹i ®−êng:  

+ §−êng khu vùc: Liªn hÖ trong giíi h¹n cña nhµ ë, nèi víi ®−êng phè chÝnh 
cÊp ®« thÞ. BÒ réng cña ®−êng lµ 35 - 50 mÐt, kho¶ng c¸ch gi÷a 2 ®−êng tõ 600 ®Õn 
1.000 mÐt. 

+ §−êng néi bé (®−êng khu nhµ ë): Liªn hÖ gi÷a c¸c ®¬n vÞ ë, nhãm nhµ víi 
®−êng khu vùc. BÒ réng cña ®−êng lµ 25 - 35 mÐt, kho¶ng c¸ch gi÷a 2 ®−êng tõ 
300 ®Õn 500 mÐt. 

+ §−êng néi bé (®−êng phè trong ®¬n vÞ ë, ®−êng nh¸nh): Liªn hÖ trong giíi 
h¹n ®¬n vÞ ë, giao th«ng b»ng xe ®¹p, ®i tíi n¬i lµm viÖc, xÝ nghiÖp, trung t©m c«ng 
céng, khu nghØ ng¬i, v.v... BÒ réng cña ®−êng lµ 15 - 20 mÐt. 

 Giao th«ng ph¶i b¶o ®¶m an toµn, ®Æc biÖt lµ tÇm nh×n vµ gãc v¸t t¹i c¸c giao 
lé. 

- C¸c chØ tiªu kh¸c vÒ cung cÊp ®iÖn, n−íc, th«ng tin liªn l¹c ph¶i ®Çy ®ñ, tuú 
thuéc vµo møc ®é nhu cÇu cña c«ng nghiÖp ho¸ x©y dùng nhµ ë. 

 §¶m b¶o ph¸t triÓn khu ë bÒn v÷ng 

 Theo ph©n tÝch vÒ ph¸t triÓn ®« thÞ bÒn v÷ng, c¸c tiªu chÝ c¬ b¶n bao hµm 
®Çy ®ñ c¸c mÆt chÝnh s¸ch, kinh tÕ, v¨n ho¸, x· héi vµ m«i tr−êng; hay nãi c¸ch 
kh¸c lµ c¸c yÕu tè vÒ vËt chÊt vµ tinh thÇn (phi vËt chÊt). Nh÷ng yÕu tè cÊu thµnh 
kh«ng gian khu ë còng cã thÓ ph©n thµnh hai bé phËn: vËt thÓ vµ phi vËt thÓ. Th«ng 
th−êng, ph¸t triÓn bÒn v÷ng t¸c ®éng trùc tiÕp vµo tæ chøc kh«ng gian khu ë còng 
theo c¸c yÕu tè nµy. Bé phËn phi vËt thÓ cña kh«ng gian khu ë chÞu t¸c ®éng cña 
c¸c yÕu tè chÝnh s¸ch, kinh tÕ, v¨n ho¸ vµ x· héi (phi vËt chÊt) trong khi bé phËn 
vËt thÓ cña kh«ng gian khu ë chÞu t¸c ®éng trùc tiÕp cña yÕu tè bÒn v÷ng vÒ m«i 
tr−êng, c¶ m«i tr−êng tù nhiªn vµ m«i tr−êng x©y dùng (vËt chÊt). Mét kh«ng gian 
khu ë hoµn chØnh bao giê còng chÞu t¸c ®éng cña c¶ n¨m yÕu tè cña ph¸t triÓn bÒn 
v÷ng. 

 YÕu tè chÝnh s¸ch trong c¸c khu ë bao gåm nh÷ng chÝnh s¸ch vÒ qu¶n lý x©y 
dùng vµ duy tr× c¸c khu ë, ®¸p øng quyÒn sö dông vµ qu¶n lý ®Êt ®ai, nhµ ë. X· héi 
bÒn v÷ng lu«n quan t©m ®Õn quyÒn së h÷u cña con ng−êi vµ qu¶n lý tèt mäi mÆt 
víi sù ®ãng gãp cña céng ®ång. Bªn c¹nh ®ã lµ tÝnh hµi hoµ, an ninh cuéc sèng vµ 
tÝnh æn ®Þnh. ë n−íc ta, ®−êng lèi, chñ tr−¬ng chÝnh s¸ch vÒ ®iÒu kiÖn ë cña nh©n 
d©n lµ mét trong nh÷ng vÊn ®Ò ®−îc quan t©m hµng ®Çu cña §¶ng vµ Nhµ n−íc. §Ó 
®¹t ®−îc môc tiªu cã nhµ ë cho mäi ng−êi, cÇn ph¶i l−u ý ®Õn c¸c gi¶i ph¸p quy 
ho¹ch ë møc ®é nhá vÒ ®Êt x©y dùng vµ nhµ ë.  
 YÕu tè kinh tÕ rÊt c¬ b¶n trong c¸c khu ë bÒn v÷ng, cã quan hÖ chÆt chÏ víi 
yÕu tè m«i tr−êng. CÇn cã c¸c biÖn ph¸p h÷u hiÖu trong ph¸t triÓn ®Ó b¶o tån vµ 
t¨ng c−êng nguån tµi nguyªn, gi¶m khèi l−îng n¨ng l−îng cho ph¸t triÓn. ViÖc sö 
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dông n¨ng l−îng trong thµnh phè liªn hÖ mËt thiÕt víi c¸c c«ng tr×nh nãi chung vµ 
nhµ ë nãi riªng (chiÕu s¸ng, lµm nãng, l¹nh, nÊu n−íng, v.v...). Chän lo¹i h×nh bÕp 
nÊu tiÕt kiÖm n¨ng l−îng trong c¸c gia ®×nh lµ mét ®iÒu quan träng. Giao th«ng 
còng lµ ®èi t−îng sö dông rÊt nhiÒu n¨ng l−îng. V× vËy giao th«ng c«ng céng rÊt 
quan träng, nã sÏ gãp phÇn gi¶m ®−îc l−îng xe, khãi bôi vµ « nhiÔm m«i tr−êng. 
N−íc lµ mét trong nh÷ng yÕu tè quan träng nhÊt cña ®êi sèng con ng−êi, cÇn ®−îc 
tiÕt kiÖm mét c¸ch triÖt ®Ó. Ph¶i h¹n chÕ viÖc sö dông n−íc vµ ph©n lo¹i cÈn thËn 
c¸c lo¹i n−íc th¶i, n−íc cèng, xö lý vµ cã thÓ dïng l¹i. 

VÒ lao ®éng s¶n xuÊt vµ c«ng ¨n viÖc lµm, lo¹i h×nh lao ®éng khoa häc kü 
thuËt ph¸t triÓn nh− hiÖn nay lµ mét h×nh thøc ®−îc tiÕn hµnh kh¸ phæ biÕn trong 
khu ë vµ trong tõng nhµ ë. Trong mçi gia ®×nh, ng−êi d©n cã thÓ tËn dông thêi gian 
rçi cña m×nh ®Ó tham gia lao ®éng, cã thÓ lµ nghiªn cøu khoa häc, tiÓu thñ c«ng 
nghiÖp, lao ®éng phôc vô hoÆc lµm v−ên, trång c©y trong nh÷ng hoµn c¶nh cã thÓ. 
§èi t−îng lao ®éng ë ®©y bao gåm tÊt c¶ mäi tÇng líp, løa tuæi. 
YÕu tè kinh tÕ trong c¸c tiªu chÝ vÒ quy ho¹ch ®−îc hiÓu lµ c¸c yÕu tè kinh tÕ x· 
héi nh− viÖc sö dông hiÖu qu¶ n¨ng l−îng, b¶o ®¶m m«i tr−êng bÒn v÷ng, sö dông 
n¨ng l−îng hîp lý, giao th«ng hîp lý, b¶o vÖ m«i tr−êng tèt, t¹o cho ng−êi ë cã 
®iÒu kiÖn n©ng cao thu nhËp do c¸c nguån lîi sö dông ng«i nhµ hîp lý. 

YÕu tè v¨n ho¸ bÒn v÷ng th× sù thµnh c«ng cña ®« thÞ bÒn v÷ng ®−îc thóc 
®Èy nhanh chãng. G¾n víi lèi sèng truyÒn thèng cña n«ng d©n ViÖt Nam, mçi mét 
lµng xãm, ph−êng phè ®Òu cã c¸c c«ng tr×nh céng ®ång, ®Êy lµ n¬i giao tiÕp vµ thÓ 
hiÖn nhu cÇu v¨n ho¸ t©m linh cña m×nh. Trong c¸c khu ë, b¶n s¾c v¨n ho¸ ®−îc 
thÓ hiÖn qua c¸c phong tôc tËp qu¸n vµ tù do tÝn ng−ìng víi c¸c c«ng tr×nh c«ng 
céng lµ ®×nh, ®Òn, chïa, nhµ thê xen kÏ vµ r¶i r¸c. 

 VÒ yÕu tè x· héi, cÇn ®¸p øng ®−îc lèi sèng vµ c¸c nhu cÇu c¬ b¶n cña céng 
®ång, tËp trung sù ®Çu t− vµo con ng−êi ®Æc biÖt lµ c¸c kh«ng gian giao tiÕp x· héi, 
phóc lîi vÒ søc khoÎ, gi¸o dôc ban ®Çu vµ nhµ ë. D©n c− ®« thÞ ViÖt Nam cã lèi 
sèng riªng cña m×nh, ®ã lµ viÖc dÔ dµng thay ®æi m«i tr−êng lµm viÖc, tËn dông 
triÖt ®Ó mäi thêi gian rçi ®Ó lµm thªm nghÒ phô ë nhµ. Lèi sèng ®« thÞ ViÖt Nam 
phô thuéc chñ yÕu vµo th−¬ng nghiÖp vµ dÞch vô c«ng céng. ë ®« thÞ cã sù giao tiÕp 
x· héi réng r·i vµ th−êng xuyªn, ®èi t−îng giao tiÕp ®a d¹ng, nhu cÇu ®i l¹i lín, 
nhu cÇu vÒ v¨n ho¸ gi¸o dôc vµ th«ng tin cao. 

 Mèi quan hÖ gi÷a m«i tr−êng vµ ph¸t triÓn th«ng qua c¸c nhu cÇu cña con 
ng−êi, mét sè chØ sè träng t©m trong thùc tÕ vÒ ph¸t triÓn bÒn v÷ng cã thÓ ®−îc coi 
lµ chØ sè vÒ d©n sè, chØ sè vÒ phóc lîi x· héi vµ møc ®é cuéc sèng, chØ sè vÒ tæ chøc 
vµ luËt ph¸p. 

 YÕu tè m«i tr−êng bao gåm hai thµnh phÇn m«i tr−êng tù nhiªn vµ x©y dùng.
 VÒ m«i tr−êng x©y dùng, cÇn cã c¸c gi¶i ph¸p quy ho¹ch x©y dùng, ®Æc biÖt 
lµ khu ë (tæ chøc kh«ng gian, sö dông ®Êt, hÖ thèng h¹ tÇng c¬ së...) hîp lý, phï 
hîp víi ®iÒu kiÖn sèng cña con ng−êi. ë n−íc ta, tæ chøc kh«ng gian kiÕn tróc, c¶nh 
quan vµ m«i tr−êng ®« thÞ lµ mét trong ba nhiÖm vô c¬ b¶n cña c«ng t¸c quy ho¹ch 
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x©y dùng ®« thÞ. NhiÖm vô nµy nh»m x¸c ®Þnh h−íng bè côc kh«ng gian, x¸c ®Þnh 
c¸c chØ tiªu c¬ b¶n trong quy ho¹ch ®Æc biÖt lµ ph−¬ng h−íng tæ chøc, quy m« vµ 
néi dung sö dông ®Êt ®ai, v.v... 

 ChÊt l−îng cuéc sèng vµ c¸c ho¹t ®éng cña con ng−êi trong khu ë liªn quan 
mËt thiÕt víi sù thay ®æi d©n c−, m« h×nh d©n sè häc, t×nh tr¹ng m«i tr−êng vµ kh¶ 
n¨ng ph¸t triÓn kinh tÕ, x· héi. Tr−íc ®©y, c¸c ho¹t ®éng cña con ng−êi chñ yÕu chØ 
diÔn ra trong ph¹m vi ®« thÞ. Ngµy nay, víi sù giao l−u réng lín, víi sù ph¸t triÓn 
cña b−u chÝnh viÔn th«ng vµ c«ng nghÖ th«ng tin ®· më réng mäi ho¹t ®éng cña ®« 
thÞ ra ngoµi ph¹m vi c¸c khu vùc ®Þnh c−. Mäi ng−êi ®Òu cã thÓ tham gia vµo c¸c 
ho¹t ®éng cña ®« thÞ, kh«ng phô thuéc vµo kho¶ng c¸ch c− tró. Tuy nhiªn, quy m« 
cña c¸c nhãm x· héi x¸c ®Þnh b¶n chÊt cña quan hÖ x· héi. Khi d©n c− ®« thÞ trong 
mét céng ®ång v−ît qu¸ mét giíi h¹n cho phÐp, kh¶ n¨ng hiÓu biÕt lÉn nhau gi÷a 
mäi ng−êi gi¶m ®i vµ tÝnh bÒn v÷ng cña khu ë còng kh«ng ®−îc b¶o ®¶m. V× vËy 
viÖc x¸c ®Þnh quy m« hîp lý c¸c ®¬n vÞ ë vÉn lµ mét ®iÒu hÕt søc cÇn thiÕt ngµy 
nay. 

Trong mét khu ë, bé phËn nhµ ë chiÕm vÞ trÝ hÕt søc quan träng vµ phÇn lín 
®Êt ®ai. TÝnh bÒn v÷ng trong thiÕt kÕ nhµ ë ®−îc thÓ hiÖn ë viÖc bè trÝ mÆt b»ng hîp 
lý, sö dông tèi −u c¸c trang thiÕt bÞ, vËt liÖu còng nh− c«ng nghÖ x©y dùng. ViÖc 
x©y dùng nhµ ë thÝch hîp sao cho kh«ng ¶nh h−ëng ®Õn m«i tr−êng sinh th¸i vµ 
kh¶ n¨ng chÞu ®ùng cña khu vùc. 

Tãm l¹i, ®Ó x©y dùng mét khu ë bÒn v÷ng cÇn ph¶i nghiªn cøu trªn tÊt c¶ 
mäi bé phËn cÊu thµnh, tõ nhµ ë, hÖ thèng h¹ tÇng x· héi ®Õn hÖ thèng h¹ tÇng kü 
thuËt. C¸c khu ë ph¸t triÓn bÒn v÷ng lµ nh©n tè c¬ b¶n nhÊt x©y dùng c¸c ®« thÞ bÒn 
v÷ng vµ cuèi cïng lµ viÖc t¹o dùng mét x· héi ph¸t triÓn bÒn v÷ng. 
 
 
4.4.4 Tiªu chÝ vÒ kiÕn tróc 

 TÝnh linh ho¹t trong thiÕt kÕ kiÕn tróc: 

- Gi¶i ph¸p bè côc mÆt b»ng ph¶i bao  gåm nhiÒu lo¹i c¨n hé kh¸c nhau. 

- §a d¹ng ho¸ lo¹i h×nh nhµ ë  

- C¸c thµnh phÇn , cÊu kiÖn Ýt vÒ sè l−îng nh−ng cho nhiÒu c¸ch phèi hîp ®Ó t¹o ra 
nh−ng kh«ng gian, h×nh thøc , tæ hîp kh¸c nhau. 

- Tæ chøc bªn trong linh ho¹t (c¸c v¸ch ng¨n cã thÓ biÕn ®æi ®Ó t¹o c¸c lo¹i kh«ng 
gian kh¸c nhau. 

 Sù phèi hîp c¸c kÝch th−íc: 

- C¸c lo¹i kÝch th−íc ph¶i liªn quan chÆt chÏ víi nhau vµ cã nhiÒu kh¶ n¨ng phèi 
hîp víi nhau. 

- Sö dông hÖ thèng Mo®uyn trong thiÕt kÕ 
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- §¶m b¶o tÝnh thèng nhÊt trong hÖ thèng kÝch th−íc 

- C¸c h×nh thøc ph¶i cã tÝnh phæ biÕn th«ng dïng  

- C¸c lo¹i kÝch th−íc cña c¸c cÊu kiÖn, chi tiÕt ph¶i ®−îc ®iÓn h×nh ho¸ vµ thèng 
nhÊt ho¸ 

- Sù ®¬n gi¶n, hîp lý cña hÖ thèng l−íi cét  

  §¶m b¶o tÝnh ®a d¹ng trong h×nh thøc  kiÕn tróc: 

- Gi¶i ph¸p kiÕn tróc ph¶i tr¸nh ®−îc sù ®¬n ®iÖu trong tæ hîp còng nh− c¸c chi tiÕt 

- §¶m b¶o ®−îc tÝnh thèng nhÊt, phong c¸ch vµ tÝnh liªn tôc gi÷a kiÕn tróc truyÒn 
thèng vµ kiÕn tróc c«ng nghiÖp ho¸. 

 Lùa chän sè tÇng thÝch hîp: 

- Sù phï hîp gi÷a tÇng cao vµ lo¹i nhµ ë, ®èi t−îng ë vµ vÞ trÝ 

- Mèi quan hÖ gi÷a tÇng cao víi sö dông ®Êt (hÖ sè sö dông ®Êt) 

- TÝnh kinh tÕ cña chiÒu cao tÇng nhµ (quan hÖ víi vÞ trÝ khu ®Êt, mãng nhµ, kÕt cÊu 
nhµ) 

- YÕu tè t©m lý, tËp qu¸n trong viÖc lùa chän tÇng cao nhµ. 

- Yªu tè m«i tr−êng ®èi víi nhµ ë cao tÇng 

- Quan hÖ gi÷a tÇng trÖt , tÇng hÇm víi yªu cÇu sö dông cña nhµ ë cao tÇng. 

Sö dông vËt liÖu vµ trang thiÕt bÞ thÝch hîp: 

- Kh¶ n¨ng khai th¸c, sö dông vËt liÖu ®Þa ph−¬ng. 

- Tû lÖ vËt liÖu míi, hiÖn ®¹i. 

- TÝnh kinh tÕ trong sö dông vËt liÖu thÝch hîp. 

- Kh¶ n¨ng thÝch øng ®iÒu kiÖn tù nhiªn cô thÓ cña vËt liÖu. 

- VËt liÖu chÝnh vµ vËt liÖu phô. 

- C¸c thiÕt bÞ thÝch hîp cho tõng lo¹i nhµ ë. 

- Sù phï h¬p tiªu chuÈn quy ph¹m hiÖn hµnh vÒ trang thiÕt bÞ. 

- TÝnh cËp nhËt cña trang thiÕt bÞ. 

-Kh¶ n¨ng ®¸p øng c¸c yªu cÇu vÒ phßng ch¸y vµ an toµn tho¸t ng−êi khi cã sù cè. 

 Kh¶ n¨ng ®¸p øng c¸c yªu cÇu vÒ m«i tr−êng. 

- Sù phï hîp víi ®Þa h×nh.  

- Sù phï hîp vãi ®iÒu kiÖn tù nhiªn, khÝ hËu. 

- Kh¶ n¨ng th«ng tho¸ng. 

- Kh¶ n¨ng c¸ch nhiÖt. 

- Kh¶ n¨ng c¸ch ©m. 
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- Kh¶ n¨ng chèng thÊm. 

- C¸c kh¶ n¨ng kh¸c. 

 §¶m b¶o tÝnh kinh tÕ . 

TÝnh kinh tÕ trong c¸c tiªu chÝ kiÕn tróc lµ sù tËn dông sù hîp lý cña kiÕn tróc ng«i 
nhµ, gi¶m gi¸ thµnh x©y dùng vµ sö dông c«ng tr×nh.  

HÖ chØ tiªu ®¸nh gi¸ c¸c gi¶i ph¸p thiÕt kÕ kiÕn tróc cña nhµ ë vµ nhµ phôc vô c«ng 
céng bao gåm: 

- ChØ tiªu hiÖu qu¶ th−êng tÝnh theo chØ tiªu kh«ng ®¬n vÞ ®o ( mµ cã thÝ dô ë d−íi). 

- C¸c chØ tiªu gi¸ trÞ sö dông lµ n¨ng lùc phôc vô, tuæi thä c«ng tr×nh vµ cÊp c«ng 
tr×nh. 

- C¸c chØ tiªu ®¸nh gi¸ gi¶i ph¸p thiÕt bÕ bé phËn nh− mÆt b»ng, chØ tiªu kÕt cÊu, 
chØ tiªu c«ng nghÖ x©y dùng. 

- C¸c chØ tiªu kü thuËt vµ c«ng n¨ng bao gåm tr×nh ®é kü thuËt, gi¸ trÞ sö dông vµ 
c«ng n¨ng. 

- C¸c chØ tiªu x· héi nh− chØ tiªu vÒ ®iÒu kiÖn sèng vµ lµm viÖc cña ng−êi sö dông 
c«ng tr×nh, vÒ ®é an toµn sö dông c«ng tr×nh, vÒ thÈm mü kiÕn tróc. 

 

Nh÷ng chØ tiªu nµy sÏ ®−îc ®−a ra ®¸nh gi¸ vµ ph©n tÝch khi lùa chän c¸c ph−¬ng  
¸n x©y dùng. 
 
4.4.5 Tiªu chÝ vÒ gi¶i ph¸p kÕt cÊu 

Theo sè tÇng vµ chiÒu cao nhµ:   

Theo c¸c tiªu chuÈn tÝnh to¸n kÕt cÊu c«ng tr×nh -TCVN nh÷ng ng«i nhµ cã chiÒu 
cao trªn 40m míi ph¶i tÝnh ®Õn t¶i träng giã ®éng vµ kiÓm tra theo t¶i träng ®éng 
®Êt t−¬ng øng. Bëi vËy chiÒu cao, sè tÇng nhµ lµ yÕu tè ¶nh h−ëng tíi kh¶ n¨ng 
chÞu lùc cña kÕt cÊu nªn cã thÓ ph©n chia nh− sau: 

Nhµ thÊp tÇng 2-5 tÇng. 

Nhµ nhiÒu tÇng: 6-12 tÇng (d−íi 40m). 

Nhµ cao tÇng: hai møc : 13-24 tÇng vµ 26 ~ 40 tÇng (trªn 40m). 

Gi¶i ph¸p kÕt cÊu x©y dùng theo ®Æc ®iÓm vïng, miÒn: 

PhÝa B¾c: KÕt cÊu, vËt liÖu kÕt cÊu ph¶i phï hîp víi c¸c ®iÒu kiÖn khÝ  hËu bèn 
mïa, t¸c ®éng cña giã vµ ®éng ®Êt tíi trªn cÊp 8 ( Theo hÖ MSK - 64 ) 

MiÒn Trung: KÕt cÊu chÞu t¸c ®éng cña giã b·o m¹nh vµ th−êng xuyªn, ngËp lôt, 
®éng ®Êt th−êng d−íi cÊp 8.  
MiÒn nam: KÕt cÊu chÞu t¸c ®éng cña m«i tr−êng ngËp lôt, th−êng xuyªn, ®éng ®Êt 
yÕu nh−ng th−êng gÆp nÒn ®Êt yÕu. 
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Kh¶ n¨ng thèng nhÊt ho¸, ®iÓn h×nh ho¸ vÒ kÝch th−íc vµ träng l−îng  cÊu kiÖn 
vµ kÕt cÊu chÞu lùc còng nh− kÕt cÊu tù mang, bao che. 

4. NÕu lµ l¾p ghÐp, kh¶ n¨ng l¾p lÉn cao nhÊt c¸c cÊu kiÖn cho nhiÒu kiÓu nhµ, 
mÉu nhµ x©y dùng ë nh÷ng ®Þa ®iÓm, vïng, miÒn kh¸c nhau. 
 
4.4.6 Tiªu chÝ  vÒ c«ng nghÖ x©y dùng 

Qui m« s¶n xuÊt lín : 

N¨ng lùc s¶n xuÊt lín:  C«ng nghÖ ®−îc lùa chän ph¶i phôc vô ®−îc cho viÖc 
x©y dùng trªn ®Þa bµn kh¸ réng, thuËn tiÖn vÒ c¸c mÆt ®−êng x¸, vËn chuyÓn,  
nguån cung cÊp n¨ng l−îng, cÊp n−íc s¶n xuÊt vµ sinh ho¹t . 

Tæ chøc s¶n xuÊt trªn diÖn réng:  Cã thÓ s¶n xuÊt trªn polyg«n phôc vô viÖc 
x©y dùng trªn ®Þa bµn cã diÖn tÝch x©y dùng hµng tr¨m hecta trë lªn. 

Sö dông nguån lùc vµ tµi nguyªn lín : sè c«ng nh©n x©y dùng vµ phôc vô 
x©y dùng ph¶i tÝnh ®Õn hµng ngµn ng−êi trë lªn. Nguån vËt liÖu x©y dùng sö dông 
hµng nhiÒu ngh×n tÊn xi m¨ng, s¾t thÐp, c¸t ®¸ ... 

 S¶n xuÊt tËp trung : 

S¶n xuÊt cã thÓ tæ chøc trong nhµ m¸y hoÆc t¹i p«lyg«n trªn hiÖn tr−êng. 

Trong nhµ m¸y cã thÓ chØ s¶n xuÊt bª t«ng chÕ trén s½n, cã thÓ chÕ t¹o c¸c cÊu kiÖn 
hoÆc b¸n thµnh phÈm, thËm chÝ c¶ c¨n hé nÕu c«ng nghÖ ®−îc lùa chän yªu cÇu. 

N¬i s¶n xuÊt tËp trung: Ph−¬ng ¸n lùa chän sÏ cã ®iÒu kiÖn s¶n xuÊt tËp 
trung råi vËn chuyÓn ®Õn n¬i sö dông v× cµng s¶n xuÊt tËp trung cµng cã ®iÒu kiÖn 
n©ng cao chÊt l−îng, sö dông c¬ giíi ho¸. 

Møc c¬ giíi ho¸ cao : 

M¸y mãc c¬ khÝ tham gia trong qu¸ tr×nh s¶n xuÊt thay thÕ c«ng cô lao ®éng thñ 
c«ng dïng søc ng−êi hay søc gia sóc nh»m t¨ng n¨ng suÊt lao ®éng vµ gi¶m nhÑ 
c−êng ®é lao ®éng.  

C«ng viÖc do m¸y ®¶m nhiÖm chiÕm trªn 90% ®Çu c«ng viÖc.  

N¨ng l−îng do ®éng c¬ tham gia t¹o ra s¶n phÈm chiÕm trªn 90% tæng n¨ng l−îng 
tham gia trong qu¸ tr×nh t¹o s¶n phÈm x©y dùng.  

Lùc l−îng lao ®éng ph¶i cã tr×nh ®é cao: 

75% c«ng nh©n tham gia s¶n xuÊt ph¶i qua ®µo t¹o 

Sö dông thµnh thôc c«ng cô c¬ giíi ho¸ thuéc nghÒ ®ang t¸c nghiÖp. 

 Møc tri thøc trong thµnh phÇn s¶n phÈm cao: 

VËn dông s¸ng t¹o tri thøc trong ph−¬ng thøc s¶n xuÊt vµ trong t¸c nghiÖp 
s¶n xuÊt. 

L−îng s¶n phÈm t¹o ra cã trªn 70% thµnh phÇn lµ lùc l−îng phi vËt chÊt nh− 
sö dông c«ng nghÖ cao, lµm viÖc cã sù hç trî cña m¸y tÝnh, sö dông phÇn mÒm tÝnh 
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to¸n trong nhiÒu c«ng viÖc. C«ng nghÖ thÝch hîp lµ c«ng nghÖ cã hµm l−îng khoa 
häc c«ng nghÖ cao, chÊt l−îng cao. 

TÝnh thÝch hîp cho tõng vïng 

Tuú theo ®« thÞ vµ ®Þa ®iÓm x©y dùng mµ lùa chän ph−¬ng thøc s¶n xuÊt 
thÝch hîp. 

TËn dông tèi ®a c¬ së vËt chÊt, ®iÒu kiÖn vËt liÖu t¹i chç, c¸c ®iÒu kiÖn tµi 
nguyªn t¹i chç, ®−êng x¸ giao th«ng thuËn tiÖn, c¸c ®iÒu kiÖn cung øng vËt t− ®−îc 
cung cÊp thuËn lîi. 

Tuú theo nhu cÇu ph¸t triÓn cô thÓ ph¸t cña khu vùc x©y dùng sÏ cã h×nh th¸i 
c«ng nghÖ x©y dùng thÝch hîp. 

Gi¶m cù ly vËn chuyÓn ®Õn tèi thiÓu lµ xu h−íng ®Ó gi¶m chi phÝ x©y dùng. 

TÝnh kinh tÕ 

 Ph−¬ng ¸n ®−îc lùa chän ph¶i cã hiÖu qu¶ kinh tÕ mµ tr−íc hÕt ph¶i ®¶m b¶o 
tÝnh kh¶ thi. Ph−¬ng ¸n thÝch hîp ph¶i lµ ph−¬ng ¸n mµ ng−êi sö dông cã kh¶ n¨ng 
thanh to¸n vµ thanh to¸n ®−îc. 

4.4.7  HÖ thèng tiªu chÝ  
Nh÷ng tiªu chÝ ®· ®Ò xuÊt theo c¸c mÆt quy ho¹ch, kiÕn tróc, kÕt cÊu vµ c«ng nghÖ 
®−îc tãm t¾t trong b¶ng: 
 
 

 
Tiªu chÝ 

vÒ quy ho¹ch 
 

 
Tiªu chÝ  

vÒ kiÕn tróc 

 
Tiªu chÝ  

vÒ kÕt cÊu 

 
Tiªu chÝ  

vÒ c«ng nghÖ 

 
-VÞ trÝ 
-HÖ thèng h¹ tÇng 
-ChØ tiªu kinh tÕ kü 
thuËt cña quy ho¹ch 
-B¶o ®¶m ph¸t triÓn 
bÒn v÷ng 
 
 
 
 
 

 
-TÝnh linh ho¹t trong 
thiÕt kÕ 
-Phèi hîp kÝch th−íc 
-§a d¹ng vÒ h×nh thøc 
-Sè tÇng thÝch hîp 
-VËt liÖu vµ trang thiÕt 
bÞ thÝch hîp 
_§¸p øng yªu cÇu vÒ 
m«i tr−êng 
-§¶m b¶o kinh tÕ 
theo chØ tiªu tæng hîp 
 

 
-Sè tÇng vµ chiÒu cao 
nhµ 
-KÕt cÊu theo vïng, 
miÒn 
-Kh¶ n¨ng thång nhÊt 
vµ ®iÓn h×nh ho¸ 
-Kh¶ n¨ng l¾p lÉn nÕu 
lµ l¾p ghÐp 

 
-Qui m« s¶n xuÊt lín 
-S¶n xuÊt tËp trung 
-Møc c¬ giíi ho¸ cao 
-Lùc l−îng lao ®éng 
cã tr×nh ®é cao 
-Møc tri thøc trong 
thµnh phÇn s¶n phÈm 
cao 
-ThÝch hîp cho tõng 
vïng 
-TÝnh kinh tÕ theo gi¸c 
®é c«ng nghÖ s¶n xuÊt 
nhµ ë. 
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ch−¬ng 5 : 
Ph©n tÝch lùa chän 

 
5.1 Ph©n lo¹i nhµ ë theo c¸c tiªu chÝ c«ng nghiÖp ho¸ 
 
Ph¸t triÓn nhµ ë kh«ng h¹n chÕ vÒ ph−¬ng thøc x©y dùng. N¬i nµo cã ®iÒu kiÖn ®Ó 
®¸p øng c¸c nhu cÇu vÒ nhµ ë cña céng ®ång d©n c− sÏ ®−îc khuyÕn khÝch ph¸t 
triÓn. Tuy nhiªn , thêi kú ®Çu ph¸t triÓn nhµ ë cho thÊy viÖc x©y dùng nhµ ë cÇn 
tu©n thñ nh÷ng quy t¾c vÒ qu¶n lý quy ho¹ch, qu¶n lý kiÕn tróc vµ qu¶n lý chÊt 
l−îng c«ng tr×nh x©y dùng th«ng qua c¸c tiªu chÝ vÒ chÊt l−îng x©y dùng. 
Sù ph¸t triÓn nhµ ë trong c¸c ®« thÞ cÇn theo h−íng hiÖn ®¹i, ®ång bé vµ theo 
ph−¬ng thøc c«ng nghiÖp ho¸. 
Dùa vµo c¸c tiªu chÝ cña phu¬ng thøc x©y dùng nhµ ë theo c«ng nghiÖp ho¸ ta thÊy: 
 
5.1.1 Theo vïng miÒn cã yªu cÇu vµ cã ®iÒu kiÖn vÒ c«ng nghiÖp ho¸ nhµ ë: 
 
HiÖn nay ta thÊy vïng nµo, miÒn nµo còng cÇn x©y dùng nhiÒu nhµ ë. Tuy nhiªn 
næi bËt lµ ®èi víi c¸c khu ®« thÞ, cÇn thóc ®Èy ph¸t triÓn quü nhµ ë dµnh cho ng−êi 
thu nhËp thÊp ( bao gåm c¸n bé, c«ng chøc, viªn chøc, ng−êi lao ®éng t¹i c¸c khu 
c«ng nghiÖp, c¸c ®èi t−îng chÝnh s¸ch) mua hoÆc thuª phï hîp víi ®iÒu kiÖn cô thÓ 
cña tõng lo¹i ®èi t−îng. §©y lµ mét trong nh÷ng môc tiªu cña b¶n ®Þnh h−íng ph¸t 
triÓn nhµ ë ®Õn n¨m 2010 võa ®−îc Thñ t−íng Phan V¨n Kh¶i ký phª duyÖt. 
Sù tËp trung ®« thÞ ho¸ trong thêi kinh tÕ kÕ ho¹ch ho¸ tËp trung tr−íc ®©y nhµ ë lµ 
vÊn ®Ò kh¸ bøc thiÕt v× viÖc x©y dùng nhµ ë lu«n lu«n ch¹y theo sù t¨ng gia sè c¸n 
bé, c«ng nh©n viªn chøc chØ víi chØ tiªu 4 m2 cho mét ng−êi. 
Tõ khi nÒn kinh tÕ chuyÓn ®æi sang kinh tÕ thÞ tr−êng, sè ng−êi tËp trung vÒ ®« thÞ 
víi tèc ®é kh¸ nhanh ®ång thêi víi ®êi sèng kinh tÕ kh¸ gi¶ lªn, chØ tiªu diÖn tÝch ë 
n©ng lªn râ rÖt lµm cho quü nhµ ë trë thµnh bøc b¸ch cho c¸c ®« thÞ. Yªu cÇu x©y 
dùng nhµ ë cho c¸c khu ®« thÞ lµ mét trong nh÷ng yªu cÇu thiÕt yÕu cña ph¸t triÓn 
®« thÞ. 
Nhµ ë cho c¸c côm d©n c− ë ®ång b»ng s«ng Cöu Long còng lµ yªu cÇu cÊp b¸ch. 
Tr−íc ®©y, d©n c− ë ®ång b»ng s«ng Cöu Long sèng ph©n t¸n nªn khi cã lò lôt 
th−êng bÞ tæn thÊt nh©n m¹ng cao. Hµng n¨m thiÖt h¹i do thiÕu nhµ ë võa ®Ó ë, võa 
cÊt chøa l−¬ng thùc sau thu ho¹ch nªn vÊn ®Ò nhµ ®Ó tËp trung d©n c− ®ång b»ng 
s«ng Cöu Long lµ mét thùc tÕ cÇn gi¶i quyÕt khÈn tr−¬ng. NÕu kh«ng c«ng nghiÖp 
ho¸ s¶n xuÊt nhµ cho ®ång bµo vïng s«ng Cöu Long sÏ khã ®¸p øng ®−îc sù æn 
®Þnh cho d©n tËp trung cho ®ång ru«ng, s¶n xuÊt n«ng nghiÖp. 
Nhµ ë cho c¸c khu di d©n nh− khu di d©n phôc vô cho viÖc x©y dùng thuû ®iÖn S¬n 
La vµ c¸c khu c«ng nghiÖp kh¸c lµ nh÷ng yªu cÇu hÕt søc cÇn thiÕt. 
Nh÷ng n¬i kh¸c nh− ®ång b»ng, trung du B¾c Bé hay vïng miÒn kh¸c, c¸c côm d©n 
c− h×nh thµnh ®· l©u vµ nhµ ë t−¬ng ®èi æn ®Þnh. NÕu cÇn thiÕt x©y dùng chØ lµ 
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phÇn lµm thªm nh»m ®¸p øng sù t¨ng tr−ëng d©n sè c¬ häc nh− dùng vî, g¶ chång, 
t¸ch riªng cuéc sèng gi÷ cha mÑ vµ con c¸i trong mét céng ®ång ®· æn ®Þnh. 
T¹i nh÷ng n¬i cã nhu cÇu x©y dùng nhµ ë nhiÒu nh− c¸c khu ®« thÞ vµ cho c¸c côm 
d©n ë ®ång b»ng s«ng Cöu Long, c¸c khu di d©n phôc vô x©y dùng kinh tÕ vµ c«ng 
nghiÖp míi th× míi cã ®iÒu kiÖn ®Ó s¶n xuÊt c«ng nghiÖp. §ång thêi, viÖc x©y dùng 
theo ph−¬ng thøc c«ng nghiÖp ®ßi hái sù cung øng ®ång bé vµ tËp trung. Ph−¬ng 
tiÖn giao th«ng, vËn chuyÓn vËt t−, hµng ho¸ ®ßi hái ®−êng s¸, c¬ së s¶n xuÊt, bÕn 
b·i, kho tµng. ChØ cã s¶n xuÊt tËp trung cho c¸c khu tËp trung d©n c− vµ nhÊt lµ cho 
c¸c khu ®« thÞ míi gi¶m ®−îc chi phÝ ®Çu t− cho c¬ së h¹ tÇng, phôc vô s¶n xuÊt. 
Do tËp trung d©n c− vµ cã nhu cÇu sÈn phÈm nhµ ë nhiÒu nªn viÖc tæ chøc x©y dùng 
víi s¶n l−îng lín míi cã c¬ héi ph¸t triÓn. 
Nh− thÕ, sau khi ph©n tÝch vÒ ®èi t−îng phôc vô cña x©y dùng nhµ ë theo ph−¬ng 
thøc c«ng nghiÖp ho¸, ®èi t−îng ®Ó lùa chän ®Þa bµn phôc vô lµ x©y dùng nhµ ë 
cho: 

• C¸c khu ®« thÞ tËp trung, x©y dùng míi vµ c¶i t¹o ph¸t triÓn. 
• Nhµ cho d©n c− sinh sèng ë ®ång b»ng s«ng Cöu Long vµ c¸c vïng ¶nh 

h−ëng cña thiªn tai. 
• Nhµ ë cho c¸c khu di d©n lÊy ®Êt t¹o ra c¸c khu, c¸c vïng quy ho¹ch kinh tÕ 

vµ c«ng nghiÖp míi. 
 
5.1.2 Theo sè tÇng ®Ó ®Þnh h−íng s¶n xuÊt cho c«ng nghiÖp ho¸ nhµ ë. 
 
Nhµ ë x©y dùng theo ph−¬ng thøc c«ng nghiÖp ho¸ ®−îc kh¼ng ®Þnh lµ thÝch hîp 
víi ba ®èi t−îng cã nhu cÇu x©y dùng lín lµ c¸c khu ®« thÞ tËp trung, cho d©n c− 
sèng ë n«ng th«n vµ c¸c thÞ trÊn trong khu vùc  ®ång b»ng s«ng Cöu Long vµ c¸c 
nhu cÇu nhµ cho ®èi t−îng ph¶i di chuyÓn n¬i ë phôc vô cho c¸c vïng c«ng nghiÖp. 
§èi víi c¸c côm d©n c− cho ®ång b»ng s«ng Cöu Long vµ c¸c khu ®Þnh c− di d©n 
ngoµi ®« thÞ th× sè tÇng thÝch hîp lµ 1~2 tÇng. 
 
(1) Víi d©n c− ë ®ång b»ng s«ng Cöu Long th× hÇu hÕt lµ ng−êi lµm nghÒ n«ng 
vµ dÞch vô, bu«n b¸n nhá. Nhµ ë víi ®èi t−îng nµy lµ n¬i tró ngô ®Ó t¸i s¶n xuÊt søc 
lao ®éng, cho trÎ em sinh sèng, lµ n¬i ch¨n nu«i gia ®×nh, vµ lµ chç cÊt ch−¸ s¶n 
phÈm n«ng nghiÖp khi ch−a b¸n ®−îc. Võa qua cã nhiÒu nhµ chÕ t¹o nh÷ng mÉu 
nhµ cã khung b»ng c¸c lo¹i vËt liÖu kh¸c nhau, chÊt bao che ®a d¹ng, cã tæ chøc 
mÆt b»ng riªng mµ ng−êi b¸n nhµ cho lµ thÝch hîp víi ng−êi mua, thi c«ng nhanh 
theo ph−¬ng ph¸p l¾p ghÐp. §iÒu mµ ®¹i bé phËn ng−êi cã nhu cÇu nhµ ë mong 
muèn r»ng nhµ cña hä cã kÕt cÊu nhµ khung, bao che linh ho¹t. Sè tÇng ®−îc lùa 
chän lµ 1 hoÆc 2 tÇng. 
Nhµ 1 hoÆc 2 tÇng l¾p kiÓu khung rÊt linh ho¹t, thi c«ng nhanh. 
§Æc ®iÓm cña nÒn ®Êt lµm nhµ ë ®ång b»ng s«ng Cöu Long lµ ®Êt yÕu. Chi phÝ cho 
nÒn mãng nÕu lµm nhµ cao tÇng kh¸ lín. Nhµ Ýt tÇng, sè tÇng 1 hoÆc 2 tÇng, lùc trªn 
nhµ t¸c ®éng lªn mãng nhá nªn sö lý mãng  gi¶n ®¬n, phï hîp víi ®Êt nÒn kh¸ yÕu 
lµm cho sù lùa chän lo¹i nhµ nµy lµ thÝch hîp. 
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(2) C¸c khu ®Þnh c− cho d©n khi cÇn gi¶i phãng ®Êt ®Ó lµm nhµ m¸y thuû ®iÖn nh− 
S¬n La, cÇn gi¶i phãng ®Êt lµm nh÷ng khu c«ng nghiÖp lín, lµm nh÷ng con ®−êng 
lín th× hÇu hÕt ng−êi d©n ph¶i di chuyÓn lµ ng−êi lµm n«ng nghiÖp nhá. Nh÷ng 
ng−êi nµy cÇn ®−îc di chuyÓn vµ tËp trung sím. ViÖc lµm nhµ cho nh÷ng ng−êi nµy 
sö dông sè tiÒn ®Çu t− lµm nhµ cã phÇn h¹n chÕ. Sè tÇng thÝch hîp cho nhµ ë cña 
nh÷ng ng−êi nµy, nÕu kh«ng ë ®« thÞ th× nªn lµm nhµ 1 hoÆc 2 tÇng. 

 
(3) Nhµ ë cho d©n thu nhËp trung b×nh vµ thÊp ë c¸c ®« thÞ nªn lµm nhµ nhiÒu tÇng 
hoÆc nhµ cao tÇng. 
Sè tÇng thÝch hîp cho nhµ ë chung c−  hiÖn nay t¹i c¸c ®« thÞ nªn lµ: 

- Nhãm 1: (phæ biÕn nhÊt ®èi víi nhµ ë) Nhµ cã sè tÇng tõ 6 ®Õn 12 tÇng  

(th«ng th−êng lµ 8-12 tÇng). 

§¹i bé phËn c¸c khu chung c− míi lµm hiÖn nay t¹i Hµ néi vµ thµnh phè Hå ChÝ 
Minh cã chiÒu cao lµ 12 tÇng. Nh÷ng tØnh kh¸c lµm nhµ cã sè tÇng tõ 6 ®Õn 12 tÇng 
mµ sè tÇng tõ 5 ~ 8 tÇng chiÕm phÇn lín, nhµ cã sè tÇng 12 tÇng cã vµi nhµ vµ ®−îc 
coi nh− ®iÓm nhÊn ®« thÞ. 

- Nhãm 2: Cã sè tÇng tõ 13 ®Õn 25 tÇng (®· cã mét sè kh«ng Ýt ë ViÖt Nam). 

T¹i Hµ néi vµ thµnh phè Hå ChÝ Minh , mçi thµnh phè cã kho¶ng vµi chôc nhµ cã 
sè tÇng tõ 13 ®Õn 25 tÇng. Nh÷ng nhµ nµy th−êng dïng kÕt hîp cao èc v¨n phßng 
víi nhµ ë cho thuª kiÓu c¨n hé hoÆc nhµ kh¸ch. MÊy n¨m gÇn ®©y, mét sè nhµ t¹i 
Hµ néi ®· lµm 27~28 tÇng ®Ó t¨ng hiÖu qu¶ sö dông phÇn kÕt cÊu nhµ. Nh÷ng nhµ 
nµy rÊt Ýt ®−îc bè trÝ lµm nhµ chung c−, nhÊt lµ chung c− nhµ ë cho ng−êi cã thu 
nhËp thÊp. 

- Nhãm 3 : Sè tÇng tõ 26 ®Õn 40 tÇng: hiÖn nay ch−a x©y dùng nhiÒu ë n−íc ta. §èi 
víi nhµ ë, kh«ng sö dông lo¹i nhµ nµy v× nh÷ng yÕu tè an toµn vµ c¸c yÕu tè t©m lý 
sö dông. 

T¹i Hµ néi vµ thµnh phè Hå ChÝ Minh cã mét vµi nhµ cã sè tÇng 27~28 tÇng, phÇn 
lín sö dông lµm cao èc v¨n phßng. 

- Nhãm 4:Sè tÇng cao trªn  40 tÇng: Lo¹i nhµ nµy ch−a thÝch hîp lµm nhµ ë cho 
n−íc ta tõ nay ®Õn giai ®o¹n 2010. 
 
5.1.3 Theo gi¶i ph¸p kÕt cÊu lµm c¬ së cho c«ng nghiÖp ho¸ x©y dùng  nhµ ë: 

(1) C¸c gi¶i ph¸p kÕt cÊu chÞu lùc cho nhµ ë   

* HÖ khung cét thuÇn nhÊt cho nhµ  ®Õn 12 tÇng (d−íi 40m) 

a. C¸c kiÓu nhµ khung cét, sµn ®æ liÒn khèi, x©y dùng theo ph−¬ng ph¸p 
truyÒn thèng. 
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b. C¸c kiÓu nhµ khung, cét, sµn l¾p ghÐp toµn phÇn hoÆc l¾p ghÐp tõng phÇn, 
cã thÓ lµ: 

- Khung, cét, sµn ®óc s½n vµ l¾p ghÐp hoµn toµn. 

- Khung, cét ®æ t¹i chç, sµn l¾p ghÐp. 

HÖ kÕt cÊu nµy dï ®æ toµn khèi hay l¾p ghÐp chØ nªn sö dông cho nhµ cã 
chiÒu cao d−íi 40m cã nghÜa kÕt cÊu kh«ng ph¶i tÝnh to¸n víi t¶i träng giã ®éng 
hoÆc chØ xÐt tíi ®éng ®Êt vÒ mÆt cÊu t¹o. 

 C¸c kiÓu nhµ khung nµy th−êng dïng cÊu kiÖn sµn l¾p ghÐp cì võa vµ nhá 
nh−: 

-  Panen cì nhá < 4.5m ( hép, lç trßn ). 

- DÇm ,sµn cì nhá  ( bª t«ng th−êng ). 

- C¸c tÊm sµn dïng bª t«ng nhÑ. 

- HÖ dÇm nhá BTULT kiÓu PPB bª t«ng Xu©n mai. 

*  HÖ tÊm: 

KÕt cÊu tÊm lín l¾p ghÐp víi hÖ: 

a. T−êng ngang chÞu lùc; 

b. T−êng däc chÞu lùc; 

c. T−êng ngang vµ t−êng däc cïng chÞu lùc. 

*  HÖ khung v¸ch lâi cho nhµ trªn 12 tÇng, cã chiÒu cao nhµ  trªn 40m. 

a. HÖ khung v¸ch lâi ®æ liÒn khèi toµn phÇn. 

b. HÖ khung v¸ch lâi l¾p ghÐp vµ b¸n l¾p ghÐp :   

    -  V¸ch lâi ®æ liÒn khèi, khung sµn l¾p ghÐp. 

    -  Khung lâi ®æ liÒn khèi, sµn l¾p ghÐp- panen, tÊm sµn cì lín ®óc s½n. 

*  KÕt cÊu mãng: 

a. Nhµ d−íi 12 tÇng nªn dïng c¸c mãng trªn nÒn thiªn nhiªn hoÆc gia cè  
nÒn b»ng cäc bª t«ng tiÕt diÖn nhá. 

b. Nhµ cao tÇng tõ 12 tÇng trë lªn nªn dïng cäc Bª t«ng ®óc s½n, tiÕt diÖn 
lín, ®ãng, Ðp tr−íc hoÆc  khoan Ðp, cäc nhåi, t−êng trong ®Êt ®Ó gia cè nÒn. 

*  KÕt cÊu tÇng hÇm nhµ ë:  

a. Nhµ ®Õn 12 tÇng nªn cã 1 tÇng hÇm. 
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b. Nhµ tõ 13 tÇng trë lªn nªn cã 2-3 tÇng hÇm. Cã thÓ dïng t−êng- cäc baret 
®ång thêi lµm kÕt cÊu chÞu lùc th©n nhµ, kÕt hîp viÖc sö dông c¸c vËt liÖu chèng 
thÊm, ng¨n n−íc, chÊt l−îng cao. 

* KÕt cÊu bao che, v¸ch ng¨n: 

a. V¸ch ng¨n, t−êng ngoµi b»ng bª t«ng nhÑ kÕt cÊu mét hoÆc 
nhiÒu líp thay cho t−êng g¹ch x©y. 

b. V¸ch ng¨n, t−êng ngoµi, kiÓu 3D. 

c. H¹n chÕ dïng m¸i b»ng BTCT b»ng viÖc sö dông m¸i nhÑ. 
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       S¬ ®å kÕt cÊu nhµ vµ c«ng tr×nh 
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(2) §Æc ®iÓm cña  c¸c  hÖ kÕt cÊu nhµ ë: 

*  HÖ  khung BTCT: 

a.  ¦u ®iÓm chung: 

- MÆt b»ng linh ho¹t. 

- ChÕ t¹o ®¬n gi¶n. 

- Kh«ng ®ßi hái vËt liÖu, thiÕt bÞ, kü thuËt ®Æc biÖt. 

b.  Ph¹m vi ¸p dông: 

- Nhµ  tõ  2 -12 tÇng, chiÒu cao d−íi 40m. 

 

*  Khung BTCT toµn khèi: 

a. ¦u ®iÓm: 

+ §é cøng cao, biÕn d¹ng Ýt. 

+ Thi c«ng ®¬n gi¶n, ®ì tèn thÐp. 

b. Nh−îc ®iÓm: 

+ Tèn cèp pha, c©y chèng. 

+ Khã kiÓm so¸t chÊt l−îng. 

+ Thêi gian thi c«ng l©u. 

c. CÊu t¹o: 

+ Cét: TiÕt diÖn ch÷ nhËt cã thÓ tho¶ m·n hµm l−îng thÐp hîp lý theo TCVN 
( 1-3%) víi tiÕt diÖn cÊu kiÖn phï hîp víi l−íi cét d−íi 6m. 

  + Cét cã thÓ dïng cèt cøng cho nhµ nhiÒu tÇng, l−íi cét lín. 

 + DÇm Khung : TiÕt diÖn ch÷ nhËt, ch÷ T th«ng dông. 

+ Nót khung: Liªn kÕt  cøng kÓ c¶ ph−¬ng ¸n l¾p ghÐp cã thÓ dïng mèi nèi 
−ít hoÆc kh«.  

 + Liªn kÕt cét vµ mãng: Liªn kÕt cøng. 

 + VËt liÖu: Cã thÓ dïng bª t«ng th−êng cã m¸c kh«ng qu¸ 250 cho nhµ 2-5 
tÇng vµ m¸c 300 cho nhµ tíi 12 tÇng. 

 ThÐp: Dïng c¸c nhãm th«ng th−êng: AI , AII, AIII. Khung buéc, khung hµn. 

* Khung BTCT l¾p ghÐp toµn phÇn 

HÖ kÕt cÊu nµy chóng ta ®· sö dông trong x©y dùng nhµ ë vµo nh÷ng n¨m 70 thÕ kû 
tr−íc: 
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a. ¦u ®iÓm:  

- §iÓn h×nh ho¸ cÊu kiÖn, c«ng x−ëng ho¸ cao, kiÕn tróc ®a d¹ng,  

- Träng l−îng cÊu kiÖn kh«ng lín, thi c«ng nhanh. 

b. Nh−îc ®iÓm: 

- §ßi hái ®é chÝnh x¸c cña c¸c liªn kÕt nhÊt lµ nót khung cøng dïng mèi nèi 
−ít. 

- Thi c«ng phøc t¹p h¬n cÇn cã ®éi ngò l¾p r¸p chuyªn nghÖp. 

c. CÊu t¹o: 

Ph©n chia mèi nèi phô thuéc: ThiÕt bÞ cÈu l¾p, chuyªn chë, chÕ t¹o, chÊt kho, 
dÔ ho¸n vÞ cÊu kiÖn, dÔ xö lý sai sè. 

*  Khung BTCT b¸n l¾p ghÐp: 

a. Khung cét l¾p ghÐp, sµn toµn khèi 

* ¦u ®iÓm:  

- DÇm cét ®−îc ®iÓn h×nh ho¸ cao. 

- DÔ t¹o nh÷ng nót cøng cét khung víi sµn, t¹o ®é cøng kh«ng gian cao. 

 - Linh ho¹t trong bè trÝ kiÕn tróc. 

 * Nh−îc: 

  - Khèi l−îng sµn ®æ toµn khèi lín. 

- ThÝch hîp cho lo¹i nhµ d−íi 12 tÇng víi chiÒu cao d−íi 40m. 

- Chi phÝ vËt liÖu  cao. 

b. Khung cét ®æ toµn khèi , sµn l¾p ghÐp. 

* ¦u ®iÓm:  

- Kh¾c phôc ®−îc nh÷ng mèi nèi cét phøc t¹p, lu«n t¹o ®−îc hÖ khung cøng 
chÞu ®−îc t¶i träng ngang vµ ®éng ®Êt. 

- Sµn l¾p ghÐp tõ c¸c tÊm panen hép cì võa vµ lín, hoÆc c¸c tÊm sµn cì lín 
b»ng diÖn tÝch « l−íi cét, t¹o ®iÒu kiÖn c«ng x−ëng ho¸ mét khèi l−îng lín cÊu 
kiÖn. 

- Cã thÓ dÔ dµng sö dông c¸c l−íi cét lín víi nh÷ng tÊm sµn lín BTULT. 

- Cã thÓ sö dông cho c¸c nhµ cao trªn 12 tÇng víi c¸c c«ng nghÖ tiªn tiÕn 
nh− hÖ IMS. 

 * Nh−îc ®iÓm: 
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- VÉn cßn ph¶i kÕt hîp gi÷a c«ng ®o¹n ®æ toµn khèi, cét, dÇm lµ nh÷ng cÊu 
kiÖn thanh m¶nh thi c«ng theo chiÒu ®øng . 

 * HÖ nhµ tÊm lín l¾p ghÐp: 

a.  ¦u ®iÓm: 

- §é cøng kh«ng gian cao, kh¶ n¨ng chèng t¶i träng ngang, t¶i träng ®éng 
cao. 

- §iÓn h×nh ho¸ cao, kh¶ n¨ng c«ng x−ëng ho¸ vµ c¬ giíi ho¸ cao. 

- Kh«ng tèn cèp pha c©y chèng. 

b.  Nh−îc ®iÓm    

-  KiÕn tróc kh« cøng , kh«ng linh ho¹t trong bè trÝ mÆt b»ng. 

- Vèn ®Çu t− ban ®Çu lín 

 - Chi phÝ  vËt liÖu cao so víi kÕt cÊu nhµ khung . 

- VËn chuyÓn, thi c«ng l¾p ghÐp ®ßi hái thiÕt bÞ chuyªn dïng vµ chÊt l−îng 
cao ®Æc biÖt ®èi víi c¸c mèi nèi. 

- Qua sö dông thùc tÕ ë ViÖt nam hÖ kÕt cÊu nµy béc lé nhiÒu nh−îc ®iÓm 
ch−a ®−îc kh¾c phôc. 

c.  VËt liÖu: 

 - Bª t«ng m¸c ≥ 250 

- Cèt thÐp nhãm AII, AIII cã thÓ chÕ t¹o s½n thµnh c¸c khung, l−íi hµn t¹o 
®iÒu kiÖn dùng l¾p dÔ dµng chÝnh x¸c. 

d.  C¸c lo¹i mèi nèi: 

 - Mèi nèi kh«, liªn kÕt hµn lµ chñ yÕu. 

 - Mèi nèi then, chèt. 

 - Mèi nèi r¨ng c−a, mèi nèi chång. 

*  HÖ khung -v¸ch- lâi: 

§©y lµ hÖ kÕt cÊu ®−îc dïng phæ biÕn cho nhµ nhiÒu tÇng nhÊt lµ nhµ cã 
chiÒu cao tõ 40m trë lªn. 

* ¦u ®iÓm:  

 - Tho¶ m·n mäi c«ng n¨ng kiÕn tróc.Th−êng sö dông cho c¸c l−íi cét tõ 6m 
trë lªn. 

 - Cã kh¶ n¨ng chÞu c¸c t¶i träng ngang (giã, ®éng ®Êt) lín. 

 - Cã thÓ ®iÓn h×nh ho¸ , c¬ giíi ho¸ c«ng x−ëng ho¸ cao. 
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* Nh−îc ®iÓm: 

 - Tû lÖ hao tæn vËt liÖu trªn 1/m2 diÖn tÝch sµn cao. 

- Sù cïng lµm viÖc cña c¸c hÖ kÕt cÊu khung, tÊm, lâi kh¸c nhau ®ßi hái ph¶i 
tu©n thñ c¸c nguyªn lý thiÕt kÕ , nhÊt lµ khi dïng c¸c cÊu kiÖn l¾p ghÐp. 

a. HÖ khung –v¸ch - lâi (theo s¬ ®å tÝnh to¸n khung gi»ng) 

* ¦u ®iÓm:  

- Sö dông triÖt ®Ó kh¶ n¨ng chÞu lùc cña kÕt cÊu khung ( l¾p ghÐp hoÆc toµn 
khèi) cïng lµm viÖc víi hÖ v¸ch lâi d−íi t¸c ®éng cña mäi lo¹i t¶i träng. 

- Khèi l−îng l¾p ghÐp lín, t¹o ®iÒu kiÖn c«ng nghiÖp ho¸ cao. 

- Cã thÓ dïng cho mäi lo¹i nhµ cao tÇng, cµng cao cµng cã hiÖu qu¶. 

* Nh−îc ®iÓm: 

 - §ßi hái ph¶i thùc hiÖn c¸c nót khung cøng vµ hÖ sµn cøng khi l¾p ghÐp vµ 
ph¶i thi c«ng ®óng quy tr×nh víi chÊt l−îng cao. 

b.  HÖ v¸ch - lâi  theo s¬ ®å tÝnh to¸n nh− hÖ gi»ng 

- KÕt cÊu v¸ch lâi chÞu lùc ngang toµn phÇn cßn hÖ khung cét chÞu t¶i träng 
th¼ng ®øng lµ chñ yÕu. 

- ThÝch hîp cho mäi lo¹i nhµ cao tÇng kÓ c¶ l¾p ghÐp vµ toµn khèi cã chiÒu 
cao trªn 40m. 

- Kh«ng nhÊt thiÕt dïng hÖ khung cøng, cã thÓ dïng hÖ khung khíp thuËn 
tiÖn cho viÖc nèi cét víi cét hoÆc dÇm víi cét khi l¾p ghÐp.  

- V¸ch, lâi th−êng ®æ toµn khèi cã thÓ thi c«ng b»ng ph−¬ng ph¸p dïng v¸n 
khu«n tr−ît. PhÇn khung s−ên, sµn cã thÓ l¾p ghÐp. 

- S¬ ®å tÝnh to¸n ®¬n gi¶n, râ rµng. 

- Khi sµn ®æ liÒn khèi hoÆc l¾p ghÐp cã g©y øng lùc tr−íc sÏ t¹o ®é cøng 
kh«ng gian lín vµ chÞu t¶i träng ngang cao. 

- Hµm l−îng thÐp ë cét kh«ng cao (hÇu nh− chØ chÞu nÐn ®óng t©m) dÔ bè trÝ 
thÐp vµ thi c«ng cét. 

 

C¸c hÖ kÕt cÊu sµn th−êng dïng trong x©y dùng nhµ ë : 

Trong c¸c hÖ kÕt cÊu nªu trªn th×  kÕt cÊu sµn lµ mét trong nh÷ng bé phËn 
quan träng, nã võa ®ãng vai trß chÞu lùc võa chiÕm mét khèi l−îng ®¸ng kÓ trong 
toµn bé c«ng tr×nh. Do vËy viÖc sö dông nh÷ng kÕt cÊu sµn mét c¸ch hîp lý sÏ 
mang l¹i hiÖu qu¶ nhÊt ®Þnh. 
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Cã thÓ nªu mét vµi lo¹i kÕt cÊu sµn th−êng sö dông cã hiÖu qu¶ trong x©y 
dùng nhµ  ë nh− sau: 

*  HÖ sµn tÊm lín bª t«ng ®Æc: 

C¸c lo¹i tÊm nµy th−êng ®óc s½n dïng cho nhµ tÊm lín hoÆc khung tÊm cã 
kÝch th−íc diÖn tÝch b»ng mét phÇn hay toµn bé mÆt b»ng mét phßng hay mét c¨n 
hé nh−ng th−êng kh«ng qu¸ 6m vµ chiÒu dÇy tõ 12 ®Õn 20 cm. Cã thÓ lµ bª t«ng 
th−êng hoÆc Bª t«ng øng lùc tr−íc (hÖ kÕt cÊu IMS). 

*  HÖ sµn rçng: 

§ã lµ c¸c lo¹i panel hép hoÆc panel nhiÒu lç trßn ®óc s½n cã khÈu ®é tõ 3m 
tíi 6m lµ bª t«ng th−êng vµ tíi 9,12m dïng bª t«ng øng lùc tr−íc. Th−êng dïng 
cho c¸c hÖ kÕt cÊu khung hoÆc khung v¸ch lâi nhµ nhiÒu tÇng rÊt cã hiÖu qu¶ vÒ 
chÞu lùc còng nh− sö dông. ChiÒu cao c¸c tÊm sµn tõ 20 tíi 25cm kh«ng ¶nh h−ëng 
tíi chiÒu cao h÷u Ých cña tÇng nhµ. 

ë ViÖt Nam ®· sö dông phæ biÕn c¸c lo¹i tÊm sµn rçng khÈu ®é tíi 6m, ®Æc 
biÖt  c¸c tÊm sµn øng lùc tr−íc cßn ®−îc sö dông lµm t−êng ng¨n cho c«ng tr×nh,( 
Kh¸ch s¹n Th¾ng Lîi do CuBa x©y dùng tõ nh÷ng n¨m 70) 

* HÖ sµn ph¼ng ®æ toµn khèi bª t«ng øng lùc tr−íc. 

   Ngoµi c¸c sµn Bª t«ng cèt thÐp th«ng th−êng ®æ t¹i chç víi hÖ l−íi cét d−íi 
6m th−êng ®−îc sö dông hiÖn nay trong x©y dùng c¸c chung c−  cao tÇng ë Hµ néi 
vµ thµnh phè Hå ChÝ Minh ®ang sö dông cã hiÖu qu¶ c¸c hÖ sµn ®Æc bª t«ng øng 
lùc tr−íc víi l−íi cét tõ 7,2m trë lªn.    

*  HÖ l¾p ghÐp sµn tÊm nhá: 

   HÖ kÕt cÊu nµy ®−îc du nhËp vµo ViÖt nam qua c¸c chuyªn gia Cuba tõ 
nh÷ng n¨m 1970. Míi ®Çu lµ hÖ nhµ khung cét tÊm nhá kiÓu San®in« víi c¸c kÝch 
th−íc tiÕt diÖn cét vµ dÇm nhá 15cm  x 15cm, 15cm  x  25cm. C¸c tÊm sµn lµ 
nh÷ng cÊu kiÖn nhá b»ng bª t«ng cèt thÐp. C¸c tÊm t−êng còng b»ng bª t«ng ®−îc 
lïa vµo c¸c hµng cét c¸ch nhau 1,05m. Mèi nèi gi÷a cét vµ dÇm kiÓu liªn kÕt bëi 
c¸c chi tiÕt ®Çu cét nèi víi c¸c gi»ng biªn, dïng mèi nèi −ít. HÖ nµy chØ thÝch hîp 
cho c¸c lo¹i nhµ ë 1-2 tÇng víi diÖn tÝch c¨n phßng kh«ng qu¸ 14m2. Chi phÝ vËt 
liÖu lín. L¾p ghÐp sµn ®¬n gi¶n nh−ng l¾p ghÐp t−êng phøc t¹p. 

   HÖ kÕt cÊu nµy cã ®é cøng kh«ng gian lín theo tÝnh to¸n cã thÓ chÞu ®−îc t¶i 
träng giã b·o tíi trªn cÊp 12. 

  Kh¾c phôc nh÷ng nh−îc ®iÓm cña hÖ kÕt cÊu nµy. ViÖt nam ®· c¶i tiÕn thµnh 
nhiÒu hÖ kh¸c nh−ng chñ yÕu chØ gi÷ l¹i c¸c kÕt cÊu sµn cña hÖ nµy. §ã lµ c¸c kiÓu 
sµn tÊm nhá tùa trªn c¸c kÕt cÊu khung hoÆc t−êng g¹ch chÞu lùc dïng trong nhµ ë.  
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   C¸c tÊm sµn cì nhá cã kÝch th−íc chiÒu dµi: 0,45m; 0,60m; 0,90m. Dïng bª 
t«ng th−êng m¸c 150 kh«ng cèt thÐp chÞu ®−îc c¸c lo¹i t¶i träng nhµ ë. §Æc biÖt 
l−u ý c¸c lo¹i tÊm sµn dïng bª t«ng nhÑ m¸c 150 cã chiÒu dµi 0,90m ®· lµm gi¶m 
sè l−îng vµ träng l−îng cÊu kiÖn ®¸ng kÓ, ®ång thêi gi¶m gi¸ thµnh x©y dùng trong 
hµng ngh×n m2 sµn ®· ®−îc x©y dùng trong nh÷ng n¨m 1980. 

   C¸c lo¹i dÇm nhá ®Òu cã chiÒu cao kh«ng qu¸ 20cm kÓ c¶ kiÓu dÇm øng lùc 
tr−íc theo mÉu cña Tr−êng §H X©y dùng Hµ néi tr−íc ®©y. 

   HÖ dÇm øng lùc tr−íc kiÓu PPB do nhµ m¸y bª t«ng Xu©n mai s¶n xuÊt gÇn 
®©y ®−îc l¾p víi c¸c tÊm sµn kiÓu g¹ch huèc - ®y cì nhá (  530  x 200  x 160). 
DÇm BT¦LT m¸c 400 chiÒu cao 110 x 60 cã c¸nh d−íi 35 x 100. §iÒu kh¸c biÖt 
cña hÖ sµn nµy so víi c¸c hÖ sµn tÊm nhá nªu trªn ë chç trªn c¸c líp sµn l¾p ghÐp 
ph¶i dïng líp bª t«ng ®æ liÒn khèi, cã l−íi thÐp chÞu lùc. C¸c tÊm sµn chñ yÕu lµm 
viÖc nh−  nh÷ng viªn x©y d¹ng g¹ch huèc-di. 

   C¸c hÖ sµn nµy ®Òu cã thÓ sö dông x©y dùng nhµ ë, tr−êng häc 1 -2 tÇng víi 
t−êng hoÆc khung chÞu lùc víi møc ®é c«ng nghiÖp ho¸ tõng phÇn. 

 *  C¸c tÊm sµn hÖ kÕt cÊu IMS:  

   §©y lµ hÖ khung tÊm-lâi hoµn toµn l¾p ghÐp dïng BT¦LT,  ®−îc ph¸t triÓn ë 
Nam t−, Cu ba, Rumani,... Khung cét, dÇm l¾p ghÐp víi c¸c « sµn cã kÝch th−íc 
b»ng l−íi cét sau ®ã dïng c¸c ¦LT liªn kÕt thµnh kÕt cÊu cã ®é cøng kh«ng gian 
lín. HÖ kÕt cÊu nµy cã kh¶ n¨ng chÞu lùc giã vµ ®éng ®Êt cao, l¾p ghÐp ®¬n gi¶n. 
Tuy nhiªn míi thÊy ®−îc sö dông cho c¸c l−íi cét kh«ng qu¸ 6m. 

*  HÖ sµn ph¼ng ®æ toµn khèi dïng kÝch n©ng sµn: 

   HÖ kÕt cÊu nµy ®· ®−îc sö dông x©y dùng mét sè nhµ ë thÝ ®iÓm ë ViÖt nam 
®· tá râ mét sè −u viÖt nh− tèc ®é x©y dùng nhanh, nhê c«ng t¸c ®æ bª t«ng sµn t¹i 
cèt  ± 0,000. Cét cã thÓ l¾p ghÐp hoÆc ®æ t¹i chç. Tuy nhiªn cßn gÆp khã kh¨n  
trong viÖc kh¾c phôc ®é dÝnh kÕt gi÷a c¸c tÊm sµn víi nhau còng nh− hÖ thèng kÝch 
n©ng ph¶i cã sè l−îng lín míi ®¸p øng ®−îc khèi l−îng x©y dùng hµng lo¹t. C¸c 
c«ng tr×nh x©y dùng thÝ ®iÓm ë ViÖt nam ch−a qu¸  5 tÇng. 

 NhËn xÐt chung vÒ hÖ kÕt cÊu nhµ ë 

HÖ khung cét thÝch hîp cho nhµ ë d−íi 12 tÇng x©y dùng  b»ng ph−¬ng ph¸p 
®æ toµn khèi hÖ dÇm vµ cét cßn kÕt cÊu sµn ®óc s½n, hoÆc l¾p ghÐp. TÊm sµn hép 
khÈu ®é d−íi 6m. 

         HÖ khung v¸ch, lâi thÝch hîp dïng cho nhµ ë tõ 12 tÇng trë lªn cã thÓ theo 
ph−¬ng ph¸p:  

- Khung v¸ch lâi ®æ liÒn khèi, sµn l¾p ghÐp tõ c¸c tÊm panel hép hoÆc lç trßn Bª 
t«ng th−êng hoÆc øng lùc tr−íc víi khÈu ®é tõ 6 ®Õn 7,5m. 
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- L−íi cét tõ 8m trë lªn nªn dïng sµn bª t«ng øng lùc tr−íc ®æ t¹i chç, nÕu lµ l¾p 
ghÐp chØ nªn dïng cho l−íi cét ®Õn 8m. 

- CÇn nghiªn cøu sö dông c¸c tÊm sµn chÞu lùc nhiÒu líp b»ng bª t«ng nhÑ cã vµ 
kh«ng cã øng lùc tr−íc. 

  HÖ khung tÊm còng cÇn ®−îc nghiªn cøu ®Ó sö dông cho nhµ ë l−íi cét 
d−íi 6m víi c¸c v¸ch t−êng ng¨n b»ng vËt liÖu nhÑ. 

 HÖ sµn cÊu kiÖn nhá ngoµi hÖ PPB Xu©n Mai còng nªn dïng c¸c hÖ do hÖ 
kh¸c ®· ®−îc sö dông, nªn dïng c¸c lo¹i tÊm sµn nh− kÕt cÊu chÞu lùc tr¸nh ph¶i ®æ 
thªm líp bª t«ng l−íi thÐp trªn bÒ mÆt.  

            C¸c s¶n phÈm tõ c¸c vËt liÖu nhÑ nh− bª t«ng nhÑ, th¹ch cao, v¸n khu«n 
c«ng nghiÖp, tÊm 3D cÇn sím ®−îc nghiªn cøu vµ ®−a vµo sö dông  lµm kÕt cÊu 
bao che thay cho l−îng g¹ch x©y cho nhµ ë qu¸ lín nh− hiÖn nay. 
 
5.1.4 Theo møc ®é c«ng nghiÖp ho¸ x©y dùng nhµ ë 
 
Cã thÓ chia qu¸ tr×nh x©y dùng nªn ng«i nhµ thµnh 3 giai ®o¹n: giai ®o¹n x©y dùng 
phÇn ngÇm, giai ®o¹n x©y dùng phÇn th« cña th©n nhµ vµ giai ®o¹n hoµn thiÖn c«ng 
tr×nh. 
Møc ®é c«ng nghiÖp ho¸ x©y dùng thµnh ng«i nhµ cã thÓ lùa chän cho tæng thÓ c¶ 
ng«i nhµ, nh−ng còng cã thÓ lùa chän cho tõng giai ®o¹n  h×nh thµnh nªn ng«i nhµ.   
 
Dùa vµo c¸c tiªu chÝ vÒ c«ng nghiÖp ho¸ ®· ®Ò ra ë ®Ò môc trªn lµ: 
Qui m« s¶n xuÊt lín  
S¶n xuÊt tËp trung  
Møc c¬ giíi ho¸ cao: 
Lùc l−îng lao ®éng ph¶i cã tr×nh ®é cao 
Møc tri thøc trong thµnh phÇn s¶n phÈm cao 
 TÝnh thÝch hîp cho tõng vïng 
 TÝnh kinh tÕ 
Nh÷ng ph−¬ng ¸n ®−îc nªu ra cho ph−¬ng thøc x©y dùng nhµ ë ph¶i ®¸p øng c¸c 
tiªu chÝ nµy. 
 
Nhµ ë cho ba ®èi t−îng ®· nªu ë c¸c phÇn trªn tËp trung cßn l¹i lµ hai lo¹i nhµ 
gåm: nhµ ë 1~2 tÇng cho hai ®èi t−îng lµ d©n c− ë ®ång b»ng s«ng Cöu Long sèng 
trong c¸c  côm ®Þnh c−, nhµ cho c¸c hé di d©n tíi n¬i ë míi vµ nhµ chung c− cao 
tÇng cho c¸c ®« thÞ. 
 
*Víi nhµ 1~2 tÇng  
 
Víi lo¹i nhµ nµy, céng ®ång d©n c− ®· cã kinh nghiÖm x©y dùng tõ l©u ®êi. Theo 
yªu cÇu sö dông hµng lo¹t, sè l−îng nhiÒu , nhanh , ®¸p øng c¸c ®iÒu kiÖn vÒ sö 
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dông ®ång thêi gi¸ thµnh ng−êi d©n chÊp nhËn ®−îc nªn cÇn ph©n tÝch ®Ó lùa chän 
theo ph−¬ng thøc x©y dùng c«ng nghiÖp ho¸. 
Víi c¸c yªu cÇu Êy, kÕt cÊu cña lo¹i nhµ nµy nªn lµ nhµ khung . Nh÷ng thanh cét, 
thanh kÌo vµ c¸c thanh kh¸c nh− ®ßn tay, gi»ng nhµ t¹o nªn khung nhµ lµ nh÷ng 
thanh ®−îc chÕ t¹o theo ph−¬ng ph¸p c«ng nghiÖp t¹i nhµ m¸y . 
 §Ó ®¶m b¶o cã thÓ c«ng nghiÖp ho¸ x©y dùng lo¹i nhµ nµy : 
 

• CÊu kiÖn s¶n xuÊt t¹i nhµ m¸y víi møc c¬ giíi ho¸ cao , phÇn gia c«ng cÊu 
kiÖn t¹i nhµ m¸y ®Õn 100%. 

• VËn chuyÓn nhanh, ph−¬ng tiÖn vËn chuyÓn nhá , chØ cÇn xe chuyªn chë cã 
søc chë 1 ~ 1,5 tÊn, cã thÓ di chuyÓn trªn ®−êng míi ®¾p, ®−êng n«ng th«n. 
Tõng cÊu kiÖn cã träng l−îng d−íi 100 kg nªn viÖc chÊt , h¹ lªn xuèng xe cã 
thÓ lµm thñ c«ng hoÞ¨c dông xe cÈu nhÑ n©ng h¹ tõng bã.  

• ViÖc l¾p t¹i chç t¹o thµnh ng«i nhµ cã thÓ tiÕn hµnh kiÓu thñ c«ng nh−ng c¸c 
c¬ së b¸n khung nhµ nªn tæ chøc nh÷ng ®¬n vÞ nhá l¾p ghÐp khung cã sö 
dông xe n©ng cÊt nhá. C«ng cô phô trî lµ ®µ gi¸o kim lo¹i kÕt thµnh tõng 
m¶ng, th¸o, l¾p dÔ dµng nh»m x©y dùng, l¾p ghÐp an toµn. 

 
HiÖn nay t¹i ®ång b»ng s«ng Cöu Long, ®· cã nhiÒu nhµ m¸y s¶n xuÊt vµ l¾p dùng 
cho d©n nh÷ng ng«i nhµ lo¹i nµy. 
 
HÖ thanh b»ng bª t«ng cèt thÐp th−êng gåm nh÷ng cÊu kiÖn nhá, sö dông cèt thÐp 
øng lùc tr−íc chÕ t¹o theo ph−¬ng ph¸p c¨ng tr−íc. M¸i nhµ b»ng t«n kim lo¹i. 
Liªn kÕt t¹o khung nhê l¾p ghÐp vµ sö dông bul«ng chèt. C¸ch l¾p ghÐp rÊt gi¶n 
®¬n mµ ng−êi mua cã thÓ tù l¾p dùng ®−îc khung nhµ hoÆc cã nh÷ng tæ dÞch vô 
®¶m nhËn c«ng l¾p dùng víi gi¸ mµ ng−êi n«ng d©n chÊp nhËn ®−îc. 
Khung nhµ cã m¸i ®· l¾p ®−îc b¸n víi gi¸ xÊp xØ 56.000 ~ 70.000 ®ång.   
C«ng ty VINACONEX 19 ®· x©y dùng mét sè nhµ m¸y ®Ó cung øng cÊu kiÖn cho 
nh÷ng ng−êi cã nhu cÇu æn ®Þnh x©y dùng nhµ vµ nhµ m¸y ®· lµm hÕt c«ng suÊt mµ 
ch−a ®¸p øng l−îng cÇu cña kh¸ch hµng. Nay ®ang më thªm mét sè nhµ m¸y n÷a 
®Ó cung øng cÊu kiÖn cho ng−êi sö dông. 
 
ThÞ tr−êng th−êng ®a d¹ng, ngoµi ph−¬ng thøc lµm nhµ b»ng cÊu kiÖn bª t«ng ®øc 
s½n øng lùc tr−íc, nhµ cã hÖ thanh b»ng thÐp h×nh còng ®ang ®−îc c¸c c«ng ty x©y 
dùng vµ vËt liÖu ë thµnh phè Hå ChÝ Minh cung øng cho ng−êi sö dông. Tuy nhiªn 
khung nhµ thÐp cã sè kh¸ch mua Ýt h¬n khung bª t«ng, mét phÇn v× gi¸ c¶, mét 
phÇn v× t©m lý sö dông, ng−êi tiªu dïng cho lµ cÊu kiÖn nhÑ qu¸, ®iÒu kiÖn b¶o tr× 
®Ó kÕt cÊu bÒn v÷ng theo thêi gian khã kh¨n h¬n so víi khung bª t«ng. 
 
Nh− vËy, hai c«ng nghÖ s¶n xuÊt nhµ 1~2 tÇng lµ: 
Thanh cét, dÇm, xµ, gi»ng b»ng thÐp hoÆc bª t«ng cèt thÐp øng lùc tr−íc d¹ng cÊu 
kiÖn nhÑ, s¶n xuÊt t¹i nhµ m¸y. 
M¸i nhµ lîp t«n. 
L¾p ghÐp thñ c«ng vµ mèi nèi liªn kÕt b»ng bul«ng. 
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Sö dông lo¹i nhµ nµy, møc c«ng nghÖ ho¸ kh¸ cao. Mäi cÊu kiÖn, vËt liÖu chÝnh ®Òu 
s¶n xuÊt t¹i nhµ m¸y.  
CÊu kiÖn nhÑ, viÖc di chuyÓn cÊu kiÖn trong ph¹m vi x©y dùng vµ l¾p ghÐp cã thÓ 
lµm thñ c«ng hoÆc dïng « t« cÇn cÈu nhÑ ( d−íi 1,5 tÊn ) phôc vô l¾p ghÐp nhanh 
®−îc. 
Tõ kh©u thu mua vËt liÖu, cÊu kiÖn ®Õn hoµn thiÖn xong c«ng tr×nh thêi gian cã thÓ 
®¹t 2 tuÇn cho mét ng«i nhµ cã nhµ chÝnh cã diÖn tÝch sµn xÊp xØ 60 m2. B×nh qu©n 
mét ngµy víi sè c«ng nh©n 4 ng−êi cã thÓ hoµn thµnh ®−îc 5 m2 nhµ hoµn chØnh. 
Tuy lao ®éng xem ra cã vÎ nh− thñ c«ng nh−ng víi nh÷ng thanh chÕ s½n, l¹i thi 
c«ng kiÓu l¾p ghÐp nªn kh¸ nhanh vµ hiÖu qu¶ cao. 
 
*Víi nhµ nhiÒu tÇng: 
 
Lo¹i nhµ nµy cã hai ph−¬ng thøc s¶n xuÊt c«ng nghiÖp :  

• Nhµ bª t«ng ®óc s½n chÕ t¹o cÊu kiÖn hoµn toµn t¹i nhµ m¸y theo c«ng nghÖ 
cña Liªn x« tr−íc ®©y. 

• Lo¹i nhµ nhiÒu tÇng hiÖn nay ®ang thi c«ng víi ph−¬ng tiÖn , c«ng cô hiÖn 
®¹i nh− cèp pha kim lo¹i, bª t«ng th−¬ng phÈm, cÇn trôc th¸p, b¬m bª t«ng . 
Nh÷ng ph−¬ng tiÖn, c«ng cô nµy lµm cho viÖc x©y dùng cã hiÖu qu¶ cao , 
thêi gian thi c«ng nhanh ®ang ®−îc thùc hiÖn t¹i c¸c ®« thÞ nh− Hµ néi, 
thµnh phè Hå ChÝ Minh vµ c¸c thµnh phè kh¸c. 

 
+Lo¹i nhµ bª t«ng cèt thÐp chÕ t¹o c¸c cÊu kiÖn t¹i nhµ m¸y, vËn chuyÓn ®Õn c«ng 
tr−êng l¾p ghÐp b»ng ph−¬ng tiÖn c¬ giíi lín theo c«ng nghÖ cña Liªn x« tr−íc ®©y 
®· ®−îc x©y dùng t¹i Hµ néi vµ mét sè thµnh phè lín miÒn B¾c n−íc ta.  
Tõ ph−¬ng thøc s¶n xuÊt cÊu kiÖn, vËn chuyÓn b»ng c¬ giíi , l¾p ghÐp nhê c¸c 
ph−¬ng tiÖn hiÖn ®¹i nªn møc ®é c«ng nghiÖp hoÕn¶n xuÊt lo¹i nhµ nµy rÊt cao. Cã 
thÓ x¸c ®Þnh ®−îc møc c¬ giíi ho¸ c«ng nghiÖp xÊp xØ 100%. 
Tuy nhiªn , qua mét thêi gian sö dông thÊy béc lé nh−îc ®iÓm c¬ b¶n cña lo¹i nhµ 
nµy : 

TÝnh cøng do kÕt cÊu chÞu lùc ph¶i theo ®óng khu«n ®óc t¹o cÊu kiÖn , sù bè trÝ 
mÆt b»ng kiÕn tróc bÞ gß theo khu«n khæ cña kÕt cÊu chÞu lùc nªn khã thÝch øng víi 
sù sö dông ®a d¹ng. 

ViÖc sö dông vËt liÖu cho kÕt cÊu tá ra kh«ng thÝch hîp víi nh÷ng ®iÒu kiÖn  
khai th¸c c«ng tr×nh nh− t−êng qu¸ máng, ®é ån lín khi cã va ch¹m. T−êng kh«ng 
thÝch dông khi cÇn trang trÝ l¹i mµ ph¶i ®ãng ®inh. T−êng b»ng bª t«ng ®Æc nªn kh«ng 
gi÷ nhiÖt, kh«ng hót ©m vµ lµm cho con ng−êi sö dông lu«n lu«n cã t©m lý c¨ng 
th¼ng. 

Sö dông c¸c cÊu kiÖn lín s¶n xuÊt t¹i nhµ m¸y b¾t buéc kh©u vËn chuyÓn cÊu 
kiÖn ph¶i dùng ph−¬ng tiÖn nÆng, cång kÒnh trong khi ®iÒu kiÖn ®−êng x¸ cã mËt ®é 
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giao th«ng lín, sè ph−¬ng tiÖn tham gia giao th«ng dµy ®Æc trë thµnh mèi lo víi x· 
héi.  

Lo¹i nhµ l¾p ghÐp gÇn nh− ®ång bé, kÕt hîp xö lý t¹i chç hiÖn nay lµ ph−¬ng 
h−íng chñ ®¹o trong c«ng nghiÖp x©y dùng nhµ t¹i Nga. 

Trong ®Þnh h−íng cña Singapore ( Héi nghÞ C«ng nghiÖp X©y dùng t¹i 
Singapore th¸ng 11 - 1997 ) còng ®Ò cËp lµ ph¶i ®i theo h−íng l¾p ghÐp nhµ ë nhiÒu 
tÇng míi ®¸p øng vÒ sè l−îng yªu cÇu t¹i khu vùc ch©u ¸, Th¸i B×nh D−¬ng. 
Lo¹i nhµ nµy hiÖn nay Ýt ®−îc sö dông t¹i Hµ néi, thµnh phè Hå ChÝ Minh kh«ng 
lµm lo¹i nhµ nµy. Mét sè tØnh cã sö dông nh−ng kh«ng nhiÒu. 
Nh− ®· ph©n tÝch trªn ®©y th× lo¹i nhµ nµy kh«ng ph¶i lµ h−íng sÏ chän cho ph−¬ng 
thøc c«ng nghiÖp ho¸ x©y dùng nhµ ë trong thêi gian tíi. 
Tuy nhiªn, C«ng ty Bª t«ng Xu©n Mai trong Tæng C«ng ty VINACONEX vÉn cã 
kh¸ch hµng ®Æt hµng lo¹i nhµ nµy víi nh÷ng c¶i biªn cho phï hîp víi yªu cÇu sö 
dông hiÖn nay. 
 
+Lo¹i nhµ khung bª t«ng cèt thÐp chÕ t¹o t¹i chç, t−êng x©y, cã thÓ v¸ch l¾p 
ghÐp, sö dông ph−¬ng tiÖn hiÖn ®¹i nh− bª t«ng th−¬ng phÈm chÕ t¹o trong nhµ 
m¸y, cèp pha kim lo¹i, n©ng cÊt chiÒu cao b»ng cÇn trôc, sö dông b¬m bª t«ng phæ 
biÕn. 
§©y lµ lo¹i nhµ ®· ®−îc thi c«ng ®¹i trµ tõ n¨m 1990 trë l¹i ®©y cho nhµ cao tÇng ë 
thµnh phè Hå ChÝ Minh vµ Hµ néi. PhÇn lín lo¹i nhµ thi c«ng theo ph−¬ng thøc nµy 
lµ nhµ chung c− hoÆc kh¸ch s¹n kiªm nhµ lµm viÖc.Víi mÆt b»ng nhµ cã diÖn tÝch 
kho¶ng 1000 m2, tiÕn ®é thi c«ng phÇn th« cã thÓ ®¹t 7 ngµy mét tÇng vµ mét ng«i 
nhµ cã thÓ hoµn thµnh trong thêi gian tõ 18 th¸ng ®Õn 2 n¨m. 
Hµng n¨m t¹i Hµ néi ®ang thùc hiÖn ®−îc trªn 100 ng«i nhµ lo¹i nµy víi diÖn tÝch 
sµn kho¶ng 1.500.000 m2 vµ thµnh phè Hå ChÝ Minh còng lµm ®−îc l−îng nhµ lo¹i 
nµy víi diÖn tÝch t−¬ng tù. 
Sè l−îng diÖn tÝch lo¹i nhµ nµy thùc hiÖn hµng n¨m ®−îc kh¸ nhiÒu gãp phÇn gi¶i 
quyÕt nhµ ë cho d©n. 
Ta chia c«ng nghÖ thùc hiÖn lo¹i nhµ nµy lµm hai phÇn lµ phÇn ngÇm vµ phÇn th©n. 
PhÇn ngÇm th−êng sö dông cäc bª t«ng cèt thÐp ®ãng víi chiÒu s©u cäc ®Õn trªn 
d−íi 30 mÐt, tiÕt diÖn cäc 300x300 , thËm chÝ ®Õn 350x350mm. NhiÒu nhµ sö dông 
cäc nhåi , cäc barrette vµ t−êng trong ®Êt.   
ViÖc thi c«ng nÒn, mãng sö dông c¬ giíi ho¸ ®Õn gÇn 100%. ChØ cßn kh©u vÐt ®Êt 
vµ l¾p dùng cèppha ®µi cäc vµ rÊt Ýt thao t¸c kh¸c b»ng thñ c«ng.  
Cäc ®−îc chÕ s½n vµ chuyÓn ®Õn c«ng tr−êng hoÆc ®óc hµng lo¹t ngay t¹i b·i trªn 
c«ng tr−êng. ViÖc thi c«ng cäc nhåi, cäc barrette, t−êng trong ®Êt ®Òu sö dông c¬ 
giíi ho¸ toµn bé ( 100%). Bª t«ng cho cäc hÇu hÕt sö dông bª t«ng th−¬ng phÈm vµ 
b¬m. 
PhÇn th©n sö dông cèppha ®Þnh h×nh b»ng kim lo¹i hay chÊt dÎo. Bª t«ng ®Òu sö 
dông bª t«ng chÕ trén s½n , ®−a ®Õn kÕt cÊu kiÓu b¬m hay dïng benne do cÇn trôc 
th¸p n©ng. C¸c viÖc c−a, uèn thÐp ®Òu thi c«ng c¬ giíi. 
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Thi c«ng phÇn th«, møc ®é c¬ giíi ho¸ c¸c kh©u c«ng t¸c ®Õn 90%. Kh©u hoµn 
thiÖn cßn nhiÒu thao t¸c thñ c«ng nh−ng viÖc sö dông c¬ giíi nhá ®· kh¸ phæ biÕn, 
cã thÓ ®¸nh gi¸, kh©u hoµn thiÖn ®· c¬ giíi ho¸ ®Õn 40%. 
Thùc tÕ x©y dùng trong thêi gian võa qua cho thÊy tèc ®é thi c«ng nh− m« t¶ c«ng 
nghÖ nhanh b»ng thêi kú l¾p ghÐp theo kiÓu Liªn X« cò. 
 
Ngoµi ra, ®· cã mét sè c«ng ty ®· sö dông nh÷ng c«ng cô nh− cèp pha sµn bª t«ng 
cèt thÐp mang l¹i hiÖu qu¶ cao ( xem phô lôc so s¸nh hiÖu qu¶ kinh tÕ cña gi¶i ph¸p 
x©y dùng nhµ cao tÇng theo truyÒn thèng vµ theo c«ng nghÖ míi) . 
Møc ®é c«ng nghiÖp ho¸ ®−îc thÓ hiÖn ë chç sö dông trong thi c«ng nhiÒu m¸y 
mãc nÆng, hiÖn ®¹i, n¨ng suÊt cao, b¸n thµnh phÈm ®−îc s¶n xuÊt trong nhµ m¸y. 
 
5.2 Dù kiÕn c¸c m« h×nh c«ng nghÖ nhµ ë thÝch hîp 
 
M« h×nh c«ng nghÖ sè 1 

Lo¹i nhµ : Nhµ mét tÇng, khung l¾p b»ng cÊu kiÖn nhá øng suÊt tr−íc, t−êng 
l¾p b»ng tÊm nhiÒu líp hoÆc x©y 1/2 chiÒu dµi viªn g¹ch, m¸i lîp t«n hoÆc vËt 
liÖu lîp tÊm lín. 

TÝnh n¨ng kü thuËt: 

MÆt b»ng :  Theo c¬ cÊu c¨n hé lÊy kh«ng gian chuÈn n.a ( n = 1,2 ..n)  mµ a= 50 
m2 cã thÓ chia thµnh 2 buång hay nhiÒu h¬n. 

 

M« ®un: 7,2 x 7,2 mÐt. Theo chiÒu ngang nhµ cã thÓ ph©n lµm hai gian, mçi gian 
cã kÝch th−íc ngang lµ 3,60 mÐt. ChiÒu däc nhµ 7,20 mÐt nh−ng cã thÓ ph¸t triÓn 
s©n bªn trong tuú ®Þa h×nh vµ quyÒn sö dông ®Êt . 

KÕt cÊu : 

 Khung : c¸c thanh cã chiÒu dµi thanh b»ng chiÒu cao mét tÇng nhµ, gi»ng 
ngang, däc b»ng chiÒu réng mét m«®un, tiÕt diÖn 150 x 150 mm. 

 T−êng : Cã thÓ x©y b»ng t−êng g¹ch 1/2 g¹ch. 

     Ph−¬ng ¸n kh¸c cña t−êng lµ l¾p b»ng tÊm nhiÒu líp mµ líp ngoµi 
cøng ®Ó chÞu phong ho¸, va ch¹m, b»ng bª t«ng cèt liÖu nhá hoÆc xi m¨ng trén s¬ 
thùc vËt. Líp gi÷a xèp cã thÓ b»ng tÊm EPS hay bª t«ng khÝ, bª t«ng bät. 

 Sµn : NÒn nhµ tuú thuéc ®iÒu kiÖn kinh tÕ cña chñ nhµ mµ cã thÓ b»ng ®Êt 
nÖn, l¸t g¹ch l¸ nem, g¹ch thÎ, g¹ch chØ th«ng th−êng, g¹ch vu«ng xi m¨ng hay 
g¹ch l¸t ceramic. 

C«ng nghÖ:  
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Kh«ng ®Ò cËp ®Õn lo¹i nhµ t−êng x©y g¹ch chØ, khung cét gç, m¸i gç truyÒn 
thèng, ®−îc d©n gian x©y dùng phæ biÕn . Nhµ cã khung ®−îc chÕ t¹o trong nhµ 
m¸y vµ b¸n trän bé cho mét nhµ hay chØ b¸n tõng cÊu kiÖn hoÆc nhãm cÊu kiÖn nh− 
cét, gi»ng. 

ViÖc x©y dùng cã thÓ tù l¾p víi liªn kÕt bul«ng, dông cô chØ cã thang dµi 6 mÐt phæ 
th«ng, mét sè thanh gi»ng tre hoÆc vÇu, clª má lÕt.  

Sè tÇng:  Lo¹i nhµ nµy chñ yÕu 1 tÇng. 

Lùa chän cho: 

M«i tr−êng thÝch hîp: 

Nhµ n«ng th«n , nhµ cho vïng ®ång b»ng s«ng Cöu Long, nhµ di d©n miÒn nói, c¬ 
së ®Þnh c− cÇn tèc ®é x©y dùng nhanh, sè chi phÝ ®Çu t− h¹n hÑp. 

§iÒu kiÖn sö dông: 

Lo¹i nhµ nµy thÝch hîp cho n«ng th«n, n¬i cÇn ®Þnh c− sím nh− nhµ cña d©n 
c− ®ång b»ng s«ng Cöu Long, nhµ cña c¸c khu ®Þnh c− do di chuyÓn v× lÊy ®Êt sö 
dông vµo môc ®Ých kinh tÕ, x· héi kh¸c, thÝ dô nh− khu t¸i ®Þnh c− x©y dùng Thuû 
®iÖn S¬n La. Lo¹i nhµ nµy ch−a bao gåm c¸c diÖn tÝch phôc vô s¶n xuÊt n«ng 
nghiÖp mµ c¸c n¬i s¶n xuÊt n«ng nghiÖp cÇn thiÕt nh− chuång tr©u, s©n ph¬i, v−ên 
nhá vµ c¸c diÖn tÝch ®Êt sö dông kh¸c. 

§iÒu kiÖn c«ng nghÖ: 

HiÖn nay t¹i ®ång b»ng s«ng Cöu Long ®· tæ chøc doanh nghiÖp chÕ t¹o cÊu 
kiÖn th−¬ng phÈm cho khung nhµ nµy vµ ®ang ph¸t triÓn, më réng qui m« s¶n xuÊt. 
Nh÷ng n¬i cã nhu cÇu nh− c«ng t¸c ®Þnh c− cho gi¶i phãng lßng hå S¬n La, nÕu tæ 
chøc s¶n xuÊt lo¹i nhµ nµy sÏ ®Èy nhanh tèc ®é t¸i ®Þnh c− cho d©n. CÇn ®Æt vÊn ®Ò 
tuæi c«ng tr×nh so víi nhµ b»ng gç còng nh− ®iÒu kiÖn g×n gi÷ m«i tr−êng ®Ó gi¶m 
nhµ gç tù chÆt c©y lµm nhµ mµ nh÷ng vïng t¸i ®Þnh c− coi lµ thÕ m¹nh ®Æc biÖt cña 
m×nh. 

§iÒu kiÖn kinh tÕ : 

Lo¹i nhµ nµy chØ cÇn san nÒn, t¹o mÆt b»ng xong, l¾p khung trong vµi ba 
ngµy, hoµn chØnh tæng thÓ trong vßng 10 ngµy.  

Gi¸ thµnh 1 m2 nhµ phô thuéc ®iÒu kiÖn vËn chuyÓn. Gi¸ thµnh cho khung nhµ kÓ 
c¶ m¸i lµ 150.000 ®ång/m2. Cã bao che vµ l¸t nÒn g¹ch vu«ng xi m¨ng gi¸ thµnh lµ 
450.000 ®/m2. 

§èi t−îng sö dông: 
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Sè ®«ng n«ng d©n ®ång b»ng s«ng Cöu Long. Sè ®ång bµo n«ng d©n n»m 
trong vïng ®Êt bÞ gi¶i phãng ®Ó lÊy ®Êt sö dông vµo c¸c môc tiªu ®· ®Þnh theo qui 
ho¹ch cña Nhµ n−íc. 

PhÇn lín ng−êi sö dông cã møc sèng thÊp hoÆc trung b×nh. 

M« h×nh c«ng nghÖ sè 2 : 
 
Lo¹i nhµ : Nhµ mét tÇng, khung l¾p b»ng cÊu kiÖn nhá b»ng kim lo¹i , thÐp 
h×nh , t−êng l¾p b»ng tÊm nhiÒu líp hoÆc x©y 1/2 chiÒu dµi viªn g¹ch, m¸i lîp 
t«n hoÆc vËt liÖu lîp tÊm lín. 

Lo¹i nhµ nµy c¸c ®iÒu kiÖn nh− lo¹i 3.3.1. trªn chØ kh¸c vÒ vËt liÖu t¹o 
khung. 

Lo¹i nhµ nµy cã ®iÒu kiÖn c«ng nghiÖp ho¸ cao. ViÖc gia c«ng chñ yÕu lµ 
c−a c¾t thanh, khoan lç ®Ò b¾t bul«ng, d©y chuyÒn s¶n xuÊt ®¬n gi¶n h¬n lo¹i trªn. 

§iÒu kiÖn h¹n chÕ lµ gi¸ thµnh cao h¬n lo¹i 3.3.1 v× vËt liÖu. VÊn ®Ò chèng 
¨n mßn kim lo¹i sÏ lµ mèi quan t©m cña kh¸ch hµng v× tèc ®é ¨n mßn sÏ ¶nh h−ëng 
®Õn tuæi thä cña c«ng tr×nh. 

§−a lo¹i nµy vµo danh môc tuyÓn chän tuú thuéc vµo sù kh¾c phôc 2 ®iÒu 
bÊt lîi võa ph©n tÝch trªn. 
 
m« h×nh c«ng nghÖ sè 3: 
 

Lo¹i nhµ : Nhµ nhiÒu tÇng, khung bª t«ng cèt thÐp th−êng, t−êng l¾p b»ng tÊm 
nhiÒu líp hoÆc x©y g¹ch, m¸i bª t«ng cèt thÐp. Sè tÇng 3 ~5 tÇng vµ 6 ~12 tÇng. 

TÝnh n¨ng kü thuËt: 

MÆt b»ng :   

Theo c¬ cÊu c¨n hé lÊy kh«ng gian chuÈn n.a ( n = 1,2 ..n)  mµ a= 50 m2 , 
viÖc chia phßng thuËn lîi, sö dông v¸ch ng¨n nhÑ b»ng tÊm nhiÒu líp mµ líp lâi 
gi÷a b»ng bª t«ng xèp hay bª t«ng khÝ . 

M« ®un: 

L−íi m« ®un lµ 7,2 x 7,2 mÐt. Theo chiÒu ngang nhµ cã thÓ ph©n lµm hai 
gian, mçi gian cã kÝch th−íc ngang lµ 3,60 mÐt. ChiÒu däc nhµ 7,20 mÐt  Mét c¨n 
hé cã thÓ ®−îc tæ hîp tõ nhiÒu m« ®un, phæ biÕn tõ 2 ®Õn 3 m« ®un t¹o ra kh«ng 
gian mÆt b»ng 100 ~ 150 m2 theo nhu cÇu cña thÞ tr−êng hiÖn nay. 

Sè tÇng: 

Hai lo¹i lµ  3 - 5 tÇng vµ 6 - 12 tÇng. 

KÕt cÊu : 
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 Khung : Cét ®Æt theo l−íi m«®un vµ dùa vµo mÆt b»ng kiÕn tróc ®Ó lùa chän 
ph−¬ng ¸n chÞu lùc tèi −u.  

T−êng : Cã thÓ x©y b»ng t−êng g¹ch. KhuyÕn khÝch sö dông t−êng b»ng tÊm 
bª t«ng xèp nh−ng ph¶i cã líp phñ mÆt cøng b»ng bª t«ng cèt thÐp máng hoÆc líp 
xi m¨ng cã sîi ®Ó ®¶m b¶o ®iÒu kiÖn æn ®Þnh, chèng c¸c t¸c ®éng c¬ häc. Líp gi÷a 
xèp cã thÓ b»ng tÊm EPS ( Expended Poly Styrene ). 

 Sµn : Sµn bª t«ng cèt thÐp cã chiÒu dµy sµn tho¶ ®¸ng chèng rung vµ ®¶m 
b¶o æn ®Þnh cho sµn. 

C«ng nghÖ:  

Khung ®æ bª t«ng t¹i chç, c«ppha kim lo¹i, c©y chèng b»ng thÐp ®Þnh h×nh 
kiÓu gi¸o Pal hay c¸c d¹ng kh¸c nh− Hoµ Ph¸t, Minh Khai, §¹i Mç ... Bª t«ng chÕ 
trén s½n t¹i nhµ m¸y theo d¹ng th−¬ng phÈm, chuyªn chë ®Õn n¬i thi c«ng b»ng « 
t« chuyªn dông. 

Víi sµn cã diÖn tÝch xÊp xØ 1000 m2, 8 ~ 10 ngµy cã thÓ lµm khung th« cho 1 
tÇng. 

Lùa chän cho: 

M«i tr−êng thÝch hîp: 

X©y chen trong ®« thÞ l©u ®êi nh− Hµ néi vµ thµnh phè Hå ChÝ Minh víi sè 
tÇng 6~ 12 tÇng ®Ó gi÷ sù c©n ®èi chiÒu cao chung vµ sù an toµn cho nhµ hiÖn cã. 
Lo¹i nhµ nµy cßn thÝch dông cho ®« thÞ míi thµnh lËp hoÆc khu ®« thÞ lo¹i I ®Õn 
lo¹i V.  

§iÒu kiÖn sö dông: 

Víi nh÷ng ®« thÞ ®Æc biÖt, lo¹i nhµ nµy chØ nªn chiÕm d−íi 40% sè l−îng 
nhµ trong c¸c khu ®« thÞ míi . Nªn ph¸t triÓn sè tÇng cao h¬n víi c¸c khu ®« thÞ 
míi cña c¸c thµnh phè ®Æc biÖt. 

§iÒu kiÖn c«ng nghÖ: 

YÕu tè c«ng nghiÖp ho¸ khi thi c«ng khung sµn ®−îc thÓ hiÖn b»ng c¸ch sö 
dông cèppha ®Þnh h×nh kim lo¹i cã ®é lu©n l−u cao, th¸o l¾p nhanh, sö dông bª 
t«ng th−¬ng phÈm, ®−a bª t«ng ®Õn vÞ trÝ cÇn ®æ b»ng m¸y b¬m bª t«ng. ViÖc sö 
dông cèp pha ®Þnh h×nh lµm t¨ng n¨ng suÊt so víi cèp pha gç ®Õn trªn 2 lÇn. Sö 
dông bª t«ng th−¬ng phÈm chÊt l−îng æn ®Þnh, tèc ®é cao h¬n chÕ trén t¹i chç 1,3 
lÇn. Dïng bª t«ng th−¬ng phÈm cßn gióp cho mÆt b»ng thi c«ng gän gµng, gi¶m « 
nhiÔm m«i tr−êng. 

T−êng ®−îc chän b»ng tÊm xèp cã líp cøng bÒ mÆt ®óc thµnh tÊm lín vµ l¾p 
ghÐp vµo vÞ trÝ sÏ t¨ng nhanh tèc ®é thi c«ng lªn nhiÒu. 
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§iÒu kiÖn kinh tÕ : 

Gi¸ dù to¸n cho lo¹i nhµ nµy giao ®éng tõ  2.500.000 ®ång ®Õn 3.000.000 
®ång cho mét mÐt vu«ng x©y l¾p. 

Gi¸ thÞ tr−êng hiÖn nay cã thÓ chÊp nhËn tíi 12.000.000 ®ång cho khu trung t©m, 
6.000.000 ®ång cho khu cao tÇng míi t¹i c¸c khu ®« thÞ míi ë Hµ néi , gi¸ 
8.000.000 ®ång cho khu ®« thÞ míi t¹i thµnh phè Hå ChÝ Minh . Trong c¬ cÊu gi¸ 
do thÞ tr−êng chÊp nhËn ngoµi gi¸ thµnh ®−îc cÊu t¹o do  c¸c chi phÝ s¶n xuÊt, thuÕ, 
l·i theo qui ®Þnh cßn céng thªm vµo lµ gi¸ sö dông ®Êt t¹o nªn, gi¸ do luËt cung cÇu 
cña thÞ tr−êng, gi¸ do dù kiÕn ng−êi sö dông nhµ ph¶i ®ãng gãp cho chi phÝ h¹ tÇng 
kü thuËt còng nh− h¹ tÇng c¬ së sÏ ®Çu t− trong t−¬ng lai, t¹o nªn khu ë hoµn 
chØnh. 

§èi t−îng sö dông: 

Nh÷ng lo¹i nhµ nµy sö dông lµm nhµ v¨n phßng hoÆc kh¸ch s¹n, nhµ v¨n 
phßng kiªm nhµ ë, nhµ chung c−. 

Tuú vÞ trÝ xÕp ®Æt ng«i nhµ mµ tÝnh chÊt sö dông cã thay ®æi . 

Tuú tÝnh chÊt sö dông mµ møc ®é tiÖn nghi vµ sö dông mµ chñ yÕu lµ chÊt 
l−îng vËt liÖu trang trÝ hoµn thiÖn cã n©ng, gi¶m chót Ýt, trªn c¬ së ®¶m b¶o c¸c yªu 
cÇu cña kÕt cÊu. 

 

m« h×nh c«ng nghÖ sè 4 : 

Lo¹i nhµ : Nhµ nhiÒu tÇng, khung bª t«ng cèt thÐp th−êng, sµn ®−îc sö dông 
cèppha b»ng bª t«ng cèt thÐp, t−êng l¾p b»ng tÊm nhiÒu líp hoÆc x©y g¹ch, m¸i 
bª t«ng cèt thÐp. Sè tÇng 6 ~ 12 tÇng. 

Mäi ®iÒu kiÖn gièng nh− lo¹i m« h×nh c«ng nghÖ sè 3 . §iÒu kh¸c lµ ®iÒu 
kiÖn kÕt cÊu sµn th−êng lµ sµn cÊu t¹o thµnh nhiÒu líp kiÓu sµn Sandwich . Cã thÓ 
chØ coi sµn cã hai líp ®Ó t¹o ®iÒu kiÖn lµm cèp pha bª t«ng cèt thÐp hoÆc sµn cã líp 
gi÷a b»ng bª t«ng nhÑ. C¸c cÊu t¹o sµn nhiÒu líp t¹o ®iÒu kiÖn ®Ó c«ng nghÖ sö 
dông cèppha bª t«ng cèt thÐp chÕ s½n. 

C«ng nghÖ thi c«ng sµn sö dông cèp pha bª t«ng cèt thÐp lo¹i nhµ nµy ®−îc 
m« t¶ nh− sau: 

ChiÒu dµy sµn ®−îc t¸ch thµnh 2 líp. Líp d−íi cã chiÒu dµy kho¶ng 70 mm 
chøa phÇn lín thÐp chÞu lùc m«men d−¬ng ®−îc chÕ t¹o tr−íc. Khi ®ñ cøng sÏ nhÊc 
vµo vÞ trÝ sö dông nh− líp cèppha b»ng bª t«ng nhiÒu thÐp. Chèng ®ì phÝa d−íi vµ 
®Æt c¸c líp thÐp cßn l¹i theo thiÕt kÕ vµ ®æ bª t«ng t¹i chç.  
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Ph−¬ng ph¸p c«ng nghÖ nµy ®¶m b¶o ®é cøng c«ng tr×nh do viÖc toµn khèi 
ho¸ tèt, kh«ng kÐm ph−¬ng ¸n 3.3.3 trªn. Ph−¬ng ¸n nµy thi c«ng nhanh, tiÕt kiÖm 
chi phÝ nªn hiÖn nay ®ang sö dông thi c«ng réng r·i ë khu Trung Yªn , Hµ néi. 

Cã mét ®Ò tµi nghiªn cøu khoa häc c«ng nghÖ cÊp ngµnh cho biÕt, lùa chän 
c«ng nghÖ nµy cã thÓ gi¶m chi phÝ cho kh©u cèp pha sµn ®−îc 50% so víi chi phÝ 
cho cèppha gç th«ng th−êng vµ gi¶m ®−îc kho¶ng 15% nÕu dïng cèppha kim lo¹i, 
tuú thuéc ®é lu©n l−u cña c¸c lo¹i cèppha nµy.  

Lo¹i nhµ nµy cã mét sè dù ¸n lùa chän khung l¾p ghÐp bao gåm cét vµ dÇm 
l¾p ghÐp tùa vµo lâi lµ lång cÇu thang ®−îc ®æ bª t«ng toµn khèi theo ph−¬ng ph¸p 
tr−ît. Sµn sö dông cèppha bª t«ng cèt thÐp, líp trªn cña sµn ®æ toµn khèi. 

Qu¸ tr×nh thiÕt kÕ vµ thi c«ng chó ý ch−a ®Õn tÇm ®èi víi mèi nèi , nhÊt lµ 
mèi nèi gi÷a cét vµo lâi, nªn ng−êi sö dông kh¸ quan ng¹i vÒ chÊt l−îng chÞu lùc 
ngang cña c«ng tr×nh, nhÊt lµ khi cã chÊn ®éng hay giã b·o lín. 

V× sù quan ng¹i Êy, ph−¬ng ¸n chän cña ®Ò tµi nµy kh«ng sö dông ph−¬ng ¸n 
cét vµ dÇm l¾p ghÐp. 

 

m« h×nh c«ng nghÖ sè 5 : 

Lo¹i nhµ : Nhµ nhiÒu tÇng, t−êng bª t«ng cèt thÐp th−êng, sµn  b»ng bª t«ng cèt 
thÐp, t−êng l¾p ghÐp, m¸i bª t«ng cèt thÐp. Sè tÇng 3 ~ 5 tÇng vµ 6 ~ 12 tÇng. 

§©y lµ lo¹i nhµ mµ hiÖn nay chóng ta ®· cã kinh nghiÖm s¶n xuÊt t¹i nhµ 
m¸y vµ l¾p ghÐp t¹i hiÖn tr−êng víi  tèc ®é kh¸. 

Lo¹i nhµ nµy hiÖn nay kh«ng ph¸t triÓn v× nhiÒu lý do sö dông nh− kiÕn tróc 
khã thay ®æi, kh«ng gian tõng phßng nhá, ®é cøng toµn nhµ rÊt phô thuéc mèi nèi 
mµ nh÷ng nhµ ®· lµm kh«ng høa hÑn g× vÒ chÊt l−îng mèi nèi ®· thi c«ng. 

Víi kinh nghiÖm ng−êi Nga ®· nªu trong phÇn tæng quan, ph−¬ng ¸n nµy 
còng ®−îc nªu ®Ó tham gia trong ph©n tÝch lùa chän.  

 

m« h×nh c«ng nghÖ sè 6 : 

Lo¹i nhµ : Nhµ cao tÇng, khung bª t«ng cèt thÐp chÊt l−îng cao, hoÆc sö dông 
bª t«ng cèt thÐp cã lâi thÐp h×nh. T−êng l¾p b»ng tÊm nhiÒu líp hoÆc ®æ bª t«ng, 
m¸i bª t«ng cèt thÐp. Sè tÇng 12 ~ 24 tÇng. 

TÝnh n¨ng kü thuËt: 

MÆt b»ng :   
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Theo c¬ cÊu c¨n hé lÊy kh«ng gian chuÈn n.a ( n = 1,2 ..n)  mµ a= 50 m2 , 
viÖc chia phßng linh ho¹t, sö dông v¸ch ng¨n nhÑ b»ng tÊm nhiÒu líp mµ líp lâi 
gi÷a b»ng bª t«ng xèp hay bª t«ng khÝ . 

M« ®un: 

L−íi m« ®un lµ 7,2 x 7,2 mÐt. Cã thÓ t¹o ra kÝch th−íc m«®un nhá khi ph©n 
chia phßng b»ng c¸ch chia m« ®un ®Þnh h×nh thµnh lµm hai gian, mçi gian cã kÝch 
th−íc lµ 3,60 mÐt. Mét c¨n hé cã thÓ ®−îc tæ hîp tõ nhiÒu m« ®un, phæ biÕn tõ 2 
®Õn 3 m« ®un t¹o ra kh«ng gian mÆt b»ng 100 ~ 150 m2 theo nhu cÇu cña thÞ 
tr−êng hiÖn nay. 

Sè tÇng: 

Hai lo¹i lµ   6 - 12 tÇng vµ 12~ 24 tÇng. 

KÕt cÊu : 

 Khung : Cét ®Æt theo l−íi m«®un vµ dùa vµo mÆt b»ng kiÕn tróc ®Ó lùa chän 
ph−¬ng ¸n chÞu lùc tèi −u. Cét vµ dÇm ®−îc cÊu t¹o b»ng thÐp h×nh bªn trong, bª 
t«ng cèt thÐp th«ng th−êng bäc ngoµi t¨ng ®é chÞu lùc ®ång thêi b¶o vÖ thÐp h×nh. 
TÝnh to¸n theo nguyªn lý kÕt cÊu hçn hîp thÐp-bª t«ng cèt thÐp. 

T−êng : Cã thÓ x©y b»ng t−êng g¹ch. KhuyÕn khÝch sö dông t−êng b»ng tÊm 
bª t«ng xèp nh−ng ph¶i cã líp phñ mÆt cøng b»ng bª t«ng cèt thÐp máng hoÆc líp 
xi m¨ng cã sîi ®Ó ®¶m b¶o ®iÒu kiÖn æn ®Þnh, chèng c¸c t¸c ®éng c¬ häc. Líp gi÷a 
xèp cã thÓ b»ng tÊm EPS. 

 Sµn : Sµn bª t«ng cèt thÐp cã chiÒu dµy sµn tho¶ ®¸ng chèng rung vµ ®¶m 
b¶o æn ®Þnh cho sµn. 

Víi lo¹i nhµ nµy c¸c sµn nªn tùa vµo hÖ lâi cøng sö dông lµm lång thang 
m¸y ®Ó ®¶m b¶o ®é cøng ngang d−íi t¸c ®éng cña lùc giã, lùc chÊn ®éng do ®éng 
®Êt. 

C«ng nghÖ:  

Khung ®æ bª t«ng t¹i chç, c«ppha kim lo¹i, c©y chèng b»ng thÐp ®Þnh h×nh 
kiÓu gi¸o Pal hay c¸c d¹ng kh¸c nh− Hoµ Ph¸t, Minh Khai, §¹i Mç ... Cèt thÐp 
®−îc sö dông lâi lµ thÐp h×nh, bªn ngoµi thÐp h×nh, cét, dÇm ®−îc bäc bª t«ng t¨ng 
c−êng ®é cøng vµ æn ®Þnh. Dùng thÐp h×nh cho tõng tÇng råi ®Æt thÐp truyÒn thèng 
sau, ®æ bª t«ng chÌn sau chãt. Bª t«ng chÕ trén s½n t¹i nhµ m¸y theo d¹ng th−¬ng 
phÈm, chuyªn chë ®Õn n¬i thi c«ng b»ng « t« chuyªn dông. 

Víi sµn cã diÖn tÝch xÊp xØ 1000 m2, 8 ~ 10 ngµy cã thÓ lµm khung th« cho 1 
tÇng. 

Lùa chän cho: 
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M«i tr−êng thÝch hîp: 

X©y chen trong ®« thÞ l©u ®êi nh− Hµ néi vµ thµnh phè Hå ChÝ Minh víi sè 
tÇng trªn 24 tÇng ®Ó lµm ®iÓm nhÊn trong chiÒu cao chung. §©y lµ nh÷ng nÐt ®Æc 
®iÓm cña cÊu tróc ®« thÞ míi. Lo¹i nhµ nµy cßn thÝch dông cho ®« thÞ míi thµnh lËp 
hoÆc khu ®« thÞ lo¹i I ®Õn lo¹i V.  

§iÒu kiÖn sö dông: 

Víi nh÷ng ®« thÞ ®Æc biÖt, lo¹i nhµ nµy chØ nªn chiÕm d−íi 20% sè l−îng 
nhµ trong c¸c khu ®« thÞ míi . Nªn ph¸t triÓn nhiÒu víi c¸c khu ®« thÞ míi cña c¸c 
thµnh phè ®Æc biÖt. 

§iÒu kiÖn c«ng nghÖ: 

YÕu tè c«ng nghiÖp ho¸ khi thi c«ng khung sµn ®−îc thÓ hiÖn b»ng c¸ch sö 
dông cèppha ®Þnh h×nh kim lo¹i cã ®é lu©n l−u cao, th¸o l¾p nhanh, sö dông bª 
t«ng th−¬ng phÈm, ®−a bª t«ng ®Õn vÞ trÝ cÇn ®æ b»ng m¸y b¬m bª t«ng. ViÖc sö 
dông cèp pha ®Þnh h×nh lµm t¨ng n¨ng suÊt so víi cèp pha gç ®Õn trªn 2 lÇn. Sö 
dông bª t«ng th−¬ng phÈm chÊt l−îng æn ®Þnh, tèc ®é cao h¬n chÕ trén t¹i chç 1,3 
lÇn. Dïng bª t«ng th−¬ng phÈm cßn gióp cho mÆt b»ng thi c«ng gän gµng, gi¶m « 
nhiÔm m«i tr−êng. 

T−êng ®−îc chän b»ng tÊm xèp cã líp cøng bÒ mÆt ®óc thµnh tÊm lín vµ l¾p ghÐp 
vµo vÞ trÝ sÏ t¨ng nhanh tèc ®é thi c«ng lªn nhiÒu. 

§iÒu kiÖn kinh tÕ : 

Gièng nh− lo¹i nhµ trªn, gi¸ dù to¸n x©y l¾p cho lo¹i nhµ nµy giao ®éng tõ  
3.500.000 ®ång ®Õn 4.000.000 ®ång cho mét mÐt vu«ng x©y l¾p. 

Lo¹i nhµ nµy míi cã mét c«ng tr×nh x©y dùng t¹i sè 27 phè Lª DuÈn, Thµnh 
phè Hå ChÝ Minh. 

Gi¸ thÞ tr−êng hiÖn nay cã thÓ chÊp nhËn tíi trªn 12.000.000 ®ång cho khu trung 
t©m, 6.000.000 ®ång cho khu cao tÇng míi t¹i c¸c khu ®« thÞ míi ë Hµ néi , gi¸ 
8.000.000 ®ång cho khu ®« thÞ míi t¹i thµnh phè Hå ChÝ Minh . Trong c¬ cÊu gi¸ 
do thÞ tr−êng chÊp nhËn ngoµi gi¸ thµnh ®−îc cÊu t¹o do  c¸c chi phÝ s¶n xuÊt, thuÕ, 
l·i theo qui ®Þnh cßn céng thªm vµo lµ gi¸ sö dông ®Êt t¹o nªn, gi¸ do luËt cung cÇu 
cña thÞ tr−êng, gi¸ do dù kiÕn ng−êi sö dông nhµ ph¶i ®ãng gãp cho chi phÝ h¹ tÇng 
kü thuËt còng nh− h¹ tÇng c¬ së sÏ ®Çu t− trong t−¬ng lai, t¹o nªn khu ë hoµn 
chØnh. 

§èi t−îng sö dông: 

Nh÷ng lo¹i nhµ nµy sö dông lµm nhµ v¨n phßng hoÆc kh¸ch s¹n, nhµ v¨n 
phßng kiªm nhµ ë, nhµ chung c−. 

Tuú vÞ trÝ xÕp ®Æt ng«i nhµ mµ tÝnh chÊt sö dông cã thay ®æi . 
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Tuú tÝnh chÊt sö dông mµ møc ®é tiÖn nghi vµ sö dông mµ chñ yÕu lµ chÊt l−îng 
vËt liÖu trang trÝ hoµn thiÖn cã n©ng, gi¶m chót Ýt, trªn c¬ së ®¶m b¶o c¸c yªu cÇu 
cña kÕt cÊu. 

Theo c«ng nghÖ nµy cã thÓ x©y dùng c¸c lo¹i nhµ tõ 26~40 tÇng víi viÖc thay ®æi 
kÕt cÊu b»ng kÕt cÊu hçn hîp thÐp-bª t«ng cèt thÐp hay nh− th−êng gäi lµ bª t«ng 
cèt cøng ( nh−ng kh«ng hoµn toµn nh− thÕ). 

 

m« h×nh c«ng nghÖ sè 7 : 

Lo¹i nhµ : Nhµ cao tÇng, khung thÐp, sµn thÐp . T−êng l¾p b»ng tÊm nhiÒu líp 
hoÆc ®æ bª t«ng, m¸i bª t«ng cèt thÐp. Sè tÇng trªn 40 tÇng. 

Lo¹i nhµ cao tÇng nµy ®· ®−îc x©y dùng ë nhiÒu n¬i trªn thÕ giíi. Do sè tÇng 
nhiÒu, vÊn ®Ò gi¶m träng l−îng kÕt cÊu mµ kh¶ n¨ng chÞu lùc l¹i cÇn lín nªn lo¹i 
kÕt cÊu nµy rÊt thÝch hîp. Lo¹i nhµ nµy kh«ng ph¶i lµ ®èi t−îng cña ®Ò tµi v× víi sè 
tÇng qu¸ lín, viÖc sö dông ®Æt ra nhiÒu vÊn ®Ò vÒ lý thuyÕt còng nh− thùc tÕ. 

 

 
5.3 §¸nh gi¸ c¸c m« h×nh c«ng nghÖ ®∙ lùa chän 
5.3.1 Theo c¸c tiªu chÝ 
 
Trong phÇn trªn ®· nªu ra c¸c tiªu chÝ vÒ quy ho¹ch, vÒ kiÕn tróc vµ vÒ kÕt cÊu, 
c«ng nghÖ thi c«ng. 
C¸c tiªu chÝ vÒ quy ho¹ch, mäi m« h×nh ®−a ra ®Ó tuyÓn chän ph¶i ®¸p øng ®Çy ®ñ. 
C¸c tiªu chÝ vÒ kiÕn tróc coi nh− lµ ®iÒu kiÖn b¾t buéc ®Ó c«ng tr×nh ®¸p øng chøc 
n¨ng sö dông. 
ViÖc ph©n tÝch lùa chän tËp trung vµo c¶ 4  yÕu tè nh−ng −u tiªn yÕu tè c«ng nghÖ 
®ã lµ sù phï hîp cña m« h×nh ®−a ra víi tiªu chÝ vµ møc phï hîp ®−îc ®¸nh gi¸ 
b»ng c¸ch cho ®iÓm. Thang ®iÓm tÝnh theo ®iÓm 100 vµ møc phï hîp sÏ t¨ng dÇn 
theo sè ®iÓm. 
B¶ng ®iÓm ®−a ra ®Ó ®¸nh gi¸ c¸c m« h×nh c«ng nghÖ víi sè ®iÓm tèi ®a gióp c¸c 
chuyªn gia lùa chän nh− sau: 
 
 

 
Tiªu chÝ 

vÒ quy ho¹ch 
 

 
 

§iÓm
sè 
tèi 
®a 

 
Tiªu chÝ  

vÒ kiÕn tróc 

 
 

§iÓm
sè 
tèi 
®a 

 
Tiªu chÝ  

vÒ kÕt cÊu 

 
 

§iÓm
sè 
tèi 
®a 

 
Tiªu chÝ  

vÒ c«ng nghÖ 

 
 

§iÓm
sè 
tèi 
®a 

 
-VÞ trÝ 
 

 
 25 
 

 
-TÝnh linh 
ho¹t trong 

 
 15 
 

 
-Sè tÇng vµ 
chiÒu cao nhµ 

 
 25 
 

 
-Qui m« s¶n 
xuÊt lín 

 
 15 
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-HÖ thèng h¹ 
tÇng 
 
-ChØ tiªu kinh tÕ 
kü thuËt cña quy 
ho¹ch 
 
-B¶o ®¶m ph¸t 
triÓn bÒn v÷ng 
 
 
 
 
 

 25 
 
 
 25 
 
 
 
 
 25 

thiÕt kÕ 
 
-Phèi hîp 
kÝch th−íc 
 
-§a d¹ng vÒ 
h×nh thøc 
 
-Sè tÇng thÝch 
hîp 
 
-VËt liÖu vµ 
trang thiÕt bÞ 
thÝch hîp 
 
_§¸p øng 
yªu cÇu vÒ 
m«i tr−êng 
 
-§¶m b¶o 
kinh tÕ theo 
chØ tiªu tæng 
hîp 
 

 
 
 15 
 
 
 15 
 
 
 
 15 
 
 
 10 
 
 
 
 
 15 
 
 
 
 
 15 

 
-KÕt cÊu theo 
vïng, miÒn 
 
-Kh¶ n¨ng 
thång nhÊt vµ 
®iÓn h×nh ho¸ 
 
-Kh¶ n¨ng l¾p 
lÉn nÕu lµ l¾p 
ghÐp 

 
 
 25 
 
 
 
 25 
 
 
 
 
 25 

 
-S¶n xuÊt tËp 
trung 
 
-Møc c¬ giíi 
ho¸ cao 
 
-Lùc l−îng lao 
®éng cã tr×nh 
®é cao 
 
-Møc tri thøc 
trong thµnh 
phÇn s¶n phÈm 
cao 
 
-ThÝch hîp cho 
tõng vïng 
 
-TÝnh kinh tÕ 
theo gi¸c ®é 
s¶n xuÊt nhµ ë 
 

 
 
 15 
 
 
 15 
 
 
 
 15 
 
 
 
 10 
 
 
 
 
 
 15 
 
 
 
 15 

 
Céng     
 

 
100 

 
Céng 

 
100 

 
Céng 

 
100 

 
Céng 

 
100 

 
§iÓm trung b×nh chung cho ph−¬ng ¸n : 
 
C¨n cø vµo thang ®iÓm, c¸c chuyªn gia ®−îc th¨m dß ®· cho ®iÓm vµ  tæng kÕt thµnh hÖ thèng sau ®©y: 
  
(1) M« h×nh c«ng nghÖ sè 1  
 

 
Tiªu chÝ 

vÒ quy ho¹ch 
 

 
 

§iÓm
sè 

 
Tiªu chÝ  

vÒ kiÕn tróc 

 
 

§iÓm
sè 

 
Tiªu chÝ  

vÒ kÕt cÊu 

 
 

§iÓm
sè 

 
Tiªu chÝ  

vÒ c«ng nghÖ 

 
 

§iÓm
sè 

 
-VÞ trÝ 
 
-HÖ thèng h¹ 
tÇng 
 
-ChØ tiªu kinh tÕ 
kü thuËt cña quy 
ho¹ch 
 
-B¶o ®¶m ph¸t 
triÓn bÒn v÷ng 

 
 25 
 
 25 
 
 
 25 
 
 
 
 
 25 

 
-TÝnh linh 
ho¹t trong 
thiÕt kÕ 
 
-Phèi hîp 
kÝch th−íc 
 
-§a d¹ng vÒ 
h×nh thøc 
 
-Sè tÇng thÝch 

 
 15 
 
 
 
 15 
 
 
 15 
 
 
 

 
-Sè tÇng vµ 
chiÒu cao nhµ 
 
-KÕt cÊu theo 
vïng, miÒn 
 
-Kh¶ n¨ng 
thång nhÊt vµ 
®iÓn h×nh ho¸ 
 
-Kh¶ n¨ng l¾p 

 
 25 
 
 
 
 25 
 
 
 
 25 
 
 

 
-Qui m« s¶n 
xuÊt lín 
 
-S¶n xuÊt tËp 
trung 
 
-Møc c¬ giíi 
ho¸ cao 
 
-Lùc l−îng lao 
®éng cã tr×nh 

 
 15 
 
 
 
 15 
 
 
 15 
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hîp 
 
-VËt liÖu vµ 
trang thiÕt bÞ 
thÝch hîp 
 
_§¸p øng 
yªu cÇu vÒ 
m«i tr−êng 
 
-§¶m b¶o 
kinh tÕ theo 
chØ tiªu tæng 
hîp 
 

 15 
 
 
 10 
 
 
 
 
 15 
 
 
 
 
 15 

lÉn nÕu lµ l¾p 
ghÐp 

 
 
 25 

®é cao 
 
-Møc tri thøc 
trong thµnh 
phÇn s¶n phÈm 
cao 
 
-ThÝch hîp cho 
tõng vïng 
 
-TÝnh kinh tÕ 
theo gi¸c ®é 
s¶n xuÊt nhµ ë 
 

 15 
 
 
 
 10 
 
 
 
 
 
 15 
 
 
 
 15 
 

 
Céng 
 

 
100 

 
Céng 

 
100 

 
Céng 

 
100 

 
Céng 

 
100 

 
§iÓm trung b×nh chung cho ph−¬ng ¸n :   100 
 
(2) M« h×nh c«ng nghÖ sè 2  
 

 
Tiªu chÝ 

vÒ quy ho¹ch 
 

 
 

§iÓm
sè 

 
Tiªu chÝ  

vÒ kiÕn tróc 

 
 

§iÓm
sè 

 
Tiªu chÝ  

vÒ kÕt cÊu 

 
 

§iÓm
sè 

 
Tiªu chÝ  

vÒ c«ng nghÖ 

 
 

§iÓm
sè 

 
-VÞ trÝ 
 
-HÖ thèng h¹ 
tÇng 
 
-ChØ tiªu kinh tÕ 
kü thuËt cña quy 
ho¹ch 
 
-B¶o ®¶m ph¸t 
triÓn bÒn v÷ng 
 
 
 
 
 

 
 25 
 
 20 
 
 
 15 
 
 
 
 
 10 

 
-TÝnh linh 
ho¹t trong 
thiÕt kÕ 
 
-Phèi hîp 
kÝch th−íc 
 
-§a d¹ng vÒ 
h×nh thøc 
 
-Sè tÇng thÝch 
hîp 
 
-VËt liÖu vµ 
trang thiÕt bÞ 
thÝch hîp 
 
_§¸p øng 
yªu cÇu vÒ 
m«i tr−êng 
 

 
 10 
 
 
 
 10 
 
 
 10 
 
 
 
 10 
 
 
 10 
 
 
 
 
 10 

 
-Sè tÇng vµ 
chiÒu cao nhµ 
 
-KÕt cÊu theo 
vïng, miÒn 
 
-Kh¶ n¨ng 
thång nhÊt vµ 
®iÓn h×nh ho¸ 
 
-Kh¶ n¨ng l¾p 
lÉn nÕu lµ l¾p 
ghÐp 

 
 20 
 
 
 
 15 
 
 
 
 20 
 
 
 
 
 15 

 
-Qui m« s¶n 
xuÊt lín 
 
-S¶n xuÊt tËp 
trung 
 
-Møc c¬ giíi 
ho¸ cao 
 
-Lùc l−îng lao 
®éng cã tr×nh 
®é cao 
 
-Møc tri thøc 
trong thµnh 
phÇn s¶n phÈm 
cao 
 
-ThÝch hîp cho 
tõng vïng 
 

 
 10 
 
 
 
 10 
 
 
 10 
 
 
 
 10 
 
 
 
 10 
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- §¶m b¶o 
kinh tÕ theo 
chØ tiªu tæng 
hîp 
 

-TÝnh kinh tÕ 
theo gi¸c ®é 
c«ng nghÖ s¶n 
xuÊt nhµ ë 
 

 10 
 
 
 
 10 

 
Céng 
 

 
 70 

 
Céng 
 

 
 70 

 
Céng 
 

 
 70 

 
Céng 
 

 
 70 

 
§iÓm trung b×nh chung cho ph−¬ng ¸n :   70 
 
(3) M« h×nh c«ng nghÖ sè 3  
 

 
Tiªu chÝ 

vÒ quy ho¹ch 
 

 
 

§iÓm
sè 

 
Tiªu chÝ  

vÒ kiÕn tróc 

 
 

§iÓm
sè 

 
Tiªu chÝ  

vÒ kÕt cÊu 

 
 

§iÓm
sè 

 
Tiªu chÝ  

vÒ c«ng nghÖ 

 
 

§iÓm
sè 

 
-VÞ trÝ 
 
-HÖ thèng h¹ 
tÇng 
 
-ChØ tiªu kinh tÕ 
kü thuËt cña quy 
ho¹ch 
 
-B¶o ®¶m ph¸t 
triÓn bÒn v÷ng 
 
 
 
 
 

 
 20 
 
 20 
 
 
 25 
    
 
 
 
 25 

 
-TÝnh linh 
ho¹t trong 
thiÕt kÕ 
 
-Phèi hîp 
kÝch th−íc 
 
-§a d¹ng vÒ 
h×nh thøc 
 
-Sè tÇng thÝch 
hîp 
 
-VËt liÖu vµ 
trang thiÕt bÞ 
thÝch hîp 
 
_§¸p øng 
yªu cÇu vÒ 
m«i tr−êng 
 
- §¶m b¶o 
kinh tÕ theo 
chØ tiªu tæng 
hîp 

 
 10 
 
 
 
 15 
 
 
 15 
 
 
 
 15 
 
 
 10 
 
 
 
 
 15 
 
 
 
 
 10 

 
-Sè tÇng vµ 
chiÒu cao nhµ 
 
-KÕt cÊu theo 
vïng, miÒn 
 
-Kh¶ n¨ng 
thång nhÊt vµ 
®iÓn h×nh ho¸ 
 
-Kh¶ n¨ng l¾p 
lÉn nÕu lµ l¾p 
ghÐp 

 
 20 
 
 
 
 20 
 
 
 
 25 
 
 
 
 
 25 

 
-Qui m« s¶n 
xuÊt lín 
 
-S¶n xuÊt tËp 
trung 
 
-Møc c¬ giíi 
ho¸ cao 
 
-Lùc l−îng lao 
®éng cã tr×nh 
®é cao 
 
-Møc tri thøc 
trong thµnh 
phÇn s¶n phÈm 
cao 
 
-ThÝch hîp cho 
tõng vïng 
 
-TÝnh kinh tÕ 
theo gi¸c ®é 
c«ng nghÖ s¶n 
xuÊt nhµ ë 
 

 
 10 
 
 
 
 10 
 
 
 10 
 
 
 
 15 
 
 
 
 15 
 
 
 
 
 
 15 
 
 
 
 15 

 
Céng 
 
 

 
 90 

 
Céng 
 

 
 90 

 
Céng 
 

 
 90 

 
Céng 
 

 
 90 

 
§iÓm trung b×nh chung cho ph−¬ng ¸n :     90 
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(4) M« h×nh c«ng nghÖ sè 4 
 

 
Tiªu chÝ 

vÒ quy ho¹ch 
 

 
 

§iÓm
sè 

 
Tiªu chÝ  

vÒ kiÕn tróc 

 
 

§iÓm
sè 

 
Tiªu chÝ  

vÒ kÕt cÊu 

 
 

§iÓm
sè 

 
Tiªu chÝ  

vÒ c«ng nghÖ 

 
 

§iÓm
sè 

 
-VÞ trÝ 
 
-HÖ thèng h¹ 
tÇng 
 
-ChØ tiªu kinh tÕ 
kü thuËt cña quy 
ho¹ch 
 
-B¶o ®¶m ph¸t 
triÓn bÒn v÷ng 
 
 
 
 
 

 
 25 
 
 25 
 
 
 25 
 
 
 
 
 25 

 
-TÝnh linh 
ho¹t trong 
thiÕt kÕ 
 
-Phèi hîp 
kÝch th−íc 
 
-§a d¹ng vÒ 
h×nh thøc 
 
-Sè tÇng 
thÝch hîp 
 
-VËt liÖu vµ 
trang thiÕt bÞ 
thÝch hîp 
 
_§¸p øng 
yªu cÇu vÒ 
m«i tr−êng 
 
- §¶m b¶o 
kinh tÕ theo 
chØ tiªu tæng 
hîp 

 
 15 
 
 
 
 15 
 
 
 15 
 
 
 
 15 
 
 
 10 
 
 
 
 
 15 
 
 
 
 
 15 

 
-Sè tÇng vµ 
chiÒu cao nhµ 
 
-KÕt cÊu theo 
vïng, miÒn 
 
-Kh¶ n¨ng 
thång nhÊt vµ 
®iÓn h×nh ho¸ 
 
-Kh¶ n¨ng l¾p 
lÉn nÕu lµ l¾p 
ghÐp 

 
 25 
 
 
 
 25 
 
 
 
 25 
 
 
 
 
 25 

 
-Qui m« s¶n 
xuÊt lín 
 
-S¶n xuÊt tËp 
trung 
 
-Møc c¬ giíi 
ho¸ cao 
 
-Lùc l−îng lao 
®éng cã tr×nh 
®é cao 
 
-Møc tri thøc 
trong thµnh 
phÇn s¶n 
phÈm cao 
 
-ThÝch hîp cho 
tõng vïng 
 
-TÝnh kinh tÕ 
theo gi¸c ®é 
c«ng nghÖ s¶n 
xuÊt nhµ ë 
 
 

 
 15 
 
 
 
 15 
 
 
 15 
 
 
 
 15 
 
 
 
 10 
 
 
 
 
 
 15 
 
 
 
 15 

 
    Céng 
 

 
100 

 
   Céng 

 
100 

 
     Céng 

 
100 

 
     Céng 

 
100  

 
§iÓm trung b×nh chung cho ph−¬ng ¸n :    100 
 
(5) M« h×nh c«ng nghÖ sè 5  
 
 
 

 
Tiªu chÝ 

vÒ quy ho¹ch 
 

 
 

§iÓm
sè 

 
Tiªu chÝ  

vÒ kiÕn tróc 

 
 

§iÓm
sè 

 
Tiªu chÝ  

vÒ kÕt cÊu 

 
 

§iÓm
sè 

 
Tiªu chÝ  

vÒ c«ng nghÖ 

 
 

§iÓm
sè 
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-VÞ trÝ 
 
-HÖ thèng h¹ 
tÇng 
 
-ChØ tiªu kinh tÕ 
kü thuËt cña quy 
ho¹ch 
 
-B¶o ®¶m ph¸t 
triÓn bÒn v÷ng 
 
 
 
 
 

 
 25 
 
 20 
 
 
 15 
 
 
 
 
 10 

 
-TÝnh linh 
ho¹t trong 
thiÕt kÕ 
 
-Phèi hîp 
kÝch th−íc 
 
-§a d¹ng vÒ 
h×nh thøc 
 
-Sè tÇng thÝch 
hîp 
 
-VËt liÖu vµ 
trang thiÕt bÞ 
thÝch hîp 
 
_§¸p øng 
yªu cÇu vÒ 
m«i tr−êng 
 
- §¶m b¶o 
kinh tÕ theo 
chØ tiªu tæng 
hîp 

 
 10 
 
 
 
 10 
 
 
 10 
 
 
 
 10 
 
 
 10 
 
 
 
 
 10 
 
 
 
 
 10 

 
-Sè tÇng vµ 
chiÒu cao nhµ 
 
-KÕt cÊu theo 
vïng, miÒn 
 
-Kh¶ n¨ng 
thång nhÊt vµ 
®iÓn h×nh ho¸ 
 
-Kh¶ n¨ng l¾p 
lÉn nÕu lµ l¾p 
ghÐp 

 
 20 
 
 
 
 15 
 
 
 
 20 
 
 
 
 
 15 

 
-Qui m« s¶n 
xuÊt lín 
 
-S¶n xuÊt tËp 
trung 
 
-Møc c¬ giíi 
ho¸ cao 
 
-Lùc l−îng lao 
®éng cã tr×nh 
®é cao 
 
-Møc tri thøc 
trong thµnh 
phÇn s¶n phÈm 
cao 
 
-ThÝch hîp cho 
tõng vïng 
 
-TÝnh kinh tÕ 
theo gi¸c ®é 
c«ng nghÖ s¶n 
xuÊt nhµ ë 
 

 
 10 
 
 
 
 10 
 
 
 10 
 
 
 
 10 
 
 
 
 10 
 
 
 
 
 
 10 
 
 
 
 10 

 
Céng 
 

 
 70 

 
Céng 
 

 
 70 

 
Céng 
 

 
 70 

 
Céng 

 
 70 

§iÓm trung b×nh chung cho ph−¬ng ¸n :       70 
 
(6) M« h×nh c«ng nghÖ sè 6  
 

 
Tiªu chÝ 

vÒ quy ho¹ch 
 

 
 

§iÓm
sè 

 
Tiªu chÝ  

vÒ kiÕn tróc 

 
 

§iÓm
sè 

 
Tiªu chÝ  

vÒ kÕt cÊu 

 
 

§iÓm
sè 

 
Tiªu chÝ  

vÒ c«ng nghÖ 

 
 

§iÓm
sè 

 
-VÞ trÝ 
 
-HÖ thèng h¹ 
tÇng 
 
-ChØ tiªu kinh tÕ 
kü thuËt cña quy 
ho¹ch 
 
-B¶o ®¶m ph¸t 
triÓn bÒn v÷ng 

 
 20 
 
 20 
 
 
 20 
 
 
 
 
 20 

 
-TÝnh linh 
ho¹t trong 
thiÕt kÕ 
 
-Phèi hîp 
kÝch th−íc 
 
-§a d¹ng vÒ 
h×nh thøc 
 
-Sè tÇng thÝch 

 
 15 
 
 
 
 10 
 
 
 10 
 
 
 

 
-Sè tÇng vµ 
chiÒu cao nhµ 
 
-KÕt cÊu theo 
vïng, miÒn 
 
-Kh¶ n¨ng 
thång nhÊt vµ 
®iÓn h×nh ho¸ 
 
-Kh¶ n¨ng l¾p 

 
 20 
 
 
 
 20 
 
 
 
 20 
 
 

 
-Qui m« s¶n 
xuÊt lín 
 
-S¶n xuÊt tËp 
trung 
 
-Møc c¬ giíi 
ho¸ cao 
 
-Lùc l−îng lao 
®éng cã tr×nh 

 
 10 
 
 
 
 15 
 
 
 10 
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hîp 
 
-VËt liÖu vµ 
trang thiÕt bÞ 
thÝch hîp 
 
_§¸p øng 
yªu cÇu vÒ 
m«i tr−êng 
 
- §¶m b¶o 
kinh tÕ theo 
chØ tiªu tæng 
hîp 

 15 
 
 
 10 
 
 
 
 
 10 
 
 
 
 
 10 

lÉn nÕu lµ l¾p 
ghÐp 

 
 
 20 

®é cao 
 
-Møc tri thøc 
trong thµnh 
phÇn s¶n phÈm 
cao 
 
-ThÝch hîp cho 
tõng vïng 
 
-TÝnh kinh tÕ 
theo gi¸c ®é 
c«ng nghÖ s¶n 
xuÊt nhµ ë 
 

 15 
 
 
 
 10 
 
 
 
 
 
 10 
 
 
 
 10 
 

 
Céng 
 
 

 
 80 

 
Céng 
 

 
 80 

 
Céng 
 

 
 80 

 
Céng 
 

 
 80 

 
§iÓm trung b×nh chung cho ph−¬ng ¸n :    80 
 
(7) M« h×nh c«ng nghÖ sè 7  
 

 
Tiªu chÝ 

vÒ quy ho¹ch 
 

 
 

§iÓm
sè 

 
Tiªu chÝ  

vÒ kiÕn tróc 

 
 

§iÓm
sè 

 
Tiªu chÝ  

vÒ kÕt cÊu 

 
 

§iÓm
sè 

 
Tiªu chÝ  

vÒ c«ng nghÖ 

 
 

§iÓm
sè 

 
-VÞ trÝ 
 
-HÖ thèng h¹ 
tÇng 
 
-ChØ tiªu kinh tÕ 
kü thuËt cña quy 
ho¹ch 
 
-B¶o ®¶m ph¸t 
triÓn bÒn v÷ng 
 
 
 
 
 

 
 15 
 
 15 
 
 
 15 
 
 
 
 
 15 

 
-TÝnh linh 
ho¹t trong 
thiÕt kÕ 
 
-Phèi hîp 
kÝch th−íc 
 
-§a d¹ng vÒ 
h×nh thøc 
 
-Sè tÇng thÝch 
hîp 
 
-VËt liÖu vµ 
trang thiÕt bÞ 
thÝch hîp 
 
_§¸p øng 
yªu cÇu vÒ 
m«i tr−êng 

 
 5 
 
 
 
 5 
 
 
 10 
 
 
 
 10 
 
 
 10 
 
 
 
 
 10 

 
-Sè tÇng vµ 
chiÒu cao nhµ 
 
-KÕt cÊu theo 
vïng, miÒn 
 
-Kh¶ n¨ng 
thång nhÊt vµ 
®iÓn h×nh ho¸ 
 
-Kh¶ n¨ng l¾p 
lÉn nÕu lµ l¾p 
ghÐp 

 
 15 
 
 
 
 15 
 
 
 
 15 
 
 
 
 
 15 

 
-Qui m« s¶n 
xuÊt lín 
 
-S¶n xuÊt tËp 
trung 
 
-Møc c¬ giíi 
ho¸ cao 
 
-Lùc l−îng lao 
®éng cã tr×nh 
®é cao 
 
-Møc tri thøc 
trong thµnh 
phÇn s¶n phÈm 
cao 
 
-ThÝch hîp cho 
tõng vïng 

 
 10 
 
 
 
 10 
 
 
 10 
 
 
 
 10 
 
 
 
 10 
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- §¶m b¶o 
kinh tÕ theo 
chØ tiªu tæng 
hîp 

 
 
 
 
 10 

 
-TÝnh kinh tÕ 
theo gi¸c ®é 
c«ng nghÖ s¶n 
xuÊt nhµ ë 
 

 
 5 
 
 
 
 5 

 
Céng 
 

 
 60 

 
Céng 
 

 
 60 

 
Céng 
 

 
 60 

 
Céng 

 
 60 

 
§iÓm trung b×nh chung cho ph−¬ng ¸n :         60 
 
5.3.2 Tæng hîp sù ®¸nh gi¸ cho c¸c ph−¬ng ¸n: 
 
C¸c ph−¬ng ¸n ®Òu ®−îc ®¸nh gi¸ theo c¸c tiªu chÝ ®· ®−a ra vµ kÕt qu¶ sù ®¸nh gi¸ cña c¸c chuyªn gia 
®−îc tæng hîp trong b¶ng: 
 
 
 
 
Ph−¬ng 
    ¸n 
 
 

 
 
       1 

 
 
      2 

 
 
       3 

 
 
      4 

 
 
       5 

 
 
      6 

 
 
       7 

 
§iÓm 
®¸nh gi¸ 
 

 
   100 
 

 
   70 

 
   90 

 
   100 

 
    70 

 
   80 

 
   60 

 
Sù lùa chän cuèi cïng lµ c¸c ph−¬ng ¸n m« h×nh c«ng nghÖ cã sè ®iÓm cao tõ trªn 
xuèng víi sè l−îng lµ 4 m« h×nh. 
KÕt qu¶ sù lùa chän nh− sau: 
 
M« h×nh c«ng nghÖ sè:1  víi 100 ®iÓm 
  
M« t¶: 

Nhµ mét tÇng, khung l¾p b»ng cÊu kiÖn nhá øng suÊt tr−íc, t−êng l¾p b»ng tÊm 
nhiÒu líp hoÆc x©y 1/2 chiÒu dµi viªn g¹ch, m¸i lîp t«n hoÆc vËt liÖu lîp tÊm 
lín. 
 
M« h×nh c«ng nghÖ sè: 3  víi   90  ®iÓm 
  
M« t¶: 
Nhµ nhiÒu tÇng, khung bª t«ng cèt thÐp th−êng, t−êng l¾p b»ng tÊm nhiÒu líp 
hoÆc x©y g¹ch, m¸i bª t«ng cèt thÐp. Sè tÇng 3 ~5 tÇng vµ 6 ~12 tÇng. 
 
M« h×nh c«ng nghÖ sè:4    víi 100  ®iÓm 
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M« t¶: 

Nhµ nhiÒu tÇng, khung bª t«ng cèt thÐp th−êng, t−êng l¾p b»ng tÊm nhiÒu líp 
hoÆc x©y g¹ch, m¸i bª t«ng cèt thÐp. Sè tÇng 3 ~5 tÇng vµ 6 ~12 tÇng. 
 
M« h×nh c«ng nghÖ sè: 6   víi 80  ®iÓm 
  
M« t¶: 

Nhµ cao tÇng, khung bª t«ng cèt thÐp chÊt l−îng cao, hoÆc sö dông bª t«ng cèt 
thÐp cã lâi thÐp h×nh. T−êng l¾p b»ng tÊm nhiÒu líp hoÆc ®æ bª t«ng, m¸i bª 
t«ng cèt thÐp. Sè tÇng 12 ~ 24 tÇng. 
 
5.3.3 Ph©n tÝch kinh tÕ cho mét ph−¬ng ¸n ®−îc nªu lªn theo h−íng lùa chän : 
 
LÊy m« h×nh sè 4 lµ m« h×nh ®ang ®−îc thùc hiÖn ®¹i trµ x©y dùng c¸c chung c− 
cao tÇng t¹i Hµ néi vµ thµnh phè Hå ChÝ Minh. 
 
§èi víi m« h×nh c«ng nghÖ x©y dùng lo¹i nhµ nµy ( m« h×nh 4 ), phÇn c«ng nghÖ  
®−îc m« t¶ nh− sau: 

Khung ®æ bª t«ng t¹i chç, c«ppha kim lo¹i, c©y chèng b»ng thÐp ®Þnh h×nh kiÓu 
gi¸o Pal hay c¸c d¹ng kh¸c nh− Hoµ Ph¸t, Minh Khai, §¹i Mç ... Bª t«ng chÕ trén 
s½n t¹i nhµ m¸y theo d¹ng th−¬ng phÈm, chuyªn chë ®Õn n¬i thi c«ng b»ng « t« 
chuyªn dông. 

Víi sµn cã diÖn tÝch xÊp xØ 1000 m2, 8 ~ 10 ngµy cã thÓ lµm khung th« cho 1 tÇng. 
 
Tuy nhiªn, mçi c«ng ty x©y dùng l¹i cã nh÷ng c¶i tiÕn ph−¬ng thøc c«ng nghÖ  thi 
c«ng chót Ýt, kh«ng lµm ¶nh h−ëng ®Õn c¸c tiªu chÝ quy ho¹ch, kiÕn tróc, kÕt cÊu. 
Sau ®©y, chóng t«i nªu mét c¸ch ph©n tÝch ®¸nh gi¸ kinh tÕ cho viÖc lùa chän gi¶i 
ph¸p c«ng nghÖ chi tiÕt khi thi c«ng hai mÉu nhµ 17T1 vµ 17T2 n»m trong khu ®« 
thÞ míi Nh©n ChÝnh- Trung Hoµ nh− lµ mét thÝ dô vÒ ph−¬ng ph¸p ®¸nh gi¸ , so 
s¸nh ph−¬ng ¸n c«ng nghÖ khi lùa chän gi¶i ph¸p c«ng nghÖ x©y dùng nhµ cao 
tÇng. 
 
Gäi lµ c«ng nghÖ truyÒn thèng ®Ó thùc hiÖn nhµ cao tÇng ( thÝ dô mÉu 17 T1) ®−îc 
thi c«ng theo c¸ch ®æ t¹i chç khung chÞu lùc, t−êng x©y bao che vµ cã chç dïng c¸c 
tÊm bao che nhÑ. Ph−¬ng tiÖn thi c«ng vÉn sö dông cÇn trôc th¸p, bª t«ng chÕ trén 
s½n, xe b¬m bª t«ng, møc c¬ giíi cao. 
C«ng nghÖ ®−îc gäi lµ øng dông c«ng nghÖ míi lµ do c«ng ty c¶i tiÕn ( thÝ dô lµ 
mÉu 17 T2 ), cã sö dông lâi lµ lång thang m¸y thi c«ng kiÓu tr−ît. Sµn sö dông bª 
t«ng øng suÊt tr−íc. Ph−¬ng tiÖn thi c«ng gièng nh− trªn. 
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Ph−¬ng ph¸p sö dông ®Ó ph©n tÝch ë ®©y ®Ó so s¸nh ph−¬ng ¸n khi ch−a c¶i tiÕn vµ 
sau c¶i tiÕn. Ph−¬ng ph¸p ®¸nh gi¸ ph−¬ng ¸n lµ ph−¬ng ph¸p dïng mét chØ tiªu 
tæng hîp kh«ng ®¬n vÞ ®o ®Ó xÕp h¹ng c¸c ph−¬ng ¸n. §©y lµ mét trong nhiÒu 
ph−¬ng ph¸p ®¸nh gi¸ ph−¬ng ¸n kh¸c nhau. 
 
Sè liÖu ®−îc nªu chØ ®Ó lµm ®Þnh l−îng nh− mét thÝ dô cô thÓ, cã thÓ sai lÖch chót Ýt 
nh−ng kh«ng lµm thay ®æi c¸c nhËn ®Þnh gi¶i ph¸p.  

B¶ng kÕt qu¶  chØ tiªu tæng hîp kh«ng ®¬n vÞ ®o cña c¸c ph−¬ng ¸n: 

C«ng tr×nh 17 T1 C«ng tr×nh 17 T2 ChØ tiªu Träng  

sè Ci1 Pi1 Si1 Ci2 Pi2 Si3

I Nhãm chØ tiªu hiÖu qu¶ kinh tÕ tµi chÝnh 37%       

1 Tæng chi phÝ cho 1 m2 sµn 37% 3,448 0,5142 0,1903 3,084 0,4858 0,1797 

II Nhãm chØ tiªu vÒ c«ng n¨ng kü thuËt  40%       

1 DiÖn tÝch sö dông tÝnh cho mét ®Çu ng−êi  9% 0,0284 0,4839 0,0436 0,0303 0,5161 0,0464 

2 Tû lÖ gi÷a diÖn tÝch sö dông vµ diÖn tÝch sµn 5% 1,1111 0,5000 0,0250 1,1111 0,5000 0,0250 

3 Tuæi thä c«ng tr×nh 7% 0,0200 0,5000 0,0350 0,0200 0,5000 0,0350 

4 §é an toµn, v÷ng ch¾c cña gi¶i ph¸p thiÕt kÕ 7% 0,0100 0,4845 0,0339 0,0106 0,5155 0,0361 

5 TÝnh dÔ söa ch÷a, thay ®æi vµ c¶i t¹o 4% 0,0100 0,4709 0,0188 0,0112 0,5291 0,0212 

6 TÝnh phï hîp víi sù ph¸t triÓn c«ng nghÖ  4% 0,0100 0,5652 0,0226 0,0077 0,4348 0,0147 

7 Møc ¸p dông c¸c lo¹i vËt liÖu vµ cÊu kÕt hiÖn ®¹ 4% 0,0100 0,5652 0,0226 0,0077 0,4348 0,0147 

III Nhãm chØ tiªu vÒ møc tiÖn nghi vµ x· héi 18%       

1 Së thÝch ng−êi tiªu dïng 7% 0,0100 0,4898 0,0343 0,0104 0,5102 0,0357 

2 HiÖu qu¶ vÒ b¶o vÖ m«i tr−êng trong x©y dùng 5% 0,0100 0,5595 0,0280 0,0079 0,4405 0,0220 

3 Møc trang bÞ tiÖn nghi cho c«ng tr×nh 6% 0,0003 0,5323 0,0319 0,0002 0,4677 0,0281 

IV Nhãm chØ tiªu b»ng hiÖn vËt  5%       

1 Khèi l−îng thÐp trªn 1m2 sµn  3% 102,3 0,7429 0,0223 35,4 0,2571 0,0077 

2 Khèi l−îng bª t«ng trªn 1m2 sµn 2% 0,282 0,5311 0,0106 0,249 0,4689 0,0094 

 Tæng céng    0,5189   0,4811 
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5.4 Mét sè ®¸nh gi¸ b»ng ph−¬ng ph¸p kh¸c vÒ hiÖu qu¶ kinh tÕ cña viÖc 
¸p dông c«ng nghÖ míi 

 §Ó cã thÓ b−íc ®Çu ®¸nh gi¸ hiÖu qu¶ kinh tÕ c¸c nhµ cao tÇng thiÕt kÕ 
theo ph−¬ng ph¸p truyÒn thèng vµ ph−¬ng ph¸p øng dông c«ng nghÖ míi 
x©y dùng ë Khu ®« thÞ míi Trung Hoµ - Nh©n ChÝnh, dùa vµo dù to¸n ®· 
®−îc thÈm ®Þnh vµ tiÕn ®é thi c«ng c«ng tr×nh cã nh÷ng ®¸nh gi¸ sau: 

 

B¶ng 1: So s¸nh khèi l−îng vµ vËt liÖu chÝnh 

Chªnh lÖch 

T 
Néi dung  

so s¸nh 

Ph−¬
ng ¸n truyÒn 

thèng 

Ph−¬ng ¸n 
øng dông CNM Cè

t thÐp 

(tÊ
n) 

Bª 
t«ng 

(m3) 

PhÇn ngÇm     

Cäc nhåi     

Cèt thÐp 121.8
78 

121.480 0.3
98 

 

Bª t«ng M300 3067.
152 

3.021.073  46.079 

§µi mãng     

Cèt thÐp  355.1
79 

186.647 16
8.532 

 

Bª t«ng M300 1.884
.886 

2.232.220  (347.3
54) 

I 
PhÇn th©n      

Cét     

Cèt thÐp  441.0
83 

116.858 32
4.225 

 

Bª t«ng M300, 
M450 

1036.
420 

1.214.371  (177.9
51) 

V¸ch thang 

m¸y 
    

Cèt thÐp  331.5
70 

324.086 7.4
84 

 

Bª t«ng M300, 798.6 1.145.791  (374.1
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M450 09 82) 

DÇm, gi»ng     

Cèt thÐp 205.324 68.107 137.217  

Cèt thÐp dù 
øng lùc 

 26.345 (26.345)  

Bª t«ng M300, 
M450 

    

Sµn     

Cèt thÐp 1191.985 167.980 1.024.005  

Cèt thÐp dù 
øng lùc 

 34.994 (34.994)  

Bª t«ng M300, 
M450 

4.107.101 1161.050  2.946.051 

Tæng céng   1600.522 1.807.126 

B¶ng so s¸nh cho thÊy ¸p dông c«ng nghÖ míi tiÕt kiÖm ®−îc vËt liÖu chÝnh 
nh− sau: 

- Cèt thÐp c¸c lo¹i    :1600 tÊn 

- Bª t«ng m¸c 300 vµ m¸c 450 :1807 m3

• §¸nh gi¸ vÒ gi¸ thµnh x©y dùng: 
  Gi¸ thµnh mét m2 sµn khi thi c«ng theo c«ng nghÖ míi gi¶m 5,8% so víi thi 
c«ng theo c«ng nghÖ truyÒn thèng. Gi¸ thµnh gi¶m  ®−îc nhê chi phÝ x©y dùng 
phÇn th«, chñ yÕu do c¸c yÕu tè sau: 

- Khèi l−îng bª t«ng gi¶m do sö dông bª t«ng m¸c cao (450kg/cm2) cho 
c¸c cÊu kiÖn ®óc s½n. 

- Khèi l−îng thÐp gi¶m do sö dông ®−îc thÐp cã c−êng ®é cao 
(18.600/cm2) trong c¸c cÊu kiÖn dÇm, sµn. 

- Chi phÝ v¸n khu«n, cét chènh gi¶m do sö dông ®−îc c¸c bé v¸n khu«n 
®Þnh h×nh cho bª t«ng ®óc s½n vµ ®Æc biÖt gi¶m ®−îc rÊt nhiÒu l−îng cét 
chèng so víi ph−¬ng ph¸p thi c«ng truyÒn thèng. 
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B¶ng 2 : So s¸nh kinh phÝ dù to¸n 
 

TT Néi dung so s¸nh Ph−¬ng ¸n truyÒn 
thèng 

Ph−¬ng ¸n ¸p 
dông c«ng  
nghÖ míi 

Chªnh lÖch 

1 Dù to¸n phÇn mãng 10.604.833.000 11.153.583.000 548.750.000 
2 Dù to¸n phÇn th©n 20.184.752.000 15.287.726.000 4.897.026.000 
 Tæng 30.789.585.000 26.441.309.000 4.348.276.000 

 

 So s¸nh  dù to¸n 2 ph−¬ng ¸n  nhËn thÊy ph−¬ng ¸n øng dông c«ng 
nghÖ míi tiÕt kiÖm h¬n ph−¬ng ¸n  truyÒn thèng lµ 4.348.276.000 ®ång. 

- So s¸nh víi gi¸ dù to¸n phÇn kÕt cÊu c«ng tr×nh: 
4.348.276.000 : 30.789.585.000*100% = 14% 

- So s¸nh víi tæng gi¸ trÞ x©y dùng c«ng tr×nh: 
4.348.276.000 : 75.000.000.000*100% = 5,8% 

• §¸nh gi¸ vÒ thêi gian thi c«ng: 
 Thêi gian thi c«ng cña c«ng tr×nh ¸p dông c«ng nghÖ míi ®−îc rót ng¾n rÊt 
nhiÒu. Nªó c«ng tr×nh thi c«ng theo ph−¬ng ph¸p truyÒn thèng th× tiÕn ®é thi c«ng 
phÇn th« nhanh nhÊt lµ 15 ngµy/TÇng. Thi c«ng theo c«ng nghÖ míi th× thêi gian 
thi c«ng t¹i c«ng tr−êng chØ lµ 8 ngµy/tÇng, tæng thêi gian thi c«ng mét khu nhµ cao 
17 tÇng cã thÓ rót ng¾n tõ 4-5 th¸ng (kho¶ng 1/34 thêi gian). MÆt kh¸c , viÖc hoµn 
thiÖn c«ng tr×nh còng sÏ nhanh h¬n do phÇn tho ®−îc thi c«ng víi ®é chÝnh x¸c 
cao. 

B¶ng 3: So s¸nh vÒ tiÕn ®é thi c«ng 
TT Néi dung so s¸nh Ph−¬ng ¸n truyÒn thèng Ph−¬ng ¸n ¸p dông CNM 

1 Thi c«ng cäc nhåi 26 ngµy 25 ngµy 
2 PhÇn mãng 45 ngµy 38 ngµy 
3 TÇng hÇm  35 ngµy 
4 Thi c«ng tõ tÇng 1 ®Õn m¸i 508 ngµy  
5 Tr−ît lâi 40 ngµy 27 ngµy 
6 L¾p ghÐp cét, dÇm, sµn, ®æ bï líp BT 

6 cm 
 158 ngµy 

7 PhÇn KiÕn  tróc  98 ngµy 
 Tæng  céng  631 ngµy 378 ngµy 
 NÕu tr−ît lâivµ l¾p ghÐp tõ sµn tÇng 

hÇm tèc ®é ViÖt Nam 
  

 
350 ngµy 

 NÕu tr−ît lâivµ l¾p ghÐp tõ sµn tÇng 
hÇm tèc ®é Ch©u ¢u 

 210 ngµy 

- 
• §¸nh gi¸ vÒ diÖn tÝch sö dông:  
 Cïng mét mÆt b»ng x©y dùng nh− nhau, nhµ ®−îc x©y dùng theo c«ng nghÖ 
míi cã diÖn tÝch sö dông cao h¬n nhµ x©y dùng theo c«ng nghÖ truyÒn thèng 
(kho¶ng 0,2%). §ã lµ do kh¶ ng¨ng chÞu lùc cña cÊu kiÖn bª t«ng ®óc s½n øng lùc 
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tr−íc cao h¬n nhiÒu so víi kÕt cÊu cïng kÝch th−íc thi c«ng theo ph−¬ng ph¸p 
truyÒn thèng vµ t¶i träng cña toµn bé c«ng tr×nh còng gi¶m ®i ®¸ng kÓ. 
 
• §¸nh gi¸ vÒ tÝnh c«ng nghiÖp ho¸: 
 ViÖc ¸p dông c«ng nghÖ míi t¹o ®iÒu kiÖn c«ng nghiÖp ho¸ d©n dông trong 
t×nh h×nh míi. Mét phÇn lín c¸c c«ng viÖc ®· ®−îc ®−a vµo thùc hiÖn trong nhµ 
m¸y, chÊt l−¬ng c¸c cÊu kiÖn æn ®Þnh, tÝnh ®ång nhÊt cao do kh«ng cßn phô thuéc 
vµo ®iÒu kiÖn thêi tiÕt, m−a n¾ng nh− khi thi c«ng ngoµi trêi. ChÊt l−îng còng ®−îc 
kiÓm so¸t chÆt chÏ nhê ¸p dông hÖ thèng qu¶n lý chÊt l−îng vµ c¸c dông cô kiÓm 
tra chuyªn dïng. 
 
 D−íi ®©y sÏ dïng ph−¬ng ph¸p so s¸nh ph©n gi¶i ®Î ph©n tÝch ¶nh 
h−ëng cña c¸c thµnh phÇn chi phÝ ®Õn chØ tiªu gi¸ trÞ dù to¸n trªn 1m2 sµn: 
 

Ph−¬ng ph¸p ph©n gi¶i 

(Ph©n tÝch ¶nh h−ëng cña hÖ thèng nhµ kh¸c nhau ®èi víi gi¸ trÞ dù to¸n) 

• C«ng tr×nh nhµ ë 17T1: gi¶i ph¸p thiÕt kÕ truyÒn thèng: ®æ bª t«ng toµn khèi t¹i 
chç tõ tÇng hÇm ®Õn tÇng m¸i. 

• C«ng tr×nh nhµ ë 17T2: gi¶i ph¸p thiÕt kÕ øng dông c«ng nghÖ míi: ®æ bª t«ng 
t¹i chç tÇng hÇm; tr−ît lâi tõ tÇng 1 ®Õn tÇng m¸i kÕt hîp l¾p ghÐp cÊu kiÖn dù 
øng lùc. 
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B¶ng ph©n tÝch gi¸ trÞ dù to¸n trªn 1m2 sµn 

C«ng tr×nh nhµ ë 17T1 vµ 17T2 – Khu ®« thÞ míi Trung hoµ  - Nh©n chÝnh 

T 
Kho¶n môc chi phÝ §¬n vÞ C«ng tr×nh 

17T1 
C«ng tr×nh 

17T2 

1 
Chi phÝ x©y l¾p  VND/m2 2944799 2695582 

2 
Chi phÝ thiÕt bÞ  VND/m2 171997 195388 

3 
Chi phÝ kh¸c VND/m2 157763 196287 

4 
Chi phÝ dù phßng VND/m2 163728 154363 

Tæng céng  3438286 3241620 
 
 
 
 
 

ph©n tÝch gi¸ trÞ dù to¸n trªn m2 sµn

3438286

2944799

163728157763171997 154363196287195388

2695582

3241620

0

500000

1000000

1500000

2000000

2500000

3000000

3500000

4000000

GT dù to¸n Chi phÝ x©y l¾p Chi phÝ thiÕt bÞ Chi phÝ kh¸c Chi phÝ dù
phßng

GÝa trÞ (VND/m2)

C«ng tr×nh 17T1
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Gi¸ trÞ dù to¸n trªn 1m2 sµn cña c«ng tr×nh 17T2 rÎ b»ng 0,94 lÇn c«ng tr×nh 
17T1. NhËn thÊy r»ng chi phÝ x©y l¾p /m2 chiÕm tû lÖ cao trong gi¸ trÞ dù to¸n/m2 
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(tõ 83,16% ®èi víi c«ng tr×nh 17T2 ®Õn 85,65% ®èi víi c«ng tr×nh 17T1). §©y sÏ lµ 
träng ®iÓm ®Ó nghiªn cøu h¹ gi¸ thµnh, cho nªn cÇn tiÕn hµnh thªm mét b−íc ph©n 
tÝch: Ph©n tÝch chi phÝ x©y l¾p /m2 sµn. 
 

B¶ng ph©n tÝch chi phÝ x©y l¾p trªn 1m2 sµn 

C«ng tr×nh 17T1 vµ 17T2-khu ®« thÞ míi Trung Hoµ - Nh©n ChÝnh 
TT H¹ng môc  §¬n vÞ  C«ng tr×nh 17T1 C«ng tr×nh 17T2 
1 PhÇn cäc vµ mãng VND/m2 474627 505041 
2 PhÇn kiÕn tróc VND/m2 887736 880596 
3 PhÇn kÕt cÊu VND/m2 984687 735187 
4 Chi phÝ kh¸c VND/m2 597750 574758 
 Tæng céng: VND/m2 2944799 2695582 

 
 
Chi phÝ x©y l¾p trªn 1m2 sµn c«ng tr×nh 17T2 rÎ b»ng 0,92 lÇn c«ng tr×nh 17T1. Sù 
chªnh lÖch nµy chñ yÕu do chi phÝ phÇn kÕt cÊu trªn 1m2 sµn c«ng tr×nh 17T2 rÎ 
h¬n kh¸ nhiÒu so víi c«ng tr×nh 17T1 (chªnh lÖch 249.999 VND/m2). §©y chÝnh lµ 
hiÖu qu¶ do ¸p dông c«ng nghÖ tr−ît lâi v¸ch cøng kÕt hîp víi l¾p ghÐp víi cÊu 
kiÖn dù øng lùc mang l¹i. 
 
Chi tiÕt xem trong tµi liÖu phô lôc kÌm . 
 
5.5.TriÓn khai kÕt qu¶ lùa chän 
 
C«ng viÖc lùa chän ®· thùc hiÖn hÕt søc c«ng phu, cÇn cã biÖn ph¸p ®−a kÕt qu¶ ®· 
lùa chän vµo cuéc sèng qu¶n lý vµ x©y dùng. 
• BiÕn kÕt qu¶ lùa chän thµnh chØ dÉn thiÕt kÕ chung c− cao tÇng. 
 
Chung c− cao tÇng cã nh÷ng yªu cÇu vÒ tæ hîp mÆt b»ng hîp lý, phï hîp víi giai 
®o¹n hiÖn nay vµ t−¬ng lai trªn d−íi chôc n¨m tíi. PhÇn thiÕt kÕ kiÕn tróc, kÕt cÊu 
kh«ng thÓ t¸ch khái nh÷ng yªu cÇu cña ng−êi sö dông vµ dù b¸o nh÷ng yªu cÇu cña 
chôc n¨m tíi. NÕu chØ c¨n cø cøng nh¾c vµo c¸c yªu cÇu hiÖn t¹i sÏ lµm khã kh¨n 
cho sö dông. Nh−ng nÕu thiÕt kÕ theo c¸c yªu cÇu cña t−¬ng lai qu¸ xa th× chi phÝ 
l¹i gÆp khã kh¨n. 
 
• §−a mét sè ®iÒu thÝch hîp cña b¸o c¸o kÕt qu¶ cña ®Ò tµi thµnh mét sè ®iÒu 

kho¶n trong quy chuÈn x©y dùng nhµ cao tÇng ®ang ®−îc Bé X©y dùng so¹n 
th¶o. 

 
§Ó ®¸p øng c¸c yªu cÇu vÒ ph¸t triÓn nhµ ë, hiÖn nay t¹i Hµ néi, thµnh phè Hå ChÝ 
Minh vµ nh÷ng ®« thÞ kh¸c, cã nhiÒu dù ¸n x©y dùng c¸c khu d©n c− cao tÇng. Sù 
cÇn thiÕt cã quy chuÈn vÒ x©y dùng c¸c chung c− cao tÇng nh»m b¶o ®¶m an toµn 
sö dông, g×n gi÷ m«i tr−êng kh«ng bÞ « nhiÔm lµ yªu cÇu bøc b¸ch. Qua vô ch¸y 
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Trung t©m th−¬ng m¹i thµnh phè Hå ChÝ Minh n¨m 2002, Bé X©y dùng ®· cã 
nh÷ng khuyÕn c¸o vÒ thiÕt kÕ thang phôc vô giao th«ng ®øng. Nh÷ng d¹ng khuyÕn 
nghÞ Êy cÇn ®−a thµnh quy chuÈn nh»m b¶o ®¶m an toµn sö dông còng nh− sù bÒn 
v÷ng cña m«i tr−êng khu d©n c−. ViÖc lÊy nh÷ng kÕt qu¶ nghiªn cøu cã chän läc 
thµnh mét sè ®iÒu trong quy chuÈn x©y dùng chung c− cao tÇng lµ sùu ph¸t huy kÕt 
qu¶ h÷u hiÖu cña ®Ó tµi. 
  
•  ChuyÓn nh÷ng t− liÖu phôc vô cho nghiªn cøu cña ®Ó tµi thµnh s¸ch tham kh¶o, 

sö dông cho c¸c tr−êng ®¹i häc, cao ®¼ng , c¸c viÖn nghiªn cøu, c¸c c«ng ty t− 
vÊn vµ b¹n ®äc quan t©m. 

 
Do c¸c ®« thÞ cã nhiÒu dù ¸n x©y dùng chung c− cao tÇng nªn nhiÒu ®¬n vÞ t− vÊn 
tham gia thiÕt kÕ vµ nhiÒu ®¬n vÞ thi c«ng kh¸c nhau tham gia x©y dùng. Tham 
kh¶o nh÷ng kÕt qu¶ cña ®Ò tµi ®· nghiªn cøu lµ sù tiÕt kiÖm thêi gian vµ c«ng søc 
nh»m x©y dùng nªn nh÷ng ng«i nhµ ®¸p øng nh÷ng tÝnh n¨ng sö dông, b¶o ®¶m an 
toµn vµ g×n gi÷ ®−îc m«i tr−êng trong lµnh. 
ChuyÓn nh÷ng kÕt qu¶ nghiªn cøu thµnh s¸ch tham kh¶o khi thiÕt kÕ vµ x©y dùng 
lµ viÖc lµm cÇn thiÕt , t¹o ra hiÖu qu¶ tiÕt kiÖm c«ng søc trong lao ®éng t− vÊn, thiÕt 
kÕ vµ x©y dùng. 
Kh«ng nh÷ng lùa chän ®Ó in Ên kÕt qu¶ cña ®Ò tµi mµ ®−a ra nh÷ng tµi liÖu ®· ®−îc 
tham kh¶o trong qu¸ tr×nh h×nh thµnh c¸c kÕt qu¶ cña ®Ò tµi lµ ®iÒu khuyÕn khÝch. 
ViÖc lµm nµy gîi ý më réng nh÷ng ý ®å sö dông tµi liÖu , t¹o ra nh÷ng ph−¬ng ¸n 
míi, nh÷ng t− duy míi, nhiÒu khi bæ sung lµm më réng thªm kÕt qu¶ ®· ®¹t trong 
®Ò tµi. 
 
• Tæ chøc c¸c buæi giíi thiÖu kÕt qu¶ ®¹t ®−îc víi c¸c c«ng ty t− vÊn, thiÕt kÕ, 

tranh thñ sù h−ëng øng ®Ó c¸c ®¬n vÞ t− vÊn ¸p dông trong khi lËp nghiªn cøu 
kh¶ thi cho c¸c dù ¸n vµ khi thiÕt kÕ c«ng tr×nh. Theo tr×nh tù x©y dùng, c«ng 
tr×nh chØ ®−îc x©y dùng khi nhµ thiÕt kÕ t¹o ra s¶n phÈm theo m« h×nh nµo ®ã. 
NÕu ng−êi t− vÊn thiÕt kÕ kh«ng ®−a vµo c¸c nghiªn cøu kh¶ thi ®Ó råi t¹o b¶n 
vÏ th× kh«ng cã ®−îc c«ng tr×nh. 

 
Giíi thiÖu t−êng tËn kÕt qu¶ cña ®Ò tµi víi c¸c ®¬n vÞ t− vÊn lµ sù ®em thµnh qu¶ 
lao ®éng ®Õn víi ng−êi sö dông. 
KÕt qu¶ nghiªn cøu chØ cã t¸c ®éng tèt ®Õn céng ®ång d©n c− vµ nh÷ng ng−êi x©y 
dùng khi nã ®−îc ®−a vµo s¶n xuÊt vµ x©y dùng. Ng−êi t− vÊn vµ thiÕt kÕ lµ ng−êi 
cÇn cã nh÷ng th«ng tin ®Ó thiÕt kÕ c«ng tr×nh sím nhÊt. Ng−êi t− vÊn vµ thiÕt kÕ cã 
t¹o nªn s¶n phÈm th× c«ng tr×nh míi cã c¬ héi ®−îc x©y dùng. Sù ®ång t×nh cña 
nh÷ng ®¬n vÞ t− vÊn vµ thiÕt kÕ cã ý nghÜa quan träng vµ ph¶i ®−îc tranh thñ sím 
nhÊt. Tõ nh÷ng ®¬n vÞ t− vÊn vµ thiÕt kÕ, kÕt qu¶ cña ®Ò tµi sÏ lan réng ra c¸c nhµ 
®Çu t− vµ x©y dùng. 
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phÇn kÕt luËn 

 
Tæng qu¸t vÒ c¸c d¹ng c«ng nghÖ ®−îc chän nh− sau: 
 
M« h×nh c«ng nghÖ sè 1 

Lo¹i nhµ : Nhµ mét tÇng, khung l¾p b»ng cÊu kiÖn nhá øng suÊt tr−íc, t−êng 
l¾p b»ng tÊm nhiÒu líp hoÆc x©y 1/2 chiÒu dµi viªn g¹ch, m¸i lîp t«n hoÆc vËt 
liÖu lîp tÊm lín. 

Nhµ cã khung ®−îc chÕ t¹o trong nhµ m¸y vµ b¸n trän bé cho mét nhµ hay 
chØ b¸n tõng cÊu kiÖn hoÆc nhãm cÊu kiÖn nh− cét, gi»ng. ViÖc x©y dùng cã thÓ tù 
l¾p víi liªn kÕt bul«ng, dông cô chØ cã thang dµi 6 mÐt phæ th«ng, mét sè thanh 
gi»ng tre hoÆc vÇu, clª má lÕt. Lo¹i nhµ nµy chñ yÕu 1 tÇng. 

M«i tr−êng thÝch hîp: Nhµ n«ng th«n , nhµ cho vïng ®ång b»ng s«ng Cöu Long, 
nhµ di d©n miÒn nói, c¬ së ®Þnh c− cÇn tèc ®é x©y dùng nhanh, sè chi phÝ ®Çu t− 
h¹n hÑp. 

Gi¸ thµnh 1 m2 nhµ phô thuéc ®iÒu kiÖn vËn chuyÓn. Gi¸ thµnh cho khung nhµ kÓ 
c¶ m¸i lµ 150.000 ®ång/m2. Cã bao che vµ l¸t nÒn g¹ch vu«ng xi m¨ng gi¸ thµnh lµ 
450.000 ®/m2. 
 
m« h×nh c«ng nghÖ sè 3: 
 

Lo¹i nhµ : Nhµ nhiÒu tÇng, khung bª t«ng cèt thÐp th−êng, t−êng l¾p b»ng tÊm 
nhiÒu líp hoÆc x©y g¹ch, m¸i bª t«ng cèt thÐp. Sè tÇng 3 ~5 tÇng vµ 6 ~12 tÇng. 

Khung ®æ bª t«ng t¹i chç, c«ppha kim lo¹i, c©y chèng b»ng thÐp ®Þnh h×nh 
kiÓu gi¸o Pal hay c¸c d¹ng kh¸c nh− Hoµ Ph¸t, Minh Khai, §¹i Mç ... Bª t«ng chÕ 
trén s½n t¹i nhµ m¸y theo d¹ng th−¬ng phÈm, chuyªn chë ®Õn n¬i thi c«ng b»ng « 
t« chuyªn dông. 

Víi sµn cã diÖn tÝch xÊp xØ 1000 m2, 8 ~ 10 ngµy cã thÓ lµm khung th« cho 1 
tÇng. 

Lo¹i nhµ nµy x©y chen trong ®« thÞ l©u ®êi nh− Hµ néi vµ thµnh phè Hå ChÝ 
Minh víi sè tÇng 6~ 12 tÇng ®Ó gi÷ sù c©n ®èi chiÒu cao chung vµ sù an toµn cho 
nhµ hiÖn cã. Lo¹i nhµ nµy cßn thÝch dông cho ®« thÞ míi thµnh lËp hoÆc khu ®« thÞ 
lo¹i I ®Õn lo¹i V.  

YÕu tè c«ng nghiÖp ho¸ khi thi c«ng khung sµn ®−îc thÓ hiÖn b»ng c¸ch sö 
dông cèppha ®Þnh h×nh kim lo¹i cã ®é lu©n l−u cao, th¸o l¾p nhanh, sö dông bª 
t«ng th−¬ng phÈm, ®−a bª t«ng ®Õn vÞ trÝ cÇn ®æ b»ng m¸y b¬m bª t«ng. ViÖc sö 
dông cèp pha ®Þnh h×nh lµm t¨ng n¨ng suÊt so víi cèp pha gç ®Õn trªn 2 lÇn. Sö 
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dông bª t«ng th−¬ng phÈm chÊt l−îng æn ®Þnh, tèc ®é cao h¬n chÕ trén t¹i chç 1,3 
lÇn. Dïng bª t«ng th−¬ng phÈm cßn gióp cho mÆt b»ng thi c«ng gän gµng, gi¶m « 
nhiÔm m«i tr−êng. 

Gi¸ dù to¸n cho lo¹i nhµ nµy giao ®éng tõ  2.500.000 ®ång ®Õn 3.000.000 
®ång cho mét mÐt vu«ng x©y l¾p. 

 

m« h×nh c«ng nghÖ sè 4 : 

Lo¹i nhµ : Nhµ nhiÒu tÇng, khung bª t«ng cèt thÐp th−êng, sµn ®−îc sö dông 
cèppha b»ng bª t«ng cèt thÐp, t−êng l¾p b»ng tÊm nhiÒu líp hoÆc x©y g¹ch, m¸i 
bª t«ng cèt thÐp. Sè tÇng 6 ~ 12 tÇng. 

Mäi ®iÒu kiÖn gièng nh− lo¹i m« h×nh c«ng nghÖ sè 3 . §iÒu kh¸c lµ ®iÒu 
kiÖn kÕt cÊu sµn th−êng lµ sµn cÊu t¹o thµnh nhiÒu líp kiÓu sµn Sandwich . Cã thÓ 
chØ coi sµn cã hai líp ®Ó t¹o ®iÒu kiÖn lµm cèp pha bª t«ng cèt thÐp hoÆc sµn cã líp 
gi÷a b»ng bª t«ng nhÑ. C¸c cÊu t¹o sµn nhiÒu líp t¹o ®iÒu kiÖn ®Ó c«ng nghÖ sö 
dông cèppha bª t«ng cèt thÐp chÕ s½n. 

C«ng nghÖ thi c«ng sµn sö dông cèp pha bª t«ng cèt thÐp lo¹i nhµ nµy ®−îc 
m« t¶ nh− sau: 

ChiÒu dµy sµn ®−îc t¸ch thµnh 2 líp. Líp d−íi cã chiÒu dµy kho¶ng 70 mm 
chøa phÇn lín thÐp chÞu lùc m«men d−¬ng ®−îc chÕ t¹o tr−íc. Khi ®ñ cøng sÏ nhÊc 
vµo vÞ trÝ sö dông nh− líp cèppha b»ng bª t«ng nhiÒu thÐp. Chèng ®ì phÝa d−íi vµ 
®Æt c¸c líp thÐp cßn l¹i theo thiÕt kÕ vµ ®æ bª t«ng t¹i chç.  

m« h×nh c«ng nghÖ sè 6 : 

Lo¹i nhµ : Nhµ cao tÇng, khung bª t«ng cèt thÐp chÊt l−îng cao, hoÆc sö dông 
bª t«ng cèt thÐp cã lâi thÐp h×nh. T−êng l¾p b»ng tÊm nhiÒu líp hoÆc ®æ bª t«ng, 
m¸i bª t«ng cèt thÐp. Sè tÇng 12 ~ 24 tÇng. 

Lo¹i nhµ nµy cã cét ®Æt theo l−íi m«®un vµ dùa vµo mÆt b»ng kiÕn tróc ®Ó 
lùa chän ph−¬ng ¸n chÞu lùc tèi −u. Cét vµ dÇm ®−îc cÊu t¹o b»ng thÐp h×nh bªn 
trong, bª t«ng cèt thÐp th«ng th−êng bäc ngoµi t¨ng ®é chÞu lùc ®ång thêi b¶o vÖ 
thÐp h×nh. TÝnh to¸n theo nguyªn lý kÕt cÊu hçn hîp thÐp-bª t«ng cèt thÐp. Sµn bª 
t«ng cèt thÐp cã chiÒu dµy sµn tho¶ ®¸ng chèng rung vµ ®¶m b¶o æn ®Þnh cho sµn. 
Lo¹i nhµ nµy c¸c sµn nªn tùa vµo hÖ lâi cøng sö dông lµm lång thang m¸y ®Ó ®¶m 
b¶o ®é cøng ngang d−íi t¸c ®éng cña lùc giã, lùc chÊn ®éng do ®éng ®Êt. 

Khung ®æ bª t«ng t¹i chç, c«ppha kim lo¹i, c©y chèng b»ng thÐp ®Þnh h×nh 
kiÓu gi¸o Pal hay c¸c d¹ng kh¸c nh− Lenex, Hoµ Ph¸t, Minh Khai, §¹i Mç ... Cèt 
thÐp ®−îc sö dông lâi lµ thÐp h×nh, bªn ngoµi thÐp h×nh, cét, dÇm ®−îc bäc bª t«ng 
t¨ng c−êng ®é cøng vµ æn ®Þnh. Dùng thÐp h×nh cho tõng tÇng råi ®Æt thÐp truyÒn 
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thèng sau, ®æ bª t«ng chÌn sau chãt. Bª t«ng chÕ trén s½n t¹i nhµ m¸y theo d¹ng 
th−¬ng phÈm, chuyªn chë ®Õn n¬i thi c«ng b»ng « t« chuyªn dông.YÕu tè c«ng 
nghiÖp ho¸ khi thi c«ng khung sµn ®−îc thÓ hiÖn b»ng c¸ch sö dông cèppha ®Þnh 
h×nh kim lo¹i cã ®é lu©n l−u cao, th¸o l¾p nhanh, sö dông bª t«ng th−¬ng phÈm, 
®−a bª t«ng ®Õn vÞ trÝ cÇn ®æ b»ng m¸y b¬m bª t«ng. ViÖc sö dông cèp pha ®Þnh 
h×nh lµm t¨ng n¨ng suÊt so víi cèp pha gç ®Õn trªn 2 lÇn. Sö dông bª t«ng th−¬ng 
phÈm chÊt l−îng æn ®Þnh, tèc ®é cao h¬n chÕ trén t¹i chç 1,3 lÇn. Dïng bª t«ng 
th−¬ng phÈm cßn gióp cho mÆt b»ng thi c«ng gän gµng, gi¶m « nhiÔm m«i tr−êng. 

Gi¸ dù to¸n x©y l¾p cho lo¹i nhµ nµy giao ®éng tõ  3.500.000 ®ång ®Õn 4.000.000 
®ång cho mét mÐt vu«ng x©y l¾p. 

 
Qua phÇn tãm t¾t lùa chän trªn ®©y, chóng ta thÊy râ: 
 
1. Kh«ng x©y dùng nhµ ë theo ph−¬ng h−íng c«ng nghiÖp ho¸ th× khã ®¸p øng 
®−îc yªu cÇu cña ph¸t triÓn kinh tÕ vµo c¸c thêi kú. 
C«ng nghiÖp ho¸ ®−îc hiÓu theo ý nghÜa lµ qui m« s¶n xuÊt lín, møc ®é c¬ giíi 
ho¸ cao vµ lao ®éng sö dông ph¶i cã tr×nh ®é cao,  s¶n xuÊt tËp trung ®−îc trong 
nhµ m¸y ®−îc cµng nhiÒu bé phËn, chi tiÕt cµng tèt . 
 
2. C«ng nghÖ ®−îc lùa chän cho nhµ ë thuéc ®ång b»ng s«ng Cöu Long lµ c«ng 
nghÖ l¾p ghÐp kÕt cÊu nhá , mèi nèi kh« b»ng bul«ng phæ th«ng. 
Nhµ ë chñ yÕu cho ®« thÞ lo¹i II trë lªn lµ chung c− cã sè tÇng 6 ~ 12 tÇng vµ 13 ~ 
20 tÇng. Tuy nhiªn ®iÓm xuyÕt trong c¸c khu nhµ ë cã mét sè nhµ 20 ~ 24 tÇng nh− 
dÊu Ên cña khu vùc. 
 
3. Víi lo¹i nhµ ®−îc lùa chän trªn ®©y th× c«ng nghÖ thÝch hîp lµ phÇn lâi vµ v¸ch 
cøng ®−îc thi c«ng t¹i chç theo ph−¬ng ph¸p tr−ît. Khung nhµ ( dÇm, cét) ®−îc 
chÕ t¹o t¹i chç sö dông c«ppha kim lo¹i ®Þnh h×nh cao. Sµn sö dông lo¹i nhiÒu líp 
mµ líp d−íi sö dông lu«n lµm c«ppha sµn hoÆc sµn hourdi. 
 
4. KÕt cÊu bao che vµ ng¨n c¸ch sö dông c¸c lo¹i tÊm l¾p ghÐp 3D hoÆc bª t«ng khÝ 
cã gia c«ng mÆt ngoµi cho thÝch hîp m«i tr−êng sö dông. Lo¹i cÊu kiÖn nµy cã thÓ 
tæ chøc s¶n xuÊt t¹i bÊt kú polyg«ne cña c«ng tr−êng x©y dùng. Tr−íc m¾t sö dông 
t−êng x©y b»ng c¸c viªn g¹ch nh−ng h¹n chÕ dÇn g¹ch ®Êt sÐt nung. 
 
5. KÝch th−íc thÝch hîp cho b−íc cét lµ 7,2 ~ 7,5 mÐt, chiÒu cao tÇng ®iÓn h×nh nhµ 
lµ 3,0 ~ 3,3 mÐt. 
 
6. MÆt ngoµi trang trÝ tù do theo c¶nh quan vµ m«i tr−êng thiªn nhiªn còng nh− m«i 
tr−êng kiÕn tróc. 
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7. Bª t«ng sö dông nªn phæ biÕn lµ C 30 ~ C40, thÐp sö dông lµ thÐp A II vµ thÐp 
øng lùc tr−íc. Víi nh÷ng nhµ cã yªu cÇu cao cã thÓ sö dông c«ng nghÖ thÐp h×nh 
bäc bª t«ng cèt thÐp. Nhµ trªn 40 tÇng nªn lµm khung thÐp h×nh. 
 

KÕt qu¶ kiÕn nghÞ trªn ®©y ®· ®−îc ®óc kÕt tõ kinh nghiÖm vµ tµi liÖu trong 
n−íc, ngoµi n−íc cïng víi sù trao ®æi kinh nghiÖm víi bÌ b¹n qua hai chuyÕn kh¶o 
s¸t NhËt b¶n, Trung quèc  vµ CHLB Nga. Ph−¬ng ¸n nªu trªn lµ tèi −u nh− kÕt qu¶ 
ph©n tÝch ®· thùc hiÖn nªn võa ®¶m b¶o tÝnh khoa häc còng nh− tÝnh thùc tiÔn. 

§Ò tµi cßn tiÕn hµnh thùc nghiÖm thiÕt kÕ vµ theo dâi ®Ó rót ra nh÷ng chØ dÉn 
thiÕt kÕ, ®óc rót nh÷ng kinh nghiÖm thi c«ng ®Ó thµnh chØ dÉn thi c«ng vµ s¶n xuÊt 
c«ng nghiÖp lµ b−íc tiÕp tôc mµ ®Ò tµi ph¶i triÓn khai trong giai ®o¹n tíi. 

Lßng mong muèn cña nhãm thùc hiÖn ®Ò tµi lµ sau khi nghiÖm thu, kÕt qu¶ 
cña ®Ò tµi ®−îc biÕn thµnh chÝnh s¸ch ph¸t triÓn nhµ ë cña Nhµ n−íc vµ Bé X©y 
dùng ®Ó ®¸p øng vÒ sè l−îng còng nh− tèc ®é x©y dùng t¹i n−íc ta trong thêi kú 
chuyÓn biÕn tõ mét n−íc cã nÒn kinh tÕ l¹c hËu thµnh mét n−íc c«ng nghiÖp. 

Nhãm thùc hiÖn ®Ò tµi ch©n thµnh c¶m ¬n sù chØ ®¹o cña hai Bé lµ Bé Khoa 
häc C«ng nghÖ vµ M«i tr−êng vµ Bé X©y dùng, sù phèi hîp chÆt chÏ cña ViÖn 
Nghiªn cøu KiÕn tróc, ViÖn Khoa häc C«ng nghÖ thuéc Bé X©y dùng, sù hç trî vµ 
t¹o ®iÒu kiÖn thuËn lîi cho c«ng t¸c nghiªn cøu cña c¸c C«ng ty X©y dùng thuéc 
Bé X©y dùng, thuéc c¸c ®Þa ph−¬ng Hµ néi vµ thµnh phè Hå ChÝ Minh.  
Nhãm thùc hiÖn mong muèn ®−îc hai Bé xem xÐt nh÷ng ®Ò nghÞ ghi trong môc 
triÓn khai kÕt qu¶ ®Ò tµi , cã gi¶i ph¸p biÕn nh÷ng ®Ò nghÞ nªu ra thµnh hiÖn thùc.  
Nhãm ®Ò tµi mét lÇn n÷a xin c¸m ¬n sù chØ ®¹o cña hai Bé , sù gióp ®ì cña ®ång 
nghiÖp vµ bÌ b¹n ®· t¹o ®iÒu kiÖn cho nhãm hoµn thµnh nhiÖm vô./.  
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phÇn phô lôc 
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