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LOI NOI PAU

Quy hoach xdy dung phd trién do thi la mt mon khoa hoc t6ng hgp
thubc nhidu link vic kinh t€, xa hgi, nhdn van, dia Ii, ut nhién, ki thudt
va nghé thudt... C6t 16i ciia vin d& quy hoach xdy dung phit trién d6 thi
12 "t8 chutc khong gian d6 thi". N6 la 16i gidi chiing t6ng hop cdc vén d@
d d6 thi cho tiung giai dogn phdt grién va 13 cdi suon co bdn dé chi dgo
thyc hién xdy dung cho mbi db thi.

 Dé c6 dugc 10i gidi diing cho nhing vén d¢ Idn va nhilng gidi phdp
cu thé nhdm xdy dung mdt db thi hop li, hai hoa gida sy phit trién cia
con ngudi, xd hoi va thién nhién rong sy phdt trién bén ving la mét vén
43 rdt kho khan, phic tap. N6 doi hdi phdi c6 thoi gian nghién ciu, hoc

 hoi va hiéu biét phuong phdp cong tdc mot cdch nhudn nhuyén cé
khoa hoc.

Trudc ddy, gido trink "Quy hoach xay dyng do thi* gidng duy & Trudng
dai hoc Kién wic Ha Noi da dugc 1dp thé cdc cdn bo gidng day trong

trudng 14p trung nghién citu bién sogn, va da xudt bdn 2 cudn chinh thilc
vao ndm 1982 va 1991.

Cudn sdch "Quy hoach xiy dyng phat trién d6 thi’ xudt bdn lin
ndy dugc nghién ciiu dya trén cd so dé tai nghién ciu khoa hoc cua cdc
cén b khoa hoc ki thugt : PTS. KTS. Tran Trong Hanh ; PTS. KTS. Lé
Trong Binh ; Thac si KTS. Nguyén T6 Ldng cing tdp thé B¢ mon Thié
k& 46 thi, dudi su chi i cua GS. TS. KTS. Nguyén Thé Bé - K& thua
va phdt trién nhing ndi dung 0 céec cubn sdch trude, duge chinh If va
thay doi phuong phdp tt duy khoa hoc cho phi hgp tinh hinh mdi d Viét
Nam ; Ddc biét da dugc b6 sung va nhdn manh hon phén t6ng quan va
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vin dé qudn Ii d6 thi nhdm mo réng kién thitc vé quy hoach xdy ding
va qudn li quy hogch xdy dung do thi ~ Vi vly cudn séch lad mot tai lidu
cd bdn cé tinh chdt nguyén Ii thiél ké quy hoach xdy dung dé thi dé€ cdc
cdn bé chuyén moén tham khdo ; dong thoi disng lam tai liéu nghién cilu
gidng day trong cdc trudng dai hoc - chuyén nganh kién tric d6 thi.

Qud trinh bién sogn va xudt bdn khong ndnh khoi nhing sai sot ;
Chitng t6: mong nhdn dugc sy gop ¥y chian thanh cia cdc nha khoa hoc,
cdc ban dong nghiép va ban doc, dé nhiing lin téi bdn sau dugc hodn
thién hon. )

CAC TAC GIA



PHAN MOT

KHAI NIEM VE DO TH
VA QUA TRINH PHAT TRIEN DO TH|

Chuong 1

KHAI NIEM CO BAN VE DO THI.VA QUY HOACH
XAY DUNG PHAT TRIEN DO TH]

.J.1. DIEM DAN CU DO THI
- Diém dan cu d6 thi 1a mot diém dan cu tap trung phdn 1$n nhitng ngudi dan
phi néng nghiép, ho séng va lam viée theo kifu thanh thi.

Méi nude ¢6 mot quy dinh rieng v& diém dan cu &6 thi. Viéc xac dinh quy mé
t6i thifu phu thugc vio dic didm kinh t& xa hoi clla nude d6 va ti 1& phén trim
dén phi ndng nghigdp cha mot 46 thi.

- O nuéc ta theo Quyét dinh s6 132/HDBT ngay 5 thang 5 ndm 1990 cha Hoi

déng B6 trudng (nay la Chinh phi)) quy dinh d6 thi 13 cic diém dan cu c6 céc
yéu t6 co ban sau day :

1. La trung tdm t6ng hop hay trung tdm chuyén nganh, cé vai tro thiic ddy sy
phdt trién kinh 1& xa héi cia mot ving lanh thé nhét dinh.

2. Quy mo dan s6 nho nhdt la 4000 ngudi (viing niii c6 thé thdp hon).

3. Ti ¢ lao ddng phi nong nghiép = 60% trong tong s6 lao dong, Ia nai c6 sdn
xudt va dich vu thuong mai hang héa phdt trién.

4. C6 ¢ s6 ha tdng ki thudt va cdc cbng trinh céng cong phuc vu ddn cu db thi.

5. Mar d6 dan cu dugc xdc dinh iy theo ting logi d6 thi phit hgp vdi ddc diém
tung vang.

Nhu vay d6 thi 12 diém dan cu tap trung véi mat & cao, chli yéu 13 lao dong
phi néng nghiép, ¢6 ha tdng co sd thich hgp, 14 trung t&m chuyén nganh hay t6ng
hop, ¢o vai tro thic ddy sy phat trién kinh té - xa héi elia ca nudc, clia mot mién
lanh thé, clia mot tinh, mét huyén hofic médt ving trong tinh trong huyén.



- Nhimg 46 thi la trung tam t8ng hop khi chiing c6 vai tré va chitc ning nhidu
mét vé chinh tri, kinh t&, vin héa xa héi v.v...

- Nhimg 46 thj 13 trung tdm chuyén nganh khi ching c6 vai trd chic ning chi
yéu vé mot mit ndo d6 nhu cong nghidp cing, du lich, nghi ngoi, d4u méi giao
théng v.v...

Vige xéc dinh trung t4m t8ng hgp hay chuyén nganh con phéi cidn ctt vao vi
tri clia d8 thi d6 trong mot ving lanh thé nhdt dinh. Vung lanh thd cta d6 thi
bao gém noi thanh hay néi thi (goi chung 1a néi thi) va ngoai 6 hay ngoai thi. Céc
don vi hanh chinh ciia ngi thi bao gém quén va phudng, con cdc don vi hanh
chinh ngoai 6 bao gém huyén va xa.

V& ti lé lao dong phi nong nghigp & diém dan cu d6 thi chi tinh trong pham
vi néi thi. Lao déng phi néng nghiép bao gém lao ddng cong nghiép va thi cong
nghi¢p, lao dong x4y dung ca ban, lao déng giao théng van tai, buu dién, tin dung
ngan hang, lao dong thuong nghiép va dich wu ¢bng cong, du lich, lac dong trong
cac co quan hanh chinh, viin héa, xa héi, gjso duc, y t&, nghién ciru khoa hoc va
nhing lao d6ng khic ngoai lao dong trye tiép vé ndng nghiép.

Co s6 ha tdng d6 thi la yéu t6 phan 4nh mic do phat trién va tién nghi sinh
hoat clia ngusi dan d6 thi theo 16i s8ng dé thi. Co s& ha tdng do thi gébm ha ting
ky thuat (nhu giao théng, dién, nuée, cdng ranh, ning lugng thong tin, vé sinh
méi trudng v.v...) va ha tdng x4 hoi (nhu nha § tién nghi, cdc ¢éng trinh dich vu
cdng cdng van héa, x4 hoi, gido duc dao tao, nghién citu khoa hoe (NCKH), cay
xanh gidi trf v.v...). Co s6 ha tdng d6 thi duge x4c dinh dua trén chi tidu dat dugce
cha ting do thi & mc t4i thifu. Vi dy : M4t d¢ duong phé (km/km?), chi tigu
cép nude (lit/ngudi- ngay), chi tidu cfp dien sinh hoat (Kwh/ngudi), ti 16 tdng cao
xay dung v.v...

Mat d¢ dan cu 1a chi tiéu phén 4nh mic do tdp trung dan cu cha 46 thi, né
duge xdc dinh trén ¢o 8§ quy moé dan sé ndi thi trén dién tich d4t dai néi thi
(ngudi/km? hosc ngudi/ha).

O nuéc ta hién nay, theo théng ké mdi nhét cé 569 didm dan cu dé thi. Mic
dd & nhifu 46 thi d6, néu can cif vao chc chi tiéu néu trén thi chua dat ddy du
cac ydu cdu, nhung hdu hét trong sé d6 13 cac thi trdn huyén li hosic c4c thi trdn
sin xuft chuyén nganh, né giwr vi trf 14 mot trung tdm ciia mot ving lanh thd nhit
dinh. Day ciing 14 m6t dic didm cén luu ¥ & nudc ta khi xbc dinh mét diém dan
cu d6 thj cing nhu tinh todn théng k& v& dan s§ dé thi trong c¢d nude. Tinh chét
va 181 séng 46 thi & day con chiu anh hudng nhiéu cta 16i séng néng thén, song
vi trf cda né s& la diém d6 thi phat trién.

1.2. PHAN LOAI DO THI

Nhim phue vu cho cbng tc quan i hanh chinh vé dé thi ¢ling nhu d€ xac dinh
cd cdu va dinh hudng phat trién dé thi, do thi duge phan chia thanh nhiéu loai
khac nhau. Thong thudng viee phan loai do thi dya theo tinh chit quy mé va vi
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tri cGia né trong mang lugi d6 thi quéc gia. Phan loai do thi theo tinh chédt dua
vao yéu t6 sdn xudt chinh va nhitng hoat dong & dé6 thi mang tinh chdt troi vé
kinh t&, dic biét 14 trong san xuit céng nghiép.

Thanh phé céng nghiép la thanh phé ldy yéu té san xudt cong nghiép lam hoat
dong chinh va né 1a nhan t8 cfu tao va phat trién d6 thi. Dya vao tinh chdt dic
trung vé sdn xuft cong nghiép ta c6 thé xdc dinh cu thé hon tinh chit san xuit
cong nghiép clia d6 thi d6. Vi du : Thanh phd c6ng nghiép khai thac ¢6 thé phan
ra thanh phé khai thac than, khai thac quiing déng, st v.v... hay thanh phé céng

“nghiép co khi, cong nghiép héa chét v. v...

Ngoai ra con cé cac thanh phé mang tinh chét hanh chinh, thanh phé vin hoa,
nghi ngoi du lich va cac thanh phé khoa hoc hodc dao tao v.v...

Duong nhién méi thanh phé con ¢é nhidu chitc ning hoat déng khac hé trg
cho hoat dong chinh ctia thanh phé vé cac mit sdn xudt va sinh hoat. Mot khi
cdc chite ndng hoat dong khac duge t6 chitc hgp li va phéi hop c6 hidu qui véi
hoat dong chii yéu cQa thanh phé, tinh chit tréi clia ting dd thj c¢é anh hudng rit

. 16n dén sy phat trién lau dai ctia d6 thi d6 trorg he théng 46 thi qudc gia.

O nudc ta theo Quyét dinh s6 132/ HDPBT ngay 5/5/1990 ctia Hoi déng Bo
, truéng vé vigc phén loai va phan cép quan i dé thi, d6 thi dugc chia thanh 5 loai :

- 1.2.1. Do thi loai 1

L.a d6 thi rdt 16n, la trung tam kinh t8, chinh tri, viin héa - x4 hai, khoa hoc
ki thuat, du lich dich vy, trung tdm sdn xu4t c¢ong nghiép, ddu mdi giao théng van
tai, giao dich qudéc t&, cé vai tro thic ddy sy phat trién cfia ca nuée. Dan s6 do
thi c6 trén 1 tridu ngudi, ti 18 phi nong nghiép > 90% t6ng s6 lao dong cha thanh
phé. Mat d6 dan cu binh quan trén 15000 ngudi/km?. Loai d6 thi nay cé ti sudt
hang hoa cao, c¢o sd ha tdng ki thuat va mang ludi c6ng trinh coéng cong xay dung
déng bo. "

1.2.2. Do thi loai 11

La d6 thi 1dn, la trung tdm kinh t& v&n héa xi hoi, san xudt cong nghiép, du
lich, dich vy, giao théng, giao dich quéc té, c6 vai tro thic ddy sy phat trién cta
* mot viung lanh thé. _

Dan s8 ¢c6 ti 35 van dén dudi 1 triéu, ti 18 phi nong nghiép > 90% trong téng
s6 lao dong, mat d6 dan cu binh quan trén 12000 ngudi/km? sin xuft hang hoéa
phét trién, co s6 ha tdng ki thuat va mang luéi cong trinh cong cdng dugc xay
dung nhidu mit tién tdi déng bé.

1.2.3. Do thj loai III

La d6 thi trung binh 14n, 14 trung t4m chinh tri-kinh té- vin héa-xa hoi, 14 noi
san xuit cong nghidp, thl céng nghidp tap trung, dich vy - du lich, ¢ vai tro thic
ddy phat trién cia mot tinh hodc ting linh vyc ddi véi viung lanh thé.



Dan s6 c6 tir 10 van dén 35 van, ti 18 phi nong nghiép > 80% trong tdng b
lao d6ng, m4t 49 trung binh trén 10.000 ngudi/km? (ving ndi ¢6 thé thdp hon).
Cd s6 ha tdng ki thuat va mang ludi cOng trinh cong cong duge xay dyng timg miit.

1.2.4. Do thj loai 1V

La d6 thi trung binh nhé, 1a trung tam t8ng hgp chinh tri, kinh té, vin héa x4
h¢i hode trung tAm chuyén nganh sdn xuét cong nghiép, thii cdng nghiép, thueng
nghiép, c6 vai tro thic d4y sur phat trién clla m6t tinh hay mét viing trong tinh.

Dan cu c6 tir 3 van dén 10 van (ving nui cé thé thdp hon), ti 1& lao dong phi
ndng nghigp = 70% trong téng s6 lao dong. Mat do dan cu trén 8000 ngudi/km?
(vliing nii c6 thé thdp hon). Céc d6 thi nay da va dang ddu tu xay dung titng phdn
ha tng ki thut va céc cong trinh coéng cong.

1.2.5. Do thj loai V

La nhing d6 thi nho, 13 trung tAm kinh té - xa héi hodic trung tdm chuyén
nganh sdn xuét ti€u thd céng nghidp v.v... ¢6 vai tro thic ddy sy phat trién cia
mét huyén hay mdt viung trong huyén. Dan s6 cé ti 4000 + 30000 ngudi (¢ vung
nii cé thé thdp hon). Ti 18 lac dong phi nong nghiép = 60% trong téng s6 lao
dong. Mat do binh quén 6000 ngudi/km?, dang bit ddu x4y dung mét sé coéng
trinh céng céng va co sd ha tAng ki thuat.

Viéc xdc dinh vai tré chice néng clia @6 thi cdn dua vao tinh hinh hién trang
va két qua nghién ctru phén bé phat trién huc lugng san xuéit, so d6 quy hoach
vang hodc lién ddi viing. Mé&i dé thi c6 mot khong gian va dia gidi riéng bao gém
ndi thi va ngoai 6, tiy thudc vao loai d6 thi va dic diém tu nhién ctia ving ké
can, M6i mot 46 thi cé cdc ving ngeai 6 khac nhau, ngoai 6 ¢é chitc nang hé trg
cho sy phat trién clia d6 thi, ndi thi. Nguge lai ngoai 6 1a vanh dai chiu anh huéng
va tdc dng truc tiép cla ngi thi v& cac hoat dong.

Do anh huéng cta dia gidi hanh chinh, cac viing lanh thd duge quy dinh qua
nhidu giai doan lich sir khac nhau va dang 6 nhidu b4t hop li. Nhidu d6 thi, dac
biét la cAc do thi loai I va cdc d6 thi l6n c¢é ranh gidi ngoai 6, ngoai thi khéng
d4p Umg nhu clu phét tridn cha d6 thi hien dai cdn duge diéu chinh. Viéc xac
dinh ranh gidi ngoai 6 phai cin e vao diic diém hién trang va tuong lai phat trién
clia timg doé thi theo dy kién quy hoach v& phai dugec Nha nudc phé chudn. Cac
d6 thi loai V khéng c6 ving ngoai 8, thudng 1a céc thi trdn twong duong cdp
phuéng x4 va chl yéu do huygn quén li.

Viéc xac dinh quy mé dén s6 va ti 1& lao dong phi néng nghiép cta d6 thi chi
tién hanh trong pham vi dia gidi n6i thi. Riéng mién ndi, quy mé din sé do thi
loai IIT ¢6 thé quy dinh t6i thiu tit 8 van ngudi, cho d6 thi loal IV tir 2 van nguagi
va d6 thi loai V la 2000 ngudi.
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Mat d6 dén cu cac dé thi & mién nii c6 thé thdp hon, tinh cho d6 thi loai III
la 8000 ngudi/km?, loai IV 1a 6000 ngusi/km? va loai V 1a 3000 ngugi/km?.

Tom lai viée x8p loai mo6t d6 thi duge cin c vao 3 tidu chufn co ban 1a vai
tré chifc néng, quy mdé dan sé va ti 1& lao dong phi néng nghiép cia do6 thi de.

. Bang 1
BANG TOM TAT VE PHAN LOAI DO THI
Lo:;}tid() Dac di€m Dan s6 gd;: 33
D6 thi rdt 16n, 12 trung tAm kinh t&, chinh|{ Trén 1 trigu Trén 15000
tri, van hda x4 héi, khoa hoc ki thuat, du| ngudi. Ti 1¢ lao | ngudi/km?
D& thi | lich, dich vu, giao théng, cOng nghiép, giao| déng phi néng
loai T dich quéc t& cd vai trd thic ddy su phat| nghisp > 90%
(R4t 16n) | tri€n cla ca nudc, cd ti sust hang hda cao,
cé ed 8¢ ha tang ki thust va mang luéi cong
trinh cong céng duge x4y dung dong bo.
D6 thi 16n, 14 trung tam kinh t& van héa,| Ti 35 van dén | Trén 12000
Do thi | =xa hoi, sin xudt céng nghiép, du lich dich| 1 triéu ngudi. | ngudi/km?.
logi II | vu, giao théng, giao dich quéc té&, 6 vai tro| Ti 16 lao déong
(Lon) | thte ddy sy phat tri€n cda mot ving| phi nong
lanh thé. nghiép = 90%.
D6 thi trung binh 16n, 12 trung tAm chinh| T 10 van dén | Trén 10000
tri, kinh t€, van hoa x4 hoi, la noi san xudt| 35 van ngusi | ngudi/km>
Dd thi | cong nghiép, tap trung du lich, dich vy, ¢6| (mién ndi co (viing nii cd
loai IIl | vai tro thic ddy phat tri€n cia mot tinh|thé thap hon). |thé thép hon).
(Trung | hodc timg linh vuc d6i v6i viing lanh thé.| Ti 1¢ lao dong
binh 16n} | San xudt hang hoa tuong d6i phat trién. Co phi néng
s¢ ha tang ki thuat va mang ludi cong trinh| nghiép = 80%
cOng cong duge xay dyng titng mat.
D& thi trung binh nhé, la trung tam téng| Tit 3 van dén Trén 8000
hop chinh tri, kinh t€, van hda xa hoi hoac{ 10 van ngudi | ngudi/km?
D6 thi |trung tAm chuyén nganh san xuit cong| (mién nuii cd {(viing ndi cd
logi IV | nghiép, ti€u thu céng nghiép, thuong|thé thdp hon). | thé th&p hon)
(Trung | nghiép, cd vai trd thic ddy su phat trién| Ti 1& lao dong
binh nhd) | cita mot tinh hay mét ving kinh t& Da va| phi néng
dang dédu tu xay dyng ting phdn ha tdng| nghiep = 70%
ki thuat va cédc céng trinh cong cong.
D thi nho, 1a trung tam t8ng hop kinh t&] T 4000 d&én 3 | Trén 6000
— x4 h¢i hodc trung tdm chuyén nganh san| van ngudi r.'tgl.r(‘.ﬁ{l»:m2
D6 thi | xudt ti€u tht cong nghiép, thuong nghiép,| (mién nii cd (ving ndi cd
loai V. | ¢d vai trd thic ddy sy phat trién cia mot| thg thdp hon). | thé thép hon).
(Nhé) | huyén hay mot ving trong huyén. Budc ddu| Ti 1& lao déng
x4y dyng dugc mdt s6 cong trinh céng cong| phi nong
va ha tang ki thuat. nghiép = 60%




1.3. PHAN CAP QUAN Lf DO TH] |

Viéc phén loai d6 thi trude tién 1a dé phuc vu cho cong téc phén cfp quan I
d6 thi, vé mit hanh chinh Nha nuéc duge cy thé héa nhu sau :

- Thanh phé tryc thugc Trung uong tuong duong cdp tinh phai 1a d6 thi loai
I hodc loai II do Trung wong quan .

- Céc thanh phé thudc tinh, cdc thi xi tuong duong vdi cfp huyén da s5 thude
46 thi loai III va loai IV, mét s8 it c6 thé thude loai V va do tinh quan K.

- Céc thi trdn tuong duong cdp x4 thudc d6 thi loai V chii yéu do huyan quén If.

Do tinh hinh phat tri€n khéng déng déu gitta cac d6 thi trong toan qude va
trong ting ving, cho nén vi trf vai tré va tinh chdt &6 thi d8i véi timg vung lanh
thd cting khac nhau. Trong nhidu trudng hgp dic bist mot s§ do thi duge phan
¢dp quan li cao hon hosc thdp hon mét bac so véi quy dinh trén. Vi dy c6 do thi
loai IV nhung vin 12 thanh phé tinh li va c¢6 d6 thi thue loai V nhung vin 13 thi
x4 do tinh quén 1. :

M¢t diéu cén luu ¥ trong phan loai va phan cfp quin If @6 thi & nude ta la
ten goi clia 46 thi. D& phan biét loai va cfp quan If cing nhu quy mo va vi tri
clia ting 46 thi ta diung 3 tit quen thudc "Thanh phé"”, "Thi x&" va "Thi trén".
Nhitng ndm gan day c6 xuft hign thém tir "Thi t" duge hifu 1a trung tAm clia cac
don vi cdp xa hoic lidn xa.

Thi ti chua phéi 14 diém dén cu d6 thi, nhung tai day lai tap trung nhidu loai
céng trinh phuc vy cong céng vé kinh t6 viin héa xa hoi mang tinh d6 thi phue
vu cho ngudi dan néng thén. N6 12 bd mit chinh ciia lang x4a, 1a diém dan cu c6
mau séc cd d6 thi 14n n6ng thén nhung tinh chdt néng thon vin 13 chinh. O day
¢6 ca nhitmg day nha & tip trung cha nhitng ngudi lao déng phi ndng nghiép, ban
néng nghiép va ca ndng nghiép d ndng thén. Pay 1a mo6t hinh thic do thi ho4 tai
ché rdt thich hgp véi Viet Nam, né sé 1a mdm méng clia cac diém dan cu 46 thi
tuong lai theo huéng do thi héa nong thén,

Viéc néng cp loai d6 thi va-cdp quén If d6 thi ciing nhu viéc thanh lap cac
do thi mdi phai duge ti€n hanh trén co s3 lap hé so va t¥ trinh xin phép Nha
nude phé duyét. H6 so chinh 12 lufn ching kinh t6 - ki thuat xin thanh lap dé
thi méi. Trong ludn ching ¢fin néu 6 i do thanh lap &6 thi méi va viéc x4c dinh
tinh chit vai tré chitc ning, quy m6 dan s6, ti trong lao dong phi néng nghiép,
mit d¢ dén s8 do thj ... cht yéu clia 5 nim ddu phat trién d6i chifu véi cac chi
tiéu quy dinh clia Nha nude (Quyét dinh 132 - HDBT ngay 5/5/1990).

1.4. Mgc TIEU VA NHIEM VU CO BAN CUA CONG TAC QUY HOACH XAY DUNG
DO TH]

Cong téc quy hoach x8y dung d6 thi nhiim xAc dinh sy phét trién hop If cla

do thi trong timg giai doan va viéc dinh hudng phat trién lau dai cho d6 thi do
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v8 céc mit t6 chitc sédn xudt, t8 chic doi séng, t6 chie khong gian kién tnic, cinh
quan va mbi trudng dé thi.

1.4.1, T6 chic san xuit

Quy hoach d6 thi bdo ddm phén bé hgp If c4c khu vire sin xudt trong @6 thi,
trude tién 1a cac khu vire san xudt cong nghidp tap trung, cde xf nghiép cong nghiép
vita va nhd, cic cd s& thi cong nghiép va céc loai hinh sdn xudt d¥c trung khac.

 Quy hoach d6 thi cin gidi quyét t6t cic méi quan heé gitta hoat dong sin xudt
clia cac khu cong nghiép véi bén ngodi va cac hoat ddng khac cha cic khu chire
ning trong d6 thi. D6 la méi lién hé trye tiép vdi cac khu & ciia dan cu nhdm bao
dam sy hoat dong binh thudng va nhu ciu phat tri€n khong ngimg eda céc co s&
san xudt véi vide 1am clia ngudi dan @3 thi.

1.4.2. T6 chiic ddi sing

Quy hoach 46 thi ¢6 nhiém vu tac diéu kién t6 chiic t6t cudc s6ng va moi hoat
dong hang ngdy cta ngudi dan d6 thi, tac cd cfu hop If trong viec phan b6 dan
cu va st dung d4t dai do thi, t8 chic vidc xay dung céc khu &, khu trung tAm va
dich vy cbng cong, khu nghi ngoi, gidi trf, cing nhu viéc di lai giao tiép cla ngusi
dan do thi. Ngoai ra né con tao méi trudng sdng trong sach, an toan, tao didu
kién hign dai hoa cudc séng clia ngudi dan dé thi, phuc vu con ngudi phat trién
mét cach toan dién.

1.4.3. T6 chiic khong gian kién triic, cinh quan va mdi truong do thi

Day 1a mot nhiém vu rét quan trong cia quy hoach nhdm cu thé héa ¢ong téc
x8y dung 46 thi, tao cho d6 thi mét dic trung va hinh thai kién tric dep, hai héa
vGi thién nhién, méi trudng va cdnh quan. Quy hoach &6 thi cdn x4c dinh dugc
huéng bé cue khong gian kién trace, xdc dinh vi trf va hinh khéi kién tric cac cong
trinh chii dao, x4c dinh tdng cao, mau sic vd mét sd chi tidu co ban trong quy
hoach, nhdm can déi viéc st dung d4t dai phd hop véi didu kién tu nhién, didu
kién dia phudng, phong tuc tip quén va truyén théng dan toc ctia d6 thi.

. Tinh bén vimg cta d6 thi phai luén duge chd ¥ trong vige t8 chirc khdng gian
ki&n tric quy hoach d6 thi. Viéc bao didm d6 thi phat trién lau dai, khéng vi pham
dén méi trudng canh quan, tao didu kién cho méi litn hé gitta con ngudi va thién
nhién phéi duge duy tri va phat trién.

1.5. LAP CAC DO AN QUY HOACH XAY DUNG DO THI

Coéng téc quy hoach x4y dyng d6 thi ¢6 nhidm vu cu thé hoa chién lugc phat
trién kinh t€ - x4 hoi cla d4t nudc. N6 cu thé hoa chién luge phat trién dé thi
qubc gia, bdo ddm cho qu4 trinh d6 thi héa va su phat trién cac d6 thj dat hisu
qué cao vé kinh t& - x4 hoi va bdo v& méi trudng.
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T4t ca c4c do thi (Thanh phé - Thi xa - Thi trin) déu phai c6 quy hoach cai
tao va xfy dung phat trién. D8 4n quy hoach duge duyét 1a co s8 phap 1y d€ quan
If xay dung d6 thi, tién hanh ¢6ng tic chudn bi ddu tu x4y dung co ban hang nim
cha d6 thi va 1ap céc ké hoach ngén han, dai han cia cdc nganh, cdc dia phuong.

O nudc ta theo quy dinh clia Bo X4y dung (Quyét dinh s6 322 BXD/DT ngay
28/12/1993), cac 48 4n quy hoach xay dung d6 thi bao gém su d6 quy hoach vung,
dé 4n quy hoach chung cho toan bo lanh thé db thi va 46 an quy hoach chi tiét
cho timng phén lanh thd do6 thi.

1.5.1. So d6 quy hoach xay dung ving

So d6 quy hoach viing xac 14p sy phin b8 cac huc lugng sin xudt, hé théng dan
cu d6 thi va nong thon trén pham vi khéng gian ldnh th8 clia mt mién, moét tinh
hay mat viung clta dé thi 16n. So d6 quy hoach ving duge lap cho céc loai viing
lanh thd ¢é6 chitc niang téng hgp hoiic chuyén ngdnh nhu :

- Quy hoach viing c¢6ng nghiép

- Quy hoach ving n6ng nghiép

- Quy hoach viung du lich - nghi ngoi

- Quy hoach ving phén bé dan cu 46 thi va nong thoén
- Quy hoach ving ngoai thanh c4c thanh phé 1dn.

Quy hoach viung t6ng hep thudng duge nghién ctru trén pham vi cla céc vang
kinh t8 hanh chinh tinh, huyén hodc cac khu vyuc kinh t8 phat trién.

Nhiém vu cta so dé6 quy hoach ving la :
- DPé4nh gia tdng hop thuc trang va cdc ngudn lyc phat trién cia vung.

- Du béo cac kha ning ting trudng vé céc mat kinh t&, dan s6, d4t dai, nhu
cdu xa hoi ..., hinh thanh cac phuong &n c4n déi kha ning va nhu ciu. :

- X4y dung muc tiéu quan diém phat trién ving.

- Dinh hudng t6 chic khong gian nhim phan dinh céc viung chic néng, co s6
ha tidng va céc bién ph4p bao v& moi trudng.

- Chon céc khu vire va déi tugng wu tién phat trién.
- Kién nghi ¢o ché va cac chinh sach quan i phat trién ving.
1.5.2. Quy hoach chung xay dung do6 thj

Quy hoach chung xiy dung d6 thi xdc dinh phuong hudng cai tao, xdy dung
phat trién d6 thi vé& t8 chitc khong gian va co cdu sit dung d4t 46 thi, vé co s6 ha
tiAng va méi quan hé hitu co vé cac miit bén trong va bén ngoai dé thi nhim tao
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lap moi trudng va khung cdnh séng thich hgp cing véi c4c hoat dong phat trién
kinh t&, vin hoa, xd hoi khac. |

Dé an quy hoach chung xiy dung d6 thi dugc lap cho mét 46 thi riéng biét
ho#c mo6t he théng d6 thi va diém dan cu thudng xuyén cé quan hé chit che véi
nhau vé lanh thé, kinh té, xa hoi, dich vu va c4c mit khac. D4 an quy hoach chung

dugc nghién clitu theo ting giai doan 15 + 20 ném ¢ho dai han va 5 + 10 nam
cho ngén han.

Nhiém vy cht yéu ctia 86 4n quy hoach chung xay dumg d6 thj la :

- Dénh gia téng hgp diéu kién tu nhién va hién trang cla 6 thi, xAc dinh thg
manh va déng luc chinh phét trién dé thi.

- X4c dinh tinh chit quy m6, co s§ kinh t6 - ki thuét va c4c chi tidu quy hoach
xfy dung va phét trién d6 thi.

- Dinh hudng phat trién khéng gian kién tric, méi trudng va co sd ha ting
d6 thi. .

- Quy hoach x4y dung dgt ddu 5 + 10 n3m va hinh thanh céc co sé @& lap
cac d6 an quy hoach chi tiét va dyu an d4u tu xay dung.

- Xéc lap cac cdn ¢ phap If dé quéan i xay dyng d6 thi.
- 1.5.3. Quy hoach chi tiét

Quy hoach chi tiét cu thé héa ¥ d6 clia quy hoach chung x4y dung 46 thi. D4
4n quy hoach chi tiét phan chia va quy dinh cu thé ché &6 st dung 44t dai cho
tiung chitc ning céng cdng hodc ridng 18, x4c dinh chi gidi xady dyng, phén ré chiic
ning cu thé va ti trong x4y dung cho ting loai dft theo moét co cdu théng nhét.
Ngoai ra, n6é con nghidn citu b8 tri cac hang muc ¢dng trinh xfy dung trong titng
16 d4t nhim néu ré6 ¥ 46 vé& bé cuc khong gian kién tric quy hoach.

Dé 4n quy hoach chi tiét xdy dyng thuong dugc nghién ciu & ti 1& 1/2000 ;
1/1000 va 1/500 tity theo quy mé va mitc d6 yéu cdu clia nhiém vy dit ra.

Nhiém vu ch? yéu cla quy hoach chi tiét bao gbm céc mit sau 44y :

- Cu thé héa va lam chinh x4c ¥ 46 va nhitng quy dinh cia quy hoach chung.

- Dénh gia thye trang x4y dyng, kha niing sit dung va phét trién quy 44t hién cé.

- Té4p hgp va can d6i cdc yéu cdu ddu tu x4y dyng.

- Nghién cttu dé€ xuét cac dinh hudng kién tric va bdo vé canh quan méi trudng
dé thi. ‘

- Quy hoach mit bding sir dung ddt dai, phan chia cac 16 44t cho timg &6i
tugng st dung va 14p chi giéi xay dung, xac dinh ting cao khéi tich va ty trong
xay dung cac loai céng trinh.
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- Nghién cttu dé xudt cac gidgi phap céi tao xay dung hé théng céng trinh ha
tAng ki thuat.

- Soan thdo quy ché quéan li xay dung. -

- Quy hoach chi tiét d6 thi c6 nhidu mic d6 khac nhau tiy theo y&u clu cy
thé ctia nhiém vy thiét ké, thudng cé hai mic 46 cdn duge nghién citu -

+D6 an quy hoach chi tiét sir dung d4t dai.
+D6 4n quy hoach phan 16 1/2000 va 1/500 cho nhiing khu d4t dusi 20 ha.

D6 an quy hoach xay dung phan 16 thuc chét la cac dy an tién kha thi nhim
xdc dinh khd ning ddu tu x4y dung d€ thu hut ngén sach va cac nguén déu tu
x8y dung.

1.5.4. Quy hoach hanh déng : (Action Planning)

Quy hoach hanh déng la mot loai hinh quy hoach chi tiét thé hién cao tinh
khoa hoc trong viée phan tich va lrra chon phudng an.

Nguyén tdc ctia quy hoach hanh déng hién dai dugc dic két qua kinh nghiém
trong khodng 12 ném gdn diy & cdc nudc phat trién. N6 dang tré thanh mot loai
hinh quy hoach ¢6 noi dung va chét lugng cao, hé trg tich cuc cho viéc quyét dinh
cac phuong an ddu tu phit hop véi tinh hinh va didu kién thuc té sdn cé & dia
phuong, bao gbm cac khia canh ki thuat, tai chinh va thé ché. Né huéng tdi su
hanh d4ng nhanh d& giai quyét céc vén d8 da nhét tri, v

Qua trinh clia quy hoach hanh dong duge bidu hién tir dit van dé, l4p co chu
6 chirc, diat myc tiéu ngudn hre va du 4n dén viec phan tich lya chon wu tién,
cling nhu viéc 14p ké hoach va thye hién phuong 4n. Qu4 trinh nay dién ra mot
cach ¢6 khoa hoc theo phuong phap phén tich d6i luc, phuong phéap so sénh ...

Day 12 mot loai hinh quy hoach méi, chua c6 trong quy trinh quy hoach d6 thi
0 nudce ta, no rdt thue t& va sé gitp cho céc nha quy hoach va quan li 46 thi mot
phuong phap nghién ciu tién tién. Quy hoach dé thi c6 thé gép phén glai quyét
nhiéu vén dé bic bach ctia timg b6 phan quy hoach, timg dia diém cu thé cta ds
thi k& cd khi chua c6 quy hoach téng thé xay dung.
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Chuong I1
PO THI HOA VA QUA TRINH PHAT TRIEN DO TH]

2.1. DO THI HOA
2.1.1. Kh4i niém vé db thj hoéa

B6 thi héa (Urbanization) 1a qud trinh t4p trung dan s vao cic ds thi, 1a sy
hinh thanh nhanh chéng cac didm dan cu d6 thi trén co s& phat trién sdn xudt va
ddi s6ng. Khai niém v& dé thi héa rét da dang, b&i~1 d6 thi héa chita dung nhidu
hign tugng va bidu hién khac nhau trong qua trinh phat trién. Cac nha khoa hoe
xem xét va quan sat hién tugng d6 thi héa tr nhidu géc 49 khac nhau.

* Quad trinh d6 thi héa 1A qu4 trinh ¢6ng nghiép héa d4t nude. V1 vay ciing c6
ngudi cho rdng do thi héa 13 ngusi ban d6ng hanh clla cong nghiep hoa. Qua
trinh d6 thi hoa cling la qud trinh bién déi sau sic v8 co cfu sin xufit, cg cdu
nghé nghiép, co cdu td chite sinh hoat xa hoi, co cdu t8 chuic khéng gian kién trae
x4y dung tit dang nong thon sang thanh thi.

Mdc 49 d6 thi héa duge tinh bang ti 1& phén tram s6 dan do thi so vdi téng
dan sf toan quéc hay vung. Tj 1& dan s6 d6 thi duge coi nhu thude do vé db thi
héa dé so sdnh mitc d6 d6 thi hoa gitia cdc nudc véi nhau hoic céc ving khéc
nhau trong mét nudc.

Ti 1¢ phdn trém dan s6 @6 thi khong phin 4nh ddy di: mic 4o de thi héa ctia
céc nude d6. Ngay nay, do nén kinh t4 phét tridn cao cing nhu qua nhidu thé ky
phat tri€n, dé thi va céng nghiép héa d4t nuée da 8n dinh & cic nude phat trién
va phat trién cao. Chét lugng ds thi héa & day phat tridn theo cac nhan t§ chidu
sdu. D6 12 viée nang cao chit htgng cude séng, tan dung tdi da nhitng Igi fch va
han ché t6i thiu nhimg anh hudng xfu ctia qué trinh d6 thi héa nhim hién dai
héa cudc séng va nang cao chét lugng moi trudng d6 thi,

O cac nude dang phat trién, dic trung cita o thj héa la sy ting nhanh dan s6
dd thi khong hoan toan dya trén cg s3 phét tri€n céng nghiep. Hién tugng bing
nd dan s6 bén canh sy phat trién yéu kém cita cong nghigp da lam cho qua trinh
dé thi hoa va céng nghidp héa mét can déi, sy mau thufn gita do thi va néng
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thon cang thém siu sic. Su chénh léch v& 451 séng da thic ddy sy dich chuyén
dan s6 tit néng thén ra thanh thi moét cach 4 at, lam cho d6 thi phat trién nhanh
chéng dic biét 1a & céc d6 thi 16n, @6 thi trung tdm, tao nén nhing diém dan cu
d6 thi cyc 16n m4t cAn @6i trong sy phat trién he théng dan cu.

2.1.2. Sy phat trién cia dd thj hoa
Qua trinh d6 thi héa dién ra song song vdi dong thai phat trién khong gian
kinh t8 x4 hoi (Spatial Socio economic Development). Trinh d6 &6 thi héa phan

anh trinh d¢ phat tri€n cla luc lugng san xuft, cha nén vin héa va phuong thie
t8 chie cubc sdng xa hai.

Qua trinh d6 thi héa ctng 13 mét qua trinh phat trién vé kinh t& xa hoi, vin
héa va khong gian kién tric. N6 gén lién véi tién bd ctia khoa hoc ki thuét va su
phat trién cla cdc nganh nghé mdi. Qué trinh d6 thi hoa ¢6 thé dude chia thanh
3 thai ki :

1. Théi ki tién cong nghiép (trudc thé ki XVIII)

D6 thi héa phat trién mang dic trung ctia nén vin minh néng nghiép. Céc do6
thi phan tan, quy m6 nhé phét trién theo dang tap trung, ¢ c4u don gidn. Tinh
chét dé thi Iic bdy gid chi yéu la hanh chinh, thuong nghiép, tiéu thii cong nghiép.

2. Thoi ki cong nghitp : (dén nita thé ki thit XX)

Cac d6 thi phat trién manh, song song véi qua trinh céng nghiép héa. Cude
céch mang cong nghiép da 1am cho nén vin minh d6 thi phat trién nhanh chéng,
su tap trung sin xufit va dan cu d4 tao nén nhimg d6 thi lén va cue 16n. Co cdu
d6é thi phfc tap hon, ddc biét 1a céc thanh phé mang nhiéu chiic ning khic nhau
(nfa sau thé ky ¥X) nhu thh &6, thanh phé cdng. Pic trung cta thai ky nay la
- syt phat trién thiéu kiém so4t cfia cdc thanh phé.

3. Thoi ki héu cong nghiép

Su phat trién clia cong nghé tin hoe da lam thay d6i cd cu sén xuft va phuong
thie sinh hoat & cac 46 thi. Khéng gian d6 thi ¢6 co cdu t8 chitc phic tap, quy
mé 16n. He thong t6 chic dén cu do thi phat trién theo kidu cum, chim va chudi.

2.1.3. Sy gia ting din s6 d6 thi

Déc trung cta thé gidi tit hon mo6t thé ki nay 13 hién tugng gia ting dan sé
mot cach nhanh chéng, ndi bat 1a hién tugng tap trung dan cu vac d6 thi. Hién
tugng ndy con dugce goi 1a hién tugng bung nd dan s6.

Nim 1800, chi ¢6 1,7% dan s6 thé gidi séng trong cac d6 thi 16n. Nam 1900
¢6 5,6% . Con s6 nay 1a 16,9% nim 1950 va 23,5% nam 1970. Pén nim 2000, 51%
dan s6 thé gidi dugce dy doén 13 séng trong céc d6 thi (bang 2).
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Bang 2

. SU PHAT TRIEN CUA DAN 6 DO TH] THE GIGI TU 1800 DEN 2000

Dan s6 d6 thi the gidi Ti 1& dan 56(::; thi thé& gi6i
Nam Dan s6 th&
gisi Téne s5 Trong céc * _
Tri eui 5iy| 0 thilon Noi chung | D6 thi Ién
PU NBUOD | (hrigu ngudi)

1800 906 29,3 15.6 3,2 1,7
1850 1171 80,8 20,9 6,9 2,4
1900 1608 2244 90,8 14,0 5.6

1950 2400 706,4 406,0 29,4 16,9
1960 2995 9844 602,0 32,9 20,1

1970 3628 13994 863,9 38,6 235 |
1980 3848 1780,4 46,2

2000 6500 | 3350 - 1T 7 s10

(Nguon : A. Gvimm, théng ké cua LHQ ndm 1977)

- Dén s6 cha cac 4o thi 16n va cyc 1dn c6 téc do tang wrudng nhanh nhit, dic
bigt 1a & céc nude dang phat tridn. Nam 1800 chua ¢6 d6 thi Ién téi 1.000.000
dan, n&m 1660 ¢ 15 va nam 1976 8a c6 t6i 178 d6 thi. Nam 1980 trén thé gidi
¢6 khodng 20 quan cu dé thi ¢6 5 trieu dan {rd len. Pén ném 2000 con sd nay cé
thé lén 4 79. Theo bao cdo clia Ngin hang Thé gidi (ndm 1991) :

Chau A : 39
Chau My : 21
Chau Au : 9
Chau Phi 8
Chau Uec : 2

O chau A, csc d6 thi niy duge phan b6 nhu sau

+Trung Quéc : 12 +An Do : 8 +Ind6nexia : 3§
+Thé Nhi Ky: 2 +Nhat Bdn: 2 +1Irfc : 1
+Han Quéc : 2 + Pakixtan : 2 +Thai Lan : 1
+Vigt Nam : 1 +Bangladét : 1 +Héng Kong : 1
+ Philipin : 1 + Mianma : 1 +Iran : 1
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Hién nay dan s8 &6 thi thé giéi khong ngimg gia ting va ¢6 nhing dic diém
sau day :

- Dan s d6 thi & c4c nudc dang phét trién s& virgt dan s6 46 thi cac nude
phét trién. Nam 1970 dan s6 d6 thi 8 cdc nudc phat trién 16n hon dan s6 d6 thi
cac nude dang phat trién 30 tridu ngudi ; chi 5 ndm sau dan sé d6 thi cée nudc
dang phat trién da vugt dan s6 d6 thi cic nudc phat trién 50 tridu ngudi, nim
1985 con s6 nay 1a 300 tridu ; du tinh dén nam 2000 s& gdp 2 ldn va vdo nim
2025 s& gdp 4 14n so véi nim 1985 (xem hinh 1).

- Dan s6 céc thanh phd cuc 1dn sé tiép tuc gia ting, ti 1& dan s6 d6 thi & cdc
thanh phé cyc 16n cia cdc nude dang phat trién sé cao hon céc nude phat trién.
Dy tinh dén nam 2000 s& c6 5 siéu thanh phé c¢6 s6 dan trén 15 tridu ngudi, trong
d6 c6 4 thanh phd & cac nude dang phat trién :

Chau My : Mexico City (Mexico) : 26,3 tridu
Sao Paolo (Brazin) : 24 trigu

Chau A : Tokyo/Y okonama (Nhat Ban) :17,1 trigu
Calcutta (An Da) : 16,6 tridu
Gual Bombay (An D) : 16 tridu

Cuéi thé ki nay, ti le gia ting dan sd 46 thi duge du kién 1a dat cao nhit
(2,6%), sang ddu thé ki 21 s2 gidm din xuéng dudi 2% . Néu tinh ridng cac nudc
dang phat trién thi ti & ting dan s6 d6 thj la 3,5%, nghia 13 ctt sau 20 ndm téng
dan s6 dé thi ting gfp d6i, trong 46 chau Phi ¢6 ti 1é ting cao nhit 5% mam (&
Dong Phi 1a 6,5% ). Nguy2n nhan chii yéu clia sy gia ting dan s§ do thi 8 cac nude
dang phat trién 1a t6c 46 gia ting din s6 ty nhién cao.

Ti 1é gia téing dan s6 d6 thi & c4c nudc dang ph4t trién chua phin 4nh ding
tdc dd cong nghiép héa nhu trudng hgp & céc nude phat trién chau Au. O cac
nuée phat trién sy nhip cu tit ndng thén vao khéng dang k& ; su gia ting dan
s§ do thi chi yéu 1a ting ty nhién va nhip cu quéc t8. M6t trong nhing nguyén
nhan co ban din dén sy ting nhanh din sé &6 thi & cac nudc dang phat trién
la sy chénh léch vé mic séng gitta d6 thi va néng thén. Sy tap trung qua cao
dan s§ & cdc thanh phd 16n va cuc ldn kéo theo hang loat cic v&n dé khé khan
vé t8 chic giao thong, ha tdng ki thuat, t8 chic xa hoi va moi tnrdng d6 thi
cing nhu tdm sinh lf ngudi dan.
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2.1.4. Su thay d8i co cdu lao dong trong qué trinh 46 thj hoa

Mot trong nhing hé qua co ban cia qua trinh dé thi héa la sit thay d6i co cdu
thanh phdn kinh t€ x4 hoi va lye lugng sdn xudt, thé hien qua sy bién d8i va
chuyén giao lac déng xa hoi tir khéi kinh t€ nay sang khéi kinh t€ khaec. Jean
Fourastiér, nha x4 hoi hoc Phap di phan tich va dua ra khéi niém vé su bién déi
cta 3 khu vy lao déng trong cac giai doan phat trién kinh t§ xa héi va qué trinh
d6 thi hoa.

Lao dong khu vuc | (Secror I} :

Thanh phén lao dong sin xust néng lam ngu nghidp. Thanh phén lao dong
nay chiém ti 186 cao & thai ki tidn cong nghiép va gidm dan & céc giai doan sau ;
chiém ti l¢ thdp nh4t trong ba thanh phén & giai doan hau cong nghiép.

Lao déng khu vuc [T (Sector Ii) :

Bao gbém lue lugng lao dong san xust céng nghiép. Thanh phén lao dong nay
phat trign rdt nhanh & giai doan cong nghiép héa, chiém ti 18 cao nhit trong giai
doan hdu c6ng nghiép va sau dé gidm dén do sy thay thé trong lao dong cong
nghiép bing tu déng hoa.

Lao déng khu vuc {11 (Sector I11) :

Bao gém céc thanh phén lao dong khoa hoc va dich vu. Theo Fourastiér thanh
phin nay tir ché chiém ti le thdp nhdt trong thai ki tidn cong nghigp da ting dén
va cubi cing chiém ti 1& cao nhét trong giai doan viin minh khoa hoc ki thuat
(Hau cong nghiép).

100%
m | Sector I :  Lao dong néng nghiep

80 it Sector IT ; Lao dong céng nghiép

N Z Sector III : Lao dong khoa hoc, dich vu
50 N __ /.
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Hink 2 : M6 hinh ve thuyét 3 thanh phan lao déng cia Fourastiér

Li thuyét 3 thanh phan lao dong kinh t& céa Fourastiér c6 mot ¥ nghia rit 16n
trong qud trinh do thi hoa. Muén biét trinh do phét trién cha luc lugng san xudt
cia mét quéc gia ta chi cdn xem ti 1& lao dong gita ba khu wyv d6. Li thuyét nay
cung phi hgp véi ba théi ki cda qua trinh d6 thi héa & hdu hét cac nuse trén
thé giGi.
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2.1.5. Sy hinh thanh va phat trién cac loai hinh phan bd dan cu d6 thi madi

Tién b6 khoa hoc ki thuat anh hudng true tiép t6i qua trinh d6 thi hoa cia
thé gidi. Nhibu d6 thi méi va cdc hinh thitc phan b6 dan cu ds thi, nhiéu tur tudng
va quan di€m t8 chiic quy hoach mdi da xuét hién,

Xuét phat tir thyc t6 san xust vd mong muén cai thidn moi truéng sdng cia
dén ching & d6 thi, nhiéu me hinh quy hoach cé gia tri 44 duge dé xudt nhu -
Thanh phé vion cta E. Howard ; Thanh phé cong nghiep cia Tony Garnier va
Le Corbusier ; Thanh phé chuéi ctia Soria Y Maia ; Thanh phé dai cta Milutin. ..

22. LUGC KHAO VB QUA TRINH PHAT TRISN DO THI THE GIOI

Ngay nay, khéng méy nguoi nghi ring c4ch day hang ngan nam, con ngudi da
biét quy hoach va x8y dyng cho minh nhing diém dan cu kha vin minh. Nhiimg
quan diém trong quy hoach da thi va phan bé cac didm dan cu chimg t& ngusi
c8 dai da rdt ¢ ¥ thie khi chon cho minh mdt noi & va cach & thich hop.

2.2.1. Thei ki c6 dai

Bao gbm thdi tién st duoce tinh tir 30.000 nim dén 1000 nam trude Cong nguyén
{truée CN) va giai doan c dai phat trién duge tinh dén nam 500 sau Cong nguyén.
Thei ki cé dai phat trién manh cé thé tinh tir 9000 nim truge Céng nguyén. Quan
diém vé xay dung dé thi théi ki nay va mét s nhan vt ndi tiéng c6 tinh chit
quyét dinh déi véi sy phat tridn de thi xufit hién & ving Lu6ng Ha (Ai Cap), viing
Tiéu A, Trung A, An D¢ va Trung Quéc. Nhibu hinh thite va quan niém x4y dyng
d6 thi da hinh thanh.

1. Quan di€ém v& dinh cir

Ngudi e6 xua da c6 quan diém x8y dyng céc di€m dan cu tap trung c6 quy mé
'khong Ién 14m thudng méi difm dan cu 1a m@t b$ lac. Cdc didm dan cu dugc xay
dung doc ven s6ng, nguén nude dugc coi 1a y&u t6 co ban cta sut tdn tai.

+V& kinh té : C4c co s3 san xudlt néng nghiép va thuong mai duge coi Ia dong
lue chinh cfia sir phét trién,

+V& x4 hoi : Nén tang cta dan tdc va tén gido dugc ldy lam ton chi cho cac
hoat d9ng trung t4m vé chinh tri.

+V4& an ninh quéc phong : Ngudi ¢6 xua luén coi trong, ho xay dung cac diém
dén cu tip trung & nhimg noi dé dang quan sat ka dich t4n cong.

2, Céu triic d6 thi
a. D6 thi ¢6 Ai Cap :

Nguoi Ai Cap cé dai sOng tap trung doc theo b s0ng Nin. Diém dan cu d6
thi thé hién ré tfnh chdt quyén luc va ton gido, tur tudng cda cac vua chia bdy gi¢

n
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coi cube sbng tuong lai sau khi chét 1a gl trj, do d6 ho t4p trung xay dung cac
khu Jing m¢ : Kim ty thap 13 dién hinh cho mét tu tudng v& uy quyén clia nha
nudc va vua chia. Cae Faraon la nhimg ngudi chi dao chinh trong viée xay dung
kim tif thap. Faraon I, 11, IIT Ia nhiing ngudi ¢6 cong 16n trong vide tao nén quédn
thé Kim tu thap Ai Cap.

Kim ty thap hinh thanh trén co s thién vin hoe, khodng cach va vi tri x4y
dung cing nhu i 18 clia quén thé déu dya trén sy phan b6 ctia hé théng sao trén
trai (k€ cdp thit bac ciia cac vua quan va vg con ho). Kim tu thap xiy dung traén
sa mac gn séng Nin tir 5000 nim trude, Day 1a mét quén thé kién tric duoc X8y
dung theo quy hoach l8u d&i nhét ma con ton tai dén ngay nay. Kim far thép
Cheops, Chephren va Mykevios 12 ba ¢dng trinh 1dn nh4t.

Db thi ¢8 dai Ai Cap & ha lwu song Nin thudng 1a hinh chi nhat, xdy dung
véo khodng 3500 nim trude CN. Thanh phd Kahan 1a mot vf dy : Thanh phé ¢6
mat 48 xay dung cao, co cfu thanh ph6 phén r6 khu chi nd va né 1&. Khu & cho
ngusi giau 1a nha & c6 vudn véi di¢n tfch méi 16 600 m2. Nha & cho ngudi nghéo
la nhitng khu & thdp ting, dic bigt ¢6 hé théng tusi nuée cho cdy, cac dudng phé
dd dugc tréng cay, cay xanh duge coi 1a mot yéu t8 quan trong trong cfu tric dé
thi. Mot dac dim cdn luu ¥ trong c4u tric d6 thi c8 Ai Cap 1a sy chju &nh hudng
vé8 mit ton giso. Thanh phé duge quy hoach theo dang da tdm vi thd thdn mat
trgi. Cuge sdng 46 thi g&n lién véi thin linh chi yéu 12 thdn m#t trai vi viy nha
& cang phéi c6 phén théng véi mat trai.

Hink 3 : Thanh ph8 Kahan, c8 Ai Cap
Ghi chit : Khu no 12 bén trai ; Khu chit n6 bén phdi
1. Cung di¢n, co quan tu Phép ; 2. Nhiz 6 quy téc.



b) Hilap c8 dai :

Hi Lap 14 noi tap trung nhiu kién triic quy hoach c¢8 dai. Nhidu nhan vat ndi
tiéng c6 Hi Lap da tao nén cho quy hoach va kién tric d6 thi ¢ Hi Lap c6 nhimg
gia tri dic bist.

Thanh phd ban c¢& ctiz Hyppodamus (khodng 500 niim trude CN tai Miletus)
la diém ddc trung clia quy hoach Hi Lap c6 dai. B6 cuc mit bing chia thanh phd
- duge chia thanh céc 16 phé theo ha théng duding 6 c& véi hai hudng chinh Nam
Béc va Dong T4y ; khodng cich gilta cac dudng néi chung khodng tir 30 dén 50
m. Thanh phé Mile (hinh 4) cia Hyppodamus ¢ kich thude cac 16 pho 13 472m
X 25,4m. Tuyén dudng chinh Péng Tay rdng 7,5m di qua trung tdm cé thé di xe,
con tuyén Bic Nam rong tir 8 - 4m c6 d$ déc 16n nén chi yéu danh cho di bo
(hinh 5). Cac thanh phé d8u co céc trung tdm va quéng trudng chinh, duge goi
la Acropolis va Agora. Acropolis 14 khu vic trung tdm cla thanh phé, noi tap
trung cac dén thd mang tinh tam linh va nha d cia cac quan toa cao cip. Agora
thre chdt 14 mot quang truong & trung tam, noi tdp trung céc sinh hoat vé thuong
mai va hanh chinh c¢tia thanh phé. Suét trong mdy thé ki trude CN @6 thi ¢§ Hi
Lap d4 phat trién manh do dic diém chinh tri ¢6 Hi Lap c6 nhidu tién b, lugt
* 18 nghiém ngit nhung {t khfc nghist. Xa hoi ¢ Hi Lap @& cao tinh dan chi, quan
t&m 4#n vigc gido due con ngudi va moi trudng séng & 46 thi. Quan diém thanh
ph6 Nba nude If tudng c6 quy mé 10.000 dan dugc chia thanh 3 phén va 3 cp
theo hé théng luat 1&. Hai nha triét hoc 16n cia Hi Lap ¢8 dai 1a Plato (428 - 328
trude CN) va Aristotle (384 - 492 truge CN) da déng gép nhidu cho K ludn 46
thi, ké thira tit tu tudng cta Hyppodamus.
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Hinh 4 : Thanh phd Mile



Hink 5 : Thank phé Priene

- Theo Plato viéc lya chon chinh xac dia diém xay dung d6 thi 1A quan trong
nhét. Dia diém cta d6 thi dua trén co s& hudng gi6, nguén nude va khai thac taj
nguyén. V& mat méi trudng va thim mi, Plato cho rdng méi thanh phd déu phai
¢6 ving anh huéng ciia minh, thanh phd phai cich bién ft nhét 1a 14 km, Méi
thanh phé déu phii c6 cang d& phat trién vé thuong mai, hang hii. V& quy mo,
thanh phé dugc tinh toan dua theo thuyét huyén nhiém toan hoc (Mathematica]
Mysticcism). Mot thanh ph6 Nha nude i tudng 1 5040 ngusi (theo quyén Laws
737 E). D4t sdn xuft néng nghiép duge chia thanh 12 khu vire con trung tdm
thanh phé (Acropolis) ¢6 cac dén thd, nha & va noi lam viéc cfa cac chic sie cdp
tao. Cac 16 & cia dan ching b6 trf bao quanh trung tdm thanh phé via tac cam
glac déng diic vira c6 tac dung bio v& thanh phé. Thanh phé Hi Lap c8 dai khéng
¢6 thanh, cc dich vu thuong mai bé trf ban ngoai thanh phd.

- Theo Aristotle (hoc tro clia Plato) nha tridt hoc néi tiéng Hi Lap mang nhidu
yuan diéin thye té da ké thia va phat huy quan niém xay dung do thi cda
Hyppodamus. Ong dé ra 4 didu kign co ban trong cong tac quy hoach xdy dyng :

+ Sire khoe ;

+An ninh quéc phong ;

+On dinh chinh trj (hanh chinh va kinh t) ;

+Tham mi.

fQuyén 7 - b Chinh tri hoc, phiin 1330 a vg b - Aristotle)

Dén s6 va cac khu chie nang d6 thi duge phan chia trén o s3 lao déng theo
* thanh phén : Trf thie, binh linh va the thi codng.
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V& miit b6 cuc, Aristotle thita nhan tinh hgp Ii ciia hé théng &6 thi Hyppodamus
nhung vi If do an ninh 6ng dé thay déi viéc t8 chitc quy hoach. Agora duge b6 tri
phfa dudi Acropolis gitta céc cong trinh cong cong va khu & ciia céc chie sdc cao
clp cta thanh phé. Riéng quéng trudng buén ban duge chuyén ra phia ngoai cling
vdi khu & ctia cédc nhan vién hanh chinh cdp thdp, cic nha buén, tho thi cong
noéng dan.

c) La Ma ¢é dai ;

Dé quéc La Ma duge hinh thanh tur thé ki tha ITT truge CN va hung thinh nhét
- vao khodng thé ki thi II va thé ki thir nhdt cho dén tan nam 30 trudc CN.

Quy hoach va kién tric La M4 cd dai da
ti€p thu duge nhitng thanh twu cia nén vin
héa trudc d6 cang nhu bi 4nh hudng sau sic
cta nén vdn minh Hi Lap. R4t nhidu cong
trinh kién tric cting nhu ¥ dé quy hoach
thanh phé duge thyc hidn nhé vao sy thinh
vuong ctia dé ché La M4 véi sy cudp doat tai
san va nb 1.

Thanh phd ¢6 La M4 phan anh tinh chét
. x4 héi cla ché do cong hoa d6 qudc La Ma.
Trong thanh phé c6 rdt nhiéu quang trudng
va nhém quang trudng cing véi hé théng cac
cOng trinh céng cdng 1dn nhu nha hat, d4u
trudng, nha tdm, mau dich, chg, cung dién,
nha thd, miéu ti va c4c dai ki niém. N6i dung
va b6 cuc nhém quéing trudng c6 La Ma rit
phic tap, ¢6 trang tri kién tric 16ng 14y, cong
phu, phan 4nh su sinh hoat giau c6 va ¥ thie
thdm mi cao clia giai cdp théng tri (hinh 6).

(Decumanius). Trung tdm thanh phé dit tai
diém giao nhau gitta hai truc dudng. Thanh
phé phat trién them cac khu vue dan cu &
phia ngoai theo cdc dudng nhap thanh. Léi
b6 cuc thanh phé nay chiu anh huéng nhidu
ctia cach bé cuc thanh phé ¢4 Hi Lap. Timgat
14 mét thi du (hinh 7).

Dic diém truyén théng ctia cac d6 thi cé EEIJ}E??
La M4 la tinh chdt phong thi. Mt bing =C0:
thanh phé ¢6 dang nhu céc trai linh : Hinh i :m:
vulng, ¢6 tudng liay bao v8, c6 4 céng chinh Bttt
va nbi véi cac céng chinh 1a cac truc dudng B:
chinh Nam Bic (Cardo) va Déng Tay et

1
| I

Hinh 7 : Timgat
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d) Nén van minh Ludng Ha (Mezopotama) cé (i 4300 ndm trudc CN :

Bahyion 1a thanh phé 1én nhét lic bdy gi¢ nim trén bd sdng Euphrat. Do vua
Netmucazera 11 xay dyng vao khodng 602 - 562 truéec CN. Thanh ph6 dugc bao
boc bdi hé théng kénh dao théng véi séng Buphrat va tiép dén la hé théng thanh
¢ao ¢6 nhidu 16p gach. Trung tam thanh phd 1a cung dién va nha ths (Z iggurat)
xiy theo kidu kim ty thap dat cdp cao dén 90 m. -

Bén canh thanh phé 1a vudn treo Babylon ndi tiéng, mt trong bay ki quan
cha thé gidi. Mac da khong ¢6 bat et bing chimng khoa hoc cu thé nao vé su ton
wi. vudn treo Babylun mang theo minh rdt nhiéu cac truyén thuyét, tho ca va
nhimg 161 ¢a nggi nhu 12 mét thidn duong gitta sa mac. Mot trong nhitng nha tho
s Ma da mé ta lai vudn treo Babylon nhut mét hé théng sin dat cdp cao véi bd
tuirg day 7,6 m trong chita d4t du ché cho ca céc céy 16n. Vudn treo nim sat bo
song. €6 bén tau, bén phun nudc va he théng nude tudi cay (hinh 8).

'Phosi van minh Ludng Ha da tao diéu kién cho sy phét trién cla nhiéu thanh

phd Vat lidu thanh phd chinh xiy dung lic bdy gid 1a gach phai kho tit phu sa
cia song Euphrat. '

Hinh 8 : Vudn treo Babylon
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Hinh 9 : So db sit dyng ddt o Trung Quéc cd dai

a. Nong thon ; b. Khu ¢ do thi
e- Cdc viing khdc -

o} Trung Quéc vao thé ki thy 3 trude CN. Mencius da 44 xufit he théng quy
hoach st dung d4t theo b6 cuc 9 6 vubng. M6i 6 c6 mot chic ning riéng, méi
canh dai khodng 1000 bude (hinh 9,

Céch b6 trf theo kiu phan 16 nay cling duge ting dung cho Béc Kinh vé say.
* Béc Kinh hinh thanh ti 2.400 ndm trude CN va tré thanh tha d6 Trung Quéc
ndm 878 sau CN.

An DP§ cang co nhitng thinh phé duge hinh thanh tir 3000 nim truse CN.
Thanh phé cing duge xay dung theo kidu phan 16.

Nhiéu noi khéc trén thé giéi cac diém dan cu d6 thy cling ¢6 xudt hién nhung
‘1di chung céc d6 thi nay khong dé lai nhing tinh chét dién hinh

2.2.2. D6 thi thoi trung dai

héi phong kién trong giai doan déu mang tfnh chdt tu cung tif cAp dya trén nén
san xuft ndng nghiép. Chién tranh lian mién, x4 h¢i khong én dinh da kim ham
sU phét trién ctia d6 thi. Quy mé ciia thinh phé thdi d6 nhé, khong vugt qui 5
dén 10.000 ngudsi, hdu hét cé thanh quach bao ngoai (hinh 10).

Mai dén thé i tht X1I thil cong nghip xufit hién manh da kich thich s phét
trién cée do thi. Vide trao déi hang héa va giao huu dudng thiy gita cac vimg da
xufit hién nhidu da thy céng va céc d6 thi ndm trén ddu méj giao thong. Ngoai sy

27



Hinh 10 : Thanh phé&-c8 Vacsava

dnh hudng lich sit cia c4c thanh phé La M3, b6 cuc clia cdc thanh phé phong
kién dugc thé hién trong vide két hgp v6i c4ce didu kién tu nhidn. Cse thanh phé
ndy thudng duge xdy dung & nhimg vi trf tuong d8i c6 1¢i thé v8 vén @& bao ve.
Céc cOng trinh nha thd va cac dinh thy clta vua chia da tré thanh nhimg cdng
- trinh trong t4m trong b6 cuc ciia d6 thi.

Nén vin héa Phuc hung & thé ki tha XV, XVI gin lién véi sy chuyén tiép xa
hoi tir phong kién sang tu ban, quy hoach d8 thi théi ki nay d& phén anh nhiing
nhu cdu ctia x4 héi méi va da duge phat trién manh & chau Au. O Y bén canh
céc 46 4n cdi tao, md rong thanh phé thdi Phuc hung, cac xu hudng nghién ciy,
cdc lf thuyét méi v8 quy hoach da dugc xudt hign. Nude Phap 12 mét trong nhiing
- trung tAm vin héa quan trong cta thdi ki phuc hung & chau Au. Hang loat nhitng
hoat dong xay dung quy hoach cai tao thanh phé Paris duge tién hanh dudi triéu
dai Louis XIV, quang trugng Thing Lgi, quéng trudng Hoa Hop. O mot s§ nude
khdc, viéc x4y dyng thanh phé Pétecbua & Nga, thanh phé London & Anh hay
Roma & Y... 44 m& ddu cho mét giai doan mdi trong lich st phét trién d6 thi.

O chau A, xa hoi phong kién tap trung kéo dai rdt 14u va da dugc théng nhit
tir sau d¢i Tén. O Trung Qudc thanh phd 14 c¢hé & ena céc vua chia phong kién,
14 trung tAm chinh trj vin héa cdia giai cdp théng tri, c6 quy md tugng d6i ldn,
thudng duge xAy dung theo kiéu thanh, quach. "Thanh" chi bo phén trung tam xay
dung kién cd bao quanh cung dién cta vua quan va quy tgc. "Quach" 13 tudng
thanh bdo v& bao quanh phia ngoai khu vie dan cu. Trudng An théi Tay Hén la
thanh phé trung t&m thuong mai chinh tri 16n nhét Trung Qudc, quy md thanh
phé 16n hon 4 I4n so véi thanh phé La Ma & chau Au duong théi, c6 b8 cye quy
hoach t4p trung, bi€u hién r6 tu tudng phong kién, dé cao giai cdp théng tri. Cung
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thanh va vudn cm chiém phin chd y&u ctia thanh phé, nha & cfia vua quan va
cdc quy thc chiém hai khu & phfa Déng Hoang thanh con ban ngoai phia Nam la
khu & cta nhin dan (hinh 11).

N6i chung cdc @6 thi cla thdi k) trung dai phat trién chdm, b8 cyc thanh phé
16n xdn, phat trién tu phat, thiéu quy hoach va moi trudng d6 thi khong hgp L.

2.2.3. D6 thj thai can dai

Mai dén gitra thé ki thit XVII cude cdch mang cong nghiép ra dai da thie déy
- s&n xut phat trién, cac xf nghiép cong nghiép phat trién manh, nhiu nganh cong
nghiép 16n ra d&i da thu hut nhiéu nhan lyc vao sin xuft. Cée khu nha & moc lén
nhanh chéng bén canh cac khu vire sén xuft. O cée nude cdng nghiép phat trién
nhu Anh, Phép, Dife, Mi dan s6 d6 thi ting 1&n rdt nhanh. T nhimg nim diu
ca thé ki XIX, dan s§ d6 thi & Anh chiém t6i 32%. Nam 1921 dan s6 d6 thi &
Anh da xfp xi 80%. O M, dan s6 d6 thi ndm 1801 1a 4% va cho dén nim 1921
con 86 nay da trén 51%.

:Hinh 11 : Thanh phé Trudng An - Trung Quéc
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Bang 3
Ti L% DAN 88 DO TH[ & MOT 86 NUGC

Nam
Tén nuée
1081 1851 1881 1901 1921
Anh 32% 50,1% 67,9% 78,0% 79,3%
Phép 20,5% 25,6% 34,8% 40,1% 46,7%
Dde - - 41,4% 54,3% 62,4%
Mi 4% 12,5% 28,6% 46% - 51,4%

Sy hinh thanh va phat trién thanh phé trong thdi ki nay chiu anh hudng cia
nhitng méu thuln sitc sdn xuft va quan hé sin xuft. Tinh ty phat cGa nén kinh té
thi trudng trong sy phan bé sic sidn xuit 44 din t4i sy phat trién va phan bé
thanh phd khong d8ng d8u, vi du : mién Pong Bic nudc Mi, khu céng nghiép
Philadenfia vé Chicagd, chi chiém 14% dién tich cd nu6c nhung gia tri san phim
lam ra chiém t6i 75% t8ng thu nhip quéc d&n. Cac thanh phé 16n c6 s§ dan tap
trung cao 84 xudt hi¢n nhu New York : 5 triéu ngudi (1920). London gén 5 tridu
nguoi, Berlin trén 4 tridu ngudi.

Bang 4
DAN s8 c4Ac pd TH] LON

(Pon vi : Ngan ngudi)

Tén Nam
thanh phé 1800 1850 1900 1920
London 865 2363 4536 4483
Paris 545 1053 2714 2806
Berlin 172 419 1889 4024
New York 79 696 3437 5620

Céc v&n dé mau thuin va b4t hgp I trong t6 chitc khong gian d6 thi da niy
sinh rét nhidu do sy phat trién 8 at clia c4c d6 thi trong thdi ki nay. V4n dé nha
& khong duge gidi quyét mot cach ddy da, dic bidt 1a cac khu nha & danh cho
ngudi lao dgng thudng thidu t8 chite, chip v4, hinh thiic nghéo nan, didu kién
séng khong ddy dd, thiéu v& sinh ; cac khu & lai hay d#t canh xf nghidp, nha may,
didu kién méi trudng thdp. Méi trudng 46 thi & nhidu noi bi khing hodng nghidm
trong. Céc khu cong trinh cong nghiép xay dyng ty phat, khéng theo quy hoach,
lai chiém nhimg khu d4t t6t trong thanh phé, nhifu céng trinh xiy dung sat bs
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sbng, thim chf ngay sat khu trung t4m lam cho méi trudng sng & ds thi bi &nh
hudng nghiém trong. Vige ddu co d4t dai 45 1am cho gi4 d4t xay dung thanh phé
tang vot, mat &) xdy dyng cao va c4c cdng trinh kién tric 44 phat trién theo chiéu
cao. Nhiéu thanh phé thém chi khéng c6 khu d4t tréng & tréng cay xanh. Do sy
khing hodng vé x4y dung va sy mét cén d6i trong thanh phé & cac nude tu ban
phat tri€n tit ntta thé ki tha XIX, ngudi ta d5 tién hanh hang loat cbng cude cai
tao céc d6 thi, d4c bigt 1a & Phap va & Nga (Paris va Petecbua), vdi cac If do trén,
tir cubi thé ki XIX dén ddu thé ki XX, hang loat tu tudng mdi va quan diém da
xufit hién, md ddu cho sy phét trién ca nganh quy hoach dé thi hién dai.

2.3. KHAT QUAT QUA TRINH PHAT TRIEN DO TH] VIAT NAM

2.3.1. Tinh hinh phat trién cac diém din cu d6 thj dén thé ki thd XVIII
Trong lich st vang nghin ném tén tai, Viét Nam ludn luén phai chéng lai céc

cudc ngoai xAm clia phuong Bic va phuong T4y, 44 ba l4n chiu 4ch dé hd cia
phong kién phuong Bic.

. Déu vét @6 thi d4u tién & nude ta 13 thanh C8 Loa hay con duge goi 1a Loa
thanh cla An Duong Vuong & t3 ngan séng Héng (hinh 12). Loa thanh 1a 86 thi
d4u tien duge x4y dung vao nim 25 trude CN, 12 trung t&m chinh tri cita nuée Au
Lac. Chiéu dai cta ba tudng thanh chinh dai trén 16 km ¢6 hao sdu bao boc néi
lién vi sdng Hoéng d4 lam ting khi niing phong thii cia Thanh. Ngoai céc cung
dién clia vua va céc trai linh, trong thanh con ¢6 nha & ciia dan thuong. DAy la
diém dan cu tap trung d6ng nhét lic bdy gi¥, dan s8 udc tinh téi hang ngan ngudi.
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Hinh 12 : Thanh C8 Lea
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Trong thai ki Bic thudc mot sd thanh thi khdc nhau mang tinh chét quan su
va thuong mai nhu thanh Lung Lau, thanh Long Bién, Tt Phé, Bach Trudng, Héu
Loc ciing da duge hinh thanh. Mét trong nhitng dé thi 16n nhédt thdi Bic thude
dén thé ki XIX 1a thanh Téng Binh (Ha N&i ngiy nay). S& chép riing nim 865
tudng (‘ao Dién (Trung Qudce) da md rong thainh d€ chfing quan khéi nghia. Thanh
dai 1982,5 trugng (7930 m), cao 2,5 trugng (10 m), trin tudng thanh c6 55 ¢iém
canh. Mot vai doan thanh cén sét lai cho dén ngay nay.

Hinh 13 : Thanh Thang Long thoi Li — Tran (1010 — 1400)

‘Ném 1010 sau khi §n dinh tinh hinh chinh tri trong nude, L{ Thai T8 da quyét
dinh dai 46 vé trung tam Pai La (trong thanh Téng Binh ci) va d8i tén 1a Thing
Long. Péy cling 14 ¢4l mdc khai sinh cho thinh phé Ha N&i ngay nay. Thr d6
Thing Long phat trién manh vé tdt ca cac mit kinh *&, x4 hoi, vin héa va 83 trd
thanh mét d6 thi cé vi trf quan trong nhét trong e nudc.

Thing Long c¢6 hé théng thanh dai 25 km bao boc xung quanh khu vite cung
dinh va cic diém dan cu, 13 nhitng dfu hiéu ddu tién cta d6 thi kha doc dao.
Ngoai ra, nhiéu c6ng trinh duge x4y dung trong thanh nhu cic dén chiia, midu
mao. Day 14 thdi ki thinh vugng nhét clia nén phong kién Viét Nam, rdt nhiéu
dén chua, béo thap duge x4y dung vao thdi ki nay nhu : 950 ngdi chila dude xay
dyng vao nim 1031 dudi sy dai tho ctia nha vua. Chia Dién Huu (chiia Mgt Cot)
xfy vao nim 1049 - Chia Dién Hyu dénh ddu mot budc phat trién cao vé nghé
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thuat kién tric lic bdy gié va cho dén ngay nay né vin la mot bidu tugng trong
tréi tim Ha Noi. Nam 1954 trude khi rat chay thuc dan Phap da d#t min ph4 hay.
Ngay sau d6 vao ndm 1955 chuia da dugc xay dung lai.

Mot diéu dang chu y trong quy hoach phat trién d6 thi lic bdy gig la viec xay
dung khu Van Miéu nim 1070, dugc goi 1a Quéc T Gidm vao ndm 1076. La khu
dai hoc d4u tién & Viét Nam, day thuc su 1a ché chon nhan tai clia 4t nude, hang
ndm c6 hang ngan ngudi dén xin hoc va du thi. Trén 82 bia Tién si bang da ghi
lai cac danh nhén, cdc nha bac hoc da ching td su quan tdm dic biét cia Nha
nude lic bdy gid vé mit vin héa gido duc va da lam cho Viét Nam mot thai
rang rd.

Hinh 14 : Quéc Tu Giam
Trung tam van héa gido duc dau tién cia Viét Nam

- Duéi thoi phong kién, & nudc ta nhiéu loai d6 thi khac cing da hinh thanh.
D6 14 noi déng d6 chinh cia cac vua chia phong kién nhu thanh Hoa Lu (kinh
d6 cta nha Dinh), thanh Tay D6 (kinh d6 ctia nha Hé), thanh Phd Xuén (kinh
d6 cta nha Nguyén), 1a nhiing trung tam chinh tri quan trong.

Thanh T4y D6 (thanh nha Hé) dugc xiy dung rat kién cd, phfa ngoai duge
ghép d4 trén mot khu dit bing phing ¢ Thanh Héa c6 hinh vuéng, moi canh dai
500 m. C8ng thanh la ba vom ghép dé rdt dep c6 ki thuat cao rdt cong phu. Cé
nhitng phién d4 dai t6i 7 mét, cao 1,5 mét, ning téi 15 t4n & cbng ra vao.
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Hinh 15 : Thanh nha Ho 1389 (Thanh Héa)

Sau chién thing quan Minh, Lé
Loi x4y dung lai d4t nude. Do thi
Viét Nam duéi thoi bdy gis da
phat trién rdt manh, di#c biét
Théng Long 1a noi déng d6 cia
~triéu Lé va tr d6 (1430) Thang
Long c6 tén la Pong Kinh. Thing
Long dugc tu stta tit cung dién,
dén dai dén Hoang thanh va La
thanh. Dién tich Hoang thanh
rong hon nhiéu vao thé ki thit XVI
- 80 v6i doi Li - Trdn. Theo ban dé
cia Hong Duc vé nim 1470, dia
gi6i cia Hoang thanh gém Hoang
thanh ddi Li - Trén cong véi phan
md rfng & phia Déng ra t6i tan bo
song Héng (hinh 16).

O chinh gita Hoang thanh la
dién Kinh Thién : noi vua hoi hop
vGi cac dai thdn, bén phai la dién
Chi Thiéu, bén trai la dién Chi
Kinh, phia sau 1a dién Van Tho,
phifa truée 1a dién Thi Triéu noi
céc quan vao chéu vua, tir 46 nhin
ra phia ngoai la cta Poan Mén.
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Cung dién cia Hoang Théi T ¢ hudng Dong goi la Doéng cung, phia truée Dong
cung 1a Thai miéu thanh b8 cuc theo ha truc vuéng, 14y dién Kinh Thién lam
chudn. Cac cong trinh chinh duge dit theo huéng Béc - Nam, cac cung dién duge
xay dung rat dep. Phia Nam Hoang thanh 13 khu wifc quan lai gin cta DPai Hung,
Lé Thanh Tong da cho xAy dung vién Dai LAu cho cdc quan nghi lic vao chdu,
xay dinh Quang Vin 1a noi yét thi cdc phap lénh cia tridu dinh. Nhiéu dén chua
duge xay dung thdi d6 con Iuu lai dén ngay nay nhu dén Ngoc Son, dén Ba Kiéu,
chiia Trdn Qude, chiia Kim Lién, Van Midu dude xiy dung lai va m& rong thanh
khu dai hec 1én nhét théi phong kién.

Ngoai Hoang thanh, phé phudng dugce phat trién, hoat dong thuong mai ngay
cdng manh meé, cac cita hiéu budn cta ngudi Ha Lan, Anh moc doc theo bd song.
Vao thé ki XV, khu dan cu da c6 nha hai tdng, nhidu nha lam thém gac limg
dé phong lut 16i. Nhu ngudi phuong Tay da nhén xét : Thing Long vao thé ki
XVII la dé thi 16n & chau A. O day ¢é nhidu phudng chuyan san xudt cdc mit
hang tha céng, c6 nhing phudng néi tiéng nhu nghé 1am gidy & phudng Yén Thai,
nghé dét vai & Thuy Chuong, nhudém diéu to lua & Hang Dao v.v... dan s6 trong
thanh ngay cang déng.

Thiang Long thai bdy gi¢ thue sy khéng cén git mai kinh thanh kidu phong
kién ma da trd thanh mot trung tam vin hoa, sin xudt va thuung mai dé phat
trién thanh mét dé thi I6n. D6 thi khéng con phét trién bo hep trong khu vue
Hoang Thanh ma da mé réng manh ra phia ngoai, chiém nhing khu dat rong 1én,
khai thac canh quan cda hé Hoan Kiém. Dén nam 1728 Trinh Giang da cho cling
c6 %8y dung cac cung dién ngdm & phia Nam ctia Hé, khu vuc nay trd thanh mét
trung tAm quan trong cta D4 thanh.

2.3.2. D0 thi dudi thdi nha Nguyén

Tu ddu thé ki XVIIT dén gita thé ki XIX, khi cdc nuée chau Au di c6 nén
kinh t&€ 16n manh, van minh thi Viét Nam vin 14 nude néng nghidp lac hau. Nhunmg
diéu luat phong kién ngit nghéo da kim ham sit phét trién ctia d4t nude, ké ca
trong linh vuc kién trie, quy hoach va xay dung. Dan s8 d6 thi lic bdy gig ch
chiéin khoang 1% déan s6 ca nude. DAu thé ki XIX mot difm dan cu 16n cha Vit
Nam 1a Ha Tién da bit dau phat trién manh nh¢ sy di dan vao tir mién Bic,
Trung Quéc, Campuchia va Thai Lan. V& sau, do chién tranh ho d4a bd chay vé
tap trung tai khu vie Chg Lén va mot diém dan cu d6 thi déng dic mdi da duge
hinh thanh, cung vdi thanh Gia Dinh tao nén mdt khu vyc sdm uit dit nén méng
cho sy phat trién thanh phd Sai Gon sau nay. Nam 1865 Sai Gon chi ¢6 8.000
dan, dén nam 1877 sé dan da 1&n téi 33.000 ngusi va Sai Gon di tré thanh mot
di€m d6 thi 16n cla mién Nam Vist Nam. Nguyén Anh d4 chon Hué 1am Tha do
sau khi gianh duge chinh quyén. Thanh phé Hué b4t ddu duge xay dung vao nam
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1830 & khu vuec Chanh Dinh. Quy
hoach thanh Hué da dua trén
nguyén tdc thiét ké thanh phé
cta kién tric su Vaubae do nha
truyén dao Phap Adevan chi huy.
Thanh Hué c¢6 hinh vuéng duge
cai bién mé rong & céc tram
canh, méi canh dai 2235 m. Vi
muén git dugc nguyén téc déi
xung nén nguoi ta khdng lgi dung
dugc hét diéu kién tu nhién &
dén Mang Ca. Thanh Hué nim
trén bo song Huong, thanh cao
6 m, day 20 m, xung quanh c6 hao
bao boc siu tdi 4 m, cé6 noi hao
rong t6i 60 m (hinh 17). ’ 0 1 i

Trong thanh, cac cung dién
ctia nha vua duge b6 tri theo hé
d6i xting. Xung quanh C4m thanh 1a cung thanh, 1a noi x4y dung céc cung dién,
noi lam viéc clia céc quan lai phong kién, phin sau ctia thanh so vdi b séng
Huong 1a khu . Trong thanh khong ¢6 nha cao tdng va kiéu kién tric dé so, xay
dung theo kiéu truyén théng, nha bing gb. Du6i thai nha Nguyén c6 quy dinh rit
chdt ché vé xay dung : nha dan khong dugc giéng va cao hon nha ctia vua quan
phong kién. Hé théng dudng sd co ban dugc x4y dung theo hé hinh hoc 6 cd.
Trén truc chinh c6 cft cd cao ba tdng va cdng chinh ctia thanh véi kién tric rit
phong phu.

Hinh 17 : Thanh Phu Xuan — Hué

.Tdng thé quy hoach kién tric ¢c6 d6 Hué duge b6 trf dua trén thuyét Phong
Thiy kha méu muyc. Kinh thanh duge 1dy lam chd thé trong b6 cuc toan doé thi,
hinh vuéng ctia kinh thanh tugng trung cho d4t véi ba 16p thanh (Kinh thanh,
Hoang thanh va T C4m thanh). Hoang thanh con goi 1a Pai noi c6 T C4m
thanh va hang trdm céng trinh kién tric 16n nhd, bé cuc theo truc hudng tam la
dién Thai Hoa nhin théng ra nii Ngu Binh va dén Nam Giao, trudc mit 1a quéng
truong. Dén Nam Giao 1a mét khu viee du ngoan cta vua duge dit bén kia by
song Huong, § phia Nam cta kinh thanh (tinh tit ctta chinh cta thanh). Pén c6
hinh tron tugng trung cho mit trdi. O bén kia song Huong, d6i dién véi kinh
thanh Hué 1a khu phé T4y. Doc by séng Huong c6 cac dai ciy xanh.

Du6i thoi nha Nguyén, cac do thi khac cing da bt ddu phat trién. Nguyén
Anh da cho xay dung lai thanh Ha Nbi va khu vic Quéc Tt Gidm dé cing c6
chinh quyén & phuong Béc. Hang loat cac tinh thanh dugc xay dung khip noi trén

36



toan quéc dit nén méng cho hé théng quan lf hanh chinh cta triéu dinh. Hang
loat thanh quach dugc x4y dung & céc tinh li thdi d6 cling 1a diém xudt phat ddu
tién ctia hé théng d6 thi & Viet Nam. D6 thi thdi nay chi yéu chi phat trién hé
théng hanh chinh, quyén luc quéc gia phong kién véi thanh quéach bao quanh cé
tdc dung bao v&. Mot s6 it noi thanh x4y biing gach kién c¢é con lai & hdu hét cac
noi khac thanh duge ddp bing d4t nén it tén tai ché dén ngay nay. Trong thanh
cdc cong trinh nha &, noi lam viéc clia quan lai va céac trai linh duge xay dung.
~ Phia ngoai thanh la c4dc khu dan cu va phé phuéng buén ban clia dan thudng. Véi
hinh thic d6 d6 thi da thé hién ré su cach biét gitta chinh quyén va dan trong
cdu tric d6 thi. C4c dang thanh quach thai ki d6 c6 thé phan biét nhu sau :

- Loai hinh vudng : vé cd ban loai nay giit dugc dic diém truyén théng thanh
clia A Dang nhu kiéu thanh nha Hé. Su bién dang ctia né dugc thé hién qua viéce

b8 sung thém céc tram gic trén timg doan thanh hay céng thanh nhu thanh Hué,
thanh Gia Dinh v.v...

A}

5

Hinh 18 : Thanh Gia Dinh

- Loai hinh vuéng véi ciac cung mé rong & gidta cac canh thanh két hgp vdi
c6ng thanh nhu thanh Son T4y, Cao Béing (hinh 19).

- Loai hinh vuéng dugc thét lai & gitta cac canh tao nén céc géc nhon & géc
thanh va mot s6 bién dang nhd & gitta cac canh. Loai nay vin gitt duge hinh énh
cta hinh vuéng ban dau va dugc trau chuét theo mdt nghé thuat riéng cho phong
pht (thanh Bic Giang, Pha Yén, Binh Dinh, Quang Ngii...).

- Loai hinh da gidc 5, 6 canh ho#c hon nita, loai nay hoan toan xa la véi céac
loai thanh cta phuong Dong, ddy chinh 1a loai thanh dugc xay dung rp khudn y
dé cta céc loai thanh p« 3 If tudng thai Phuc hung chau Au.
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N Hinl 21 : Thanh Vinh

“. Théi Phap thudc, ngoai cac khu vire thanh quach, cac khu dan cu bit ddu phat
trién, phé x4 xudt hidn. Nhidu d6 thi da tré thanh nhimg trung tdm thuong mai
16n va dén dén 14n at ca khu vyce thanh quéch, thAm chf ¢6 noi d& m4t hdn ranh
gidi . Dudi su thng tri eda thyc dan Phap vdi chinh sich khai thac cac ngudn tai
nguyén & thudc dia da xuft hidn moét loat cac d6 thi méi mang tinh chét khai
thac, thuong mai, cong nghidp, nghi ngoi gidi tri. vi du nhiu : Hén Gai, Cdm Pha,
Lao Cai (thanh phé khai thac) ; Hai Phong, Pa Néng, Sai Gon, Nam Dinh, Vinh
(thanh phé cong nghidp thuong mai) ; Pa Lat, Sapa, Tam Dao (thanh phé nghi
ngoi gidi tri).

Trong thoi ki nay yéu t6 cong nghiép va nhét 1a yéu t6 thuong mai da c¢6 tac
d6ng thic ddy manh mé sy phat trién clia c4c d6 thi trong toan quéc.

24. NHUNG XU THE VA QUAN DIEM VE QUY HOACH PHAT TRIEN DO THI

Cubi thé ki XVIII va ddu thé ki XIX xa hoi phong kién va quan chil chau Au
ding trude mot thai ki s6i dong mdi. Cudc cach mang tu san Phap 1789 - 1794
da lay chuyén va pha vd nén ting clia ché do phong kién Tay Au chuyén chinh
quyén vao tay giai cdp tu san. Tiép d6 cic cudc cach mang dan chii tu san né ra
& mot s6 nudc khac nhu & Bi nim 1830, & Ba Lan, Y nam 1831 , & Anh nim 1832
vy.. 43 dua giai cdp tu san 1en ndm chinh quyén. Nhing bién dyng x& hoi do da
Iam ran nit va cudi cung danh 48 ha théng quan chi phong kién chdu Au, tao
didu kién thuan lgi cho sy ra ddi va phat trién clia cudc cach mang cong nghiép.
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May hoi nuée xudt hién nam 1825, nha may dién, 15 luyén thép 1885 v.v... da thic
ddy sy phét trién nhay vot v& cong nghiép, dén dén nhing bién dong I6n trong
sdn xudt va xa hoi. Cach mang céng nghi¢p khéng nhiing d4 thic ¢4y nhimg bién
déng kinh t&, xa hdi ¢ chau Au vao thd ki XIX ma con la nguyén nhan chi néu
cta sy phat trién d6 thi, ting nhanh téc do do thi hoa & chau Au hic bdy gis. Sy
thay déi tinh ch4t, viéc ting nhanh quy mé dan.sé va 44t dai cta cac dé thi da
vugt qué gidi han cho phép, din dén nhiéu hien tugng tidu cuc trong céc do thi
nhu : ¢ cdu thanh phé khéng hop 1i, giao thong téc nghén, nha & thiéu thén, chat
chi, khéng bao ddm diéu kién vé sinh, Mat khdc tinh trang ddu co xay dung d&
lam dnh hudng rdt 16n dén viéc bé tri, t§ chite x4y dyng cac khu dan cu & d6 thi.

Hau qué xdu cha sy phat trién chti nghia tu ban vé céc mit xa hoi, chinh tri
da tré nén siu sic tir gitta thé ki XIX. Xu hudng cach mang x4 hoi nhdm xo0a bod
nhimg hién tugng dé véi muc dich gidi phéng con ngudi, trude tién Ia giai cdp
cong nhin va nhan dan lao déng da duge phat trién rong rii trong moi tdng lép
x4 hoi. Sy khiimg hoang trong céng tac xay dung d6 thi cla chd nghia tu ban thé
ki XIX d4 lam xuft hién nhidu y kién dé xudt mang tinh chdt cai cach xa héi do
thi, khong nhting chi cta c4c nha chuyén mén nginh xdy dung d6 thi, ma cla ci
cac nha hoat dong chinh tri, xa hoi, kinh t& va vin hoa.

Mt d% nghién cttu va dé xudt clia cac tac gia khéng gidng nhau. cang vé sau
nhing If lun va& mé hinh cang ¢6 xu huéng mé rong pham vi nghién ciru dén ti
- 1& ving d6 thi, thgm chi dén ti 16 quy hoach toan qudc. D4y ciing 1a vén dé thyc
té do su phat trién rdt nhanh cdia qu4 trinh d6 thi ho4 va sy bang né dan s6 cing
véi su de doa trdm trong bdi syt xudng cdp & moi trudng trén pham vi toan cfu.

Tién b6 khoa hoc da thic ddy nhanh su tién bé v& kinh t&. Tién bé vé kinh té&
da lam d8i thay cac quan hé v xa héi theo huéng hign dai. T d6 con ngudi phai
di tim cho minh mét co cdu & chic khéng gian thich hgp trong cude sfng hién
dai, trude tién cho noi & cha minh la cac dim dan cu da thi v4 néng thon.

Tién bo khoa | __ Tién bd . Tign bb . k;f chic
hoe va ki thuat kinh t& xa hoi dggﬂimn

Céac dé xudt vé t§ chie khong gian d6 thi thudng t4p trung vao cdc xu huéng
sau déy :

- Phuong 4n thiét ké va nhimg dé xudt cu thé cho sy phat trién ca timg loai
do thi hay tung viing.

- Céac du doan khoa hoc va dy béo phat trién dé thi tuong lai mang t[nh dinh
hudng chién luge va x4 hoi kinh t& hoc d6 thi.

Céc mé hinh If thuyét véi cac dang phat trién cia @6 thi v.v...
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2.4.1. Li luén vé thanh pho khong tudng
1. Robert Owen 1771 ~ 1858

ngudi séng trong csc tdp doan xa hoi ciia Robert Owen l& con ngudi biét lao dong
toan dién : chan tay va trf 6c¢, lao dong tréen déng rudbng va trong nha may, con
lai hoat dong dai 80ng, sinh hoat vin ho4 gido duc ... déu duge t8 chitc tap the.
Robert Owen dy kién xdy dung d6 thi thanh cac didm dan cu nhé. M6i diém duge

dyng kin bdn canh, phia trong b6 tri cac cOng trinh phuc vu céng c¢Ong nhu nha
tré, trudng hoc, bénh vién, hoi trudng, nha dn, thu vién, phong héa nhac, san choi
thé thao. .., bén ngoai duge bao boc bdi khoang 1000 - 1500 acres(h) d4t cong
nghiép. Ngoai khu vire canh tac cling dudge bé trf cde nha mdy, cac xudng thit cong
(hinh 22). Thanh phé cia Robert Owen mang tinh chdt thén xa, moi ngudi khéng
nhitng chi tham gia san xudt trong cac nha may, cong trinh phuc vu, ma con luan
phién lao dong trén d6éng rudng. Robert Owen dé thi nghiém If luan cfia minh
trong thye t&, nim 1825 Robert Owen da mua 30.000 acres & bang Indian (MD

dé xay dung & d6 thanh phé dién hinh "Newharmony” nhung sau ba nam ydé do
. khéng thanh cong.

—

Hinh 22 : Thanh pho I tudng ciia Robert Qwen 1817
2. Francois Marie Charles Fourier 1772 ~-1837

L{ ludn xay dung ds thi clia Fourier dva trén co s& chy nghla x4 hoi khong
tudng - 8 chite cdc didm dan cu mdi theo kiu lang x6m cong xa ¢6 kha ning ty

1. 1 acre = 4047 m® gan bang 0,4 ha
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cung, tu cdp va t8 chic cufc séng xa hoi, tap thé. Theo quan diém ciia Fourier,
cdc di€m dan cu méi nay s& thay thé cho cdc thanh phd, cic didm dan cu thén
xém quen thude. Mbi mot don vi d6 thi ctia Fourier c6 s6 dan khoang 1.600 ngusi
trong d6 nha & duge t8 chic theo kiéu t4p thé va c6 ddy &t cac cong trinh phuc
vi cdng cong. Nha & va cbng trinh phuc vu cong cong duge t§ chitc theo dang
cong trinh lién hgp, néi véi nhau biing he thdng nha cdu kin c6 sudi 4m dé co
thé sit dung thuan lgi trong moi diéu kién thoi tit (hinh 23). Bén ngoai thanh
phé cia Fourier 13 ddt di canh tdc néng nghiép va khu vic nha & khoang 2000
ha (binh quén 1,25 ha/ngudi) d€ san xuft va xay dung céc biét thy cho nhitng
ngudi mudn séng doc lap.

Hinh 23 : Trung tém thanh ph& cia F. M. C. Fourier

1. Qudng trudng chinh 6. Nhi tha

2. Sén mia doéng 7. Nhix khach

3. Nh& diing cho cdc cong viée 8. Nhi stta chita dung cu
sdn xudt néng nghiép déng ban ghé

4. Hién cit 9. Phong ho& nhge.

6. Hanh lang

Tu tudéng cia Owen va Fourier dd duge ké tuc trong cac i lusn quy hoach sau
nay dic bigt la If lugn v& quy hoach don vi & trong m6 hink t§ chuc xa héi & do
thi méi.

3. William Morris 1834 -1896

William Morris 12 Kién tric su, nha nghé si va ciing 1a nha hoat dong xa hoi
cha nuéc Anh. Ong da tiép thu y kién ctia Robert Owen va F. M. C. Fourier, cé
ddng cho tu tudng xéa bd sy cach bigt gida d6 thi va néng thon. Quan diém xay
dyng d6 thi ctia William Morris 13 xay dung phén tdn trén toan b d4t nuce csc
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diém dan cu nhé. Ong x4c minh cho phuong an ciia minh riing dién 14 ngudn dong
Itc co ban cho moi hoat d6ng, s& di dén t4t ca cac diém dan cu trong toan quéc
va dén t4n moi nha, cho nén & d6 s& 1a chd & va ciling 1a noi lam viée clla moi
ngudi. William Morris 12 mot trong nhitng ngudi phan déi manh mé sy phat trién
x4y dung cic thanh phd 16n, d& cao méi quan hé gita con ngudi va thién nhién
va 43 nhin thdy vai trd quan trong cla viéc phat trién-cac thanh phé nho.

2.4.2. Li luin thanh ph6 - vudn va thanh phd vé§ tinh cia Ebenezer Howard
1850 ~ 1928

L lugn thanh phé - vuon va thanh phd vé tinh ciia Ebenezer Howard - Kién
tritc su ngudi Anh ld mét céng hién Idn cho Ii lugn quy hogch do thi hién dui.

Ebenezer Howard d4 phé phan nhimg hién tugng xd hoi, vin ho4, kinh té cla
céc thanh phd cong nghiép & nude Anh va 44 rit ra két ludn rdng : Nguyén nhén
co ban clia c4c hidn tugng x4u 13 do sy tdp trung dan cu qua cao vao cdc do thi.
Tu tudng cta Robert Owen trudc d6 véi cac diém dan cu mang tinh chét "d6 thi
+ nong thén" doc l4p, tu cung, tur cdp, mét hinh thic cong x4 két hgp gida &6 thi
va ndng thon.

\\, Thanh phé vudn cia Ebenezer Howard duge d& xudng nim 1896. Y dé tu
tidng cda thanh phd vudn va thanh phé vé tinh duge Ebenezer Howard trinh bay
trong hai tdc phdm "Ngay mai - con dudng hda binh tdi cai ciach xa hoi " va Thann
phé vudn tuong lai". Trong dé @& cap tdi vin dé thay d8i co cdu t§ chitc va hudng
gidi quyét vé khong gian cfia thanh phé (hinh 24). Cu thé la :

- Phan bé lai dan cu d6 thi thanh timg don vi thanh phd vé tinh tap hgp
xung quanh thanh phé trung tam hay goi la thanh phé me, quy mé ldn nhit
1’ 58.000 ngudi.

-- Thanh phd vudn Ia nhimg don vi thanh phé vé tinh, c6 quy md dan sb
khodng 32.000 ngudi, quy mé d4t dai khodng 400 ha v4i nha & gia dinh thép ting
c6 vudn.

- Thanh phé dude bao quanh bdi cac khu cdy xanh va dit dai san xuit
néng nghiép. _

- Cac don vi thanh phd lién ha véi nhau bing cac tuyén dudng sdt chay nhanh
va cac tuyén 8 t6 khéc.

- Cac thiét bi va co s phuc vu bdo dam y&u cdu cla toan dan, tao diéu kién
cho cudc séng vin hoa, xa hdi thanh ph6 phat tridn.

- D4t dai xay dung thudc quyén s& hitu chung, tao diéu kién thuin Igi cho viée
phat trién xay dung toan thé cac diém dan cu.

Niam 1940, theo Ebenezer Howard, R. Unwin va Parker thiét ké xiy dung thanh
phé vudn ddu tién cach London 55 km (hinh 25). Niam 1920 Louis de Soissons
thiét ké xay dung thanh phé vudn thit hai cach London 25 km (hinh 26).
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Hinh 24 : Thanh ph6 vudn c;'ca,Ebenezer Howard
a. Chi tiét moét bo phén thanh phé vuon
b. So do co cdu quy hogch thanh phé vé tinh.

Hinh 25 :
a. So do thanh phd Letch worth — Thanh phé vuon déu tién xby dung
nam 1902 cach London 55 km ; b. Chi tiét nhom nha ¢
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Hinh 26 :
a. So db quy hoach thanh phé vuon Welwyn 1920
cGeh London 25 km ; b. Chi tiét nhém nha 6.
Li luan thanh phd vudn va thanh phé vé tinh ctia Ebenezer Howard da c6 anh
hudng 16n trén thé gidi, dit nén tdng phat trién cho If luan quy hoach do thi
hién dai. ’

2.4.3. Li ludn thanh phd chudi va cac xu thé phat trién cia né
1. Aturo Soria Y Mata 1844 -1920

Tac gia ddu tién vé If luan quy hoach xay dung thanh phd theo hé théng chuéi
la Aturo Soria Y Mata, ngusi Tay Ban Nha. Théng 3/1882 & thanh phé Madorit
(thti 46 Tay Ban Nha) xuét hién mot loat cac bai bac ctia Soria Y Mata gidi thiéu
vé ¥ d6 t8 chitc quy hoach d6 thi theo h¢ théng chubi. Theo Soria Y Mata thanh
phé phat trién doc theo céc truc giao thong chinh véi chiéu dai khong han ché,
con chidu rong cta day cong trinh xay dung doc hai bén dudng khoéng vai trdm
mét. Truc giao thong & gitta rong khoang 40 m dugc trang bi bing cac phudng
tién giao thong co gidi : c6 thé 1a dudng sit, tau dién, 6 t6 cung v6i hé théng ki
thuat d6 thi khac. Nha & duge t8 chic theo kiéu gia dinh thép tdng c6 vuon riéng,
quan diém nay phit hgp véi quan diém ctia nhiéu nha li luan d6 thi lic béy gio.
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Cach giai quyét nhu vdy nhim muyc tidu dat duge cudc séng do thi gin guai vdi
thian nhién, khai thic duge nhitng vu diém cta hinh thie thén x6m, dong thoi
lai gén lién véi diéu kién ki thuit hién dai trong sdn xudt va sinh hoat d6 thi

Sau 10 ndm coéng bé 1i thuyét quy hoach thanh phé chudi, nim 1891 Soria ¥ .
Mata bt ddu thye hién ¥ d6 xay dung thanh phé chudi c¢lia minh doc theo tuyén
dudng st cia tha d6 Madrid. Thanh phé chubi d4u tién c6 tén goi 1a "Ciudad
Lineal" (hinh 27). Do gip nhiéu khé khiin vé& kinh phf xiy dung nén dén nim 1894

‘mdi xay dung duge 1 doan dai 5200m trong téng chiéu dai dy kién 1a 48 km bao
quanh thanh phé Madrid.

joorg
LTI dong ruéng

e ciy xanh

| [P

dudng true chinh
n (e |

100m

40 200

Hinh 27 : So db quy hogch thanh phd chudi cie Sorie Y Mata
a. So db quy hoach md réng thanh phé Madrid (1882)
b. So dd co cdu thanh phé chubi
¢. So dd chi tiét mot 16 phd cia thanh phd.

Miéc du phuong an cta Soria Y Mata khéng duge thuce hién hoan chinh, nhung

vé mit Ii luAn clng nhu thye tién xAy dung 46 thi, Soria Y Mata da c6 mot sy

. d6ng gép to 1dn. Y d6 tu tudng quy hoach do thi theo hé théng chubi trén thé

giéi ngay cang duge phat trién va cling c6 vdi nhidu hinh thic xiy dung phong
phu va nhiéu dang t6 chic khéng gian quy hoach khic nhau.

2. H¢ thong chubi cong trinh lién tuc

Quan diém chi dao & day la xAy dung thanh phé theo nhiing hé céng trinh lién
tuc kéo dai. Moi hoat dong sinh hoat #n, &, di lai va lam viéc déu duge t6 chuc
trong cing mét cong trinh. Vi du déu tién vé loai thanh phé nay la phueng an
thiét ké clla Edowga Sambole (Mi) ndm 1910 dugc goi la thanh phé - dudng. Day
1a mot cong trinh kéo dai, cao ba tdng. TAng hdm t8 chic dudng xe lita, dudng
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di by & tang trén ciing c6 mai che, tdng gia la nha d, c6 xen k& cac coéng trinh
phuc vu céng coéng.

Hai mudi ndm sau, ném 1930 Le Corbusier da 4p dung ¥ 86 quy hoach chuéi
cong trinh lién tye trong quy hoach mé rong thanh phé Angié (tht d6 Angiéri).
Dé 1a mdt cong trinh cao 10 ting, c6 dudng giao. théng trén mai duge t8 chiic
kéo dai nhu mét bite tudng thanh doc theo bé bién Dia Trung Hai (hinh 28). "

Hinh 28 : So db quy hogch thanh phé Angié (thi d6 Angiéri)
cua Le Corbusier (1930)

Le Corbusier con dé& xudt cac phuong an x4y dung thanh phd theo kiu chubi
cong trinh lién tuc cho mét s6 thanh phé bd bién Nam Mi nhu Montevideo,
Sao Paulo va Rio de Janciro.

3. Hé théng chubi cong trinh lién tuc nhidu nhinkh

H¢ théng chudi céng trinh lién tuc nhidu nhanh la su tiép tuc cla quan
diém x4y dyng d6 thi theo ha théng chubi cong trinh lién tue ¢ mic d6 cao
hon trong d6 vén dé t§ chitc dudng phé di bs tich khai dudng giao théng co
gidi duge coi trong. Quan didm d6 14n ddu tién dugc trinh bay trong phuong
én quy hoach cai tao khu phé London 1952 cia Alice va Piter Smithson, da
dugc cong b6 nam 1953 tai dai hoi kién tric su Quéc té (CIAM). Cé4c tac gia
dé néu lén hinh thirc t8 chie dudng phé méi goi 12 "Con dudng ndi bd mai"
bd tri ngay trong cac céng trinh nha & duge xay dyng thanh nhitng chudi lién
tyc ¢6 nhiéu nhanh (hinh 29).
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Hinh 29 : So d5 quy hogch theo chubi cong trinh lién tuc nhidu nhanh
cia Alice va Piter Smithson 1935
Céc cong trinh cong cong t8 chitc gAn d4u méi giao thong co gidi, duge néi
véi nha & bing dudng phé di bo, tao thanh mot téng thd théng nhit, c6 16i bé
cuc khong gian phong phi.

Trong thyc té, phuong an cta anh em Smithson khéng duge thue hign, nhung
da c6 mét dong gép mdi ddi v4i phat trién 1f luan quy hoach xay dung d6 thi hien
dai, d{ic biét 12 vin d& t8 chiic khéng gian quy hoach dua trén ¢o s§ ciia hé théng
di b trong khu 8.

Tiép theo phuong 4n clia Smithson 12 phuong 4n quy hoach khu ph6é mdi
100.000 ngudi & Le Mireil nidm 1961 do mot nhém kién tric su gdm Candilis, Josic
va Woods thiét ké. Phuong 4n nay duge gidi nhét trong cude thi quy hoach va
duge chon dé xay dung. Gia tri ndi bat efia phuong 4n & ché giai quyét van dé t8
chite khong gian quy hoach phong phu véi nhidu hinh khéi kién tric khac nhau,
gén lién cong trinh véi cay xanh va thién nhidn mot cach thich dang, mic di mic
dd x4y dung tip trung rit cao (hinh 30).

4. Hé thdong thanh phé ddi

Hé thong thanh phd dai 1a sy phét tridn tiép tuc clia hé théng thanh phé chudi
& mifc d% cao hon phit hop v4i tinh chdt hién dai clia cac thanh phé sin xust
cong nghiép va sy phat trién nhanh chéng clia qua trinh dé thi ho4 trong nita ddu
thé ki XX. Hé thdng thanh phé dai 1a hé théng trong dé céc cong trinh duge td
chic thanh ting dai chic niang khac nhau song song theo truc giao théng chinh,
duge trang bi ddy 40 c4c cdng trinh ki thuat do6 thi. Chidu rong ca dai cong trinh
duge khéng ché, con chiéu dai phat trién tiy theo y&u cdu cla thanh phé.
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Hinh 30 : So dbd quy hoach khu nha ¢ Le Mireil (Phap)
cia Candilis, Josic va Woods 1961

Y d8 xay dung thanh phé theo hé dai duge Gonzales Del Castil trinh bay lan
dau tién nim 1991 & Bi. Hé théng dai da trd thanh mé hinh d6 thi hoa cta Bi
vao nhiing ndm hai muoi. Sau d6 hé théng dai da dugc Hinber Seimner va Newtra
nghién cttu 4p dung cho nhiéu thanh phé khac.

O Lién Xo cl, tr ndm 1929 - 1930 da xudt hién nhiéu phuong 4n quy hoach
xdy dung theo hé théng dai, dién hinh nh4t la phuong an quy hoach x4y dung
thanh phé Stalingrat, nay la Vongagrat ctia N. A. Milutin diit ¢o s3 nén méng cho
mé hinh quy hoach theo hé théng dai (hinh 31).

Milutin quy hoach thanh phé theo timg dai chic ning doc theo song Vénga
dai 70km véi chiéu rong cta dai khéng qua 5 km. Milutin da van dung thanh céng
I luan thanh phé dai vao diéu kién thuc té, dic biét lgi dung didu kién ty nhién
thuén lgi dé t8 chic co cdu quy hoach hop 1i v8 cac mit t8 chic sin xudt va
dai séng.
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Max. 5000m

Hinh 31 : So d& quy hoach thanh phé Stalingrat cia N. A. Milutin 1930
1. Song Vénga ; 2. Cay xanh cong vién ; 3. Nha 6 ; 4. Truc giao thoéng chinh ;
5. Xay xanh cach li ; 6. Cong nghiép ; 7. Duong sét chinh ; 8. Cding

Nhing ndm gin day nhiéu phuong 4n quy hoach dé thi va quy hoach ctia nhiéu
nude duge nghién ctru theo huéng phat trién ctia hé th6ng quy hoach dai. Trong
phuong an quy hoach khéng gian toan quéc cia Ba Lan, ngudi ta xac dinh huéng
phat trién tuong lai ctia @6 thi theo hé théng dai va cum, dua trén cac dé thi hién
c6 va doc cac truc giao théng chinh trong toan quéc (hinh 32).
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Quy hoach d6 thi theo hé théng chubi va dai c¢6 nhifu vu diém cin ban nhung
ciing ¢6 nhiéu han ché cin chi ¥. Viéc kéo dai thanh phé la mét trd ngai lén
trong cOng tic thi cong, xay dung, quan li. Trong thuc té ph4t trién, he théng quy
hoach chuéi va dai thudng khong duge ¥ 86 ban ddu vé khéng ché chidu rong do
su phit trién mét cach tu nhién vé bé day cha hé théng. Chubi "Ciudad Lineal"
cha Sorla Y Mata thiét k& va xay dung nim 1891 1a mot vi du dién hinh. Qu4
trinh ph4t trién thanh phé Madrid d4 lam mét tinh d6¢ d4o ban d4u cha n6 va
hién nay chi con mot vét dai hién trén ban dé thanh phé.

2.4.4. Li Inan thanh pho cong nghiép

Cudc cach mang cong nghigép da thic ddy nhanh chéng sy hinh thanh nhiéu
dé thi cong nghidp & Anh va Phap. Co cdu d6 thi ¢t khéng con pha hgp véi yéu
cAu mdi, doi hdi phai cé méot co cdu khdc phi hgp vdi tinh chét sdn xuit cla
thanh phé. Nam 1901 Tony Garnie da dé xuit phuong 4n mdi v& quy hoach thanh
phé céng nghiép. Lin ddu tién co cfu té chic mot thanh phé cong nghigp duge
xuéit hién, trong d6 cac khu nha &, khu céng nghigp, khu vuc giai tri, giao théng
vAn tdi va c&c hé théng cay xanh duge bd trf hop i, r6 rang. Quy mé thanh phé
durge x4c dinh khodng 35.000 - 40.000 ngudi. Tony Gacnie da dé xudt mgt s6 khai
niém cu thé vé vdn d& t6 chic va phan loai glao thong ; t8 chic khu & theo céc
16 phé pht hop véi diéu kién khi hdu va tu nhién. Cach 44t vdn dé va giai quyét
vin dé thanh phé cong nghiép sau nay va 1a mét trong nhing li ludn co sé cha
quy hoach dé thi hién dai. Quan diém quy hoach clia Tony Garnie da dugc dng
dung trong qué trinh cai tao thanh phé Lion & Phap (1904-1917) (hinh 33).

Hinh 33 : So dd quy hoach thanh phé cong nghiép cia Tony Garnie 1904.
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Hinh 34 : Thanh phé céng nghidp ciia Pullman va Ilinoa 1879
1. Khu céng nghidp ; 2. Khu o
Trude d6 vao nim 1879 Pullman d4 thiét ké thanh phé céng nghiép nhung
phuong an don gidn, chi t§ chie cic cum xi nghiép va khu nha & céng nhan bén
canh ma khong c6 nhitng dé xuft dang ké (hinh 34). Quy hoach thanh phé c¢éng
nghiép cling dd dugc Le Corbusier mé hinh ho4 trén co s& lf luan quy hoach thanh
phé chudi va dai vac nim 1942 (hinh 35).

Hink 35 : So db i thuyét thanh phé cong nghidp ctia Le Corbusier 1942
1. Khu eéng nghiép ; 2. Cay xanh céch li ; 3. Khu é

2.4.5. Le Corbusier vdi li ludn quy hoach do thj hién dai

Tén thuc caa 6ng 1a Charles Edonard Jeanneret (1887-1965), 6ng 1& nha kién
tric su toan dién, nha If luan kién tric va quy hoach chic ning. Le Corbusier xac
dinh "Nha 1a cai may € 3", 6ng coi "didu kién &, lao d6ng, nghi ngoi va di lai
b3ng 6 t6 va di by clia con ngudi 13 chic ning co ban cda thanh phé". Ong 1a
m@t trong nhitng ngudi da thao ra céng ude Athéne (Aten)
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+Phuong 4n thiét ké md rong thanh phé Angié theo hé théng dai cong trinh
lién tuc ndm 1930. D6 1a cong trinh cao 10 tdng kéo dai nhu mot bitc tudng thanh
doc b& bién Dia Trung Hai.

+Phuong 4n céi tao Angié duge Le Corbusier nghién ctu hién thue hon vao
nhing ndm 1941- 1944 va duge goi 14 thanh phd cong nghidp, rit giéng véi thanh
phé déi ctia Milutin dé cap nim 1930 cho thanh phé Volgagrat.

+Nam 1943 Le Corbusier da dé cap dén dai thanh phé trén toan chau Au.
“"Cité lindaire industrielle".

DIA
TRUNG HAI

Phat trién d6 thi ¢ chau Au Li thuyét vé 8 quén cu
cia Le Corbusier

Hinh 36 : "Phuong én ving dé thi" cia Le Corbusier

Trong li thuyét 3 quin cu nhan chiing Le Corbusier ¢6 16 chiu anh huéng ctia
thuyét 3 thanh phin lao dong duge thé hién trong cdu tric khong gian.

Lich st kién trdc va quy hoach hién dai thé gidi ludn gin bé tén tudi nha kién
tric su ngudi Phéap Le Corbusier. Ong c6 nhidu déng gép va dé xudt manh dan
vé phuong dién If thuyét ciing nhu thue tién trong quy hoach va kién tric. Trong
cac phuong 4n ctia Le Corbusier néi béat quan di€m sing téc cac cong trinh quy
md 16n ¢6 tinh tap thé cao. V& noi dung st dung cong trinh ciing nhu vé téng thé
quy hoach thanh phé c¢6 sy phéi hdp chit che, vi du : phuong an cai tao mot
phén trung tdm thanh phé Paris 8 tridu dan dugc goi la phuong 4n quy hoach
VOISIN n#m 1925 (hinh 37). Trong phuong 4n nay Le Corbusier b§ trf cc cong
trinh cao 66 ting t4p hgp thanh cum & trung tam nim trong dai cdy xanh 16n,
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xung quanh khu vyc nha nhiéu tdng 13 khu vuc nha & it tang hon (8 tdng) duge
t8 chiic theo hinh thite chubi khéng lién tuc véi mat do 300 ngudi/ha.
Méc du y d6 khong duge thue hién, Le Corbusier cing da cung cdp cho I luan

quy hoach d6 thi thé gidi mét tAm nhin mdi, ddc biét 1a trong quy hoach xay dung
cac thanh phé ldn.

PR B

i N W

Hinh 37 : Phuong an VOISIN
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2.4.6. Li luan phat tri¢n thanh phd theo don vi

Khi n6i dén hé théng phat trién thanh phé theo don vi thi ching ta phai hidu
duge tinh chdt quy mé cla ting loai don vi. Don vi phat trién cta thanh phéd cé
thé 1a mot don vi co cfu chite ning hay mot t& bao trong quy hoach cia thanh
phé. N6 cung cé thé 1a mét don vi & hoan chinh hay mét don vi d6 thi. Cac nha
li luan d6 thi nghién citu cac don vi trong d6 thi thuong cin cit trén mot don vi
x4 hoi tuong d6i hoan chinh dé nghién ciu hé théng phat trién cho thanh phé.
~ Mot s8 cac nha 1i luan khac xay dung don vi trén co s& phan b6 chiic ning phue
vu hay sdn xudt ¢ d6 thi. Gan day nhidu nha quy hoach c6 xu hudng di tim céc
don vi d6 thi trong hé théng phat trién dan cu cia db thi hay mét chim d6 thi,
hay cdn goi la don vi 46 thi trong dé thi, trong hé théng mang lugi dan cu hay
trong quy hoach viing.

Nguyén tdc co bén cla If luan phat trién thanh phé theo don vi 14 nghién et
x8y dyng cac don vi 8 "Unité d habitation" t&i uu va trén cd s d6 cac don vi sé
duge nhén lén din tuy theo quy mé va sy phét trién twong lai ciia thanh phé.

1. DBon vi ¢ lang gitng ciia Clarence Perry

'. Quan nigm t6 chie khu & thanh phé theo cac don vi & duge dé cép tdi trong
cugc thi thiét ké quy hoach & Chicago nam 1916 va da dugc Clarence Perry (ngusi
Mi) phat trién hoan chinh hon niam 1923.

Theo Perry, don vi 8 lang giéng (neighbourhood unit) cé quy md & 16n dé co
thé dit & d6 mot truong hoc phd thdng cd s¢ ¢6 quy mé khodng 1.000 dén 1.200
hoc sinh véi ban kinh phuc vu khéng qua 1/4 ddm Anh (400m). Trudng hoc la
‘mot thanh phdn quan trong cia viéc gido duc cdng cong & don vi § lang giéng,
béi vi n6 13 yéu cdu phé cap nhit d6i véi moi gia dinh trong d6 thi. Khéng mot
gia dinh nao lai khéng muén cho con minh dén tudi di hoc duge dén trudng va
cling éhéng ai lo ldng hon nhing ngudi me, nguoi cha khi & noi lam viée déi véi
nhimg dita con minh & nha néu khong duge bdo dam chu dao dén trudng hoc.
Khéng nhitng ho chi nghi dén dia con dén truong hoc ma théi, ma cén phai nghi
dén ¢ 16i di cta né tir nha téi trudng va tr trudng vé nha c6 duge an toan khong ?
Céi suy nghi tudng tdm thudng do, nhung lai rét hé trong d6i véi cdc nha d6 thi,
can thiét phai lam va tim cach giai quyét thé nio cho ngudi dan d6 thi an tam
v6i cufe s6ng va lao dong hang ngay.

Trén co s§ d6 Perry da dé nghi xay dyng d6 thi thanh cdc don vi § duge coi
la "don vi & lang giéng". Perry quan niém thanh phé 14 tap hop ctia nhidu don vi
¢ nho va 1a don vi lang giéng duge chon la don vi co s§. Méi mot don vi 6 13 mot
cdng déng dan cu nhé phu hgp vé6i didu kién va quan he xa hoi, duge trang bi
ddy da cac diéu kien phuc vy cho nhu ciu cudc séng cGa ngudi dan 46 thi. Quy
mb dan s6 cla don vi & xdc dinh dua vao quy mé cia trudng hoc phd théng cép
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cd 58, ¢6 quy mé 1000 hoc sinh tuong duong vdi 5000- 6000 dén. Dudng giac thong
cd gidi khong duge t8 chitc &i xuydn qua don vi § dé bao dam didu kién nghi
ngoi, giai tri va tré em di lai an toan. 1/10 dién tich don vi duge danh dé tréng
ciy xanh (hinh 38).
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Hink 38 : So d3 quy hoach don vi ¢ ciia C. Perry

Quan niém xay dung thanh phé theo don vi clia C.Perry duge phé bién rong
rii va ing dung & nhiéu nude trén thé giéi. Thanh phd Harlow & Anh do kién
tric su F. Gibberd thiét ké va xay dyung nim 1944 theo quan diém t8 chitc thanh
c4c don vi tiéu khu nha &. Harlow la thanh phé 80.000 dan, cach London 37 km
duge t8 chitc thanh 4 don vi khu nha &, m8i khu nha & ¢6 tir 2 - 4 tidu khu véi
s6 dan khodng 20.000 ngudi va ban kinh phuc vu khodng 800m. Méi tiéu khu nha
& c6 86 dan tix 4000- 7000 dude trang bi mot trudng hoc phé thong va cac cita
hang phuc vu nhu cfu hang ngay clia ngudi dan. Trudng hoc duge bd tri trong
cdc khu cdy xanh clng vdi cac sén bii tap thé duc do tinh chdt tu hitu cla chi
nghia tu ban, nhi€u ¥ dé thiét k& khong duge thuc hién hoan hio (hinh 39).

Quy hoach d6 thi dita trén co s& cla cic don vi tiéu khu va khu nha & da duoc
phét trién va xay dung mot cach hoan hdo & Lién X6 ci va cac nudec XHCN Dong
Au ci véi diy @0 noi dung phuc vu phu hop véi tinh chét tap thé cla cudc séng
méi. Dén nay mic du don vi tiéu khu nha & vAn con c¢6 nhidu ¥ kién ban cai,
nhung céi vi trf logic d€ x4y dung mot don vi & kidu lang giéng nhu tiéu khu nha
d vin ti€p tuc tdn tai dudi nhidu hinh thitc khac nhau.
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Hinh 39 : Thanh phé Harlow

2. Cdc xu hwéng phét trién d6 thi theo he thGng quy hoach don vi d6 thi cia
E. Gloeden ' :

Xu hudng phét trién quy hoach thanh phé theo céc don vi c6 chite ning khac
nhau dd duge Gloeden dé cap dén nim 1923,

Sit thyte ma néi, cée don vi & ciia thanh phé trude day x8y dyng theo kidu phén
chia ra cac 16 d4t. N6 khong hinh thanh 15 1a don vi nhung trong ¢g cdu khong

gian day cing 12 mét don vi v8 d4t dai, méc du chife n¥ing cda né khong duge xéc
dinh ré rat.

Don vi & ctta E. Gloeden duge hinh thanh nhu mét don vi ¢6 quy méd khoang
800.000 dan phat trién theo huéng tam. Trung tdm ciia don vi ndm trén ddu méi
giao thong chinh theo hé tam gidc. Sy cfu tao ctia hé théng nay tuong déi tu do.
Céc don vi tap hop vdi nhau cé thé theo dang tuyén - chuéi, ctng c6 thé theo
dang di ving. M&i don vi duge phét trién theo mét chic néng phue vu riéng. Nhin
qua vé s0 d6 ta thdy ciing ¢c6 nhimg nét logic clia né trong co cfu chic ning,
nhung véi quy mé 100.000 dan mét don vi vit duge the hién trong chi tiét mét s6
bd phén thi ¢6 v& khong hién thye trong quan he gitta cac don vi clng nhu gitra

c&c don vi véi cdc bd phan khac, nhit 13 sin xudt cdng nghigp vdi giao théng
dudng sit.

Trong thyc t& co cAu quy hoach thanh phé vuon ciia E.Howard ciing theo hinh
thite t8 chic cac don vi (xem hinh 24) nhung cac don vi ctia Howard nhd han va
hién thue hon.

3. Y ni¢m v& thanh phd phit trien theo don vi hinh hoc

Céc thanh phb clia h¢ thdng giao thong. Ta c6 thé hg théng hoa theo cc dang
sau diy :
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+Dang 6 ban cd : Dang nay chd yéu dua theo hé théng mang luéi dudng 6
ban ¢d cach nhau 800-1200 m hinh thanh cac 16 d4t. Trong méi 16 d4t 1a mét

don vi § bao gém nhiéu tiéu khu hgp lai c6 trung t4m phuc vu va vudn ciy
xanh riéng.

Chandigarh ctia An D¢ do Le Corbusier thiét ké la thanh phd theo don vi 6
ban c&, méi 16 d4t 1a mot khu nha &, ¢6 trung tAm phuc vu & bén trong.
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Hinh 40 : Thanh phé Chandigarh do Le Corbusier thiét k& nam 1951

- +Dang phat trién cac don vi trén co sd hé thdng giao thong hinh hoc luc ling :
Dang nay phat trién theo 2 hinh thite khéc nhau :

Hinh thic thi nhét : Méi ddu méi giao thong 13 moét trung tdm phuc vu cla
mét don vi phat trién theo mét chite ning.

Hinh thitc thit 2 : Céc don vi & b8 tri doc theo céc truc giao théng, trung tam
phuc vu thuong mai, b6 trf doc dudng giao théng, trung tam gido duc va t8 chie
nghi ngdi bén trong theo timg don vi ¢6 vudn ciy xanh. Pién hinh ctia loai nay
14 cdc phuong an cia W. Crerry va Zielinshe (Ba Lan)

+Dang phat trién theo hé théng tam gidc va tam gidc luc ling xen k& : Dang
nay ciing c¢6 2 hudng r6 rét :

Kiéu tap trung hudng tdm va phat trién theo tuyén doc theo cac dudng ndi bé
bén trong. '
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Hinh 41 : He théng tam gide cia Zipser phat trién theo tuyén

Hinh 42 : Hé théng tam gide luc lang ciia Nguyén Thé Bé phat trién theo
don vi dé thi trong hé tam giGc

Hé théng nay c6 wu diém 13 cac don vi 46 thi c6 quy md khéng ldn, khoang
9 van dan, phat trién xen ke gitta ving d6 thi v néng thon. Ty theo diéu kién
cu thé clia dia hinh c6 thé phat trién theo hudng tam hogc theo h¢ théng chubi.
‘M&i don vi 1a mt tdng thé & va sin xuit. Ha théng giao thong tam gisc d6i ngoai
va giao thong nhanh d8i ndi ndi lién céc don vi véi nhau trong mot cum do thi
theo quan diém &6 thi bén vimng.

Trong qué trinh phat trién do thi, xu hudng thanh phé tinh da chuyén sang xu
huéng d6ng va nita tinh nita dong trén cd sd x4y dung cée don vi & va don vj 46
thi. Viéc x4c dinh hudng phat tridn thanh phé dong trén cg s3 ciia sy phét trién
cde don vi dang 1a xu thé duge nhiéu ngudi quan tim.

4. Valter Christaller va Ii ludn phén b& cdc diém din cu

Nim 1933 cubn sach ciia Christaller xut ban trinh bay I luin vé sy phan bé
hop If cac didm dan cu va sy phén cdp cla n6. Day cing la sy téng hop ddu tién
vé Ui luan phén bé dan cu theo mot hé théng, trong d6 phén ianh duge nhing
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nguyén tic vé& kinh t4 va xa hoi khong phy thude vao dia di€m va thdi gian duge
phan anh.

Co thé néi, chi trong vai nim K luan d6 da duge phd c4p trén toan thé gidi
va da dugc sy quan tAm cla cdc nha dia If dén cy, cac nha kinh t§ va quy hoach.
L1 luén Christaller dén nay vin dang la vén 48 trao d8i thuc nghiem va phat trién.

Luan _chfmg ¢ ban cda Christaller 13 :

- M6i mét diém dan cu (néng thén hay thanh thi) déu lien hé chit chs véi
mot ving xung quanh. N6 anh hudng truc tiép dén difm dan cu d6 va nguge lai
diém dén cu tac dong lai ving xung quanh.

- M6i mot diém dan cur lai ¢6 mot don vi khdc cao hon chiu &nh hudng va tac
ddng qua lai cung véi vung xung quanh.

Bang 5
Tén di€m dan cu theo Christaller i
TT Tiéng Viat P}}:T‘ 6‘“
Ti gic Viét tat anh huéng
1 Markt - ort M - ort Lang xa Trung binh 6 x6m
2 Amt - ort A-ort Thi trédn 3M - ort
B Kreis ~ ort K - ort Thi trdn huyén SA - ort
4 Besirt - ort B -ort Thi tr%n, tr].lng 3K - ort
tdm, ti€u ving
5 Gau - ort G - ort Thanh phé, tinh Jj 3B - ort
6 Previns - ort P -ort Thanh ph6: frung 3G - ort
t&m mién
T Land - ort L —ort Thé:nh phé thi do 2P - ort
toan quée, bang

Mot ddc di€m thiét thuc ciia If luan Christaller 13 viée phén biét ro gitta diém

dan cu néng thén va thanh thi. Ong chi cong nhén ¢6 2 loai dim dan cu néng
thon gom cac thén xém 18 té khong c6 di€m phue vu va loai ha théng céc x3
(M-ort) c¢6 diém phuc vy (chg).

Li luén Christaller xac dinh su phan cép trong hé théng dan cu. Li lugn nay
da duge chinh thite ap dung d& thidt k& c3i tao hé théng dan cu khong nhing &
nude Die qude xa Hit le ma & ca mét s6 nude phu thudée Duc lic béy gig.

5. Christophe Alexander va "ciu tric phi ting béc"

C. Alexander (Gido su - Tién si kién triic va Ia m@t nha toan hoc Mi) trong
nhiéu nam da tich cyc nghién ctu tim phueng phap mdi trong thiét ké quy hoach
dé thi . Nam 1965, C. Alexander da phén tich, phé phén cdu tric tdng bac 1a
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cfu tric cdy, ma d6 thi lai khong phdi 12 cay. Trong tac phim néi tiéng "A city
s not a tree" (Architectural Forum- 1965). D& x4c minh cho cac quan nidm méi
trong quy hoach d6 thi, ddng thdi dé xac dinh cdc dai lugng trong viéc tmg dung
toan hoc vao thiét ké quy hoach d6 thi.

Vién dé c6t 161 nh4t trong luan diém cia Alexander l& phé phén quan diém va
gidl phap quy hoach ciia cic thanh ph6 hién dai ¢6 co cdu phan khu chic niing
mét céch qué ranh mach, nhimg diéu tudng 14 logic, nhung lai khéng bien ching,
khong pht hop vdi bién ching cuse s6ng ludn ludn sinh dong va hien thite trong
cac dé thi. Ong cho réng moi sy vat, moi hisn tugng, moi quan hé cla céc phén
tu, cac hé théng hoic phan ha dugc chia dung trong mot thanh phd ludn Iuén
¢6 sit lidn hé chéng chéo 1&n nhau. Pisy do khong thé nao va khéng bao gi¥ c6
thé phu hgp véi cac vd boc ma cé vé mugt ma ngan ndp trat tu "Hierarchy" ma
cdc nha kién tric quy hoach d8 nhin thdy, dé nhén biét, d& cong nhan ddy la logic.

Alexander phan tich hang loat céc quan niém cé trong cu tric tdng bac efia
cdc d6 thi da thiét ké va xay dung mang nédng c4 tinh nhin tao dé dua dén nhing
biéu tugng clta mot thanh phé t nhisn ban lien hop va éng da x4c dinh ring
"mot thanh phé sinh dong phai 1a mdt ban lien hgp".

- Theo Alexander m6 hinh toan hoc ciia cfu tric phi tdng bac 1a :
- Trung tam tuyén két hop véi di bd 13 chinh,

- Trung tdm hang ngay ciing két hop véi trung tam tuyén va dé thi cing phai
qua trung tdm tuyén.

Trong co cdu phi tdng bac csc trung tdm phuc vu khéng mang tinh chst khép
kin ma ¢6 sut chéng chéo hé trg 1&n nhau trong phuc vu , nhé sit dung hét céng
suft va ting thém SU giao tiép vdi su lya chon noi giao ti€p phiu hop véi s& thich
* cua minh.

Céu tric phi ting bac da duge ing dung trong thiét ké quy hoach ciia mot sd
thanh phé nhu Vellingby , mot thanh phd vé tinh gin Stockhom, thanh phé
Pulomas & Indonexia, thanh phé Aria - Baklm cia Irdc do Lién X6 gitip, Le Mireil
& Phiap...

Néi chung cac thanh phé trén déu & dang quy md nhé, co cdu phi ting bac
chua duge biéu hién ro nét trong cac thanh phd ldn. Alexander da phé phin nhiéu
va ¢6 vé cyc doan vé cg cdu ting bic, nhung ciing chua c6 dugc giai dap cy thé
v6i mot mé hinh khong gian theo cfu tric phi tdng bac ctia minh.
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PHAN HAI

THIET KE QUY HOACH XAY DUNG
PHAT TRIEN DO TH|

Quy hoach xfy dung phat trién dé thi bao gébm mot he théng 46 4n & 3 cp :

1. Chién lugc phat trién dé thi qudc gia la mot bé phan cta chién luge 8n dinh
va phat trién kinh t& - xa h6i trén dia ban i nudc.

Loai 46 &n nay nghién citu chd yéu vé& mit t8 chic phan bé dan cu, cac md
hinh phat tri€n dan cu d6 thi va cac chi tiéu co ban ¢ tinh chét chién luge 6 quy
md toan quée. '

2. Sg d6 quy hoach ving &p dung cho céc ving kinh t€ trong diém lién tinh
hodic mién, céc viing lién tinh, cac ving thanh phé 1d6n va cac ving chuyén nganh
dédce trung. Loai d6 4n nay nghién citu ch y&u v& cac mé hinh phat trién dan cu
trong vung lanh thd.

3. Cac d6 4n quy hoach x&ly dung dé thi cho ting dé thi riéng 18 hodc cac chim
va cum d6 thi , quy hoach chi tiét cac bé phéan chitc néng trong d6 thi va cac du
dn dau tu xay dung.

Cac loai d6 4n trén duge nghién ciu doc lap theo ting ndi dung va yéu ciu
cu thé cla tung giai doan. Tuy vay né lubn luén c6 méi lien hé hitu co véi nhau
trong quéa trinh phat trién d6 thi. Trong phdn nay ching ta chi dé cap dén cac
logi 46 4n quy hoach chung va quy hoach chi tiét xdy dung d6 thi.

Chuong III

THIET KE QUY HOACH CHUNG CAI TAO
VA XAY DUNG DO THI

3.1. MUC TIEU, NHIEM VU CUA.QUY HOACH CHUNG XAY DUNG DO THI

Quy hoach chung x4y dung d6 thi con duge goi la quy hoach téng thé x4y dung
do thi. N6 xéc dinh phuong hudng nhiém vu cdi tao va xy dung d6 thi vé phat
trién khong gian, cd s¢ ha tdng va tao lap méi trudng sdng thich hgp.
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3.1.1. Muc tiéu cia quy hoach chung xay dyng do thj nham

u. Bdo dam sy phat trién on dinh, hai hoa va can doi gida cdc thanh phan kinh
16 tromg va ngodi dé thi :

() 45 thi c¢6 nhiéu lgi thé trong phat trién sin xudt nho lyc lugng lao dong doi
dao, trinh do nghiép vy cao, didu kién ki thust va cd s6 ha ting phat trién. Chinh
nhing diéu nay da thie ddy sy hoat dong rit da dang clia nhiéu nganh nghé va
cac thanh phén kinh té luon doi héi c6 duge nhitng vi tri xay dung c6 nhiéu lgi
thé nhdt trong san xuit kinh doanh. Tu do ddn dén nhifu miu thuin trong san
xuit, tham chi can tré 1An nhau giita cac co s§ san xudt, gida san xudt va sinh hoat
lam anh hudng 16n dén mai trudng do6 thi.

Quy hoach xay dung dé thi 1a céng cu tich cyc va c¢6 hidu qué nhat gidi quyét
mébi bat hoa giita cac cd sd san xudt va cdc hoat déng cla cac thanh phin kinh
té khac nhau trong do thi cting nhu cac méi quan hé ctia né véi bén ngoai d6 thi.

b. Bdo ddim sy cin doi va théng nhdl giva cac chidc ndng hogt dong trong va
ngodi d6 thi :

D6 thi ngay cang phat trién va mé rong khong gian ra cac ving ngoai 6, l4n
chiém dédt nong nghiép va céc vung cdnh quan thién nhién khéc. Quy hoach chung
xay dung dé6 thi diu hoa su phat trién cla cac bo phan chifc ndng trong d6 thi
va cac vung anh hudng & bén ngoai d6 thi, nhdm bio v& moéi trudng ty nhién,
canh quan dé thi, bao tén cac di tich va an toan cho dé thi c¢6 tinh dén hiu qua
cla thién tai va cac su ¢6 ki thuat khac c6 thé xiy ra.

¢. Bdio ddm didu kién song, lao ddng va phdt trién toan dién ciia nguoi dan
dé thi :

Quy hoach xay dyng d6 thi nghién citu cac hinh thie t6 chitc cude séng va co
cdu chire ning hoat déng cia cac bd phan trong do thi, nhim tao diéu kién cho
con ngudi ¢o nhidu thuén lgi nhét trong cude séng mdi ngay cang cao ¢ do thi.

3.1.2. Nhiém vy cua quy hoach chung xiy dung d6 thi

Quy hoach chung x4y dung d6 thi tap trung gidi quyét cac nhidm vu chi yéu
sau day :

a) Panh gia tdng hop didu kién ty nhién hién trang va cac thé manh ho#ic dong
Iwe phat trién do thi, cac co sd kinh té - ki thuat ;

b) Luan ching va xac dinh tinh chét, quy mé dan s6, dit dai phat trién &6 thi

¢) Pinh huéng phat trién khong gian do thi ;
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d) Quy hoach x4y dung dot ddu 5 + 10 nam ;
e) X4c lap cac céin c phap If dé quan If xay dyng do6 thi ;
g Hinh thanh céac co s& dé 1ap cac d6 an quy hoach chi tiét, cac du an dau tu.

3.2. XAY DUNG CAC TIEN DR PHAT TRIEN DO TH]

3.2.1. Tinh chat cia dé thj

1.Y nghia cia vén d¢ xéc dinh tinh chét dé thi
D6 thi hinh thanh va phat trién do nhiéu yéu t6 anh hudng Méi mot do thi
cé mot tinh chat riéng, tinh ch4t nay thay d6i theo timg thoi ki. Né phu thuoc
vao su phat trién cta thanh phé va cac khu vire xung quanh. Tinh chét cta d6 thi
noi 1én vai tro, nhiém vy cia d6 thi déi véi cac mat kinh t&, chinh tri, viin ho4 xa
hoi clia ban than d6 thi de.
Tinh chat cda d6 thi ¢6 anh hudng 16n dén co c4u nhan khiu, bé cuc dét dai,
6 chic hé théng giao thong va cong trinh phuc vu céng cong v. v... né con anh
hudng tdi huéng phat trién cta thanh phé. Do do, viéc xdc dinh dung tinh chit
clia d6 thi sé tao diédu kién xac dinh dung phuong huéng phat trién phéi ¢6 cta
do thi, tir d6 lam nén tang cho viee dinh vi quy hoach xiy dung phu hgp vdi nhu
- cdu hoat déng etia d6 thi trude mit va lau dai

2. Co 56 dZ xdc dinh tinh chit ciia dé thi

D& xac dinh tinh chét cia dé thi, ¢an phai tién hanh phan tich mot cach khoa
hoc cac yéu t6 sau :

a. Phuong hudng phat trién kinh 1& ciia Nha nude

Phuong hudng phat trién kinh & ctia ¢ nuée bao ham toan by nhitng yéu cau
va chi tiéu dit ra cho timg viing chife niing trong pham vi ¢4 nude dya trén nhitng
s6 lidu diéu tra co ban va chidn luge phat trién kinh t6 xa hoi quéc gia nhim muc
dich tao ra mot hai hoa, can déi cta nén kinh t& quéc dan, t4n dung t6i da tidm
nang va sic lao dong ctia cd nude. Trong d6 : tinh chét, quy md, huéng phat trién
clia dé thi trong ving da duge xac dinh va du bdo mot céch ey thé.

b. Vi trf ctia d6 thi quy hoach ving lanh thd :

Quy hoach viing lanh thé x4c dinh mé; quan hé qua lai gitta cac d6 thi va cac
vung lan can. Chinh méi quan hé vé kinh t€, sdn xuflt, vin hod va xa hoi xac dinh
vai tro cha dé thi déi véi vung.

Trong diéu kién chua ¢6 quy hoach vung 6n dinh thi viéc x4c dinh tinh ch4t
do thi phai dua trén cdc s6 lidu didu tra cg ban vé tai nguyén va cac didu kién
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khéc wong khu vic va cac ving 14n can. Théng qua 46 cén thdy r6 mdi quan he

va nhiém vu ciia d6 thi d6i véi cac didm kinh t&, chinh tri khéc clia ving. Tuy

theo quy mé, vi trf chifc ning cfia d6 thi & trong ving & x4c dinh tinh chit cda ns.
¢. Diéu ki¢n w nhién :

Trén co s& danh gia nhing kha ning v8 tai nguyen thién nhién, dia li phong
cénh, diéu kién dia hinh, ¢6 thé x4c dinh nhimg y&u t§ thuan Igi nhat anh huéng
dén phuong huéng hoat dong v& moi mit clia thanh phé. Thé manh cta d6 thj
vé diéu kién tr nhién 12 mot trong nhitng diéu kién co ban hinh thanh va phat
trién do6 thi.

Cén cit vao dic diém tinh hinh va kha néing phét trién ctia d6 thi, moi d6 thi
c6 mit tinh chét riéng phan &nh vj trf, vai tro va tinh ch&t khai théc & do thi dé
vé cdc mit kinth t4, chinh tri, vin ho4 x3 héi va méi trudng. Trén co s6 d6 ngud
ta thudng phéan thanh cac loai d6 thi ¢6 nhimg tinh chit riéng, vi du : d6 thi cong
nghiép, d6 thi giac thong, d6 thi hanh chinh, d6 thi du lich...
~ Duong nhién, méi d6 thi ngoai tinh chét va chitc néng riéng clia né con co cic

. chufe nding, hoat déng khac mang tinh ch4t phu tr¢ trong qui trinh phat trién do
$hi. Thye tién cho thdy riing mot thanh phé chi phat trién t8t, c6 hidu qui trong
t8 chite, sdn xuat va dsi séng khi moi chire ning hoat dfng khic duge t8 chire
hop 1i va phai hop c6 higu qua vdi hoat dong chi yéu cla thanh phé dé

3.2.2. Déan s d6 thj

Dén s8 d6 thi 14 dong lyc chinh thic dfy sy phét tridn kinh t6, vin hos, xa
hoi cha 46 thi, 1a co s& d& phan loai d6 thi trong quan If va xac dinh quy mé d4t
dai clia 6 thi, dé x4c dinh kh6i lugng x4y dung nha 4, cdng trinh coéng cong cing
nhu mang ludi cong trinh ki thuat khée. T dan s§ db thi ngudi ta dinh ra.céc
chinh séch phat trién va qun If ciia timg ké hoach ddu tu. Do dé viée xAc dinh
quy mé dén s6 db thi la mot trong nhitng nhiém vu cg ban nhit khi thiét ké quy
hoach dé thi. Viéc tinh tosn quy mé dan sé d6 thi chd ydu 1a theo phuong phép
du doan.

1. Co céu, thanh phiin dén cu d6 thi

Dé tién hanh xac dinh quy mé dan s6 do thi trude tien pbai xac dinh duge
thanh phan nhan khdu cfia d6 thi d6. Co cdu dan cu dé thi ¢6 thé phan bist
nhu sau :

a. Co c&u dan cu theo gidi tinh va lita wéi -

Muc dich ciia vdn dé nay 13 dé& nghién ctu khi ning t4i sin xudt clia dan cu,
tao diéu kién dé tinh toan co cfu dan cy trong tuong lai. Co c4u dan cv theo gidi
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0 0
(Tridu nguoi) -
Hinh 43 : Thép dan sé theo tubi va gioi nam 1995 ciia Viét Nam
Ngudn : Saigon Times

. va Iia tudi théng thudng dugc tinh theo d6 tudi lao dong. Tix 0 - 17 tubi va trén
60 tudi (nam)hay 55 tudi (ni) la nhing d¢ tudi ngoai lao dong ; 18-60 tudi
(nam)va 18-55 tudi (nd@) 12 d6 tubi lao dong. Co cdu dan cu theo gidi va lia tudi
duge thé hién qua thap dan s (hinh 43). D6 thi nay cho phép quan s&t dugc quy
lugt thay d6i dan cu vé giéi tinh, lda tudi cing nhw lue lugng sn xuft.

b. Cd cfu dén cu theo luo dfng xd hoi é do thi

~ Dan cu thanh phé bao gém 2 loai 1 nhan khiu lao d9ng va nhén khéu l&
thugc. Nhan khiu lao dong thudng duge phan biét ra thanh 2 loai .

* Nhan khdu co bdn : bao gdém nhimg ngudi lao déng & cac co s6 sin xufit
mang tinh chdt c4u tao nén thanh phd nhu can bd cong nhén vién cac co sd san
xuft cong nghidp, kho tang, c4c cd quan hanh chinh, kinh t&, van ho4, xi hoi va
céc vién nghién citu, dao tao v.v...

* Nhan khdu phuc vy : 1a lao dong thudc cdc co quan xi nghidp va céc co sd
mang tinh ch4t phuc vu riéng cho thanh phé.
Ca 2'10ai thye su 14 lue lwgng lao dong chinh cta thanh phé.

* Nhin khdu 1¢ thudc : 13 nhiing ngudi khong tham gia lao d9ng, ngoai tudi
lao d6ng : ngudi gia, tré em dudi 18 tudi va nhimg ngudi tan tat trong lia tudi
lao d¢ng. Ti 18 nhan khdu 12 thudc tuong 4di 6n dinh, khéng phu thudc vao quy
md tinh chét ctia thanh phd. Thong thudng & cac thanh phé méi, ti 12 nhan khiu
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18 thudc it hon so véi cac thanh phé phat trién. Nhan khéu 1& thudc thwong chiém
ti lé trén dudi 50% (khoang tir 45 dén 53%).

Viéc phén loai nay duge sit dung dé xac dinh quy mé dan sé thanh phé & nhidu
nudc trén thé gidi théng qua con dudng théng ké, du bao va cén bing lao dong
x4 héi. )

Nhitng ndm gin day trong cac chién luge phat trién dé thi va du bao dan sé
d6 thi, ¢ cdu dan cu theo lao déng dugc tinh to4n theo 3 Sector tic 1a 3 khéi
lao dong : néng nghiép, cong nghiép, khoa hoc va dich vu nhu dinh luat va bidu
d6 cta Fourastier da néu & chuong I1. Dy bao nay chi ¢6 gia tri dé phan tich su
dién bién cha c4c thanh phdn lao dong & d6 thi qua cac giai doan phat trién kinh
té xa hoi, nhidm c6 dugc nhiing gidi phap vé t6 chitc khong gian va t8 chic cudc
song do6 thi thich hgp trong qua trinh phat trién.

Nghién ctu thanh phan dan cu dé thi 14 mét vin &é& phiic tap, vi né ludn ludn
,bién déng. Pay 1a mot hién tugng tdt y&u xay rd trong qua trinh hinh thanh va
phat trién d6 thi. Viéc nghién cu hién tugng xa hoi va dénh gia dung sy dién
bién dan 88 v& tit cd cac mit tao tién dé viing chic cho vide quy hoach xay dung
vphat trién d6 thi m¢t cach hop K.

2. Tinh todn quy mé dén s dé thi

Dan s6 d6 thi ngay cang phat trién. Nhip d6 ting dan sé dé thi nhanh hay
chim 1a do t6c d9 phat trién ctia d6 thi va cac dong luc phat trién d6 thi manh
hay yéu.

- Céc quy luit ting trudng dan s6 46 thi bao gbm : '
~a. Tdng tu nhién

Ti 1& ting trudéng phu thude vao dic diém sinh li hoc cta chc nhém dan sé. Ti
Ié ting mang tinh quy ludt va phat trién theo quan tinh. Mic ting giam déu rit
ra trén cd s§ phan tich cac chubi sé lidu diéu tra trong qua khi gin.

Dy tinh dan s6 d6 thi tuong lai dya theo ti I& ting ty nhién trung binh hang
ndm cna d6 thi dé theo cong thite :

P=P (1+a)t
Trong do : P, : Dan s6 niam du béo
o : Heé s0 ting trudng %
t : Ndm du béo
P, : Dan s6 nam diéu tra
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h. Tdng co hoc :

Bao gém quy luat ting gidm binh thudng ciing vdi cac lubng dich cu va ti e
dich cu c6 thé rut ra duge. O nude ta ti 1& do thudng chiém 6 + 9 % mét nam
nhung ciing c6 nhiéu dé thi c6 ti 1é ting co hoc dot bién do sy phat trién dot bién
cha céc ¢ s8 kinh t&. Phuong phap ting cd hoc dugce tinh toan chli yéu nhd nhing
dy bao va théng ké vé sy phat trién cha cac ¢ s¢-kinh t€ va sin xudt & d6 thi
trong mot giai doan nhdt dinh nao dé. Phuong phap nay con duge goi la phuong

phap tinh toén theo can béng lao dong théng qua céc chi tidu vé nhan luc déi véi
 cac ¢o sd san xudt va dich vu dé xac dinh thanh phan nhan khéu co ban va ti &
nhan khau phue vu. Trén co s 46 cé thé tinh toan nhu sau :

A x 100

P =T -®~ C) | (1)

Trong dé : P, : Quy mo dén s6 nim t quy dinb
A : Lao dong co ban (ngudi)
B : Lao déng dich vu (%)
C : Dan s6 18 thudc (%)
¢. Phuong phdp 1dp bidu do -
La phuong phép mé ta sy phat trién va tinh hinh ting trudng dan sé cta do
thi qua nhiéu n&m bing biu d6. T biéu 46 da c6 ta co thé kéo dai dudng bidu
dién dén thoi diém dy kién dé ¢6 duge du bao dan sé & thai gian cén biét. Phuong

phap nay khéng c6 day du cac co s6 di lieu @€ tinh to4n, vi vy né c6 dé chinh
xac khong cao.

d. Phuong phap dy bdo 1ong hop :

Sy tdng trudng dan s6 d6 thi 12 sy tdng hop ting trudng cla nhidu thanh phian
khéc nhau bao gém téng tu nhién, ting co hoc, ting hén hop va ting ctia nhidu
thanh phan khéc nita do d6 quy mé ting trudng dan sé d6 thi la téng cta sy ting

trudng cc thanh phin néu trén. Trong trudng h¢p don gian cé thé tinh toan theo
cong thic sau :

Pt = [(Py, +Py,) X (1 +af +w- DIt (L +1)
Trong dé P,, : Dan sé n6i thanh d6 thi
Py, : Dé&n s6 ving lan cén s4p nhap vao 46 thi
a :Tilé sinh
B :Tile chét
w : Ti l& nhép cu, di cu
r :Tilé dan s tam trd so v6i dan sd (0,05 + 0,2%)
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Tuy theo mitc d6 chinh xac clia cde s6 liéu thu nhap duge @& van dung céc
phuong phap d4 trinh bay & trén cho viéc tinh toan quy mé dan s6 cha mét do thi.

3. Xdc dinh quy mé hop li cia mt 46 thi

Quy mo hop lf ctia mot d6 thi tir lau 1a méi quan tdm cha cdc nha chuyén mén.
Thyc t& cha sy phat trién dé thi thé gidi cho thdy tdng quy mé thanh pho qua
16n hodc qua nhé déu c6 nhidu mat khong hop Ii. Quy mé d6 thi qué Ién gy ra
nhiéu hién tugng x4u trong cudc s6ng d6 thi va meéi trudng d6 thi bi 4nh hudng
‘nghiém trong. Ngudgce lai, quy mé d6 thi qua nhé thi khéng phu hgp véi yau cdu
phat trién xd hoi va doi séng cta nhan dan. Do d6 can phai xéc dinh mét gidi
han nhat dinh vé quy mé t6i uu ciia mdt dé thi. Day Ia mét vdn dé phite tap béi
vi qué trinh hinh thanh va phat trién ctia mot 46 thi 14 m6t qua trinh lign tuc nay
sinh nhiéu mau thuén véi nhiéu yéu t§ khac. Mot 46 thi c6 quy m6 hop If khi cac
diéu kién vé kinh t&, van hod, xa hoi va thién nhién cho phép dam bao t6t nhit
v8 cac mat t8 chic san xudt, t8 chie ddi séng, t8 chte khéng gian d6 thi, canh
‘quan va moi truong dé thi ¥6i nhimg chi phi x4y dung va quén li dé thi it t6n
. kém nhat.

1‘

mé t6i uu cha mot d6 thi dua trén nhg g quan diém khac nhau, tuy nhién trong
thye t& ching chi dimg lai & cac mo hinh If thuyét. Do thi phét trién lién tuc do
dé viée di tim mot quy mé t6i uu cho da thi trong tuong lai 1a khéng thye t8. Vi
vay, ta khong thé xéc dinh quy mé t5i wu cho bit ki thanh phé nao. Mt khac,
ching ta lai ¢6 thé xdc dinh va tim duge nhimg quy mé téi wu cho titng don vi
trong d6 thi cho nhing giai doan phat trién, vi dy : don vi téi uu, don vi san xuit
toi wu , don vi d6 thi t6i 1u (9. Cing vi vay, dy bao quy mé6 cia mét d6 thi trong
tuong lai cdn phéi déng thei phan tich mdt cach tdng hop nhiéu yéu t6 hoat doéng
ctia thanh phé, xuét phat tir sy danh gis sau sic cac didu kién cha timg giai doan
phat trién kinh t& xa hai va cdc didy kién khéc trong timg dia ban quy hoach xay
dung, phat tri€n 46 thi. Can d4c biét chy ¥ dén cac yéu t6 kinh té, khoa hoc ki
thuat, xa hoi vi chinh sach, méi truong sinh thai, an ninh, an toan xA hoi va thdm
mi kién tric d6i véi méi do thi v don vi 46 thi.

O nhang nim 60, nhiéu nha khoa hoc da tim toi va phan tich d€ xac dinh quy

3.2.3. bat dai do thj
1. Dét dai db thi, mét tii sdn quy gid

Dét dai 1a tai nguyén quéc gia vo cung quy gid, 1a tu litu sin xudt dic biét, 14
thanh phan quan trong hang ddu ctia méi trudng séng, 1a dia ban phan b6 dan cu,

(*) Nguyén Thé B6 - lugn van Phé tién si ndm 1976
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xdy dung céc co s6 kinh té viin ho4, xa hoi, an ninh va quéc phong (*). P4t dai
do6 thi lai c6 gia tri to 16n hon do chiic nang va tinh chdt sit dung né. Ngay nay
trong co ché thi trudng viéc khai thac ddt dai cang c6 y nghia quan irong déi véi
sut phat trién ctia nén kinh t8 quéc dén, nhat 1a khu wire d4t dai do6 thi.

Theo kinh nghiém cia cac chuyén gia kinh té thé gidi da téng két cho thiy d4t
ai la mot thi truong c6 gia va luén ludn bién dong véi qua trinh phat trién kinh
té x4 hoi va khoa hoc ki thuat.

R& rang do viée chuyén déi chic ning sit dung d4t dai tut khu vuc néng thoén
sang d6 thi gia dat da tdng vot, & cic trung tam do t'hlf Idn Viet Nam ¢6 noi gia
dat da lén dén vai ngan déla M/m? trong nhimg ndm gén day. Vi vay viec danh
gia dung muc gia tri dt dai cho timg muec tiéu sit dung & do thi la hét siec quan
trong va can thiét d6i véi méi dé an quy hoach xay dung phat trién dé thi.

2. Khai qudt vé tinh hinh s& dung dét d6 thi ¢ nwéc ta

- Nudc ta cé tdng dién tich 1a 331.600 km?>. D4t sin xudt néng nghiép chi chiém
0,11ha/ngudi v& bang 1/3 mdc binh quan cha thé gidi.

Hién nay ca nudce co 569 do thy va trén 500.000 lang xa thén xém. D4t do thi,
dat cac diém dan cu ndng thén va ddt chuyen dang khodng 25.000 km? chiém
7,5% dién tich toan qudc. Trong vong 15-20 nam tdi, ti 16 do thi hod ¢d nude co
thé dat dén 35-36% thi véu cdu phai s& duug mot quy ddtrét 16n gdp nhidu ldn
$0 vdi hién nay. _ |

Két qua danh gia dat dai cho thdy, nhttng khu vire ¢o didu kién dinh cu ¢ nudc
“ta chiém khoang 37% dién tich ddt toan quéc. Hién nay & nhiing ving nay mat
46 dan s6 da rét cao, ¢6 noi nhu ihanh phé Hé Chi Minh la 1808 ngusi/km?, Ha
Noi 1373 ngudi/km?, Thai Binh 1093 ngudi/km?.

Tai céc khu vie trong cac diém dan cu dé thi c6 quy mo khoang 1 - 2 triéu
ngudi dang dién ra mét qua trinh =i dung d4t dai phic tap va c6 nhidu mau thuin.
Hiéu qua sl dung dat con rat thdp xét vé ca 3 mat kinh 18, xa hoi va bao ve
moi trudng.

Tw nhiing ddc di€m trén, c6 hai vin dé cau giai quyér ;

Mot 12 phai ¢6 chinh sédch hgp li trén dia ban toan quic noi chung va timg dia
ban ianh thd néi riéng d€ bao ddm viéc st dung d4t va néng thén vao muc dich
phét trién kinh t& xa hoi.

1 Lual dét dar 1993 — phin md dau
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Hai 14 cac dé thi phéi c6 chinh sach quén li va sit dung dét hop I trong cd
ché thi trudng véi su quén li cia Nha nudec.

- Vén dé quén li 44t 4o thi & Viet Nam thdi gian qua chi yéu dua vao cac dé
an quy hoach xay dung da nghién ctru va mot s6 van ban phap K do Nha nude
ban hanh. Sau nim 1958 da c6 gan 40 d6 thi dugce lap quy hoach va duge duyét,
trong d6 c6 Ha Noi, thanh phé Hé Chi Minh va mdt s6 d6 thi ldn khéac. Tuy vay,
cong tac quy hoach chua duge déi mdi. Quy hoach dé thi duge nghigdn ciu chu
.yé'u dya vao nén kinh t8 bao cip ¢6 ké hoach. Do d6 vé thuc chat quy hoach dé
thi da khong thuce su di vao cufc séng, chua ddp ung dugc nhu cdu cia sy phat
trién kinh t& - xa hdi theo hudng d8i mdi

Mait khac chinh sach ddt dai va cac viin ban phap quy cing nhu Luat d4t dai
chua duge nghién ctru ddy di nén viéc quan li giip nhiéu kho khin. Mai dén nim
1988 (ngay 8/1) Luat déat dai duge céng bé lam tién dé cho viée ra ddi nhimg chy
thi, nghi dinh va théng tut huéng dan viéc quan [i dat dai trong d6 c6 d4t do thi

Ngay 18/4/1992, hién phap nuocc CHXHCN Viét Nam ra doi khdng dmb "Dat
‘dai 14 tai sdn cha Nha nudc, thude sé hiru toan dan. Nha nuée thong nhdt quan
1i toan bo dit dai. T8 chic va c4 nhan duge chuyén nhuong quven s dung dat
dai theo quy dinh cha phap luat".

- Luat dét dai stra d6i ndm 1993, 1an dan tien da khdng dinb tai Didu 11
chuong [ v& phan loai dat, coi d4t do thi 14 mot trong 6 loai d4t dude Nha nude
quan li (d4t noéng nghiép, d4t 1am nghidp, d4t khu dan cu néng thon, dat do th.
d4dt chuyeén dung, d4t chua sit dung).

Vién dé t8 chitc quan li st dung ddt dai da duge khai trién véi sy hinh thanh
cac cd quan dia chinh tif Trung uong dén dis phuong va hang loat céc chi truong
chinh sach md1 nham thao g& tinh hinh b8 te vé sit dung ddt dai & do thi.

3. Panh gia tong hup dét dai xdy dung dé thi

Noi dung danh gia tong hop dat dai xay dung d6 thi 1a viéc xac dinh va phan
loai tiém nang phat trién clia d6 thi. Theo quan diém téng hop cta nhidu yéu 16,
nhimg yéu t6 niy sé tac dong lén mot don vi ddt dai va cho mot két qua nhat
dinh. Bang phuong phap lugng ho4 tit dinh tinh da cho thdy két qua tdng hap cu
thé cho méi yéu t6. Trén quan diém va muc tidu chon ddt dé quy hoach va phat
trién do thi dua trén két qua da hugng hod cac yéu t6 dé chon d4t va phan loai
dat : thuan lgi vita va khong thudn lgi. Céc nhém yéu t6 va tham s§ dé danh gid
tong hgp c6 thé sdp xép theo bang sau :

%\\ﬁ\\%\\\ AN A SR .
3 TN T W e



Bang 6

TT Nhdom yé&u t6 (1) Tham s6 trong nhom yé&u t38 (2)
. . . Khi hau, khi tuong, dia chit cong trinh, dia chat
1 Biéu kién tu nhién thiy van...
th at at, san lugng,
9 Gid tri kinh t& dét T‘hG nh'uﬁng, tham thyc vat, nang suit, san lugng
cdc loai cay trdng...
Céc y&u t6 vé kinh t&€ - | Mat dd dan s6, quyén sd hitu si dung ddt, vi trf va
3 . .
x4 hoi suc hit,
i 0 ta t
4 V6 ha tdng xa hoi Nha 4, dich vu cong cdng, chg, trung tam thuong

nghiép, bénh vién, trudng hoc, co sd giai tri,viéc lam

Ngudn nuéc, ngudn ndng lugng, giac thong van tai,

5 V€ ha ting ky thuat khé néng cip thoat nude...
} i i, xi li phan rac,
6 V& sinh thai, moi truong Cac ng1f6n 6 nhidm, té nan xa hdi, x phén réc
nghla dia...
Ghi chi :

(1) Cac nhom y&u t5 nay cd dinh cho moi ving dia li va céc loai d6 4n quy hoach ving
lanh th8 va quy hoach cht dao xay dung dé thi.

{2) Cac tham s trong cdc nhdm y&u t6 cd th€ thay d6i vé 86 lugng va chu dé d€ dat
chdt lugng danh gid thich hop cho céc vung dia Ui khdc nhau va cdc d6 4n quy hoach
khdc nhauy,

T cac ydu td néu trén lugng hoa céc tham sé bing nhidu phuong phap khéc
nhau tuy theo ting déi tugng d€ ap dung. Vi du : Phuong phép chuyén gia, phuong
phap théng ké, phuong phap vé bigu d6 va xac dinh cac thang diém (thang @iém
chi duge xde dinh riéng cho cac tham s6). Thang diém clia méi tham s6 13 chét
lugng tham gia clia viéc dénh gi t8ng hop d4t dai & muc do ds.

. Két qua t6ng hop ctia mot don vi d4t dai duge danh gia 1a tich s6 cha lugng
hod va thang dim cha tham s6 d6. Két qué téng hop phu thudc vao phuong phap
thé hién, phé bién nhét la phuong phap chéng ghép ban dé ap dung chl yéu trong
quy hoach vung, lanh thé. Ban dé phai duge thé hién rieng cho 6 nai dung ctia
cc nhém yéu t6 néu trén sau 46 tién hanh chéng 1én nhau. Sau két qui clia mot
1an chéng ghép ta s& tim dugc tham s6 troi trén ting don vi ddt dai bdt k1. Cu
nhu thé ta c6 két qua cubi cing cho 6 yéu t4.

Phuong phip ké 6 vuéng trén ban dé dé danh gis d4t dai thuong duge ap
dung trong quy hoach chung, quy hoach chi tiét d6 thi. O vudng 1én bé tuy thude
vao ti 1& ban d6 sl dung va quy m6, pham vi d4t dai nghién ciru.

Hién nay cong tic danh gid t8ng hop thudng duge tng dung trong viée diéu
tra va danh gid tdng hgp, thuéng duge tng dung trong viée diéu tra va danh gia
tai nguyén thién nhién, trong thuc t& viec danh gia con gip r4t nhiéu khé khan,
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Gén day, viéc Umg dung tin hoc, lap cac chudng trinh nghién ciu quy hoach phat
trién d6 thi nhu hé théng théng tin dia li GIS, POMAP v.v... Lua chen dat dai
quy hoach xay dung va phat trién dé thi can phai dugc xem xét nghién cim trong
giai doan ddu tir quy hoach viing. Chon d4t c6 vi tri hgp li sé ¢6 tac dung lén cho
moi hoat ddng va phat trién d6 thi vé t§ chite ddi sbng, t6 chiic sdn xuit, gidm
gia thanh x4y dyng, cai tao canh guan va méi trudng dé thi phong phy, hdp dan.

4. Chon dét dai xdy dung dé thi

“Sau khi phén tich dnh gia t6ng hop, viec lya chon ddt dai xay dung va phat
trién d6 thi hop li phu hgp véi timg chide ning va déi tugng sit dung cé tac dung
16n dén su phat trién clia cac hoat dong clia d6 thi

Lua chon 84t dai xay dung d6 thi cAn phai bdo dam céc yéu céu sau .

a) DPia hinh thusn lyi cho xiy dung, ¢6 canh quan thién nhién dep, ¢c¢ dé déc
thich hop, théng thudng tit 5 + 10%, & mién nii cé thé cao hon nhung khong
qua 30%

~ b) Dia chét thy van tét, ¢6 khé ning cung cép-ddy dd nguén nude ngdm cho
san xuat va sinh hoat.

* ¢) Dia chédt céng irinh bao dam dé xay dung cac cong trinh cao tdng it phi tén
gta ¢6 nén mong. D4t khong c6 hién tugng trugt, hd ngdm, dong d4dt, mii lia.

" d) Khu d4t xay dung c6 didu kién ty nhién t6t, ¢c6 khi hdu trong lanh thuan
lgi cho viéc t§ chitc sén xudt va ddi séng, ché d6 mua gi6 én hoa.

e) Vi tri khu d4dt xay dung dé thi cé lién hé thuan tién véi hé théng dudng
giao thong, duong 6ng ki thuat dién nude, hoi 46t cua quéc gia hay vung.

f) D4t xay dung d6 thi c6 ging khéng chidm dung hodc han ché chiém dung
d4t dai canh téc, d4t san xudt nong nghiép va tranh cac khu wyc cé cac tai nguyén
khoang san, khu nguén nude, khu khai quat di tich ¢é, céc di tich lich sif va céc
di san vin ho4 khac.

g) Nén chon vi tri hién c¢6 cia diém dan cu dé cai tao va md rfng, han ché
Iita chon ché d4t hoan toan mdi thiéu cac trang thidt bi ki thuét 46 thi. Phai dam
bao ddy da diéu kién phat trién va mé rong cla d6 thi trong tuong lai.

5. Sir dung ddt db thi

- D4t d6 thi la d4t noi thanh, noi thi x4, thi trén duge st dung d€ xay dung nha

8, tru sd co quan, cac td chitc, cac ¢ 56 san xuit kinh doanh, co s ha tdng phuc
vu lgi ich cong cong, quéc phong, an ninh va cac muc dich kh4c.

P4t ngoai thanh, ngoai thi da duge quy hoach chi tiét xac dinh lap thanh cac
dy an d4u tu xiy dung c4. khu céng nghiép, khu dén cu va c4c cum cong trinh
khéc duge co quan Nha nude co6 thim quyén xét duyét thl duge quan li theo quy
dinh ctia dit do thi.
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Viéc quan If va sit dung d4t do thi phéi dudc theo diing quy hoach, ké hoach
st dung d4t, du an ddu tu duge co quan Nha nude c6 thdm quyén xét duyét. Ché
do s dung cdc loai @4t do thi duge quy dinh cu thé trong cac d8 4n quy hoach
xdy dung d6 thi va duge ghi 6 trong ching chi quy hoach.

3.2.4, Co sd kinh t&€ - ki thuat phat trién d6 thj )

Day 1a mét trong nhitng tién dé quan trong nhat déi véi mbi d6 thi. N6 1a dong
luc phat trién chit yéu etia d6 thi. Tuy theo vi tri, chic niing cla dé thi, qué trinh
cong nghiép hoa sé kéo theo sy phat trién cic nganh khéac nhi giao théng, thudng
mai, du lich, dich vu khoa hoc céng nghé v. v.. Kha ning ning cao ti 1& ting truéng
kinh t& & d6 thi phu thudc vao ti lé d4u tu vao cac nganh kinh té cha dao cta dé
thi, trude tién la céng nghiép.

Viée dau tu xdy dung cac co sd sdn xudt va ki thuat & d6 thi phu thuoc rit
nhidu vao chinh sach khai thde va déu tu ¢ d6 thi dé6. Vi viy mbi d6 thi cdn phai
tim cho minh mét thé manh riéng, mot su thu hit die biét vén ddu tu vao céc du
an khai thac dé phat trién do thi trong co cdu quy hoach phat trién dé thi qua
viéc xac dinh vi tri hop li ¢la cac co s¢ kinh té trong d6 thi.

Mot d6 an quy hoach hop li tao diéu kién cho céac co s& kinh t& ki thuat phat
trién , nguge lai cdc co co kinh té ki thuat & d6 thi lai 1a déng lue chinh thuc thi
¥ d6 quy hoach xay dung phat trién dé thi.

3.2.5. Cac thanh phan dat dai trong quy hoach xiy dung dd thi

Cén ctt vao chife ning sit dung, ddt do thi duge phan thanh nhidu loai va nhidu
cap quén li. M6i nudc c¢6 mot cach phan chia d4t khac nhauy, trong thiét ké quy
hoach xay dung do thi theo quan diém cGa minh, nhung v8 noi dung sit dung va
* chiic nédng cla ting loai d4t thi khong c6 gl khac nhau. Vi du ¢6 quan diém dua
dat trung tAm d6 thi vao chung véi khu dan dung, nhung ciing c6 quan diém tach
ra thanh hai loai dét 1a dét cac khu & va d4t trung tam. D4t cay xanh cling ¢é
quan diém tuong tu. Qua kinh nghiém thyc t§ rit ra tir cong tac thiét ké quy
hoach thi trong viéc s& dung d4t luén c6 tinh trang xen ké nhau vé chic ning do
d6 viéc quy dinh chi tiét st dung d4t nén duge nghién citu trong céc 48 4n quy
hoach chi tiét .

Cédn e vao chic ndng téng quan vé si dung d4t, d6 thi dude phén thanh 5
loai d4t sau day :

1. Khu dét cong nghiép

Khu d4t cong nghiép trong do thi bao gém d4t xay dung csc xi nghiép cong
nghiép va thi cong nghiép duge bé tri tap trung thanh ting khu vyc, trong dé
tinh ca dat giao thong ndi b, cac bén bii hodc céng trinh quén li phuc vy cho
cdc nha may.
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Khu d4t céng nghiép 1a thanh phin quan trong ctia co cdu dé thi ddng thai la
mét yéu t6 quan trong cia sy hinh thanh va phat trién d6 thi. Do y2u cdu v8 sin
xufit va bdo v& méi trudng séng, d€ tranh nhimg anh hudng doc hai cla sdn xuft
cdng nghigp, mot s6 co s§ sén xudt phii duge bé tri & bén ngoai thanh phé, duge
céch li v6i cac khu vie khic. Nguge lai, mot s6 loai xf nghiép céng nghisp va tha
cong nghiép ma san xudt khong dnh hudng xfu d6i vdi moi trudng thl c6 thé bs
trf trong khu dan dung thanh phé.

2. Khu ddt kho ting

Khu d4t kho tang thanh phé bao gdm &4t xay dung cdc kho truc thude va
khéng tryc thuge thanh phé, ké ci ddt dai xay dung céc trang thiét bji ki thuat
hanh chinh phuc vy, céch li, bdo vé v.v.... cla cédc kho tang.

3. Khu dit giao thong déi ngoai

Bao gdm céc loai dat phuc vu cho yéu cdu hoat ddng clia cac phuong tién giao
thong van tai clia thanh phd lién he véi bén ngoai, cy thé 1a :

- D4t giao thong dudng sit : Gém d4t st dung cho céc tuyén dudng st (khong
ké dudng st dung ridng theo yéu cdu cfia cng nghiép), nha ga cac loai, kho tang,
trang thiét bi ki thuat phuc vu cho yéu céu hoat d¢ng clia giao théng dudng sit.
" - D4t giao thong dudng bo : La cac loai d4t xay dung tuyén dudng, bén xe,

cac tram tiép xing déu, bai d€ xe, ga ra thanh phd va ¢o s& phuc vu cho giao
thong dudng bo.

- D4t giao thong dudng thity : Bao gdm d4t xay dung céc bén cang hanh khach
vé hang héa, k€ ca c4c kho tang, bén bai, cong trinh phue vu va trang thiét bi ki
thudt phuc vu ydu cdu hoat dong van chuyén hanh khach va hang héa ctia thanh
phé véi bén ngoai.

"~ Dét giao thong hang khong : La d4t zay dung céc san bay dan dyung cla

thanh phé, nha ga hang khéng va hé théng céng trinh thiét b ki thuat khéc ciia
cac sin bay.

4. Khu dit dén dung dé thi

Bao gdm cAc loai ¢4t xay dung nha 8, c4c cong trinh phuc vu céng c6ng, dudng
phé quéng trudng v.v.. phuc vu nhu cdu vé nha &, nghi ngoi, gidi tri c¢la nhan
dan thanh ph8. Theo tinh chdt sit dung, ddt dan dung thanh phé lai duge chia
1am 4 loai chinh :

- D4t xay dung nha & bao gbm céc loai d4t xéy dung ting nha &, dudng giao
thong, hé théng cong trinh phuc vu cdng cong, cay xanh trong pham vi tifu khu
nha 8. Né con duge goi 1a d4t & thanh phs.

- D&t x4y dyng trung tdm thanh phé va céc cong trinh phuc vu edng cong :
Gdm dét xay dung cac cong trinh phuc vu vé thuong nghigp, vin hos, y 14, gi4o
duc v.v... ngoai pham vi khu nha &. Cac cong trinh d6 do tinh chdt va ydu cdu
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phuc vu riéng ma c6 thé c6 vi tri quy hoach khac nhau ho#c tap trung & trung
tdm thanh phé, trung tAm nha @, hoic ¢ bén ngoai khu wvite thanh phé.

- D4t dudng va quang trudng hay con goi la dét giao thong d6i ndi bao gém
dit xay dung mang ludi dusng phé phuc wy ¥eu cau di lai bén trong thanh phé
ké cd cac quang trudng Ién cia thanh phs.

- D4t cay xanh 46 thj bao gédm d4t XAy dlfng cac cong vién, vudn hoa cta thinh
phd va khu nha &.

Céc mit nudc ding cho yéu cdu nghi ngoi, gidi tri ciia nhan dan cing duge
tinh vao dién tich cay xanh. Khi mdt nude qué I6n chi tinh 30% dién tich mit
nude vao di¢n tich cay xanh thanh phé.

5. Khu adr dac bigt

La loai dat phuc vy cho y&u ciu riéng biét nhu doanh trai quan déi, cac co
quan hanh chinh khéng thudc thanh phé, cac co quan ngoai giao, nghia trang,
cong trinh ki thut xit li nude ban, bai rac v.v...

Céc d6 thi ¢6 quy mo trung binh trd lén thudng ¢6 c¢o cu hoan chinh véi 5

loai d4t tren. O cac dé thi Ién ngoai phdn d4t noi thanh con c6 d4t ngoai thanh
vdi cdc thanh phin gém d4t san xust néng nghiép hoic dit cay xanh xung quanh
thanh phd. Dat ngoai thanh phuc vu cho viée t§ chic san xust cong nghidp, dap
ting mét phan nhu céu ddi séng ctia nhan dan, dong thoi t8 chic cac co s¢ nghi
ngdi, gidi trf, hé théng trang bj ki thuat v.v... ciia thanh phé

3.3. DINH HU/ONG PHAT TRIEN KHONG GIAN DO THI

Vén dé dinh hudéng phat trién khong gian d6 thi chiém vi trf rdt quan trong
trong quy hoach xay dung phat trién d6 thi. N6 quyét dinh huéng di ddng d4n
cia dé6 thi trong ca qué trinh phat trién.

" 3.3.1. Nhiing nguyén tic ci ban cia si d djnh hudng phat tri€n khong gian do thi

1. Tudn thu hudng chi dao cia quy hoach ving

Nhu ching ta da biét méi do thi phat trién déu cho sU gin bé va quan hée mat
thiét vdi sy phat trién cia toan vung. Bdi le, quy hoach vang d# con déi sy phat
trién cho méi diém dan cu trong vang lanh thd. D1 nhién quy hoach téng thé dé
thi phai ¢6 nhimg kién nghi b8 sung sita déi cic du kién va phuong huéng quy
hoach viing da xac dinh. Pic biét 1a trong trudng hop chua ¢6 quy hoach ving
thi viee dinh hudng phat trién cia quy hoach tong thé dé thi phai théng qua quy
hoach lién ddi viing ciia d6 thi do.

Nhung kién nghi diéu chinh khéng nén vuot qué nhimg gidi han cho phép quy
hoych ving da xac dinh, nhdm tao didu kign thudn lgi cho cac hoat déng théng
nhit gilta trong va ngoai do thi, hai hoa va hé trg cho nhdu phat triédn.
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Hinh 45 : Co cau quy hoach vung Ilede France — Phap (Viing Paris lén)

2. Triét dé khai thdc cac diéu kién tw nhién

Thién nhién 1a tai san quy bau c6 sdn, vi vay viéc khai thac diéu kién dia hinh,
~khi hau, méi truong la nhiém vu hang dau d6i véi mébi d6 thi.

Nhitng ddc trung clia canh quan thién nhién la co s§ dé hinh thanh c4u tric
khong gian do thi. Céac giai phap quy hoach, ddc biét la trong co cdu chic ning
can phai tdn dung triét dé cac diéu kién tu nhién nhim cai thién nang cao hiéu
qué clia cdnh quan méi trusng d6 thi va hinh thanh cho do thi mot ddc thu rieng

hoa hop véi thién nhién & dia phuong dé.

3. Phit hop véi tdp quan sinh hoat truyén théng cia dia phwong va dan téc

Day la mot yéu t6 va cing la mot nguyén téc co ban d6i véi méi dé an quy
hoach xay dung. Con ngudi 1a d6i tugng chinh & d6 thi. Méi dia phuong, méi dan
toc ¢6 mot cach song, mot tdp quan, mot quan niém khac nhau trong quan hé
giao tiép va trong sinh hoat. Nhimg dic thu riéng do6 1a vén quy cta dan toc, can
dugc khai thac va ké thita dé tao cho méi d6 thi méot hinh anh riéng cta dan toc
va dia phuong minh. Cu¢c séng hién dai da thay déi rit nhanh nhing tap quan
ctia nhiéu dan toc, nhung né cting khéng thé va khong nén quéc t8 ho4 tdt ca moi
ddc trung riéng cta ting dan toc, ting dia phuong. Céc nha xa hoi hoc do thi
cing da khéng dinh mét cach chdc chdn 1a hinh &nh ctia mot d6 thi tuang lai, y
niém vé niém vui hanh phue, su thuén tién hgp li dé dang trong cudc song hang
ngay ¢ do thi khong thé va khong nén giéng nhau, béi vi méi dan toc déu c6 mot
phong tuc tdp quan riéng ctia ho dé ho ton sung va gin gi. Mot do thi duge nhidu
nguci nguéng mo, chinh la cai do thi gitt duge nhiéu sic thai ctia dan toéc minh.

78



Quy hoach xay dung phat trién d6 thi con phai hét sitc luu ¥ dén vén dé nay
dic biét 1a trong co céu t6 chic sinh hoat cta céc khu &, khu trung tam thanh

phé va cac khu ddc trung khac nhu céc khu vyc danh lam théng canh, khu vue
lich s , khu vuc tdm linh tén gido v.v...

Ching ta sé c6 161 véi dan toc néu khong tap trung tu tuédng va quan diém dé
tim va khai thac nhitng yéu t6 truyén théng dan toc vao trong céc dé 4n thiét ké
x4y dung, trong t6 chic cudc séng méi luén luén phat trién ¢ do thi.

4. Ké thira va phdt huy thé manh cia hién trang

Céc co s6 vat chat hién c6 ¢ d6 thi , déc biét la cac khu &, cac cong trinh cong
cong, hé thong trang thiét bi ki thuat d6 thi, danh lam thing canh, cac di san vin
hoa va lich st c6 gia tri vat chét tinh than rdt cao. Can phai két hop va phat huy
moi tiém nang gitta cai ¢t va mdi trong d6 thi, gitta truyén théng va hién dai, dic
biét chu ¥ dén cac cong trinh kién tric cé gia tri, cac khu phé c8 truyén théng.

5. Phat huy vai tro cua khoa hoc ki thudt tién tién

Thiét ké quy hoach t6ng thé xay dung d6 thi phai dadm bao phét huy tét cac
mét vé ki thuat d6 thi, trang thiét bi KHKT hién dai dic biét la giao théng d6
thi. Can bdo dam thyc hién céc quy ché va chi tiéu vé kinh t6 ki thuat xay dung,
phéi tuén th cdc duong 16i chinh sach ctia Nha nuéce va dia phuong v8 xay dung
phét trién d6 thi, hién dai hod cac trang thiét bi ki thuat, phuong tién giao thong
van tai, thong tin lién lac,v.v... Trong thoi dai mdi, khoa hoc ki thuat phat trién
rét nhanh chéng. Quy hoach xay dung d6 thi phai ¢6 dugc nhimg du phong thich
dang vé ky thuat va d4t dai, nhim dép ung kip thsi nhing bién déi trong qua
trinh phat trién do6 thi.

Hinh 46 : So dbé hudng phat trién dé thi cia Chmielewski (Ba Lan)
cho Thanh phé Vacsava tit nam 1934 dén nay vén bdo ddam hop Ii.
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Hinh 47 : M6 hinh truc phdt trién ving Paris nhitng nam dau 1990

6. Tinh co dong va hién thuwc cita db dn quy hoach

Bat ki mot d6 an nao khi thiét ké cing phai dé cap dén kha ning thue thi cia
no trong tung giai doan. D6 an quy hoach xiy dung xac dinh rit nhidu vin dé vé
hudng phat trién tuong lai cho d6 thi. Muén thue hién duge y do phat trién t6t
thi tinh co dong va linh hoat ctia d6 4n phai rit cao, c6 nghia 1a trude nhing hién
tugng dot bién vé ddu tu xdy dung hoidc nhing chii truong mdi ctia chinh quyén
vé xay dung 46 thi, huéng phat trin co ban va lau dai cta dé thi vin dugc
dam bao.
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3.3.2. Co cdu chuc ning dit dai phat trién dé thi

Day 1a mét nhiém vu niing né ma ngudi thuc hién chinh 13 cac kién tric su
quy hoach. D4y khong chi la nghe thuat b6 cuc khong gian don thudn ma 1a mot
khoa hoc t6ng hop doi hoi phai c6 6c tu duy khoa hoc, 6¢ t8 chite sang tao cao
dé phdi hgp mot cach c6 hidu qua cac hoat dong ddng thoi cha cdc thanh phén
vat chdt & d6 thi trong qua trinh phat trién. ’

1. Chon dit va chon hwdng phdt trién do thi

Dét dai d6 thi trudc day dugc chia thanh 5 loai theo chic ning sit dung
bao gom :
a) D4t cong nghiép va cac khu vyc san xuit
b) Dat kho tang
c) Dat giao thong d6i ngoai.
d) Pat dan dung, trong dé
- DAt xay dung nha &
- DAt cay xanh va thé duc thé thao
- Dat trung tam va phuc vy cong cong
- D4t dudng va quang trudng
e} Dat ddc biét ngoai dé thi.

Nam loai dat trén dugc phan chia theo pham vi khu vuc d4t dai va t6 chitc
quan li. Hién nay, khi phan chia theo chitc ning sir dung nguoi ta con tich phian
cay xanh nghi ngoi gidi tri ¢ d6 thi thanh mot loai hinh riéng, cling ¢6 noi con
tach ¢d phén d4t trung tdm va dich vu cong cong ra ngoai khu dan dung. Cach

phén chia cac loai dat trong d6 thi tuy ¢6 ché khong théng nhit vdi nhau nhung
- ¢0 ban van giéng nhau, chi ¢6 khac nhau 8 ché 1a chi tist trong khu dét dan dung
va giao thong duge phéin thanh ting loai theo chic ning cu thé ma théi. Pidu dé
khdng lam anh hudng dén vin dé chon @4t va co cdu t6 chuc s dung d4t dai
trong d6 thi.

Chon dat va chon huéng phat trién d6 thi trude tién 13 phai lam sao cho méi
quan hé hitu co bén trong va bén ngoai clia cac khu d4t khéng dnh hudng l4n
nhau trong qud trinh phat trién. S dé cd cdu chie ning tdng hop ¢6 tinh chit Ii
thuyét duoc bidu hién theo 4 chitc ning co ban cta d6 thi :

Khu d4t dan duyng '
Khu dit san xuét cong nghiép

Khu dat cay xanh nghi ngoi, giai tri

Khu dat giao thong déi ngoai.
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Méi quan hé co ban gida cac loai d4t tao

hoa va hé trg cho nhau cung phat trién (hinh 49).

>»®@

+
1

=

Hinh 49 : So dd co cdu méi quan hé gitta cac chite nang dét dai

1. bé&t dan dung ;

2. D&t sdn xudt cong nghiép ;

. 2. Chon mo hinh phdt trién dé thi
v Méi loai

thi ¢6 thé lya chon cho

3. DGt c6y xanh nghi ngoi gidi tri
4. Ddt gino thong

thanh moét co cfu théng nhit, hai

d4t c6 mot nhu cdu rieng vé dia hinh, dia mao, dia chdt thuy vin,
didu kién tu nhién va ki thust. Chinh diéu kién d4t dai d6 da cho phép mbi do

minh mdt mo6 hinh phat trién khéng gian thich hgp véi

quy mo6 tinh chét va giai doan phat trién cta d6 thi. M6 hinh phat trién khong
gian d6 thi rdt phong phy, phu thuge &t 16n vao hé théng giao théng chinh cua

d6 thi xuong - sbng ciia moi hoat dong va

do thi.

- Tuy theo quy md va diéu kién tu nhién,

sau day.

+ Dang tuyén va dai d6 thi phat
trién doc cac truc giao thong, theo
nhidu hinh thitc khac nhau dua trén
"¢ s& 1 luan chudi va tuyén, dai cia
Soria Y Mata, Le Corbusier va
Milutin... Quy hoach thanh phd
Brasilia ciia KTS Lucio Costa (1956)
12 mot vi du vé dang md hinh tuyén
ducc ph6i két rét linh hoat voi md
hinh don vi & theo moét b6 cuc phat
trién khéng gian rit dic sic.

Hinh 50 : Phuong 4n quy hoach thanh phé
Brasilia cita Lucio Costa (1956)

dinh huéng phat trién 1au dai cta

d6 thi phat trién theo mot s6 dang
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+Dé thi phat trién theo dang tap trung va md rong ra nhiéu nhanh hinh sao

" Hinh 51

+Dang hudng tam vanh dai, d6 thi phat tri€n theo hudéng tAm va md rong ra
nhiéu hudng c6 c4c vanh dai theo trung tdm néi lién céc tuyén giao théng véi
nhau. Vi du nhu thanh phé Moskva, thanh phé Berlin...

Hinh 33 : Co cfu thanh phd Moskua
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+D6 thi phat trién hén hgp xen ké nhau béi nhiéu loai don vi 46 thi khac

nhau gén vdi hé giao thong kidu hinh sao va vanh dai xen k& & khu vue gin
trung tam.

+D6 thi phat trién hinh hoc vdi nhidu don vi khac nhau, xAy dyng tap trung

ho#ic tuyén hay chubi. Mot trong nhiing d6 thi gitt vimg co céu hinh hoc va phat

trién c6 tinh chdt bén ving la thanh phé Canberra & Ue. Day 13 mot vi du phat
trién do6 thi trén cd cdu hinh hoc hudng tdm cia ting don vi.

'''''''

Ekm

Hinh 54 : Co cdu thanh phd Canberra. { Ue;

+Hinh thitc phé bién nhét 14 d6 thi phat trién theo o ban cd va dang ty do.

Mot 88 dang hinh hoc tam gide, luc gidc hay da giac héu hét chi dimg lai & dang
Il thuyét nhiéu hon 12 trong thyc t8 xay dyng (hinh 55).
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1. M& hinh diém 2. 94 thj tdp trung - 3. D thi tuyén

4, M4 hinh chudi diém S. M8 hinh tuvén 6. Glao tuyén
giao nhau don glén h& don glén

7. Mé hinh chudl 8. M8 hinh a3 thi 9. M hinh phat trién
didm hudng tam vé tinh phén tan ¢ xu thé
huéng tdm
10. H& thong gidl tam 11. Ha théng gial 12. Hé théng tam gisc
glée ctia Corbusier tam gléc ndl tidp theo dan vi d8 thj
cila T.Zipser- E tap trung cba
Nguyén thé B&

Hinh 55 : So dd cac mé hinh phat trién h¢ théng dan cu dé thi
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3. Phéin vitng chikc ndng d&t d6 thi

Phén ving chitc néng cac loai d4t trong 46 thi phai dyta vao tinh chét st dung
va chi tiéu duge chon cho timg loai d4t, sau khi 44 d4nh gia t6ng hgp ddy da kha
ning cho phép sit dyng cla dit dai.

D4t &6 thi dugc phén thanh 2 loai chinh bao gdm & dan dyng va d4t ngoai
khu dan dung, dugc téng hgp nhu sau

Bang 7
Loai d#t Ti l¢ chigm d4t %

I. b4t dan dyung 50 - 60%
1. bt & 25 -~ 30%
2. D&t cOng cOng 5 - 6%

3. Dt cAy xanh b -b%

4. D4t giao thong 15 - 20%
I1. Dét ngodi khu dan dung ! 40 - 50%

1. D4t cong nghiép va kho tang
2. DAt co quan bén ngodi va cdc trung tAm
chuyén nganh Thay d4i theo tinh

3. D4t giao thong d6i ngoai va cong trlnh ddu| ch4t clia cdc do6 thj
mof k§ thuat ha ting

4. Dt quSc phong an ninh
5. Céc loai d&t khédc (ndng nghiép, 1Am nghiép

v.v...)
6. Dat chua s dung

Téng cong : 100%

Ngudn : Vu qudn li Quy hogch va Kién tric - By Xay dung

Ngay 17 thang 8 nim 1994, Chinh phii da ra Nghj dinh s6 88/CP quy dinh vé
d4t 46 thi dya trén Didu 55 - Luft d4t dai. Can cd vao muyc dich sit dyng chi
yéu, ddt d6 thi duge phan thanh céc loai sau day :

1. Bdt sit dung vdo muc dich cong cfng
2. Ddr su dung cho qudc phong an ninh
3. Ddt d

4. Dt chuyén dong

5. Ddt néng, lam nghiép

6. Ddt chua su dung

(Didu 2 - chuong I - ND88/CP ngdy 17/8/1994)
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Cach phan chia trén clla Nha nudc mang tinh chdt quan Ii viec sit dung d4t
dai theo quy hoach dugc nghién citu va duge duyét. Khi nghién ctu thiét ké phan
vung chife ndng quy hoach dé thi khong thé di qua chi tiét déi v6i timg khu chie
ning trong quy hoach chung. Béi [& trong qua trinh phat trién cha d6 thi luén cé

su xen ké 1an nhau clia mét vai chie ning st dung ddt dai do hién trang hodc
" nhing do6t bién khac khi clp dét sit dung. Trong co ché thj trudng viee quy dinh
qué chit ché vé chite ning sit dung dét dai cting khéng hoan toan thich hdp trude
su thic ép manh mé ctia vdn dé ddu tu xay dung. Di nhién trong nhing trudng
hop d6 phai ¢6 su didu chinh, nhung khéng dé tinh trang lam dao lon y dé chung
cta c¢g cfu phan khu chdc ning cha quy hoach da duge théng qua.

Cdc khu chiic ndng bao gom

-~ Khu ddt céng nghiép : Day la nhimg khu vye san xuit chinh ctia dé thi duge
t8 chic & ngoai khu dan dung thanh phé. Nhtng khu 44t cong nghiép, tha cong
nghiép xdy dung xen ké trong khu dan dung do hién trang hodic do yéu ciu dic
biét vé dau tu xAy dung cting tinh vao d4t sin xuft cong nghiép. Cac khu céng
nghiép tap trung, khu ché xudt, cac khu cong nghiép ki thuit cao la nhitng hinh
thic t6 chic sén xudt mdi c¢6 quy mo 16n va déng bs, 1a dong lye chinh ctia su
phét trién do6 thi. Quy mé khu d4t céng nghiép tuy theo vi trf va khé ning c6 thé
- phat trién & d6 thi dé.

- Dadt va kho tang 46 thi : P4t kho tang chi y8u bé trf & ngoai khu dan dung
thanh phd. D4t kho tang la noi du trtt hang ho4, vat tu, nhién lidu phuc vu truc
tiép cho sén xuft va sinh hoat hang ngay ctia do thi va clia toan ving hoiic toan
qudc. Trir mot s6 khu vire kho tang mang tinh chién luge va du trit quéc gia dugce
_ bé tri & nhimg vi tri diic biét theo yéu cdu riéng, cac khu vye kho tang khac & do
thi déu ndm trong cog céu chung cta ddt dai quy hoach phat trién 46 thi. Néi
chung céc kho tang dudc bé tri gdn cac diu mdi giao thong va caec khu
cOng nghiép.

- Ddt xdy dyng cdc khu J : Bao gbm d4dt dai xay dung cac khu nha & méi va
clt trong thanh phé. Céc khu ¢ b6 trf thanh cac don vi 6 khéc nhau trong khu d4t
dén dung thanh phé. Né gén lién véi moi hoat dong khac ¢ d6 thi va duge bé tri
tap trung xung quanh cac khu trung tdm ctia dé thi.

- Ddt trung tém cdc cong trinh céng cong : Bao gbm khu vuc trung tdm chinh
tri cia d6 thi va toan bo hé théng trung tam phuy khéc & cac don vi d6 thi thdp
hon nhu quén, phuéng, cic trung tdm vin hoa, gido duc dao tao, nghién ciu
khoa hoc v.v... D4t trung tdm thudng duge bé tri & khu vuc ¢6 b mit cdnh quan
dep nhat va ndm & vi tri trung t4m cta thanh phé va cac khu vue chite niing khac.
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- Ddt cdy xanh va thé duc thé thao : Bao gbm d4t xAy dyng céc cong vién vén
ho&, ngh: ngai, cdc khu TDTT thanh phd, cdc vudn cAy ddc biét khac nhu cong
vién béach thu, bach théo, céng vién rimg, khu danh lam th&ng cdnh thanh phé.
D4r. xay dung con duge tinh cad cac khu cay xanh céch li, m&t nude hé, séng va
khu dét tréng...

- Ddt giao thong d6i ngogi : Bao gbm d4dt xAy dung cac tuyén dudng giao théng
cao téc qubc gia, cac tuyén dudng sdt, cac bén béi, quang trudng giao thong, bén
xe, ga dudng sdt, bén cdng, s4n bay va ga sin bay v.v...

- Pdr ving ngogi d6 : Bao gdm dét dy trir phat tri€n d6 thi, cac khu vue xay
ding céac cong trinh d6 thi déc bidt v& co sd ha tdng ki thuat nhu tram x Iy nudc,
tram bom nudc, loc nude v.v... Cac khu quan sy bédo vé d6 thi, cdc khu quén sy
khéc khong tryc thuéce thanh phé, cac khu di tich, khu nghia trang, khu rimg béo
vé v.v... Cac khu ddt nay duge bé trf ngoai thanh phé nhung cé quan hé mat thiét
véi moi hoat dong bén trong thanh phd. T4t cé cac khu d4t trén dugc b6 trf hai
hoéa véi nhau trong co céu t8 chirc 44t dai toan thanh phé

3.3.3. BA cuc khong gian kién tric do thj

Méi khu vyc dén cu, mbi khu vue chic niing trong dé thi déu c6 mot sé véu
céu va mot tiéng néi riéng phén 4nh ddc trung ctia minh théng qua hinh anh kién
tric ¢ d6. Hinh énh cta d6 thi 14 tng hgp bo mat kién tric t c4c khu vue chije
nang trong 46 thi dén hinh dnh chl dao nhdt, diic trung nhét ctia tnan d6 thi ia
khu trung tdm thanh phé.

B6 cuc khéng gian kién tric 46 thi duge biéu hién ¢ co cdu té chife mit bing
quy hoach xay dung 46 thi va t6 chitc hinh khéi khéng gian kién trac toan 46 thi,
d#c biét 12 & cac khu trung tdm. B6 cyc mat bdng duge thé hién qua viec chon
loc hinh théi khong gian d6 thi cia hé théng dudng phé chinh va cdc quéng trudng
dé thi véi cac khu chic ndng. Hinh thai quy hoach khéng gian kién tric 46 thi
duge hinh thanh nhd di8u kién tu nhién hé trg. Thdi c§ xua trong cac thuyét dia
If phong thiy A Déng, dia If T4 Ao hay c4c md hinh trong dia dao dién ca da ap
dung cho viéc chon dét x4y dung va bé cuc quy hoach kién tric trong céc quén
thé cong trinh (hinh 56).

Trong théi ¢d dai va c4n dai xudt hién cac loai dé thi 1y bd cue hudng tam
ki€u thanh phé If tudng c¢6 thanh quach bao boc 1am cd 88 cho b6 cuc khong glan
kién tric d6 thi. Nhitng céng trinh trong difm ctia thanh ph6 duge b trf & quang
trudng trung tdm, noi hoi tu cia cée tuyén giao thong chinh (hinh 57).

Ngdy nay d6 thi phét trién nhanh va mé r6ng thanh khong gian 1én ¢é ban
kinh hang chue cé khi hang trém kilémét. VAn dé b8 cyc khéng gian phong phi
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Hinh 57 : B6 cuc khong gian kién tric cia mot s6 thanh Pho U tuong thisi phuc hung

hon, ngoai trung tdm chinh ctia thanh phé, cac trung tdm phu cing phat trién
manh theo nhiéu hinh thie khic nhau tao nén nhing chudi d6 thi véi nhimg bé
cuc kién tric kha hdp d4n. Néi chung du theo dang bé cyc nao cing déu xudt
phat tir thue t€ cta didu kién ty nhién sdng, ndi, ao, hé v.v... Thanh phé New
York véi dang 6 ban c3 cing da tao nén mét khu cdng vién ldn & trung tam lam
hat nhan cho moi b6 cyc (hinh 58).
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Hinh 58 : Thanh phé New York (Mi)
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Thanh phé Brasilia duge b6 cuc nhu mot c4i né véi khu trung t&m hauh chinh
thanh phé thé hién cho mét nén kién tric hién dai & mot thi 46 mdi ( hinh 59).

Hinh 59: Trung tém thanh phd Brasilia

Viéc x4c dinh bé cuc khong gian cén cin ot vao cée yéu t6 co ban cha bé cne.
theo Kevin Lynch, c¢6 5 thanh phén co ban tao nén b6 cuc cla thanh phé :

- Tuyén ;

- Nt ;

Vanh d&ai (bég, ria) ;
Mang ;

Diém nhdn, trong diém.

Song song vdi viéc nghién cu b8 cuc mit bdng quy hoach téng thé do thi ia
viée xdc dinh céc cOng trinh v cum céng trinh trong diém cua thanh phé & khu
trung tdm. Vi trf cac cOng trinh trong diém b trf & trén céc truc giao thong chinh,
trén quang trudng trung tdm va nhimg ndi cé vi trf tdm nhin t6t, nhdm tao duge
mot t8ng thé khong gian kién trtc thich hgp cho toan thanh phé va ting khu vie.
Xéc dinh quy mé tinh chdt hinh khéi cia cdc cong trinh trong diém trong 46 thy
la mot nhiém vu quan trong dé chi dao b6 cuc kién tric cho timg khu we dic
biét 1& & khu trung t4m, nhing noi c¢é canh quan dep, cac ddu méi giao théng va
clc quéng trudng chinh. Trong viéc quy hoach cdc dé thi Viet Nam, vén d8 nay
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PATH EDGE NODE DISTRICT LAND MARK

Main Elernent e  SERE @ @ e,
Minor Element amee —

Tuyén

Diém nhin

Nt

Hinh 60 : Ngon ngit cia hinh dnh dé thi theo Kevin Lynch
chua duge nghién ctru mot cach day di ma chi tap trung vao co cdu t§ chic mit
béng sit dung d4t dai, do d6 & rdt nhiéu dé thi da gip phai khé khin khi lam quy
hoach chi tiét cting nhu cdp phép x4y dung, thidu mot su chi dao tt vé nghé thuat
bé cuc khong gian kién tric trong d6 thi (Hinh 61).
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Hinh 61 : So dd quy hogch dinh huéng ve b8 cuc khong gian
kién tric cho thit d6 Ha Noi

34. DINH HUONG QUY HOACH CAI TAO VA XAY DUNG HA TANG Kt THUAT

Co 86 ha tdng ki thuat 46 thi 1a mot bo phén rét quan trong, nhdm béo dam
cho @6 thi phat trién hgp li, gitt gin moi trudng &6 thi trong lanh, bdo dam tét
dai s6ng sinh hoat clia ngudi dan.

Ca 84 ha tdng ki thuat d6 thi bao gém :

- Giao théng

- Chuén bj ki thuat d4dt dai

- Cdp nudc
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- Cdp dién, hoi d6t
- Thoat nuéc bén, nude min va vé sinh méi trudng
- Théng tin, buu dién v.v...

Trong quy hoach dinh hudng céi tao va xay dung ha tdng ki thust didu quan
trong nhét 1a phadi xdc dinh duge vi trf céc cong trinh ddu m6i (nha ga, bén bai,
céic ngubn nudc, cac tram xit if nude bén. nude sach...), phén loai va he théng héa
cdc mang ludi ki thut, mang ludi giao thong. Ngoai ra, céin c6 céec bién phép thue
hién trong ting giai doan va timg loai hinh nhdm &am bao cho céc hoat déng ctia

céc cong trinh ki thuat khong bj gién doan trong ci qua trinh xay dung va phat
trién 46 thi.

3.5. QUY HOACH XAY DUNG DOT DAU 5 DEN 10 NAM

B4t ki mot 46 4n quy hoach nao ciing phai 6 phén chia giai doan thuc hién,
dic bist 1 giai doan d4u tien :

" Quy hoach xay dung dgt d4u co nhibm vy :

. 1. Khoanh dinh céc khu wyc hién c6 va m8 rdng, phan loai d4t theo chic ning
sit dung : nha &, cong nghiép, kho bi, cay xanh, khu du lich nghi ngoi giai trf,
c4c trung tam cbng cdng, cac co 8§ an ninh quic phong, ha tdng ki thuat va cac
khu vye khéc dy kién x8y dung trong giai doan truée mit.

2. Phan chia céc khu wue dic thi theo tinh chét quan lf nhu khu wite bao tén
va t0n tao, khu wvyc ph6 c6, phé ci, khu phd méi. X4c dinh céc chi tieu ki thuat,
ti 1¢ tng cao, chc he s6 sit dung ddt va dinh hudng kién trac quy hoach.

3. X4c dinh céc ydu cdu va bidn phap cai tao va x&y dyng méi bao gdm : Viée
xac dinh mue tidu va d6i tugng ddu tu, cac luin chimg tién kha thi theo thd tur
uu tién va phén ki x8y dyng. :

4. Phén loai mang Il dudng giao théng &6i noi, d6i ngoai, cdc dudng khu
vye. Xdc dinh hudng tuyén chi giéi duong d6, mit cit dudng va phan ki giai doan
thye hién céc tuyén trong giai doan truéc mét ca bé dai 1&n bé rdng mit cdt céc
tuyén dudng dy kién. '

5. Xéc dinh céic vi trf va ddu méi c4c cong trinh ha tdng ki thust duge xay
dyng trong giai doan trudc mét.

6. X4c dinh ranh gidi cdc don vj quy hoach va don vi hanh chinh phudng, x4,
quén (hidn cé va dy kién didu chinh).

Dé 4n quy hoach xay dyng dot déu 13 co @ quan trong 4€ thye hign ¥ 48 quy
hoach chung x4y dyng d6 thi vA phai duge nghién ctu, théng qua cdp c6 thim
quyén mét cach chi tiét.
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Chuong IV
QUY HOACH XAY DUNG CAC KHU CHUC NANG

TRONG DO THI

4.1. QUY HOACH XAY DUNG KHU CONG NGHIEP

Cong nghiép héa 12 mot trong nhimg tién d6 quan trong nhit cia dé thi hoa.
Tréi qua mot thdi gian dai ti thé ki XVIII, nén cng nghiép thé gidi da c6 nhiéu
giai doan thir thach. Tir c4c loai hinh sén xudt don gidn thii cong nghiép dén cac
loai hinh phtec tap tinh vi nhu cong nghiép dién tit, nganh cong nghiép da phat
trién va hién dai héa mét cach rdt nhanh chéng. Céc day chuyén cong nghé cing
nhu cac hinh thite t§ chiic clta timg nha méy va cac khu cum cong nghiép da thay
déi. Tt nhing nha méy xi nghiép chiém chua ddy mét hecta hay nhimg khu céng
nghiép vai chuc hecta, ngdy nay da c6 nhidu khu cong nghiép t4p trung chiém
hang tram hecta.

O Viet Nam nhiing nam gdn day da hinh thanh nhidu khu céng nghiép mdéi co
quy md 16n. Tinh dén nay da c6 khoéng trén 30 dia diém khu cong nghiép tap
trung duge dy kién xay dung trong d6 ¢6 5 khu ché xudt da duce thanh lap (Séc
Son, Tan Thuéan, Linh Trung, Da Néng, Cin Tho). Khu ché xudt Hai Phong cé
quy md trén 300 ha. Trong dy &n da c6 nhimg dé xuft quy mé khu céng nghigp
¢ mitc 500 ha dén trén 1000 ha. Nhidu khu cong nghigp chi mdi bit ddu xay dyng
cd 88 ha tdng, ma da c6 nhiu xf nghigp nudc ngoai tham gia déu tu xiy dyng
nhu khu DAEWOO (Sai Péng - Ha N6i), khu T4n Thuan ... Bién Hoa II, Go
Déu (Péng Nai) v.v...

Nghy nay vdi sy hinh thanh co ché md va hién dai hoé cac nganh sin xust
cdng nghiép, xu thé hinh thanh céc khu cong nghiép tap trung & cac ds thi la mot

tdt yéu khach quan. Quy mé cac khu cdng nghiép trén dudi 100 ha la thich hop
vdi didu kién Viét Nam.

4.1.1. Cac loai hinh khu céng nghiép
Xudt phat tir dac diém eta sy tée dfng tuong hé vé cong nghe, sy anh hudng

ctia ching dén quy hoach t6 chic khong gian 46 thi cing nhu chién lugc phat
trién kinh t& xa héi, cac khu cong nghiép t4p trung duge phan bé ra nhu sau :

1. T8 hop cong nghiép hoan chinh duéi hinh thic lian hgp hoé day chuyén
-¢dng nghé.
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2. Khu céng nghiép hén hgp da nganh 1a khu céng nghiép t4p trung hinh thanh
trén ¢¢ s 1 + 2 xi nghiép ché tao may 16n va ciac nha may chuyén mén hoa cé
kém theo cac cong trinh phu trg khac bén canh.

3. Khu cong nghiép téng hgp chuyén nganh bao gdm cac xi nghiép cong nghiép
nhe va thyc phdm cing cac cong trinh phu trg.

4. Khu céng nghiép tap trung hiang xuat khiu goi t4t la khu ché xuit, dugc
hinh thanh tir chién hige phat trién kinh t8. O day muc tiéu cia nudc chit nha va
clia cac cOng ty xuyén quéc gia tring hgp nhau.

5. Khu céng nghigp ki thuat cao - 1a khu céng nghidp tao ra nhing san phdm
ki thuit cao tiéu thu trén thi trudng qudc té.

Ngoai cac khu cong nghiép tap trung & céc d6 thi 16n, con c6 rit nhidu khu
cong nghiép dia phuong & cac thanh phd, thi xa, thi trdn. Cac khu céng nghiép
nay khong lon idm, nhung vai trd vi tri cia né cé anh hudng rit 16n dén su tén
tai va phat trién cla dé thi, dén doi séng sinh hoat hang ngay ctia ngudi dan, dic
biét la céc loai cong nghiép ché bién dia phuong, cac xi nghié¢p thu cong déc san,
cdc cd s sdn xuit dich vy, giao théng van tai, cd khi stra chita v.v... Cac co s&
san xudt nay c6 thé xay dyng tip trung vao mot khu vire, nhung ciing c¢6 thé phan
t4n & nhiéu noi xen ké véi khu & hodic cac khu cong cong khéac vdi didu kién khong
lam anh hudng dén méi trudng sdng va sy phat trién cia thanh phé.

4.1.2. Nguyén tic b6 tri khu cong nghiép trong do thj

1. Céc nha may, xi nghiép cong nghiép cin xay dung tip trung thanh timg cum,
khu céng nghiép va bé trf 8 ngoai khu dan dyng thanh phd. Khu céng nghiép phai
dat & phia cu6i hudng gi6é va cudi ngudn nude néu & gin sébng. Vi tri clia khu cong
nghiép phai bdo ddm yéu cau vé giao thoéng, yéu cAu v8 cung cdp nudc, dién va
cdc dich vu khac.

2. D4t xay dung khu céng nghiép phu thudc vao tinh chit quy mé cia cac xi
nghiép cdng nghiép duge tinh toan theo nhidm vu thiét ké ctia cac xi nghiép. Trong
truong hdp chua c¢6 danh muc cong nghiép cu thé muén dy tinh d4t dai khu cong

nghiép (k& ca dat dy trd), ¢6 thé cin et vao loai hinh céng nghiép va loai dé thi
de tinh theo tidu chuén sau :

- D6i vdi d6 thiloai I: 35 - 40 m?*/ngudi
- D6i vdi d6 thi lén loai II : 30 - 35 m*/ngusi
- D6i véi 46 thi trung binh loai III : 25 - 30 m?*/ngudi
- Déi v6i @6 thj nho loai IV : 20 - 25 m?/ngusi

(Theo tiéu chudn quy pham thiét ké quy hoach xdy dung dé thi)

Dét dai cac cum xi nghiép c6ng nghiép nhd, trung binh 10 - 25 ha. Cac khu

cong nghiép tip trung nén & mic trén dudi 100 ha trcmg diéu kién hién nay & do
thi Viét Nam.
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8. Trong cac cum khu céng nghiép duge phan chia thanh cac khu chie ning
bao gbm :

- Cac khu d4t xay dung c4c xi nghiép cong nghiep va cac cdng trinh phy trg
cda nha may.

- Khu vye trung tam céng céng, hanh chinh, NCKH dich vu ki thuit vudn hoa
céy xanh bén bai.

- Hé théng dusng giao thong (dusng 6t6, quang trudng giao théng, bén bai
Xe cdng cdng, xe tu nhan ..) cic cong trinh giao théng van chuyén hang hoa,
nguyén vat lieu, dua d6n eong nhan di lai v.v... C6 thé c6 dudng skt chuyén ding
hoic cac bén cang.

- Céc cong trinh ki thust ha tdng cd s& cdp thoat nudc, digén, hoi dét, thong
tin v.v... phue vit cho ¢3 cum khu céng nghiép.
- Cac khu vyc thu gom rac, chit thai, c8y xanh cach li va ddt du tra phat trién.

4. Céc nha may, khu cum cong nghiép cé thai chdt dec th phéi ¢6 khoang
cdch li thich hgp véi khu & va cde khu vic xung quanh.,

Chiéu rong khodng céch I dya theo héng phan cfp dac hai clia nha may
nhu sau :

- Loai cdng nghiép doc hai cap I, khodng cach Ii nhé nhst 1000 m
- Loai cong nghiep dsc hai c4p II, khoang cach li nhé nhdt 300 m
- Loai cong nghiep doc hai cdp III, khoang cach Ii nhd nhii 100 m

- Loai cong nghiép déc hai
cdp IV, khoang cach li nhd nhat 50 m.

9. Céc khu cong nghiép didc bitt cé
chit phéng xa hoiic sin xust cdc chéit ng, fL , ‘\H-‘\ﬁ

v khi ... nh4t thiét khong duge b6 tri =100m = L.
trong pham vi d6 thi. Vi trf céc loai cong
nghiép dic biet d6 phai dugc cdp co [H2sw B
thdm quyén cho phép va phai co didu _ﬁ_ C@ 'MF"‘”:ﬂ
kién cach li bdo vé tét. +— 100m—+

| 6. O ciac kl?oang cach li cht yéu dimg MNWV?MA%N
bién phap tréng cay xanh, béi vi cay . A
xanh 14 loai hinh ty nhin ¢6 tac dung  [1 e u”hf“ﬁ
tich cyc nhit vé nhidu mit lam giam +— 100m—}
khéi, bui, tiéng én, téc d6 gié ciing nhu
cai tao moi truong tu nhién (hinh 62). Hink 62 : Tae dung civ ety xanh cdch i
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7. B6 tri khu céng nghiép phai bdo dam didu kién lién hé thuan tién véi noi
& dé ngudi di lam dén khu cong nghiép khong vugt qua 30 km bing cac loai
phuong tién giao:théng ctia thanh phé. '

Bang 8
Phuong tién giao thong Khiil.‘;? ;iicl? (ll:ilg) v
Téc do 30 phit 40 phit
Di bo 4 km/h 2 km 2,7 ki
| Xe dap 10 km/h 5 km 6,6 km
Xe dién 20 km/h 10 km 13,2 km
Xe dién banh hoi 20 km/h 10 km 13,2 km |
O to buyt 20 km/h 10 km 13,2 km
Tau dién ngdm (metra) 40 km/h' 20 km 26,6 km

4.1.3. Cac hinh thiic bo tri khu cong nghiép trong quy hoach xay dung do thi

Tuy theo dia hinh va tinh chit san xudt cta khu cong nghiép. B6 tri khu cong
- nghiép trong quy hoach d6 thi ¢ thé theo cac hinh thite sau day :

1. Bi' tri khu céong nghi¢p vé mit phia so véi khu dén dung

C4 hai loai hinh dit dai cung phat tri€n v& mét hudng theo ki€u thanh phé
dai, phat trién song song. Phuong an khéc tuy bd tri v& mot phia, nhung huéng

phat trién lai nguge chifu. Phat trién cach nay khéng hop li vi cang ngdy cang
xa nhau. '

I
g

i

Hinh 64 : B tri khu cong nghiép vé mot phia va phét trién song song véi khu dan dung
1. Cong nghiép nang ; 2. Xi nghiép ; 3. Khu vuyc cach li ;
4. Khu 6; 5. Khu gidi tri ; 6. Trung tam thanh phs ;
7. Trung tam khu vue ; 8.Kho tang.
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2. B§ tri khu cong nghiép phdt trién song song theo tirng don vi dé thi hodc
tirng ddi

'Hink 65 : Quy hoach thanh phé cong nghiép theo titng don vi

3. BG tri xen ké véi khu dén dung va phdt trién phén tdn xen ké theo nhitu huwéng

L Khu céﬂg nghiép

ﬁﬁm}mﬂiiﬁllli\\‘gﬂlﬂlﬂﬂh
ll § H

Khu dan dung

Hinh 66 :

a. BG tri cong nghidp ¢ nhidu phia cia thanh phé
b. BO tri khu cong nghiép xen khé khu dan dung

4.2. QUY HOACH XAY DUNG KHU KHO TANG

Kho tang la noi chita cac tai sin, vat tu, nhién ligu, hang ho4 clia Nha nude,
cUa tu nhén, cha cac xi nghiép sin xuft va dich vy cong cong trong thanh phs.
Trong quy hoach xay dyng d6 thi khu d4t kho ting chiém vi tri kha quan trong
ddi vdi vigc diéu hoa phan phdi va dy trit cac tai san phuc vu cho sdn xuft va
sinh hoat cta nhan dan d6 thi v& c4c vimg xung quanh.
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4.2.1. Cac loai kho tang va nguyén tic bo tri

Tuy theo tﬁlh chét, chic ning va quan li, kho tang dé thi c6 thé phan thanh
cac loai sau : '

1. Kho dw tri¢ quéc gia ngodi dé thi

Day la loai kho dic biét do Nha nuée quan li. Loai kho ndy mang tinh chét
chién lugc nhdm dy trit nhimg tai san déc biét nhu luong thue, v khi, chat 46t
dé didu phéi thi trudng va dé phong nhitng su ¢6, tai nan cé thé xdy ra trong qua
trinh phat trién. Loai kho nay bé tri bén ngoai thanh phé & nhing vi tri dic biét
an toan, thuén loi giao théng va c6 didu kién bao vé tét nhat.

2. Kho trung chuyén

La loai kho nhim phyc vu cho viéc chuyén giao hang hoa tai san trudc khi
phéan phdi van chuyén di noi khée, dic biét la tir phuong tién nay sang phuong
tien khac. Khu d4t cta loai kho nay thudng chiém dién tich i6n, b6 tri theo ting
loai hinh hang ho4 & cdc khu dau méi giao thong nhu ga tau, bén cang, san bay.

Trong khu viue kho thudng bé tri cac loai nha kho, béi hang ho4, nha hanh
chinh diéu hanh, duéng 6 t6 va bén bai 46 xe, béc xép, c6 thé c6 dudng sit chuyén
dung, céac loai thiét bi béc x8p va cac trang thiét bi can thiét khac.

Kho trung chuyén phéi b6 tri 8 vi trf thuén lgi nhit v& mit giao thong nhim
giai toa nhanh chéng hang hod, tranh viéc ¢ dong qua ldu ddc biét 1a & cac khu
vic ga cang.

3. Kho cdng nghiép

Loai kho niy chi y8u phuc vu cho céc hoat dong clia cac nha may va ca toan
khu céng nghiép. Tuy theo y2u cau cha ting loai xi nghiép sin xuit, loai kho nay
thudng duge bé tri canh khu cong nghiép hoiic ngay trong khu céong nghiép tip
trung bén canh cac nha may.

4. Kho vit lieu xdy dung, vt tw va nguyén liéu phu

Phue vu cho thanh phé va cac khu c6ng nghiép, loai kho nay duge bé tri thanh
timg cum & phia ngoai canh c4c ddu méi giao théng, lién hé tét v6i thanh phd va
dé dang trong diéu phdi luu théng hang ngay.

5. Cac kho phin phii

Luong thuc, thyc phdm, hang hoa - Céc loai kho nay thuding duge bé tri déu

trong khu dan dung thanh phé, trén nhimg khu d4t rieng c¢6 khoang céch h cin
thiét déi véi cdc khu & va céng cong.

G. Kho lanh

D4y la loai nha khoe dic biét chita cac hang hoa dé héng dudi tic dong caa
thoi tiét, chi yéu 1a cdc loai thue phdm dong lanh. Loai kho nay ¢6 yéu cdu dic
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biét vé ki thuat, duge bé tri thanh nhimg khu vye riéng bao dém yéu cﬁu vé bao
quan va boc da.

7. Kho dé chdy dé né, kho nhién liéu, kho bai chita chdt thdi rdn

Bé trf cach xa thanh pho va c6 khedng cach li an toan.
4.2.2. Quy mn kho tang

P4t dai danh cho kho tang phu thuéc vao dia diém va chic ning cha timg loai
kho. Quy mé cta kho tang con phu thudc vio kha néng luu théng hang hod, thoi
gian luu kho va didc di€m clha timg loai hang hoa.

Kho tang x&y dung trong 46 thi phai ddm bao mat d6 xay dung trén 60% . Trir
nhing loai kho d4c biét chuyén dung, dién tich chung d4t dai kho tang phuc vu
cho d6 thi c6 thé tinh toan nhi sau :

_ Do thi 16n va dic bist 3 - 4m?/ngudi dan
- D6 thi nhd va trung binh 2 - 3 m*/ngudi dan
Trong nén kinh té thi trudng nhiéu doanh nghiép san xudt Nha nudc va tu
nhan cé thé cé nhing nhu cdu riéng vé san xuit kinh doanh va ¢6 nhiing yéu cau
vé d4t dai kho tang riéng cho timg don vi. Trong quy hoach dd thi, co thé danh
ﬁlhfrng khu vyc tap trung hodc phén tan bén canh cac cum kho do Nha nuéc va
thanh phé quan li cho cac d8i tuong trén, cing cé thé danh nhu khu wye kho
rieng cho timg d6i tuong néu xét thiy can thiét.

Mdi khu vuc kho tang can chu ¥ phai danh dat dy tri phat trién va bao dam

khoang cach li vé sinh cén thlét gitta kho tang vdi cac khu & va coéng trinh
cong cdng.

Bang 9
TT Cac loai kho Khoang cach li (m)
i Kho xi mang, kho phé& liéu, kho da 300
chua thubdc, nguyén vat 1iéu nhidu bui. m
2 Kho vat liéw xay dung, chit dét, kho 100 m

lanh 6 dung tich 1dn hgn 5000 m>

Kho chita hoa qua, thyc phdm phan
3 phoi thic an gia sdc, cac thiét bi vat 50 m
© | tu, cong nghé phdm ...

Néi chung quy moé d4t dai kho tang phu thuéc vao céac yéu t6 co ban sau day :
- Tinh chét vA quy mé cia thanh phé

- Dic diém chia céc loai hang ho4 bdo quan

- Diéu kién t8 chitc giao théng va phuong thitc diéu hoa phan phéi

- Hinh thic bé tri kho va cac trang thiét bi phuc vu cho céc kho.
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4.3. KHU DAT DAN DUNG DO THI

Nhu da phén tich & trén, d4t dan dung dé thi 14 mot trong 5 loai dit chinh
trong céu trnic d6 thi va chidm ti 1& cao nhAt.

4.3.1. Cac b) phéin chic ning trong khu dan dung dé thj

Chic nang chinh etia khu dan dung 46 thi la &. Trong khu d4t dan dung co
thé phan chia ra cac bd phan nhu sau :

1. Dat ¢ di thi

La d4t xay dung cdc cong trinh nha & cic loai. C4c khu nha &, cdc don vi & 1a
nhiing don vi chiic ning chinh cta khu dan dung. Viéc t8 chitc hop U khu & d6
thi ¢6 ¥ nghia quyét dinh dén ddi séng clla nhan dan d6 thi, dén mai trudng va
khung cdnh séng & dé thi.

Trude day trong quy hoach xay dung d6,thi d4t & d6 thi duge coi la nhitng don
vi & tidu khu. duge t8 chic theo mdt nguydn I cing nhic va ddng déu trong t8
chiic cude séng 46 thi. Quan niém binh quan va déng déu trong viéc phan chia,
quan l{ 44t dai xay dung nha & 44 din dén tinh trang md nd ton trong céu tric
dé thi va hinh thuc t8 chiic khong gian kién tric cdc khu 4. D4t & da thi 1a pham
vi ddt dai xay dyung céc cong trinh nha &, cdc cong trinh dich vu cong cong thiét
yéu nhat hang ngay, cic cla hang dich vu ciia tu nhéan, tip thé hodic Nha nudc
gan lién véi cong trinh nha & ¢6 quy md nhd doc theo cac dudng phé néi b, cac
khu cay xanh vudn hoa sn chgi nhé cho tré em trén cac khu dit tréng gitta cac
cong trinh. Dt 6 46 thi dugc giéi han bsi he théng dudng néi bs, phan thanh
cac 16 ddt c6 quy mé vira dt @€ bio dim cudc sfng an toan thoidi mai va bén
ving, hinh thanh cac don vi & hop li trong co cdu t8 chic khu dan dung.

2. Ddt xdy dwng cdc cong trinh cong cong

Trong thuc t& d4t dan dung thanh phé bi xen ké& béi nhiéu thanh phdn d4t dai
khac khong cé chic ning &. Tham chi ¢6 mot s6 xi nghiép coéng nghigp, thii cong
nghiép cing xiy dung xen ké trong khu dan dung.

D4t x4y dung cdc cong trinh cdng cdng trong khu dan dung la nhing 16 d4t
danh riéng cho céc cong trinh dich vu c6ng cong cdp thanh phé, cfp quan va khu
nha & vé cAc mat van ho4, chinh tri, hanh chinh, xa héi ... C4c cong trinh nay truc
tiép phuc vu cho sinh hoat hing ngay & d6 thi, xay dung t4p trung hofc phan tan
trong khu déan dung tuy theo y2u cdu va chiic ning dich vu.

Dé phuc vu tét cho cac nhu cdu sink hoat clia nhan dén, trong d6 thi cdn xay
dung mot hé théng cac trung tam cong coéng tir thanh phé &én cic don vi & nhod
nhét, k€ ¢ trong khu wvie sidn xuit ¢cong nghiép, bao gdm :
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- Céc cong trinh x4y dung & trung tdm thanh phé 1a nhing clra hang 16n, xiy
dung tip trung hoic phin téan trong khu trung tdm clng vdéi cac cong trinh trung
tdm khac cta toan do6 thi.

- Céac cong trinh dich vu céng coHng xdy dung d cac khu trung tAm thanh
phd, quan, khu nha & 1dn, cac khu vye nghi ngoi, cac trung tdm chuyén nganh
khée (y té, gido duc, khoa hoc ...).

3. Mang luoi duwong va qudng truedong

Pudng trong khu dan dung la mang ludi giao théng néi lién cac bdé phan chie
niang véi nhau thanh mét thé théng nhit. Pudng trong khu dan dung cang 1a ranh
gidi cu thé phan chia cac khu dit trong khu dan dung thanh cac don vi &, cac
khu ¢ va khu cong coéng.

Khong gian dudng bao gém cac tuyén dudng cho xe chay, céc 16i di va trang
thiét bi doc dudng nhu via hé, cay xanh, quang trudng. Day la nhimg khong gian
cong cong do thanh phd quén li va xay dung. (Khéng tinh dén phan d4t giao théng
d6i ngoai ctia d6 thi).

. 4. Ddt cdy xanh

“Trong khu dan dung cé hé thdng cay xanh vudn hoa céHng vién nhdm phuc vu
cho vén dé vui choi giai trf thé thao thé duc ctia tré em va ngudi 16n, ching dugc
b6 tri trong cdc khu nha 8, cac don vi . Khu c4y xanh nay thudng duge t8 chie
gdn lién vdi hé théng trudng hoc va cau lac bo trong cac don vi 6.

Dat cay xanh khu dan dung khéng tinh dén cac cong vién viin hoa nghi ngoi,
cay xanh trong cac khu vudn déc biét phuc vu cho chite niing riéng nhu vugn thy,
vudn bach thdo, cac day cay phong ho, cac cong vién ring v.v.. & phia ngoai
thanh phd.

4.3.2. Co ciu t5 chic khu dan dung thanh phd

Tuy theo quy mé ctia 36 thi, khu dan dung & mébi d6 thi c6 mot co cdu t8 chic
riéng phu hgp vdi tinh chat va ddc diém tinh hinh & dia phuong d6. Cd cdu t8
chitc khu dan dung phai phan anh duge y d6 t6 chic khong gian, t6 chic cudc
séng cia d6 thi d6. Co cdu t8 chic khu dan dung dya trén co s& xay dung cée
khu chic niing ma vai tro chinh & day la don vi 6.

1. Don vi ¢ cta khu dén dung dwoc phén ra nhu sau

- Déi vdi do thi cue 1dn ¢6 : Pon vi & lang gidng, don vi & co s& cdp phudng,
cdp khu nha & va cdp khu thanh phé (c6 thé ¢6 hoic khong).

- D6i vdéi do thi ldn ¢6 : Bon vi § lang giéng, don vi & co s6 cAp phudng va
khu oha 4.
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- D6i v6i d6 thi trung binh cé : Don vi 6 lang giéng, donvi § cd & cAp phudng,
don vi khu nha & (c6 thé c¢6 hodc khong).

- D6i v6i d6 thi loai nhd chi ¢ : Cac dun vi & lang giéng hodc don vi phudng
tuy theo diéu kién cu thé dé& b6 tri (xem hinh 68).

2. Don vi td chic quy hoach co bin trong khu dén dung do thi

La don vi 6 cap phudng, tuong duong vdi mét don vi cdp tidu khu nha & trudc
day. Coi phuong la don vi co s& trong cd cdu t8 chic khu dan dung la ké thia
nhimg truyén théng xay dung khu & cta dan toc Viet Nam khéng chi & tén goi
ma con la n6i dung td chire 4n & sinh hoat x& hi, lao ddng va nghi ngoi cha ngudi
dan dé thi.

Quy moé dat dai ciia ddn vi phudng khoang tir 16 dén 25 ha, vdi s6 dan to 4000
dén 10.000 ngusi ciing ¢6 thé 16n hon, tuy theo ti 1& tdng cao xay dumg.

3. Khu nha & gom mot s& phuwing c6 didu kién dia i twong tir

Bugc gidi han béi hé théng mang luéi dudng chinh dé thi va cac ranh gidi tu
nhién khic nhu séng ngoi, hd hoic kénh muong trong dé thi. Trong khu nha &
€6 cac cong trinh cong cong cdp khu phé nhu trudng phé thong trung hoe, cong
~ trinh van hod xa hoi, khu thuong mai, y t& va hanh chinh khu & ..y 6 day con cé
¢éd vuon cay xanh, sin tap thé thao thé duc.

Khu nha & la mot don vi quy hoach co ban déi véi cde thanh phé 16n va
cuc 16n. Gidi han ctia khu & la céc dudng giao théng chinh ctia d6 thi, khoang
ta 600 + 800 + 1000 m (1200 m). Trung binh 80 + 100 ha. Trong pham vi
dat dai nay ngoai cac cong trinh dich vu céng cong khu 3 con c6 thé bé tri
cdc cd quan, trudng hoc, cac co s& san xuit nho khong d6c hai, cac xi nghiép
thi cong nghiép v.v... Cling vi viy co cdu t8 chuec quy hoach méi khu & cdn
dugec thiét ké chi tiét riéng biét, tao thanh mdt don vi & c6 ddc trung, phat
trién hai hoa vdi cac khu vuc xung quanh va trong ndi bd khu &. Cin Juu ¥
dén mit t6 chic khong gian kién trie doc theo cde dudng phé chinh, noi tap
trung xay dung nhiéu céng trinh cong cong, gidp ranh gitta hai khu nha & lan
cén ¢é chung mét truc dudng chinh.

Theo quan ni¢m cha GS, TS. Nguyén Thé Ba, khu vie doc hai bén truc phd
chinh duge coi la khong gian cong cong. O day bé trf chh yéu 1a cac cong trinh
¢dng clng, cic cd quan, cla hang, noi lam viéc cua nhan dan 46 thi, cho cing
nhu cac céng trinh vén hoa x4 héi khéc. Tai day con cé thé x4y dung cac loai nha
tap thé cao ting kiéu khach san, cha yéu danh cho nhimmg ngusi déc than hoic
vg chong tré trude khi tim dude ché & chinh thie ban trong khu & dé thi.
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Hinh 67 : Phuong dn quy hogch xdy dung eéce truc
duong pho chinh dé thi (Nguyén Thé Bé ~ Ludn van tién si - 1992)
1 Dudng phd chinh thanh phs
2. Vla hé va khong gian di bé truéc nha céng céng
3. D1 cong trinh céng cong va nha & tdp thé
4. Dudng noéi b6 khu & va don vi ¢
5. Nha & gia dinh c4c loai ciia cde don vi &.

4. Co cdu 16 chitc khu dén dung

- La hinh thitc b8 cuc cac khu chite ning trong thanh phé bdo dam sao cho cac
don vi chitc niing 46 hoat d6ng va phat trién hai hoa.
Dua vao sy phén cdp quan If d6 thi va nhing yéu cdu vé ki thuat trong thiét

ké quy hoach xdy dung, dua vio cac hinh thic 8 chic x5 hoi méi do6 thi c6 thé
c6 mot md hinh riéng dua trén cdu tric co ban sau day :

Don vj 46 thi Don vi hat nhan tuong ing
¢
Thanh phs Trung tam
. thanh phd
¥ 1 | )
T.T quén hay
Khu TP Khu TP > " khu T.phs
) ¥ 3 |
Khu nha & 3 .| Trung tam
: Hbu nha & khu nha &
Pon vy Pon vi T.T. Don vi & co s8
8 co 58 8 cd 8 - Phudng (chg)
y KG. cong :@;gj
: on Vi cum
Don Don W —"‘\_

. iéng :
\ang giéng \éfghfl dan dung do thi
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Cén luu ¥ ring viéc phan chia thanh cac don vi & do thi ctng chi 14 mot khai
niém téng quan nhim hé théng hoa cdu tric d6 thi tir Idn dén bé, tir thanh phé
dén don vi nhé nhat la don vi lang giéng.

5. Don vi ¢ ldng gitng trong cdu triic khu dian dung

Theo quan diém mdi 1a don vi nhé nhit tuong duong véi mét t8 dan phé hién
nay ¢ 46 thi Viét Nam. Don vi & lang giéng khéng c6 gidi han qua chit chs vé
quy mo dan s6. O day chi yéu la dya trén co s& t8 chic khéng gian clia mot 16
phé hay mét ngd phé dé x4c dinh don vi & lang giéng, néi mot cach ném na la
quan hé hang xém. Pon vi lang giéng nay khong gi6ng vdi don vi & lang giéng
ctia Perry trude day va cing khong giéng véi don vi tiéu khu nha & hay nhém nha
. D4t dai cia don vi & lang giéng chi yéu 1a d4t x4y dung nha & cac loai. O day
chli yéu 13 khéng gian ca thé va mét sd khong gian xi hoi nhd nhdt trén dudng
ph6 hodc trong 16 phé, trong d6 cé thé td chitc nha tré kifu tap thé hoic gia
dinh, cdc quay dich vu nho, ki6t... vudn cay, san choi nhdé.

Quy md cta don vi § lang giéng c6 khodng tir 3 dén 4 ha duge gidi han béi

cac dudng néi bo trong khu 8, khoang cach gnra cidc dudng khoang tu 150
dén 200 m.

4.3.3. Mot so chi tiéu cd ban vé dit dai khu dan dung

Dua vao chitc ning st dung, d4t dan dung duge phan thanh 4 loai co ban :
d4t 8, d4t xAy dyng cong trinh cong céng, d4t cAy xanh thé thao thé duc, d4t
dudng va quang trudng. Céc thanh phdn d4t dai trén c6 ti 16 tuong quan véi nhau
do diéu kién tu nhién chi phéi va chi tiéu lta chon.

Bang 10
BANG CHI TIEU CAN BANG DAT DAI KHU DAN DUNG
- . o Chi tidu dién tich binh .
TT Thanh phan dit " quan m¥/ngudi Ti 1& dién tich %
1 | D4t & thanh phé 30 ~ 40 40 - 45
2 D4t cong trinh céng cong 10 - 15 ' 15 - 20
3 | D4t cay xanh va TTTD 8- 12 10 - 15
4 Dat dutng va quang 10 - 15 15 - 20

truting

4.3.4. Quy hoach xdy dyng don vj é co s6 - Phudng

D6 thi 12 mot eo thé séng, né ducdc tap hop béi nhidu thanh phin vat chét
khac nhau, ta goi 1a cdc don vi chic ndng trong @6 thi. Trong céc don vi chie
nidng thi don vi ¢ chiém vi trf quan trong nh4t va nhidu nhét.
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Cé nhiéu loai don vi & duge phan chia theo nhing quan didm khac nhau.

- Don vi § lang giéng ctia Perry 14y tidu chuén trudng hoc phd thong cé quy
md tur 1000 dén 1200 hoc sinh lam hat nhan cho viec phéan tich c¢ cdu quy hoach
va b6 cuc khéng gian kién tric.

- Don vi § ti€u khu phat trién mé hinh don vi & lang giéng cha Perry bing
cach t6 chic mot hé théng dich vy cong cdng kha hoan chinh kiéu bao c4p X HCN.
O day trudng hoc vin dugce coi la hat nhén clia moi sy phat trién trong don vi ¢
tiéu khu.

Véi nhimg quan diém co ban ctia don vi & lang giéng va tiéu khu coi truong
hoc phé théng co s lam hat nhan, don vi & co s3 trong co cau quy hoach dé thi
va khu d4n dung ngay nay cling chua tim dugc maot thanh phan hat nhan nao thich.
hop hon dé thay thé vi tri ctia trudng hoc.

Nhu cau vé dao tao phd thong la nhu cu ctia toan dan va cla mbi don vi §,
ciia méi diém dan cu, ctia mébi gia dinh. M6t nhu cdu ph8 cap nh4t ma moi ngudi
déu quan tam la gido duc dao tao thé hé tré. Té chic dao tao gido duc, néi dung
* dao tao co nhimg diém khac nhau tuy theo timg nudc, nhung muc tidu va mong
mudn clia méi ngudi déu théng nhét. Chinh wvi vay, viéc chon trudng hoc phé thong
lam yéu t6 hat nhan cho moi b6 cyc t8 chic khong gian don vi & co s¢ van giir
dugc gia tri thue tidn cta né, khi coi don vi & ¢o 86 nhu mot don vi xa hai bén
viing trong d6 thi.

1. Sw khdc nhau gitea don vi ¢ co v¢ ~ Phuwong vii tiéu khu nhe ¢

La quan diém t6 chuc xay dung nhiing don vi x& hoi c6 sy gdn bo chit che
cla nhiéu don vi & lang giéng vdi tap thé x4 hoi va quan li hanh chinh d& thi.

Méi don vi & co s¢ ¢6 thé 1a mét don vi hanh chinh cdp phudng hoiic c6 thé
vai ba don vi la mot phusng. Pon vi ¢ phudng duge giéi han béi hé théng dusng
phé ndi bé cha khu & véi khodng cach tir 400 dén 500 m, mbi phudng ¢6 dién
tich dat dai khoang tu 16 dén 25 ha hodc c6 su xé dich mot it tuy theo dia hinh
cu thé.

Tém lai, phudng la mot don vi xa hoi & dé thi, viia la mét don vi & co s& trong
quy hoach xéy dung khu dan dung thanh phs, dong thoi cing 13 don vi quan i
hanh chinh co s6 cta d6 thi. N6 phi hgp vé hé thédng quan 1 hanh chinh, hién
nay ¢ d6 thi Viet Nam (thanh phé-quan- phudng xa).

Trong g cdu quy hoach xay duyng khu dan dung, céc tifu khu trude day dua
vao cdu tric ctia hé théng phue vu kidu tdng bac bao cdp thudng theo 3 cp :
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Bang 11

Trung :
TT Don vi é ;:ﬁl lfiirl; Cong trinh phuc vy hat nhan
vu .
1 Nhom nha & Cdp I | 200 m | Nha tré, cita hang an uéng ... _
2 Tidu khu nha & | C&p II | 500 m | Trudng hoc PT co &8, cita hang bach hod
3 |Khunha ¢ Céip 11| 1000 m! Trudng hoc PTTH, BTVH, che '

O Viet Nam hién nay do qué khit @8 lai gidi han quan i hanh chinh cla céc
phudng khong hop li, chdng chéo, khéng trung véi sy phin chia cac 10 ddt quy
hoach, vi vy khé quan l, &nh hudng 16n dén cong tac quy hoach va quan If xay
dung d6 thi.

Ngay nay theo ¢o ché mdi, cdc cong trinh dich vu phat trién da dang phong
phu, cfu tric don v) & khong thé dya vao hé théng phuc vy céng cong trudc day,
ma nén dya vao t6 chitc x4 hdi noi &, tdp quén va, truyén théng dan tdc cling nhu
quan Ii xa hoi, 4 c6 dugc nhing gidi phap t6t.

- Don vi @ phudng 1a don vi ¢o s8 trong co cdu quy hoach khu dan dung, xuft
phét tir vin dé t8 chic xd hoi mdi, & ddy vai tré c4 nhén, vai trd tdp thé va gia
dinh dugc phat huy mét cch toan dién. Moi giao tifp xa hoi 1a giao tiép ctia mot
cong déng dan cu hign dai va phat trién. Méi quan hé giao tiép xa hoi va gia dinh
14 co s6 chinh d€ t6 chiic quy hoach x4y dung don vi & phi hop véi tinh chdt, quy
mo vi tri va gidi han khu d4t duge phép x4y dung.

X4 hoi va gia dinh 14 nén ting ciia cfu tric khong gian don vi & co sd, 1a hat
nhan cha su hinh thanh va ph4t trién c4c don vi. D4y chinh 13 nhitng yéu t8 ¢6

tinh chét quyét dinh cho su bén viig ciia méi trudng séng dé thi, yéu t6 tap thé
va c4 thé.

Gia dinh va ngdi nha hay cin ho gia dinh la hat nhan cta xa héi. Gia dinh
no ciing déu mong mubn cho minh ¢6é noi & t6t nh4t. C4i t6t nh4t d6 cling khong
c6 gidi han cu thé cho ting gia dinh cho timg thanh phin ngudi &. Vi vay tep thé
xi hoi s6 13 cong cy d€ didu phéi va can bing c4i nhu cfu tét nhit va cai nhu
cu 61 thifu cho méi ngudi trong c4c giai doan lich st phat trién xa hoi va 46 thi.

Don vi & phudng dva trén yéu t6 x4 hoi 14y m6i quan hé hau co gida gia dinh
va xa hoi trong khu & ¢é phan tich 12 mot quan diém x4 h¢i mang tinh bén vimg
d6i véi mbi co cdu quy hoach xay dung khu &. Trong don vi & khong gian & duge
xic dinh r6 v& duge coi nhu khéng gian c4 thé cla moi gia dinh hodc tap thé,
cfng d6ng. Khong gian x& hoi 13 nhing noi céng cdng duge xic dinh 6 trong quy
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hogch b8 cuc khong gian, 12 noi giao tiép clia ngudi & trong céc sinh hoat xa héi,

‘c6 thé 1y cau lac bo bén canh try 53, UBND phudng va trudng hoc phé thong
lam hat nhén cho moi sinh hoat. & day c6 vusn cly xanh. sin tdp TTTD va céc
tro vui choi gidi trf clia thanh thidu nhi va ngudi gia. Bén canh cac dich vu vin
hoé xf hdi, cac dich vu kinh t§ va sinh hoat dugc t4 chutc theo dang chg va céc
dich vu cla tir nhan trong céc 16 phé.

2. Pon vi ¢ ldng gitng trong don vi ¢ co s phirong

" Pon vi & phudng c6 thé chia ra nhidu don vi nha & nhé hon, ¢6 quy mé khéng
16n 1im, khodng tir 300 - 400 h$ gia dinh c4c loai trén tich khodng 4 + 5 ha. Quy
md nay tuong duong véi mét nhém nha & trude d4y, duge coi 1a mot don vi giao
tiép xé hoi, noi ma moi ngudi & ¢6 thé quen biét nhau, ¢6 méi quan tdm &én nhau
trong ciing mdt cfng d6ng xa hoi gdn ghii nhau & d6 thi. Quan hé xa hoi & day
mang tinh léng giéng ciing x6m, cling ngd, cing chung méi quan tam hang ngay
trong sinh hoat &n &, trong moi giao tiép, dic bist-1a ddi véi ngusi gia va trd em.

Trong quan I &6 thi, don vi & lang gidng c6 thé 1a don vi t8 dan phd, dudng

phé hodc lien 8. Viéc phan 16 don vi & co 83 thanh cac don vi & lang gidng & day
1A mdt thyc t& khach quan

' Vién d8 t8 chitc khong gian cting nhu ¢o cu quy hoach c4c khu & d6 thi theo
cac don vi & sé tuy thugc vao mé hinh'quy hoach téng thé ctia do thi d6 quyét
dinh. Cé thé theo hé 6 ban c&, hé tam gi4c, Iyc 1ing hoc he tu do.

a- b-
SORBAN o
"A"A “g" < DD%_Q.‘_.
"‘v‘g""“’ : 2 : E] D E]
WAV AN L. L OO 30
. V‘V,A" |

Hinh 68 : M6 hinh don vi & lang gidng vs don vi 8 co sd trong
co chu t8 chitc quy hoach khu nha &.
a- Co clu hinh hoc tam gide lyc lang
b~ Co cdu hinh hoc 0 ban cir
1. Don vj & ling giéng ;
2. Don vj & co 88 ~ phudng.
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) Hinh 69 ;: Don vi d lang giéng trong co cdu tu do cita khu ¢
3. Mjt s6 chi tiéu co ban trong thiét ké quy hoach xdy dueng don vi ¢

by
1

co so - phwiang
Khi thiét ké quy hoach xay dung don vi & can phai dua vao mot sé chi tidu ca

ban vé quy hoach bao gém (9
- Mat d¢ dién tich san nha & clta don vi & (méat d6 brutto) 1a dién tich san
nha & tinh bang m? binh quan trén 1 ha dat clia don vi & Gng véi tiéu chudn dién

tich nha & 12 m?/ngusi (bang 12).
. Bang 12
Bon vi : m2'ha
Matde | . 'i‘éing cac o
1 2 3 4 5 6
- Lén nhat] 2500 3200 | 4600 4800 5000 | 5200
- Nhé nhit| 3300 4800 5700 6000 | 6300 6600
1 2 3 4 5 6
- Lén nhat]| 5400 5700 6000 6200 6400 6600
— Nho nhat] 6800 7000 | 7300 7600 7800 8000

(*) Chu tiéu thiét ké dua vao tiéu chudn hien hank cio nganh vd thiét ké quy hoach xay dung

dé thi 20 TCN 82-81
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- M4t d6 dién tich san nha § va dién tich dat ap dung dé xay du‘ng cac loai
nha § ¢ vudn riéng ¥ng véi tidu chufin 15 m?/ngusi.

Béing 13
Bon vi & lang giéng Don vi d co sd - Phuong
mtha m ngu 1 . mtha m ngu :
| * Nha 1 tang
+ 150 m? d4t cho ho 3 - 5 ngudi 3300 45 2500 60
+ 200 m? d4t cho hé 6 - 8 nguai 4300 35 3000 50
* Nha 2 téng
+ 120 m? d4t cho hé 3 - 5 ngudi 4300 35 3000 50
+ 150 m? d4t cho hé 6 — 8 ngudi 6000 25 3800 40

- Khoang cach gitta cAc nha & va gitta nha § vdi cong trinh cong cong theo
yéu cdu thong thoang chifu sang va phong hoa, cin luu ¥ dén phin nghé thuat
b6 cuc kién triic cong trinh d& bé tri cho hgp l. V& phong hoa khoang cach giira

cac cong trinh phu thude vao bac chiu Iita céng trinh

Bang 14
Bac chiu Khoang cach gifia cde cong trinh
la cla Bac chju l&ta ctia cong trinh khac
céng trinh
Ivall I1I v v
v 10 10 12 15

- Mat do dién tich san nha & trung binh don vi & khi xay dung nha & c6 téng
cao khée nhau tinh theo céng thic :

M. = 100

X X, X, X
— = —
M, "M, M, M

My : Mét d6 dién tich san nha & trung binh cta don vi 6
X, ;X, X, X, : Ti 18 phin trdm ctia nha & theo tdng nha
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M, ; M, ; M, ; M,: Mat do dién tich sin nha ¢ ciia don vi & tuong (mg véi
tdng nha :

Vidu: Tile % nha & theo tédng

+20% - 1ting’
+30% - 3ting
 +50% - 5 tdng _
100 100 N
Me = =56 30 _ 50 - 0,008 + 0,000 ¥ 0,01 - 5703 m'/ha (Téi thiéu)

2500 * 3300 T 5000

4. Co cdu quy hoach xdy dung don vi ¢ co so

D4t trong don vi ¢ thong thudng dugc phan thanh 4 loai chinh :

- bdt &

- D4t xAy dung cac cdng trinh cong cong

- D4t cay xanh va TTTD

- Pat dudng.

Céc loai d4t trén ¢6 chiic ning khac nhau nhung gin bé chit ché véi nhau.
\Viéc phan bé hgp If céc vi trf tuong quan cGa né trong khu cé ¥ nghia rdt
quan trong. .

Trong 4 loai d4t trén d4t & chiém ti 1& 16n nhdt va dugc phan ra titng nhém
nha &, goi la don vi & lang giéng. C4c nhém nha & thudng duge b6 tri t4p trung
xung quanh khu vye trung tdm céng cfng clia don vi . Ranh gidi gitta cac nhém
nha cé thé la dudng di hoic dai cay xanh.

- Nhém nha hay don vi ling giéng c¢6 quy mé tir 400 + 1000 dan néu la xay dung
nha & 1 + 2 tdng va tir 1500 + 2500 d4n, néu c6 tdng cao tit 3 + 5 tdng trd lén.
MS6i nhom nha c6 trung tam phuc vu cong cédng 14y nha tré 1a chinh, c6 ban kinh
phuc vu tit 100 dén 200 m.

D4t xay dung cac cong trinh cong cong ciia don vi § phudng cé thé phan thanh
2 loai chinh bao gdm : khu vite phyc vy thuong nghiép va khu wie phuc vu gido
duc, vén hoa xa hoi, '

Hé théng céng trinh phuc vu gdm céc cong trinh xay dung 3 trung tdm don vi
& va trong cac nhém nha. Ban kinh phuc vu cfia cac cong trinh ti 250 + 400m
(ca biét c6 thé lén t6i 500 m).

Vi trf khéi thuong nghiép nén b6 trf gin v8 phia dudng di lam chinh con khéi
gido duc, viin hoa x4 héi nén b6 trf tdp trung xung quanh khu vic cdy xanh & bén -
trong, ¢6 thé bd tri k&t hgp & tng 1 cac nha & gia dinh.
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D4t cay xanh va khu wige thé thao thé duc duge goi la vusn trong khu & b6 tri
tdp trung vao mét khu vyc gin trudng hoc, nha trd, cau lac bé &8 tien cho vige
t6 chic i choi gidi tri va nghi ngoi. Céng trinh trung tam la san tap.

Hé théng dudng sa trong don vi 14 sdi day lién lac noi bo bén trong gin bo
vii hé thong giao théng bén ngoai thanh ph6, dam bao phuc vu tét cho viée di
lai nhanh chéng, an toan va thuan tién. .

Co cdu quy hoach khu & cdn phan biét 16 gitta 16i di b bén trong voi he théng
dudng di 6 t0 tir ngoai vao. Hai hé théng nay khéng nén giao cdt nhau ma nén
¢ dang song song ho#c cai rang luge dé dam bio an toan di lai, trudce tién la cho
tré em dén trudng hoc. Pudng 6 t6 dam bao phuc vy dén tit ca cac cong trinh
xay dyng, nhat 1a dén cong trinh phuc vu cong cong, dén cac chd chua réc va
ga ra.

5. B tri nha ¢ trong don vi ¢

Nha & 1a bo phan chi y&u trong t6 chie khong gian khu &. Nha & phén 16n
duge xdy dung theo cac thiét ké miu do dé viéc ,Jua chon cdc miu nha thiét ké
cho phu hgp véi nhiem vu thiét ké va cac didu kién tu nhién, diéu kién kinh t&,
k¥ thuat, xay dung, dic diém cta khu d4t xay dyng c6 ¥ nghia quan trong déi véi
wige t8 chite déi sdng sinhhoat clia con ngudi cng nhu hinh thitc b6 cuc khong
gian kién tric trong khu 8.

Cén chu ¥ phan loai cac kiéu nha ¢ nhét 13 loai nha tu nhan theo cac thiét ké
don 1é va cac day nha chung cu, ting 16 dat dé ¢6 bé cuc hop i khéng ché cac
chiéu cao, khéi tich, mau sic va chi gidi xay dung cac c¢éng trinh trong timg 16
d4t. Nha & c6 thé phan thanh mot s6 loai sau day :

a. Logi nha d it tdng : La loai co tir 1 dén 2 tang xay dung kha phé bién &
nhiéu noi dde biét la trong cac do6 thi nhd.

Nha & it tang bao gém loai ¢6 vuon riéng va loai khong c6 vuon riéng. Néi
chung nha 4 gia dinh it tdng thi nén cé vudn dd chi I3 mét manh d4t nho, phai
ki€m tra ki khi thiét k& va cho phép xay dung.

Nha & it tdng duge b6 trf theo nhidu hinh thic gom nha & doc lap, nha ghép
déi, nha ghép theo timg day ho#c theo ting cum (hinh 70).

b. Nha & nhiéu ting nhidu can h¢ : La loai nha & chung cu duge ding réng rai
trong quy hoach céc khu nha &. Loai nha nay dugc thiét ké theo nhidu kiéu
khic nhau.

* Nha d giu dinh theo kiéu don nguyén : La loai phé bién nhét, cac don nguysn
dugc thiét ké chung mot cdu thang cho nhidu can hé. Tuy theo didu kién ttmg noi
& ta c6 thé ghép cic don nguyén véi nhau thanh céc ddy nha khéc nhau. Cac don
nguyén duge thiét ké theo kidu day hanh lang gitta ho#ic hanh lang bén cho cac
ho, hodic khéng ¢é6 hanh lang chung ma vao truc tiép dén céc cin ho tir chibu nghi
cla cdu thang. .
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Hinh 70 : BS tri nha J it tang
o, Nhi ¢ doc lgp ; b. Nha d ghép doi ; c. Nhia J theo ddy.

* Nha d kiéu thdp : La loai nha b tri déc lap khéng ldp ghép theo don nguyén,
thudng cao trén 5 tdng, c6 sit dung thang mdy. Giao théng noi bo chit yéu theo
chiéu dimng céng trinh. Loai nay dugc sit dung trong bé cuc khong gian khu ¢ dé
tao cac diém nhén va t4m nhin.

% Nha d kiéu khéch sgn - La loai nha & tap th€ danh cho can bé séng ddc than
hodc ding lam ki ttic x4 cho sinh vién séng néi trd. Loai nay thudng la kiéu hanh
lang bén hodc hanh lang gifta ; khu vue vé sinh, buéng tdm, bép tap trung hoic
theo ting cip phong 8.

* Nha lién hgp : La loai nha thiét k& cho mét s6 lugng ngudi & 16n va c¢6 bé
trf khu vie cong cong trong nha. M&i mét cong trinh ¢6 thé chia hang nghin
ngudi tuong duong véi mét nhém nha & hosc hon.
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Trong quy hoach cac khu nha & ngoeai viee chon loai nha cho thich hgp véi
ngudi § trong ban than ngoi nha, viée bé tri sip xép cac cong trinh dé trén khu
ddt xay dung c6 ¥ nghia d#c biét quan trong. Bé tri nha & hop U tic 1a gidi quyée
tdt méi quan hé gitta cong trinh véi moi didu kién tur nhién, didu kisn ki thuat,
nghé thuat kién tric va t6 chic cudc séng trong méi trudng 6.

Viée lip ghép cdc don nguyén va xiy dung cac nha & phai cha ¥ dic bigt dén
diéu kién dia hinh, khéong 43t cong trinh cit ngang nhidu dudng déng mic hosc
thing géc véi dudng ddng mide (hinh 71).

Hink 71 : B6 tri nha 6 trén dig hinh phic tap

V& mit khi hau cln chi y nhidu dén 4nh huéng cia ning va gio, chi ¥ tao
diéu kién thong thoang ty nhién t6t nhdt. Cac cong trinh nén dit theo huéng Nam
vA Dong Nam, ¢6 thé hoi chéch T4y Nam trong mét s§ trudng hop. Khong nén
dit nha theo hudng Dong T4y hodc Tdy Nam. Trudng hgp bit buge thi phai chon
.codng trinh ¢6 mit bang nha thong thodng va bién phap chéng ning tét.

Khodng céch gitia cdc nha & tuy theo cach bd cuc cong trinh, nhung phai bio
ddm dugc ydu cdu vé sinh, yéu cdu vé thi ebng, yéu ciu chéng 6n, chdng chéy.
Théng thudng khoang cach gita cac nha 14y tir 1,5 - 2 l4n chiéu cao cong trinh.

B6 trf nha & ¢6 nhidu vén d8 khé khin phic tap vi hdu hét cic cong trinh &
day c6 thé da dugc didn hinh hoa. Ngudi thiét ké phai hét stc khéo 1éo @8 c6
nhiing gidl phap tot trong cach chon loc cdc miu dién hinh va 1&p ghép cae don
nguyen nha & cliing nhu bé cue hop khéi cdc cdng trinh véi nhau. Thudng thudng
khi sip xép cdc cong trinh nha & ta t8 chic theo ting nhém nha trén timg 16 d4t
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déd xac dinh. Trong nhém nha d6 ¢6 nhidu thé logi cong trinh kh4c nhau can tim
cdch b6 cuc sao cho mdi nhém nha c6 duge mot khong gian & thich hgp ¢a bén
trong lan bén ngoai hai hoa trong ndi by don vi & va véi cac don vi § khac 14n can.
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. Hinh 73 : B0 cuc song song va

© Hinh 72 : M6t 36 hinh thite b6 cuc céc s bien dang cia no
nhém nha theo titng don vi ¢ nhé

Nghe thuat b6 cuc khéng gian kién tric trong quy hoach khu nha & rét phong
phu va cé nhiéu hinh thic khae nhau :

* B4 cuc song song : La hinh thitc phé bién dé pha hop véi didu kién dia hinh
va khi hiu, song dé don diéu. Cén tao nén nhimg khong gian khéc nhau bing
cach rit ngén chiéu dai cia mot s6 cong trinh hoic sép xEp so le nhau d8 c6 them
nhimg khong gian va nhimg diém nhin phong phu.

* Hinh thic b6 cuc cum : La tao nén nhimg khéng gian nhd, cdc cédng trinh
nhiéu tang ho¥c it ting c6 xu hudng t4p trung xung quanh mot yéu t6 khong gian
nao d6 (c6 thé 1a nhénh dudng cut véi ché quay xe hodic mét cong trinh kién trac
nhé nao khac.
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Hinh 74 : B6 cuc nhi 6 theo cdc cum, két hop
uGL cdc hinh thite t8 chie duong giao théng

* Hinh thilc theo mdng hay thdm : Dé 1a nhimg t6 hgp cong trinh kién tric
chi yéu la it tdng duge sip xép theo dién phing, tao nén nhimg mang 16n cong
trinh trong nhu nhimg t4m tham (hinh 75).

* Hinh thic bd cuc theo ddi hay chudi : La hinh thic b6 tri cong trinh ké tidp
nhau theo chiéu dai doc theo mét truc giac thang hay sudon d6i. Trong cac khu
nha & thudng dua vao hé thong dudng xe co gidi hodc di b dé bé cuc. Néi chung
trong cac khu nha & ngudi ta thudng st dung tinh linh hoat hén hgp nhiéu kidu
b6 cuc khac nhau dé c6 duge nhimg khéng gian & sinh dong thich hgp. Vi nhidu
déi tugng, khong nén chi ding mot vai loai nha dién hinh, kién trac don didu nhu
mot s6 khu nha & ta da xay dung.
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Hinh 75 : B6 cuc nha theo hinh thite mang hay thdm

6. B& tri cong trinh dich vu trong don vi ¢

Céc cong trinh dich vu cong cong bé tri trong don vi & khéng nhdt thiét phai
theo mot md hinh déng nhdt nhu trude day trong quy hoach xay dyng tidu khu
nha &. Cdu tric mang luéi dich vu cong cong 1a mé hinh cd ban 4p dung theo
quy hoach ti€u khu nha 4. C4u tric giao tiép xa hoi, linh hoat va sang tao \ng
xif 4 m6 hinh d€ t§ chic quy hoach céc don vi & méi. Clng vi vy quan diém
X4y dLIng cac cong trinh dich vu trong don vi & déu phéi huong vao muc tidu bao
dam méi quan hé xa h¢i lanh manh thuan lgi va phat trién. Cac hinh thic phue
" vu d6 phai linh hoat va cé kha ning bién d6i theo nhu cdu va sy phat trién xa

-hoi hién dai.

Cong trinh dich vy cong cong trong khu & bao gém cac cdng trinh phuc vu céc

nhu cdu thiét yéu hang ngay ctia ngudi & vé céc linh vue :

An uéng, gidi khat va luong thuc thye phdm.

1

Y t& va bdo vé sitc khoé, bao hidm xa hoi.

- Vién ho4, vui choi gii tri cho tré em, ngusi gia
- Thong tin lién lac, giao théng di lai.

- Quan i xa hoi, quan I do thi.

- Cho ...

W@

\‘\\‘“ e

Nudi dudng, chim séc quan I va gido duc tré em.

Cung cép cac nhu yéu phdm thong thudng hang ngay
Sta chiia d6 dung gia dinh, dich vy v& sinh thém mi, dich vu I thust don gidn.
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Véi mét 86 lugng loai cong trinh dich vu rét da dang cho mét quy mé khéng
16n ldm cta cac don vi & 4o thi thi it khé c6 thé xac dinh va phan bé mét cach
cu thé vi tri cho timg céng trinh.

Hinh thite hgp khéi tdt ca cac loai dich vu cong cong gin giéng nhau vao mot
cong trinh hay mot clta hang 1a thich hgp song vin chua hop I &m vi ban kinh
phuc vu thudng xa, ma ngudi & lai thich & gén bén' canh hoic tai ché. Tuy vay
day van la mot loai hinh cin duge nghién ctu va phat huy. Né thudng 1a nhitng
cong trinh c¢6 déng gop tich cue cho bé cuc khéng gian kién tric trong khu &
d6 thi.

Trong co ché thi trudng ¢4 nhidu hinh thie phuc vu nhé clta tu nhan ngay tai
ndi ¢ dé lam thay d8i phuong thic phuc vu cdng cong trong khu & theo kiéu tap
trung tritge day. Cac cita hang tu nhan va t4p thé & cac day nha & tdng mot canh
cdc dudng phé c6 th8 bé tri cac cong trinh phyuc vu va kinh doanh céc loai cho
nguoi 6. Hinh thuc nay rdt phd bién trong cac khu ¢ Viet Nam hién nay véi viec
két hop gitta & va san xuit kinh doanh phuc vu c6 tac dung rat tét véi ngudi 6.
Céan Iuu ¥ ring trong cac don vi & khong phai cong trinh phue vu nao cing co tu
nhan hoa hodc cong trinh nao cing c6 thé két hop vdi cong trinh nha é&. Vi vay
phéi phén loai theo chic ning va tinh chét dich vu dé bé tri.

e

Cong trinh nha tré va truong hoe nén bé tri & khu dst riéng biét gan khu cay
%anh trong don vi &. Riéng ché giix tré c6 thé phat trién hinh thic gii tré gia dinh
¢6 quy mé nhé 5 - 16 tré em dudi 36 thang.

nhu quan li xa hoi ¢6 thé tap trung vao mot khu vue, & dé co ca dich vu gidi khat
dn uéng, noi giao tidp xa hoi cha ngui & trong cac don vi lang giéng va don vi &
cO sd.

- Chg 1a mét loai hinh dich vu kinh t§ rét phé bién & dé thi Viet Nam, lau nay
ching ta chi bd trf chg & nhitng khu wize trung tdm quén hay khu nha ¢ hosc thanh
pho theo dang "SUPER MARKET" - siéu thi kiu dén toc nhu chg hang Da, cho
Hoém, chg Nga tu Vong, che Péng Xuan ¢ Ha Noi hay cac cho 16n khac chung
cho toan thanh phé ma & d6 thi nao cung gdp nhu chg Sit (Héi Phong), cho Lén,
chg Bén Thanh & thanh phé Hé Chi Minh, chg Cén Pa Néng. Trong thyc t& chog
dd moc lén khdp noi theo kidu chg dudng cai. Chg hop c3 ngay hodc theo ting
thoi diém trén cac dudng phé, quang trudng hodic & cac khu dat trong trong cac
don vi 8. D€ chdm dit tinh trang hop cho bita bai trong cac khu ¢, méi don vi &
cd s& cdn phai ¢6 mot chg nhd do phudng quén li bén canh c4c day kinh doanh
khac doc duong phd néi bé. Cho nén b6 tri & gin cac 18i vao chinh c¢ta don vi 4.
Khéng bé trf chg ngay sat doc cac dudng phé chinh cia d6 thi 1am anh hudng
dén giao thong va mi quan thanh phé.

Cac cong trinh khéc phuc giao thong nhu ga ra, sin bai 46 xe, ché chia rac,
san phoi cac d6 dac céng kénh & céc khu chung cu ... déu la nhimg yéu t6 rit
quan trong ma ngudi thiét ké phéi luén luén suy nghi 48 bs tr hop i, két hop
vdi viéc quy hoach t§ chic giao théng trong don vi 4.

Cong trinh dich vy x4 hoi, viin hoa nhu cau lac bo, y t& bao hiém xa hoi cing
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7. B# tri cdy xanh va sdn bai trong don vi ¢

Khu vue ¢4y xanh trong don vi & ngoai tdc dung cai tao vi khf héu, con 1a noi
vui choi gidi tri, noi giao tip hing ngay cla ngudi & dic biét cho tré em va
‘ngudi gia.

Vudn don vi & thudng duge b6 tri 8 bén trong va néi lién véi cdc khodng ddt
tréng trong cdc nhém nha, cum nha cha don vi lang giéng thanh mét hé théng
cho toan don vi 8. V4n dé nay hoan toan phu thudc vao cach bé tri sdp x€p quy
hoach x4y dung cdc cOng trinh nha & trong timg don vi lang gidng (nhém nha §)
d¥c biét 1a d6i véi cdc nhém chung cu cao téng.

Hinh 76 : BS tri cby xanh trong don vi &

a. Sy lién két giita vuon don vi ¢ v nhém nha

b. Su khéo léo trong b6 cuc cé thé tgo nén nhitng vudon
trong nhém nhe hay don vi léng giéng.

Trong vudn cta don vi & thuong duge bé trf mét san tap béng ¢4 cho tré em
v céc sén béng chuyén béng r6 ... Chi tieu d4t cay xanh va TTTD trong don vi

814256 + 3 m¥ngudi.
8. BE tri dwdng trong quy hoach don vi ¢

Giao théng trong don vi 8 duge phén thanh hai loai chinh, d6 1a dudng 6 t6
va dudng di b§. Nguyén tdc co ban cia vigce b6 tri dudng trong céc don vi & 1a
phai thuan 1¢i trong sit dung & ca hai loai déng thdi khong chéng chéo 18n nhau,
Duong 6 t6 phéi ddm bdo di dén tan timg céng trinh duge x4y dung trong don
vi &.

C6 nhiéu hinh thic bé tri dudng trong don vi & :

- Hé théng thong long " Dudng 6 t6 di vong sdu vao trong don vi & va ti
dudng vong d6 ¢6 cdc nhanh dudng cut vao cdc cum nha va cdc nhém nha.

- Hé théng dudng vong chay xung quanh don vi & x6m giéng.
- Hé thdng cai ring luge xen ké nhau gitta dudmg 6 t6 va di bs.
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Hink 77 : Cdc hé thong giao thong trong don vi §
a. Hé thong long ; b. Hé duong vong ; e. Hé cai rang luge

- Dudéing 6 t6 trong cac don vi & can di dén dugc t4n cac cong trinh it nhat la
d4u hdi nha. Trong trudng hgp khong thé bé tri chd dé xe con trong cac nha thi
phai bé tri cdc nha chua xe con (ga ra) ¢ cudi cac doan dudng bén canh 161 quay
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xe cudi dudng trong don vi &
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Hinh 78 : Ché quay xe vd bdi dé xe trong khu ¢
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4.4. QUY HOACH KHU TRUNG TAM b0 THI
vA HE THONG DICH VU CONG CONG DO THI

Trong quy hoach xay dung 46 thi, khu trung tdm @6 thi va hé théng dich vu
cdng cdng dé thi khong hoan toan gidng nhau. Day 14 mét khai niém cln duge
phan tich va nghién ctu ki hon d€ th6ng nhit quan diém khi thiét ké quy hoach
xAy dung mot d6 thi, nhdm gidi han pham vi nghién ciu thiét ké cing nhu c6 ké
hoach ddu tu xay dung mot cach déng bo.

Trong thue té viéc xac dinh tén goi cing nhu giéi han khu trung tam do thi
con chua théng nhat. Cac tir " City centre"”, "Central district", "Central area”, "Inner
town', v.v... dang s dyng trong cong tac quy hoach xay dung dd thi, trén thé gisi
cting duge hiéu theo nhidu cach khic nhau. Cho nén vé mat Ii ludn quy hoach xay
dung d6 thi van tén tai hai khai niém : Khu Trung tdm thanh phé hay goi la
"Trung thm d6 thi" v khu Trung tdm dich vu céng céng 6 thi hay "Trung tam
dich vu cdp do thi".

Khai niém "khu Trung tdm d6 thi " c¢6 tinh chdt chi vi trf khu d4t trung tam
dd thi, noi ké thia cac di tich lich st hinh thanh d6 thi, noi ¢6 mat dé x4y dung
tdp trung cao vé nha & c¢6 trang thiét bi hién dai véi cac céng trinh cong cong vé
hanh chinh, vén ho4, thuong mai, dich vyt c6ng cong, v.v. .. Con khai niém vé
Trung tam dich vu cong céng d6 thi ¢6 ¥ nghia hep hon, nhdm chi khu d4t trung
~tdm d6 thi danh cho vigc xdy dung céc cong trinh phuc vu eong cong vé cac mit
kinh t&, viin ho4, xa héi, thuong mai va d#c biét 1a hanh chinh, noi tap trung céc
cd quan dau ndo cla thanh phé, quéc gia hay quéc té,

Pac diém co ban clia khu Trung tam 46 thi 14 noi ludn ludn cé khéng khi t4p
nap, nhén nhip do tap trung nhiu chiic ning va hé théng chic ning phuc vu cong
_ cong cla d6 thi v& hiu hét cac mit. O day khong nhimg chi xay dung cac ¢6ng
trinh mang tinh chét hanh chinh ca thanh phé, cae cdng trinh van hoa, gido due,
céc "cﬁng trinh khoa hoc va céc tru sé giao dich, ngan hang, cac cita hang dich vu
thuong mai khach san du lich, v.v... ma cén ¢6 ci céc cong trinh nha & ca va méi
xdy dung cung véi hé théng ciy xanh cdnh quan d6 thi tao nén mét khéong khi dé
héi, tham chi hoat dong lién tuc ¢ ngay dem.

Do tinh chdt phuc vu va khéng khi nhén nhip clia cac dich vy cong cong &
trong khu trung tdm d6 thi cho nén trong cd c4u t§ chiic quy hoach d6 thi méi
cac cong trinh nha & thudng duge dua ra ngoai khu viuc trung tam. Cac cong trinh
dich vu céng cong ciing duge tip trung thanh tung cum riéng c6 cung chic niing
tuong tu.

Khai niém vé trung tdm dich vu céng coéng va hé théng trung tam dich vu cOng
cong do thi thutng xudt phat tit cfu tmic méi nay & khu vuc trung tAm thanh phé
véi cde chie ndng phuc vu riéng biét.
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4.4.1. Cac b) phén chic ning trong khu trung tam do thj

1. Céc bd phéan chiéc ndng

Tiy theo vai tro va chite ning phue vy ciia trung tam d6 thi, hée théng cac céng
trinh céng cdng trong trung tAm 46 thi bao gém cac nhém sau ;

Hanh chinh, chinh tri - Gido dyc va dao tao
Vian héa nghé thuat
Y té, bao vé stc khoe
Nghi ngoi, du lich
Thoéng tin lién lac

Thuong nghiép
Thé thao
Dich vu

Tai chinh tin dung

Dua vao quy mé va tinh chét ctia m6i mét d6 thi, cac céng trinh cong cong
d6 thi ¢6 thé bao gbém :

a. Cdc cong trinh hanh chinh, chinh tri : nhu céc ¢d quan hanh chinh dia phuong
va cp cao ; cac ¢d quan an ninh va phéap ché ; céic co quan chinh tri, dang phai
va t6 chic quén ching, xi hoi. '

 b. Cdc cong trinh gido duc, ddo tgo : nhu cac nha tré, méu gido ; céc trudng
‘hoc ph6 théng ; céc trudng dic bist (cam, diée, v.v...) ; cac trung tim, trudng day
nghé ; cdc trudng trung hoc ; cac trudng cao dang, dai hoc ; cac thu vién khoa
hoc ki thuat ; cac trutng cta cac co sd Dang, Nha nude va t8 chiic kinh 4.

¢. Cdc cong trinh vidn hod : nhu cac nha vin ho4, cau lac bo ; céc thu vién
nhan dén ; cac rap chiéu phim, video ; cic nha hat ; céc phong hoa nhac ; cac
phong biéu dién da niing ; cac cung dai hdi ; cac phong trién lam, bdo tang, tuong
dai, di tich lich s va v#n hoa.

d. Cic cong trink thuong nghiép : nhu cac clta hang bach ho4, chuyén doanh ;
cac cia hang luong thyc, thue phdm ; cdc cita hang #n uéng, dic san : cac nha
in tap thé.

e. Cdc cong trinh y t€, bdo vé sic khée : nhu cac bénh vien, vién chuyén khoa ;
cac phong kham bénh, bénh x4, tram x4 ; cac nha an dudng, diéu dudng ; cac clra
hang, quy thudc ; cac trung tim phyc héi chic ning.

g Cdc cong trinh thé thao : nhu eéc sin bai thé duc thé thao ; cac nha thi d4u,
tap luyén thé duc thd thao ; cac bd boi, nha thuyén ; cac trung tém thé thao t8ng
hop ; cdc cong trinh thé thao theo mua ; cac cong trinh thé thao d#c biét (trudng
bén, dua ngya, hang khéng v.v...).

h. Cdc cdng trinh nghi ngoi, du lich : nhu cac trung tdm du lich ; cac khach
san, tha tro ; cic nha nghi ; cdc trung tim, trai hé thanh thiu nhi ; cac bai tim,
cdm trai.
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i. Cc cbng trink dich vy : nhu céc clta hang uén, cdt téc, nha t4m hoi ; céc
cita hang sita chita 48 ding gia dinh ; céc clta hang may do, gigt 12 ; chc trung
tdm dich vy téng hop ; cac cong ti nghia trang va dich vy kinh té ; céc cita hang
thu mua ph& lidu ; céc clta hang dich vu &¥ic bigt (tu vén, sita chita xe, ban
xing v.v... ).

k. Cdc cong trinh théng tin lién lgc : nhu buu dién, dign thoai ; céc nha, tram

nhén va trd hang, buu kién ; cac qudy bso, tem thu ; céc tram truyén thong, vién
théng ; céc tram phét thanh, vo tuyén truyén hinh.

I, Cdc édng trinh tai chinh, tin dung : nhu cac nha b#ng, ngdn hang, kho bac ;
chc quy tiét kism ; cac phong, tram bo hi€m céc loai ; céc trung tam x4 s6.

Ngoai ra, trong trung tdm &6 thi con c6 mét s6 cong trinh sau :
- Céc cong trinh giao thong va ki thudt 46 thi khéc

- Nha &

- Cée co 88 dich vu khoa hoc va sédn xuflt khéng dc hai

2. Nhitng chi tiéu co bdn trong quy hoach va xdy deng trung tbm 40 thi

Qua kinh nghiém cha mot s6 nuéc trén thé giéi, d4t phan b3 cho cackuu chic
" néing chinh trong trung t&m dugc 14y theo ti 18 sau :

- Thuong nghiép : 17 - 19%

- V_ﬁn ho4 : 6- 7%

- Giéi tr1, &n ubng : 4 - 5%

- Dich vy : 3- 4%

- Hanh chinh, chinh trj : 7- 8%

- Nhao: 25 - 30%

M M Rap chifu
Cho Khu béng
hanh chinh

Trung thm FEEE TA Nha hét
dich vu i chinh

;

Hinh 79 : Mot 86 80 dB co cBu chic ning trung tam do thi
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Théng thuing, co cdu quy hoach trung tam thanh phé duge bé trf theo cac
khu chittc niing nhur trén hinh v& 79. Tuy nhién 3 dam bao tién lgi cho ngudi st
dung, tdng thém higu qua vé t8 chac khéng gian kién tric, cac cong trinh thudc
cac nhém chic nang khdc nhau ¢6 th§ duge b§ tri xen 14n véi nhau, phuc vu va
hé trg cho nhau.

Di¢n tich dat dai (quy mo) cia trung taim :

- Dién tich dét cho trung tam co ti 18 tit 2 - 5% t8ng s6 d4t xay dung cia do
thi. Tinh theo d4u ngudi c6 thé van dung chi tidu sau :

- Duéi 25.000 ngudi - Sm?/mgudi
- 25.000 = 50.000 nguéi : 4m?ngudi
- 50.000 + 150.000 ngudi - 3m?/mgudi
- Trén 150.000 ngudi : 2m?/ngudi

Ngoai ra cdn du tinh d4t p‘hét trién cha trung tdm khi 46 thi phat trin mé
. Téng, sao cho co cdu quy hoach vin én dinh va théng nh4t, quan hé gitta trung
tdm va cac khu chitc ning khéc cta 46 thi vin thuan lgi.

-

Y

Bang 15
CHI TIEU DAT PAI CUA MOT S6 CONG TRINH HANH CHINH
i Tén cong trinh Dién tich khu d&t cho 1 cong trinh (ha)
Cac B, co quan ngang Bo _ 04 - 0,6
Uy ban nhan dan tinh, thanh phé 0,3 - 0,5
Tinh vy, thanh dy 0,3 ~ 0,5
Héi dong nhan dan tinh, thanh 04 = 0,6
Lién co q.lilan (& cdp tinh, thanh) 0,3 + 0,4
UEND huyén, thi x3 ; huyén Gy, thi uy 0,3 = 0,5
Bing 16
CHI TIEU CHO MOT $6 CONG TRINH PHUC VU KINH TS
Loai céng trinh Chi tigu cho 1.000 dan Dielncéﬁs fr?r?hd(ﬁ;a‘;ho_i
Cita hang bach hoa t8ng hop 1,2 + 1,5 ch8 ban 056 +2
Cita hang luong thic, thye phim 0,4 + 0,5 chd ban 02+ 05 |
Ctta hang dich vy, siia chita 2,6 + 4 ch8 ban 26 +4 B
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Béang 17

CHI TIEU CHO MOT 86 CONG TRINH PHUC VU VAN HOA

Loai cong trinh | Chi tiéu cho 1.000 dan Die“c"ﬁi‘;‘z :‘rll‘:hdf;a';m !

Nha van hod, ciu lac bo 10+ 12 chd ] 0,56+ 2

Cung thi€u nhi 200 - 600 chd 5 + 8 chd 1+ 3

Thu vién 2.000 + 3.000 cudn ' 0,7 + 1.6
800 - 1000 - 1.200 cht 8 = 10 ch8 | Lr L

Nha hoa nbac 1,5 = 3 ché 0,7+ 1.5

Rap xiéc 5 + 7 ché 1+2

Nha bao tang Theo y&u cdu riéng 1+2

Nha trién lam Theo yéu ciu riéng 0,5 +~ 1,6

Rap chiéu phim 300 - 600 ché 10 + 12 chd 0,4 + 0,6

Bang 18

CHI TIEU cHO MOT S cONG TRINH KHAC

1

Dién tich khu ddt cho 1

Loai céng trinh Chi tidu cho 1.000 dan cong trinh (ha)
< 50.000 dan 3+5

San van dong cho b thi 50.000 + 100.000 10 = 15
100.000 + 200.000 15 + 20

> 200.000 dan ' 20 + 30

San bai tap 04 + 0,5

BE boi ' 0,6 + 1

Bénh vién da khoa "5 + 7 givong 0.2 + 0,5

32 + 36 m? phuc vu
10.000 + 40.000 dan

l Phong kham bénh . 0,1+ 02

Cita hang dudc 0,1 + 0,2

4.4.2. Té chiic trung tim d6 thi va hé thong cong trinh dich vu cOing cing

D& phuc vu t8t nhdt moi nhu cu sinh hoat ctia dAn cu d6 thi, trung tdm cong
cédng duge phan chia thanh céc clp khic nhau. Theo hé théng ting bie, cdp 16n
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nhdt 1a trung tAm céng coHng todn thanh phé, quén, khu nha & 1dn, cdc don vi 8
co 86 va don vi lang giéng. Ngoai hé théng tdng bac, trong d6 thi con c6 cac loai
trung tdm cé céc chitc ndng riéng (phi tdng bac) nhu trung tam phuc vu c6ng codng
trong khu céng nghidp, trung t&m khoa hoc, trung tdm nghi ngoi gidi trf, bao vé
sic khoe, trung tdm hoat déng thé dyc thé thao, v.v...

m - Trung t&m cép phudmg

- Trung t&m cép quén

]
e 0
® @8 - Trung tAm cép thanh phd

Hinh 80 : H¢ thoéng trung tém thanh ph¢
Trong trung tdm d6 thi, dya trén cd s cla tﬁn suft st dung, cac cong trinh
cong cong duge phan cdp nhu sau : _
- Cong trinh cdp I
. Bao gém tt c& cAc cong trinh thod man c4c nhu clu hang ngay ctia ngudi dan,
chil yéu 1a cac céng trinh gisdo duc dao tao, thudng nghiép va dich vu. Céc céng

trinh cfp I théng thudng duge bé trf trong trung tAm cac don vi & co sd va don
vi lang giéng.

- Céng trinh cdp II

Bao gOm tdt cd cdc cong trinh thod man cdc nhu cdu hang tudn cha ngudi dan
- Cong trinh cdp 111

Bao gbm tdt cd cdc cong trinh thod man cdc nhu céu theo dinh ki cua ngudi
dén (nhu hang thang hodc nhiu tulin 1)

- Cong trinh ¢dp IV

Bao g0m t4t ca cac cong trinh thod mén cdc nhu céu khong dinh ki (c4p cao,

bét k1) cia ngudi dén. Céc cong trinh cép IV théng thuong duge b6 trf trong trung
tdm codng cong toan thanh phé.
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Viéc phén bé cac céng trinh cong cédng trong cac dd thi phy thudc vae quy
md, vai trd va vi tri clla A6 thi trong hé théng cu dan va ving lanh thé ma cac
cong trinh céng cong cdn phuc vu, cling nhu tinh chat cta d6 thi. D6i v6i cac do6
thi I6n va cuc 1én, hé thdne cong trinh cong cong cé diy dh cac loai cong trinh
cla 4 c4p phuc vu. Déi véi cac d6 thi nhd va trung binh, hé théng céng trinh céng
cdng co thé c6 it cAp phuc vu hon. P8i véi su hinh thanh va phat trién cda trung
tdm dé thi, cdc cdng trinh cong cdng duge phén thanh 3 nhém chie ning sau :

- Cdc cong trinh tgo ldp trung tdm : Bao gdm céac ¢o quan hanh chinh, chinh
tri, quan li, cac t6 chitc gquan chung xa héi, cac cong trinh tidu hiéu vé vin hoa,
gidgo duc, dao tao. thuong nghiép, dich vy, y t& va nghi ngoi - du lich v.v...

- Cdc cbng trinh phuc vu trung tdm : Bao gbm céc cdng trinh bao dam cho sy
tdn tai va hoat dong cla trung tam d6 thi (cac bén bai dé xe, cac cong trinh ki
thuat v& cac cong trinh phuc vu cac nhu ciu thiét yéu hang ngay cha ngudi & va
lam viée trong trung tam dé thi).

— Cdc céng trinh b0 sung trung tdm : Bao gdm cac cong trinh khéng c6 ¥ nghia
. dén sy hinh thanh va phat'trién clia trung tdm hay phuc vu trung tdm, khong gay
dnh hudng xAu dén chifc ning phuc vu va hoat déng clia trung tAm (nha &, nha
Iam viée, cong trinh san xuidt khong déc hai v.v...).

4.4.3. T6 chitc khong gian khu trung tim
1. Cdc nguyén tdc bé tri khu trung tém

a. Chon vi tri xdy dung

Xé4c dinh vi trf trung t4m trong quy hoach thanh phé c¢é ¥ nghia rdt quan trong,
khéng nhitng chi d6i véi viec t8 chic phuc vu sinh hoat cong cong clia nhan dan,
ma cén d6i véi sy phat trién lau dai cta thanh phé. Vi trf cla trung tam d6 thi
can thod man céc ydu céu sau :

- DBdm bdo diéu kién giao thong thugn tién : Vi tri trung t4m cdn dit gin
noi tdp trung clia c4c tuyédn glao théng chinh '(duc‘mg 6 t6, dudng sit, v. v...)
cia thanh phé tao diéu kién thuin lgi cho nhan dan &i dén sinh hoat & trung
tam. Mat khéc, n6 con thudn tién cho quan hé véi c4c khu chie ning khac va
hé théng giao thong déi ngoai nhu nha ga, bén xe, cing va san bay. Trung tam
nén & vao vi tri trung d¢ ciia khu dan dung d& rit ngdn khoang cach tir cac
khu wyc nha 6 t6i trung tam. tao diéu kién sit dung trung tAm vdi hidu suft cao
(hinh 81). '
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Hink 81 : Vi trti trung tam trong thanh phé

— Phiy hop diéu kién dia hink, phong cdnh : Vi tri trung tdm can chon noi ¢
dia hinh t5t, bdo dam yéu cdu thoat nude va d6 de khdng 16n qua dé dé dang
t8 chic giao thong, xay dung cdc cdng trinh va gidm bét khéi luong san ldp. Can
chomn vi trf trung tdm & nhiing noi ¢6 phong canh dep nhim khai thac yéu t6 thién
nhién trong bé cuc, ting thém vé dep cho trung tdm va tao nén nhiing nét déc
trung cta 4o thi.

- C6 khd ndng phdt trién md réng ma van dam bao thuan tién cho ngudi si
dung khi @6 thi phat trién mé& rong va théng nhit véi co cdu méi clia &6 thi.

'b. B& 1ri cdc khu chiic ning

— Khu hanh chinh chinh tri nén duge chon & vi tri trung tim, c¢é ¥ nghia vé
miit lich s&, chinh tri. Cac c¢d quan co y nghia I6n vé& chinh tri 14 nhing co6ng trinh
trong diém cdn dit & vi tri chh dao, trang nghiém, trude quang trudng chinh va
& vi tri ché ngy (diém nhin) trong b6 cuc khong gian trung tam.

- = Khu vdn hod nén duge chon & vi tri thuén tién giao théng, ¢6 kha ning khai
thac gia tri cia dia hinh, cdnh quan ty nhién. Khi chon vi trf cila cdc cédng trinh
cén can cif vao yéu cdu cyu thé 48 bé trf sao cho hop . Vi du, thu vién cdn c6 vi
tri yén tinh, gn cay xanh. Rap chiéu phim can c¢é vi trf trung t4m, gén noi tap
trung déng nguoi, cin co t6 chitc giao thong tét dé thoat ngudi.

- Khu thuong nghiép, dich vy nén duge chon & vi tri ¢6 lubng ngudi qua lai 1én
va thuén tién vé giao thong. C6 thé bé tri thanh mot khu vue riéng két hop véi
cac cong trinh chic ning khac tao thanh truc di b6. Cén ¢6 lién hé véi dudng 6
t6 phuc vu cho van chuyén hang hoa.

— Khu thé duc thé thao nén duge b6 tri & vi trf thuin loi cho giac théng, gin
khu cay xanh, noi ¢6 diéu kién dia hinh phong cdnh dep va & bén ngoai trung
tam thanh phd, tao thanh trung tdm riéng (& cac thanh phf 16n) hodc bit ddu tir
khu wie trung tam kéo dai va mé réng ra khu ciy xanh cha thanh phé (& cac
thanh phé trung binh va nhé).
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- Giao thong trong trung
tam 46 thi la y8u t8 quan trong
c6 anh hudng 1dn &6i véi bé cyc
khéng gian trung tdm thanh
phé. Khéng nén cho 6 t3 lén
chay qua trung tam, d&c biét la
&6 td van tai hang hod. Giao
théng cd gidi phuc vu trung tdm .
khéng dugc can tré duong di b
trong nhing gié cao diém, nén
dugc t8 chic thanh cac dudng
cut. Trung tam &6 thi phai tiép
cln vdi tdt c¢d céc phuong tién
giao thong cong chng (xe dién,
& td buyt, tdu dién ngdm v. v...).
Céac bén @6 xe nén bé trf & gén noi tp trung khach hang nhu céc cla hang thuong
nghiép 1dn, cac cOng trinh hanh chinh, vin ho4 tiéu biéu. Trong trung tdm cén
b6 trf hgp U cAc bén bai, ga ra 48 xe cong cong.

_11

It kv Tt L -

i

Hinh 82 : BS tri quy hoach trung t&m
1, Khu hanh chinh ; 2. Khu thuong nghiép ;
3. Khu van héa ; 4. Khu cdy xanh thé duc thé thao.
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Hinh 83 . [0 thong giao théng trong trung tam doé thi
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- Cdc khu vidc di b¢ trong trung tAm d6 thi cin cé quan hé chiat chd vdi he
théng dudng giao théng cia trung t4m, thiét ké va xay dyng phdi thuln tién cho
xe ctu thuong, ctiu hoa, xe rac, xe cdng an, xe chuyén ché hang hoa vao céc cong
trinh song khong can tré ngudi qua lai. Khéng nén b6 trf c4c bén &6 ze trén khu
vie di bod nhung cdn két hap v6i cac cong trinh kién tric nhéd, noi ngdi nghi, chb
choi cua tré em, v.v... .

HOOK (1980}

A
%

Hinh 84 : Trung tam thanh phé Hook (Anh)
a) Vi tri khu trung tam ;
b) Chi tiét khu trung tam ;
¢} Mgt edt ngang khu trung tim
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2. Hinh tlukc b6 cuc trung tdm dé thi

B6 cuc khong gian trung tdm d6 thi cé vi tri d¥c biét quan trong cdn duge
nghién ciu ki lugng béi vi day la noi thé hién bo mat kién tric clia thanh phs.
Nghién ciu bé cuc khéng gian trung tdm cén chd ¥ cac yeu t6 sau :

- Thé hién néi bat nhiém vu chinh tri, kinh t&, x4 hoi va tinh ch4t ciia do thi.

- Két hop khai thac cac gia tri tich cyc cta dia hinh, cdnh quan tu nhién nhim
tao su hai hoa gida cong trinh kién tric vai vé dep clia tir nhién tao duoc nhidu
di¢n hinh ¢6 gia tri, nhdt 14 cac hinh dnh vé déi nui, séng ngoi, hd nude.

- Cac di tich lich sit kign tric, vin ho4 dnh hudng dén hinh thic bé cuc khong
gian trung tdm thanh phé. Can khai thac céc gia tri tich cyc ctia hién trang dé
vao ¥ 46 chung trong bé cue, d4c biét chi ¥ sy hai hoa gitta cdc céng trinh ci
va mdi.

- Thusn tién va an toan cho ngudi sit dung.

Hinh thde b8 cuc khéng gian tr ing tam 1a k8t qua ciia qua trinh sang tao trong
viéc bé tri cdc cong trinh & trung tdm. Trong thyuc t& c6 nhidu hinh thic b6 cuc
trung tdm khac nhau nhdm tao nén mét sir hai hoa va théng nhit vé tj 18, tAm
- nhin va hinh kh4i kién tric ca céc cong trinh (hinh 85).

V =

Hinh 85 : B6 cuc khong gian trung tam
Trong quy hoach cac thanh phd thudng gip 3 dang b cuc trung tAm sau :
a. B8 cuc tp trung : La dang b6 cuc ma céc cong trinh chitc ning duge t8 chic

t8p trung trén moét khu d4t. Dang b6 cue nay thuong gip & trung tdm cic thanh

phé nhé va trung binh, s6 lugng céc cong trinh trong trung tam khéng nhidu
{hinh 86)
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b) La Defence, Phdp.

b. B6 cuc phan tdn : La dang b6 cuc ma nhiing cong trinh va céc khu chite
néing clia trung tam duge td chic phan tan & nhiéu vi tr{ trong thanh phé. Dang
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bé cuc niy thudng gip & cac thanh phé 16n va thanh phd ci cai tao. Trung tdm
cfia nhitng thanh phé én thuong cé co cfu phic tap véi nhidu loai cong trinh tao
thanh nhitng trung tdm c6 chdc néng riéng nhu : Trung tdm chinh tri, trung tam
thuong nghiép dich vu, trung tAm vin hoa v.v... (hinh 87)

Hinh 87 : B& cuc trung tam phén tin

¢. B6 cuc theo tuyén : La dang b6 cuc ma cac cong trinh trung tam duge 8
chie thanh nhing dai dai theo tuyén giao thong chinh (dudng phé hodc tuyén di
b6 chinh). Dang bé cuc nay duge sit dung phé bién trong nhidu thanh phé (dic
bist thanh phé mdi) vi nhanh chong tao duge bo mat dudng phé va sir dung tudng
d6i thuan tién (hinh 88).

. L { 0 B
1.8 O \ ¥
E -l

Hinh 88 : B6 cuc trung tam theo fuyén
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4.5 QUY HOACH HE THONG GIAO THONG b0 THI

Giao théng d6 thi 14 mot bo phan hét sic quan trong trong thiét ké quy hoach
d6 thi. Mang ludi giao thong do thi quyét dinh hinh thai t8 chic khong gian 46
thi, hudng phat trién d6 thi, co cdu t6 chitc st dung d4t dai va méi quan hé gita
cdc bd phan chic ning vdéi nhau,

4.5.1. Chue ning cia dudng giao thong do thj
1. Chilc ndng chinh ctiu giao thong dé thi
Van chuyén hanh khach va hang ho4, bao dam luu théng va di lai hang ngay

cha ngudi dan, an toan va nhanh chéong, bao dam méi lién hé qua lai bén trong
va bén ngoai d6 thi duge thuan lgi.

2. Mang ludi dwong giao thing

Phan chia d4t d6 thi thanh nhidu khu vize chifc ning, né lam ranh gidi cho cac
khu d4t va cac 16 d4t xay dung trong va ngoai dé thi.

: Budng giao théong vanh dai d6 thi thudng 1a ranh gidi noi thi va ngoai thi.
. Dudng phé chinh trong d6 thi thutng la ranh gidi gita cac khu &.

3. Duwong trong dé thi

Cling v6i cac quang trudng chinh duge dimg lam truc bé cuc khong gian kién
tnic do thi. N6 tao cac hudng, truc va tdm nhin cho céc quan thé kién tric. Nhimg
tuyén dudng phd chinh, quan trong déng vai tré quyét dinh trong vide xac dinh
i trf cac cong trinh trong diém, xac dinh céc truc bé cuc kién tric chinh va phu
cua d6 thi.

4. T chitc khing gian duiong phd

Céc tuyén chic ning trén dudng phd véi cac thiét bi giao théng, anh séng, ciy
xanh 14 mét téng thé mang tinh nghé thuat cao, 1am cho cidnh quan va méi truéng
trén dudng phé thém phong phy, b mit kién triic dudng phd thém sinh dong.
Cho nén ngoai chttc ning phue vy di lai, dudng phé con 1a noi giao tiép hang
ngay trong cac phuong tién giao thong, trén hé phé, trén cdc quang trudng, cia
ngudi dan d6 thi cing nhu khach vang lai.

Véi nhing chic nidng trén ctia hé théng giao thong 46 thi, cac hinh thic td
chiic mang ludi giao thang, vige lua chon phudng tién giao théng ciing nhu t8 chite
mit cdt ngang dudng phdé hoan toan khéng gidng nhu la dudng giao théng bén
ngoai d6 thi, noi ma chi c¢6 chic niing van chuyén 1a chinh. Vi vay viéc nghién
cttu thiét k€ quy hoach hé théng giao thong 46 thi khéng con [a yéu t6 ki thuat
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don thuin. He théng giao thong trong d6 thi gin lién mot cach nhuin nhuyén véi
téng thé khong gian kién tric d6 thi, dén tan cac cong trinh kién truc, dic bist
14 cac cong trinh cdng cong l6n. Ngay nay, giao théng va kién tric do thi da tré
thanh mét téng thé khong gian khéng tach rdi nhau.

Phuong tién giao thong phat trién manh, dic biét 1a phuong tién 6 td ca nhéin
da lam anh hudng rat 16n dén ddi séng va méi frudng d6 thi. Nhidu thanh phé
In hign tugng tdc nghén giao thong dién ra hang ngay. Thanh phdé Bangkok la
mot vi du do 6 t6 c4 nhan phat trién & at. Day 1a mot bai toan khé dit ra cho
cac nha quy hoach dé6 thi khi thiét ké mang ludi giao théng thanh phé va xac dinh
huéng phat trién ctia timg phuong tién giao thong.

4.5.2. Cac loai hinh giao thong va phuong tién giao thong 6 do thi

1. Giao thong do thi c6 th€ phéan thanh hai loai hinh co ban : hé théng giao
thong déi ngoai va hé théng giao théng d6i noi.

Su khae nhau co ban cta hai loai hinh nay la tinh chét phuc vu va phuong tién
st dung, cach t§ chic quan li xay dung hé théng dudng va cac ga, cang, bén, bai,
cua tung loai phuong tién.

2. Phuong tién giao thong phuc vy cho van chuyén hang hoa va hanh khach &
d6 thi ¢6 thé phan ra nh sau :

- D61 véi giao thong déi ngoai ¢6 may bay, tau thuy, tau hod, 6 t6 ... & khu
vic ven ndi ¢6 thé cé thém xe dién chay nhanh, xe gdn may ca nhan, xe dap, cac
loai xe th6é so khac di ra ciac vang ngoai 6.

- Dé6i vdi giao thong d6i néi cé cac loai tau dién ngam {(Metro), xe dién, xe 6
%6 cdng cdng va ca nhin, xe may, xe dap, xe tho sg, dudng di bd chinh.

Phuong tién giao théng cang nhiéu va cang da dang thi viec t§ chitc mang ludi
giao thong va xay dung cdc tuyén dudng cang phiec tap, dic bist 1a & cac ddu méi
giao thong.

3. Viéc phén loai duéng ctng nhu phuong tién st dung giao thong cia ting
déi tuong la can thiét dé dé dang phan biét cic tuyén di trong cting nhu ngoai
thanh phé va dé gidm bét nhiing diém xung dot khong cin thiét & cac ddu méi
giao thong. _

Cic loai giao théng d6 thi gom cé

- Duong hdng khéng : Bao gbm khu vie sin bay, dudng bing, khu vuc nha ga
hang khong. Céc khu vire kho tang hang ho4, nha chita may bay, sita chita ki thuat,
bén bai va cac cong trinh dich vy khdc cfia hang khéng, k& ca khu vanh dai bao
V& va cac tram trung chuyén.
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- Dudng thity : Bao gém céc khu vige bén céng, nha kho, sin bai, nha ga dudng
thuy, khu vite quan Uf ki thuat diéu hanh béo dudng. Phén dudi nudc bao gém bén
cdng, 1ong lach va 4u tau. Pudng thuy c6 dudng séng va dudng bién. Xay dung
cdng sbng va céng bién phy thude nhidu vao didu kisn tu nhisn, dic biat 1a 46
sdu cta nude, chidu dai c4p bén va long lach.

~ Dudng sdr : Bao gbm céc dudng tdu hod, tau ‘dién bén ngoai thanh phé,
dudng xe dién ngdm (Metro), dudng xe dién trong thanh phé, dudng xe dién chay
nhanh ra ngoai 6, cdc nha ga, sén ga, bén bai, kho tang, ga lap tau, ga ki thuft,
ga hang hoé va ké ca céc dai phén céch hai bén dudng sit.

- Duong b6 : Bao gbm céc dudng xe co gidi danh cho 6 t8 xe mdy céc loai.
duong xe dién banh hoi (TROLLEY BUS), dudng danh cho xe dap, xe thé so va
ngudi di by, Dudng bo con phén ra thanh dudng cao téc (xa 16 qube gia) dudng
quéc 16, dudng nhap thanh, dudng phé chinh, dudng khu vye, dudng néi bo trong
cac khu 8. Céc bén xe, béi d8 xe, quing trudng, cdc tram ki thudt giao théng.

4.5.3. Mot s6 nguyén tdc co ban vé quy hogch hé thdng giao thong d6 thi

1. Mang 1u6i duong phé va giao théng cong cdng trong va ngoai 46 thi phai
‘duge thiét ké thanh mot he théng théng nhét, d3m bao van chuyén nhanh chéng,
an toan. N6 phai lién hé tt vdi tdt ca cac khu chite naing ctia 46 thi, vdi céc cong
trinh & ngoai thj, véi cdc dAu méi giao théng d6i ngoai vd mang ludi dudng giao
théng quéc gia, quic té.

2. Quy mo, tinh chét cha hé th6ng dudng phai dya vio yeu cdu vén tai hang
ho4, hanh khé4ch va kha ning thong xe clla méi tuyén duong d6i véi cac phuong
tién giao théng.

3. Méi loai dudng trong 46 thi c6 mét chic niing ridng d6i véi timg loai 46
thi. Nhitmg y&u cdu v8 ki thuit giao théng dic bidt 1a & cdc ddu méi chuyén tiép
gitta céc loai glao thong ho#ic chuyén hudng di lai chia dudng phai tuan tha cée
chi tiéu quy dinh cta Nha nuéc va quéc t€ d6i véi mét s6 loai hinh giao théng.
Phai lubn luén c6 d4t dy phong phat tri€n va hanh lang an toan cho céc tuyén

giao théng vanh dai, cac tuyén chuyén dung va nhing tryc chinh ¢6 kha néing phéat
trién v& hién dai ho4.

4. Cac ddu méi giao thong d6i ngoai, c4c bén xe va bai d§ xe phai litn hé trye
tiép thuén lgi véi mang luéi dudng bén trong va bén ngoai d& khi chuyén d6i
phuong ti¢n di lai khdng tré ngai cho hanh khach, khéng lam &4nh huéng dén sinh
hoat ctia 46 thi. Cac cong trinh dfu méi giao théng duge bé trf trén céc true chinh
néi lién véi trung t4m thanh phé (hinh 89).
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4.5.4. Giao thong dudng sit

1. Giao thong dudng sit duge xdc dinh phy thudc vao quy hoach ving va quy
hoach toan quéc. Déi véi do thi, ga dudng sdt va tuyén duong di qua thanh phé
¢6 ¥ nghia rat quan trong. Ga hanh khach chinh, quang truding truéc ga cén bé
tri ¢ phia d4t dan dung va dé dang lién hé vdi trung tam.

2. Ga hanh khach dudng sit nén thiét ké loai ga xuyén qua hodc vita xuyén
vira cut. O céc thanh phé déc biet, rdt 16n c6 thé thiét ké ga cut d€ tranh viec
cho dudng sdt cdt xuyén qua thanh phd.

3. Quy mo d4t dai xay dung cac ga va cac tuyén dudng st & thanh phé tuy

theo tinh chét, dic diém va y8u cfu phuc vu cling nhu céc yéu cdu vé ki thuat
d6i véi timg loai dudng va loai ga.

Hinh 89 : B6 tri cdc cong trinh diu Hink 90 : B6 tri ga cut trong thanh
moi giao thong doi ngoai phé ldn
a- s —
FaN c- 4 ] {
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Hinh 91 : Céc hinh thie b6 tri ga dudng sdit
a. b) Ga xuyén c¢) Ga cut
d) Ge nua xuyén nita cut

Chiéu rong cha déi dft xay dung tuyén dudng sét tuy theo loai kich thudc dudng
- ray va 80 tuyén duong ray chay trén dudng. Chidu rong cia cac dai dudng
dugce tinh :
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+ D6i vdi dudng chinh thuong ldy Dudng don » 12m

Dudng doi » 16m
Pudng don > 8m
Pudng d6i » 12m
O khu vitc ga cée tuyén dudng sit duge ting them tuy theo s6 tau chay qua
va d4u lai trén ga. Thong thudng, néu méi ngay dém c6 dudi 24 doi tau d4u lai

~ ga, thl sin ga cfn ¢6 1t nhdt 2 dudng. Néu 24 dén 48 d6i tau thi trong ga cén c6
2 dén 3 dudng, trén 48 déi tau thi s6 dudng trong ga cén cé trén 4 dudng.

Chiéu dai clia tuyén dudng trong khu vie ga tuy theo y8u cdu cy thé ctia tt?ing
loai ga va loai tau, (thong thudng tir 500 dén 1500m, hinh 92).

+ D6 vdi dudng chuyén dung :
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Hinh 92 : Mgt s6 kich thude ga dudng skt
4. Nha ga dudng st :

Trong khu wite ga dudng sét nha ga chiém vi trf quan trong vi day la noi tap
trung hanh khach 4i lai, noi lam viéc ca can b8 phuc vy didu khién van hanh
céc doan tau trén sin ga. Tuy theo hinh thite t6 chitc ga cyt, ga xuydn hay ga nita

cut nifa xuyén ma xdc dinh vi trf nha ga, t6 chic mit bing va b6 trf quing
trudng ga.

Déi véi loai ga cut vigc t8 chic nha ga d& dang hon v1 céc 16i &i ciia hanh

khéch ra véo khong phéi ct ngang cac dudng tau. Nha ga c6 thé t8 chic v8 mat
phia & cufi dudng tau.

Trong trudng hop ga xuyén, nha ga thudng duge t§ chitc & mot phia clia dudng
tdu. Cac qudng di b, tit phong doi clia hanh khéch ra cac duing tau cé thé bé
tri di chim phfa dudi duong sit hodic cdu vugt phia trén, ciing c6 mot s§ nha ga
duge x8y dung trum lén ci he théng dudng tau, nha ga & tdng trén, sn ga va
dudng & phia dudi, hodic tdng ngdm xuyén dudi dudng tau.
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Hinh 93 : Nhov ga b6 tri vd mot phia tuyén dudng

9. Quang trudng nha ga ;

Quéng trudng trude ga duge t8 chic nhim phuc vu cho hanh khach di lai bing
duong sdt. O quang trudng trude ga cé céc bén bai a5 xe, cac tram do6n khach
cla céc logi phuong tian giao théng d6i noi ctia thanh phé nhv tram, bén xe dién,
bén 6 t6 buyt, bén xe tic xi, xe ca nhén va cac khu vyc thu nhén hang ho4 van
chuyén cho hanh khach (hinh 94). Trén quang trudng c¢én c6 cée vign hoa nhd
dé ting thém vé dep cho khu ga, ddng thdi phuc vu cho hanh khach va nhan dén

thanh phé cé didu kién thodi mai trong trutng hgp cho doi lau & san ga.

Hinh 94 : Qudng trueng nha ga hanh khdch

6. O nhimg thanh phé 16n ¢6 cac tuyén dudng s4t chay nhanh di ra m6t s6 khu
vyc ngoai 6, ching thudng duge b6 trf song song vdi tuyén duong sit quéc gia.
Ga dudng sit chay nhanh cng dugc bé trf bén canh ga chinh va cac ga phu khéc
trén tuyén dudng, tuy theo cac difm dén cu t8p trung trén khu vire ¢6 dudng st
di qua, trung binh khoang 3 km/ga.

7. Dudng tau dién ngdm (Metro) 1a loai dudng sét chay nhanh ctia tau dién
b6 tri ngdm dudi d4t. Cac ga thong 16n mit d4t tai c4c khu trung tdm, cdc quing
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trudng chinh, cac khu sin xudt cong nghiép, noi vui choi gidi trf, cong vién vin
hod v.v... D4y 1a loai giao théng chay nhanh trong thanh phé cé lugng van chuyén
hanh khéch cao, trung binh 35000 + 40000 hanh khach/gié theo mot hudng. Loai
phuong tién giac théng nay cé cac didu kién ki thuit an toan, khéng chéng chéo
lén nhau gitta cac tuyén dudng. Thanh ph6 Moskva €6 tuyén dudng Metro véi
chiéu dai trén 160 km, van chuyén nhiéu hanh khéch nhédt thé gidi, ct 5 dén 10’
lai ¢c6 mdt chuyén tau cfp bén, hang ngay phuc vu cho trén 5 triéu lugt hanh
khich di lai. Loai phuong tién nay chi st dung & cac thanh phé 16n, d6ng dan va
phéi ¢é hinh thite t8 chitc hop li véi cdc cong trinh x4y dung trén mét d4t méi
kinh t& va sit dung hét cong suét.

Hinh 95 : H¢ thong duimg Metro thanh phé Moskva lién bang Nga

8. Ngoai ga hanh khéch trén, dudng sit con c6 mot s6 loai ga va tuyén dudng
sit khac b6 trf & ngoai d6 thi nhu ga l4p tau, noi du trir d4u may toa xe va ki
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thuét giao thong dudng sdt. Céc ga hang hoa, tram, bii chia hang ho4 trén cic
tuyén dudng sit chuydn dung phuc vu che cac khu cong nghiép va kho tang cing
& trong thanh phé nay. -

9. Trong d6 thi. con c6 mét loai dudng sit danh cho xe dién banh sit. Mang
ludi dudng xe dién duge t8 chic hoa nhép véi hé théng dudng 6 t6 d6i noi trong
mét tuyén di riéng 8 mit cit dudng phé. Né la mot phuong tién giao théng dinh
tuyén dugc dang tit rat lau trong d6 thi. Phuong tién xe dién bénh sét 1a loai giao
thong cdng cong ¢6 khéi lugng van chuyén cao, an toan va sach, khéng gay 6
nhiém moi trudng. Nhuge diém co ban cia loai giao thong nay la gy tiéng 6n,
viéc b8 tri cac bén xe phitc tap, dé bi chéng chéo vdi loai phuong tién khac, dic
biét 1a khi b tri tuyén dudng xe dién di & chinh gitta dudng.

Hién nay, nhiéu thanh phé trén thé gigi da b loai phuong tién giao théng nay.
Diéu dé6 cting chua hoan toan thich hgp, bédi vi phuong tién xe dién banh sit da
hé trg rat tich cuc cho vén dé giao thong cong cong & do thi. Tuy nhién, nhiéu
thanh phé & chau Au vin dang sit dung rdng rai phuong tién giao th‘Grtg nay.

4.5.5. H¢ thdng giao théng dudng bo

Ctng nhu dudng sét, giao thong dudng bo ¢ hé th6ng giao théng dé ngoai
va hé théng giao thong d6i noi cia do thi. He théng giao théng duong bo duge
- phan loai theo chife ning va téc dé cia cac loai phudng tién.

Viéc phén loai duong bé chii yéu danh cho cac thanh phé 16n. Céc loai d6 th
nhé va trung binh c¢6 46 chénh léch gitta cac loai dudng khéng 1dn nén khéng cdn
thiét phai phan chia chi tiét.

1. D4t giao thong dusng bo d6i ngoai chi yéu la phin dudng quéc 16 hoic
- dudng cao téc do Nha nude quan li véi doan duong nhap thanh dén cac bén xe
déi ngoat thanh yhé, cac san bai dé xe, xubng stz chita, ga ra va cac cd s¢ phyc
vit cho giao thong d6i ngoai thanh phé.

2. Céc tuyén dudng bo ddi ngoai hay con goi 1a dudng 6 16 quéc 16 b6 tri &
bén ngoai d6 thi. Trong trudng hop phai b6 tri tuyén dudng bd cao téc hay quée
10 xuyén qua d6 thi cdn phai cé bién phép xit If cho chay theo dudng ngém, duong
ndi, cdu néi hodc trén cdc dudng méng nifa chim nita néi (hinh 96).

Hed ot ol

i | S —

Hinh 96 : Mgt cdt dutng 6 8 di qua khu dén cu
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O cac thanh phé 16n hdu hét déu c6 he théng dudng vanh dai cao téc bao
quanh 14y thanh phé. D6 la diéu t4t yéu do nhu cdu cta viec luu théng van chuyén,
nhung viéc tao nén céc vanh xuyén nhiéu I6p la mot hién tugng can duge phan
tich nghién cttu dé tranh tinh trang phat trién d6 thi theo dang dong dic qua lon.

L . N
%’%\

Hinh 97 : So doé vi tri duong 6 t6 déi ngoai so véi thanh phé

. 10 20 20Kr~
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15 Km
Hinh 99 : So do duong giao thong

0 t6 thanh phé Berlin

Hinh 98 : H¢ thong duong cao téc
thanh phé Paris
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Hinh 100 : Du an hé thong duong caé téc doéi ngoai cia thanh phé -Ho Chi -Minh
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3. T hé théng giao théng bén ngoai di vao thanh phé déu phai t§ chic cac
nut giao thong lap thé dé khong lam cén tré téc do cha xe di ngang qua dé thi,
déng thoi céc tuyén xe di vao 40 thi vin bao dam an toan. Tuy theo quy mé
duong, cac nut giao thong @6 c¢6 thé bé tri theo nhidu hinh thite khac nhau pha
hgp véi diéu kién tit nhién cho phép. Trit trusng hop luu lugng giao théng it thi
cac ddu méi giao théng gitta dudng d6i ngoai va dudng nhap thanh cé thé dé cung
¢6t nhimg phai nghiédn ctu cac dao giao théng hgp 1.

[tala  EM PIEL
“©o

Hinh 101 : M6t 50 nit gico thong ¢ £6 d6i ngogi

4. Bén xe 6td d6 thi cdn b6 tri & nhimg noi lién hé thuan tién véi trung tam
thanh phé, gin nha ga dudng sit, bén cang, gin cac ddu mdi giao thong ctia he
théng duong d6i noi. Bén xe & t&6 hang hod nén dé gin khu cong nghiép, kho
tang, chg...

O nhitng 46 thi 16n, ngoai cac bén xe phén tan con c6 thé t8 chite thém cac
loai bén xe lién van bén canh bén xe chinh d& t8 chic chuyén tiép hanh khach
va hang ho4 sang cac phudng tién giao théng khéc trong thanh phé (hinh 102).
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Hinh 103 : Nhi ga két hop voi bén xe 6 t6
1. Nha ga 2. Khach san 3. Cra hang
4. Nha doi xe 5. Bai dé¢ xe 6. Dudng sit

3. Hé théng dudng phd chinh cta dé thi bd trf theo hudng ¢6 dong khach
16n, néi trung tam do thi va cac trung tdm khéc vdi cdc khu nha & va khu cong
nghiép d6 thi. Khodng cach gida 2 dudng phé chinh giao nhau la 800 + 1000 m
(hinh 104).

Mat 40 mang Iudi giao théng phu thudc vao cd cdu quy hoach dé thi, thudng
ldy tir 1,5 + 2 km/km?.
6. Chidu réng cia céc tuyén dudng phé chinh phu thuée vao luu ludgng giao

| thong, phuong tién giao thong b6 tri trén tuyén dudng d6. Tuyén true chinh thuong
1a dudng bulvar véi hdu hét csc phuong tién giao théng & do thi (hinh 105).
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Hink 105 : Mdt cét tuyén phé chinh
1. Via hé cho nguoi di bo 3. Long dudng xe 6 1o
2. Duidng xe dién binh sit 4. Déi phén cdch hoge bulvar cdy xanh
5. Dudmg xe dap va thé so

Théng thudng dudng bunva, dai cdy xanh vutn hoa d4t & phia gita tim duong,
ngay nay cac dai bunva c&y xanh thudng duge bé tri & hai bén duong ndi lién véi
via hé nhim muc tiéu cho con nguoi duge sit dyng va cidm thu khéng khi mat mé
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thong thoéng ngay trén dudng phé. O gitta tim dudng chi dat dai phan céch bing
bé tdng ho#ic dai cay xanh nhd, tir 0,8 + 3m.

N6i chung chidu rng va mit cit ngang ciia cac tuyén dudng khong gifng nhau.
Né khong nhiing phy thufc vao tinh chét va luu lugng di lai clia cac phuong tién
giao théng ma céon phy thudc vao hinh thic b6 eyc khong gian dudng phé duge

thiét ké (hinh 106).

M 2% 2%, M
8.0 15.0 8.0
31lm
c- ¥
c&m Y/
38,00 Jp-zzs 5,50 26,00

Hinh 106 : Mot s6 mat cbe ngang dudmg phé

a~ Dudng ph& chinh

b— Dudng khu vic

s ——
- J.su

c= Dudng ndi bo
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Hinh 108 : He¢ théng giao théng thanh phé Sofia
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Hink 109 : Mot s6 mat cét tuyén giao thong o t6 déi ngoai thanh phd

7. Duéng néi b6 bao gdm dudng trong khu nha d, dudng phé trong don vi &,
dudng trong khu cong nghiép, duéng di bo trong khu &, trong vuén hoa c¢dng vién
va cubi cing 13 dudng di xe dap va céc phuong tién thé so khac.

~ Hé théng dudng noi by tuy theo djéu kién dia li tir nhién va cg cdu t8 chire
sir dyng d4t dai cac don vi chie niing d€ b8 tri cho phu hgp véi ¥ d6 8 chiic quy
hoach x4y dung chi tiét kién tric.

Nguyen tic co ban ciia ha thdng dudmg noi bo 1a phuc vu t8t cac phuong tién
giao théng co gidi, 6 ta, xe may, xe dap dén t4n sit cong trinh, khéng chéng chéo
va can trd ldn nhau.

O do thi chi phf thdi gian di lai 13 thude do danh gia cht lugng phue vu cla
mang ludi dudng tir he théng dudng noéi bé dén cac tuyén dudng chinh. Thai gian
tf noi & dén noi lam viae trong d6 thi khéng nén qua 30 phiit,

8. Dudng xe dap, xe thé so va di bé thudng duge bé tri theo tuyén riéng chay
Song song vdi cdc dudng chinh va dudng ndi bd trong cac khu 4. Puodng di bs
phtic vu y8u céu di lai & khoéng cach ngén trong khu d, trong c6ng vidn cay xanh,
rong cdc khu trung t&m céng cong. Hé phd chinh la dudng di bd, chidu rong hé
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phé duge xic dinh theo cfp dudng, luu lugng ngudi qua lai, didn tich danh cho
céc thiét bi dudng phé va cdy xanh trdng trén via hé. Tiéu chuén tinh toan chc
mét lan &i bd 1a 0,70m.

Bang 19
CHIEU RONG DI BO TREN CAC ViA HE
TT Cdp dudng phés Chidu rong téi thi€u (m)
1 Dudng phd cdp db thj 75
2 Dudng khu vyc 6’
3 |Dubdng khu nha & 5
4 Dudng trong khu cdng nghisp 4’5
5 )

Tuyé&n dutng di bé chinh ndi cong cong

n !,.

= AN femn sl
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Quéimg dibd [

Giao cit 1 bd

vA co gisi

Noi d xe

Bidm dd & ta

© ¢ong chnpg
Khéing gian trfng

Hinh 110 : Giao théng di bé trén duimg pné

Dé bio dam an toan giao thong, bdo dam diéu kién vé sinh, yén tinh d6i véi
khu 8, khi t3 chic cic tuyén dudng phai chd ¥ cach li ludng ngudi di bo véi cae
phuong tién giao théng co gidi va co bign phap cach li chéng én, chéng bui bao
dim vé sinh cho thanh phé. Can chd ¥ bé tri 16i di cho ngudi tan tat (hinh 110).

Hé théng giao thong 13 thanh phén quan trong trong 8 chic khong gian quy
hoach cia thanh ph8. N6 1a c¢o s& d& b8 cuc hinh thai kién tric ddng thdi con 12
phudng tién thy cdm v& dep clia t8ng thé cong trinh va cinh quan trong thanh
phd. Do d6 khi b6 trf cdc tuyén dudng cdn két hap giita chiing véi cic yéu t6 b6
cuc khac (nhu phong cénh, dia hinh, céng trinh kién tric...) d8 tac nén nhitng bé
cuc dge ddo véi nhidu di€m quan s&t c6 hinh anh phong phd.
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4.5.6. Hinh thic t6 chiic mang ludi giao thong thanh phé

Cac loai duong phd két hgp vdi nhau tao nén nhimg mang luéi giao thong
thanh phé ¢6 hinl thitc khac nhav

1. Hé thén, ban co

Cac duong giao thong duge td chitc vuéng géc véi nhau. Pay la hinh thic
thuong thdy & cac thanh phé ¢6 Hy Lap va cac thanh phé chau Mi (New York,
Chicago...) ¢6 uu diém la phan chia ddt thanh phé thanh céc khu wvire don gidn
hinh vudéng hay chit nhat. Mang dudng nay khong cé6 =1 phan chia dusng phé mot
cach rd rang (dudng chinh, dutng khu vire, dudng khu nha ¢.. ) kho thich hop véi
diéu kién dia hinh phdc tap, chi co thé sit dung duge & nhitng khu vic ¢é dia hinh
bidng phang.

2. Hé théng bin co c6 dwirng chéo

Do mang ludi ban c¢ khong thuén tién cho viéc di lai theo huéng dudng chéo
‘'ngudi ta thudng bé tri nhimg dudng giac thong nhanh néi cac goc chéo nhau.
. Hinh thitc nay chia cdt cdc khu dét thanh phd. dnh huéng dén vén dé x4y dung
.8 nhing kbu wvire ¢6 dudng giao théng cét ngang.

Hinh 111 : Hé théng dubng 6 co ung dung trong quy hoach thanh phé Portland
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Hinh 112 : Hé théng duong & ¢ c6 duong chéo
trong quy hoach thanh phé Washington

v
Lo

Hinh 113 : H¢ théng duimg hinh tia vé nan quat

—
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3. H¢ théng tia va nan quat

Pugc tao thanh khi cé nhidu dudng giao théng cing xudt phat tit mot diém
(trung tAm thanh phé) va phat trién vé& céc hudng khac nhau. Khi c6 dia hinh nhu
song hd han ché sy phat trién v& moi hudng thi cac dudng phé tao thanh hinh tia
& mot phia gidng nan quat (Hinh 114). Mang dudng nay tao kha ning lién hée
nhanh gita bén ngoai véi trung tdm thanh phé, nhung mat d6 dudng tap trung
cao & trung tam giy khé khin cho viée t6 chiic dau méi.

Hinh 114 : Hé théng tia va nan gquat
4. Hé théng tia co vong
O nhimg thanh phé c¢6 mang ludi dusng hinh tia, nan quat, ngudi ta td chifc
nhing tuyén dudng vong (hay dudng vanh dai) néi lién cac nhanh dudong, do dé

bdo ddm méi lien hé thuan tién gitta cac khu vuc khac nhau clia thanh phé va
giam b6t mat d6 di lai 8 khu trung tdm (hinh 115).

Hinh 115 : Hé théng dudng ta cé vong
So dé ung dung trong quy hooch thanh phd Paris
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5. H¢ théng tam gidc

O hinh thic nay hé théng giao thong phan chia ddt dai thanh nhiing khu vuc
tam giac, uu di€m cda né 1a tao didu kien 8 chue hgp 1i cae bo phan quy hoach
thanh pho trong khuén khé co cdu tam giac (nhu cdc don vi 8, cum céng nghiép...),
t6 chic giao thong thuan tién déng thdi bio dim méi quan hé dé dang gitta khu
vite trong cac phé véi nhimg dudng phé xung quanh.

Nhuge diém : cimg nhic, khé phit hop vi dia hinh thién nhien. Nhidu duong
cung cat qua mot diém, nén t8 chitc diu mai giao thong tai nhitng diém nay kha -
phtc tap (hinh 116).

6. H¢ thing luc gidc

Day la mang dudng phé dua trén hinh 6 canh déu tao thanh nhing nut giao
thong 3 nhanh véi goc 1200, Hinh thie nay bdo ddm an toan giao théng cao dé
thanh cdc tuyén duong giao thong khép kipn 1 chidu trénh duge diém xung dot
gitta nhimg luéng xe. Cé thé hinh thanh cae don vi ¢ trong khuén khé hinh luc
gidc bao quanh 1a hé théng co gidi mot chidu.

N L]

- .

/fﬂ— ot \.‘\'\
I< T | o~
S 19Ey Ik L
| | il | \
i N\

Hinh 116 : Hé théng duong tam gide Hinh 117 : Hé théng duimg lyc gide
(R.Hum Berta)

N
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7. H¢ théng rang lwoc

Do Hinbert Seym (ngusi Mi) dé xust nim 1944, cac tuyén dudng phé duoc t6
chic theo hinh ring luge, phéan biét ré rang méi tuyén giao thong theo chie ning
phuc vu clia né va duge di sau vao bén trong cac don vi 8.
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inh 118 : H¢ théng duong rang luge Hink 119 : Mong ludi hitu co
Khu céng nghiép ; 2. Khu nha ¢

- Trung tam thanh phé

. Truémg hoc

5.7. Quang truong 4o thj

1. Cdc logi qudng trudng
~ Quang trudng trong 46 thi tuy theo chitc ning duge phan loai nhu sau :

- Quang trudng chinh d6 thi hay con goi la quing trudng trung tam la khong
an trude cac cong trinh céng cong chia &6 thi, noi c6 thé t8 chic cac cudbe mit
nh biu tinh 16n, noi héi tu ctia nhidu truc dudng chinh ctia thanh phé. Vi du
uang trudng Ba Binh 1a quang trudng chinh ctia tht ¢6 Ha Noi. Quang trudng
0 ¢ Moskva, quang truong Thién An Mén & Bic Kinh ...

Hinh 120 : Qudng truong Elisé — Paris
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- Quéng trudng trude trung tdm cong cong la khéng gian phfa trudc cdec cong
trinh c6ng cdng 16n cha d6 thi, trude cac ga, cang. O day ciing ¢6 thé 1a mot ddu
méi hoi tu cha cac truc dudng chinh, hoic canh cac tryc dudng chinh, ¢c6 b6 trf
céc bai d§ xe, bén xe, vudn hoa...

- Quéng trudng giao thong 14 khong gian & ddu méi cac duong giao théng cung
c6t hosic 14p thé. Tuy theo s6 lugng giao nhau cta cac tuyén dudng va vi tri dia
If cu thé d€ t8 chitc khong gian kién tric cta quang trudng.

Thanh phé Paris 6 rét nhiéu quing truong kidu nay va &a lam cho thanh phé
¢6 duge nhing nét rit dic trung (c6 quang trudng hoi tu dén 12 dudng phé véi
ban kinh hiang tréim mét).

2. Quy méb qudng truwong

- Quy mé quang trudng khéng c6 chi tieu cu thé. Cac chi tidu phu thude chi
yéu vao hinh thitc t8 chitc trén quing trudng va tinh chdt sit dung ciia né.

- Quéng trudng trung t4m thudng c6 quy mé 1,5 + 2,5 ha cho thanh phé 16n
vat 0,5 + 1,5 ha cho thanh phé vita va nhd. Céc thanh phé Tht d6 do yeu ciu
tap trung s6 lugng ngusi déng trong cac dip sinh hoat chinh trji nén quy mé thuéng
16n hon nhiéu (quéng trudng Ba Dinh ¢6 quy mé 3 ha, dy kién mé rong dén 6
ha). Dién tich quang truong khong nén qué Ién lam mét ti 16,

3. Hinh thitc t6 chifc qudng trueong

Hinh thitc quang trudng rét phong phu dic bist 13 quéng trudng trung tim vdi
cde cOng trinh kién tric tidu bidu. BS cuc quing truong dua trén co s§ b8 cyc
khong gian cdc cong trinh kién tric trén quang trudng. Chiéu rong quing truong
khong nén qua 4 14n chidu cao céng trinh.

Hinh dang quing trudng tuy theo dia hinh
dét dai va hudng hoi tu cta cac true dudng.

O quang trudng giao thong vén &8 t8 chirc M
cac tuyén xe di lai rft quan trong, cin bio —_—
e —
“a

ddm xe luu théng nhanh chéng, an toan.
Dudng di by qua quang trudng cdn t8 chitc
d'LIdng ngim .1-1'05.{: Féu vugh nham g]afn bat SlI Hinh 121 : Ti ¢ gita do cao cong trinh
giao nhau gida cic tuyén dudng ctia ngudi vdi kich thuée quang truimg

va xe.

T8 chitc quang trudng giao théng cdn dua trén co s t8 chie hgp li cdc nat
giao théng thanh phé. Nut giao théng la ché giao nhau clia nhidu tuyén dudng.
Viéc t6 chic nit giao thong cin bdo ddm ydu céu thong sudt, an toan va nhanh
chéng cho hoat dong ctia cac phuong tién giao théng.

158



Hink 122 : Mét s6 deng qudng truimg Hinh 123 : Hinh thic b8 cuc md
v mot hudng ciia qudng trudng

Hinh thie t8 chic nut giao théng cé hai dang : mit giao théng cung c¢ét va nut
giao théng khic c6t.

/a,
%\ ( \(ll 17/ 2 &2, £
% 4 > | 4 /’
Hink 124 : Mot 56 hinh thite qudng truong giao théng fit didu chinh

* Nit giuo thong cing cbt :

- Nt thudng khong cé hé théng diéu chinh giao théng : 14 hinh thic giao nhau
cia cac dudng phé c6 luu lusng thong xe nhd (khéng qua 500 xe/h, theo kinh
nghiém cfia Nga, Dic quy dinh t6i thiéu 13 750 xe).

- Nut giao théng tu diéu chinh : Tai nhimg diém giao nhau cfia cac tuyén
dudng c6 mit d6 tueng dbi cao, ngudi ta thudng t8 chitc ddo dinh hudng chuyén
dong ctia xe dé phan ré cac ludng xe di trong nit giao théng va xac dinh diém
xung gitta cdc luong xe dé ngudi lai xe dé phong chii ¥ trong khi vugt qua céc
diém giao nhau d6. Pham vi 44t dai con lai trong nit giao thong sau khi da ~ach
cac ludng xe 1a cac ddo dinh hudng giao thong. Hinh dang cac ddo phu thude vao
diém giao nhau cla tuyén dudng, c6 thé 12 hinh tron (déo tron) hinh vuéng, tam
gidc. Ban kinh cta déo tron phu thudc vao s lugng dudng giip nhau tai nat giao
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thong va téc d§ xe di qua, néi chung ddo tron cang 16n cang cho phép xe qua véi
téc 49 nhanh hon. Néu 4 dudng giao thong di téi nat, ban kinh ddo trén té] thidu
1a 25 m.

Hink 125 : B6 tri nit giao thong bdo ddm c6 dinh hudng

» Nt giao théng khdc c6t :

Khi céic tuyén giao thong ¢6 luu hugng xe rét 16n gip nhau, mit giao thoéng cing
c6t khong béo ddm an toan v8 téc 46 chuyén dong cla xe, ngudi ta thudng ding
kidu nut giao théng khéc cét,

Hinh thic nay rft thugn tién, an toan giao théng d6ng théi bio dam téc do
va luu lugng xe qua lai khong bi gidn doan (t6c 46 xe va hru hugng xe qua lai
khong thay d6i so véi toan tuyén dudng) khi thay d6i huéng xe chay. Nut giao
théng khac c6t doi héi ki thuat x4y dyng phic tap va gi4 thanh cao. Nut giao
thong khéc eft thudng c6 céc dang mit hai tdng va nhibu tdng (hinh 126).
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Hinh 126 : So db nit gico théng hai téng
4.5.8. Giao thong dudng thuy

e

HAau hét c4c d6 thi duge x4y dung gin song, bién va hé. Ti xa xura, giao théng
dudng thuy d4 trd thanh mét trong nhitmg d6ng luc manh thic d4y sy phat trién
cua d6 thi.

Giao thong van tdi dudng thuy ¢é wu diém co ban 14 khéi lugng van chuyén
lén va gia thanh ré. Trén thé gidi 44 c6 nhimg cang 16n, hing nim vin chuyén
hang trim tridu tdn hang ho4, da c6 nhing tau thuy chd duge hang van tin hang
hoa va hanh khich.

Hién nay dudng thiy dude st dung chil y8u cho van chuyén hang hoa. Do tdc
d6 cham, vigc sit dung céc phuong tién giao thong khéc phat trién nhanh va thuén
tién hon, nén c4c tdu chd hanh khach gidm va chi di trong khoéng cdch ngén ho#ic

* dén nhitmg nei ¢6 vi tri dia lf diic biét & hai ddo... Tuy vay ngoai vin d8 van chuyén
hang ho4, giao théng dudng thuy vn 14 mot hinh thitc rat tha vi d6i véi hanh
khach, nh4t 14 du lich.

Céng va khu vyc &4t cang chiém vi tri rdt quan trong trong cd cdu phat trién
d6 thi. N6 1a ddu méi chinh néi lién véi thanh ph6 vé mit san xudt va sinh hoat
trong st dung mit nude bién va séng hé.

Vi trf va t8 chidc cdng hgp lf bdo ddm sy phat trién bén ving cia cac 46
thi cang.

1. Céc loai cdng va cdc hinh thifc 16 chifc cdng

Cé 2 loai cang : - Cang dudng séng

- Céng dudng bién
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Vé mit chic nang si dung c6 thé phan thanh :
- Céng hanh khéch
- Cang hang ho4
- Cang chuygn dung (déanh c4, du lich...)
- Cang quan sy
V& mat t8 chirc cdng c6 2 phén :
- Phén duéi nudc va bd cang
- Phén trén mit d4t 12 khu wiee d4t cang.
Cang va khu vyc d4t cang phu thudc rdt nhiu vao yéu t8 tit nhién, d9 sfu cla

nuoe va nhitng vén dé ki thuat vé giao théng dudng thuy, nhimg chi tidu mang
tinh chat quéc té, vé bao hiém cling nhu vén hanh trén cing.

C6 hai hinh thic co ban vé t6 chic cang :

- Cang mo . 1a cdng dat & vi trf true tiép véi mit nuée doc cdc bd séng hodc
b& bién theo chiu dai ciia bé.

- Cuang kin : 13 cdng ndm slu trong d4t lién nhd cé cac kénh rach tu nhién
hosic nhan tan. Cac tau ra vio thudng phai qua mét long lach tuong d6i dai.

Nhitng noi ¢é didu kién tu nhién cho phép : ¢6 cac vinh bi€n hoic eo bidn lén
khéung chiu anh huéng ctia séng, c6 d¢ sdu, c6 bd cang va phén trén d4t lidn bing
phing 14 nhiing noi t6 chitc cang rdt 16n. O Vist Nam co vinh Cam Ranh, vinh
Céi Lén 1a nhing noi cé dia hinh t6t cho cang bién.

Trong thuc t& phén 16n cdng bién déu lgi dung phén clra song 48 x4y dung
cang. vua tranh duge tinh hung dit cla bién cd khi thoi tiét khéng thusn lgi, vita
- di san duge vao dét lién. Cang Sai Gén, cidng Hai Phéng d8u 1a nhimg cing tir
bién di vao d4t lidn khé xa. Cang Rotterdam, mot trong nhiing cang l6n nh4t thé
gidi eing t6 chite theo hinh thic nay.

Hinh 127 : Cac ninh thite t8 chitc cdng
a. Cing song ; b. Cdng rid ; c. Cang kin sdu trong dét lidn
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Hinh 128 : Cae logi cdng bién
a. Cdng vinh ; b, c. Cdng trén bo bién

2. Mot s& nguyén tdc vé quy hoach cing

- Xac dinh vi tri cang ¢é ¥ nghia quan trong trong quy hoach &6 thi cang Né
cin phai bdo d4m su hai hoa gitta d6 thi vdi khu cang trong qué trinh phat trién.

- Cang la d4u méi giao thong quan trong trong d6 thi. Cing cdn co su phdi
hop chit ché véi cac phuong tién giao thong khac dic biet 1a dudng sit, dudng 616,

- Vi tri cang c4n & ché c6 nude siu, be n dinh, it séng gié, thudn Igi cho viéc
Ta vao va chd doi clia tau thuyén.

- Bé trf cdng phai dam béo diéu kién vé sinh, cdch li véi khu dan dung @6 thi
100 + 300 m b3ng c4c dai cay xanh. Céng khong nén chiém hét b s6ng, bd bién
caa do thi.

- Quy mé d4t dai cha cidng phy thufc vac khéi lugng hang hoa vin
chuyén. Tinh theo 1m chiéu dai bea cip tdu cho 10 T/ngdy véi dién tich trung
binh 250 + 300 m?/m chiéu dai bén tau.

Hinh 129 : Vi tri cdng bién
d&i vdi thanh phd
1. Céng
2.Khu cong nghiép
3. Tuyén duong sit
4. Khu dén dung
5. Stn bay
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3. Céc logi cdng chuyén ding, cdng quén sw dwgc bd tri riéng theo yéu ciu cia
sir dung va dit dai cho phép '
Cang hanh khéch nén b6 trf & vi trf dé lien hé véi trung tdm thanh phé, c4c

khu viin ho4 16n va céc khu chite niing khéc. Bén canh cdng hanh khach c6 cdng
du lich phue vu chi yéu cho tham quan dudng thily trong pham vi gén.

4.5.9. Duong hang khong

Tit mdy chuc ndm nay nganh hang khong da phét trién rét nhanh chong. May
bay dang trd thanh m¢t phuong tién van tai duge st dung réng rai 8 khip noi
trén thé giéi, 1a phuong tién thich hgp nhét trong méi lien he gitta cac thanh phé
16n véi nhau & trong nudc ciing nhu quéc té,

Uu diém co ban nhdt cla dudng hang khéng 1a t6c d6 di lai nhanh & khoang
cach lén, dich vu giao thong cao, hién dai lich sy. Duong hang khéng da tré thanh
mét by phan khéng thé thiéu duge trong co cu thanh phé hién dai.

1. Cdc loai sén bay

M0i thanh phé c6 thé c6 mot hoge nhiéu sn bay tuy theo kha ning cho phép.
Tuy véy, do yéu cdu ki thuat cao trong viec xay dung cac sén bay, cling nhy trang
thiét bj diéu khién méy bay lén xuéng, nén khéng thé tdp trung cao mét 46 len
xuéng clia may bay cfing nhu cac loai may bay & trén cing mét sin bay.

San bay c6 thé phan thanh cac loai sau 44y :
- 8an bay dén dung phyc vu chd khach, hang ho4
- S&n bay quén sy phuc vu cho qudc phong

- 8&n bay chuyén ding phuc vu cho cac nhu cdu dic biét : phuc vu néng
- nghiép, TTTD, khéo sat, do dac, khi tugng v.v...

Ngoai ra con ¢6 cac sdn bay ding cho tryc thdng theo nhimg ydu cdu riéng
cla thanh phé hodc co sé sén xudt kinh doanh dic biét...

2. Vi tri sén bay

San bay phai b6 trf phfa ngoai thanh phé va lién hé véi thanh phé bing céc
truc giao thong nhép thanh. Vi trf s4n bay khéng nén dé xa qua, nhung cing
khong duge qua gn d6 thi. Néu & gén thi cac lubng bay lén xuéng khéng duge
qua khu vye dan cu d6 thi. Do hién trang 44 lai, nhiéu thanh phé & Viet Nam,
trong quy hoach phét trién thanh phé vi trf sAn bay chua that hop If. Vi du nhu :
s4n bay thanh phé Vinh c6 dudng bay choc thing vao khu dan cu mic dil x4y
dung & phfa ngoai. Mgt vai san bay khac nhu sdn bay Da Néng, Hai Phong hién
dang ném lot trong dy &n phét trién xay dung.

Vige xéic dinh khodng céch tit san bay dén trung tdm thanh phé nén giéi han
trong khoéng thoi gian tir 15 dén 20 phit di bing 6 to cong cdng, c¢6 nghia la
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hgp bing 'phﬁng, c0 quymd rong, cho nén dia‘ diém san bay & xa &6 th1 ciing la
didu kign t4t yéu.

3. Dién tich sén bay liy theo cdp hing c6 the tir 200 dén 300 ha hogc Ién hon

Trén sén bay c6 cac dubng bing @& may bay lén xubng. Co dudng chinh vz
dudng phu va thudng duge b6 tri theo chidy gi6 thinh hanh. Ngoai dudng bing

Hink 130 : So db b6 tr{ san bay
1.. Dudng bay, ha cor eanh

2. Dudng phy

3. Duong lan

4. San dé

5. Ga hang khéng

6. Nhr dé may bay

4. Khu vuc ga hang khéng

Bao gém nha ga san bay d€ tiép dén khach i dén, phong dgi va cac dich vy
ang khong. Phia san 8a ¢6 chb 46 xe, virom hoa, cac dich vy ki thuat kho tang v.v...

nh 131 : BS tri khu vuc ga sén bay,
8a dudng sit, tay dién ngim
(Berlin thuge Déng Pric efi)

- Nhax ga hang khéng quéc &

. Nhiz ga hang khong noi dia

- Ga duong sat tou dién ngam

. Bdi dé xe

. Khdach san

6. Nha hanh chinh phye vy

DA o Mo
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4.6. QUY HOACH KHU CAY XANH DO TH]

4.6.1. Chiic ning ciy xanh 46 thj

Céay xanh c6 vai tro rdt quan trong ddi véi ddi séng con ngudi, 13 moét bo phan
trong hé sinh thai ty nhién, c6 tac dung 16n trong viec cai tao khf hau va bao vé
méi truong séng & d6 thi. Cay xanh con c6 tac dung dic bist d6i véi cac cong
trinh kién trac dé thi va 1a mot trong nhimg yéu t6 clia nghe thuat b6 cuc khong
gian va canh quan &6 thi.

Nhitng chitc néng chil yéu ctia cay xanh d6 thi la :

- Cai tao vi khi hau va diéu kién vé sinh.

- Lam noi nghi ngoi, gidi trf cho nhan d4n, lam phong phi thém doi séng vin
hoa vét chét tinh thén clia nguai dan 46 thi.

- Lam c4c day phong hd cach li va bdo v& cho dé thi trudc gi6 bao, bui cét ...

- Lam ting vé dep kién tric canh quan dé thi.
4.6.2. Cac loai hinh ciy xanh do thj

. Cay xanh d6 thi ¢6 thé chia thanh nhiéu loai, tuy theo tinh chét sit dung va vi

tri cia khu dét trong co cdu quy hoach 46 thi.

Cac loai hinh 46 1a :

1. Céy xanh sir dung céng cfng

La cac khu céy xanh phuc vu true tiép cho dé thi theo nhu cdu vui choi giai
trf sinh hoat viin ho4, rén luyén than thé va mi quan 46 thi, bao gbm :

= Ciic logi cong vién thanh phd : 1a logi hinh cly xanh chiém vi trf quan trong
- trong hé théng cay xanh thanh phé. Tuy theo diéu kién dia hinh cho phép, cong
vién thuong duge b6 tri déu trong khu dan ching va & nhing noi ¢ dia hinh ty
nhién dep.

Trong céng vién duge t6 chuc cdc hoat ddng vin hoa gidi trf nghi ngoi, céc
hoat dong thé thao thé duc rén luyén than thé ...

~ Céc vudn hoa : 1a nhitng khudn vién nhé két hgp vdi cac quang trudng cong
céng thanh phd va cdc cong trinh kién tric nhd, lam ting vé dep chia cac téng
thé kién tric d6 thi. D4y ciing 1a nhimg ch6 dimg chan, ngdi nghi, ngdm canh cda
do thi.

- Cdc ddi cdy xanh duong phé : cée dai cay xanh tréng doc theo céc phé 16n
6 hai bén hodc & khodng cach gitta hai tuyén dudng.

Hinh thic nay con duge t8 chie trén céc tuyén di ba chinh trong khu 4§, trén
cac tryc trung tam di bg c6 xen ké céc kién tric nhé ghé ds nghi chan.
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2. Cly xanh sitv dung han ché

Day la nhimg khu c4y xanh céng cédng nhumg chi phyc vy han ché cho mét 86
d6i tugng mang tinh chuyén ding nhu cay xanh trong céc khu truéng hoe, bénh
vién, trong cde khu cong nghiép ...

3. Cdy xanh c6 chiwc ndng ddc bi¢t

La céc khu cay xanh t8 chic theo nhu cdu riéng cta quy hoach. N6 bao gém
céc khu cay xanh mang tinh nghiéi. citu khoa hoe, vudn thye vat, vudn thyd, vudn
ugm cdy, cac khu cdy xanh cach li bio vé, chdng gié béo, chéng gié néng, byl cat ...

4.6.3. Quy hoach cdy xanh va h¢ thong cdy xanh trong 40 thj
1. H¢ théng cdy xanh

Céy xanh @6 thi nhuv &3 néu trén c6 nhidu loai hinh chite néng khdc nhau.
Nhung cAy xanh 12 mot hé sinh th4i thién nhién dic bidt, né c6 tac dung r4t 16n d6i
vdi viée cai tao vi khi hau va bdo v& méi trudng séng d6 thi. Cay xanh 88 c6 téc
dung rédt tich cye d6i véi d6 thi khi cac khu céy xanh dugc lién két voi nhau thanh
mét he théng lién hoan t

Hink 132 : H¢ théng c8y xanh thanh phs : Moskva.
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2. Cdy xanh va mdt nudc

Trong quan he 46 thi yéu t8 cdy xanh thudng duge gin lién véi mit nuée tao
nén nhitng vAnh quan thién nhién dic sic. Vi vay quy hoach cay xanh d6 thi luén
luén gin ién véi mat nude tao nén cic dai ciy xanh doc cac sbng, lach, muong,
hd, ao ... D6 thi ¢6 Amsterdam cay xanh va mit nudc vdi he théng giac thong
duong phé da tao nén nhitng cdnh quan d#c biét.-Nhiéu hé nude va séng 16n canh
cac do thi cing vii cdy xanh da lam cho méi trudng dé thi sach thodng va dep
hon. Cac khu cay xanh thidu hé théng nude khong gy duge cdm xic doc déo.

“sfo

Hinh 133 : H¢ théng cty xanh thanh phS két hop chdat che voi hé théng song ngdi mat
nude ¢ dé thi. Hé théng cay xanh chii yéu ciia thanh phé Minsk
1. Cay xanh ; 2, Mat nude ; 3. Budng phé.

Chi tidu cly xanh tinh cho d6 thi khi ¢6 cac m#t nudc rong duge tinh bing
mdt nia dién tich mit nude. Nhu viy d6i v6i nhing d6 thi ¢6 miit nuée 16n dign
tich trédng ¢4y xanh sé dugc gidm di r4t nhidu.

3. B& cuc hé thiong cdy xanh 46 thi
Cay xanh 46 thi thudng duge bé cuc theo cac dang sau day :
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- B6 cuc tu do thanh céc khu cdy xanh phan b6 khong d6ng déu trong d6 thi.
Heé théng nay duge hinh thanh tir nhién thiéu quy hoach trén cac dién tich tréng
c6 dién tich khéng 16n 1dm.

- Bé cyc thanh céc dai cay xanh - hé théng dai duge t8 chnic thanh cac hé
lién tuc dua theo ¥ d6 quy hoach phat trién ciia d6 thi. Dang b6 cuc nay rdt phong
pht c6 thé b6 trf theo hé vanh dai, hé théng vanh dai ¢6 ném, he th6ng vanh dai
song song...

. ~ B tri theo mang céy xanh tit do két hgp v6i céc tryc hinh hoc trong co cdu
quy hoach phat trién dé thi. Hinh thic nay rét thich hgp vdi cic bé cuc khong
gian quy hoach mdi cha céc d6 thi hién dai dung hoa gitta trang th4i tir nhién véi

cac co clu hinh hoc cla céc truc chinh @6 thi. Thanh phé Canberra & Uc 1a mot
vi du cu thé.

Hinh 134 : Cay xanh b6 cyc réi rée Hinh 135 : So dB b8 cuc cbe ddi cy
thanh nhi®u diém trong thanh phé a. Hé théng vanh dai vong,

b. H¢ thong vanh dai vong ¢6 ném,
c. H¢ théng hinh ném,
d. H¢ thdng song song

4. Mt s& chi tiéu va nguyén tdc co ban quy hoach cdy xanh a6 thi

Cay xanh @6 thi co duge phu thudc rdt nhidu vio diéu kién tu nhién va ¥ dé
quy hoach phat trién 46 thi.

Nguyén tic co ban vé thiét ké quy hoach khu @4t cay xanh d6 thi 12 phai bio
dam duge gia tri st dung, vé sinh m6i trudng va thfm mi &6 thi.

Hé théng cay xanh phai bio ddm duge tinh lién tuc trong sit dung 34t cAy xanh
két hop véi viée khai thac cée di sin vin hoa, di sin ty nhién va t§ chic nghi ngoi
gidi tri trong dé thi.

Nhitng déi cay xanh c4ch li bio trg¢ phai bdo d4m céc chi tidu quy dinh. Dién
tich cdy xanh tuy theo diéu kién va khé ning cho phép cha ting d6 thi.
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Dat cay xanh quy dinh t6i thiéu cho céc loai c6 thé tinh theo bang sau :

Bang 20

D& thi cuc lén Do thi 16n va TB Do thi nhé
Cay xanh

Dot ddu | Dot sau Bgt ddu Dgt sau | Dot ddu Dot sau

Cay xanh phue vy

7 3 5
toan do6 thi 5 8 4

Cay =xanh trong
khu vuc nha &

4.6.4. Quy hoach cong vién vin hoa nghi ngoi do thj

Céng vién van hod nghi ngoi giai tri 14 loai hinh phé bién nh4t trong hé théng
cdy xanh d6 thi. Né thudng duge b6 tri gan khu trung tdm d6 thi va cac trung
tam khu we,

1. Co cdu té chibc quy hoach khu céng vién trung tdm dugc phan ra nhu sau :
- Khu trung tdm céng vién noi tdp trung cac coéng trinh vin hoa va bidu dién
. 16n, ¢6 quang trudng va truc dudng trung tdm 16n néi thing véi hé théng giao
thong chinh c¢ha d6 thi.

- Khu viin ho4 gido duc la noi xdy dung tdp trung cic cong trinh vin hoa nhu
phong trién lam, cau lac b, cac phong sinh hoat chuyén da.

- Khu thé thao thé duc 1a khu vue rigng c6 t8 chiic cac san bii thi, tap luyén,
‘thuong danh cho timg cau lac bo thé dye thé thao va noi bifu dién cic loai thé
duc thé thao dic biet khac nhu thuydn, choi con, d4u vat...

- Khu nghi ngoi y&n tinh 14 khu vuc kha rong trong céng vien. O day chia yéu
12 cay xanh va céc 16i di bo, cac ché ding chan ngoan canh ...

- Khu thiéu nhi - day la khu vuc danh cho céc em thidu nhi bao gbm cac san
choi va céc loai tré choi gidi tri. Trong co6ng vién khu vie danh cho thidu nhi cling
1a nhitng khu vye rét sinh déng béi nhibu loai hinh chei diic sic.

O nhiing céng vién 1én ¢6 thé t8 chic cac khu cim trai, khu bai tdm ... Ngoai
cac khu chic ning nghi ngoi gidi trf con t§ chitc cac khu dich vu #n ubng giai
khat.va quan Ii cong vién.

Céac khu vuc trén 1a nhing khu chitc ning chinh. Viéc sfp xép bé cuc cic khu
ddt 46 trong cong vién phu thude vio difu kidn dia hinh va hinh thic bé cuc
khong gian canh quan méi trudng & dé.
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2. Bo tri dudng trong cong vién

Dudng trong céng vien chi yéu 1a di bo. BS cuc mang ludi dudng phu thuéc
rat nhiéu vao diéu kién tu nhién cho phép va co cdu chie ning sir dung d4t dai
trong cOng vién.

Duong trong cong vién c6 thé phan thanh mdy loai sau day :

- Duong true chinh la dudng néi tir céng cong vien dén khu vue trung tadm va
dén cac khu vye chite ning quan trong.

- Dudng phan khu chic niing va lien ha gitta cac khu chic ning véi nhau. Day
la nhimg con dudng chinh trong edng vién, cing vdi dudng truc chinh hinh thanh
cac dang so d6 giao théng rit phong phi trong c6ng vien.

- Dudng dao choi - 14 loai dusng di b dao chai bé tri quanh co trong cong
vién tao nén mot hé théng rieng, tuy theo dia hinh va b6 cuc quan heé.

U % 4
1 2 ,_:1‘ 2

Hink 136 ; So d% hé théng dudng cia Ji-rnép
a. So d& don gidn ; b. So db phutc tap

3. BG cuc cdy trong cong vién

Trong thanh phé, cong vién 1a noi thé hién ré nhét tinh chat cda phong canh
tu nhién. Muén cho phong canh @6 ¢ site bifu hién lén thi phéi chi trong bé
cuc cac loai cay. Trong cong vién thudng gap cac ki€u bé cuc cdy nhu sau :

a. Cdy diing doc ldp : Thudng Ia cac cay c6 hinh déng, mau sic dep cén duge
b6 tri & vi trf tap trung sy chd y quan st cla nhidu ngudi, dc biét trong trudng
hgp can phéi hop vdi cong trinh kién tric nhd. Anh sang lam ting thém gia tri
tao hinh cta cay dung doc lap.

b. Nhém cdy : La tap hop 523 + 10 cdy (cung loai ho#c khac loai) tréng thanh
mot khéi. Nhom céy trong cong vien thudng duge t8 chic thanh cic difm nhédn
(trong diém cay xanh) ctia phong cnh hodc lam nén cho cOng trinh.
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¢. Mdng cdy : La t4p hop nhiéu cdy (thudng 1a cing loai) tréng trén dién tich
16n, méng cly c6 tic dung tao béng mét lén trong cong vien. Khai thac vé dep
cia mang cly cén chi ¥ 40 tuong phén giita c4c phin sing va t8i khi mit troi
chiu vao méang cay. |

d. Ring nhé : La khu vic trdng cdy dién tich rong khodng 1+2 ha, trong dé,
chi trong cdc hinh thitc phdi két cay khic nhau. Rimg nhé t6 chic trong cong
vién d€ ggi lai cAnh rimg thién nhién, két hop vudn thd va nhimg loai cay dic bist.

Hinse 137 : Kien truc nio trong cong vien

4.6.5. Quy hoach céc loai hinh ciy xanh khac

Cay xanh déng gép 16n cho cénh quan va méi trudng d6 thi. Ngoai mot s6 khu
vyc céy xanh tréng xen ké trong khu 8, khu dan dyng va céc loai cong vién vuém
hoa d6 thi théng thuéng. Trong quy hoach hién dai ngudi ta thudng t8 chitc nhidu
khu vye cay xanh 16n theo chic niing riéng.

1. Séan gon

Khu sén gbn duge chii ¥ nhiéu trong quy hoach khu cay xanh dé thi. San gon
thye chét 14 mot khu gidi trf cao cfp cho mét s§ ddi tugng it ngudi, thudng 12 cac
6ng chii, nhiéu tin choi thé thao. Do tinh chdt d6 nan ft khi duge b6 tri trong
d6 thi ma chi & bén ngoai d6 thi trén nhing khu d4t tuong d6i bing phing c6
phong canh thién nhian dep. ’

2. Céng vién rieng

Céc loai cong vign rimg & bén ngoai d6 thi phét trién manh & cdc 46 thi chau
Au nh¥ didu kien d4t dai cho phép. O day thudng b6 trf cac khu nghi ngin ngay,
céc khu an dudng hodc nhiing co 8§ nghién citu dic biét nhu trai sang tdc, tram
thi nghidm dzc bist.
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Dé6i véi nhimg d6 thi cyc 16n, céng vien rimg 13 mot yéu cu va 12 mot bo phén
phii dit ra khi nghién citu thiét k& quy hoach phét trién dé thi. Déy 13 nhimg i4
phéi ldn béo dém cho moi trudng d6 thi bén vimg, cho ngudi dén 46 thi c6 didu
kién thu gidn nghi ngoi gidi trf nhimg khi réi rai.

3. Céc logi vwon hoa cdy cinh nhé ¢ ngogi 6 hodc ven nfi

Day 14 loai ddt cly xanh sit dung dac bist cho nhiing gia d&inh c6 didu kisn
mua lai mot phn ddt cAy xanh ciia 46 thi a8 tréng hoa cfy cadnh hodic rau tuoi
- trén nhimg 16 ddt c6 t§ chic. O day chi duge phép x8y dung c4c loai kién tric
nhé, nhimg ngéi nha ty hon dé nghi lai, tranh mua gi6 khi cin. Cong trinh chi
dugc x&y bing cac vat liéu nhe xen ké trong cdy xanh. Nhitng khu d4t nay c6 khi
duge t8 chitc ngay trong cdc pham vi d4t cach li ho#ic nhimg réo d4t nhé khéng
duge phép xay dung va cling khong thé sit dung lam d4t ciy xanh c6ng cong. Méi
16 ddt & day chi giéi han trong pham vi trung binh 50m?/16.

4.7. KHU DAT DAC BI&T
4.7.1. Dic di€m va chic ning cia khu d4t diac biét 6 d6 thj

Khu d4t diic biét 1a mot thanh phén trong co cdu d4t dai clia thanh phé, duge
. b6 trf theo y&u clu céc hoat déng dic biét v8 kinh t&, ki thuat, chinh tri, viin héa,
quén sy va hanh chinh cda thanh phé.

Nhimg thanh phé nhd, thusng khong c6 khu d4t dic bist. O cac thanh phé
16, ¢6 quy md dan s6 cao va cd cfu quy hoach phitc tap, c6 tinh chdt kinh t4,
chinh tri x4 hoi quan trong thudng dsi hdi phai bé trf khu d4t dic bigt d& d& dang
quan li.

- 4.7.2. Cac loai d4t dic biét

1. Dt ddc bi¢t ndm trong khu dén dung thanh phé

La ddt xay dung céc cong trinh phuc vu nhimg nhu céu dic bidt ¢6 tinh chat
Nha nude hay quéc t&, v8 kinh t§, chinh tri, vin-héa xi h¢i. Nhiing cong trinh
dé gém :

a. Khu ngoai giao doan va cdc khu ddt danh cho céc co quan qubc t€ : Noi tip
trung tru s6 cia nhitng c¢ quan ngoai giao, dai dién clia cac nude trén thé giéi
va cac t6 chitc quéc t8 khac (dai sit quan, lanh sy quan, viin phong lam viée quéc
t8), nha &, c4c cong trinh phuc vy cOng ¢ong danh cho nhan vién ngoai giao nudc
ngoai theo nhitmg quy ché djc biet,

b. Khu vic cda quén dpi chinh quy : Gém doanh trai, s& chi buy, co 8§ kho
tang va hau cin phuc vy v.v...
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¢. Cdc cd quan ddc bigt cia Nha nudc khong thugc thanh phd : Mic du c6 ydu
cdu sit dyng riéng, khu d4t dic bist nim trong khu dén dyung 13 mét b6 phén co
‘cfu quy hoach hoat d0ng chung déng théi 1a yéu t6 t6 che khong gian ciia khu
dan dung va thanh phs.

2. Dit ddc bi¢t ndm ngoai thanh phé

Do y8u cu riéng v8 ki thust hosic v& sit dung, mét s6 khu ddt x4y dyng céc
cong trinh déc biét dugc b6 trf & ving ngoai thanh hosc ven thanh phé nhu :

- Khu nghia dia, noi danh riéng d€ chén ngudi chét clia thanh phé.

- Céc cObng trinh ki thuat x If nude thai, nudc mua cha thanh phé (hé théng
thiét bj ki thuat bom hit, 1am sach nuée thai...)

- Cong trinh x(r If réc : Bai 44 rac, cac thiét bj xit If réc, ché bién rac dé sk
dyng vao muyc dich khéc (phan bén, vat lisu xfy dyng...).

- Cong trinh ki thu4t d¥c bist nhu tram thong tin lién lac vién théng, tram thu
phat v6 tuyén (dai ph4t thanh, ra da...).

- Khu vudn wom cfly phyc vy nhu cdu phét trién cdy xanh, coy an qua
thanh phé.

- Cac dai cay chéng cat, bui, c4y chin gi6 va cAy canh li cla thanh phé - Khu
. ddt dy trit phét trién quy hoach thanh phé, thudng dugc b6 trf cdy xanh v& céc
loai cAy sén xuft nong nghigp mang tinh chit tam thsi va ngén ngay.

4.7.3. Nhiing yéu cau trong viéc b6 tri dat dic biét ciia thanh phd

O céc thanh phd cé6 khu d4t dic bist, khi t6 chic co cu quy hoach thanh phé,
cfn xem xét nhimg vén dé anh hudng dén hidu qud sit dyng ctia céc loai cong
- trinh dgc biét va co cfu hoat d0ng chung ciia thanh phé v& moi mit, myc dich 1a
bé trf thuén lgi cée cong trinh d6 cho y8u cu slt dung, déng thdi han ché nhitng
anh hudng c6 thé€ c6 gitta ching d6i véi thanh phé .

Nhing vén 48 cén nghién cyu khi b6 trf céc cong trinh die bist gbm co :

~ Yéu cu si dung thusn tién d6i vdi mbi cOng trinh, cdn xudt phét tit yéu cfu
hoat dong riéng clia cong trinh ¢& xéc dinh vj trf hop If cda né, déng thdi khéng
gdy anh hudng dén hoat déng chung ctia thanh phé. Nhitng céng trinh 461 héi cao
vé glao théng, cdn b6 trf & ce tuyén dudng hodic ddu méi giao théng chinh cia
thanh phé.

- X4c dinh nhitg nhu cdu kinh 4, ki thuat cda céc loai cong trinh 48 b6 trf
vi trf quy hoach ctia né mdt céich hgp . Nhimg cong trinh c6 tinh chét x& hoi,
chinh tri, yéu cdu quy mé ddt dai va ydu cdu ki thuat khéng phic tap, cé6 thé bé
trf trong khu din dung thinh phé. Nguge lai, nhimg céng trinh doi hdi vé trang
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thiét bi ki thuat phic tap, dién tich xiy dyng l6n thi nén bd trf 8 ving ngoai vi
thanh phé.

- Nghién ctu dnh huédng clia cac cong trinh dé6 ddi vdi méi trudng séng va
nhng vn d& khac cha thanh ph6 dé tim hiéu bién phép xi li thich hgp.

Sau day 13 mot s6 yéu cdu b6 tri cu thé déi vdi timg loai cong trinh :

Nhitng c6ng trinh bé tri trong khu d4t dan dung thanh phé nhu khu ngoai giao,
khu quén d6i, cac cong trinh an dudng, du lich v.v... ¢6 yéu cdu lién hé dé dang
déi véi bén ngoai thanh phd, thudng ¢6 vi tri & gén céc truc dudng chinh va céc
ddu mdi giao théng quan trong ciia thanh phé. M#t khéc c6 lidn hé thuén lgi vé6i
cdc khu trung tdm va cdy xanh thanh phé. Néu c6 thé thi b8 trf twong d6i bist
lap véi cac kbu nha 3. Nhiing cung trinh phyc vu danh riéng cho khach du lich

nudc ngoai va cAc co quan ngoai giao cAc nudc cé thé b8 tri § ghn trung tam
thanh phé.

Dé6i v6i nhitng cong trinh b6 trf & ngoai thanh phé do y2u cdu vé ki thuat va
kinh té, cdn chu ¥ dnh hudng c6 thé c6 gilta nhitmg cong trinh dé vdi khu dan cv,
cho nén cén nghién ciu xdc dinh khoang céch li thich hop.' Khu nghia dia cta
thanh phé nén b6 trf & xa céc khu nha &, c6 difu kién d4t dai kho rdo, khéng bi
nglp tng, c6 thé bé trf két hgp vdi khu wire cay xanh & ngoai vi thanh phé. Vi tr
nghia dia nén & gin tuyén dudng nhép thanh duong vanh dai ho#c céc tuyén giac.
théng bén ngoai va ndm ngoai gidi han phat trién trong tuong lai ctia thanh phé.

Céc tram thu phéat v6 tuyén cdn & xa khu nha & va céc co sd lam viéc cla
thanh phé (khodng cé4ch li do c6ng sudt phat séng quyét dinh), nhim trénh nhimg

. &nh huéng vé sinh If clia s6ng cao tdn, cdn cach li t6t vdi cac tuyén dudng day tai
dién cao thé cta thanh phé. : '

Bai chita rdc va cong trinh xit If réc, cac he théng ki thut xir If mitc bén cing
doi hoi sy céch li bdo ddm &6i véi khu dan cu. CAc cong trinh dé thuéng duge
b8 trf & cudi hudng gié va cudi dong chay cia hé théng thoat nude thanh phé.

P4t dy trft phét trién thanh phé. Khu vitc vudn uom cdy cta thanh phé dugc
b8 trf & huéng phét trién tuong lai clia thanh phé, cén trénh 14y nhibu d4t san

xuft ndng nghi¢p. Théng thudng ddt dy tr& phat trién thanh phé duge st dung
d8 t8 chic khu cay xanh ngoai thanh phé.
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Chuong V
THIET KE QUY HOACH CHI TIET pO THI

B8 4n quy hoach chi tiét nhim cu thé hoa nhitng dinh huéng ctia quy hoach
chung d6 thi d6i véi khu dst, xac dinh cac gidi phap cu thé vé sy dung d4t, phan
khu chite niing, t§ chitc khéng gian kién tric canh quan, quy hoach hé théng ha
tdng ki thugt, cac chi tidu kinh t& ki thuat d6i véi méi loai cdng trinh x4y dyng
trong khu wye, phuong thitc dau twr va khai thae dat, phuong thie va quy chuin
quén If xay dung theo quy hoach. Quy hoach chi tiét 1a co.s3 ki thuat va phap I

dé xay dung cac dy 4n dau tu va cdc cong trinh kién tric, ha ting.

Nghién citu nhiing yéu 8 trén nhim tao cg s dé xac dinh cdc phuong an, giai
phép ki thuat ddng din, hidu quéi cta dé an quy hoach chi tiét.

Nhimmg y8u t6 t8ng hop c¢6 anh hudng quyst dinh dén sy hinh thanh cac hoat
dong quy hoach xay dung trén khu d4t duoc chon d€ nghién ey, bao gom :

* Yéu t8 khach quan : mdi quan hé gitta khu d4t véi maj trudéng xung quanh :

- V6i tu cach 1a mot bo phin hiu co cha khong gian d6 thi hay cia vimg,
nhiing 4nh huéng qua lai, méi quan he khéng giafi, chiice ning gita khu d4t véi
méi trudng xung quanh 1a met trong nhiing yéu t8 quyét dinh dén moi hoat déng
trén khu d4t dy kién quy hoach.

o* Nhing diéu kién, tidm ning cta khu d4t

- Diéu kién tir nhisn cda khy vuc nhu khi hiu, dia hinh, dia chét, thiy vin.
Nhitng dic trung ctia canh quan khu vye.

- Céc diéu kien hign trang vé sir dung d4t, dan €U, cdc cOng trinh kién tre,
ha téng ki thuat.

* Nhing hoat dong kinh té, ki thuat va x3 hoi

S& hinh thanh trén khu d4t theo dy kién quy hoach : 8, sdn xust, glao thong,
hoat déng vin héa, dich vy, gido duc, gidi tr,...
5.1.1. Vj tri va gidi han quy hoach khu dit

So d6 vi trf va gi6i han khu d4t dtﬂjc xac dinh bdi quy hoach su dng d4t clia
quy hoach chung hay quy hoach chi tiét st dung dat dai khu d4t, Trong 46 c6 cac
noi dung cdn nghién ctu, danh gia nhu sau :
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- Vi trf khu d4t, duge quy hoach chung d6 thi x4c dinh vdi nhiém vy, tinh chét
cln phéi c6 ctia khu d4t trong tdng thé ds thi.

- Gidi han va pham vi nghién city, 1 gidi han vt If cia qué trinh nghién ciu
quy hoach. Tuy nhién nhidu khi thuéng nén vugt qué ngoai gidi han thue clia khu
dédt dé tao kha ning danh gia khach quan méi quan hé da phuong gitta khu d4t
v6i viung xung quanh. .

- Méi quan hé v& khéng gian quy hoach, kién tréc véi khu vire 1an cén va do
thi & c4c mit ;

- Chtc ning hoat dong kinh t&, ki thuit, xa hoi (&, dich vu ¢ong cong, giao
théng, sdn xuft, vin héa, du lich...).

- Giao théng, méi quan hé qua lai vé giao th6éng van tai gitta khu d4t vdi
xung quanh.

- Ha tdng ki thuat, lién hé v& nguén, viec st dung chung hé théng cdp dién,
nudc, hoi ddt, thong tin.

- Dich vu céng cong : Vi tri, vai tré tinh ¢hdt cta cac cong trinh céng cong
trong ngeai khu d4t va viéc khai thac, st dung céc cong trinh ds.

- Téc d4ng, 4nh hudng qua lai 14n nhau v& moi trudng gitta khu ddt véi viing
l4n c4n.

- Nhing quy dinh ctia quy hoach chung d6i véi khu d4t v& tinh chdt, quy mé,
y8u céu ki thut cac cOng trinh, yéu cdu té chic kién tric canh quan, gidi han
ting cao, m4t 46 xay dung, kha ning cdp nudc, dién, ning lugng, xt I chét thai,
thoat nudc mit v.v...

di Bién Hoa
A

" L
di Npan N 4 Phuac Thakongﬁbm
2 AN y“f > ot
wy v

: - hé ba Deh 6 1 Zkm Ki HIEU

|Song seo tés Ranh gidi nghién cuu

- Bt trung tam cdng cdng

Détdan cur

Bt dan cu du kién

B st cong nghigp hign co

D4t cdngnghigp du kign

Ddt cang - Khe tang

Bl o ¢y xanh - Céng vién
Saéng HE

2 BSindi

E £uing giao théng

L Long Hai Buing s&t

Hinh 138 : Vi tri, gi¢i han khu ddt
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1 lwaBdch Thdo
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Lang Chii tich H3 Chi Minh

Budng hudng vao ling
Khu di tich giif nguyén
Quéng truimg khing xéy dung
m Xéy dyng try sd va cdng trinh vin héa
quBe gia tigu bidu {dui 4 ting)
LT TR
5,“!"”,;» Varh dai bo vé
LN XY

o "% Cacbigtthy, ty sd khdc
Cadng vién Bach Thdo

Hinh 139 : Phan tich méi quan heé de phuong giza khu ddt v6i viing ltn can
5.1.2. Diéu tra hién trang khu d4t quy hoach

Diéu tra nhing dic diém vé hién trang eta khu d4t 1 y8u c4u khéng thé thidu
duge cia quy hoach chi tiét. Viée chudn bi hé théng thong tin v& khu dét 1a co
56 clia toan by meoi giai phip quy hoach duge nghign cttu. Coéng tac nay bao gém
diéu fra cac yéu t6 mang tinh quy mé ving lién quan dén khu d4t, cac didu kién
tu nhién, kinh té, xa hoi, dan cu, ki thuat, ... ¢c6 dnh hudng quyét dinh dén viée
khai thic, st dung d4t khu vyc dy kién quy hoach.

1. Céc dac digm vy te nhién

Bao gém :

~ Vi trf, giéi han dia li

- Dia hinh, dja mao

- Khi hiu '

Dia chdt thay van, dia chét cong trinh
Qéc déc diém vé canh quan thisn nhién

=

N .

96 97 98 99 100 101 102 103 102

Mat cét dia hinh

Bdn do hién tragng dia hinh

Hinh 140: M¢t s8 yéu t6 v¥ dia hinh fu nhién cia khu dét quy hoach
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2. Hién trang vé siv dung dét

Bude danh gia véi cac vén dé .
- (3idi han sif dung eéde khy d4t, 16 a4t
- Quy mé, dién tich khu d4t
Phan loai d4t theo chic ning sit dung :
- Dat g
- D4t cong trinh cong cong
- Pat cong trinh hanh chinh
- Dat san xudt cong nghiép
Dat xay dung kho tang
Cay xanh céng cong
Dat duong, giac théng tinh
Dét cong trinh ha ting ki thuft (dign, nude, va sinh maj trudng...)
- Cdc loai ddt khac : Néng nghiép, lang x6m, ao hé, sOng nui, d4t hoang, d4t
quarn su va ddt chuyén dung, )
Can théng ke, xac dinh quy mé, tinh chdt, ti le va tuong quan gita cic loai
dat trén

Bi TP, Ho Chi Minh

GHI CHU 1- Nha méy cdn thép VINAKOYE
2- Cang Ba Ria SEREC
3- Nha mdy nhigt &ién Phy My
4- Xi mang CHINGFONG
5- Nha may dign dam
6~ Nha mdy thép Viat Nam
7- Nha may khi
8- Nha may dung mai cdng nghigp
9- Kho phiin (VIGECAM)
10- Nha mady phan dam {ITOCHW)

s

KiHIEY

Hueng mugi

Khu vye nugi tim

Bt lda

Bt trang didy

Viing ngap man

Buing hign oo

Buing dang xay dyng

Khu cbng nghigp, cdng bén bai hign o
Khu oBng nghigp dan, xiy dung
Céc dy dn chusn bi diu b

Thi trén huyén 1i Phg M7

Budng didn

~f

Bi Viing Tau

(oUBHDD DFE0D

Hinl 142 : Bdn d& hien trang vd st dung ddt
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3. Hi¢n trang vé dén cu, xd hji

Nhém xéc dinh huéng quy hoach va &du tu cong trinh trong khu 44t quy hoach,
cin nghién citu ngudi sit dyng va séng, 1am viéc trong cde cong trinh sé duge xay
dung trén khu &4t, noi dung nghién citu gbm :

- 86 ngudi cu tra, s§ ho, co chu ho, s6 lao dong, thanh phén co cfu dén cu
(theo tudi, theo giai tdng xa hoi...) .

- Tinh hinh d&i séng kinh t& ctia din cu nhu mic thu nhép binh quén, mie
séng, hoan canh v& viéc lam, phan bd ché lam viée, khd niing chuyén d6i, tim
kidm viéc lam.

4. Hién trang vé s¢ htru

X4c dinh céc loai hinh s& htu d6i véi cong trinh, quyén st dung d4t dai va
c4c bt d6ng san khéac. 86 hitu va quyén sit dyng vé ddt dai, nha & va cac cong
trinh khéc duge phan thanh cac loai : Nha nudc, tdp thé, c4 nhan va khong
chinh thuec.

Mit khac cAn danh gia nhing kha ning chuyén quyén sit dung d4t, nha va céc
b4t déng san khac. g

5. Hién trang vé dich vu

Céc cong trinh dich vu cin nghién ctu v8 quy mé, vi trf, d%c diém hoat déng
‘Zhim khai thac kha ning hién cé cha khu wvife phuc vy cdc hoat d9ng kinh t& xa
hoi tai khu vuc, cac ebng trinh dich vu gém ¢6 :

- Cong trinh Thuong mai, dich vu (cra hang, chg, trung tdm thuong mai,
quiy v.v...)

- Khéch san, du lich

- Gido duc (trudng hoc céc loai, trung tdm dao tao, nha tré, méu gido, v.v. ..},

. - Céng trinh v#in héa (Nha hat, xin&, céu lac by v.v...)
- Cong trinh y t& (bénh vién, nha kham, tram x4, v.v..)
6. Hién trang vE cdc cong trinh kién tric

Céc cong trinh kién tric va ha tdng hién cé trén khu dét cdn duge dénh gia
cu thé nhdm xac dinh kha ning cai tao, phuc hdi va phat trién pht hgp vdi quy
hoach chi tiét ctia khu vire, d4nh gid cdc cdng trinh kién tric duge phéan theo loai
cong trinh, gbm :

* - Nha & : S8 ngdi nha, ting cao, téng dién tich san, di2n tich xay dyng, phan
loai nha (theo chdt lugng, kiu nha : Nha bigt thy, nha & theo nhém).

- Céng trinh cong cdng : chiic ndhg, s6 lugng, dién tich x4y dung, dién tich
san, tAng cao, chit lugng.

- Céc cdng trinh kidn tric coéng nghiép, kho tang, dich vy, du lich, gio dyc ..
Cén x4c dinh chic ning, sé lugng, dién-tich xay dyng, dién tich san, tdng cao,
chit lugng.

Panh gia céc gia tr lich s, nghé thust kién tric céng trinh & céc vdn dé sau :
Thoi gian x4y dung, dic trung bé cue, hinh théi kién trde, eong trinh bd cye chi
dao va vai trd trong cdnh quan d6 thi hay khu wye.
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E==3 cang trinh cdng cfng
Chire nang su dung cong trinh

Hinh thdii kién triie Gid tri lich six, nghé thudt kién tric
Hinh 143 : Hién trang cOng trink x8y dung
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7. Hi¢gn trang v€ kién tric cdnh quan va cdy xanh d6 thi

Xé4c dinh nhimg dic trung clia cénh quan khu vyc 13 nhu cdu thiét yéu nhdm
nhén dang nhitng y8u t8 co vai trd bé cuc khong gian chii dao ciia khu d4t lam

tién 48 x4c dinh hudng khai théc va s dung d4t hgp I tao sy cAn bing gita kién
tric 46 thi vd cdnh quan ty nhién.

Nhiém vu clia cong viéc didu tra 1a x4c dinh va phén loai nhitng yéu t8 hién
hiru tao nén dic trung riéng cia canh quan 46 thi khu wyc bao gbm :

- Canh quan ty nhién nhu mé#t nude (soéng, hd, dic trung cia dja hinh thién

nhién (d6i, go, d4t, nii, mém d4, hang, ddng...), cAy xanh (rimg, sé luong, tinh
chét cac loai céy...).

- Cénh quan nhén tao : Cong trinh kién tric, céc cong trinh déu méilha tdng
ki thuat (dudng giao théng, cdu, bén bai d6 xe, tram ki thuat, tuyén dién, théng
tin, cdp nudc, xt If chdt thai v.v...

Nhitng yéu td trén dugc théng ké vé quy mé, s6 lugng, vi trf phan bé, tinh
trang. Nhitng yéu t6 ndi tréi dugc lya chon, danh gi4 nhimg khé néng khai thac,
‘anh hudng bét 1gi dén cénh quan tuong lai ctia khu &4t quy hoach.

i TP. H3 Chi Minh

Thi tran Huyén (i Pha Mi

KiHIEU

l.....] DAt cdng nghlép oa xdy dung

Bi viing TéﬁL

% Dt xéy dyng khéng thun (¢ do ngdp

Hinh 144 : Bdn db ddnh gic ddt xay dung
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8. Hién trang vé cdic cong trinh ha ting ki thuét va trang thiét bi dé thi

- Hé théng giao thong : Mang luéi dudng, loai dudng co gidi, xe thd so, xe
dap, di bo, phan cdp duong. :

- Mit cdt ngang tuyén dudng, cao d6 nén dudng, cac nit dudng, diém giao
cdt, do dbc, ddu méi giao thong, ludng cac loai giao thong.

- Hé théng thoat nude mua, nude bén - Mang luéi dudng 6ng, muong kin, hd...
tiéu thoat nudc, d9 déc, cao do day 6ng, hudng thoat nude, cac tram xit li va cac
cOng trinh lidn quan.

- Heé théng cp nude : Mang éng cdp nudc dén cdng trinh, 16 d4dt, cac vdi ctu
héa céng cong, cac tram cdp nudc.

- Heé thong cdp dién : Mang luéi cdp dien, dien 4p, cong suft tram.
9. Céc duw dn diu ur c6 lién quan :

Thong thudng trong qu4 trinh tién hanh nghién ciu quy hoach chi tiét, mot s6
dv 4n dau tu da va dang dugc trién khai thyc hién trén khu vuc quy hoach. Nhimg
anh hudng cla cac dy an dé d6i véi tdng thé quy hoach tuong lai c6 ynghia quyét
dinh dén su tén tai va phat tridn ca ching ciing nhu cia cac hoat dong d6 thi
- trén khu dat quy hoach. Viéce nghién citu chi tidt d6i vdi nhiing dy 4n trén rdt cdn
thiét, n6i dung nghién ciru gém :

- Tinh chét, quy mé, vi tri ddu tu, nhimg dic diém chinh cla chc du 4n.

- Nhiing vin ban phap lf vé& ddu tu cda dy 4n

- Nhing déc diém kinh té ki thuat cta di 4n : Dy kién vé nhu cdu cdp dién,
nude, chdt thai, cc giai phap ki thust vé sinh méi trudng.

- Nhimg 4nh hudng c6 thé c6 @8i véi khu dit va hoat ddng chung (kinh t4, xa
hoi, giao thong, dich vu ...), v8 canh quan, vé& sinh méi trudng.
5.1.3. Téng hgp cic sd lidu hién trang

Nhimg dit lieu thong tin cAn thiét cho quy hoach khu dt sau khi duge théng
ke, khdo sat, cdn dugc téng hgp, xtt K, phan tich 48 dua vao céc phuong an cla
quy hoach chi tiét. N¢i dung clia céng vide gbm :

- Lé&p cdc bang biéu thdng ka

- Phén tich, xir i, danh gia dg litu da thu thap duge lam co s& cho céic dé
an quy hoach
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Céc diém nut giao théng va tm nhin

I

Mat d3. hudng gias théng
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Giao théng khéc cit

Hé thang thost nudc

Hink 145 : Hi¢n trang v€ ede céng trinh ha tdng ki thugt



1. Céc loai bdng bi¢u

Bang 21
DIEU KIEN KHI HAU, DIA HINH, DIA CHAT, THUY VAN,
MOI TRUONG VA CANH QUAN
Thanh phé :
Quan/Phutng Ho tén ngudi .
T8/Ph ly s6 lisu S ban ve
Dusng phé

Tinh chit st dung, diéu kién dia chat, dia hinh, cAnh quan, dac digm khi hsu, méi trudng

Tinh chat st dung

- Khu vuc bao vé thién nhién
— Dat san xudt néng nghiép
- Dat trong riing

+ Ring phang ho

+ Ring hén hop
- San choi khu &
- Vudn, san nha & ...

Dia hinh Dudng déng mic, cao 46 nén, taluy va cdc dac di€m dia hinh khéc|
Dia chat Cau tao, dac diém phan b6 nén dat

Céc 16p nén dit

Cudng d6 chiu nén

Dac diém vé dong dat
Thiy van Nudc mat : Tuyén. dong st‘mg:‘s:lfii, dong chay ; hé, ao.

Nuéde ngdm : Muc¢ nudc ngdm.

Canh quan, cay xanh

Khu vue ¢ cAnh quan edn bao vé.

Cac huéng, di€m nhin canh quan dic trung

Loai cay (cay bui. cay bdng mat, cd ...}

St dung cay (cay an qui. ciy chuyén dung, ciy tao canh, cAy xanh
dudng phé...

Diéu kién khi hau

Hudng, cudng d¢, phan bs gid, bao theo thyi gian trong nam
Ch€ dg, tinh chdt mua, ning, d6 £m then thai gian
Dac di€ém vé nhist do

Dac diém vé
mai trudng

Tinh chét, phan bd cac khu vue, difm 6 nhiém moi trudng
Ngudén gay 6 nhidm trong ngoai khu vue -

- Tiéng 6n

- Chat thai khdi, bui, khi doc, v.v...
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€O CAU DAN cU

Bang 22

Loai tudi

S6 nguii

Ty 16 %

0-3

4-6

7-10

11-15

16-54 (ni)

17-59 (nam)
Nit trén 66
Nam trén 60

Téng

100

CO cAU LAO DONG

Bang 23

Nganh nghé

86 lao dong Tile %

Khoang céch di 1am

Cong nghiép

Hanh chinh

Dijch vy

Nghé tu do

Noi trg

Khong lao dong :

- Tan ph&

- Khong cd viée lam

Téng cong

100
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TINH HINH SU DUNG DAT

Bang 24

Thanh phd :
Quan/Phudng :
T3/Phd :

Ho tén diéu tra vién

Loai d4t

Quy md
m°, ha

Ti & %

Ban vé

bat 4

b4t cong trinh cong cong
Thuong mai, dich vu
Hanh chinh

Van hda

Giao duc

Y t&

V.V...

Dat san xut cong nghiép

Dat kho tang

b4t giao thong, bén bai

DAt cong trinh ha tdng ki thuat d6 thi
Dién '

Nude

Vé sinh méi trudmg

Dt cay xanh

Cac loai d4t khic

Néng nghiep

Lang xém

Ao hd

Dat déi nii

Di tich lich st, danh th4ng

Dat quan su

Dat ngoai giao

Dit chuyén dung khac
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HIEN TRANG SO HUU VE DAT DAI

Bang 25

Thanh phd, thi xa :
Quan/Phudng :
T3/Phd :

Ho tén diéu tra vién

Loai d4t

Quyén st dung

Nha
nudc

Tap thé

Tu nhan

Quy mé
(ha, m?)

Dat & :
D4t cdng trinh céng cong
Thuong mai, dich vu
Hanh chinh

Van hda

Giso duc

Y t&

V.V..

Ddt san xuvit cong nghiép

Dit kho tang

Dat giao thong, bén bij

D4t cong trinh ha tang ki thuat dé thi

Dién
Nuéc
-| Vé sinh méi truong

Dit cay xanh

Cac loai d4t khac

Nong nghiép

Lang xom

Ao ho

b4t déi nui

Di tich lich slt, danh thing

D4t quéan su

D4t ngoai giao

D4t chuyén dung khac
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HIEN TRANG CAC CONG TRINH XAY DUNG

Bang 26

Chat lugng . Dién Gia tri
N : . : N
Loai cong trinh Ban Cin | cong tl?h Tang hd? st
Kién e6 e of Tam phd | triph | XY | € kién
ién cd " da dung tric
Coéng nghiép )
Nha &
Nha lam viée f
Dich vu cong cong !
Van hda
Thuong mai
Gido duc
Y t&
Khie. ..
Bang 27
HIEN TRANG VE SO HUU CAC CONG TRINH XAY DIfvr
Thanh phd, thi xa :
Quan
Phuong :
T8, dudng phad :
Biéu tra vién
Loai hinh sd hitu
Loai cong trinh Nha Quy 2mﬁ
Tap theé | Tu nhan| ™
nude

Nha &

Cong trinh cong cong
Thuang mai, dich vu

Hanh chinh

Van hda

Gido duc

Y te

Nha may, xi nghiép

Kho tang

Céng trinh giao théng

Céng trinh ha tang ki thuat
Cong trinh vé sinh mai truong
Thong tin, v.v...
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HIEN TRANG VE GIAO TIiONG

. Bang 28

Thanh phd, thi xa :
Quan

Phutng

Td, dudng phd
Diéu tra vién

Loai, tuyén Céng trinh Tinh trang : Tét, Quy mé, sé lugng,
giao thong giao théng trung binh, x4u, chidu rong, s6 lan.
an todn, nguy hiém
Di bo Dudng dao
Duting di bo
Phd danh cho ngusi
di bo
Cau chui
Tho so Dudng xe dap

Budng xe thé su khic

| Tuyén phia-

Dutng hén hop di bo,
Xe thd so
Cdu chui
Cau vuot
stih cho
xe tho su

Giao thong céng cong

Tuyén :

O 16 buyt
Mini buyt :
Xe dién banh hoi l
Tau dién :
Mb5ts ray ‘
Tau dién ngam, v.v i
Nha ga, bén, di€m
Céc difm nit GT

Tuyén giao théng

Dudng cao téc
Dutng vanh dai
Duting phd chinh
Dudng khu vye
Dudng noi bs

Heé thdng tin hiéu,
bié€n bdo

Cée nit giao théng
Cau vuot

Céu chui

Giao thong tinh

Bai d6 xe cbng cong
Gara
Di€m d6 xe

191



_ Bang 29
THONG KB CAC DU AN DAU TU €O LIEN QUAN DEN KHU DAT

Thanh phd, thi xa
Quan

Phutng

T8, dudng phé
Diéu tra vién

Tac dong

Du &n . Tinh chat Til;nci:a‘::é mbi trudng Q'ga’;’ﬁ
(cAnh quan...)

2. Bdn dd nén gquy hoach khu dit

Cong tac thu thap cac dit litu thong tin v& khu ddt cn dugc minh hoa bai cac
ban d6 nén sau :

- Ban 46 vi tri

- Ban d6 hién trang cac diéu kién tu nhién :

+Dia hinh, dia chét, thiy vin

+ Khi hiu

- Ban d6 canh quan, danh gia tdc d6ng méi trudng.

- Béan d6 hién trang st dung dét, dan cu, kién tric, ha tdng xa héi, ha ting

- ki thuat

5.2. PHAN TICH, DANH GIA VE KHU DAT VA X4C DINH NHIEM VU QUY HOACH

Phin tich cac thong .tin
Viéc danh gis tng hop cac d lisu quy hoach nhm tao co s& khoa hoc cho
cac gidi phép quy hoach. N§i dung phén tich bao gdm céc yéu 6

- Pham vi, ranh gidi, chiic niing sit dung cta timg 16 &4t trong khu wye
quy hoach.

- M6i quan h¢ da phuong giita khu d4t véi ving 1an can vé :
+Tinh chat hoat doéng

+Hoat dng kinh t&, x4 héi (sén xudt, giao théng, dich vy, v.v.. )
+Céanh quan da thi.

+Moi trudng (mite 44 tac dong méi tning, ngudn 6 nhiém, huing giy 6 nhifm, vv..)
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- Tiém niing va quy 44t, dién tich khu d4t
- Mat d¢ xay dung
- Tinh chét, dic diém cay xanh trong khu vuc
- Quy mo, tang cao xiy dung, chét lugng cong trinh
- Gia tri nghé thuat, bd cuc khéng gian kién tric
- Gia tri lich sit
. - Nhing cong trinh cén git lai, bao tén, tén tao
- Quy dat xdy dung : quy d4t hién c6 thé khai thac, thu héi ... chuyén héa
chitc ning st dung, quy 44t mé rong hién chua sir dung, trudng hop khu d4t ¢

dién tich 16n hon 200 ha thi tién hanh danh gia cho timg 16 d4t ¢6 quy mé
4 - 10 ha.

- Diéu kién ki thuat ha tdng : Danh gia khéi quat hién trang ciia ki thuét ha
ting vé quy mé, phan b6, chdt lugng cong trinh, tinh chit phuc vu. Trén co s6 d6
téng hop, danh gia (c6 thé bing cac phuong phap t8ng hop thong tin : So @3, he
udi, xi li trén vi tinh ...). Noi dung danh gia téng hgp gbém :

- Nhimg diéu kién thuan lgi, tiém ning khai thac
v - Nhiing kh6 khan, bat lgi

5.3. BG CUC QUY HOACH KIEN TRUC
5.3.1. So d6 co cau quy hoach

Cu thé héa nhimg dinh hudng, chi tidu kinh t§ ki thuat clia quy hoach chung
d6 thi, khu vuc déi vdi khu d4t du kién quy hoach, dé xust cac phuong 4n so sénh
d€ lya chon, v6i noi dung xéc dinh nhimg kha niing t§ chic quy hoach khac nhau
véi quan diém vé :

+Céc méi quan hé, tuong quan va nhitng nhu cdu d6i vdi khu vie 1an can vé
kinh t&, x4 h¢i, dan cu, dich vy, ha ting ki thuat, vé sinh moi trudng, t8 chic
khong gian va canh quan, v.v...

+Nguyén téc t6 chic va vi trf, ranh gidi cac khu chic ning

+M6i quan hé noi bé va lién khu vic cla khu d4t quy hoach vé céc mit : kinh
t8, xa hoi, ki thuat, kién tric canh quan, v.v...

+C4c chi tiéu dy kién dat duge : Quy mo d4t dai, ti 1é gia cac khu chiic nang,
tinh chdt cong trinh, he s6 st dung ddt, ting cao ...

Nhitng quan diém phat trién, chi tiéu kinh t& ki thuat ctia céc phuong &n duge
so sanh, danh gia lam co s viéc quyét dinh phuong an chon t6i wu nhdt lam co
s6 tién hanh trién khai chi tiét quy hoach khu d4t. Phuong phap théng thudng 1a
phan tich, so sédnh trén co sd s6 litu duge théng ké. P& viéc quyét dinh cé tinh
chinh xdc cao, c6 thé ki€m tra lai phuong 4n chon biing cac chuong trinh vi tinh.
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Hinh 146 : Céc so dB co cGu phon khu chic nang

5.3.2. Quy hoach s& dung dat

Quy hoach chi tiét st dung d4t nhim cu th€ héa dinh hudng ctia quy hoach
“chung vé t6 chitc khai thac va siy dung d4t. La co s& x4y dyng hé thdng ha téng
kT thudt d6 thi va phat trién cac dy an cu thé cta ting hang myc cong trinh trong
khu dat.

Nhiém vu clia quy hoach chi tiét stt dung ddt 1a dé ra nhing gidi phap vé :

B8 cuc cdc khu chite ning, co cu sit dung d4t : c4c loai d4t, théng qua visc
xac dinh hinh thitc phan b6, vi tri, ranh giéi ting khu d4t hodc 16 44t theo tinh
chét, chirc ning s dung va quyén sir dung d6i véi céc loai d4t xay dyng nha @,
cOng trinh c¢ong cdng, khu cay xanh (vudn hoa, cdng vién, chy xanh dudng phé),
cdc loai dudng giao thong (theo loai hinh phuong tién giao théng va phan cfp
dudng), giao thong tinh (hén bai @6 xe).

- Dinh hudng va gidi han quy hoach cai tao, phuc héi, phét trién va x4y dyng
mdi d6i véi ting khu vire cu thé trong khu dét.
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- Xac dinh yéu céu, tiéu chi v& quy hoach st dung dat déi véi nhu'ng cbng
rinh du kién xay dung trong khu d4t, bao gém :

+ Chi gidi xay dung, chi gidi dudng do

+ Dién tich ddt xay dung céng trinh hodc cum cdng trinh.

+ Quy mé, mat 46 ngudi cu tri, ldm viée

+Quy md, tinh chét cac cong trinh dich vu cong cdng {s6 ngudi, ban kinh phuc vu)

+Mat do xay dung

+Heé s6 st dung dat

+ Tang cao trung binh toan khu

+ T4ng cao trung binh timg khu vue

+ Tiéu chuan vé ha tang ki thuat

+ Cédp nude (nude sinh hoat, nudc phuc vy sin xuft, nude ctiu hda, tudi cy xanh)

+ Nude thai, thoat nudc mua, nude ban

+Cép dién (sinh hoat, phuc vu san xuét, chiéu sang d6 thi, v.v...)

+ Théng tin, buu dién

+ V@& sinh mbdi trudng

+T6 chiic cdy xanh d6 thi (quy md, ti 1é cdy xanh chung toan khu, ctia ting
16 d4t, loai cay theo yéu cau s dung, mat d6 tréng cay...)
- +An toan 46 thi (chéng chay, tai nan, trat tu xa hoi)

+ Kién tric va canh quan d6 thi

- Phuong thiic quan li xay dung theo quy heach

- Phuong thiic va ké hoach thuc hién quy hoach : P4u tu theo giai doan, theo
hang muc céng trinh.

- Phuong thic khai thac, st dung d4t.
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»
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: Khu cay xanh cdng vién va cach li
- Khu dau mbi ha lang ki thuat
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5.3.3. Quy hoach kién tric va cAnh quan do thi

TS chirc khong gian kién tric dé thi 1a nhiém vu quan trong cila quy hoach
chi tict. do phai dinh hinh khong gian vat chdt clia mot phin t8ny thé do thi véi
nghé thuat bd cuc, tao vé dep va ban sic, sy hai hoa gita canh quan nhén tao
viii mol trudng tu nhién, gop phén tao kha ning phat trién bén viing clGa canh
yuan do thi va dem lai méi trudng thdm mi lanh manh cho dén cu &6 thi.

Noi dung b6 cue khong gian kién tric cinh quan dé thi Ia x4c dinh cée yéu t8
bé cyc chu dao tao nén hinh 4nh d6 thi. Theo phuong phép nhan dang hinh anh
do thi cia Kevin lynch, nhing yu t§ dé gbm 5 thanh phén : difm nhén, cum
cong trinh chu dao, tuyén, d4i va mang bé cuc khong gian (Hinh anh dé thi, NXB
Massachussets - Mavard, 1973).

Mat khéc, trén co s& méi quan hé vé bé cuc giita cac ydu t6 tao hinh anh d6
thi, cin xdc dinh cu thé nhing nguyén tdc b8 cuc vé béng dang do thi (silluet),
chiéu cao cong trinh kién tric, vi tr{ cac diém nh4n, huéng nhin chii dao cda cinh
quan, nhimg hiéu qua dat duge tir viee phéi'két elia céc yéu td ciia canh quan ty
nhién (mét nude. dia hinh, cay xanh...) véi canh quan nhén tao (céng trinh kién
tric, ha tang ki thuat, mau séec, anh sang nhan tao...).

Nguyén tic bé cuc khong gian cén dugc chi trong nghién cttu d6i véi nhing
thanh phin t8 chic co ban cta téng thé kién tric dé thi :

- Bé cyc c¢ong trinh x4y dung trong canh quan dé thi.

- B6 cuc khong gian dudng phé.

- B6 cuc khong gian nhém cong trinh céng cong.

- B6 cuc khong gian khu &.

- B6 cuc khong gian cdnh quan ty nhién (dia hinh, cdy xanh, céng vién,
mét nudc...).

Hinlt 148 : So dé b6 cuc kien trice conh quan
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Hinh 149 : Quy hoach chi tiét khu vuc qudng truong Ba Dinh — Ha Noi
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Hinh 150 : Quy hoach kién tric cinh quan - Bdn do gidi han d¢ cao céng trinh
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Nhimg nguyén li b8 cuc duge thé hién bdng nhimg quy chuéin, quy dinh thiét
k& déi vdi moi cHng trinh dy kién duge b6 tf trong khu d4t.

béi vdi khu vye ¢6 cédnh quan c6 gié trl, cong trinh kién tric lich st (nhu céc
ving danh théng, phé ¢6, di tich lich &lt, v.v...), vide bdo tén gl tri truyén théng
cia canh quan va cong trinh kién triic hién cé rit cdn thiét trong &6 4n quy hoach
chi tiét. Trén co s§ d4anh gi4 nhitng gia trj cia cdnh quan hién cé, cdn dua céc
yBu t8 t8 chic khong gian c6 gia tri thanh nhing thanh phédn bé cuyc, tao sy hai
~ hoa trong bé cyc gida cac ydu t8 cd va méi clia quy hoach.

5.3.4. Quy hoach hé thong ha tang ki thuat 4o thj

Trén cd sd du kién phan bé va st dung d4t trong khu wiyc, tién hanh 48 xuft
céc gldi phap ki thudt cung chi tidu dy kién vé ha tdng ki thuét, bao gém :

u. H¢ thong giao théng :

Dugc xac dinh cu thé théng qua d4nh gia thye trang, tiém nsing va nhu cfu
giao théng cia khu vue :

- Phén tich hién trang vé mang ludi dudng, tinh trang dudng va tinh hinh giao
théng trong 46 thi.

- M6i quan hé v8 giao thong gitta khu wvitc vdi viing l4n cén, huéng, mat do
giao thong.

- Nhu cdu giao thong di lai (Iuu lugng ngudi giao thong, khéi lugng van tai,
huédng giac théng...).

- Diéu kién dia hinh, dia mao, dja chét va canh quan khu vue

No6i dung clia dé xudt quy hoach giao thong gém :

- Xac dinh mang ludi dudng, gdm hé théng cac loai dudng phé chinh, dudng
lien khu vye, dudng nfi bo, dudng din dén cong trinh, cum cbng trinh hay 16 d4t.

- TG chic hé théng giao théng theo loai phuong tién giao thong ; dudmng bo,
dudng sit, xe dién, tau dién treo, dién ngm, dudng di bo, phé di bo, dudng hén
hgp giao théng co gidi va di ba.

- Hg théng giao thong theo chic ning sit dung : giao théng van tii hang héa,
giao thong cdng cong.

- T4 chntc he théng giao thong tinh gdmv chc tram, ché 46 xe trén tuyén giao
thong. Bai 46 xe cong cédng, bén d6 cia cac phuong tién giao thong hanh khach.

- Phuong én gidi quyét v& ky thust cdc ddu méi, chc nit giao ct ctia céc loa
giao théng va phuong thic t8 chitc giao théng tai cac dfu méi do.

- Giai phép ki thuat (m#t cdt dudng, két cdu do dudng ..., céc chi tidu kinh
t6 ki thuat dy kién d6i véi méi loai dudng, kinh phf ddu tu xay dyng dudng.
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b. Chudn bj ki thugr dat xdy dung :

La cong tac chudn bj mét béng cho quy hoach xdy dung, trong d6 xsc dinh cac
gidi phap ki thuat xi I dia hinh khu d4t, trén cg s& diéu kién dia hinh tur nhién,
t8 chic mit bing d& b6 trf cac cong trinh x4y dung, ki thuat ha tAng, kién tric
cadnh quan, bdo dam yéu cdu kinh t&, ki thuét va cac hoat dong kinh t& xa hoi
tuong lai cta khu d4t.

N6i dung cu thé cta cong tac chuén bi ki thuat d4t x8y dung gém :

- Xéc dinh cao do mgi thiét ké ctia dia hinh (dudng déng mute, cao d6 cac
khu d4t, cao d6 duge xir li, cai tao...).

- Xéc dinh vi trf va cac bién phép ki thuat déi vgi céc khu wie can xit If dia
hinh, dao d4p.

- D6 dbc ciia nén, dudng theo yeu cu cu thd ctia quy hoach,
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- Hudng thoat nude va hé théng xit If thoat nude mit trén mit bing khu a4t
quy hoach.

- Xdc dinh cédc chi tiéu kinh t& ki thust trong c6ng tic chudn bi mit bing
quy hoach.

. Cip mtde : ]

Nude cdp cho khu vye thiét k& phuc vu cdc nhu cdu nude sinh hoat cla dan
e, nhu cdu nude cho san xuét cong nghiép, nudc cho nhu cdu phong héa, vé sinh
mdi trudng canh quan va dy trG.

Trén cd s& quy hoach st dung d4t, chi tidu ki thut clia céc céng trinh, quy
hoach va hién trang cdp nude, hé thdng va nguén cfp nude, nhidm vy clia quy
hoach cdp nude 1a :

- X4c dinh nhu cdu cép nude clia toan khu va t8 chic hé théng cdp nudc dén
ting eong trinh du kién x4y dung trong toan khu wye.

- Xay dung hé théng dudng éng va cdc thiét bi ki thust cdp nuée sinh hoat,
nudc cong nghiép, citu hda va hé théng cting nguén nude duy tri.

- Cai tao hé thong c&p nudc hién e6, hoa nhap véi hé théng duge dy kién
trong yuy hoach.

- Néu cac chi tiéu ki thuat, kinh t8 x4y dung hé théng cdp nude ctia khu vue.
Quy hoach céip nudc phdi bao ddm phu hop vdi quy hoach st dung d4t, phan bé
cde khu chiic nang, cong trinh x4y dung, hé théng giao théng va didu kién dia
hinh, tu nhién.

d. Thodt nude bin va xid If chdt thdi rdn, long, khi :

Ngudn chét thai, nudc thai @6 thi cht yéu la cac cong trinh dan dung (nha &,
cong trinh cong cong), san xuét cong nghiép, va 13 ngubn giy 6 nhiém meéi trudng
khu vue, ving l4n cén va khu wic xung quanh d6 thi. Quy hoach thoat nude bén
va xit If chét thai 1a t8 chic x If ki thuat va quén }i cac chdt thai r4n, Iong, khi
trude khi d6 ra méi truong.

. D& quy hoach chdt thai ¢6 hiu qua, cdn nghién ctu hign trang khu wire vé& he
thdng va tinh trang ki thut cfia viéc thoat chét thai khu viic, xde dinh céc khu
vuc bj 6 nhiém, téc dong 6 nhifm moi trudng ciia cac loai nude thai, ch&t thai
rn, quy mo, hudng va ngudn thai hién cé va tuong lai theo quy hoach sit dung d4t.

Bia hinh tu nhién, dic diém cha thiy vén, nude ngdm khu vyc clng c6 ¥ nghia
dén vige t8 chuic quy hoach thoat nuée bén va xir If chdt thai khac. Néi chung céc
khu vife ¢6 dia hinh tring, kha ning ngap tng, muyc nude ngdm cao déu khé khin
cho cac gidi phap ki thuat tho4t nude bin va xir f chit thai.

Trén co 6 d6 x4c dinh hé théng, vi tri phan bé, cde chi tidu ki thuat (dudng
kinh, chiéu dai, d¢ déec, luu lugng, cong suit, khoang céch 1i,...) clia cdc dudng
6ng, c6ng, cac cong trinh ddu méi, cac cong trinh xit If rac, diém &8 réc, x If chdt
thai trude khi thai ra méi truong.

Hiéu qua cta quy hoach hé théng thost nude bén va xit Ii chdt thai va tink
khé thi ciia quy hoach chi tiét khu d4t duge danh gi4 qua viéc xem xét c4c chi s6
vé tac dong va khd ning anh huéng dén méi trudng khu vie va cic khu lan c4n.
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e. Quy hoach cdp dién, ndng lugng :

DPugc thé hién qua viéc t6 chiic hé théng cac tuyén dudng day cép dién, dudng
ong cung cap khi d6t, cac tram, ddu méi ki thuat phuc vu nhu céu sinh hoat cta
dan cu va san xudt cong nghiép (chiéu sang sinh hoat, chiéu sang @6 thi, sin xu4t
cua cac xi nghiép cong nghiép).

Quy md, hinh thitc bé tri hé théng duong day, dudng 6ng va cac ddu méi ki
thuat cdp ning lugng phu thudc vao co cdu chitc ning, quy hoach sit dung d4t.
nhu clu sit dung ning lugng clia toan bé cac cong trinh xdy dung trén khu d4t
quy hoach.

~ Céc cong trinh ki thuét cdp dién gém hé théng (chim, néi) cac tuyén dién cao
thé, ha thé, mang lugi phan phéi, dién, thip sang ngoai nha, trang tri, tram bién 4p.

Céng trinh cip khi d6t gdm dudng 6ng cép khi, tram diéu hanh, bom cao ap, ..

Quy hoach cung cép ning lugng cdn xic dinh céc chi tiéu ki thuét, an toan.

f. Hé thong théng tin :

Gom hé théng cac duong day, cdc thiét bi dién thoai (c6 day, cap quang, vi
ba), truyén hinh, truyén hinh cap, vi ba, mang thong tin internet (hé théng tin vi
tinh quéc t8) tram phuc vu khu vue quy hoach (tram dién thoai tu dong, dién tin,
phat hanh buu chinh...).

Quy hoach hé thong tin phai bado dam hgp li v& phan b6 hé théng dudng day,
tuyén phan phéi, bdo d4m mi quan dé thi va an toan giao thong, an toan théng
tin. Quy hoach hé théng thong tin, cung cfp ning lugng, cdp nuéc va hé théng
thoat nude thai thuong duge t6 chitc phdi hop véi hé théng giao thong, tao thanh
tuyén ki thuat chung véi cac tuyén dudng. Puong nhién vide b6 tri cu thé méi
tuyén ki thuat déu phai tuan theo cac yéu cdu ki thuat chuyén nganh riéng.

i 1 2 ' ¢
CUM CONG'NGHIEP HAU CAN - LONG BINK - T. DONG NAI
QUY HOACH CHI TIET 1/2000 e

BM@@%AMEM&?H AL

GRADDING AND DRAINAGE MAP,,
| ] .

@ OHIEP AMATA |

s _._‘—-—-‘.ﬂv_‘!;- .

S = 3 i
N ey e AA ; T

LR L A o P T T LT

A T LB e

R Ot woTRES -] e o bose s e
T v Y WMV | ——— mlﬁl’.ﬂﬂlﬂ
L ) g SRR
: ] e cunm masiey e
T W— S— e ;u-

s e T wm

-y ——-:- . — et ol

Ty o i

Hinh 152 : Quy hoach san nén - thodt m&ﬁc mua

201



Thad T - i . | e
CUM CONG NGHIEP HAU CAN - LONG BINH - T. DONG NA! ‘ -~
QUY HOACH CHI TIET 1/2Q00 . i ' : =", Ehe->— s S

? - af , H . Ll o
BANDO-CAP-NUGE— -
WATER SUPPLY MAP ot vt s

3 = T e e e = = = e
b = e T T T " Y r— A 2 LY SUCE Tadra ELY B owen
T \ FASTH KLE TREATMENT A ASTE W TER TRl Tt et -'u-i!-‘:_rm i i .
ASTE SOLE TREA DT A NS
A e ]
o e CHU THICH - LEGEND
=
MR 065 L™ MU T s L s o "
Y HIEY - SYMBOLS A Com i, T i T U L
Tas erhag wan T Rl T A 0y e e
W . R D T o 0 . 4
A m::::';:l::-m‘:. T A Gl T Tl Sl Wy GO B k. nuu:.ou-._n--&q-g
S e T WATER ST ARTWO O YA | | gy
b v by e T NI | OV i O i O 0+
% . LAl WL . M LA el | A TN T - ST da - ) T Tad a1
S L o e oo s sussarrn e =

Hinh 153 : Quy hoach cép nudc

ik J - f i i R L e
CUM CONG NGHIEP HAU CAN - LONG BINH - T. DONG NA i ! s -~

-

QUY HOACH CAPBIEN—

ELECTRIC SUPPLY RLANNING

QUY HOACH CHI TIET /2000 | | : | e

v e ar [ ]
AT LD P T it AT i P T T et " TH TR T T et

UM M. \ . .
RN W e KY HIEU BANG KE CAG MACH DIEN
-;__7"“ o | [ TP — ST OF Cleurs ]
(= TP 1T aen . oshouss W“l‘suﬂuﬂ-m_:
T O k¥ O Y D " : : .,:_-g— ;
- —— L1, L 2 s
o AT O iy S L ) L] R T |
= [ " f 1 S g |
ik ool B e v 7 o pap i —
n O e L O " - rom F— .
“o 40 G L T - - = - -

Hinh 154 : Quy hoach cdp dién
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Hinh 155 : Quy hoach thodt nude bdn va vé sinh méi truong

5.4 CAC CHI TIEU KINH TE KI THUAT CT/A QUY HOACH CHI TIET
5.4.1 Co sd xac dinh cac chi tiéu kinh t& ki thuat
- Nhing quy dinh ctia quy hoach chung dé thi vé quy hoach khong gian, ki

thuat ha tdng, t6 chic kién tric cinh quan va vé sinh méi trugng dé thi, nhing
quy dinh d6 1a kim chi nam cho moi dinh huéng chung cing nhu céc giai phap
ki thuét ctia quy hoach chi tiét khu vue, d6 la diéu kién thiét véu dé bao dam XAy
dung phat trién va t8 chie cac hoat dong kinh t&, x4 hoi ctia khu d4t.

- Déc diém hién trang khu vuc quy hoach

- Céc tiéu chuén, quy pham hién hanh thube cac nganh lién quan dén noi dung
-quy hoach chi tiét khu d4t.

5.4.2 Xac dinh cac chiic ning si dung dat va cong trinh kién tric
- Khu wvye duge xay dung, chm xay dung

Dét gitt nguyén chitc néng sit dung

D4t thay déi chic ning sir dung

Dét phat trién, mé rong
Khu dét can phd d& cac cong trinh kién tric.
D4t cac cong trinh cai tao, bao ton.
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- D4t xay dung cac cong trinh theo chdc ning :

D4t cong trinh san xudt : Cong nghiép néng, cong nghiép ché bién, thi
cbng nghiép.

D4t sin xudt néng nghiép, 14m nghiép nudi trong thiy san.
b4t hoang hoa, khéng xay dung dude
D4t du trit phat trién
D4t cong trinh cong chng :
Thuong mai, dich vu
Hanh chinh
Vin hoa, di tich lich st
Gido duc
Y té
Dat nha 6 :
Nha chung cu
Nha biét thy
Nha & theo 16, ghép hd, v.v...
D4t cong trinh ha ting k1 thuat :
Giao théong
Cép dién, nudc
Tho4t nudc bédn, xit li chat thai, v& sinh méi trudng
Céac cong trinh ddu méi, tram trai ki thuit ha ting
Dat xay dung céc céng trinh dic biét khac (quéin sy, ngoai giao, tin ngudéng. ..)
5.4.3 Cac chi tiéu kinh t€ ki thuit cin néu cu thé ¢ nhing vin dé sau :
Vé sir dung dit va chitc ndng cong trinh kién triic
- Dién tich dat vé cac loai d4t, tinh theo m?2, ha
- Tiéu chufn binh quan d4u ngudi (m?*ngusi)
- Tiéu chudn dién tich d4t :
Tung ciin ho, 16 dat.
Binh quan dién tich déi véi ngusi 4.
Binh quéan dién tich déi véi lao dong.
Timg loai cong trinh.
- Quy mé s6 ngudi cu try, lac dong.
- Mat 6 cu tra dugce tinh theo s ngudi trén don vi dién tich d4t : ng'ha
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- Mat d6 xay dung dugc tinh theo dién tich xay duyng trén don vi dién tich khu
34t (m? XD/ha), ti 16 % gitta dién tich xay dung va dién tich khu d4t. Mat do xay
dung chiu 4nh hudng quyét dinh bdi nhu cau sit dung d4t, quy mé khong gian
tréng va b6 cuc khong gian cla timg khu dat.

_ Ha s6 sit dung d4t duge tinh theo ii 18 gitta téng dién tich san trén dién tich
khu d4t, gia tri thay d8i theo yeu cau vé sit dung d4t, tAng cao trung binh, mét
do xay dung va nghe thuat t§ chic khong gian do thi cta-mbi khu vue quy hoach.

- Quy md phuc vu, dién tich cac cong trinh dich vy cong cong (s6 ngudi, ban
kinh phue vy).

- Binh quén dién tich cong trinh cic loai (nha ¢, cong trinh cong cdng v. v...)
d6i vdéi ngudi ¢ hay lao dong.
5.4.4. Chi tiéu vé Kién tric va Canh quan d6 thi
_ Gi6i han vé dién tich va kich thudc cha 16 dat
- Chiéu cao cdng trinh xdy dyng
- Tang cao trung binh toan khu

Té4ng cao trung binh timg khu vye
* - Chi gigi dudng d6 : 1a giéi han phén d4t luu khéng, khodng khong gian danh
riémg cho dudng phd, phan d4t cdm xay dung, b6 trf cic loai cong trinh kién tric.
- Chi gidi xay dung : Gidi han khodng lui cla céng trinh xay dung
Viée bé tri cac cong trinh kién trac & timg khu vye chic ning do thi theo yéu
cdu chia chi gidi xay dung va chi gidi dudng d6 c6 khéc nhau, trén cd s6 yéu cau
chitc ning céng trinh va sy tuong quan gida chiéu cao cong trinh véi khong gian
dusng phé. Tai cac khu trung tam do thi, cé thd xay dung cbng trinh t6i chi gid
dudsng dd voi @6 cao c6 gidi han theo yéu cdu b cuc khong gian dudng phé.
5.4.5. Chi tiéu vé ha tang ki thuit va vé sinh mdi trudng

Duge tinh theo quy mé chung, binh quén dau ngudi vé dién tich, cong suét,
lwu lugng ... thudce cac linh vue :

- Cédp nudc :
Nudc sinh hoat
Nuée phuc vu sén xudt
Nudc ctu hda, tudi cay xanh
Nuée thai, thoat nude mua, nuée bin
- Cép dién (sinh hoat, phuc vu san xuét, chiéu sang do thi, v.v...)
- Thong tin, buu dién
- V& sinh mdi trudng
- An toan dé6 thi
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Hinh 156 : Phéi canh mot khu s thi xay dung tap trung
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Chuong VI
QUY HOACH CAI TAO THANH PHO

6.1. Y NGHIA VA MUC DfCH :

Nhitng thanh phé ¢ duge hinh thanh ti 1u, 1a két qua ctia hoat dong xay
dyng tap thé con ngudi trong qué trinh phat trién, thanh phé dugec x4y dung trong
thdi ki nao thl phén anh d#c dim x4 hoi théi ki 6. Trong thye t€ hoat dong cila
con ngudi v8 moi m#t ludn ludn bién 46i va phét trién khong ngitng. Céc thanh
phé da duge x4y dyng, t8n tai c6 dinh, trong nhidu trudng hgp dén dén trd nén
khong phit hgp véi nhitmg yéu céu hoat d9ng sén xuft va 431 séng x4 hoi méi.

V1 vay trong cong tdc quy hoach, bén canh cdc dy 4n nghidn ctu bao ddm sy
phéat trién hop If ctia cdc thanh phé méi, con thudng xuydn phél tién hanh viée
céi tao nhitg khu phé c cho phl hgp véi nhitng yéu cdu mdi.

Cai tao nhGng thanh phé cG cho phi hgp véi nhing y8u cdu x4y dung mdi 1a
mét véin &8 phitc tap cé lidn quan dén nhiu mit kinh t8 chinh trj va xa hoi. Yéu
cdu co bén ciia cOng tdc quy hoach cai tao thanh phé 1a phai dap iing duge nhu
ciu mdi clia 4én bd xa hoi, cha sy phdt trién khoa hoc va ki thuat. Nhumg déng
thai phéi biét lya chon va ké thia nhitng di sén cG, nhiing thanh tyu cé truyén
trong x4y dyng va nhiing di tfch lich st ¢6 gi4 tri. Phéi than trong khi gidi quyét
ting v4n d8 khéng nén pha d& bia bai thifu can nhic 48 cong tac cat tao tién
hanh m§t cdch hgp U va dat hidu qué cao. Cén chu ¥ thay 481 duge bo mit kién
trdc thanh phé, ning cao chét lugng trong bé cuc khong gian kién tric trén co
gd béo tdn va t4n tao nhimg di sdn vién hoé lich st c6 gia tri.

6.2. NQI DUNG CUA QUY HOACH CAI TAO DO THI

Thanh phé trong céc ché &9 x4 héi ct, phong kién, thudc dia, tu bdn cht nghia
thudng duge x4y dyng tu phéat khéng ¢6 quy hoach.

Xay dyng va phat trién d6 thi mél 43i hdi phii thay déi nhtng thanh phé ca
cho phit hgp vdi nhitng nguysn t4c clia nén kinh t§ méi, cudc séng méi. Phén l6n
chc thanh phé ¢l clia nudc ta ra ddi trong ché ¢ phong kién thufc dja nita phong
kién mang ning tinh chét tiéu thu. V4n 44 d4u tién trong céng téc cdi tao thanh

phé 1a phai chu ¥ bién d6i tinh chét va co céu t4 chitc 44 trd thanh nhing thanh
phé san xudt.
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Tay theo tinh hinh cu thé cla ting thanh phd ci ma cdng tac cai tao thanh
phé cé thé tién hanh trén cdc mit sau day :

6.2.1. Cai tao cac kho cong nghiép va td chiic san xufit cia thanh phé

Trong nhitng thanh phé ¢, cong nghiép thudng chi phue vu lgi ich cho méot
s6 ngudi ndm quyén s§ hitu tu lidu san xuit do d6 xay dung khong cé quy hoach
tranh chdp nhan trén nhing khu d4t c¢6 nhidu lgi nhuin ma khong cha trong dén
lgi ich chung, dén sy anh hudng clia céng nghigp ddi vdi moi trudng séng cla
" thanh phé.

Tiy theo tinh hinh cu thé cfia vige bé tri cong nghiép trong thanh phé ¢t ma
vide cai tao ¢6 thé tién hanh theo nhimng bién phap khac nhau, tiung bude khac
nhau. Néu vi tri econg nghiép trong thanh phé cti khéng mau thuin véi yéu céu
bdo vé méi trudng cha thanh phé c6 thé gid lai vi trf d6 va tién hanh céi tao thiét
bi, hoan thién day chuyén san xudt nhim théa man yéu cdu sin xudt méi phu hop
cac tiéu chudn vé sinh, an toan. Tién hanh hgp nhét, sdp x8p lai cdc xi nghiép
cong nghiép, trén co sd d6 sit dung tridt dé cac thiét bi ki thuat hodc cac cong
trinh phuc vu edng céng. Trudng hop trong thanh phd cé cac xi nghiép céng nghiép
khéng bao dam y&u cdu va sinh méi trudng (cac xf nghiép thai ra nhidu khéi va
chdt thai doc hai khac) c6 thé du kién cauyén di vi trf khéce hgp 1f hon.

6.2.2. Cai tao khu nha &

X4y dung nha & trong cac thanh pbo ci théng thudng cling xuit phat tr yéu
clu kinh doanh. Do d6 khéng cé su phui hgp, nhdim tao diéu kién sinh hoat clia
. ngudi & hop lf va tranh anh huéng tiéu cuc 14n nhau. Nha & vi thé duge xiy dung

véi mat d6 day dic cho ngudi lao dong thué, nhim thu nhidu lgi nhuan nh4t.
"Trong khi d6 khu & ctia giai cdp béc 16t duge x4y dung ddy du tién nghi, tao nén
hinh-anh tuong phan, thé hién sy mau thuin ctia x4 hoi ¢6 phan chia giai cép.

Nha & chiém dién tich xAy dung Ién nhét trong thanh phé. Viac cii tac nha &
cho phit hgp véi nhitng y8u ciu clia cudc séng mdi la vin dé phiic tap phéi duge
tién hanh c¢6 ké hoach ting bude d8 khong ngimg cai thién va nang cao ddi sdng
cho nhin dan.

Noi dung cia cong tac cai tao khu vyc & trong thanh phé thudng bao gom viéc
ha thdp mat do6 ngudi 6, ting cudng trang bj ki thuét, tién nghi vé sinh, cai tao
cd cdu khu vuc & va b8 sung nhitng c6ng trinh phuc vu céng cong cdn thiés.

Qu# trinh cii tao khu vigc & cha thanh phé thudng phai tién hanh theo timg
thoi glan va ¢6 ké hoach phat trién déng bo song song véi syt phat trién, md rong
cta thinh phé va nhu cdu cude séng méi.
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Viéc ha thdp mat do ngudi &, c6 thé thong qua vide x4y dung nhitng khu nha
&, nhimg ché dat tréng dé€ chuyén dan cu tir nhimg khu phé cii ¢6 mat d6 & qua
cao dén. Cling c6 thé nang s6 tdng cao & mot s6 cong trinh nha & hodc x4y dung
nha & b sung vao nhiing vi tri c6 thé xen ké xay dung. Sau d6 tién hanh pha ds,
gidl phong nhing nha & khéng hop tiéu chufn, lup xup mét vé sinh.

Hinh 158 : Cdi teo khu chung cu
o, Hitn trang ; b. Cdi tao

6.2.3. Cai tao hé¢ thing giao thong

- Véi nhiing phuong fién giao théng thé s¢, mang ludi dudng phd trong cac thanh
phé ct@ thuong day dic, chat hep chia khu &4t thanh nhitmg 16 d4t nhé bé tao
thanh nhidu diém giao nhau. Trén cac tuyén dudng khong c6 16i di danh riéng
cho xe ¢¢ va ngudi di b, khién cho vige di lai khong thuén tién va khong an toan.

Cai tao he théng dudng phé cii bao gdm viee md rong céc tuysn dudng phé
chinh, ¢di tao mét s6 dudng khac thanh dudng phu. Ngoai ra cdn mé rong va ting
cudng thiét bi chiéu sang, hé théng cdp thoat nudc va tréng cay xanh béng mat
trén tuyén dqudng.

Vigc md rong tuyén dudng thudng phai phd di cong trinh hai bén dudng gay
ton kém, do d6 khi nghién ctu c4n phai csn nhic va Iya chon hinh thitc hgp i
nhit. Mé dudng rong cdn két hgp nghién ctiu vé b6 cuc quy hoach va kién tric
dudng phd bén canh cac yéu cdu co bén vé giao théng. Trong trudng hop khong
mé dudng rong, c¢o thé t6 chic theo hé théng di mot chidu.
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Hign trang

Cout ouvarle .

Giai phap 2 Giai phap 3

Hinh 159 : Cdi tgo khéng gion duong phé

6.2.4. Cai tao mang ludi cong trinh cong cong

Trong thanh phé ci viéc b6 tri mang ludi cong trinh phuc vu céng cong khong
xudt phat tir nhu cdu va lgi ich chung clia moi ngudi dan ma cha yéu xust phat
tit yéu cdu kinh doanh tu ban, nén mang luéi phan bé cong trinh cong cOéng khong
déu va khong diy 4u.

Cai tao hé théng cac cbng trinh phuc vu céng cdng trude tién la van dé xac
dinh lai mang lugi phuc vu cong cong vé c4c mit kinh té, xa hoi, van hoa va gido
due trén co s clia co cdu méi, phu hop véi timg khu vize déan cu trong do thi.

Két hgp viéc tan dung cdc cd sd cl vdi viee b sung cac co sd méi dé tao nén
mét hé thong trung tAm céng cong hoan chinh theo nhu cdu phat trién ctia d6 thi.

Cai tao he théng cac cong trinh phue vu trong thanh phé ca cdn phai két hop
chit che véi ddc di€m tinh chét c6 sin efia nhimg cd sé truyén théng dan gian.
Déc biét 1a cac cong trinh vin hoa. Khai thac va phat trién nhing kha ning déc
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d4o va dan toc trong cac hinh thitc phuc vu ¢6 truyén 1a mot vén 48 cé ¥ nghia
quan trong d6i vdi titng thanh phd va timg dia phuong. Vi du khu 36 phé phudng,
chg Déng Xuén cta Ha Néi, chg Dong Ba & Hué, chg Bén Thanh & thanh phé
Hé Chi Minh ...

Cai tao hé théng trung tdm céng cong tao difu kién lam thay d6i nhanh chéng
b6 mit thanh phé trong cac khu trung tdm va trén cic truc dudng phé chinh.

Hink 160 : Quy hogch cdi tgo trung tam thanh phé Coveniry (Anh)

6.2.5. Cai tao hé thong-co sé-ha tAng ki thuat do thi va cac thiét bj
ki thuat ¢ 46 thi

Naj chung v& hé théng thiét bi ki thuit cta thanh phé ci khéng diy da. Cac
nhu cdu vé dung dién, nude trong sinh hoat cha ngudi dan khong duge dap mg
day d, hé thong céng ranh trong thanh phé khéng bdo ddm yéu cdu thoat nudc
mua va nude thai sinh hoat, vi thé & nhiéu khu vic didu kién vé sinh rit kém.

Nhin chung céc hé théng co s¢ ha tdng va thiét bi ki thuat trong céc thanh
phé ¢ & nude ta khong day d4 va hoan chinh. Cac dudng dng tiét dién nhéd
hién nay khéng dap tmg dude nhu cfu s dung vdi sé din ngay cang ting.
Vi vay cén thiét phai tién hanh slta ch@a, cii tao va thay thé ting phén hoic
toan bd, cai tao hé théng thiét bi ki thust thanh phé 1a van dé phiic tap bdi
vi cdc hé théng phén 16n duge dit ngdm dudi d4t. Khi tién hanh cai tao can
tim hiu ki tai liéu c va didu tra ti mi tinh hinh hién trang cia hé théng
thiét bi ki thuat.
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Trong thie t& tién hanh cai tao thanh phé ct v& mit thidt bi ki thuat thudng
bao gbm viéc slta chita va thay thé timg b6 phsn. Nén khoanh thanh timg bé phan
dé€ c¢6 thé ndi véi hé théng méi chung clia toan thanh phd.

6.3. VE VAN DE PHAN DUT TRONG QUY HOACH CAI TAO THANH PHO
6.3.1. Cai tao theo mang ti nhé dén lén

Theo phuong phép nay, viéc cii tao s& tién hanh trude tidn & mot khu vire nao
dé r6i d4n ddn mé rong sang khu viee khac theo kidu "vét ddu loang". Céi tao téi
dau gidi quyét triet d€ cac vin dé lien quan dén d6. Khu vue duge chon dé tién
hanh cdi tao trong giai doan ddu thugng l& khu c6 nhidu nha trong tinh trang
khong bdo ddm an toan hosic hu héng nhidu, dsi héi phai duge ci tao trude, ddng
thai khu vire 46 phai ¢6 didu kign thuan 1gi cho vige cai tao.

Giaf doan 2

Hinh 161 : Phuong an cdi tao mot 1o phé theo giai doan

6.3.2. Cii tao theo ting di€m rai rac

Thye t& cta cac thanh phd cén cai tao cho thiy céc cong trinh hu héng niing
khéng phai tp trung vao mét khu vie ma thudng phin t4n trong pham vi nhidu
khu vie khéc nhau. Trong trudng hgp d6 vide cai tao thanh phé c6 thé tién hanh
ddng théi & nhidu difm c6 kha ning cai tao réi m& réng dén ra xung quanh.
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Hinh 162 : Phung an cdl tgo mot 16 phd trong khu phé ci
6.3.3. Cai tao theo tuyén
Tién hanh trén nhing dudng phé chinh két hdp véi viee mé mang dudng pho,
c6 thé tién hanh cai tao nhing mit phé chinh. Phuong phap tao diéu kién nhanh

chong ddi b6 mit dudng phé. Song hidu qua thudng chi giai quyét duge v& mit
hinh thitc bén ngoai ma chua di su vao bén trony cac khu vuce ¢.

Hinh 163 : Cdc hinh thic cdi tgo
1. Theo mdng nhé ; 2. Theo diém rdi réc ;
3. Theo tuyén ; 4. Theo ddi : 5. Theo trong diém

6.3.4. Cii tao theo dai

Cai tao theo dai cing tuong ty nhu tuyén, nhung khong don thuin chi giai
quyst v& bo mit doc dudng phé ma xudt phat t dudng phé tién din vao phia
trong theo ting vat dai song song. Vé4n dé chon lya phuong phap cai tao thanh
phé trong trudng hop cu thé mét thanh phé cin phéi cén cit vao didu kién, dac
diém v& moi mit ciia ban than thanh phé d6. Tién hanh céc phuong 4n so s4nh
v& nhidu mit sao cho vide cai tao dat duge hidu qua cac ma khong gay nhiéu tén

kém. Trong thyc t6 thudng van dung ddng thdi va linh hoat két hop nhiéu phuong
an dé& tién hanh cai tao thanh phd.
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Chuang VII
QUAN L{ QUY HOACH VA XAY DUNG PO TH]

7.1. KHAT NIEM CO BAN
7.1.1. Qudn li 46 thj

1. Qudn li d6 thi la mét khoa hoc tdng hep Pugce x4y dyng trén co sd cita nhidu
khoa hoc chuyén nganh, bao gém hé théng cac chinh sich, co ché, bidn phéap va
phuong tién dugc chinh quyén Nha nude céc cép sit dung 48 tao didu kién va
kidm soat qué trinh ting trudng, phat trién 46 thi, nhim thue hidn mot cach c6
hidu qud cde muye tidu dy kién.

Quén i d6 thi bao bdm nhiu linh we, nhung chil y&u la sin phdm kinh doanh ;
quy hoach kién trac do thi ; st dung d4t dai ; déu tu va phat tri€n nha va co sd
ha tdng cong cOng ; tai chinh, hanh chinh, méi trudng 46 thj an ninh, trat ty x4
hoi v.v...

2. Muc tiéu va nhiém vy chid yéu cia céng tdc qudn li d6 thi Ia

a) X4y dung moi trudng vat thé 46 thi, gdm co 83 ha téng, kién tric thugng
tdng, canh quan d6 thi theo quy hoach, k& hoach va phép luat ;

b) Cung cfp co s& ha tdng céng cong thiét yéu phyc vy cho céc ydu cdu ting
trudng kinh t4, 4di s6ng x& hoi va cén bing sinh thai 46 thi ;
' c) Bdo dam cho c4c thi trudng dé thi (nha, d4t, vén, lac d6ng v.v...) hoat d4ng

- hitu hidu ;

d) Béo vé méi truong 46 thi, an ninh, trit ty x4 hoi.

3. Trong qudn li 86 thj, chinh quyén céc cdp tiy theo quyén han, chitc ndng va
nhi¢m vy dwoc giao thwong 4p dung céc phuong tien nhu

Cung cép va duy trl co &3 ha tdng phyc vy lgi fch cong ddng; ngan cdm va xir
phat céc hanh vi ho#ic nguy co lam mét cAn bling gitta kha ning cung - céu va
ting trudng 46 thi ; khuyén khich cc hoat d9ng mang lai lgi fch cho cong déng
vé tao ra sy ting trudng d6 thi ; thong tin ndm vimg tinh hinh phét tridn 46 thj
dé Aé ra nhitg quyét dinh diing d4n trong quéan If va phat trién 46 thi,

4. Ngodi ra, d¢ tgo ra ngudn lyc phdt trién 4o thi, chinh quy®n Nha nirdc con
dp dung dong b4 nhing bién phdp nhu

X& h$i hoa vigc cung cdp phuc vy lgi fch edng cdng, phan phéi hwu théng ; tra
t#én khi sif dyng céic dich vy ha tdng cong cdng, A4t dai, nha xudng v.v,... huy ddng
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cac ngudn vén thuc hién cac dy an BOT, BT v.v..., tao diéu kién dé moi thanh
phén kinh té tham gia vao cac chuang trinh phat trién d6 thi.
7.1.2. Quan li Nha nudc vé quy hoach xiy dung dé thij

1. Qudn li quy hoach xdy dwng dé thi la mot trong nhitng linh viee quan trong
rhit cia cong téc quéin Ii dé thi .

Trong Diéu 1& quan Ii quy hoach dé thi ban hanh kém theo Nghi dinh 91/CP
- ngay 17/8/1994. clia Chinh phu da xac dinh noi dung quan li Nha nuée vé quy
“hoach &6 thi gém :

a) Ban hanh cac quy dinh vé& quan 1 quy hoach x4y dung dé6 thi ;
b) Lap, xét duyét quy hoach xay dung 46 thi ;

¢) Quan Iy viéc cai tao va xay dung cac cong trinh trong dé thi theo quy hoach
do thi duge duysét ;

d) Bao vé canh quan vad moi trudng séng 46 thi ;
e) Quan i viée st dung va khai thac co s& ha ting ki thuat do thi ;

g) Giai quyét tranh chép, thanh tra va xit Ii vi pham nhing quy dinh vé quan
i d6 thi.

2. Noi dung qudn li quy hodach va xdy dwng do thi trong thiec 8 dwoc cu thé héa
thanh nhitng nhiém vu chi yéu sau

a) Lap va xét duydt quy hoach ds thi ;

b) Soan thao va ban hanh he thong cac vin ban phap quy vé quan li quy hoach
va xdy dung d6 thi :

¢ Xdy dung hé théng kiém soat va phat trién do6 thi theo quy hoach va
phap luat ;

d) Thanh tra, kiém tra va quan li trat tu xay dung 46 thi ;
e} T§ chitc quén If Nha nude v& quy hoach va xiy dung dé thi.

7.2. THUC TRANG VA DINH HUONG QUAN Lf QUY HOACH VA XAY DUNG DO TH]
NUGC TA

7.2.1. Thyc trang _
1. Nhttng két qud dat dwoe sau Hoi nghi do thi toan quéc lin thi nhit

Sau Hoi nghi d6 thi toan quéc lan thy nhat, thye hién Chi thi 19/CT ctia Chg
tich Héi déng Bo trudng, céng tac quy hoach va quan li xy dyng d6 thi da duge
d6i méi dang ké, thé hisn trén cac mit sau day :
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a) Cong tac quy hoach va quéan i xiy dung d6 thi d4 gép phén tao ra sy ting
trudng 6n dinh cic d6 thi, budc ddu khing dinh vi trf va vai tré ctia d6 thi trong
cong cudce d6i mdi kinh té - xa hoi cha ca nudc.

Ting trudng dan s6 thanh thi 6n dinh tr 12,74 triéu ngudi nam 1989 1én gén
15 triéu ngudi ndm 1995, gitr vitng ti 16 d6 thi hoa la 20%, mang luéi 46 thi quéc
gia da duoc phat trién gém 2 dé thi loai I, 6 d6 thi loai II, 13 d6 thi loai III, 61
dé thi loat IV, 487 d6 thi loai V, mdt s6 khu cdng nghiép va d6 thi méi duoce quy
hoach va thanh lap, 1a co s6 mé rong mang luéi d6 thi quéc gia trong nhimg
nam tdi.

Téng trudng kinh té khu vite do thi vira qua kha 6n dinh, trung binh 12 - 15%
ndm. Thu nhép dau nguoi ting nhanh, tai cac d6 thi 16n dat khoang 600 déla Mi
va vai ba trim déla tai cac d6 thi trung binh. Nguén thu do thi dic biét 1a cac
thanh phé lén da chiém ti 1¢ quan trong trong co cdu nguén thu ngan sach Nha
nude, khing dinh d6 thi gitr vai tro quan trong va la dong luc chi yu d4y manh
qua trinh céng nghiép hoa, hién dai héa d4t nude,

Dia vi ¢ng tac quy hoach va quan li xay dung dé thi da duge khing dinh, né
¢é lién quan chit ché dén cac linh vire trong tAm quan li Nha nuée khac vé xiy
dung 14 : quan If quy hoach va phat trién d6 thi ; quan li ddu tu va xay dung ;
quan li dat dai, quan li nha, quan i khai thac va sit dung c6ng trinh 6 thi.

Trén co s¢ quy hoach xdy dyng (QHXD) d6 thi duge duyét, khong gian do6 thi
khong ngimg md rong chiém khodng 0,23% dién tich d4t tu nhién cta cd nude,
B¢ mit d6 thi da c6 nhitng thay d6i r6 nét, nhiu cong trinh, dudng phé, khu do
thi da dugc xay dung theo quy hoach nhét 1 & cac d6 thi 1on khéi luong xay l4p
trong mot nim bing cd chue nim vé trude.

b) Céng tdc QHXD d6 thi da c6 nhing déi mdi, bude diu da cé tac dung
thiét thue, ting cudng quén I phat trién d6 thi, tryc tiép phuc vu doi séng nhan
dan va toan x4 hoi.

V& nhan thic vi tri, vai tré cGa QHXD d6 thi da duge nang cao. Nghi dinh
91/CP ngay 17 thang 8 nim 1994 ctia Chinh pht da khing dinh "dé an quy hoach
xay dung d6 thi dugc duyét 1a co sd phép li d€ quan 1i d6 thi ; tién hanh cong téc
dau tu, xay dung ; lap k& hoach cai tao, x4y dung d6 thi hang ndm, ngin han va
dai han thugc cac nganh va dia phuong”. D6 thi 1a ddi tugng ctia quy hoach xay
dung d6 thi da duge nhan thie theo quan niém téng hop véi 3 didu kién déc trung
1a tinh tap trung véi quy mo dan s6 nh4t dinh va phai dat téi mat 26 dan s6 nhis
dinh ; tinh kinh t& vdi c4c nganh kinh t& chd yéu tao dong luc phat trién dé thi

216



phéi la cdc nganh phi néng nghiép va co tinh xa héi cao, & d6 nhitng ngudi dan
thanh thi khong do quan hé huyét théng hosic gia toc cdu thanh, ma ho la mot
cong déng dan cu duge tao lap trén co sé cac méi quan hé xa hoi, déng st dung
cd 6 ha tdng hodc cdc cong trinh phuc vu tién ich cong cdng. Viéc cai tao xay
dung do6 thi trudc day chli yéu bing mét ngudn vén Nha nudce, cdp phat thong
qua bién phdp ké hoach héa, nay c6 su tham gia ctia nhidu ngudn vén duge huy
dong thong qua céc chuong trinh va du an ddu tu ¢6 muc tidu 16 rang di lam
thay d6i dia vi va chitc néing clia quy hoach xay dung d6 thi, nhu la mét bién phap
" phéi hop va tao diéu kién dé huy dong moi nguén luc 16n, nhé vao cai tao va xay
dung do thi.

Noi dung va phudng phép lap QHXD d6 thi bude ddu duge d8i méi, phir hgp
v6i nén kinh t€ thi trudng c6 su quan If ciia Nha nude. Trinh ty, thi tuc lap QHXD
d6 thi trudc day rdt phién ha gém 5 loai du 4n 1a : Lusn ching kinh t6 - ki thuat
(TEO), t6ng mit bing, QHXD dot ddu, quy hoach chi tiét ti 1& 1/1000 - 1/2000
va dy 4n quy hoach xay dung ti 18 1/500, nay &a duge ci tién it lai chi con hai
loai du 4n la quy hoach chung (QHC) va quy hoach chi tiét (QHCT).

Quy hoach chung dugc lap cho pham vi toan bé lanh thé do thi, gdm 2 ndi
- dung 14 dinh hudng phat tridn do thi (15 - 20 nam) va mit bing sir dung d4t dai
(5 - 10 ndm), lam co s6 cho vide lap cac quy hoach chi tiét va cac quy hoach
chuyén nganh.

Quy hoach chi tiét va quy hoach chuyén nganh cu thé héa cac quy dinh cta
quy hoach chung va 1am co s& dé gidi thiéu dia diém, cép ching chi quy hoach,
lap cac du én dau tu, giao d4t va cp gidy phép xay dung.

Quy hoach xéy dung chi tiét ti 16 1/500 duge thue hign cho cde khu xay dung
tap trung, khi chi dau tu d4 dugce xéc dinh.

Trong nhitng nam qua, tinh phap li ¢ia cac du 4n quy hoach duge duyst da
duge khing dinh théng qua viéc cong bé cac du 4n quy hoach kém theo cic Didu
¢ quan li quy hoach xay dung dé thi.

Céc phuong phép thiét ké QHC va QHCT da dugc d8i méi, dic bist 1a phuong
phép quy hoach chi tiét, trong d6 quy dinh néi dung phan khu 16 rang bao gbm
cac khu cdm xay dung, khu cho phép t6n tai cai tao va khu phét trién (Zoning
ordinance), trén co sé d6 xac dinh cac chi tidu quan If cu thé déi vdi ting khu
d4t (gidi han d4t x4y dung, chic ning cong trinh, hé s6 sit dung d4t, mat do xay
dung, 49 cao, tinh chét kién tric, cinh quan, bai d6 xe, viee dfu néi véi mang
ludl ha tAng ki thuat chung v.v..).
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Quy hogch chi tiét déng thsi clng nghién cttu b8 cyc khong gian va dinh huéng
kién tric d6 thi. Viec lap va xét duyst. Cac dia phuong cting 48 khén truong lap
hang tram quy hoach chi tiét sir dung d4t cac quan, huyen, phudng, trung tam dé
thi va cac khu dé thi t4p trung. Cac khu vie hose ving kinh té tro'ng diém nhu
Ha Néi - Hai Phong - Quéng Ninh ; thanh phé Hé Chf Minh - Song Bé - Bian
Hoéa - Viing Tau ; Hué - Da Néng ; Nha Trang - Cam Ranh va nhidu khu kinh
té ctra khdu da duge 18p va chuén bj trinh duyat. Cac dy an quy hoach duge duyét
da dugc cac dia phuong t8 chie tridn lam hodic cong b6 dé dan biét, kidm tra va
thyc hién.

S6 vén lap QHXD tir nam 1992 - 1996 huy déng duge khodng vai tram ty déng
trong d6 khodng 100 ti déng thude ngén sach Nha nude. Ngoai ra mot khéi hegng
1én vén quy hoach da duge huy dong tr tién sir dung d4t va vén ddu tir cac chi
ddu tu bd ra d€ 1ap QHCT cac khu x4y dung tap trung theo dir an.

¢) Hé théng cac vin ban phap luat quén If quy hoach, d4t dai va xay dung dé
thi d& dugc soan thao khs hoan chinh, gép phin ting cudng coéng tdec quan Ii
do thi.

Nhin chung, c4c vin ban phép luit soan thao va ban hanh trong thai gian qua
déu tap trung vao 4 muc dich chit y&u 1a : Pdi mdi viéc 18p, xét duyst QHXD ds
thi ; lap lai trat ty, ki cuong trong quén If d4t dai va xay dung trong dé thi ; ting
nguén thu tai chinh & tao nguén Iyc phat trién, dsc diém la t& quy nha va quy
dét ; cdi cdch thi tuc hanh chinh trong linh vye cdp d4t, cdp phép x4y dung theo
tinh than Nghi dinh 38/CP ngay 4/5/1994 cia Chink phii va Nghi quyét VIII cua
Ban chdp hanh trung uong Pang. |

d) Déi mdi viec cdi tao, x8y dung d6 thi tir hinh thite chia 16, riéng 18, manh
min sang hinh thiec x4y dung tdp trung theo cac dy &n ddy tu bude ddu da thu
ditge mot s6 két qua.

Thue hién chi truong st dung quy d4t tan vén Xy dyng co s& ha ting cia Thi
tudng Chinh phi, UBND tinh, thanh phé tnze thuge Trung wong d4 lya chon mét
6 khu d4t giao cho cac doanh nghiép x&y dung kinh doanh cg sa ha tdng, nang
cao gia tri sir dung d4t trude khi giao d4t hoic cho cac td chic, ca nhan thua laj
ddt dé xay dung cac cong trinh theo quy hoach.

Cac dyv 4n nay da dem lai nhiéy loi fch kinh t& xa hoi, cha y&u 1a bao dam viéc
XAy dung, cai tao d6 thi theo ding quy hoach duge duygt, nhanh chéng hinh thanh
bd mit kidn tric da thi va 1am gidm ap lyc xay dung tai csc khu phé 8, phé cd ;
tao ra dugc cac ngudn thu lén tir tidn st dung ddt, thué chuy&n d8i muc dich siy
dung d4t, thué doanh thu, thué lgi tic va céc khoan thu lé phi khac ; thu hit duge
céc ngubn v6n déu tu cdi tao va xiy dyung d6 thj.
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Dé tiang cudng bieén phap phat trién d6 thi theo cac du 4n si dung quy dat
tao von cd s6 ha tang, wvita qua Nha nudc da chi dao viee sta déi Phap lenh
14/10/1994 v& quyén va nghia vu clia céc t6 chic trong nude duoc giao dat, cho
thué ddt va Nghi dinh 18/CP thanh Nghi dinh 85/CP ctia Chinh phi thi hanh phap
1énh stta d6i trén.

e) V& két qua thir nghidm mé hinh t8 chitc quén li kién tric - quy hoach tai
cac do thi Ién,

Dé tang cudng quan li kién trac quy hoach do thi, Tha tuéng Chinh phu da
cho ap dung thi diém moé hinh kién tric su (KTS) truéng thanh phd tai tht da
Ha Noi va thanh phé Hé Chi Minh. Trén co s& d6, Bo Xay dung cling da cé
Quyét dinh s 298/BXD-TCLD ngay 24/6/1996 va 83/BXD-TCLP ngay 10 thang
4 ndm 1993 ban hanh quy ché vé& hoat dong KTS truéng tai hai thanh phé Ha
Néi va H6 Chi Minh.

Sau hon 2 ndm hoat dong, mé hinh KTS trudng thanh phé da dat duge mot
s0 két qué quan trong. Qua ap dung thit nghigm cho thdy con mot s6 tén tai vé
vén dé t§ chie, dang duge nghién ctu hoan chinh mé hinh nay

2. Nhitng ton tai va yéu kém

Tinh trang xay dyng 1on x6n vé phép, st dung dit do thi bua béai khong theo
‘quy hoach va phap [uit hién nay dang chiém ti la dang k€ trong cac do thi, nhung
van chua cé bién phap hau hiéu ¢€ ngin chin ; d4t do thi 1a mot tai san quy gia
van chua duge khai thac dé tao ngudn duy tri va phat trién do thi. Bac biét 1a
dat d6 thi vin chua duge trang bi co s§ ha tang khi st dung. Phan l6n céc t6
~ chic, ¢4 nhan sit dung d4t d6 thi chua dude cdp gidy ching nhan quyén st dung
dét, do la tré ngai 16n nhét trong vise cfp gidy phép xay dung. QHXD va phap
- luét 14 hai edng cu chi yéu dé quan I va phat trién d6 thi vén chua duge t6 chie
thyc. hién nghiém chinh. Chét luong cac dé6 an QHXD do thi nhin chung con yéu.
Phép luat va QHXD &6 thi con thidu, bude diu da phét huy duge higu luc nhung
chua nhiéu trong cudc sdng ; ¢d ché huy dong vén phat trién 46 thi theo du 4o
con nhidu vuéng méc ; Thi tuc hanh chinh trong vige giao dat va cdp gidy phép
x8y dung van chua duge cdi cach trigt d€ theo tinh thin Nghi quyét 38/CP cha
Chinh phii. Do thi phat trién con thiéu dinh hudéng chién luge va mé hinh phat
trién hudng t6i tuong lai cta thoi ki cong nghiep héa, hien dai héa. Néng luc can
bé thiét ké quy hoach, quan li dé thi nhin chung con yéu kém, chua tuong xing
véi tm voc phat tridn dé thi clia nude ta trong thai ki cong nghiép hoa, hién dai
hoa ; hé théng co quan quén i quy hoach xay dyng d6 thi cp co s chua duge
thiét 1ap, trong khi chinh quyén céc cdp vin chua nhéin thic ddy da tdm quan
trong cha céng tac quén i hanh chinh Nha nuée déi véi do thi. Phuong thic quan
li do thi con chiu d4nh hudng nhidu ctia cach lam déi véi néng thon.
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7.2.2. Dinh hudng céng tic guan li quy hoach va xiy dyng dé thj

Muyec tidu cong tac quy hoach va quan i xay dung d6 thi tit nay d&n nim 2000
12 d4m bdo cac d6 thi phai c6 quy hoach phat tri€n theo quy hoach va phap luat ;
gidl quyét.-vé co ban cac vin @8 thn tai v& xay dung d6 thi do lich st d& lai, ting
budc cdi tao d6 thi theo hudng cong nghiép héa, hién dai héa.

Thye hién nhimg muc tiéu trén, trong thdi gian tdi cin tap trung thuc hién cac
nhiém vu chi yéu sau :

1. Tap trung gidi quyét vé cg bdn cde dn tai lich sit va nhing vin dé mdi phdt
sinh trong qudn If va su dung dit do thi, tung budc lgp lai rdt e ki cuong trong
qudn I va phdrt trién dé thi.

Mot trong nhimg nhén t§ quan trong nhét cua quy hoach xay dyng do thi 1a
dat do thi. Luat d4t dai 1993 da khiing dinh cdc quyén lgi va nghia vu ctia cac t8
chic, don vi va ca nhan duge Nha nuéc giao dbt, cho thus d4t, déng thoi khing
dinh dét c6 gia, d6 1a vAn dé ma qua trinh quan If Nha nude vé d&t dai trude day
khong dugc 1am r6. nén da dé€ lai kha nhidu tén tai cho céng tac quy hoach va
quan li xy dung d6 thi.

DE tiép tuc ddi mdi cong thc quy hoach va ting cudng quan If xAy dung d6 thi,
nham thiét lap lai trat tu ki cuong trong x8y dung va phat trién d6 thi, trude hét
cac co quan quan If quy hoach d@d thi, cdn phéi hop vdi nganh dia chinh va tai
chinh gidi quyét cdc vAn d& tén tai lich st v& d4t d6 thi, nhu : Uu tién xay dung
hé thong dang ki, cdp gidy ching nhan quyén sir dung d4t trong cac d6 thi va ci
nuéc theo cac Nghi dinh 88/CP., 60/CP, 61/CP ctia Chinh ph ; tiép tuc hoan chinh
co ché st dung d4t do thi phai tra tién ; didu tiét gid 44t va ting cudng trang bi
co 8§ ha ting phat trién d4t dé thi ; hoan chinh chinh sach, co ché dén bu va gidi
Phéng mét bang bao gém : X4c dinh gi4 dén ba théa déng, bao gém gia dén bu
cdc thiét hai vé tai san gin véi d4t, gi4 tri quyén sit dung d4t, chi phi tai dinh cu
cho ngudi dan ¢6 d4t bi thu héi ; cc bisn phép dén b phai d&m bao cho ngusi
dan c6 d4t bi thu héi vin duy tri duge cufe s6ng ; titng bude tao lap cde yéu t6
thi trudng, phat trién nganh kinh doanh bét dong sdn c6 sy quan li chit ché clia
Nha nuée.

2. Tiép tuc d6i mdi ndi dung va phuong phdp, ndng cao chdr lugng cdc ad dn
quy hoach do thi, bdo ddm cung cdp di cde quy hoach chi 1iéi va quy hoach xdy
dung chuyén nganh phuc vu cho cong tdc quan If xdy dung dé thi. Dén nay céc dé
thi loai 1, IL, III va IV da ¢6 quy hoach chung duge duyat. Tuy nhién, d6i véi céc
khu vite céi tao hodic x4y dung méi tai cac d6 thi, vidc tri€n khai cac quy hoach
chi tiét va quy hoach chuyén nganh con qué chdm so véi yeu cdu ddu tu phat
trién trudc mét va tuong lai.
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Dé khéc phuc tinh trang trude mét cin tap trung giai quyét vén phuc vy cong
tac khdo sat, thiét ké quy hoach khéng nén chi tréng chd vao sy hé trg cha ngan
sach Nha nude. Thyc t& @4 chi ra viee huy dong thém vén tir quy dt, phi, le phi
hod#ic tinh vao gia thanh ddu tu xay dung co 58 ha tdng khu d4t 46 lap quy hoach
chi tiét ti 1& 1/500, khi khu d4t da giao cho chil déu tu la can thiét.

Ngoai ra, céc dia phuong can tap trung lam trude quy hoach chi tiét sit dung
d4t dai phii kin toan dé thi ti 16 1/2000 - 1/5000, trén co & dg lua chon edc khu
d4t c6 ybu cdu cdi tao va xay dung tap trung, cdp bach lam trude, ddng thdi xem
x6t cdp gidy phép hanh nghé cho mét s6 t6 chie chuyén mén co nang lue duge
tham gia lap cdc quy hoach chi tiét.

Noi dung va phuong phéap 1&p quy hoach chung, céc quy hoach chi tiét va cac
quy hoach chuyén nganh bude ddu da duge déi mdi, song chit lugng cac dé an
quy hoach x4y dung vin con r4t han ché, vi thé cdn nghién ety va dua vao sit
dung cac phuong phap lap QHC va céc phuong phap 14p QHCT ; nghién ¢iu ban
hanh tiéu chudn, quy pham thiét ké quy hoach xay dung d5 thi va bao vé moi
trudng ; quy dinh v& phan ving, kém theo cac quy chuén vé x4y dung va sit dung
ddt d6i v6i timg viing chie néng ; ban hanh hé théng ki hidu va cac chi tidu quan
If xay dung déi vdi cac 16 d4t ; déi méi hinh thitc thé hién cac ban vé thist ké
QHXD d6 thi, tiéu chudn hoa kfch thude va ki hiéu cdc ban vé va hoan chinh
phuong phap lap hé so dudng d6, soan théo cc Bibu 1& quan Ii quy hoach dé thi.

3. Tiép tuc hoan chink hé théng vin bdn phdp ludc quan Il Nha nudc vé& quy
hoach va x4y dung d6 thi cha yéu & nhing linh vuc phan loai, phan cfp quan li
- do6 thi ; xét duyst QHXD do thi ; kién tric do thi ; co ché huy déng vén phat
trién co s6 ha tdng d6 thi va phat trién d6 thi theo dy én ; quan If st dung d4t
d6 thi ; cai cach thi tuc hanh chinh trong quén If quy hoach va xay dung dé6 thi ;
quan’lf trat tv xay dung 46 thi va xit phat hanh chinh d6i vdi c4c hanh vi vi pham
trat ty xay dyng d6 thi ; quan i ddu ti va phét trién cdc khu d6 thi mdi va cac
khu cong nghisp tap trung v.v...

4. C6 bién phdp hitu higu dé kiém sodt Sy phdt trién d6 thi theo quy hoach va
phip ludt '

Thyc t€ vita qua da chi ra mot s6 bién phap ma cac Ban, nganh trung wong
va dia phuong cén xem xét 4p dung t6t hon trong thoi gian t6i la -

a) Lam r6 trach nhiém cta chinh quyén doé thi s3 tai trong viée t6 chic thue
hién quén Ii xay dung d6 thi ;

b) T8 chic tuyén truydn, cong b6 va tap hudn v& quy hoach va phap luat dé
can bo, nhan dan biét, thuc hién va kidm tra :
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<) Kip thoi cu thé héa quy hoach chung va luat phap thanh cac quy hoach chi
8 quy hoach chuyén ngéanh, céc van ban phap quy dudi lust ;
d) C6 cac chuong trinh va du an hdp dén thu hut cac nguén vén, fWimg bude

giai quyét cdc vdn dé then chét nhdt dé bao dam viee cai tao va xay dung d6 thi
theo du 4n va chuong trinh c6 muc tidu ;

e) Céi tién cac thd tuc hanh chinh va c6 huéng dén thye hien, nhat 1a thi tuc
cdp dét, cép ching chi quy hoach va cép gidy phép xay dung.

8 Ting cudng céng tac kidm tra, thanh tra va xi If vi pham.

h) Xay dung hé théng thong tin cap nhat vé quan li va phat trién ds thi, kip
thdi diéu chinh dinh hudng va céc bien phép cai tao, xay dung d6 thi.

5. T6 chilc thic hién tri¢t dé Nghi quyét Hpi nghi lan thit 8 ciia Ban chdp hanh
Trung uong Ddng - Ning cao ndng luc cia b6 mdy qudn If xdy diung dé thi, trong
dé tdp trung

a) Thuc hién triét dé cai cach thd tuc hanh chinh theo Nghi dinh 38/CP ngay
4/5/1994 clia Chinh phu, dic biét trong linh vue cép d4t, cdp phép xay dung ;

b) Nghién ctu va dua vao sit dung cac chinh sach va bién phap tao diéu kién
dé chén chinh va lap lai trat tu ki cuong x4 hoi, trong tam 1a trong linh vie quan
It d6 thi va trat ty, an toan giao théng, nhét 13 & c4c thanh phé 16n.

¢} Giai quyét nhanh chéng, ding phap luat cac khidu kién ctia dén, trong d6
phéi tap trung vao viée gidi quyst vin dé nha d, dat dai con tén dong tir trude t6i
nay trong 46 thi.

d) Té chic phé bién céng bé cac quy hoach va véin ban phéap luat vé quan I
d6 thi cho dan biét gop ¥ va thue hién.
"e) Nang cao nang huc cg quan quan If xay duyng d6 thi, dao tao béj dudng du
can b cho céc dia phuong dé lam quy hoach ; thyc hién quan lf x4y dung theo
quy hoach va lam trong sach b6 may hanh chinh Nha nudec,

6. Nghién ciu xdy dung mé hinh phdt trién cho dé thi tuong lai

Nghién citu hinh thanh va c¢6 chuong trinh cu thé 8 thue hién chién luge phat
trién hé théng d6 thi quéc gia Ia nhiém vy trong t4m trong théi gian t6i d& chudn
bi ddy dd cac didu kidn c4n thiét cho viéc phat trién cac d6 thi ciia thé ki XXI

Chién lugc phat trién he théng do thi quéc gia xic dinh phuong hudng phat
trién cac ving d6 thi, cac quin cu dé thi, d6 thi 1a véin kién chi dao céc nganh,
céc cdp chinh quyén trong viéc lap quy hoach, soan thao cac chuong trinh dau tu
va hoach dinh céc chinh sach phat trién dé thi.
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Chién luge phat trién he théng d6 thi quéc gia ¢6 nhiém vu danh gia va phat
hién céc vin d& thye trang ciing nhut céc nguén lue chi yéu phat trién cac loai do
thi, du bdo cac khé ning ting truéng (kinh t4, x4 hoi, khong gian), phéat hién quy
lugt phét tri€n d6 thi, tit 6 c6 dinh huéng phan b6 va phat trién dting d4n cac
cum d6 thi va timg d6 thi, ddm bio dat hiéu qua cao vé kinh & - x& héi va bao
vé méi truong trén dia ban ca nude. .

Dic diém lich sit, diéu kién ty nhién va kinh t& xa héi nude ta di chi ra phuong
hudng phat trién mang luéi qudc gia dén nam 2020 la :

a) V& quy mo dan s6 d6 thi, dén nam 2000 lén téi 19 triéu ngudi bing 23%
s6 dan ca nude, nam 2010 1a 30,4 tridu bang 33% s6 dan ci nude va nam 2020 la
46 tridu ngudi bing 456% dan s6 ca nudc ;

b) V& dong luc phat trién : Viec chuyén dich co cfu kinh t& theo hudéng cong
nghiép hoéa, hién dai héa kéo theo sy phat trién céc nganh giao thong, thuong
mai, dich vu, du lich, khoa hoc céng nghs 13 dong Iwe cht yéu phat trién d6 thi
nude ta.

¢} Hudng phat trién d6 thi va bd tri dan cu gbm : phat tri€n ting cudng sir
dung quy ddt d6 thi hién ¢6, m& réng ra vung ven d6 ; phat trién cac do thi vé
tinh hodc cédc d6 thi "déi trong" viing ngoai thanh, phat trién cdc d6 thi méi tai
cac vung kinh té kém phat tridn, tuy thuse vao kha nang dung nap méi ving.

Can c6 bién phéap kién quydt dan dan len ving d6i, nhim the hien trist dé
chuong trinh an toan luong thuce va thye phém.

Viéc phét trién do thi tai c4c ving déng biing phai bdo dam tiét kiem, ¢6 ging
duy tri, bdo vé quy ddt nong nghiép it 6i clia ching ta.

d) M6 hinh t8 chic hé théng do thi quéc gla nudc ta trong thoi gian tdi la :

‘T&ng cudng phat huy vai tre trung tdm cta cdc d6 thi loai I, loai II va loai
III - 1a nhimg cuc téng truéng va 1a didm tua hinh thanh céc quén cu d6 thi -
nbéng thon theo lanh thé, déng thai hinh thanh nhidu trung tdm d6 thi vita va nho,
phan bé hop li, khong tdp trung qua déng vao cac do thi Ién, tién t6i nhdt ché
héa 46 thi néng thén.

Nghién ctu mo6 hinh quy hoach cac d6 thi 16n, céc d6 thi nhé va vira, cac d6
thi mdi phti hop véi diéu kién ty nhién, kinh té, x4 hoi cla timg ving va xu huéng
phat trién cong nghiép hoa, hién dai héa d4t nude & thé ki XX

Cé6 bién phap hiu hidu didu hoa su phat trién qua tai tai cac do thi cuc Ién,
dong thai tao ngudn lye ting cudng vai trd, chite ndng cha cac d6 thi nhé va via ;
théng qua bién phap phét trién mang ludi giao thong lién diém dan cu va phan
- b8 lai luc lugng sin xudt trén dia ban ca nude.
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- Uu tign phat trién cac 46 thi "cita khfu" va edc ving kinh t& trong diém nhtr
thanh phé H8 Chi Minh - Séng Bé - Bién Héa - Ba Ria Ving T4u, Ha Néi -
Héi Phong - Quéng Ninh ; Hué - Pa Nfng - Quang Ngii, 48 phat huy vai tro
trung tm kinh t&, viin h6éa KHKT, d4u méi phét trién kinh t€ déi ngoai, lién két,
thic ddy va 16i kéo cac d6 thi khac phét trién. d8ng thai tao ra sy phét trién can
bing gitta 3 mién B&c, Trung, Nam.

Ngén can su phét trién khu dan cu bdm sat chay dai theo cic quéc 19, bing
bién phép nghién ctu va dua vio sit dung mé hinh tuyén diém phd hop véi he
théng giao thong tdc hanh trong tuong lai.

Yéu cdu phét trién mang lu6i 46 thi quc gia phai bdo dam tinh can bing va
bén vimg, vi thé trén lanh thé ci nude va timg d6 thi phai hinh thanh dugc b
khung bao vé thién nhidn vimg chfc. dam béo cin bing sinh théi d6 thi.

Tai cac 46 thi, c4n xAy dung mé hinh céc don vi & ki€u méi, trén co sd xay
dung mé hinh cac don vi & hogc tiu khu phit hop véi diéu kién thyc tién cla
nude ta bdo dam cac diéu kién &, lam viéc mua ban, hoc tap, vui chai giai trf hang
ngay cua ngudi dan ducc thuén tién, thich hgp vdi 16i séng va sinh hoat cia nguéi
Viét Nam.

B¢ mit kién tric tai cc d6 thi phai duge chim lo, trén co s3 bdo vé, gilt gin
cac di san vén héa cé gié trj cia dan toc ; dbng thdi lam gidu céc di san d6 bing
- céac cong trinh kién tric mdi, hién dai, d4m da ban sic dan toc.

7.3. QUAN LI NHA NUGC VE QUY HOACH VA XAY DUNG DO THI
7.3.1. Lar xét duyét quy hoach xay dyng d#a thj
1. Lép quy hoach xdy dirng d6 thi

: Quy hoach, k€ hoach va phép luat 1a nhing c6ng cu cha ySu a8 quan If 48 thi.

Béi vay, Nghi dinh s6 91/CP ngay 17/8/1994 ctia Chinh phu da quy dinh : "T4t ca
cic 46 thi déu phéi dugc x4y dyng phat trién theo quy hoach va cac quy dinh cta
phap luat nhdm phyc vu cho muec tidu chinh tri, kinh t, vén héa va an ninh,
qudc phong".

He théng céc dy 4n quy hoach phét trién d6 thi dang dugc 4p dung trong thyc
tién & nudc ta nhu say :

a. Chién lige phdt trién d6 thi Quéc gia dén ndm 2020

Chién luge phat trién d6 thi cd nude xfc dinh phuong huéng xay dung va phat
trién do thi trén dia ban ci nudc va cic ving die trung, 1 vin kién chi dao céc
nganh, cdc cAp chinh quyén trong vige 14p quy hoach, k& hoach xfy dung 46 th,
soan thio cdc chudng trinh, du 4n ddu tu va hoach dinh céc chinh sfch phét trién
va quén li 46 thi.
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Ca quan chi tri soan thdo Chién luge Phat trién dé thi qudc gia la B Xay
dung, ¢6 nhiém vu phéi hop voi Bo, nganh co lidn quan va céc dia phuong trinh
Thu tudng Chinh phd phée duyét.

b. S0 db quy hogch xdy dung viing

So d6 quy hoach x4y dung ving nhdm xic dinh cac co s3 dé lap d6 an quy
hoach xay dung cac dé thi hoac cac khu cong nghigp, cac diém dan cu néng thén,
phat trién co s& ha tdng va ban vA méi truong trong viing. S¢ dé quy hoach x4y
dung ving dugce lap theo quyét dinh cfia chinh phi trong giai doan 15 - 20 nam,
- trén co 86 quy hoach t6ng thé phat trién kinb t& - x4 hoi cia ca nudc va ting
vung, cac quy hoach chuyén nganh theo viung va cac quy dinh, phap luat cha Nha
nude ¢6 lién quan. So d6 quy hoach xay dung ving dugc 18p cho céc loai ving
lanh thé co chic ning téng hop hosic chuyén nganh (cng nghidp, @6 thi, nong
nghiép, du lich - nghi dudng, bio vé thian nhién, 1&m nghiép v.v...) va cac ving
kinh t€ - hanh chinh tinh, huyén, csc ving khu vize phat trién kinh t&.

Nhiém vu cla so d6 quy hoach x4y dung vung 14 : Danh gi4 t6ng hop thue
trang va cac nguén lye phat trién vung ; di bao ‘cac kha néng ting trudng vé kinh
t4, dan s6, d4t dai, nhu cdu xa hoi, edic quan hé ngi, ngoai ving, qu4 trinh dé thi
héa va sy bt 6n dinh cla méi truong ty nhién... hinh thanh céc phuong 4n can
- 461 kha niing vdi nhu cdu ; xay dung céc muc Heu va quan diém phat trién ving ;
- dinh hudng t§ chite khong gian (phan dinh csc ving chic néng), co s& ha tdng va
céc bién phép bdo vé méi trudng ; chon cdc khu vue va d6i tugng wu tign phat
trién, hinh thanh danh muc cac chuong trinh va dy 4n ddu tu trong diém, can déi
yéu cdu vbn dédu tu, sfp xép theo thit ti wu tién ; kién nghi co ché va cac chinh
sach quan If phat trién ving.

So d6 quy hoach xfy dung ving duge lap trén cdc ban @8 dia hinh cé ti 18
dugc quy dinh d6i vi ving ¢6 quy mé dén 30.000km? th 4p dung ban 46 c6 ti
l¢ 1/25.000 + 1/100.000, d6i véi ving cé quy md 16n hon 30.000km? thi 4p dung
ban 48 c6 ti 18 1/100.000 + 1/300.000.

Thanh phén hé so chii yu ctia so 46 quy hoach x4y dung ving gém :

- So d6 vi trf va cdc quan hé lign ving (ti 18 lya chon theo quy mé cha ving
nghién citu ¢6 tac d6ng truc tidp anh hudng dén ving quy hoach).

- Bén d6 hién trang va danh gia téng hop d4t dai.

- S0 46 dinh huéng phat trién ving (t8 chitc khong gian, bao vé méi trudng,
cd 86 ha tdng)

- 80 d6 quy hoach xay dimg dgt ddu. (T8 chie khong gian, bdo vé méi truong,
¢o s& ha tdng c6 kém theo danh muyc cac dy 4n ddu tu sdp xép theo thit tu vu tidn).

- So @6 minh hoa quy hoach x4y dung cac khu vye wu tien déu tu (theo fe
thich hop).
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- Thuyét minh tém tit va téng hgp, t& trinh va phu Iuc.

- Dy théo vin ban quan i x4y dung theo so 46 quy hoach xay dyng ving. Hé
so quy hoach xay dyng vung sau khi duge cdp c6 thdm quyén phé duyét phai dugc
gii d6n cac B9, Nganh va céc tinh ho#c thanh phé tryc thudc Trung uong c6 lién
quan dé thue hién.

c. Dy dn quy hoach chung xdy dung dé thi

Dy 4n quy hoach chung x4y dung d6 thi xac dinh phuong hudng, nhidm vu caii
tao va xiy dung d6 thi vé phét trién khéng gian. co sé ha tdng, tao l4p méi trudng
séng thich hop c6 xét dén sy can d6i hai hoa gita sy md rong d6 thi véi san xudt
néng nghiép, bdo ddm an ninh qufc phong va céac hoat déng kinh té khac, véi
viée bao t6n céc di tich lich sit, cdnh quan thién nhién c6 tinh dén hau qua cda
thién tai cling nhu cdc sy ¢6 cong nghé cé thé xay ra.

Du 4n quy hoach chung xiy dung d6 thi dugc l4p cho mét dé thi riéng bist
ho#ic hé thong cac diém dan eu &6 thi cé quan hé thudng xuyén chit ché vdi nhau
vé lanh thé, kinh t&, x4 hoi, dich vu va cac mét khéc.

Dy an quy hoach chung xay dung dé thi dugc thé hién bing so @6 dinh hudng
phét trién do6 thi 15 + 20 nim va quy hoach xay dyng dot ddu 5 + 10 nam, trong
dé tép trung gidi q 1yt cac nhiém vu chi yéu 13 : danh gia t8ng hop cac didu kién
tu nhién, hién tran * va cac thé manh hode dong luc phat trién @6 thi ; luan chimg
xic dinh tinh chét, co s& kinh t€ ki thuat, quy mé dan s6, d4t dai, cac chi tidu
kinh t& ki thuat chn y&u cai tao va phat trién d6 thi ; dinh hudng phat trién d6
thi (khong gian, béo vé méi trudng va ha tdng) ; quy hoach x4y dyng dogt ddu
5 - 10 néim ; xa&c 14p cac cin cit phap Ii & quén If xAy dung @6 thi ; hinh thanh
cac cd 56 d€ lap cac 18 4n quy hoach chi tiét, céc diy an ddu .

. Du an quy hoach :hung x4y dyng do thi dugc 1ap trén ban dé dia hinh c6 &
¢ duge quy dinh nhu sau :

Bang 30
‘ ey

KH. tila Nbi dung Loai thi theo QD 132!HDBT__+_

I 10 J iy v, V

So 46 lien he ving hoic so dé L
B A QHXD ving 1/25.000 - 1/300 600
. . . 1/10.000 - ] ]
B h hud t
Dinh huéng phat tri€n dai han 1/25.000 1/10.000 1/5.000
C Quy hoach x8y dung dgt ddu 1’:;’5‘%%%" 1/5.000 1/2.000
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Cac ban d6 gbc phai bao ddm chinh xac, 1o rang khéng duge qua thdi han 5
nam k& tir khi ban hanh.

Trudng hdp dia hinh, dia mao va hién trang d4 cé nhiéu bién d6i, trude khi
sit dung, ban dé phéi duge do dac bé sung va phai c6 kém theo khéng 4nh. Riéng
d6i vai @6 thi loai I, khi lap dé an quy hoach chung nhdt thiét phai sit dung khong
anh mdi nhdt, con d8i vdi cac do6 thi loai II, III & noi cé6 diéu kién thi phai triét
dé khai théc cac tai lieu khong anh d€ kiém tra, lam chinh xac lai cdc ban dé géc.

Thanh phin hd sa chQ yéu clla du 4n quy hoach chung xay dung d6 thi gém :
So d6 lien he vung (i lé A)

Bén d6 hién trang va danh gia t6ng hop d4t xay dung (ti 1& B)
So d6 dinh hudng phét trién khong gian (i 1& B).

So 46 dinh hudng phat trién hé théng ha ting ki thusat (ti 18 B)
Ban d6 quy hoach sit dung d4t dai 5 - 10 nam (ti 1& C)

- Ban d6 quy hoach xy dung hé théng ha tdng ki thuat va vé sinh mai trudng
(ti 18 C).

- So d6 tdng hdp cac dudng day, dudng 6ng ki thuat (ti 18 C).
- Hé so cac mit cit va chi gidi dudng 46 cic dudng phé chinh.
- T¢ trinh, thuyét minh tom tét.

- Thuyét minh tdng hgp.

- Dy thdo "Diéu lé quan li XAy dung 46 thi theo quy hoach".

d. Cdc dy dn quy hoach chi tiét

~ Céc du 4n quy hoach chi tiét nhdm cy thé héa va lam chinh xac cac quy dinh
cia dd an quy hoach chung x4y dung d6 thi va lap cho cac khu dét cé yéu céu cai
tao va xdy dung trong khu viue phat trin trong giai doan trude mit trén 10 nim.

Céac du 4n quy hoach chi tiét phan chia va quy dinh cu thé ché d6 quan I s
dung céac khu d4t hoic cac 16 d4t danh cho viée st dung cong coOng hodic tu nhén,
. phuc vu cho cdc muc dich céi tao chinh trang ho#ic xdy dung céc cong trinh nha
&, dich vu, cdc cong trinh sdn xudt, kinh doanh, cac khu cay xanh, cong vién vin
héa nghi ngoi ; nghién cttu chuén bi ki thust mit bing khu d4t, cai tao va phat
trién cdc mang ludi ha tdng ki thuat ; quy dinh vic gitt gin, ton tao va phat trién
cac cong trinh kién tric va cdc khu vie canh quan thién nhién c6 gia tri, ¢am bao
an toan phong chay, chita chiy va bao vé méi truosng 46 thi.

Cac du an quy hoach chi tiét duge duyét 1a co s& d€ chi dao viec lap cac du
4n ddu tu x4y dung, trién khai cac buge thiét ké xay dung tiép theo va tién hanh
cac thi tuc cAp chimg chi quy hoach, giao ddt va cdp gidy phép x4y dung...
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Nhiém vy ciia quy hogch chi tiét la : cy thé héa va lam chinh x4c nhitng quy
dinh ctia d6 an quy hoach chung xay dung 46 thi ; danh gid thuc trang xay dung
va kha ning st dung quy d4t hién cé va quy &4t dy kién phat trién ; tap hop va
can d6i cde yéu cdu ddu tu cdi tao va xay dung tai khu d4t quy hoach ; xay dung
mit biing st dung d4t dai, phan chia cdc khu d4t hodc céc 16 ddt va quy dinh ché.
d6 quén f sir dung d4t dai cho cac d6i tugng st dung ; nghién ciu dé xuélt céc
dinh huéng kién tric va bdo va cdnh quan d6 thi 'nghién cttu phan ki d4u tu cai
tao va xay dung ; x4c dinh chi gidi dudng dé va chi gi6i x&y dung cac dudng ph6
soan thiao quy ché quéan li xay dung.

Cac du an quy hoach chi tiét bao gém ; quy hoach chi tiét sit dung d4t dai,
duge 14p & hai mie d6 d6i véi khu dat co dién tich trén 200 ha 4p dung ban 46
ti 1& 1/2000 + 1/5000, nhdm cu thé héa va lam chinh xdc quy dinh cia 46 an quy
hoach chung xiy dung dé thi v& quin i s dung dét dai ; vidce cai tao va x4y dung
cac cong trinh ha tdng ki thuéat, dinh hudng vé kién tric va bao vé canh quan
thién nhién cho méi khu d4t ¢c6 quy mé 4 dén 20 ha, d6i véi khu ddt tr 20 dén
200 ha 4p dung ban dé 1/1000, 1/2000, nhiim, cy thé héa va lam chinh xac quy
dinh clla d6 4n quy hoach chung va d6 4n quy hoach chi tiét sit dung d4t c6 lién
quan, déng thdi xac dinh r6 muc tidu, ché d6 quan li sit dung d4t, cdc yéu ciu vé
b6 cuc quy hoach - kién triic va cdc co s6 ha tdng, cac chi tidu kinh té - ki thuat,
vé sinh méi trudng... cho ting khu d4t danh dé x4y duhg cac cum cong trinh hode
cong trinh.

Quy hoach chia 16 duge 14p cho khu d4t c6 dién tich dwéi 20 ha trén bah dé
dia chinh va ban d6 dia hinh c6 ti 16 1/200 - 1/500 nhdm quy dinh ché d6 quan
}i va st dung @4t dai va cac yéu clu cdi tao hodc xfy dumg cac cong trinh tai timg
16 d4t.

Thanh phin hé so chit yéu ciia dy dn quy hoach chi tiét gom :

- So db vi tri va gidi han khu a4t (trich 14p tit ban d6 quy hoach st dung ddt
dai cia d6 an quy hoach chung xay dung dé thi hodc d6 4n quy hoach chi tiét stt
dung dat dai néu 1a dé 4an quy hoach chia 16).

- Ban dé danh gia hién trang va quy d4t xay dung.
- Bén d6 hidn trang hé théng ha tang ki thuat.

- So dé co clu quy hoach (t6i thidu phai dé xudt 2 phuong an dé so sanh,
lua chon).

- Ban d6 quy hoach str dung d4t dai hodc ban d6 quy hoach chia 16 (d8i véi
dd 4n gquy hoach chia 16).

- S0 44 t6 chitc khong gian quy hoach - kién tric va cdnh quan (mit bing va
cac mit ding trién khai).

- Ban d6 quy hoach hé théng ha tang ki thuat (c6 kém theo cac bin vé thiét
ké chi tiét).
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- Ban d6 téng hop dudng day va dudng 6ng ki thust.

- H6 so chi giéi dudng dd va chi gidi xdy dung.

- T& trinh, thuyét minh tém t§t va t+6ng hop, phu luc va cic van ban théa thuin
ciia cac ¢d quan thim dinh hodc xét duyét 46 an.

- Du thdo Diéu 1& quan i xay dung.

2. Xét duyét du dn quy hoach xdy dung dé thi
4. Thdm quyén ldp, xét duyét cdc d an quy hoach do thi dugc quy dinh nhut sau :

- Thii tuéng Chinh pht phé duyét 46 an quy hoach chung cac do thi loai I,
loai II va cdc d8 4n quy hoach xay dung dé thi khac khi xét thdy cdn thiét.

- Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thuéc Trung uong trinh duyét cac d6
an quy hoach xay dung d6 thi thu¢c thdm quyén phé duyét cha Tha tudng
Chinh phu.

- B6 Xay dyng t§ chfc 1ap quy hoach chung d6 thi loai I, loai II va thdm tra
‘cac 46 an quy hoach xay dyng dé thi thudc thdm quyén phé duyét cia Thi tudng

. Chinh phi.

‘J

- Uy ban nhan dan tinh, thanh ph8 tryc thuée Trung uong phé duydt cac d6
4n quy hoach xdy dung d6 thi cén lai thudc dia phuong minh.

- Uy ban Nhan dan céc thanh phé thudc tinh, thi x4 va huyén trinh duyét dé

4n quy hoach chung va quy hoach chi tiét thuéc thim quyén phé duyst ctia Uy’
ban nhén dan tinh.

- Kién tric su trudng hodic S& X4y dung (d6i véi cac d6 thi khong c6 Kién
tric su trudng) 8 chie 1ap, thdm tra dé béo c4o Uy ban nhan d4n tinh v& cac @8
4n quy hoach xiy dung d6 thi néi trén.

- Kién tric su trudng cac thanh phé truc thudc Trung uong t8 chire lap, thdm
tra va trinh duyét cac d6 &n quy hoach xdy dung d6 thi t.hu()c thdm quyén phé

_duyét cta Uy ban thanh phé tryc thude Trung uong.

Vige xét duyet dé an quy hoach chung cac dé thi loai III va loai IV, quy hoach
chi tiét trung tam d6 thi loai I, loai II va c4c quéc 16 di qua cac 46 thi tinh li phai
c6 ¥ kién chinh thitc bing viin bén ctia Bo Xay dung.

“b. Trinh w va ngi dung thdm tra, phé duyét cdc dd dn quy hoach xdy dung dé thj

Thong tu 25/BXD-KTQH ngay 22/8/1995, 83 hudng din xét duyst d6 4n quy
hoach xdy dung do6 thi, trong d6 d4 néu chi tiét trinh ty va ndi dung thim tra,
phe duydt cac db &n quy hoach xiy dung d6 thi gém :

229



H& sd trinh duyét cdc dd dn quy hoach xdy dung do thi

- Cac ban vé thiét ké quy hoach x4y dung d6 thi theo Quyét dinh 322/BXD-DT
ngay 28/12/1993 ctia B¢ truéng B Xay dung ;

- T& trinh, thuyét minh (t6ng hop va tém tit), Dy thdo Pidu 18 quan li xay
dung 46 thi.

- Cac vin ban, bién ban thdm dinh, thoa thuan ¥ kién thdm v4n nhan xét cua
phan bién... ¢6 lién quan dén ndi dung xét duyét quy hoach xay dung d6 thi.

Trinh tif va tha tuc thim tra, phé duyét quy hoach xay dung d6 thi gém :
- Nop hé so trinh duyét quy hoach x8y dyng d6 thi tai co quan thdm tra ;
Xin thdm vén ¥ kién cac ¢o quan hoiic don vi t8 chiic ¢6 lien quan ;

Co quan thdm dinh kiém tra va 14p bdo cao thdm dinh ;

T8 chitc héi nghi thim dinh ;

Ra thong bao ¥ kién két luan ciia Chua tich Hoi d6ng thdm tra ;

Hoén chinh hé so (néu cén) ;

Trinh cd quan Nha nude ¢6 thdm quyén ra quyét dinh phé duyst ;

Luu trit hé so Quy hoach x4y dung do thi.

- 7.3.2. Soan thao va ban hanh cic viin ban phap quy vé quan i quy hoach va xay
dung do thj

1. H¢ théng cdc van bdn qudn li hanh chinh

Cac vin ban quan li hanh chinh Nha nuéc gém :

a. Vdn bdn phdp quy

Vin ban phép quy 14 van ban duéi luat thuéc pham tru lap quy, chia dung
cac’ quy tic xit sy chung nhim thyc hién va cu thé héa vin ban luat. Vin ban
phip quy & nudc ta, theo luat 18 hién hanh, gdm cdc hinh thic nghi quyét, nghi
dinh, théng tu, chi thi ;

Chinh phil duge ban hanh hai hinh thic nghi quyét va nghi dinh.

Nghi quyét cta Chinh phii ding d& ban hanh céc chi truong chinh sach, bién
phap 16n, nhiém vy ké hoach, ngan sdch Nha nudc va céc mit cong tic khac cla
Chinh phi. Nghi dinh ctia Chinh pht ding dé ban hanh céc quy dinh nhim thue
hign luat, phép 1énh ciia Quéc hoi, cia Uy ban Thuong vu Quéc héi trong dsi
séng xa hoi ; ban hanh céc quy dinh v8 quyén va nghia vu ciia edng dédn nhim
thye hién Hién phap va luat do Quéc hoi ban hanh ; cic quy dinh vé nhidm vu
quyén han, t8 chitc b méy cac cd quan Nha nudc ; cac didu 18, céc quy dinh vé
ché 46 quén 1If hanh chinh Nha nude.
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Thi tudng Chinh phd duge ban hanh hai hinh thic quyét dinh va chi thi.

Quyét dinh cia Tha tuéng Chinh phd dung dé didu hanh céc cong viéc thude
quyén cia Thd tuéng nhu quy dinh cac chinh sach cy thé ; quyét dinh vé cong
tdc t6 chitc, nhan su ; phé chudn cac ké hoach, cac phuong an kinh t8 ki thuat :
bai bé cac quyét dinh cla cac co quan cdp dudi. Chi thi ctia Thii tuéng Chinh
pht dung dé truyén dat cac chd truong, chinh sach, bién phdp quan Ii ; chi dao
vé t6 chitc va hoat dong d8i vdi cac nganh céc cép.

B6 trudng, cdc thanh vién khac cta Chinh phil va Thii trudng cd quan thudc
Chinh phi : duge ban hanh hinh thie quyét dinh, thong tu, chi thi.

Quyét dinh ctia Bo trudng dung dé ban hanh cac ché do, thé 18 thudce linh Ve
cong tac cua nganh, linh vye ; quyét dinh vé viée thanh lap, giai thé, nhiém vu,
quyén han t8 chic bé may lam viée cha cd quan, don vi truc thude ; bé nhiém
khen thuéng ki luat can b6, nhan vién trong nganh, linh vyc ; pha duyét cac
phuong an kinh t& ki thuét ; nhiém vu cong tdc v.v... thuéc thdm quyén.

Chi thi cia B¢ trudng dung d€ dé ra céc chi truong, bién phap quén Ii ; chi
dao va kiém tra viéc kién toan t chite ; chdn chinh cong tac nang cao ning lue
quéan lf cha nganh, linh vye ; glao nhiém vy cho ¢o quan, don vi va cdn bd nhin
vién thude quyén.

Théng tu cha Bo trudng diung dé hudng dén, giai thich cac chii truong, chinh
sach, cac vén ban phap quy cha Chinh phd va Thi tuéng ; dé ra cac bién phap
thi hanh céc ché dé chinh sich ctia Chinh phii hode cla nganh, linh wvyc ; giai
quyét cac méi quan hé cong tac nhim thue hién cac quyét dinh ctia Nha nude.

Vin ban phép quy cla cac cdp chinh quyén dia phuong, gébm : nghi quyét,
" quyét dinh va chi thi.

Nghi quyét cha Héi déng nhan dan dung dé ban hanh céc chu truong, bién
phép nham thuc hién luat phap, cac vin ban ciia cac cg quan quan li hanh chinh
Nha nudc cdp trén & dia phuong va thyc hién nhimg vén d8 thude quyén va nghia
vu hop phap clia nhan d4n dia phuong. Quyét dinh cta Uy ban nhan dan dia
phuong cdp tinh, thanh phé truc thusc Trung vong dimg d8 ban hanh cac chi
truong, bién phap, ché do, thé 1é thude thAm quydn quén I clia minh nhim thuc
hién céc chii truong, chinh sach cia Trung uong va cac nghi quyét ca Hoi déng
Nhén dan tinh, thanh phé tryc thudc Trung uong ; thanh lap, gidi thé cac co quan
don vi thuée thdm quyén quan li Nha nudc ; b nhiém, khen thudng, ki luat cac
ca nhan, don vi thuéc thim quyén ; phé chuin céc ké hoach, cac phuong 4n kinh
té ki thuat, cac quyét dinh cfia cc co quan cdp dudi.

Chi thi etia Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thugc Trung wong dung dé
truyén dat va dé ra céc bién phép thuc hién cac nghi quyét cha Hoi d6ng nhan
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dan ciing cp, c4c quydt dinh ctia Uy ban nhan dan ; giao nhiém vy, don 8éc,
kiém tra cdc cd quan va nhan vién cép dudi thude thdm quyén thue hién cac nhiém
vu duge giao.

Quyét dinh ctia Uy ban nhan dan cfp huyén, quin va cfp tuong duong dimg
dé gidi quyst cic cong viec nhu ciia Uy ban nhan dan cép tinh, thanh phé truc
thudc trung vong, nhumg chi duge gidi han trong pham vi thdm quyén luat dinh
(V& cd ban la t8 chic thue hign nhing quyét dinh, chi thi cta Uy ban nhan dén
tinh, thanh phé tryc thuée Trung uong da quan triét, van dung lust 1& cha Nha
nude, cdc van ban cta cdc c¢o quan Nha nude & Trung uong cho phu hgp véi
dia phuong).

Chi thi cia Uy ban nhan dan cfp huyén, quén va c4p tudng duong ciing nhim
thyc hién mot 56 noi dung nhu chi thi ctia Uy ban nhan dan cdp tinh, thanh phé
tryc thuée Trung uwong nhung chi gidi han trong pham vi thAm quyén ctia huyén,
quin (vé co ban la kifm tra, 6n ddc, nhic nhé va tiép tuc d8 ra cic bisn phap
nhim hoan thianh nhitng chii truong, quyét dinh clia cdp trén va cdp minh da
trién khai).

C4p Uy ban nhan dén xa, phudng va cdp tuong duong céing duge ra hai vin
~ ban quyét dinh va chi thi, nhung vi la cép co sé cia chinh quyén nén chi yéu Uy
ban nhin dan x&, phudng va cip tuong dudng chi ra cic quyét dinh giai quyst
cong viéc thujc thdm quyén clia minh theo luat dinh, con hinh thic chi thi thi
hau nhu khéng st dung.

b. Vin bdn dp dung

Vianban 4p dung 1 cac viin ban ¢6 cée hinh thie nhv vin ban phap quy, nhung
chi chita dung cac quy tdc xt sy riéng thubec thdm quyén clia timg cd quan ban
hinh nhu nghi dinh bosc quyét dinh thanh l4p mét co quan thuéc Chinh phy,
thuéec mot Bo, mdt Uy ban nhan dan ; quyét dinh b8 nhiém khen thudng, ki luat
mdt don vi, mdt cd nhén ; quyét dinh gidi quyét mét cong viee cy thé, v.v...

c. Vin bdn lién gquan

Vin ban lién quan 14 viin ban clla cac co quan Nha nude ¢6 thdm quyén hose
gita céc cg quan Nha nude véi cac doan thé cdp tuong duong phdi hgp véi nhau
nhim quyét dinh hogic huéng dén gidi quyét moét vdn dé nao &6. Van ban gita
cac cd quan Nha nude phéi hgp véi nhau goi 1a viin ban lidn nganh (lién B9, lien
Nganh, lién 58). Vin ban gitta cac co quan Nha nudc phdi hop véi cac doan thé
goi la vin ban lidn tich.
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Nghi quyét Lién tich ding & ban hanh céc chi truong céng tdc do hdi nghi
lién tich gitta cac cdp chinh quyén Nha nude véi mét ¢ quan lanh dao doan thé
nhan dén cdp tuong duong.

Thong tu lien Bé dung dé ban hanh hodc hudng dén viac thire hien mét chinh
sdch, ché do clia Nha nude c6 lien quan dén hai hodic nhidu Bs.

Cong vin lién nganh ding d€ huéng dén viec thye hién mét chi truong, mot
quyét dinh, mot chinh sach ctia Nha nude, cia cd quan cdp trén co lién quan dén
viéc thyc hign chie ndng nhiém vy cta hai ho#c nhifu s&, nganh nhét dinh nhu
88 X4y dung, S& Nha ddt, S§ Dia chinh v.v...

d. Vin bdn hanh chink théng thucng

Véan ban hanh chinh 12 nhing vin ban mang tinh théng tin quy pham ctia Nha
nudc, nhdm thiye thi cac vin ban phap quy gidi quyét nhimg tac nghiép nghisp vu
cu thé ctia hoat dong quan I ; thong tin, b4o cdc phan 4nh tinh hinh lén cip
trén ; chi dao, hudng din, dén déc kiém tra cép dudi ; trao d6i giao dich, lien hé
cong viée vii cac co quan, don vi bén ngoai ; thong tin, ghi chép nhimg céng viée
thugc noi bd co quan, don vi.

Céc hinh thirc vin ban hanh chinh gém :

- Cong vin dung dé chi dao hudng din, gidi thich, d6n déc, ki€m tra, ch4t
vén, yéu cdu, dé nghi, mai hop, lien hé céng t4c. Cong viin hanh chinh khéng duge
dung d€ thay thé cho céc van ban phap quy.

- Thong céo ding dé céng b6 véi nhan dan, véi cac dsi tugng quidn I ctia Nha
nude nhiing quyét dinh, nhimg sy kién quan trong thude céc linh vyue d6i noi,
do6i ngoai.

- Théng bao dung dé thong tin cac quyét dinh cfia cac ¢co quan don vi cac két
qué hoat déng ctia céc co quan, don vi, céc tin tite, chc d6i tugng quan i cén biét.

- Bao cdo dung d€ tusng thuat, théng En lai v& mot sit viee, mot van dé hodc
mot ngudi. Bao céo co cdc loai nhu : bao cao dinh ki, bdo cdo d6t xudt, bso cdo
s0 két, béo céo téng két, bao céo hoi nghi, bao cdo chuyén dé.

- Bién ban ding dé ghi lai c4c su vide Xdy ra ; cdc ¥ kién va két lugn tai cac
cudc héi nghi, ghi chép cac vide xit If hodc ban giao cong viéc, chuc trach, v.v...

- Dién bao (bao gdm ditn mat va cbng dién) ding d€ théng tin hoic truyén
dat ménh lénh trong nhimg truong hgp edn kip. D6i vdi nhing quyét dinh hodc
chi thi quan trong thi sau khi dién, phai gitt ban sao céc dién bao dé theo dudng
day lien lac thudng ngay cho cAp VA NP c6 trach nhidm thi ik B cin od
48 by, w1 4.
- Céc loai viin ban hanh chinh khac nhu gify gisi thiéy, gidy di duong, gidy
nghi phép, phiéu g, v.v...

RSN



2. Céc vdn bdn phip quy vé quadn li quy hoagch va xdy dung dé thi

Céc vin ban phép quy chi yéu trong quén i quy hoach va xay dung dé thi
gom : Cac van ban vé lap, xét duyét quy hoach va ké hoach xay dung doé thi ; céc
van ban vé quan If kién tric d6 thi'; cdc vin ban vé kiém so4t sy phat trién do
thi theo quy hoach : gidi thidu dia diém, cép chimg chi quy hoach, 14p, xét duyst
cac du an ddu t ; giao d4t, cho thué d4t, lap, thm dinh csc thiét ké xdy dung,
cdp gidly phép dau tu, cép gidy phép x4y dung d6 thi, kiém tra giam dinh chét
lugng cong trinh ; lap hé so hoan cong ; cdp gidy ching nhan quyén sit dung d4t
va quyén s& hitu cong trinh ; céc vin ban vé thanh tra, kiém tra, xt phat hanh
chinh trong quan H trat tu x4y -dung d6 thi ; cac vin ban quy dinh v& chitc niing,
nhiém vu cta co quan, by may quan Ii quy hoach va xAly dung dé thi ; céc vin
ban huéng din chuyén mén va nghiép vu ki thuat : quy chuén, quy trinh ki thuat,
tiéu chudn ki thuat, chi dan thiét ké, v.v... ¢o lien quan.

7.3.3. Noi dung kiém soat sy phat trién do thi theo quy hoach va phap luat (so g0
d phu luc keém theo)

1. Giti thi¢u dia diém xdy dwng cdc cong trinh trong d6 thi
Trong nén kinh t€ phat trién theo cg ché thi trudng, vide tim kiém dia didm

kinh té, vin héa, phuc vu doi séng x3 hoi va cg sg ha tdng chung cho do thi ma
trong cac QHC, QHCN va QHCT chua lam rs dugce, vi du nhu cée khu sit quan,
thap truyén hinh, lang van héa dan toc, cac du 4n ddu tu xay dung khu dén cu
tap trung, céc dich vy cong cdng v.v... Déi véi cac cong trinh khac, cdc chii ddu
tuir cé thé tim d4t xay dung théng qua céc cdng ty dau tu phat trién co 53 ha tdng
cho cdc khu d4t xay dung tap trung gigi thiéy, tiép thi théng qua cac phuong tien
- thong tin dai ching v. v... hoie thong qua viée tyr giao dich mua ban, ban nha,
chuyén giao sit dung d4t theo quy dinh phép luat.

2. Cép chitng chi -quy hoach

a. Cining chi quy hoach 13 gidy chiing nh4n vé quy hoach, nhim cung cfp cac
dit kién vé sir dung dét dai, yeu cdu xay dung céng trinh trén khu d4t va viéc sit
dung cac co s6 ha tang cé lien quan dén khu ddt cho c# cht d4u ty thue hién
trién khai xay dung theo ding quy hoach duge duysdt.

Viéc cdp ching chi quy hoach di c¢ huéng din cu thé tai "l‘hc‘.’;ngr tu
24/BXD-KTQH ngay 16/12/1994 ctia B X4y dung.

b. Cac quy tdc xay dung chil yéu ma chimg chi quy hoach cdn cdp cho cdc chn
déu tu bao gém :

- Ton trong d4t luu khéng, i6i ngé hém ra dusng va dinh vi ¢6ng trinh kién
tric ; cdc cong trinh kién trc tuyét déi khong duge XAy trén cac khu d4t hma
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khong, 16i ngé hém ra dudng phé ; trudng hgp xay nha phia trong thi chi nha
phéi chita mot 161 di rong t8i thiéu dé 16 trong ¢6 16i thost ra dwdng phé. Néu
cdng trinh & phia trong duéng phd thi chii nha phai trit 16i ra dung hiru hidu dt
rong ; trong trudéng hop xay dung cdng trinh trén khu d4t réng hon ma chua co
10 gidi r6 rang thi phai lap mit bing QHCT, xac dinh 16 chi gidi dudng bo, phin
dédt cdm xay dung va dién tich dugc xAy dung trinh co guan Nhé nuéc co6 thdm
quyén phé duyét trude khi trién khai xAy dung (c4p phép xay dung).

- Chic ndng khu d4dt trong do quy dinh r6. Nhimg loai cong trinh duge xay
~ dung ; nhifng céng trinh cdm xay dung

- L6 gidi (chi giéi duong d6) va chi giéi xiy dung {khoang l) : T4t ca cac
cong trinh x4y dung phai ton trong 16 gidi va chi gidi xAy dung ; cac dudng trong
a6 thi phai c6 16 gidi x4y dung dugc xac dinh trong dé an QHXD da thi ; hé so
cdm mdc 16 gidi phai duge cp c6 thdm quydn pheé duyét dé an quy hoach
phé chuén.

- Cao d6 nén d4t x4y dung t6i thiu (m) so véi muc nude bidn (14y c6t nén
dudng lam chufn).

- Mat d6 xay dung (%), la ti lé xay dung trén thita d4t vdi cac ti 18 thudng ap
dung nhu sau day : Khu biét thu : 30% : khu thuong mai : 80% ; khu nha vuén -
15% ; khu cong nghiép ' 70%.

- Dién tich va kich thudc bé ngang t6i thidu cho 16 dét, ap dung cho timg

khu chitc néing (dién tfch = bé ngang x bé sau). Déi véi nha lién ké, bé ngang
phai > 3,3m.

Han tuyén phan nho ra _ Han tuyén phan nhé ra
. Han tuyé';\ cho nha chinh

< Cao 18i da theo 1 gidi

Han tuyén cho nha chinh

Cao 16i da theo 15 gic

% 16 thily 3.3m

16 thigu 3,3m »

Budng 16 gifi

BB | 16 thbat thei I,
- Al -

A : Ap dung cho khu nha litn phs B : Ap dung cho khu biét thy
fkhu thuong mai)

Hinh 164 : So dd gioi han d6 cao cong trinh



- Chidu cao cong trinh (H__ )

Tai cac khu vitee phéu bay, nhitng viing ¢é gidi han chidu cao v1 If do thdm mi
ho#c bao vé kién tric, canh quan (phé cé, phé ca, th chidu cao cong trinh duce
xdc dinh cu thé).

Tai edc khu thuong mai, c6 th€ xAy dung nha sat chi gidi dudng dd (16 gidi),
nhung chiéu cao ciia l4p dién théng khéng duge 16n hon chidu rdng 1 gigi (L).
Hmax < L

Trudng hgp mubn cé chiu cao lap dién 1én hon 16 gi6i, thi chi gidi xay dung
phai I vao phia trong 16 gidi.

- Han tuyén (gavarit) 45° - 60° la dudng thdng l4p vdi dudng nidm ngang mot
goe 60° tai difm cao nhét ca l4p dién cho phép.

Cac khéi kién tric muén xay dyng them khong duge vugt ngoai han tuyén nay.

- Céc phén phu thube cia cong trinh

Cac phén nho ra 1§ gi6i : Ia bé cita, ban ‘cdng, bao lon v.v... Kich thudc gidgi
han dugce 4p dung nhu sau : 1,40m d6i véi 1 gi6i trén 16m ; 1,20m d6i véi 16 gidi
10 - 16m ; 0,90m d6i véi 16 gidi 6 - 12m ; 0,00m d6i véi 16 gidi dudi 6m.

X 0 30 40 50 60 80 110
Vm 20x 20| 16 x 15| 12x 12| 10 x 10 T x 17 5x5 5x5
Trong 46

X = goc hop bdi 2 [§ g
Vm = vat goc t6i thidu
- Hé 88 sit dung d4t : Téng dién tich d&t san, tinh trén dién tich d4t, ap dyng

tay thugc vao chic ning ting khu va 16 d4t, knong k€ dién tich xAy dung tdng
hAm, mai.

- Ch6 d6 xe : Bai 46 xe theo nhu cu c6ng trinh va co quan phai b6 trf ngoai
cac dudng giao thong cOng cong ; tiu chudn cho bai d8 xe nhut say : déi véi nha
& 1 ch6/4 cin hd ; &6i-vdi nha hang, quén cafe, bar, vén phéng, 1 ch8/25m? sit
dung ; ddi vdi cong trinh budn ban thuc phdm c6 dién tich tdi 1000m2 thi tinh 1
chd/10m? sit dung ; d6i véi bénh vien va phéng khém 3 ch8/10 giudng ; 46i véi
khéch san va gidi khét : 9 ch8/10 budng va 1,5 ch6/10m? phong &n, ubng ; d6i véi
cong trinh gido duc, 1 ch8/20 hoc sinh.

- Yéu cdu khong gian tréng gianh cho vidc tréng cay (% 16 d4t)
- Trang trf b8 m#t méi trudng : V4t Lisu %8y, méi che, clta ngoai, mit dudi
edng trinh, bién quang céo v.v...
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3. T8 chikc thire hién va theo déi ditu chinh quy hoach x8y dung d6 thi duyc duyét

Trong qué trinh thuc higen QHXD dugce duyét, cin phai theo dbi cAp nhét qua
trinh dién bién dé& c6 quydt dinh didu chinh cho phu hep véi thyc tién. Nhidm vu
t6 chife thue hidn va theo d6i quy hoach xiy dung 46 thi, gém :

a) Didu tra thu thap céc tai lidu, thong tin, phan tich xi if & nit ra cac khuynh
huéng phat trién. .

b) Theo d6i cac du 4n déu tu x4y dung theo quy hoach va céc &iém chinh cuc
- bd néu co ;

¢) Téng hop, xiy dung nhidm vu diéu chinh thiét ké quy hoach, trinh c¢ quan
¢6 thdm quyén phé duyét quy hoach xem xét quyét dinh ;

d) Lap hé s quy hoach diéu chinh ;

e) Trinh duyét QHXD diéu chinh theo quy dinh tai Théng tu 25/BXD-KTQH
cia Bé Xay dyng.

4. Giao dit hodc cho thué déat xdy dwng d6 thi
a. V& thdm quyén giao dét va cho thué dai xdy dung db thj

Th&m quyén giao d4t, cho thué ddt, chuyén muc dich sit dung 44t theo quy
dinh tai didu 23 Lugt P4t dai. UBND tinh, thanh phé tryc thuge Trung vong. Tu
1 ha tré xudng d6i vdi d4t néng nghiép, 1am nghiép c¢6 ritng va ddt khu dan cu
nong thon, d4t d6 thi. Tir 2 ha tré xuéng d6i véi 44t tréng, déi nmii troc (cho cong
trinh diém) ; tir 3 ha trd xufng déi véi ddt 46 thi, khu dan cu néng thén, d4t néng
. nghiép, 14m nghiép va tir 5 ha trd xuéng déi véi 44t tréng, ddi troc déi véi cac
cong trinh x4y dung doc theo tuyén ; 10 ha trd xuéng d6i véi d4t tréng, d6i troc
cho viac x4y dung hé chita nudc ; giao ddt néng nghiép, d4t 1am nghiép, cé6 rimg
dé hs gia dinh, c4 nhan lam nha & ; cho phép chuyén muc dich sir dung tir 44t

chuyén ding nay vao muc dich chuygn dung khéc hodc lam nha &, giao ddt 46 thi
theo dinh mic cta Chinh phi.

Khi chuyén myc dich sir dung, chd sir dung dét phai lap QHCT, trinh co quan
Nha nude ¢6 thAm quyén phe duyst ;

Thd tuéng Chinh phii giac ddt dé st dung vao muyc dich trong nhimmg trudng
hgp cén thiét, dic bidt 1a ké hoach st dung 44t néng nghiép vao muc dich xay
dung d6 thi va ddt chuyén ding.

b. Phan cong thyc hign cdc nhi¢m vu qudn I va si dung dit dai

Cd quan quan ki kién tric - quy hoach nganh X4y dung chiu trach nhiém l4p
QHXD d6 thi va st dung A4t a6 thi.
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Co quan dia chinh chiu trdch nhigém truée Chinh phi, UBND cac c4p théng
nhit quén 1i Nha nudc vé8 d4it do thi. '

Co quan tai chinh chiu trach nhiém v& tai chinh d4t dai.
c. HO so xin giao ddi, cho thué ddt, gom :
- Don xin giao d4t ;

- Du 4n déau tu xay dung (nghién ctu kha thi) duge cd quan Nha nude ¢6 thim
quyén phé duyét ;

- Ban 46 dia chinh ti 18 1/2000, 1/1000 (46i vdi 16 d4t nho ti lé 1/500) ;
- Phuong 4n dén bu tai sin gin véi dat.

d. Cde cong dogn giao dat sit dung muc dich xdy dung d6 thi gdm :

- Lua chon dia diém xay dung, xin cip ching chi quy hoach ;

- Déi vdi thira d4t 16n, chua xdc dinh 16 cac dia 16 phai lap QHCT chia 19, ti
1&¢ 1/500 (theo Nghi d&inh 91/CP) va Quyét dinh 322/BXD-DT ;

- Lap du 4n ddu tu x4y dyung va trinh ¢o quan Nha nudc cé thim quyén phé
duyét (theo Nghi dinh 42/CP va Théng tu 09 BKH/VPTD ngay 21/9/1996 ctia Bo
Ké hoach va D4u tw) ;

- Lap hé so xin giao d4t (theo Nghi dinh 88/CP) ;
Ra quyét dinh giao d4t ;
Thuc hién cong tac dén bu, gidi phong mit bing ;

- NOp tién sit dung ddt hodc thué d4t va cac khodn nghia vu tai chinh theo
quy dinh phép luat ; :

- Giao, nhan d4t tai hién trudng cdm méc gisi, lap ban dé dia chinh (cdp gidy
phép st dung d4t) ;

- Thiét ké x4y dung cong trinh va t§ chic thdm dinh theo Quyét dinh
536/BXD-GD ;

- Xin phép xdy dung (theo Théng tu 05/BXD-KTQH cta B6 Xay dung) ;

- Lé&p hé so hoan céng, ding ki cdp gidy chimg nhan quyén & hitu nha va
quyén sit dung d4t.

5. Cép gidy phép xdy dung

a. Thdm quyén cdp gidy phép xdy dung

Cha tich UBND tinh, thanh phé trye thuoe Trung uong cip gidy phép xay dung
thuéc lanh thé minh quan li.

Giam d6c S¢ X4y dung hosic Kién tric su trudng thanh phé (d6i véi cac dia
phuong ¢6 Kién tric su trudng), gitip Chit tich UBND tinh, thanh phé tryc thuse
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Trung vong huéng dan cdp phép xiy dung va thdm dinh hé so xin phép x4y dung
dé trinh Cha tich UBND tinh, thanh phé tryc thuéc Trung vong cfp gify phép
x4y dung theo ding quy dinh phéap luat ;

Ch tich UBND tinh, thanh phé truc thuéc Trung uong c6 thé Gy quyén cho
Gidm d6c 83 X4y dung hodc KTS trudng (d6i vdi dia phuong da c¢6 KTS trudng)
truc tiép cdp gidy phép xay dung thudc dia phuong minh.

Gidm déc S& X4y dung hodc Kién tric su trudng, khi duge Gy quyén cdp gidy
phep XAy du‘ng phai chiu trach nhiém thyc hién cac thi tuc hanh chinh theo quy
dinh phap luat va phai thuéng xuyén bdo c4o cho Cht tich UBND tinh, thanh

phé truc thude Trung wong biét vé& tinh hinh cdp gidy phép xay dl.rng tai dia
phuong minh.

- Chu tich UBND thanh ph6 thugc tinh, thi xa, quan, huyén cdp gidy phép xay
diung nha & riéng 1é thudc s hitu tu nhan va céc cdng trinh ¢6 quy mé nhé theo
stt phan cdp cta Cht tich UBND tinh, thanh ph6 truc thude Trung uong.

Khi duge phan cdp cdp gidy phép xay dung, Cha tich UBND thanh phé thudc
tinh, thi x4, quén, huyén phéi chufn bi dd can b6 hiéu biét nghiép vu chuyén mén,
chc cin ci va diéu kién cdp gify phép xay dung.

Khi cdp gidy phép xay dung céc cbng trinh duge phan cdp, Cha tich UBND
thanh phé tryc thuge tinh, thi xa, quan, huyén phai thyc hién cac thi tuc hanh
chinh theo quy dinh phap luat va sy chi dao nghiép vu chuyén mén ctia Giam déc
5S¢ Xay dung hodc Kién trac su trudng thanh phé (d6i véi cac dia phuong da cé
Kién tric su trudng) va phéi thuong xuyén bio céo tinh hinh cdp gifly phép xay
dung cho Chu tich UBND tinh, thanh phé tryc thude Trung uong va théng béo
cho Giadm ddc 8¢ Xay dyng hozc Kién tric su trudng thanh phé (d6i véi cac dia
phuong d4 c6 Kién tric su trudng).

Cén cif vao diéu kién cu thé ctia méi dia phuong, Gidm ddc S& X4y dung hoic
Kién tric su trudng thanh phé (d6i véi céc dia phuong da cé Kién tric su trudng)
lap du an t§ chic viée cdp phép xdy dung, trong d6 phai phéan loai va phén dinh
ré tiung khu vuc, vi tri cac cong trinh va thdm quyén cfp phép xay dung d6i vdi

tung khu vie va tung loai cong trinh dé Cha tich UBND tinh, thanh phé true
thugc Trung uong quyést dinh.

D61 véi thanh phé Ha Nai, thanh phé Hé Chi Minh vige quy dinh v& cp phép
xdy dyng, phan dinh khu vie va phan loai cong trinh dé cdp gidy phép x4y dung
do Chu tich UBND thanh phé ban hanh, sau khi théng nhét vdi Bs Xay dung.
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- Ban quén If khu ché xufit hodc khu c6ng nghiép tap trung cép gidy phép xay
dyng trong pham vi ranh gidi khu ché xuét va khu céng nghiép tap trung do Chinh
phu thanh lap theo quy dinh phap luat va sy huéng din nghiép vu ctia Giam d6c
Sé X4y dung ho#c Kién tric su trudng thanh phé (déi véi cac dia phuong da c¢6
Kién trtc su trudng) va phai béo cdo thudng xuyén tinh hinh cfp phép xay dung
cho Chu tich UBND tinh, thanh phé true thude Trung uong, déng thdi théng bao
cho Gidm dde S§ Xay dung hodc Kién tric su trudng thanh phé (d6i vdi cac dia
phuong da ¢6 Kién tric su trudng) biét. -

b. HO s xin cdp phép xdy dung, gom :

- Pon xin xiy dung ;

- Ho so thiét ké xay dung duge duyét ;

- Vin bing ching minh quyén st dung d4t.

6. Cdc di dn phdt trién dét dai va co sé ha ting do thi -
Phét trién d6 thi theo cac du 4n la bién phap nhim bao dam huy déng téng

Ive cac ngubn vén, ning cao hiéu qué sit dung né, déng thdi d6 thi sé phat trién
theo ding quy hoach dugc duyét.

Céc dy an phét trién d6 thi gbm nhidu loai : Dy an lign doanh, BOT, du 4n
ddu tu kinh doanh phét trién nha, cac du 4n sit dung céc nguén tai trg, ... nhung
quan trong hon cé 14 cac dy 4n giao ddt, cho thué d4t d€ phat trién co s ha ting
d6 thi.

Cac loai dy an sit dung quy d4t tao vén xay dung co sd ha tdng thudng gip
gbm : Dy an cho thué d4t xay dung co 3 ha tAng tai cac khu ché xudt, khu cong
nghiép t4p trung theo phuong thite kinh doanh (Nghi dinh 192/CP va Nghi dinh
85/CP clia Chinh pht) ; du 4n giao hosic cho thud dst x4y dyng kinh doanh co s3
ha tdng tai cac khu dé thi tap trung, gém 2 loai : Giao thiu tron géi ; giao dit
thay bing giao vén cho doanh nghiép dé thuc hién phuong 4n kinh doanh.

Cac cht d4u tu théng qua viée bd vén kinh doanh co s¢ ha ting sé tao ra dugc
lgi nhuan do két qud d4u tu dem lai.

Co sd hinh thanh dy 4n 14 quy hoach chi tiét, ndi dung quy hoach chi tiét theo
quy dinh tai Quyét dinh 322/BXD-DT ciia Bé trudng Bo Xay dung. Viéc lap quy
hoach chi tiét cac khu c6 du an d4u tu phai lam r6 duge ndi dung xay dung cac
loai cong trinh kién triic, trén co s& d6 xac dinh ré quy hoach co s& ha ting trong
hang rao cha khu dat va viéc d4u néi ching véi co s6 ha tdng ngoai hang rao,
ude tinh khéi lugng d4u tu va nhu cdu vén phat trién.
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Quy hoach chi tiét ti & 1/500 - 1/2000 khu d4t c¢6 dy 4n ddu tu duge co quan
Nha nudc ¢6 thim quyén xét duyst 1a ciin ci dé lap du 4n ddu tu.

Chi déu tu du 4n phai 12 ngudi cé tu cach phap nhéin, phai ¢6 0 néng lyc tai
chinh thuc hién dy 4n, va phéi ¢6 khd nidng t8 chitc thyc hién du an.

No6i dung chil yéu cfia dy 4n déu tu x4y dung va kinh doanh co s6 ha ting 1a :
nghién ctru sy cdn thiét va quy mé ddu tu ; nghién ctu thi trudng ; diéu tra, khao
sat vé dia diém xiy dung (sau khi da c6 quyét dinh lua chon) ; nghién cdu lam
~ chinh x4c va chi tiét héa cac giai phap kién tric - quy hoach va ed s& ha ting
trong va ngoai khu d4t. Trudng hop cé thay d6i 16n phai lam thd tuc xin diéu
chinh quy hoach chi tiét & co quan Nha nudc c6 thdm quyén ; xac dinh téng mie
dau tu va ngudn vén xay dung gém : Céc lé phi, chi phi hoic phi lam c4c nhiém
vy khdo sat, thiét ké xin phép dau tu, lam cac tha tuc hanh chinh ¢6 lién quan ;
chi phi dén bu, gidi phéng mit bdng ; tién st dung d4t, tién thué d4t ; vén xay
dung cac cong trinh ¢ 3 ha tdng ; cac khoan, thué, 1& phi hodic cac khoan nép
ngan sdch Nha nude ; tra 1ai vay ngan hang ; cac chi phi khac ; phén tich tai chinh
va hiéu qua ddu tu (phudng 4n kinh doanh) ; t6 chifc quan li khdo sat va sit dung
.~ lao dong ; kién nghi vé wu dai va ddm bdo dau tu (néu cé).

Sau khi hoan tdt cac nhiém vu chudn bi ddu tu, cht du an tién hanh lam tha
tuc xin giao d4t ho¥c cho thué d4dt (theo didu 16 Nghi dinh 88/CP ctia Chinh phu) ;
dén bil gidi phong mat biing ; t8 chie chon thdu tu vén, khao sat, thiét ks, giam
dinh ki thuat va chat lugng céng trinh ; thdm dinh thiét k€ ; t§ clntc d4u thiu

_mua sdm thiét bi, thi cong xay 14p ; xin gidy phép xay dung va gidy phép khai théc
tai nguyén (néu c6) ; ki két cac hop déng vdi cac t§ chie, c4 nhan thyc hién du
an ; thi cong xay ldp cong trinh ; theo dé6i, kiém tra viéc thuc hién hgp déng ; t8
chiic d4u gid quyén st dung d4t khi giao d4dt ho#ic cho st dung &4t thué lai do
UBND dia phuong cht tri ; két thic x4y dung va dua dy an vao khai thac du an ;
t6 chic quan I dy 4n, trong dé6 cé thé 4p dung cac hinh thie 1a : chi ddu tu truc
tiép quan li dy 4n, chd nhiém diéu hanh dy 4n, hinh thic chia kho4 trao tay hodc
hinh thic tu lam tt A dén Z.

7.4. TO CHUC QUAN Lf NHA NUGC VE QUY HOACH VA XAY DUNG DO THI
7.4.1. Phan loai d6 thi va phan cdp quan 1i d6 thi
1. V¥ phin loai dé thi

Can et Quyét dinh 132/HDBT ngay 5/5/1990 ctia Cha tich Hai déng Bo trudng
(nay 1a Chinh phi) thi 46 thi Viét Nam duge phan thanh 5 loai, trén co sé danh

241



gid téng hap 5 ybu t6 1a.vi tri, chite ning, quy mé dén s6, mat &6 nhan khfu, t
16 lao dong phi néng nghiép va trinh d6 phat trién cg s&ha'tﬁ‘ng, tinh cha yé
trong khu vuc néi thanh, ¢6 xem xét dén quy hoach phat trién trong giai doar
trude mét.

Hién nay, ¢4 mudc c6 569 do thi, trong d6 co6 2 46 thi loai I, 6 do thi loai II
13 d6 thi loai III, 61 @6 thj loai IV, con lai 14 cac @6 thi loai V.
2. Ve phén cdp qudn Ii dé thi

Do thi ¢ Viet Nam bao gém thanh phé, thi xa va thi trén, tuong dugng vdi ¢
cdp lanh thd 1a : Tinh, huyén va xa, cu thé nhu sau : '

a) Céc thanh phé trye thuoc Trung uong, gdm 4 thanh phé : thanh phé Ha
Noi, thanh phé Hé Chi Minh, thanh phd Hai Phong, thanh phé Pa Néng.

b) Céc thanh phé, thi x4, quan thudc tinh, thanh phé trye thugc Trung wong,
gdém 95 don vi hanh chinh ¢g clp tuong duong huyén.

¢) Céc thi tra"h, phudng, gbm 1258 don v ¢ ¢dp hanh chinh tuong duong cdp
thi x4, ‘
7.4.2. Th€ ché Nha nudc

1. V& phan cdp

Hién phap Cong hoa XHCN Viét Nam quy dinh 4 cdp tir Trung uong dén dia
phuong : :

a) Hé théng bdu cir dya trén phé théng d4u phidu. Uy ban Mt tran t6 chie

cac cdp, cac t§ chic quin ching va nhan dan quyét dinh danh sach cdc tng cit
- vién.

b) Quéc Hoi bau ra Chi tich, Phé chi tich nude ; Chanh 4n Téa 4n Nhan dan
Téi cao va Vien trudng vién Kiém sat nhan dan 6i cao.

¢) Thii tudng Chinh phti thanh lap cac Bo va cac co quan ngang Bd trinh Quéc
héi thong qua.

d) O cdp tinh, thanh phd nhan dan biu ra Hbi dong Nhan dan va Hai déng
Nhan dan biu ra Chi tich UBND.

2. V& quyén han va tréch nhi¢m trong qudn li quy hoach va xi; dung dé thi

a) Chinh pht théng nhét quan ki quy hoach va x4y dung d6 thi tren dia ban

¢ nude.
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b) UBND tinh, thanh phé tnye thude Trung wong chiu tréch nhiém trude Chinh
pht thuc hién quan If Nha nude v8 quy hoach va xéy dung 46 thi tai dia ban do
minh phu trach.

¢) UBND c4c cép chiu tréch nhiém quén If quy hoach va xy dyng 46 thi theo
su phan céng cia Chinh phi va sy phan cong cia UBND tinh, thanh phé truc
thudc Trung uong. .

d) Céac 88, ban, nganh dia phuong chiu trach nhiém truéc UBND tinh, thanh .
ph6 Trung uong vad B quan li quy hoach va xdy dyng 46 thi theo sy dy quyén
ctia UBND tinh, thanh phé Trung uong.

7.4.3. Nhiém vy va quyén han cia Chinh phd, thanh vién Chinh phi va UBND
mdi cép

1. Chinh phu c6 nhitng nhi¢ém vu vd quyén han sau ddy

Nha nuée quin Iy x4 hér bing phap ludt, khﬁng ngimg t¥ng cudng phép ché
x4 hoi chi nghia.

Cac co quan Nha nudc, t6 chic kinh t&, t8 chie xa h¢i, don vi vl trang nhan
“qan va moi cong dan phéi nghiém chinh chdp hanh Hién phép va phéap luat, ddu
tranh phong ngua va chéng céc toi pham, céc vi pham Hién phap va phap luat.

Meoi hanh d6ng xAm pham I¢i fch cia Nha nude va lgi ich hgp phép cha tap
thé va cla cong dan déu bi xit If theo phap luit.

2. B¢ truwdng va céc thanh vién khdc cda Chinh phit chiu trach nhiém quén If
Nha nude vé linh vire nganh minh phu trdch trong pham vi cé& nudc, bédo dam
quyén tu chit trong hoat dong sén xudt, kinh doanh cta cdc co sd theo quy dinh
cliia phap luit.

Can ot vao Hién phap, luat va nghi quyét cia Quéc hoi, phap lénh, nghi quyét
cta Uy ban Thuong vy Qudc héi, 1énh, quyét dinh clia Chi tich nude, céc vin
ban ctia Chinh phit va Thi tuéng Chinh phii, B trudng, céc thanh vién khéc ciia
Chinh phti, Thl trudng céc co quan thudc Chinh phi ra quyét dinh, chi thi, thong
tit va kiém tra viée thi hanh céc vin ban d6 d6i v6i tdt cd cac nganh, cdc dia
phuong va cd sd.

3. UBND trong pham vi nhi¢m vi, quyén han do phdp ludt quy dinh, ra quyét
dinh, chi thi va ki€ém tra viéc thi hanh nhing van bin do

Chu tich Uy ban nhén dén lanh dao, diéu hanh hoat dong ctia Uy ban nhén

dan. Khi quyét dinh nhimg vdn d8 quan trong ciia dia phuong, Uy ban nhén dén
phai thio luén t4p thé va quyét dinh theo da s6.
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Cht tich Uy ban nhan dan c¢6 quyén dinh chi vide thi hanh hoc béi bd nhimg
vin ban sai trai cla cdc co quan thude Uy ban nhan dén va cac vin ban sai trai
¢ta Uy ban nhan dan cfp duéi ; dinh chi thi hanh nghi quyét sai trai cha Hoi
déng Nhan dén cdp dudi, ddng thei d8 nghi Hoi ddng Nhan dan cdp minh bai bo
nhing nghi quyét do. . :

7.4.4. Nhi¢m vy vi quyén han ciia c6 cuan chuyén mén giip UBND tinh, thanh
ph{l tryc thude Trung wong quan li Nha nuéc vé nganh Xay dung

1. Thurc hién phdp ludt v& Nganh Xav dung

a) Giup UBND tinh soan thdo cée vin ban d& thuc hign Luat, Phép lénh va
cac vin ban phép quy khdc v& nganh X4y dung ; huéng din thue hién céc vin
bén phap luat, chinh séch ctia Nha nudc va cac vin ban vé x4y dung cha
dia phuong.

b) Cap va thu héi cac loai gifly phép, chimg chi v& x4y dung theo quy dinh ciia
phap luat, hudng dén ctia Bé X4y dung va su phan cdp cia UBND tinh.

¢. Thyc hién cong tac thanh tra Nha nude, thanh tra va kiém tra chuy&n nganh
theo quy dinh cha Nha nude va cva UBND tinh.

2. V& Quan li kién triic, quy hoach phdt trién 46 thi, cum dén cu néng thon

Vién phong kién tric su trudng hodic 8¢ Xay dung (d6i véi tinh khong cé6 Kién
tric su trudng) gidp UBND tinh thyc hign nhiém vu quén If Nha nude v& kién
triic, quy hoach xiy dung phat trién d6 thi, cum dan cu nong thén trén dia ban
tinh ; c6 nhiém vu v& quyén han sau :

a) Lap ké hoach quy hoach xay dung, du 4n quan li kién truc - canh quan dé
thi va t8 chuc thuc hién ké hoach, du an d6 sau khi da duge cdp co thdm quyén
phé duyét.

b) T8 chic lap, th&m dinh céc dy an quy hoach xay dung céac d6 thi, khu céng
nghiép, cum dan cu néng thén trinh UBND tinh, 4 UBND tinh trinh Thil tuéng
Chinh phtt phé duyét hodic phs duyst theo thim quyén ;

¢) T8 chic quan Ii xay dung cac d6 thi, khu cbng nghiép, cum dan cu néng
thon theo quy hoach duge duyét gém : cong b quy hoach xay dung duge duyst
@€ nhan dan biét, thuc hisn va kiém tra ; gidi thidu dia diém, thda thuan v& mit
kién tric quy hoach d6i vdi csc dy an ddu tu va cdp gify phép x4y dung theo sy
ly quyén ctta Chit tich UBND tinh ; kifm tra va gidn s&t vide thue hién gidy phép
xdy dung, huéng dén lap va luu tr cde hd so hoan cong.
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d) Lap, thdm dinh hd so phan loai d6 thi 48 UBND tinh trinh co quan nha
nudc cé thdm quyén phé duyat hoze quyét dinh theo thém quyén.

3. V& qudn li xdy dieng

5¢ Xay dung givip UBND tinh quén if Nha nude v& xdy dung trén dia ban tinh :
¢6 nhiém vu va quyén han sau :

a. Quan Ili céng tdc khdo sdt, thiét k&, dy todn c&ng trinh

- Gidup UBND tinh quan i Nha nude dé6i vdi cac t8 chuc, c4 nhan thyc hién
du én d4u tu x4y dung cong trinh trén dia ban theo ding phép luat ctia Nha nuge
va hudéng dén ciia Bo Xay dung.

- T4 chitc thdm dinh thiét ké ki thuat, dy todn va chudn bi hé so thiét k& ki
thudt cdc cong trinh xay dyng din dung, cong nghiép thude cac dy 4n do UBND
tinh quyét dinh ¢4u tu trinh UBND tinh phé duyst.

- Xét duyét thiét ké ki thuat mot s6 du 4n xiy dung cong trinh dan dung va
¢Ong nghiép nhém B, C theo su ty quyén ciia UBND tinh ; phdi hgp véi cée co
quan cé lién quan thim tra t8ng du toan céc cbng trinh do dia phuong quan If

dé trinh UBND tinh xét duyat,

b. Quan If chdt lugng

-~ Gigp UBND tinh thuc hién quan If Nha nudc vé chét hugng céc cong trinh
xfy dung trén dia ban theo quy dinh cta phap luat.

- T8 chitc hogc tham gia gism dinh chdt lugng céc cong trinh xdy dung céng
nghiép, dén dung do tinh quén li, tham gia nghiém thu c4e cong trinh dan duyng,
cong nghiép va din dung trén dia ban theo huéng dén ctia B$ Xay dung.

~ - Chi trl hodc tham gia viéc didu tra S¥ cf céc cOng trinh x4y dung dén dung

va cong nghiép trén dia ban do tinh quin Ii : tham gia gigi quyst céc tranh chdp
vé su ¢6 cong trinh ;

~ T8ng hop céc sy ¢ cia cong trinh x4y dyng trén dia ban, bdo cso vdi UBND
tinh va Bo Xay dung.

¢. Qudn Ii gid
- Phéi hop v6i 86 Tai chinh va cac co quan ¢6 lién quan d€ trinh UBND tinh

ban hanh don gia xay dung co ban tai dia phuong theo huéng din caa Bo

X4y dung.
- Phéi hop vdi S§ Tai chinh va S§ K& hoach va Piu tir tinh trong viéc xem

xét, 1ap hé so dy toan céc cong trinh xdy dyng do dia phuong quéan ¥ trinh UBND
tinh phé duysat.
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4. Vé quan li nhs o, eong thu, tru s¢ lam vigce

36 Nha d4t hoic s@ Xay dung (véi tinh khéng ¢6 S& Nha ddt) giip UBND
tinh thue hign quan i Nha nudc vé nha g, cdng thy, tru s§ lam vise ¢ cac nhiém
VU, quyén han sau -

b) Quan I nha &, cong thy, tru s¢ lam viée thude s& hivu Nha nude do dia

clia B6 Xay dung.

¢) T8 chiic thue hién viée diéu tra, théng k&, lap danh ba, hé so v& disn tich,
tinh trang, phan loai, muc dich s dung nha va viéc chuyén dich s& hiry nha thude
cdc thanh phé kinh 14, '

5. Qudn li cong trinh cong cong dé thj, cum dan cu néng thon (dudng sa, cdp
thodt nudc, vé sinh maj trudng, cay xanh, chiéu sdng).

Trinh UBND tinh quan i Nha nuge vé viée khai thac, sir dung, bio dudng, sia
chita céc cong trinh cong céng dé thi ; chi try phéi hop véi cée cg quan c6 lisn
quan cua tinh nghién ety gia céc dich vy cdng trinh cong cOng trén dia ban trinh

6. Qudn §j vit liey xdy dung

8¢ Xay dung giip UBND tinh thye hién quan i Nha nuge vé Vit liay X4y
dung : c6 cac nhigm Vi va quyén han sau :

a) Xay dung chién luge, quy hoach, k& hoach 5 nim phat trién vat lisy x4y
dung cta dia phuong trinh UBND tinh ; t§ chie hudng din thye hién sau khj
dudc cp ¢6 tham quyén phé duyat. .

b) Phéi hop véi cac cg quan c6 lien quan xét duyst thist ks cOng nghd sin
xudt, cong nghé khai thac ma tai nguyén giao cho dia Phuong quan i @8 sin xuit
vat lidu x4y dung theo huéng dan cia B% Xay dung.

¢) Phéi hop voi cac eg quan cé hén quan vé vige quan li chAt lwong sdn phdm
vat ligu xay dung tai dia phuong.
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So 40 4 : TRINH TU NOI DUNG KIEM SOAT
SU PHAT TRIEN DO THI THEO QUY HOACH

QUAN Li QUY HOACH
XAY DUNG DO TH|

LAP QUY HOACH

XAY DUNG D.T .

Diéu chinh ‘
quy hoach |

]

XET DUYET

G181 THIEU
DIA DIEM

Quan li dau tu va
xiy dyng ~

CHUNG CHI
QUY HOACH

THOA THUAN
KIEN TRUC HOAC
“CAP PHEP QH

]
LAP CAC DU AN
DAU TU

h

XET DUYET

XIN PHEP DAU TU

3

G]AQ HOAC
CHO THUE DAT

THIET KE
XAY DUNG

. CAP GIAY PHEP XAY DUNG

QUAN Lj
KHAl THAC
sU DUNG

KIEM TRA XAY DUNG HOAN CONG

A

/" DANG KI CAP \

N

.

GIAY CHUNG

NHAN QSDb /

)

[ CHO PHEP CHUYEN DO1, CHUYEN NHUQNG, CHO THUE,
THUA K8, THE CHAP.
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7.4.5. Thanh tra, ki€m tra va xit li vi pham trong quan i trat ty xiy dung do thi

1. Noi dung thanh tra, ki€m tra viéc thirc hién quy dink qudn li quy hoach dé6 thi
bao gdm

a) Phat hién cac vi pham vé quy hoach xay dung dé thi ;

i

b) Phat hién va x{ If cac trudng hgp cdp gidy phép x4y dung sai hoic khéng
ding thdm quyén ;

¢) Phat hién cac hanh vi x4y dung, phé d& cong trinh khong c6 gidy phép hoic
sal v6i gidy phép ;

d) Phat hién cac vi pham béo vé canh quan méi trudéng sdng dé thi ;

e) Phat hién cac vi pham v& ché do sir dung va khai théc cac céng trinh co s
ha tdng ki thuét d6 thi.

2. Phén cong trich nhiém thanh tra, ki¢m tra va xie If vi pham qudn li d6 thi

a) Uy ban nhin dan phudng, x4, thi trén thye hién chitc ning kiém tra, gidm
sat hoat ddng ciia cac t8 chic va ca nhan trén dia ban vé viéc thuc hién cac qui
dinh quan li quy hoach d6 thi va phap luat ; thue hién vigc cudng ché thi hanh

cac quyét dinh xtt I cla co quan Nha nude.

b) Uy ban nhan dan thanh phé, thi x4, quan, huyén cé trach nhiém t§ chire
thue hién viée kim tra, thanh tra va chi dao ny ban nhan dan cac clp dudi xit
If céc vi pham v& quy hoach, xAy dung, khai théc va sit dung cdng trinh trong @6
thi theo phap luat.

¢) Uy ban nhan dan tinh, thanh phé tryc thuée Trung wong ban hanh céc quy
dinh va chi dao Uy ban nhan dan cdp dusi thue hién viéc thanh tra, kiém tra, xit
li cdc vi pham vé quan If quy hoach xay dung d6 thi trong dia phuong.

Céc s& chuyén nganh chiu trach nhism trude Uy ban nhan dan tinh, thanh phé
trie thuge Trung wong quan If Nha nuéce vé quy hoach @6 thi, huéng dén Uy ban
nhan din cdp dudi v8 chuyén mén nghiép vu va chiu trach nhiém vé hiéu qua
quén If clia nganh minh trén cAc dia ban céc thanh phé, thi xd va thi trén.

d) Uy ban nhén dén céc c&p phéi hop véi cac cg quan quéan li Nha nudc trén
dia ban dugc glao quan If ¢6 tréch nhidm kiém tra, phat hién cac vi pham trat tu
xfy dung va c6 bién phap xit If kip thei,
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7.3.2. Soan thao va ban hanh céc van bén phap quy v quan 11
quy hoach va xay dyng 6 thi

7. 3.3. N6i dung kiém sodt syt phat trién 46 thi theo quy hoach va
phéap luit.

7.4. T6 chic qudn Ii Nhd nudc v& quy hoach va xdy dung db thi

7.4.1. Phén loai d6 thi va phén cdp quan lf 46 thi

74.2. Thé ché Nha nudc

7.4.3. Nhidm vy va quyén han ctia Chinh ph, thanh vién Chinh pht
va UBND méi cdp.
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* Tai lidu tham khéo

* Muc lue
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Chiu trach nhiem xudt ban.
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In 300 cuén, khé 19x27cm, tai xudng in Nha xuit ban Xay dung.Gidy chap nhan dang
ky ke hoach xudt ban 56 498/XB-QLXB-4, ngay 26 thiang 4 nam 2004. In xong, ndp hru
chiéu thang 9-2004
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