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LGOI NHA XUAT BAN

Gi4 d4t, tién sit dung &4t va bdi thudng, hd trg khi Nha nudc thu
héi dat ludn 13 van dé quan tdm cta moi t8 chite, cd nhén khi tham
gia cée giao dich lién quan dén dst dai. D€ diéu chinh nhiing vin dé
nay, cing v6i viéc ban hanh cdc van ban huéng din thyc hién Luat
D&t dai 2003, Chinh pht va B Tai chinh ban hanh mét loat van ban
huéng dén vé phudng phap xéc dinh gif d4t va khung gia cac loai
d&t; thu tién st dung d4t; bdi thudng, hé trg va tai dinh cu khi Nha
nudc thu hai dat.

Nhim gitp ban doc ndm bat ddy di cic van ban phép luét néu
trén, ti€p theo cudn “Ludt Pdt dai 2003 vd cdc vdn bdn hudng
dén thi hanh” xuit ban quy TV/2003, Nha xuét ban Lao dong — X4
hdi gidi thiéu cudn sach “Nhung quy dinh vé gia ddt, tién su

-dung ddt va béi thudng” do Trung tam Thong tin tu vAn phap luat
Téan Viét — Hi Luat gia Viet Nam suu tdm va tuyén chon.

Xin tran trong giéi thiéu cudn sich vdi ban doc!

NHA XUAT BAN LAO PONG - XA HOI
Thang 02 nim 2005



MUC LUC

L&i nha xuét ban

Muc luc

Nghi dinh s 188/2004/ND-CP ngay 16-11-2004
clia Chinh phtl v& phuong phap xéc dinh gia dat
va khung gia céc loai dat.

Théng tu s 114/2004/TT-BTC ngay 26-11-2004
cla Bo Tai chinh hudng dan thuc higén Nghi dinh
s& 188/2004/ND-CP ngay 16-11-2004 cla Chinh
pht vé phudng phép xac dinh gid déat va khung
gia cac loal dat.

Nghi dinh s6 197/2004/ND-CP ngay 03-12-2004
clia Chinh phl vé bdi thutng, hé trg va tai dinh cut
khi Nba nudc thu hoi dat.

Thong tu s6 116/2004/TT-BTC ngay 07-12-2004
chia B& Tai chinh hudng dan thuc hién Nghi dinh
s& 197/2004/NP-CP ngay 03-12-2004 cia Chinh
phl v& béi thudng, hd trg va tai dinh cu khi Nha
nudc thu hdi dat.

Nghi dinh s 198/2004/ND-CP ngay 03-12-2004
cta Chinh phl vé thu tién slf dung dat.

Théng tu s6 117/2004/TT-BTC ngay 07-12-2004
cOa B6 Tai chinh hudng dan thuc hién Nghi dinh
s6 198/2004/ND-CP ngay 03-12-2004 ctla Chinh
phti vé thu tién sl dung dat.
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1. NGHI DINH SO 188/2004/ND-CP NGAY
16-11-2004 CUA CHINH PHU

Vé phuong phap xac dinh gia d&t va khung gia cae
loai dat

CHIiNH PHU

Cén ciz Lu@t T6 chitc Chinh phii ngay 25 thang 12 ndém 2001;

Cén ci Ludt Pat dai s613/2003/QH 11 ngay 26 thing 11
ndm 2003;

Cén ctt Phdp lénh Gid s§’ 40/2002/PL-UBTV@QH ngay 26
thang 4 ndm 2002;

Theo dé nghi ciia B trudng B Tai chinh,

NGHI DINH:

Chuong I
NHUNG QUY DINH CHUNG

Piéu 1. D6i tugng diéu chinh

Nghi dinh nay quy dinh phuong phap xéc dinh gia d4t, khung
gia chc loai d4t va dinh gi4 ce loai dét cu thé tai dia phuong.

Diéu 2. Pham vi ap dung

1. Gia d&t do Uy ban nhan dan céc tinh, thanh phé truc
thuge Trung uong (sau day gol tit 13 Uy ban nhdn dan cdp
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tinh) quyét dinh theo quy dinh tai Nghi dinh nay st dung lam
cin cit dé:

a) Tinh thué d6i véi vide s dung d4t va chuyén quyén si
dung dét theo quy dinh cha phap luat;

b) Tinh tién si dung dftva tién thué dat khi giao dat, cho
thué d&t khong thong qua déu gia quyén sit dung 44t hodc dsu
thidu du 4n cb st dung d4t cho cac trudng hdp quy dinh tai
Diéu 34 va Difu 35 ctia Luat Dat dai nam 2008;

¢) Tinh gia tri quyén st dung dat khi giao d4t khéng thu
tién st dung d4t cho cac t8 chite, ca nhan trong céc trudng hop
quy dinh tai Diéu 33 cia Luat D4t dai ndm 20083;

d) X4c dinh gia tri quyén si dung dit dé tinh vao gia tri
tai sdn cia doanh nghiép nha nude khi doanh nghiép ¢ phin
héa, lga chon hinh thitc giao d4t ¢6 thu tién st dung d4t theo
quy dinh tai khoan 3 Piéu 59 clia Luat D4t dai nam 2003;

d) Tinh gia tri quyén st dung dit dé thu 18 phi trude ba
chuyén quyén st dung d4t theo quy dinh cfia phap luat;

e) Tinh gia tri quyén s dung dat dé béi thudng khi Nha
nudc thu héi dat si dung vao mue dich quéc phong, an ninh,
lgi ich quéc gia, lgi-ich cong cfng va phét trién kinh t& quy dinh
tai Diéu 39, Diéu 40 cia Luat D4t dai nam 2003;

g) Tinh tién bdi thuéng d61 véi ngudi ¢6 hanh vi vi pham
phap luat v& dit dai ma giy thiét hai cho Nha nude theo quy
dinh ca phap luat.

2. Truong hdp Nha nudc giao gﬁt, cho thué dat theo hinh
thite ddu gid quyén si dung dat, hodic dau thdu du an cé st
dung dit, thi mie gid trang ddu gid quyén st dung d&t hosc
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tring d8u thiu du 4n c¢6 st dung d4it khéng duge thap hon
mic gi4 do Uy ban nhén d4n c¢ip tinh quyét dinh theo quy
dinh tai Nghi dinh nay.

3. Nghi dinh nay khong ap dung dd1 véi trudng hop ngudi
¢6 quyén st dung d4t théa thuan v& gia dat khi thuc hién cac
quyén chuyén nhutgng, cho thus, cho thué lai quyén st dung
d4t; gbp vén bang quyén sit dung dat.

Diéu 3. Giai thich tif ngit
Trong Nghi dinh nay, cic ti ngit dudi diy dude hiéu
nhu sau:

1. Phén ving ddt tai néng thon 1a viéc phan dinh quy dat
gbm céc loai d4t trong viing c¢6 didu kién dit dai, thd nhudng,
khi hju tuong ddng. Trén cd sé d6 phéan ra cac loai dat tai
viing: déng bing, trung d'.;, mién mii dé dinh gi4.

2. Gid chuyén nhuong quyén s dung dat thuc t& trén thi
tritong trong diéu kién binh thuong 1a s6 tién VND tinh trén
mét don vi dién tich 44t dugc hinh thanh tit két qua ca nhiing
giao dich thyc t&§ mang tinh phd bién gita ngudi cdn chuyén
nhugng va ngudi muén duge chuyén nhuong khéng bi &anh
hudng bdi cac yéu t6 nhu ting gia do ddu cd, do thay d6i quy
hoach, chuyén nhugng trong tinh trang bi ép bude, quan hé
huyét théng.

3. Dét tai khu vuc gidp ranh gitta cdc tinh, thanh phd truc
thugc Trung wong 1a khu d&t giap sat nhau tai duong phén dia
giéi hanh chinh giita c4c tinh, thanh phé true thudc Trung uong.

4. Ddt lién ké 1a khu d4t lién nhau, tifp néi nhau véi khu
d4t da duge xac dinh.
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Chuong 11

PHU'ONG PHAP XAC D|NH GIA DAT VA KHUNG GIA
CAC LOAI PAT

Diéu 4. Phwong phép xac dinh gia dat

1. Phuong phap so sdnh tryc tiép: 12 phudng phap x4c dinh
mdc gia théng qua viée ti€n hanh phan tich cdc miic gia dat
thuc t& d& chuyén nhugng quyén sl dung dat trén thi trudng
cta loai ddt tudng ty (vé loai dat, dién tich d4t, thita d&t, hang
d4t, loai d6 thi, loai dudng phd va vi tri) dé so sanh, x4c dinh
gid cua thia d4t, loai dit cdn dinh gia.

2. Phuong phap thu nhéap: 12 phudng phap xac dinh muc
gia tinh bing thudng s6 giita mic thu nhip thudn tuy thu
dugc hang nam trén 1 don vi dién tich d4t so vdi 18 sudt tién
gui tiét kiém binh quan mét nam (tinh dén thdi diém x4c dinh
gid dét) cda logi tién gidi VND ky han 01 nam (12 thang) tai
ngan hang thuodng mai nha nudc c6 mic 181 sudt tién giti tist
kiém cao nhét trén dia ban.

Diéu 5. Diéu kién ap dung cac phuong phap xéac
dinh gia d4t

1. Phuong phéap so sanh tryc ti€p duge 4p dung dé dinh gia
ddt khi trén thi trudng c6 céc loai dit tuong tu da chuyén
nhugng quyén st dung ¢4t so sanh duge véi loai dt cdn dinh gia.

Gi4 chuyén nhugng quyén st dung dét cha loai dit tuong
ty st dung @& phén tich, so s4nh véi loai dit cdn dinh gia phai
12 gia chuyén nhudng quyén sit dung dat thue t& trén thi
trudng trong digu kién binh thudng.
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2. Phuong phap thu nhap chi 4p dung dé€ dinh gia cho cac
loai d4t xac dinh duge cic khodn thu nhap mang lai tit dat.

3. Cdn ct vao tinh hinh cu thé vé thi trudng chuyén
nhuang quyén st dung d4t, ho s vé cac loai d4t, s6 liéu di thu
thap, Uy ban nhan dan cdp tinh Iya chon phudng phéap xac
dinh gia cho phu h¢p; trong trudng hop cAn thist cé thé si
dyng két hgp cd hai phudng phap xac dinh gia dat duge quy
dinh tai Nghj dinh nay dé kiém tra, so sanh, d8i chidu cac mite
gia udc tinh dé quyét dinh mic gid cy thé.

4. Khi dinh gia céc loai d4t cu thé tai dia phucng, n&u ¢6
mjt s§ loai d&t khong di diéu kién dé ap dung cac phudng
phap xac dinh gid dit néu tai Diéu 4 thi 4p dung céce quy dinh
tai diém 6, diém 7 muc a khoan 1; diém 5, diém 6 muc b khodn
1 va myc ¢ khodn 1 Diéu 6 cia Nghi dinh nay dé dinh gia.

Diéu 6. Khung gia cdc loai dat

1. Khung gid d4t ban hanh kém theo Nghi dinh nay dugc
quy dinh cho céc loai dét duge phan loai tai Diéu 13 Luat D4t
dai gom:

a) D61 v6i nhém d4t néng nghiép:

- Khung gia dit tréng ciy hang nam (Bang 1).

- Khung gi4 dat trong cay lau nam (Bang 2).

- Khung gia d4t riing san xuit (Bang 3).

- Khung gia d4t nubi trong thuy san (Bang 4).

- Khung gia d4t 1am mudi (Bang 5).

- D61 véi ddt riung phong hd va d4t ring dic dung, Uy ban
nhén dan cip tinh can ¢ vao gia d4t ritng sdn xudt do Uy ban
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nhén dén cdp tinh quyét dinh va can cit phuong phap dinh g4
d&t rimg san xudt quy dinh tai Diéu 18 Nghi dinh nay d€ dinh
mtic gi4 phi hdp véi tinh hinh thye t& tai dia phuong.

- D81 vdi cac loai d4t néng nghidp khéac theo quy dinh cla
Chinh pht, Uy ban nhén din cip tinh can ci vao gii céc loai
dat néng nghidp lién k& do Uy ban nhén din cip tinh quyét
dinh va cédn cd phucng phap dinh gia 44t déi v6i loal dat nong
nghiép Lién ké quy dinh tai Piéu 13 Nghi dinh nay dé dinh
miic gia cho pht hop véi tinh hinh thuc t& tai dia phuong.

b) D&i véi nhom dat phi ndéng nghiédp:

- Khung gia dit 6 tai néng thén (Bang 6).

- Khung gia dat 6 tai d6 thi (Bang 7).

- Khung gia d4t san xuat, kinh doanh phi néng nghiép tai
ndng thén (Bang 8).

- Khung gia dét san xust, kinh doanh phi néng nghiép tai db
thi (Bang 9).

N

- D61 véi d4t xay dung tru s6 ¢d quan va dat xay dung céng
trinh sy nghiép, Uy ban nhén dén c4p tinh cin ei vao gia d8t §
lién k& ho#c gia d4t & tai viing 14n can do Uy ban nhan dén cip
tinh quyét dinh va phuong phap dinh gid dat & quy dinh tai
Diéu 13 Nghi dinh nay dé dinh mic gis 44t phi hgp véi tinh
hinh thyc t& tai dia phuong.

- D6i véi ddt sit dung vao muc dich quéc phong, an ninh;
d4t st dung vao cic muc dich cdng edng theo quy dinh clia
Chinh ph; 44t do cic cd sd ton gido sud dung; dit cé céng trinh
la dinh, dén, miéu, am, tit dudng, nha thd ho; dat lam nghia
trang, nghia dia va dat phi néng nghiép khéc theo quy dinh
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cia Chinh phi; Uy ban nhan dan c&p tinh ciin cit vao gia loai
dat lién k& do Uy ban nhan dan cép tinh quyét dinh va can o
phudng phap dinh gia dat 461 véi loai d4t 1ién ké quy dinh tai
Diéu 13 Nghj dinh nay dé dinh miec gia d4t cho phi hop véi
tinh hinh thye t& tai dia phuong,

c} D81 véi nhém d&t chua s dung:

D&i véi cac loai dat chua xéc dinh muec dich st dung bao
gdém dat bang chua sit dung, d4t ddi nui chua sit dung, ndi d4
khéng ¢6 ritng ¢y, khi cdn phai c6 giz @ tinh tién bai thudng
d6l véi ngudi ¢6 hanh vi vi pham phéap luat loai dat nay, Uy
ban nhan din c&p tinh can cd vao gia cha cac loai dat lién ké
do Uy ban nhén dan cdp tinh quy dinh va phuong phap xac
dinh gia dit d6i véi loai dat lién ka quy dinh tai Diéu 13 Nghj
dinh nay d€ dinh muec gi4 dst phu hop. Khi dat chua sit dung
duge cdp ¢6 thdm quyén cho phép dua vao sl dung, Uy ban
nhan din ¢dp tinh cin e vio khung gia dat cling loai, cung
- myc dich sit dung do Chinh pht quy dinh dé dinh mc gia dat
cu thé.

2. Can cii gia chuyén nhugng quyén sit dung d4t thuc t& tai
dia phuong, Uy ban nhan dan cép tinh duge quyét dinh gia cac
loai dAt cu thé trong g161 han cho phép ting tham khéng qua
20% so v6i mitc gia t6i da va gidm khéng qua 20% so véi mic
gid t81 thiéu clia khung gi4 44t cing loai quy dinh tai khodn 1
bigu nay.

Diéu 7. Didu chinh khung gi cac loai dat

Khi gia chuyén nhugng quyén s dung dét phé bién trén
thi truong clia mdt s§ hodc tit ca cac loai d4t trong cic bang
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khung gia dat cé bién ddng lién tuc kéo dai trong thai han 60
ngay trd 1én, trén pham vi réng (nhiéu tinh, thanh phé), giy
nén chénh léch gia 1én: ting tit 30% trd 1én so vdi gia té1 da
hedc gidm tit 30% trd 18n so véi gia toi thidu trong khung gia
quy dinh tai khoan 1 Di€u 6 Nghi dinh nay thi B Tai chinh ¢6
trdch nhiém chi tri x4y dung médt s& hoac t4t ca khung gia dat
mdi trinh Chinh pht diéu chinh cho phu hgp.

Chuong 111
DINH GIA CAC LOAI DAT TAI DIA PHUONG

Diéu 8. Nguyén tic phan vang dat & néng thén, phan
hang dit néng nghiép dé dinh gia dat

1. Phén ving dat

D4t duge chia thanh 3 viing: déng bang, trung du va mién
ndi; méi viing 6 nhitng déac diém co ban sau:

2) Déng bing 12 viing d4t thdp, tudng d6i bing phing va c6
d6 cao ngang véi mit nuéde bién. Mat d6 d4n s6 dong, két ciu
ha tdng va diéu kién san xuit luu théng hang hod thuan lgi
hon trung du, mién nii.

b) Trung du 1a ving d4it cé d6 cao vita phdi (thap hon mién
nii, cao hon ddng bing), bao gdm dai b6 phén dién tich 1a déi.
M4t d6 dédn s6 thap hon ddng bang, cao hon mién ndi, két cdu
ha tdng va didu kién san xuit luu théng hang hoa kém thuan
1¢i hon so véi déng bang nhung thuin 1gi hon mién nii.

¢) Mién nii 13 viing d4t cac hon ving trung du, bao gom
dai bd phan dién tich 14 ndi cao, dia hinh phitc tap. Mat dd dan
$0 thép; két cdu ha tAng va diéu kidn san xuit lIuu thong hang
hoa kém thuén lgi hon trung du.
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Céc xa duge céng nhan 13 mién nii theo quy dinh ctia Uy
ban Dén tdc va Mién nui (nay 14 Uy ban Déan toe).

2. Phén hang dat

Hang @4t ¢é dinh gia d4t 4p dung theo hang dt tinh thus
stt dung dat néng nghiép § dia phuong dudce cip ¢6 tham quyén
phé duyét theo quy dinh hién hainh c¢ia Nha nudc.

Didu 9. Xac dinh viung dat, hang dat va vi tri ciia
ting loai dat cu thé & néng thon 48 dinh gia dat
1. Nhom dét nong nghiép

a) D1 véi dat trdng cAy hang nam, d&t trdng cay lau nam,
dét nubt trong thuy sdn, d4t riing sin xudt, dit rimg phong hé,
dét ring dac dung va cac loai d4t ndng nghiép khac duge xép
theo hang dat va chia thanh ba loai x4 theo dia glo‘l hanh
chinh: déng bang, trung du, mién nai.

b) D61 véi dat lam mudi duge chia theo vi tri. Vi tri cha d&t
1am mudi duge x4c dinh cin ctt vao khodng cach ti déng mudi
dén kho muéi tap trung tai khu sin xuit hojc gin duong giao
thong, theo nguyén tic: vi trf s6 1 ap dung d6i véi ddng mus;
gn kho musi nhat hodc gin dudng giao théng nhit: cac vi tri
ti€p sau d6 theo thit tu tit thit 2 trd di c6 khoang céch xa kho
mudi hon va xa dudng giao théng hon.

2. Nhém dat phi nong nghiép tai néng thon

D61 v6i dat & tai nong thon, dat sin xuét, kinh doanh phi
nong nghiép tai néng thén va cac loai dat phi ndéng nghiép
khéc & néng thén nhu: d4t xay dung tru sd ed quan, xay dung
cbng trinh sy nghiép; d4t st dung vao muc dich quéc phong, an
ninh; 44t st dung vao myc dich edng cong gdm dat giao théng,
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thiy lgi; d4t x4y dyng cdc cong trinh vin ho, v té, gldo duc va
déo tao, thé duc thé thao phuc vu Igt ich ¢dng cdng; dat cé di
tich lich sl véin hod, danh lam thing canh; d4t xdy dung cac
cdng trinh cong cfng khac theo quy dinh cta Chinh phi dat
do cdc co s0 ton gido st dung; d&t cb cong trinh 1a dinh, dén,
miéu, am, ti dudng, nha thd ho; d&t 1am nghia trang, nghia
dia va dat phi néng nghiép khac theo quy dinh clia Chinh phu
dude x€p theo vi tri cla tiing loai dét, chia thanh ba loai x& theo
dia giéi hanh chinh: dong béng, trung du, mién mii dé dinh gia.

Vi tri ctia titng loai dat trong méi loai x4 duge chia theo 3
khu vye thude dia gidi hanh chinh cap xa:

- Khu viye 1: dit c6 mit tién tiép giap véi true dudng giao
théng chinh nam tai trung tdm x3 hodic cum xa (gAn Uy ban
nhéan dén x3, trudng hoe, chg, tram y té); gan khu thuong mai
va dich vy, khu du lich, khu ¢éng nghiép, khu ché& xuit; hosdc
khéng nim tai khu vuc trung tdm x4 nhung gin ddu méi giao
théng ho#c gn chg néng thén.

- Khu vyge 2: nam ven cac truc dudng giao thong lién thén,
tiép gidp véi khu vyc trung tAm x4, cum xa, khu thudng mai
va dich vy, khu du lich, khu ché xuét.

- Khu vue 3: 1a nhiing vi tri ¢on lai trén dia ban xa.

Viée phén loai khu vic dé x&c dinh gid d&t thuc hign theo
nguyén tic: khu vye 1 ¢6 kha ning sinh lgi cao nhit, c6 didu
kién két cau ha tang thuan 1gi nhét; khu vye 2 va khu vue 3 ¢6
kha néng sinh 1gi va két c4u ha tAng kém thuén lgi hon.

Vi tri caa ting loai dat trong ting khu vue dude xéc dinh
cén clt vao kha nang sinh Igi, khodng cach téi mit tién cna cac
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truc dudng giao théng va difu kién két cau ha ting thuan g
cho sinh hoat, kinh doanh va cung cip dich vy theo nguyén tic
vi tri 88 1 ¢6 miic sinh 1gi cao nhit, c6 diéu kién két cdu ha
tdng thuin lgi nhét, gan truc dudng giao thong chinh nhét, cac
vi tri tiép sau d6 theo thi tu tit th 2 trd di c6 mite sinh lgi va
diéu kién k&t cau ha tAng kém thuan 1gi hon.

Diéu 10. PhAn loai d6 thi, dudng phé, vi tri dat trong
dé thi ciia tirng loai di't cu thé dé dinh gia dat

Déi véi dat & tai d6 thi, ddt san xudt, kinh doanh phi ndng
nghiép va cac loai d4t phi néng ng};iép khae tai dd thi nhu: dat
xay dung tru sd cg quan, xdy dung céng trinh sy nghiép; dit sit
dung vao muc dich qufe phong an ninh; d&tsi dung vaoe muc
dich ¢dng cdng gbm @it giao théng, thiy lgi; ddt xdy dung cac
cong trinh van hoa, y t&, gigo duc va dio tao, thé duc thé thao
phue vu loi ich ¢éng cong; d4t cd di tich lich st - van ho4, danh
lam thdng canh; d&t xay dung cac cdng trinh céng cing khac
theo quy dinh c¢ha Chinh pha; dat do cac ¢d sd tén gido su
dung; dat ¢6 cdng trinh la dinh, dén, mifu, am, tir ducng, nha
thd ho; dit 1am nghia trang, nghia dia va d4t phi néng nghiép
khéc theo quy dinh cha Chinh phtt duge xép theo loai db thi,
loai dudng phé va vi tri dat dé dinh gia.

1. D4 thi bao gdm thanh phd, thi x4, thi trin dude cd quan
nha nude ¢6 thAm quyén quyét dinh thanh 14p va x€p loai db
thi. D6 thi duoe phan thanh 6 loai, gdm: d6 thi loai dac biét, db
thi loai 1, db thi loai II, d6 thi loai ITI, d6 thi loai IV, d& thi loai
V theo quy dinh hién hanh ctta Nha nudc.

D61 vdi thi x4, thi trAn chua dude x8p logi dé thi thi xép
vao d6 thi loai V.
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2. Phén loai duong pho

Loai dudng phé trong timg loai d6 thi dude x4c dinh cin et
chi y&u vao kha ning sinh 10i, diéu kién két ciu ha ting
thuin 1gi cho sinh hoat, $an xuét, kinh doanh, dich vu, du lich,
khodng cich tdi khu trung tdm d6 thi, trung tdm thuong mai,
dich vy, du lich.

Pudng phd trong tiing loai d6 thi duge phén thanh cac loai
dudng phd ¢6 s6 thit tu tir 1 trd di. Duong phd loai 1 4p dung
d61 vdi d4t tai trung tdm &6 thi, trung tAm thucng mai, dich
vy, du lich; ¢6 mic sinh 1gi cao nhit, c6 diéu kién két cdu ha
tdng thuan lgi nhat; cac loai dudng phé tiép sau d6 theo thit tu
tit loai 2 tré di 4p dung 461 véi dat khong d trung tdm d6 thi,
trung tdm thudng mai, dich vy, du lich ¢6 mie sinh lgi va két
ciu ha tang kém thuin Igi hon.

Trudng hgp mét dudng phd gém nhiéu doan dudng phéd cb
kha nang sinh lgi khac nhau, c¢é két cdu ha tang khac nhau thi
ting doan dudng phé dé dude x&p vao loai dudng phd tudng dng.

3. Vi tri d4t trong timg loai dudng phd cna ting loai dé thi
duge xac dinh cin cit vao kha nang sinh Igi, diéu kién két ciu
ha tAng thuén lgi cho sinh hoat, sin xuét, kinh doanh, dich v,
khoang cach so vdi truc dutng giao thong. Vi tri d4t trong tliing
loai dudng phd clia titng loai d6 thi dudge phan thanh cac loai vi
tri ¢6 s6 thi tu ti 1 trd di. Vi tri s6 1 4p dung d61 vdi d4t lién
canh dudng phd (mat tién) cé muc sinh 10i cao nhat, cé diéu
kién két c&u ha tdng thuin lgi nhat, cac vi tri tiép sau d6 theo
thit ty tit thd 2 trd di ap dung d61 véi dat khong 6 lién canh
dudng phé ¢é mite sinh 1gi va diéu kién k&t cdu ha ting kém
thuan lgi hon.
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Pidu 11. Thdm quyén phén viing, phin hang dat,
phan loai dudng phd va vi tri dat cu thé dé dinh gia

Cin ¢t vao cac quy dinh chung tai Didu 8, Didu 9 va Didu
10 Nghi dinh nay va can cd tinh hinh thyc t€, tap quén cla
ting dia phuong; Uy ban nhan dan cip tinh quy dinh céc tiéu
théc cu thé va quy dinh viéc phan viing, phén loai, quyét dinh
s6 lugng vi tri cho ting loai dat; s& lugng loai dudng phd, s6
lugng vi tri @4t caa tiing loai dudng phd Ung véi cac loai d6 thi
& dia phuong dé lam cin et dinh gia.

Hang nim Uy ban nhén dén cip tinh phai thuc hién viée
diéu chinh lai loai dét, loai dutng phd va vi tri dat khi cé
nhitng thay d6i do quy hoach, dau tu ning cip hodc xdy dung
méi két edu ha tdng 1am thay d6i loai dat, hang dit, loai dudng
ph& va vi tri dat da phan loai trudc dé.

Piéu 12. Khu vuc dat giap ranh

1. Khu vuc dat giap ranh gitia cac tinh, thanh phé truc
thude Trung udng.

a) D& vii dat néng nghiép tai khu vuc dit gidp ranh duge
xAc dinh tit dudng phan dia giéi hanh chinh gita cac tinh vao
sau dia phan mé&i tinh t6i thiu 500 mét.

b) D& véi dat phi ndng nghidp d néng thon tai khu vuc dat
giap ranh duge xac dinh tit dudng phéan dia giéi hanh chinh
gilta cAc tinh vio sAu dia phan méi tinh tai thidu 300 mét.

¢) Dai voi d4t phi néng nghiép 6 d6 thi thude cing mét loai
dé thi thi khu vuc d4t giap ranh duge xac dinh ti dudng phin
dia giéi hanh chinh gitta c4c tinh vao siu dia phan mbi tinh t6i
thidu 200 mét.
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d) Trudng hgp khu vue dit gifia cic tinh bi ngan cach bdi
séng, hd, kénh €6 chiéu rong tit 100 mét tré xudng thi khu vue
d&t giap ranh duge xac dinh tit bo sdng, bo ha, bd kénh ctia mbi
bén séng, bén h, bén kénh vio sdu dia gidi ciia méi tinh theo
quy dinh tai diém a, b, ¢ khodn n&y. Néu chifu rdng cla séng,
ho, kénh trén 100 mét thi khéng xé&p loai dat gidp ranh.

2. Khu vyc dat giap ranh gilia cac quan, huyén, thi x4a,
thanh phd thuée tinh, thanh phé trye thude Trung uong.

Uy ban nhan déan cép tinh cin cit tinh hinh thuc t& tai dia
phucng quy dinh cu thé khu vuce dat gidp ranh gilta cac quén,
huyén, thi xd trong tinh, thanh phé cho phu hop.

Diéu 13. Dinh gia cac loai dit cu thé tai dia phuong

1. Uy ban nhdn dén cdp tinh khi dinh gid, diéu chinh gid
cdce loai ddt cu thé tai die phicong phéi:

a) Thuc hién viée phén ving, hang dat, leai dudng phd va
vi tri dit theo quy dinh tai Diéu 8, Diéu 9, Diéu 10 va Diéu 11
Nghi dinh nay.

b) Can cit vao nguyén tic xac dinh gia dit quy dinh tai
Diéu 56 Luat D4t dai; phuong phdp xac dinh gia dat va khung
gia céc loai ddt quy dinh tai Diéu 4, Diéu 5, Diéu 6; cac phuong
phap dinh gia cho ting loai &t cu thé tai Nghi dinh nay va gia
chuyén nhugng quyén st dung dat thuc t& phd bién trén thi
trudng trong diéu kién binh thudng dé x4y dung bang gii cac
loai d4t cu thé tai dia phuong, trinh Héi déng nhan dan cung
¢&p cho ¥ kién trude khi quyét dinh.

2. Phuong phdp dinh gid cu thé cho titng loai ddt

Khi dinh gia cho loai d4t nao thi 4p dung khung gia do
Chinh pht quy dinh dé1 véi loai dat d6. Phuong phap dinh gia
cu thé cho ting loai dat theo khung gia nhu sau:
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a) D&1 v6i d4t trdng ciy hang nam, trong cdy 14u ndm, dat
nudi tréng thuy san, dit rimg san xuit, ddt riing phong hd va
d4t ring déc dung va cac loai ddt néng nghiép khac:

D4t hang 1 eQa ting viing (ddng bing, trung du, mién nii)
va ting loai d&t ¢ cac y&u t8 chat dat, vi tri, dia hinh, diéu
kién khi hau, thoi tiét va cac diéu kién tudi tiéu t6t nh&t dng
vé1 mitc gia cao nhat, cac hang tiép sau d6 theo thi tu tir hang
2 trd di c6 cac yéu t kém hon dng vl cdc miic gia thép hon.

b) D& v6i dit lam mubi: dit & vi tri s§ 1 ¢6 mdc giad cao
nhét, cac vi tri tiép sau dé theo tha ty tr vi trf thi 2 trd di ng
vl cac me gia thap hon,

¢) D41 vai dat 4, dat san xuat, kinh doanh phi néng nghiép
va cac loal d4t phi noéng nghiép khéc tai néng thon:

D4t tai khu vuc 1 cé’miic gia cao nhit, cac khu vue dat tiép
sau dé theo thit tif tit thit 2 trd di @ng véi cac miic gia thip hon.

Trong ting khu vuc dét, gia dit dugde dinh theo vi trf. DAt
& vi tri s6 1 thude khu vige 1 ¢6 mitc gia cao nhat khu vue 1, cac
vi tri ti€p sau d6 theo thd ty tU thi 2 trd di {ing véi cic mic
gia thap hon. Tuong ty, dit & vi tri s6 1 thude khu vyc 2 c6
miic gia cao nhit trong khu vyc 2, céc vi tri tiép sau d6 theo
the tu tit thit 2 trd di (ng véi cac mic gia thap hon; dat 6 vi tri
s& 1 thude khu vide 3 ¢éd mlc gid cao nhit trong khu vue 3, cac
vi tri tiép sau d6 theo thit ty tit thit 2 trd di dng vdi cac mitc
gia thap hon.

d) D81 véi ¢4t vudn, ao ndm xen ké trong khu vuce dat 4 tai
néng thén nhung khéng duge c&p cé thAm quyén cAp gidy
ching nhan dit & thi gia dat duge quy dinh bang miic gia dat
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trdng cay 1au nam hang cao nhét cing ving; déng thoi, can cit
vio tinh hinh thue t& tai dia phuong Uy ban nhén dan cip tinh
quy dinh miic gia d4t cac hon, nhung mitc t61 da khéng dude
vugt qua 2 14n mic gia dat tréng ciy ldu nam hang cao nhat
cting ving do Uy ban nhan dan ¢p tinh quy dinh.

d) D41 véi dat &, dat san xudt, kinh doanh phi néng nghiép
va céc loal dit phi ndéng nghiép khac tai 46 thi:

Trong titng loai d6 thi gia dat duge dinh theo loai dudng phd.

Pat & duong phd loai 1 thude khu trung tdm dé thi, trung
tdm thudng mai dich vu ¢é miic gia cao nhat. Dit 8 cac dudng
pho loai tiép sau d6 theo thit tu tit loai 2 trd & {ing véi cac mic
gié thap hon.

Trong timg loai dudng phé gia dat duge dinh theo titng vi
tri. DAt ¢ vi tri 1 ctia du!EingJ phé loai 1 c6 miic gia cac nhat clia
dudng pho loai 1; cac vi tri tiép sau dé theo thit tu tit thit 2 trd
di tting véi cac mic gia thap hon. Tuong tu, dat tai vi tri 1 cla
cac loai duding phd tiép sau ¢é mile gia cao nhit theo ting loai
duong phod; cac vi tri tiép sau {ing v8i mic gia thip hon theo
ting loai dudng phé.

Trudng hop mot loai dudng phd gdm nhidu doan dudng cb
kha ning sinh lgi khéc nhau, ¢6 gia chuyén nhugng quyén su
dung d4t thuc t& khac nhau va mtic d6 hoan thién két c&u ha
tdng khac nhau thi timg doan dudng duge xép vio loai dudng
phé tudng Gng dé dinh gia cu thé do Uy ban nhan dén c¢ip tinh
quyét dinh.

e) P61 véi dat néng nghidp nam xen ké trong dé thi khong
dudge quy hoach 1a d&t & hodic d&t phi néng nghiép khéc, thi gia
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dat duge quy dinh bing miic gia ddt tréng cAy Jau ndm hang cao
nhét cing ving; déng thdi, cin cit vao tinh hinh thyc t& tai dia
phuong Uy ban nhin dan cdp tinh quy dinh miic gia dait cao
hdn, nhung mic t6i da khéng duge vugt qué 2 1an miic gia dat
trong cdy lau nam hang cao nhit cung ving do Uy ban nhan
d&n ¢dp tinh quy dinh.

g) Dol v6i dit ¢ tal néng thén & céc vi tri ven truc duong
g1ao thong chinh (qudc 19, tinh 16), cic dAu méi giao thong, khu
thuong mai, khu du lich, khu ¢éng nghiép, Uy ban nhén dan
cip tinh cin cit vao tinh hinh thuc t&€ tai dia phuong dé quy
dinh gi&d dat tai cde vi tri nay cho phu hgp nhung khéng vugt
qué 3 lan mic gia t6i da cia khung gia dat & tal nong thén do
Chinh pht quy dinh tai khoén 1 Pidu 6 Nghi dinh nay.

Diéu 14. Gia dit tai khu vuc giap ranh

1. Gia ddt tai khu vite gidp ranh gita cde tinh, thanh phé’
trie thuge Trung vong.

a) Khi dinh giad ddt tai khu vige gidp ranh giiia cac tinh,
thanh phd truc thude Trung wong, Uy ban nhén dén céc tinh ¢6
dét gidp ranh phai cén ci vio quy dinh tai khoan 1 Diéu 12
Nghi dinh nay thod thudn véi nhau vé gia dat, k& hoach didu
chinh gi4 d4t tai khu vuc giap ranh, theo nguyén tic:

- D4t giap ranh thudc loai dat nao thi 4 ap dung khung gia
do Chinh phu quy dinh d8i véi loai dat dé.

- D31 vai dat tai khu vuce gidp ranh gilta cac tinh, thanh
phd tric thuée trung udng nhu quy dinh tai khodn 1 Didu 12
Nghi dinh nay néu ¢6 diéu kién ty nhién, két csu ha tdng nhu
nhau, ¢6 cling muc dich s& dung hién tal, cang muc dich si
dung theo quy hoach thi mic gia nhu nhau.
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Trudng hgp dic biét mitc gia ¢6 thé chénh léch nhau,
nhung ty 1& chénh 1éch t5i da khong qua 20%.

b) Truong hgp céc tinh c¢6 dat tai khu vuc giap ranh quy
dinh tai diém a khodn 1 Diéu nay méa khéng thoa thuan dudge
v6i nhau dé quy dinh miic gia, thi bdo cido Thu tudng Chinh
phi quyét dinh.

2. Gid dét tai khu vue gidp ranh giita cdc qudn, huyén, thi
xd, thanh phé thudce tinh, thanh phé truc thude Trung wong.

Uy ban nhén dan cdp tinh efin ¢G quy dinh tai khoan 2
Diéu 12 va van dung cac nguyén tic dinh gia dat tai khu vue g'lap
ranh quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu nay dé quy dinh gia dat cu
thé tai khu vuc dit gidp ranh cho phi hap.

Diéu 15. Diéu chinh gia cac loai dit cu thé tai dia
phuong ’

Uy ban nhan dén c&p tinh phai diu chinh giad dat trong
cac trudng hop sau: '

1. Khi gia chuyén nhugng quyén stt dung dat thuc t& trén
thi trudng trong diéu kién binh thudng tai dia phuong ctia
nhing loai dit, vi tri d4t nhat dinh ¢6 bién déng lién tuc kéo
dai trong thoi han 60 ngay trd 1én, giy nén chénh léch gia 1dn:
gidm tit 10% trd 1én so véi gia do Uy ban nhéan dan cép tinh
quyét dinh thi diéu chinh gia xudng; néu tang ti 20% trd 1én
so véi gia Uy ban nhén dan cip tinh quyét dinh thi diéu chinh
gld tang nhung ty 1& diéu chinh gia khéng vugt qua 20% miic
gia té1 da ctia khung gia dude quy dinh tai khoan 2 Diéu 6 caa
Nghi dinh nay.

2. Khi clp ¢6 thim quyén diéu chinh quy hoach, k& hoach
st dung d4t, thay ddi muc dich st dung d4t, thay d6i hang dat,

26



loai db thi, loai dudng phd va vi trf d4t thi phai diéu chinh lai
gia d4t tai khu vuc ¢6 thay d6i theo khung gia loai dat phi hgp
nhung khéng duge vugt qua mic gia quy dinh tai khoan 1
bPiéu nay.

3. Khung gia d4t cha Chinh pht ¢6 diéu chinh.

Chuong IV
T CHUC THUC HIEN

Diéu 16. T3 chitc thye hién

1. B Tai chinh theo thdm quyén chiu trach nhiém hudng
dan thi hanh, kiém tra viée t3 chiic thuc hién Nghi dinh nay va
giai quyét cdc trudng hop vudng méc phat sinh vé gia dat theo
@8 nghi ctia dia phuong theo thim quyén; td chic mang luéi
théng ké gia dat, diéu tra va theo déi gia d4t trong pham vi ca
nudc; chu tri xay dyng trinh Chinh pha diéu chink khung gia
cac loai dét; t6 chite béi duding nghiép vu dinh gia dst.

2. Cac Bg, nganh va cdc td ehiic, cd quan s dung dat c6
trach nhiém chi dao va t8 chite kim tra, thanh tra viéc thuc
hién gia d4t theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

3. Uy ban nhén déan c&p tinh c6 trach nhiém:

a) Quy dinh gia dit, diéu chinh gia d4t kip thii theo ding
quy dinh tai Nghi dinh nay. Céng bd cong khai gia dat tai dia
phudng vao ngay 01 thiang 01 hang nim va khi ¢6 didu chinh
gi4 dat; t6 chic thuc hién va kiém tra viée thue hién gia cac
loai d&t tai dia phudng.

Trong trudng hop cin thiét khi xem xét dé quyét dinh gia
cac loal dat tal dia phddng, Uy ban nhan dén cAp tinh c6 thé
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thué cac don vi ¢ chiic ning thim dinh gia, co quan tu vin vé
gia dat khéo sat, diéu tra gia chuyén nhugng quyén st dung
ddt, tu van x4y dung gi4 cac loai dat cy thé tai dia phudng.

b) Khéng duge phén ¢p hoide Gy quyén cho cac nganh, Uy
ban nhéin din cdp quén, huyén, thi xa, thanh phé thudc tinh
quy dinh gia cac loal d4t.

¢) Kiém tra, x{ 1y va gidi quyét cu thé nhing vin dé lidn
quan dén gia dat thude thAm quyén tai dia phuodng.

d) Theo d&i bién dong gia chyyén nhugng quyén si dung
dét thuong xuyén, t8 chitc théng ké gia dat.

d) Bio cdo B Tai chinh tinh hinh gi4 chuyén nhuong
quyén st dung céc loal dt tai dia phuong theo dinh ky 6
thang mt 1an; thdi han gii bao cdo trude ngay 15 thang 6 va
ngay 15 thang 12 hang nam.

e) Trich mét khoan kinh phi ti¥ ngin sach dia phuong dé
thyc hién vige diéu tra, khdo sat gia chuyén quyén s dung céc
loai d4t, thué tu van dé xay dung bang gia d&t va dinh gia cac
loai d4t tai dia phuong.

Piéu 17. Piéu khoan thi hanh

1. Nghi dinh nay ¢6 higu luc thi hanh sau 15 ngay ké tu
ngay ding Cong béo va thay th& Nghi dinh s§ 87/CP ngay 17
théng 8 ndm 1994 ctia Chinh pht quy dinh khung gi céac loai
ddt, Quyét dinh s& 302/TTg ngay 13 thang 5 nim 1996 cha Thil
tudng Chinh phé vé vige di€u chinh hé s§ (k) trong khung gia
dat va Nghi dinh s§ 17/1998/ND-CP ngay 21 thang 3 nam 1998
cia Chinh pht vé vige sita déi, b8 sung khodn 2 Diéu 4 ciia Nghi
dinh s6 87/CP ngay 17 thang 8 nim 1994 quy dinh khung gia
céc loai dat.
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2. Uy ban nhén dan cp tinh can ct viao Nghi dinh nay dé
ban hanh gid cac loai d4t cu thé cong bé ¢éng khai ap dung tit
ngay 01 thang 01 nam 2005.

3. Céc Bo trudng, Thu trudng cd quan ngang Bo, Tha
trudng ¢d quan thuge Chinh phvi, Chii tich Uy ban nhéan dan
céce tinh, thanh }Shé‘f truc thude Trung wong chiu trach nhiém
thi hanh Nghi dinh nay.

TM. CHINH PHU
THU TUGNG
PHAN VAN KHAI
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BANG KHUNG GIA CAC LOAI PAT

(Ban hanh kém theo Nghi dinh 56 188/2004/NDB-CP ngay 16

thdng 11 ndm 2004 ciia Chinh pht)

BANG 1: KHUNG GIA DAT TRONG CAY HANG NAM

. Loai

© xa

BANG 2 : KHUNG GIA DAT TRONG CAY LAU NAM

Don vi tinh : nghin déng/m?

xA

Loai

Xa déng bing Xa trung du
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BANG 3 : KHUNG GIA PAT RUNG SAN XUAT

XA déng bang

 Bon vi tinh : nghin dong /m?

Xa trung du

XA mién nui

C Giatsi |

da

Gia toi
thidu

Gia t61
da

0,8

thiéu

Gia téi |

. toida

Gia

20,0

BANG 4 : KHUNG GIA DAT NUOI TRONG THUY SAN

da

Don vi tink : nghm d’nngfm

Gia t&i |
thidu

Gia tol
da

2,0

da

BANG 5 : KHUNG GIA DAT LAM MUOI

Dan vi tink : nghin dongfm

Ca nude

(i té1 da
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B;&NG 6 : KHUNG GIA DA‘T 6] TAI NONG THON
Don vi tinh : nghm déngim®

X3 déng bang

Gia | Giatsi | Giato Gia |

thiéu | téida |
| :

thidu

ey
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2. THONG TU SO 114/2004/TT-BTC NGAY
-26-11-2004 CUA BO TAI CHINH

Huéng din thye hién Nghi dinh s6 188/2004/ND-CP ngay
16-11-2004 ctia Chinh phl vé phuong phap xac dinh gia
dit va khung gia cac loai dit '

Thi hanh Nghi dinh s8 188/2004/ND-CP ngay 16 thang 11
nam 2004 caa Chinh phil v8 phudng phap xéc dinh gia dit va
khung gia cic loai d&t; sau khi théng nhit ¥ kién véi B Tai
nguyén va Méi trudng, Bo Tai chinh hudng din phuong phap
x4c dinh gia d4t; dinh gii cac loai dit ciia Uy ban nhan din
tinh, thanh phé truc thude trung uong (sau day goi tit 1a Uy
ban nhan dan cip tinh) dé quyét dinh va céng b& cong khat gia
d4t cu thé tai dia phuong nhu sau:

l. PHUONG PHAP XAC DINH GIA PAT

1. Phuong phap so sanh truyc tiép

1.1. Viée dinh gid ddt theo phuong phdp so sdnh truc
tiép phdi tién hanh cdc budc sau déy:

a) Bude 1: Kh3o sat va thu thap thong tin:

- Xde dinh dia diém cla thita ddt, khu ddt so sanh dige voi
thiza dat, khu dét cén dinh gid dé thu thdp théng tin.

Lua chon tif 3 dén 5 thita dit, khu dat tudng déng véi
nhau vé loai d4t, dién tich d4t, két cau ha ting, cd s3 phap 1y d
lién k& hoidc 8 khu vue 14n can vdi thita dat, khu dat ciAn dinh
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gia va déu c¢6 cic diéu kién tuong tu, so sinh duge véi thita dat,
khu dit cdn dinh gia da chuyén nhugng quyén sit dung dat,
hodc t8 chitc giao dich trén san giao dich bt dong san, t8 chic
ddu giad quyén si dung d4t thanh céng dé thu thap théng tin
cAn thiét.

- Thoi gian thu thdp thong tin:

Nhiing thong tin cin thu thip phai dién ra trong khodng
thdi gian gin nhat véi théi diém khao sit dé so sanh, xac dinh
gid cua thita dat hoge khu dat cdn dinh gia.

Trucng hgp khéng thu thip duge nhitng théng tin trong
khoang thdi gian gin nhat, thi cé thé thu thap théng tin vé cc
cude giao dich chuyén nhudng quyén sd dung 44t trong thoi
han 01 nam tinh dén thi diém dinh gia d&t. Néu khéng cb
nhiing théng tin vé cac cude chuyén nhugng quyén st dung dat
trong thoi gian gan nhat hodc trong thoi gian 01 nim dé thu
thap, thi thu thap théng tin trong thoi gian 03 nam tinh dén
thoi diém dinh gia d4t.

- Nhitng théng tin cén thu thép:

+ Dia diém, dac diém hién tai cla thiia dat (loai d4t, hang
d4t, vi trd, loai @6 thi, loai dudng phd, dién tich, hinh dang, cac
dic trung dia 1j cha thita d4t, tai san trén d&t),;

+ Mbi trudng (bao gdm moi trudng tu nhién gdm nhiing
diéu kién cd ban nhu cdnh quan, nguén nudc; mic d6 & nhiém
khong khi va ngudn nude; mite d6 thoai héa chua dit, v.v. va
mdi trudng kinh t€ - xa héi gbm nhfing didu kién ¢g ban nhu
két cdu ha tang tot hay khéng tét, thuan l¢i hay khéng thuan
lgi vé giao thong, thuong mai, théng tin lién lac, y t&, vian hoa
giao due, trat tyd va an ninh x4 héi, v.v.);
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+ Céac dsc diém vé phap 1y (qul hoach khu dat, gidy ching
nhan quyén st dung dit, quyén thita k&, d4t duge tang, cho,
thué, 14n chiém, v.v.): _

+ Thoi diém chuyén nhugng, giao dich, hoje dfu gia quyén
st dung @4t thanh céng;

+ Thong ké cic mic gia chuyén nhuang, g1& cho thué, dau
gid quyén st dung d4t;

+ Thoi gian, diéu kién giao dich chuyén nhugng va thanh
toan. ' '

- Diéu kién clia thong tin:

Nhiing théng tin trén diy phai duge thu thap tu két qua
nhiing cudc giao dich_ chuyén nhugng quyén st dung ddt thue
t€ trén thi trudng trong didu kién binh thudng, tic 14 nhing
cudc giao dich giiia ngudi mua va ngudi ban tu nguyén, mbi
" bén c6 ddy da thong tin va hidu bidt vé loai dat, thia d4t, khu
dat ma minh tham gia giao dich. Nhiing cuge giao dich mua
ban nay khéng c6 tinh d4u cg, khong bj sitc ép vé thdi gian, bi
ép budc mua ban hodic mua ban giita cic bén c¢6 quan hé huyét
thdng, khong c6 gidy t0 hgp phap va cac 1y do chi quan khac
gay tac dong lam sai léch qua trinh hinh thanh va vAD dong
binh thudng ciia gia chuyén nhugng quyén st dung dit trén’ -
thi truong.

b) Budc 2: So sdnh, phén tich théng tin:

Can ct nhilng théng tin da khao sat, thu thap dude & Bude
1, ti8n hanh phin tich, so sanh dé lya chon nhitng tidu chi
giéng nhau va khéac nhau gifia cic thita dat, khu d&t so sanh
v6i thlta d4t, khu d4t cdn dinh gia. Trén cd s6 d6 xAac dinh cac
tiéu chi gidng va khéc bigt vé gia d€ tinh toan, x4c dinh gia cho
thiia d&t, khu dat cdn dinh gia.
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¢) Budc 3: Thuc hién diéu chinh cdc yéu t6 khdc biét
vé gid giita céc thia dat, khu d4t so sanh véi thita d4t, khu
d4t cAn dinh gia dé xac dinh gia cho thita d&t can dinh gia.

Gia tri udc tinh cua thita d4at, khu d4t cdn dinh gia duge
tinh theo cach difu chinh cac y&u t& khic biét v& gia v6i tiing
thita d4t, khu @4t so sanh nhu sau:

Gia tri ude Gia Muc tién diéu chinh
tinh clia _ chuyén N miic gia hinh thanh
thia dat, nhugng - ti nhiing yéu t6 khac

khu d4t cdn quyén su biét vé gi cta ting
dinh gia dung dat thita dét, khu dat so
clua tiing sdnh védi thita dat,
thia khu d4t cdn dinh g4
d4t, khu
d&t so

sdnh

Trong d6, mite tién diéu chinh miic gia giita ting thiia dat,
khu d4t so sanh va thita dit, khu 44t can dinh gid 12 lugng
didu chinh sy khéac bigt vé gia xuit phat tit nhiing khac biét vé
vi tri thlia d4t, k&t cdu ha ting, ddc difm cha loai dat, mic do
6 nhiém méi trudng, v.v.. Sut khac biét vé gia gilta thua dit so
sanh va thita @4t can dinh gia (c6 thé tinh theo gia tri tuyét
d61 hode ty 18 % cla gia chuyén nhugng quyén st dung dat)
dude xac dinh ciin cii vao danh gid clia cic chuyén gia va cd
quan dinh gia dat.

Trudng hop gia @it cd bién déng trong khoang thdi gian t
thdi difm chuyén nhugng thanh céng quyén st dung dat cla
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thita dat so sanh dén thoi didm xac dinh gia clia thia dat can
dinh gi4, thi phai diéu chinh mfc gia cta thia déit so sanh vé
ngang mic gia chuyén nhugng quyén st dung d&t thue t€ trén
thi trudng, sau d6é thuc hién viée diéu chinh tiép mfic gid cua
thita dat so sanh theo c¢dng thic néu trén.

d) Bude 4: Xdc dinh gid cia thiza dét cén dinh gid
béng céch I8y 86 binh quén clia cac miic gia ca 3 dén 5 thia
dat, khu dit so sanh da tinh toan diéu chinh khéc biét vé gia g
Bude 3.

Vi du, ap dung phudng phap so sanh tryc tiép dé xac dinh
gia dat (dé don gidn va d& hiéu, vi du nay chi trinh bay phudng
phép so sanh dé xac dinh gia d4t cia thiia d&t, khu dat cin
dinh gia vdi mot thita d4t, khu dat so sanh).

Gia dinh trong qua trinh, dinb gia khu d4t & c6 dién tich
20.000 mét vudng thube mot d6 thi loai V (ki hiéu la khu dat
B), cd quan dinh gia da thu thap dugde thong tin vé mdt khu
d4t Yién ké c6 dién tich 25.000 mét vudng cé thé so sanh dude
véi khu dat cin dinh gia di duge t8 chitc ddu gid quyén st
dung d4t thanh cong d€ d4u tu x4y dung nha & (ki hiéu 13 khu
dst A) didn ra trong khoang thdi gian gén nhét véi thai diém
xéac dinh gia khu @4t B. Téng s0 tién thu duge tit d&u gid khu
dat A 1a 125 ty dbng, tinh ra don gid mot mét vudng la 5,0
triéu dong (5 tridu &/m2).

Véi tat ¢4 thong tin thu thap duge cd quan dinh gia tién
hanh so sanh giita khu dat A va khu d4t B nhd sau:
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Nhiing difm

Cac tidu chi Nhiing diém .
s0 sanh giéng nhau khac nhau
Khu ditA | KhuditB Khu dat Khu dat
A B
1. Cén cit C6 gidy ching | Cé gidy chiing
phap 1y nhan quyén nhan quyén
st dung dat st dung dat
2. Muc dich Dat 6 tai dd D4t & tai dé
st dung thiloai V thiloai V
3. Vi tri dat Viri 1: Bat Vitri 1: Ddt
cd mbt mat cd mét mat
tién lifn canh | tién lién canh
visi duong phd | véi dudng phd
4. Loai dudng ph& Loai2 Loai 2
5. Chiéu réng 100 70
mat tidn (m)
6. Chidu sdu clia ' 250 2857
khu d4t
7. K&t cdu -Thuin lgi -Kém
ha ting (c6 2 mit thudn lgi
- Dudng gizo théng tiép giap hon {cé mot
v dudng mat tiép
hém 16n) giap val
dudng hém
l6n)
8. Mol trudng
- D6 b 4o -On o -On 30 -Bui - ft byi hon
. D8 bui
| & Tai sdn trén dat Khong Khéng
10. Tinh trang Ty nguyén Ty nguyén

mua ban
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T viée so sdnh, cd quan dinh gia d4 rat ra duge két qua 2
khu d4t trén e6 7 tiéu chi gifng nhau va 4 tidu chi khac nhau.
Dé xac dinh lugng khac biét gifta cic y&u t& so sanh d8 didu
chinh miic gij c¢d quan dinh gid 4p dung phudng phap chuyén
gia két hop v6i phuong phap théng ké dé tinh ra hé s8 khac
biét gita cac tidu chi. '

Cé thé st dung céch chdm diém theo thang diém c6 diém
cao nhit 1a diém 10 4p dung cho ting tidu chi ¢6 didu kién t8t
nhat, (vi du, khi xét vé& vi tri, néu dat c¢6 vi tri tot nhat xép
diém 10; hoac khi xét vé loai dudng phé, néu dit & dudng phd
c6 kha ning sinh 1¢i cao nhit, két cu ha tAng thuin lgi nhat
xép diém 10). Cac diém dudi 10 4p dung cho cho céc tiéu chi
cling loai ¢6 diéu kién kém hon. Cén ci tinh hinh cu thé, dia
phucng x4y dyng thang diém dé dinh gia cu thé:

x

- Chiéu réng mat Rong hon: 10 diém Thude khu d&t A
tién khu dalt Hep hon: 8 diém Thudc khu d&t B

- Chiéu sdu clia Ngén hon: 10 diém Thude khu dat A
khu dat Sau hon: 9 didm Thude khu dat B

- Giao thong Thuén 1gi: 10 diém Thudc khu ¢4t A

Kém thuan gi: 8,5 diém Thudc khu d4t B
- Do bui Bui: 8 diém Thuge khu dat A
ft bui hon: 9 diém Thudc khu dat B
Mbi diém kém gidm di 5% gia, nguge lai, méi diém ting
cdng thém 5% gia ciia khu dit so sanh (A). V41 qui ude nhu
vay thi:
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Trén cd sd mic gia d&u gia thanh ¢bng cia khu dat A la
125 ty dong so sanh dé dinh gia cho khu déit B, mitc g1a cua
khu d4t B sé& bi giam:

. Chidu réng mit tién: B kém A: 2 diém, gidm 10% = 12,5
ty dong

- Chidu siu ctia khu dat: B kém A: 1 diém, gidm 5% =
6,25 ty dong

- Giao théng: B kém A: 1,5 diém, gidm 7,5% = 9,375 ty
dbng

Téng s6 giam gia do khac biét B kém A: 28,125 ty déng

B sé duge cong thém:

-Pdbui: BhonA: 1l difm, tang 5% = 6,25 ty déng

Téng 6 tang gia do khac biét B hon A: 6,25 ty dong

Gia khu dat A duge diu chinh lai (ki hiéu la A’) theo
nhiing yéu t& khéc biét clia khu d&t B duge tinh toan nhu saw:

A = 125 - 28,195 + 6,25 = 103,125 (ty ddng)

Tinh ra don gia mdt mét vudng Ja:

103.125 tridu déng : 25.000 m? = 4,125 tridu d/m”

Tuong tu nhu vay, gia st cd quan dinh gid lya chon dude
thém 2 khu @&t C va D nita dé so sanh véi khu d&t B. Két qua
phén tich, so sdnh d4 xac dinh duge don gia cua khu dat C da
didu chinh theo céc yéu td caa khu dit B 1a 4,5 trigu d/m2 va
ctia khu dat D di didu chinh 13 4,05 tridu &/m*.

Don gia khu ¢4t B duge xac dinh bing cach 18y muc gia
trung binh cda 3 mic gi4 di didu chinh & trén:

(4,125 + 4,5 + 4,05): 3 = 4,225 (brigu &/m?)
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Nhu véy, don gia dit 6 cha khu dit B tai mot d6 thi loa1 V
uée khodng 4,2 triéu d&/m?. Miic gia nay 13 cén cit dé x4y dyng
phudng 4n gia dit cu thé trinh 4y ban nhan dan cdp tinh
quyét dinh.

1.2. Khdu triz gid tri tai san trén dat

Déi v6i trudng hop gia chuyén nhugng quyén su dung dit
bao gém cd gia tri cac tai san trén dat (cong trinh, nha clia, vat
kién trac, dat da c6 trong cdy 1au nim nh cao su, ca phé, ché,
tiéu, didu, v.v., hodc cdy 4n qua) thi khi tinh gia dat phai khau
trit phan gia tri edn lai cha cong trinh, nha clta, vat kién tric,
cAy trong di dAu tu trén dat theo céng thic sau:

Gia dat tai Téng gia tri khu dat Gi4 tri con lai cha cong
thdi difm (gdm ca gia tri cha trinh, nha ctta, vat kién
xac dinh gia T gdtva cbng trinh trén triic, cay trdng tai thoi
d4t) tai thai diém xdc diém xac dinh gid
dinh gia '
Trong dé:
Gia tri con Nguyén Ty 18 Nguyén gia 86 nam
lai cua edng gia khau hodc téng chi da su
trinh, nha = ho#c i hao ' phi dau tu g dung
cua, vt téng chi hang xdy dung cac cAc
kién tre, phi ddu nam cdng trinh céng
ciy trong tu xay (%) trinh
tai thoi dung dau tu
diém xac cac
dinh gia chng
trinh
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Phuong phap tinh téng chi phi ddu tu x4y dung cOng trinh,
vudn cdy ldu nam; phuong phap tinh khiu hao; ty & khau hao
ap dung theo nhiing quy dinh hién hanh ctia Nha nuée.

Péi véi nhutng cdng trinh, vt kién tric hosc cdy lau nam
khéng nim trong danh muc cdc qui dinh hién hanh vé& kh&u
hao cia Nha nuée thi 8§ Tai chinh phdi hgp véi cac 88, nganh
lién gquan cén ci vao nguyén tic tinh khau hao dé huéng din
phuong phép tinh kh&u hao cho phi hgp.

Truong hgp cac cong trinh, nha cia, vat kién truc hodc cay
tréng 14u nam trén thita dat d& hét thoi han khdu hao ma vin
duge khai théc sit dung, thi gia tri cla né duge tinh theo gla tri
danh gia lai tai san.

Déi véi cay trong dang trong thaoi ky dau tu xay dung co
ban thi khong tinh khau hao. Nguyén gid ciy trong ldu nim
dang trong thai ky xay dung co ban 14 gi4 tri ddu tu lay k& dén
thoi diém dinh gia dat hodc tinh theo gla tri dénh gia thuc té.

2. Phuong phap thu nhip

2.1. Viée dinh gid ddt theo phuong phép thu nhap
phdi tién hanh cde bude sau:

@) Bude I: Tinh t6ng thu nhap hang nim do thia dat cin
dinh gi4 mang lai.

- D61 véi dalt duge st dung dé cho thus hosc dat 6 xay
dyng cbng trinh kién trdc (nha ctta) dé cho thué thi téng thu

nhép cia thiia dit cdn dinh gia chinh 14 s8 tién cho thué d4t hodc
88 tién cho thué dat va cbng trinh trén dat thu duge hang nim.

- D&i véi loai dat duge sit dung cho san xu#t néng nghiép
thi téng thu nhép cta thia d4t cdn dinh gia chinh 13 téng
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doanh thu tit hoat déng san xudt trén thia dit, loai dat thu
duge hang nidm.

b) Bude 2: Tinh t8ng chi phi phai chi ra hinh thanh téng
thu nhép va cac khoan phdi ndp theo luit dinh.

Téng chi phi bao gdm cac khoan chi phi cy thé nhu thué,
chi phi d4u tu cai tao, chi phi san xuft. Cac khoan chi phi nay
dude tinh theo cic quy dinh hién hanh clia Nha nude; khoan
chi phi nao khéng c6 quy dinh cia Nha nude thi tinh theo gia
thuc t& phd bién tai thi trudng dia phuong ma cd sd san xuét,
kinh doanh da chi trd (qui dinh trong hgp déng, héa don mua
ban hang héa do ¢d quan tai chinh ¢6 thim quyén phat hanh).

¢) Bude 3: Xac dinh thu nhap thuén tiy hang nam theo
cong thie sau:

Thu nhép Téng thu nhép Téng chi phi
thuin tiy hang hang nim tinh da tinh &
nam duge & Budce 1 Budc 2

d) Bude 4: Ube tinh miic gid d4t can dinh gid theo cong
thic sau:

Thu nhip thuidn tiy hang ndm thu

Gia d4t ude dugc ti thita dat
tinh T L#i sudlt tién gifi ti6t kiém ky han
12 thang

Khi dinh gi4 d4t theo phuong phép thu nhap, téng thu
nhap, cac chi phi xac dinh & Budc 1, Budc 2 va thu nhap thuén
tdy xac dinh 6 Budc 3 phai la t&ng thu nhap, tong chi phi va
mfic thu nhap thuin tdy binh quén cha hang dat hodc vi tri
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d4t ctia loai d4t cdn dinh gia va ddng vdi muc dich st dung 44t
da duge cip c¢6 thim quyén phé duyét. Péng thai, tinh binh
quén cho tiing ndm trong 3 nam ngay trudc thoi diém xéc dinh
gia dat.

" Trudng hop khéng thu thap duge s6 lidu trong 3 ndm thi su
dung s6 lidu cfia ndm ngay trude thii diém xac dinh gia dat.

Vi du, 4p dung phuong phap thu nhép dé xac dinh gia dat
tréng ta (d&t trdng cdy hang nam) hang IV tai xd A (2 x4
dbng bing) cla huyén C, tinh X 8 viing Déng bang séng Clu
Long mét nim sin xufit duge 3 vu lda, theo s ligu gid dinh

sau: -
pv Nam 2001 | Nam 2002 Nam 2003
tinh
Téng san ke 15.000 20.000 12.000
Iugng hia ca '
nim
Gié ban binh | d/kg 2.500 2,500 2.700
quin nam

Téng thunhap | déng | 37.500.000 | 50.000.000 32.400.000
Gia thanh dfkg 1.150 1.100 1.250
Chi phi san dbng 17.250.000 22.000.000 15.000.000
xuft
Lai suét tidn % 6,5 7.0 7,5
gl tiét kidm
(") ky han 12
thang
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Ghi chi: (*) Gia.dinh d6 la mic 141 sudt +ién gai tist kiém
binh quin ndm cta loai ti€t kiém ¢6 ky han 12 thang tai Chi
nhanh Ngin hang Néng nghiép va Phat trién néng thén, 1a
ngin hang quéc doanh c6 miic 1ai suit tidn gii ti8t kiém cao
nhét trong s cidc ngan hang thuong mai quéc doanh tai dia
phuong. )

.+ Téng thu nhap cla 3 ndm 14 119.900.000 d/ha.
+ T8ng chi phi san xuft 3 nim 1a 54.250.000 &/ha.
+ Thu nhip thuin tiy binh quin mét nam 1a ;-

119.900.000 - 54.250.000 _  65.650.000
3 3

= 21.883.333 d/ha

+ Lai sudt tién gui tigt kiém VND tai ngén hang thuong
mai qudc doanh loai ky han 12 thang binh quén 14 7%/mam.

+ Gia tri 1 hecta (10.000m2) @4t tréng hia tinh theo cong
thitc néu ¢ Budc 4, Myc 2, Phan I Théng tu nay sé la:

Gia tri 1 hée 21.883.333
BN = _— x 100 = 312.619.000
ta 44t trong 7
] {d/ha)
lia

hod¢ ~  31.260 d/m?

Nhu vay, gia tri d4t tréng lda (ciy hang nam) hang IV tai
xa X néi trén ude tinh khodng 31.260 &/m®. Milc gia nay 1a mot
céin ot d& x4y dung phudng 4n gia dat trinh Uy ban nhén din
cdp tinh quyét dinh miie gia d4t cu thé.

2.2. Khdu tru gia tri tdi sdn trén déat

DGi v6i @4t da c6 xay dung cong trinh, nha cila, vat kién
triic trén d4t, d4t da c6 trong cAy 1au nam nhu cao su, ca phé,
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ché, tiéu, diéu, v.v., hodic cdy 4n qua thi khi tinh gia d&t phai
kh&u trit phin gi tri con lai cha cong trinh, nha cla, vat kién
trie, ciy _trﬁng da dau tu trén d4t bing phudng phap khiu trid
gia tri tai san trén dat nhu hudéng din tai diém 1.2 Muc 1,
Phan I Théng tu nay.

3. Diéu kién ap dung cic phwong phap xac dinh
gia dat ,_

3.1. Khi thyc hién viéc dinh gia d4t, chi 4p dung phuodng
phép so sanh tryce tiép khi thu thap théng ké dude di théng tin
s6 liéu cua loai d4t tudng ty so sanh duge véi loai ddt cdn dinh
gid nhu d4 huéng din tai diém 1.1, Muc 1, Phdn I Théng tu
niy; chi 4p dung phddng phap thu nhap dé dinh gia cac loai
dat khi x4c dinh duge y&u t6 thu nhip mang lai tit dat, néu
khﬁng thu thap duge ddy da cac sd liéu vé gia chuyén nhuong
quyén st dung d4it ca céc loai dit tuang tu so sanh duge trén
thi trucng.

3.2. Khi c6 loai d4t vita ¢6 thé thu thap dudc gia chuyén
nhugng quyén sit dung dat phé bién trén thi trudng vita c6 thé
tinh duge thu nhap do thiia dit cAn dinh gia mang lai, thi sd
dung phudng phap so sanh tryc ti€p 1am phudng phap chd yéu
dé dinh gia dat.

3.3. Trong céc truong hgp sau ddy cAn phai sd dung két
hdp ca hai phudng phap xdc dinh gia dit quy dinh tai Théng
tu ndy dé kiém tra, so sanh, d61 chidu cic mitc gia udc tinh 48
quyét dinh mic gia cu thé: _

- Viéc chuyén nhugng quyén si dung dat chua dién ra phé
bién trén thi trudng, s8 lidu thu thap duge khdng c6 tinh hé théng;

- Gia chuyén nhugng quyén s dung dat trén thi trudng
bién déng that thudng, khong phdn 4nh ding quan hé cung -
¢Au vé& da't trong difu kién binh thudng.
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- Mic gia ddt wdc tinh bing cach ap dung mgt trong hai
phuong phap x4c dinh gia dat c6 két qua cao hon mue gia toi
da ctta khung gia do Chinh pha qut dinh tai Khoan 1 Diéu 6 va
gidi han dude phép van dung cho loai dat cin dinh gia qui dinh
tai Khodn 2 Pidu 6 Nghi dinh s8 188/2004/NB-CP ngay 16
thang 11 nam 2004 cla Chinh phi vé phudng phap xac dinh
gia d4t va khung gia cac loai dat.

3.4. Cac phuong phap xac dinh gia dit trén diy duge ap
dung dé xac dinh gia tri ca thia dét, 16 dat cu thé lam can cit
dé dinh gia dat hang loat cho tiing hang dat hodc vi tri dat
theo hudng dan tai Phan IT Thong tuv nay.

Il. BINH GIA BAT CY THE TAI BIA PHUONG

L. M6t s6 cong vige chudn bi dé tién hanh dinh gia dit

a) Tién hanh phan dinh cac loai x4 theo loai x4 dong béng,
X trung du va x4 mién nai dé ap khung gia cac loai d4t tai
nong thén do Chinh phi qui dinh theo vung: dong bing, trung
du, mién nui vio ting loai xa tai dia phuong (tinh, thanh phs)
cho phu hgp. '

b) Tién hanh phén hang dat dé dinh gia cho céc loai dat:
dat trong cdy hang nam, d4t trong cdy lau nidm, d&t nusi tréng
thiy sén, d4t ritng san xudt, dat rung phong ho va d4t ritng
ddc dung va céc loai dit néng nghigp khae theo quy dinh clia
Chinh phu.

Viéc phén hang dat 4p dung theo quy dinh hién hanh ca
Luat thué st dung d4t nong nghiép va cac van ban huéng din
thue hign Luat thué s dung dat ndng nghiép.
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Trudng hop céc tinh di phan hang dit, ma hang dat dé
dang dudc ap dung dé tinh thué sit dung dat n'ﬁng nghigp thi
stt dung két qua phan hang dat 46 dé dinh gié d&t va chi thay déi
khi c&p c6 tham quyén phé duyét theo quy dinh cha Nha nuée.

¢) Quy dinh cic tiéu thic cu thé vé vi tri dit theo thit tu ti
$6 1 trd di dén s8 cudi cing phit hop véi diu kién cha dia
phuong va xac dinh s6 lugng vi tri d&t 1am mudl va vi tri ela
céc loai d4t phi néng nghiép tai néng thén dé dinh gi'é d4t theo
cac tidu thitc chung quy dinh tai Diéu 9 Nghi dinh
188/2004/ND-CP ngay 16 thang 11 ndm 2004 cia Chinh phu
vé phudng phap xac dinh gia dat va khung gia cac loai dat cho
cac loai dat, cu thé sau:

. D& véi dat 1am mudi: Can cd didu kién cu thé tai dia
phuong, tiy ban nhan dén cip tinh xép loai vi tri theo tiéu thic
dua vio khoéng cach tit canh dong mudi dén kho mudl tap
trung tai khu san xudt hodc khoang cach tit d6ng mudi dén
dudng giao théng lién huyén (trusng hgp khong co duong giao
théng lién huyén di qua thi cin cit vao khoang cach véi dudng
giao thong lién x3).

- D& véi dat 6, 44t sdn xudt kinh doanh phi néng nghiép
tai néng thon: Cin cdt vao diéu kién cu thé tai dia phuong, uy
ban nhan dan cip tinh tién hanh xac dinh khu vic cin dat
dinh gia; phan vi tri d4t va quy&t dinh 6 lugng vi tri dat cha
ting khu wiyc dat dé dinh gia.

d) Quy dinh céc tiéu thie cu thé v& vi tri d&t dé x&p loai vi
tri d4t va quyét dinh s6 lugng vi tri dat trong tung loai dudng
phé; phan loai dudng phd va quyét dinh s& lugng duong phd
theo thi tu ti s8 1 trd di dén sd cudi cing phu hgp voi diéu

50



kién clia dia phuong trong tiing loai @6 thi dé dinh gia theo céc
tiéu thitc chung quy dinh tai Didu 10, Nghi dinh s8
188/2004/ND-CP ngay 16 thang 11 nam 2004 cta Chinh pha
vé phudng phéap xac dinh gia d4t va khung gia céc loai dat.

Can clt diéu kién cu thé tai dia phudng, Uy ban nhan dan
cap tinh c6 thé khéng xép loai dudng phs, ma cé thé phét.n loai
vi tri dit v quy dinh s& lugng vi tri @4t cho tiing doan phd,
ting tén dudng phd cu thé dé tién hanh dinh gia dat. Viéc
phin loai vi tri d4t, phan chia ting doan phd, tiung dudng phé
cla ting loai d6 thi dé dinh gia ciing phai thue hién theo cic
tiéu thitc chung quy dinh tai Diéu 10, Nghi dinh s6
188/2004/ND-CP ngay 16 thang 11 nam 2004 cha Chinh pha
vé phuong phap xac dinh gia d4t va khung gia céc loai dit.

e) Uy ban nhan dan cdp tinh cin ci vio quyét dinh thanh
lap do thi va x&p loai d6 thi do cdp c6 thadm quyén phé duyét
dé1 vai cac @6 thi thude dia ban trong tinh dé 4p khung gia cac
toai dAt tai do thi do Chinh phu qui dinh cho ding véi cac loai
.d6 thi ¢ dia phudng.

2. Pinh gia va diéu chinh gia cac loai dit cu thé

a) Giad ddt phai duge quyét dinh theo ding muc dich st
dung dat ghi trong gidy chiing nhan quyén st dung dat duge
cip theo quy dinh cha phap luit; quyét dinh giao dit, cho thué
d4t, cho phép chuyén mue dich st dung d4t ctia co quan nha
nudc c6 thim quyén, diang ky chuyén muc dich st dung dat

pht hop véi quy hoach, k& hoach st dung dat da duge cip c6
thdm quyén phé duyét.

Dé1 véi dat chua duge cdp gidy chitng nhan quyén st dung
dit, chua ¢6 quy hoach hodc d& c6 quy hoach st dung dat
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nhung van chua duge thue hién, chua ding k¥ quyén st dung
dat thi gia ¢4t duge quy dinh theo muc dich sti dung hién tai.

Truong hop d81 tugng st dung dat s dung toan bd hoic
mdt phan dién tich cha thiia dat khong diing muc dich st dung
da dugc phap luat cong nhan hodic ¢ quan c6 thAm quyén phé
duyét; st dung dit néng nghiép, 1am nghiép dé nudi tréng xen
canh, dé két hop véi viée t chite du lich sinh théi va sit dung
dat phi néng nghidp két hdp v6i muc dich khéc thi khi dinh gia
d4t vAn theo muec dich st dung dat quy dinh trong gify chiing
nhén quyén st dung dat, quyét dinh giao dat, cho thué dit cia
Nha nuée, quy hoach, k& hoach st dung dit, ding ky quyén su
dung dat néu trén,

b) Mitc gia cu thé cla ting hang dat, vi tri d4t cha céc loai
dit do iy ban nhan dan cdp tinh quy dinh bing déng Viét
Nam trén mét don vi dién tich dat (m2) va khong duge vugt ra
ngodi khung gia cac loai dat theo timg viing dat hogc tiing loai
d6 thi do Chinh phf qui dinh tai Khoan 1 Diéu 6 va gidi han
cho phép van dung cta cac dia phudng duge qui dinh tai
Khodn 2 Diéu 6 Nghi dinh s6 188/2004/ND-CP ngay 16 thang
11 nam 2004 ctia Chinh phu vé phuong phap xac dinh gia dat
va khung gia cac loai dat.

Trudng hop gid chuyén nhugng quyén st dung dat thuc té&
trén thi trudng trong didu kién binh thudng tai dia phudng cia
nhiing loai d4t, vi tri dit nhat dinh c6 bién déng (bidn déng
mang tinh cuc bd) tang hodc giam so vdi gia dit do uy ban
nhan dan cap tinh qui dinh thi iy ban nhin din cip tinh chi
diéu chinh gia ctia nhiing loai dat, vi tri d4t cd bién ddng dé
theo qui dinh tai Khoan 1 Diéu 15 Nghi dinh s6 188/2004/ND-
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CP ngay 16 thing 11 nam 2004 cta Chinh phu vé phudng
phap xac dinh gi4 d4t va khung gia cac loai dat.

¢) Dinh gi4 cu thé cho titng hang dt, vi tri ddt cha cic loai
d&t ma Chinh pht ¢6 quy dinh khung gia dét:

- P&i vdi dat trong cAy hang nam, dit trong cdy 1au nam,
d&t nudi tréng thay san, dat riung sin xudt, thue hién dinh gia
cho timg hang dat phan chia theo 3 ving nhu da x4c dinh theo
huéng din tai Diém a va Diém b Muc 1 Phin I1 Thong tu nay.

Trudng hdp cling mbt loai ddt néng nghiép néi trén lai nudi
ho#ic tréng nhiéu loai cdy, con khac nhau, thi chi qui dinh mét
miic gia dat théng nhat cho tiing hang dat theo d&t nuéi trong
mdt loai cdy, con chil yéu trong ving (vi du nhu dét trong ltia
cla vimng dat trdéng cAy hang nim); khéng qui dinh gia dit cua
cing mét hang dit cla cang mét loai dit nong nghiép trong
ciing vung dat khéc biét theo tiing eay, con khac nhau.

Cin ot vao didu kién cu thé tai dia phuong, viéc dinh gia
cho tiing hang 4t c6 thé st dung mot trong hai cich sau:

+ Céch thit nhat: Pinh gia tryc tiép cho tiing hang dat

Trong mdi hang dat da duge phén chia theo 3 viing trong
pham vi dia giéi hanh chinh d3 xé4c dinh hya chon ra t5i thidu
ba (03) thta dAt tidu biéu c6 tinh dai dién. Sau d6, tién hanh
x4c dinh gia cla titng thia d4t bing cach 4p dung céc phuong
phép xac dinh gia dat nhu huéng din tai Phan I Thong tu nay
va tinh gia mdt don vi dién tich (m2) cla ting thia dat.

(Gia hang dat (tinh trén mdt mét vudng) duge xac dinh la
mitc gia binh quan cia cdc mic gia cua cic thia dit da lua
chon néu trén.



+ Céach thit hai: Pinh gia d4t hang 1, sau d6 st dung hé sd
hang d4t dinh gia dé dinh gia cho cac hang dit con lai.

Cach thiic dinh gia dit hang 1 thyc hién nhu hudng din
tai cach dinh gia tryc ti€p cho titng hang d4t néu trén.

_ Can ¢l tidu chudn cac yéu td cla tiing hang 44t tinh thué

~ hosc gia chuyén nhugng quyén st dung dét cta cic hang dét,
2y ban nhén dan c&p tinh x4y dung hé s6 hang dit dé dinh gia
d4t theo nguyén tac: DAt hang 1 c6 miic gia cao nhat dng véi
hé s8 1, 4t cac hang tiép sau c6 hé s6 thip hon tng véi ce
mie gia thap hon.

Hé s8 hang dat dinh gia 1a ty 1& so sanh gida gié chuyén
nhugng quyén si dung clia cidc hang dat so véi gia chuyén
nhuong quyén st dung dit hang 1, hodc ty 1& so sanh giiia tiéu
chuin cac y&u t8 cha titng hang d4t tinh thué so véi dat
hang 1.

Gia dat caa céc loai dét dude tinh theo hang dat néu trén
duge tinh bing cach 14y mic gia ddt cia hang dat dd xac dinh
duge (hang 1) nhan vdi hé s6 dinh gia dat cha tiung hang dat.

Vi du: Gid dinh x4c dinh gia d4t tréng cdy ﬁang nam hang
1 xa ddng bing tai huyén X, tinh H theo kbung gia dat trong
cay hang nam do Chinh phiéi quy dinh 12 80.000 &/m®; cac hé s&
hang dat dinh gia da x4y dung duge ti hang 1 dén hang 6 theo
thit tu 1a: 1; 0,85; 0,67; 0,50; 0,32; 0,1 thi gi& d&t cha cac hang
d4t ti6p sau hang 1 duge tinh cu thé nhu sau:
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Hang dat Hé s6 hang Gia hang Gia cic hang dat cu thé
ditdinh gia | dat xac (d/m?)
dinh trude
(d/m?)

1 2 3- 4=2x3
Hang 1 1,00 80.000 80.000
Hang 2 0,85 : 68.000
Hang 3 0,67 - 53.000
Hang 4 0,50 40.000
Hang 5 0,32 25.600
Hang 6 0,10 8.000

( nhitng noi khéng c6 dat hang 1 thi 14y hang dat cao nhit
cua ting loai dat 1am hé s6 1.

- D&i v6i dat lam mudi, thuc hién dinh gia theo vi tri dét.
C#n ¢l vao tidu thitc x8p loai vi tri d4t, iy ban nhén dén cdp
tinh tién hanh xiy dung hé s5 vi tri dinh gia d4t theo nguyén
the; d&t tai vi tri s6 1 c6 mic gia cao nhit, dng v6i hé s6 1, dét
tai cic vi tri tiép sau c6 hé s thip hon dng vdi cac milc gia
th&p hon. Cach thic xic dinh gia dit cho.ting vi tri dét thuc
hién tuong tu nhu cach xac dinh gia cho tiing hang dit nhu
huéng din g trén.

- P&i véi d4t 6, dat san xudt kinh doanh phi ndng nghiép
tai noéng thén, thue hién dinh gi theo vi tri dat d ba khu vuc
dat tai dia phudng, Cén cit vao tidu thiic x&p loai vi tri d4t, ay
ban nhén dan c4p tinh tién hanh xay dung hé s8 vi tri dinh gid
dat cho ting khu vue dat theo nguyén tdc: DAt tai vi tri sd 1
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ca khu vde ndo 6 mitc gia cao nhat tai khu vye 46, ing véi hé
s6 1, dat tai cAc vi trf tiép sau clia cac khu vde dit tuong Gng
¢6 hé s8 thap hon iing véi cic mile gia thap hon. Cach thic xac
dinh gi4 dat cho ting vi tri it thuc hién tuong ty nhu cach
xac dinh gia cho ting vi tri d4t & va dit san xuit kinh doanh
phi néng nghiép tai d6 thi. ' _

Riéng d61 véi mot s§ vi tri dit d tai nong thon c6 mat tién
lién canh véi cac truc dudng giao thong chinh (tinh 18, quéc 19),
ho#c nim tiép giap khu céng nghiép, khu thudng mai, khu du
lich nén dac biét thuan lgi cho viée kinh doanh va lam dich vy;
¢6 gia chuyén nhugng quyén st dung dat thuc té& trén thi
triding cao; thi gia dit duge qui dinh cao hon, nhung mie t5i
da khéng dude cao hon qué 3 1an mic gia tdi da cha khung gia
4t & tai néng thon qui dinh tai Khodn 1 Didu 6 Nghi dinh s6
188/2004/ND-CP ngiy 16 thang 11 ndm 2004 ctia Chinh phu
vé phuong phap xéac dinh gia dit va khung gia cac loai dat.

Uy ban nhéan dan c&p tinh quy dinh tiéu chi cu thé va quy
dinh & lugng vi tri d&i vdi loai dat nay dé dinh gia.

- D6i véi dat & dat san xust kinh doanh phi néng nghiép
tai d6 thi, thue hiéh dinh gia dat theo vi tri dat cho timg loai
dudng phé cta cac loai do thi khéc nhau.

Cin clt vio didu kién cu thé tai dia phudng, viée dinh gia
cho tiing vi tri d&t 6 thé sk dung mdt trong hai cach saw:

+ Cach thd nhat: Dinh gia truc tiép cho ting vi tri d&t:

Trong mdi vi tri ddt cta ting loai dudng phd hodc ting
doan phd cu thé lya chon ra tdi thiéu ba (03) thia dat tai cac
dia di€m khac nhau cé tinh dai dién cho ca vi tri dat. Sau do,
ti€n hanh xac dinh gis cha ting thita d4t bang cach ap dung
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chc phuong phap xac dinh g4 d&t nhu huéng din tai Phén I
Théng tu nay va tinh gia mot don vi dién tich (m2) cia tiing
thita dat.

Cik dat cha ting vi tri (tinh trén modt mét vudng) duge xac
dinh 1& méc gi4 binh quén clia cAc mUc gid cia cac thia dat da
liga chon néu trén.

+ Cach thit hai: Dinh ga dat vi tri 1 cta ting khu vye,
ting loal dudng pho hoic ting duong phd, sau dob si dung hé
s& vi tri d&t dé dinh gia cho cace vi tri dat con lai cua ting khu
vye, ting loai dudng phd hodc tung dudng pho.

Céch thiic xac dinh gia d&t vi tri 1 thuc hién nhu dinh gia
tryc ti8p cho titng vi tri dit néu trén.

Cian cii vio tiéu thitc x&p loai vi tri ddt iy ban nhén dan
cap tinh tién hanh xay dung hé sd vi tri dinh gia dat cho tling
loai dugng phé cua CdC loai dé thi theo nguyén tic: D4t tal vi
tri s6 1 cua dudng pho nio cb6 miic gia cao nhit cia dudng pho
46 Gng v6i hé s6 1, dat tal cac vi tri tiép theo cua ting loal
dudng phé tudng ung 6 hé s6 thap hon ing véi clc milc gia
thap han.

Ha s6 vi tri dinh gia dat caa tat cd céc loai dat ndu trén la
ty 1& so sanh gilia gid chuyén nhugng quyén su dung dat thuc
t& pho bidn trén thi trudng cua ting vi tri dat so v6i vi tri 88 1,
hoac ty 1& so saph gilta cac tidu thic cua ting vi tri dat.

Gi4s dAt eha tat ca cac loai dét duge dinh theo vi tri néu
trén duge tinh bang cach 1dy mitc gid dat cua vi tri d4t da xac
dinh duge (vi tri 1) nhan v6i hé s6 vi tri dinh gia dat clia tiing
loai dAt.

ot
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Vi du: Gi dinh x4c dinh gia d&t 8, vi tri 1 dudng loai 1 db
thi dic biét theo khung gid do Chinh phtt quy dinh la
67.000.000&/m?; cac hé s6 vi tri dinh gia d3 xdy dung duge tit vi
tri 1 d&n vi tri 4 clia dudng loai 1 theo thit ty 1a : 1; 0,8; 0,85
0,4 thi gia d&t cha cac vi tri tiép theo vi tri s6 1 nhu sau:

Vitridat | Hesdvitri | Giavitriddtxae | Giacac vitridat
dinh gia dinh trude cu thé (1.000d/m?)
(1.000d/m*
1 2 3 4=2x3
Vi trisd 1 1,00 67.000 67.000
Vi tri 53 2 0,80 53.600
Vi tri 56 3 0,65 43.550
Vitrf $6 4 0,40 26.800

¥

D61 véi dat 3, dat san xudt kinh doanh phi néng nghiép tai
cac thi x4, thi trén, khu dé thi mdi chua duge xép loai @b thi
N nim & khu vye dit néng thén (ngoai dia gid cua dat dé thi nhu
" thanh phd, thi xa da dugde xép loai d6 thi), khi dinh gia dat cu
thé dude 4p dung khung gia 44t 6, ddt san xuft kinh doanh phi
ndng nghiép tai 46 thi logi V quy dinh tai Khoan 1 va giét han
cho phép van dung qui dinh ta1 Khoan 2 Diéu 6 Nghi dinh s6
188/2004/ND-CP ngay 16 thang 11 nim 2004 cua Chinh phu
vé phuong phép xac dinh gia d4t va khung gi cac loai d4t.

d) Dinh gia cu thé cho cac loai dat ma Chinh pht khéng
quy dinh khung gia dét:

- D& véi dat ritng phong hd va ring dic dyung: Cén ¢t mitc
gi4 cu thé ma fiy ban nhan dan cép tinh dd quy dinh 3&i véi
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44t ritng san xuft dé dinh gia d4t riing phong ho, ddt ring dic
dung. Quy trinh dinh gié d&1 véi dat rung phong hé, dét ring
déc dung thyc hién nhu quy trinh dinh gid d81 véi dat ring
san xudt hudng dan tai Diém ¢ Muc 2 Phén II Théng tu nay.

Miic gia cu thé cho tiing hang dat cua dat rimg phong hg,
d4t riing dac dung t61 da khong vugt qua muc gia cy thé ting
hang dat ctia dat riing san xuét.

- P&i v6i &4t nong nghiép khac theo qui dinh tal Tiét d
Muyc 4 Diéu 6 clia Nghi dinh s8 181/2004/ND-CP ngay 26
théng 10 nam 2004 cta Chinh phi vé thi hanh Luat D4t dai:

G4 chc loai d&t néng nghiép khac dude xac dinh can cd
mic gia d5t cu thd ma Gy ban nhan dan cdp tinh da quy dinh
cho loai d4t nong nghiép lién ké hogc § khu vie 1an can trong
ciing viing (néu khong c6 dat lien ké).

Miic gia d4t cu thé qui‘dinh cho ting loai dét ndng nghiép
khac t81 da khéng vugt qua miic g1a cu thé da qui dinh cho loal
dat néng nghiép 1ién ké, hodc miic gia cao nhat da qui dinh cho
@4t nong nghiép & khu vuc }n can.

- P5i véi dat xAy dung tru s cd quan va dédt x4y dung cOng
trinh su nghiép:-

Céan ct méc gia cu thé ma vy ban nhan dén clp tinh da
quy dinh d8i véi gia dat g dé dinh gia 44t x4y dung tru sG cd
quan va xdy dung cbng trinh sy nghiép theo nguyén tic: Pat
x4y dung tru sd‘ ¢o quan va xdy dung cdng trinh su nghiép tai
néng thén thi cin ¢ vao gia ddt 6 tai néng thon; dat xay dung
tru s¢ cd quan va xay dyung eong trinh sy nghiép tai d6 thi thi
cAn cud vao gia dat g tal d6 thi.
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Miie gi4 cu thé qui dinh cho ting vi tri dat cua d4t xay
dljng-ﬁh_:l sd ¢ quan va xiy dyng cdng trinh su nghiép to1 da
khéng cao hon mic gia cu thé ma Uy ban nhin dan da quy
dinh cho vi tri d4t tuong ty cta d4t & lién ké hodce dat 4 tai khu
vie 14n can gin nhit néu khong 6 lién ké.

- D61 véi dat st dung vaoc muc dich quéc phong, an ninh;
dat s dung vao cac muc dich cong cong theo quy dinh cna
Chinh pht; 44t do cac cd s8 tén gido sii dung; dAt cb cong trinh
12 dinh, dén, miéu, am, ti dudng, nha thd ho; dit lam nghia
trang, nghia dia va dit phi néng nghiép khac thee quy dinh
clia Chinh pht (tai Tiét e Muc 5 Diéu 6 Nghi dinh s&
181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 cia Chinh phu vé thi hanh
Luat D4t dai).

Can ¢t mic gia cu thé ma Uy ban nhan dian c4p tinh da
quy dinh d6i véi gia cée loai dat 1ién ké d€ dinh gia cho céc loai
dat trén, cu thé la:

+ Trudng hop cic loai dat trén chi lién ké d&t & thi cén el
gi4 dat ¢ hodc chi lién ké d&t san xudt kinh doanh phi néng
nghiép thi cin cii gid d4t san xuft kinh doanh phi néng
nghiép; néu khéng c6 nhiing loai dat lién ké néu trén thi cin
cif vao gi dat san xudt kinh doanh phi néng nghiép § khu vue
ghn nhdt dé dinh gia.

+ Trudng hap cac loai dét trén lién ké véi nhiéu loai dat
khac nhau, thi cin ed vio gia cta loai dit cé mie gid cao nhét.

Miic gia cu thé quy dinh cho ting vi tri dgt cha cac loai dat
néi trén t6i da khong cao hon mic gia cy thé ma 4y ban nhan
dan cap tinh da qui dinh cho vi trf tuong ty clia 48t &, hodc 1a
d4t san xudt kinh doanh phi néng nghiép lién__ké. -
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3. Dinh gia dit tai khu vyc giap ranh:

a) Gid ddt tai khu vuc gidp ranh gitta cdc tinh, thanh phé
true thude Trung uong:

- Khi dinh gia dit tai khu vye gidp ranh gita céc tinh,
thanh phd trye thude trung uong,-iiy ban nhan dén cac tinh ¢6
dat gidp ranh phai cin ¢l vao quy dinh tai Khoan 1 Diéu 12,
Khoan 1 Diéu 14 Nghi dinh 8 188/2004/ND-CP ngay 16 thang
11 nam 2004 cia Chinh pht v& phudng phéap x4c dinh gia dét
va khung gia cic loai A&t va huéng dan xac dinh gia dat tai
Théng tu nay.

- Trude khi quyét dinh gia dat tai khu vue giap ranh qui
dinh tai Khoan 1 Diéu 12 Nghi dinh s& 188/2004/ND-CP ngay
16 thang 11 nam 2004 cta Chinh pha vé phudng phap xéc
dinh gia 44t va khung gia cic loai d&t, Gy ban nhén dan cép
tinh phai tham khao, trac d8i véi nhau vé mic gia du kién ban
hanh va phai tuan thi theo diing nguyén téc qui dinh tai Tiét
¢ Muc 1 Diéu 56 Luat D4t dai nam 2003; “D4t tai khu vuc giap
ranh gifta cdc tinh, thanh ph6 cé didu kién ty nhién, két ciu
ha tdng nhu nhau, ¢ ciing muc dich st dung hién tai, cang
muc dich s dung theo qui hoach thi mic gia nhu nhau”.

Trong trudng hgp d4t tai khu vye giap ranh gilta cac tinh,
thanh phé ¢é ciing myc dich s dung hién tai, cing myc dich
st dung theo qui hoach, ¢6 diéu kién ty nhién, két cdu ha ting
nhu nhau nhung c6 cic chinh sach phét trién kinh t&, xa hoi,
chinh sach thu hit dau tu khéac nhau, thi mic gia tai khu vuc
giap ranh c6 thé chénh léch nhau nhung 41 da khdng qua 20%.

L ]
- Trudng hop céc dia phudng khéng thoa thudn dude vdi
nhau vé mie gid tai khu vic dat giap ranh, thi bao cdo Thi
tuéng Chinh phu quyét dinh.
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b) Gid dat tai khu vie gidp ranh gitta cde quén, huyén, thi
xd, thanh phd thudc tinh, thanh phé'tritc thude trung wong.

Uy ban nhan dén c&p tinh, can cd tinh hinh thyc t& tai dia
phuong, quy dinh gia dét tai céc khu vuc ddt giap ranh cho
phii hgp theo nguyén tic: Khoadng cach dit giap ranh do tinh

- quy dinh néu c6 diéu kién ty nhién, ké&t c&u ha tdng nhu nhau,
¢ ciing mue dich stt dung hién tai, cung myc dich st dung
theo quy hoach thi mic gia nhu nhau.

Trudng hop tai khu vyc giap ranh ma diéu kién két ciu ha
ting khong nhu nhau thi gid dat tai khu vye dit gidp ranh
duge xac dinh can ¢ vao diéu kién thuc t& cla timg khu vic.

Déi véi dat & tai nong thon & cAc ving ven do thi (bao gbm
cac xa ti€p giap véi ndi thanh phd va thi trén thude d6 thi dac
bidt va d6 thi logi I va cac thon (4p) tiép giap vl ndi thanh
phd, thi xa thi trdn cha cic dd thi con lai), thi gia d4t tai khu
vite ndy duge xac dinh theo nguyén tic dinh gia cho cac thua
d&t lién k& va dugde van dung khung gia dat do Chinh ph qui
dinh cho loai d6 thi nim lién ké.

Uy ban nhén dén cép tinh qui dinh cu thé vé dat & ta
néng thén & cic vang ven do thi.

. TG CHUC THUC HIEN

1. C#n cl vao Luat Dat dai s6 13/2003/QH11; Nghi dinh s
188/2004/ND-CP ngay 16 thang 11 ndm 2004 cGa Chinh pht
v& phuong phap xéc dinh gia d&t va khung gia cac loai dat v
nhitng ndi dung hudng dan tai Théng tu ndy, Uy ban nhan da
cap tinh quyét dinh gid dat cu thé; cong bd cong khal va kiér
tra viée thi hanh bang gia céc loai dat tai dia phuong.
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2. Hang nim Uy ban nhin dan c&p tinh b& tri moét khoan
kinh phi tir ngdn sach dia phudng dé thyc hién viée didu tra,
khao sat, théng ké vé gia chuyén nhugng quyén sit dung dat,
thué tu vdn vé gia d&t va dinh gia cac loai dat, t8 chie tap
hudn trién khai thue hién céc quyét dinh vé gia d4t, t8 chiic
dao tao, bdi dudng nghiép vu cho can bé quan 1y gia d4t tai dia
phucng. Viéc quan 1y kinh phi nay thuc hién theo cac quy dinh
hién hanh cua Nha nudec. '

Uy bar nhédn dan edp tinh chi dao S& Tai chinh t8 chic
mang lidi theo déi, théng ké gia chuyén nhudng quyén sii
“dung d4t thye t& trén thi trudng dia phuong. Dinh ky béo cdo
Bo Tai chinh theo ding qui dinh. Trudng hdp gia chuyén
nhugng quyén sl dung dat thuc t& trén thi trudng dia phudng
~ bién dong lién tuc va kéo dai, giy nén chénh léch gia 1én thi
phai bao cao B6 Tai chinh dé téng hgp trinh Chinh phl xem
xét diéu chinh khung gia céc loai dat.

3. Théng ta nay c6 hidu luc thi hanh sau 15 ngay ké tir
ngay dang Cong bao.

Théng tu nay thay th€ Théng tu s6 94 TT/LB ngay 14
thang 11 nam 1994 cla Lién B Ban Vat giaz Chinh phd, B§
Tai chinh, B$ X4y dung va Téng cuc Dia chinh hudng dan thi
hanh Nghi dinh s8 87/CP ngay 17 thang 8 nim 1994 cua
Chinh pht quy dinh khung gia c4c loai d4t.

Trong qua trinh thuyc hién Théng tu néu phat sinh vuéng
méc, dé nghi Uy ban nhén dén cac tinh, thanh phd truc thude
trung uong bao cao B Tai chinh dé hudéng din gidi quyét.

KT. BO TRUONG BO TAI CHINH
THU TRUONG
HUYNH THI NHAN
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3. NGHI DINH SO 197/2004/ND-CP NGAY

03-12-2004 CUA CHINH PHU

V& bbi thudng, hé trg va tai dinh cd khi Nha nudc
thu hoi dat

CHiNH PHU

Cén cit Lugt T8 chite Chinh phu ngay 95 thang 12 nam 2001;
Cén cit Ludt Pat dai ngay 26 thang 11 ndm 2003;
Theo dé nghi ctia B9 truimg Bo Tai chinh,

NGHI DINH:

Chuong I
NHOUNG QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

1. Nghi dinh nay quy dinh vé béi thudng, hd trg va tai dinh
cut khi Nha nudc thu hoi 4at 3é si dung vao muc dich qudc
phong, an ninh, lgi ich qude gia, 1¢i ich cbng chng, mUc dich
phat trién Kinh t8 quy dinh tai Diéu 36 Nghi dinh s0
181/2004/ND-CP ngay 29 thang 10 nam 2004 cia Chinh phts vé
thi hanh Luat Dat dal.

9. P&i v6i cac du An o dung nguon v6n hd trg phat trién
chinh thie (ODA), néu vide bdi thubng, hd trg va tai dinh cv
theo yéu cAu cia oha tai trg Khac vO1 quy dinh tai Nghi dinh na;
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thi trude khi ky két Diéu uéc quéc t& cd quan chl quan dg an
dAu tu phai b4o cao Thi tudng Chinh phi xem xét, quyét dinh.

Trudng hop Pidu ude qudc t&€ ma Viét Nam da k¥ k&t hodc
gia nhap c¢6 quy dinh khéac véi quy dinh tai Nghi dinh nay thi
ap dung theo quy dinh cha Diéu ude quéc t& do.

3. Céc trudng hop khong thudc pham vi ap dung Nghi
dinh nay: '

a) Cong déng dén cu xay dung, chinh trang céc cong trinh
phuc vu lgi ich chung ctia cong ddng bang ngudn von do nhan
dan déng gop hodc Nha nudc hé trg:

b) Khi Nha nudc thu héi dét khéng thude pham vi quy
dinh tai khodn 1 Diéu nay.

Piéu 2. D6i tudng ap dung

1. T6 chitc, cong ddng dan cu, cd sd ton gido, hd gia dinh, ca
nhin trong nuéc, ngudi Vigt Nam dinh cu 6 nudc ngodi, t8
chtic, 4 nhin nudc ngoal dang st dung d4t bi Nha nude thu
héi d4t (sau day goi chung 12 ngudi bi thu hoi dat).

2. Ngudi bi thu héi dat, bi thiét hai tai sAn gin lién voi dat
bi thu hdi, dude bdi thudng dat, tai san, dude hd trg va bé tri
tai dinh cu theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

3. Nha nuéc khuyén khich ngudi ¢ dat, tai sin thude
pham vi thu héi dat dé st dung vao cic muc dich quy dinh tai

khoan 1 Diéu 1 cha Nghi dinh nay tu nguyén hién, tang mét
phan hoac toan bo dat, tai san cho Nha nude.

Pidu 8. Chi tra bdi thudng, hd trg va tai dinh eu
1. Nha nudc té chc thife hién viéc bdi thudng, hd trg, tai
dinh cu va gidi phéng mét bing :
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a) T8 chiic duge Nha nude g'xao d5t khong thu tién si dung
d&t thi tién bdi thudng, hd trg, tai dinh cu va kinh phi t8 chiic
thuc hién bdi thudng, hé trg, tai dinh cu theo quy dinh cta
Nghi dinh nay dugc tinh vao vén ddu tu cia du an;

b) T4 chic, ca nhén duge Nha nuéc giao dat ¢b thu tién su
dung dat, cho thué dat co trach nhiém chi tra trudc tién hdi
thudng, hod trg, tal dinh cu va kinh phi td chiic thuc hién boi
thudng, hd trg va tai dinh cu theo quy dinh cua Nghi dinh nay
va duge trit vao tién st dung d4&t, tién thué dat phai nop;

¢) T6 chiite, ¢4 nhan nude ngoal, ngudi Viét Nam dinh cu &
nude ngodi dau tu vao Viét Nam thi khéng phai tra tién bt
thuong ho trg tal dinh cu; trudng hgp da chi tra thi duge trit s&
tién da tra vao tién sit dung dét hodc tlen thué dat phai ndp.

2. Chi phi bdi thuong, hd trg va tai dinh cu duge xac dinh
thanh mét muc riéng trong tdng von dau tu cua dd an.

Diéu 4. Tai dinh cu

Ngudi st dung dit khi Nha nude thu hdi dit theo quy dinh

tai Nghi dinh nay ma phai di chuyén cho 6 thi duge b tri tai
dinh cu bang mot trong cac hinh thic sau:

1. B4i thudng bing nha d.
9. B&i thudng bing giao d4t ¢ mdi.
3. Bdi thudng bing tién dé tu lo ch6 8 moi.

Diéu 5. Bdi thudng, hd trg

Béi thudng, hé trg cho ngudi sit dung A&t khi Nha nudce thu
héi dat theo quy dinh tai Nght dinh nay duge quy dinh nhu sau:

L Déi thudng hodc h trg d6i véi toam bo dién tich dat Nha
nude thu héi. '
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2. Boi thudng hoic hd trg vé tai sin hién c6 gan lién véi d4t
va chc chi phi d4u tu vao dit bi Nha nude thu héi.

3. H trg di chuyén, hd trg én dinh 1 song, hé trg dao tao
chuyén ddi nghé va hd trg khac cho ngudi bi thu héi dit.

4, H3 trg dé én dinh san xu#t va ddi séng tai khu tal
dinh cu.

Chuong II
BOI THUONG PAT

Diéu 6. Nguyén tic boi thudng

1. Nguti bi Nha nuée thu hdi d4t ¢6 da diéu kién quy dinh
tai Diéu 8 cua Nghi dinh nay thi dugc boi thudng; trudng hdp
khéng du didu kién duge bdi thuong thi Uy ban nhén dén tinh,
thanh phd true thude Trung.uong (sau diy goi chung la Uy ban
nhan din cAp tinh) xem xét dé hd trg.

2. Ngudi bi thu hdi dit dang st dung vao muc dich néo thi
dugc bdi thudng bing vide giao dat mdi c6 cing muc dich st
dung, néu khong ¢é dit dé bdi thudng thi duge béi thudng béng
gia tri quyén st dung dét tai thdi diém c¢d quyét dinh thu héi;
trudng hop bdi thudng bing viée giao d4t méi hoje bing nha,
néu c6 chénh léch vé gia tri thi phdn chénh léch d6 duge thuye
hién thanh toan béng tién.

3. Trudng hop ngudi st dung d4t duge boi thudng khi Nha
nude thu hdi ¢4t ma chua thuc hién nghia va tai chinh vé dit
dai d6i véi nha nudc theo quy dinh clia phap luat thi phai tri
di khoan tién phai thuc hién nghia vy tai chinh vao sd tién
duge boi thudng, ho trg dé hoan tra ngin sach nha nudc.
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Pidu 7. Nhitng trudng hop thu hoi dat ma khong
dugdc bbi thudng '

1. Ngudi st dung 44t khéng du ditu kién theo quy dinh tal
Didu 8 ciia Nghi dinh nay.

9. T8 chitc duge Nha nuée giao dat khong thu tién sﬁ dung
dat duge Nha nude giao 45t co thu tién st dung d&t ma tién st
dung dat co ngudn géc ti ngén cach nha nuée; dude Nha nudc
cho thué dét thu tidn thué dit hang nam; dat nhan chuyén
nhugng guyén st dung 44t ma tién trd cho viée nhan chuyén
nhugng quyén st dung dat ¢o ngudn gbe til ngan sach nha nude.

3. DAt bi thu hoi thude mét trong cac trudng hgp quy dinh
tal céc khoan 2, 3, 4, 5,6, 7, 8 9,10, 11 va 12 Piéu 38 Luat
pat dai 2003.

Vige xu ly tién st dung dat, tién thué dat, tal san da dau
ty trén dat doi va A4t bi thu héi quy dinh tal khoan nay dudc
thuc hién theo quy dinh tal khoan 3 Diéu 34 va Didu 35 Nghi dinh
<5 181/2004/ND-CP ngay 29 thang 10 nam 2004 ctia Chinh pha
vé thi hanh Luat D4t dal.

4 P&t néng nghiép do cong dong dan cu st dung.

5. D&t néng nghiép st dung vao muc dich c6ng ich cua x4,
phudng, thi trén.

6. Ngudi bi Nha nude thu hdi dit co6 mot trong cac diéu
kign quy dinh tai Diéu 8 cta Nghi dinh nay nhung thudc mot
trong cac truong hdp quy dinh ta1 khoan 1,2,3,4v2 D Piéu nay.

Piéu 8. Diéu kién d& duge boi thuiong dat

Ngudi bi Nha nude thu héi dat, cd mot trong cac diéu kién

sau day thi dude bAi thuong:
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1. C6 gidy chitng nhan quyén st dung dit theo quy dinh
cua phap luat vé dat dai.

2. C6 quyét dinh giao dit clia cd quan nha nude c6 thadm
quyén theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai.

3. Ho gia dinh, ¢4 nhan dang st dung dat 6n dinh, duge Uy
ban nhan dan xi, phudng. thi trdn (sau day goi chung 1a Uy
ban nhin dan ¢dp xa) xac nhan khéng c6 tranh chidp ma cé
mot trong cac loal gldy td sau day:

~a) Nhitng gidy td vé quyén dude sit dung d4t dai trude ngay
"15 thang 10 nam 1993 do ¢ quan c¢6 tham quyén cap trong
qua trinh thuc hién chinh sach d4t dai ctia nha nuée Vidt Nam
din cha cdng hoa, Chinh phd Cach mang lam thdi Céng hoa
mién Nam Viét Nam va Nha nuée Cong hoa xa hdi chi nghia
Viét Nam; )

b) Gify chitng nhian quyén s dung dat tam thoi dude co
quan nha nude ¢6 thdm quyén c&p hoic c6 tén trong s6 dang ky
rudng dat, s8 dia chinh;

¢) Gidy t0 hgp phap vé thita ké, ting, cho quyén sit dung
dat hodc tai san gin lién véi dait: gidy td giao nha tinh nghia
gin lidn véi dat;

d) Gify t& chuyén nhugng quyén st dung dat, mua ban
nha & gén lién véi d&t & trude ngay 15 thang 10 nam 1993, nay
duge Uy ban nhin din cdp x4 x4c nhan 13 dat st dung trude
ngay 15 thang 10 nam 1993;

d) Gidy td vé thanh 1y, hoa gia nha d, mua nha & gén lién
v6i d4t & theo quy dinh clia phap luat;

e} Gidy td do ¢d quan c6 thim quyén thuge ch& d6 cii cdp
cho ngudi sit dung dat.
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4. H§ gia dinh, ¢4 nhan dang sit dung dat c6 mot trong cac
loai gidy t& quy dinh tai khodn 3 Diéu nay ma trén pidy to d6
ghi tén ngusi khéc, kém theo gify t3 vé viée chuyén nhugng
quyén st dung dat ¢ chi ky cla cac bén cb lién quan, nhung
dén thoi diém cé quyét dinh thu héi d4t chua thye hién tha
tuc chuyén quyén st dung 44t theo quy dinh cta phép luat,
nay duge Uy ban nhan dag cdp x4 x4c nhan 13 dat khéng ¢é
tranh chép.

5. HO gia dinh, ¢4 nhan dang si dung d&t c6 ho khiu
thudng tra tai dia phuong va truc ti€p sdn xuit nong nghiép,
1dm nghiép, nudi tréng thiy san, lam musi tai ving cé didu
kién kinh t& - xa héi khé khin & midn nii, hai ddo, nay duge
Uy ban nhan dan cAp x3 ndi ¢6 dit xac nhan 13 ngudi da s
dung d4t én dinh, khéng cé tranh chép.

6. Hg gia dinh, ¢4 nhan dang st dung d4t khéng ¢6 céc loat
gidy td quy dinh tai khoan 1, 2, 3 Diéu nay, nhung dat da duge
sit dung 6n dinh tit trude ngay 15 thang 10 nam 1993, nay
dude Uy ban nhan dan cdp xa x4c nhan 14 d&t dé khéng cé
tranh chap. -

7. Ho gia dinh, c4 nhan duge st dung d4t theo ban 4n hosc
quy&t dinh clia toa 4n nhén dan, quyét dinh thi hanh 4n ca cg
quan thi hanh &n ho#ic quyét dinh gidi quyét tranh chap dit
dai cia cd quan nha nuéc ¢6 thim quyén da duge thi hanh.

8. H gia dinh c& nhan sit dung dat khong ¢6 cac loai giay
td quy dinh tai khoan 1, 2, 3 Diéu nay nhung dat da duge sit
dung tif ngay 15 thang 10 nam 1993 dén thoi diém c6 quyét
dinh thu héi d&t, ma tai thai diém s dung khéng vi pham quy
hoach; khéng vi pham hanh lang bdo v§ cac cong trinh, duge
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cip ¢6 thaim quyén phé duyét da cong b8 cong khai, cim méc;
khéng phai [ d4t 14n chiém trai phép va duge Uy ban nhén
din cfp X3 noi c6 d&t bi thu hdi xae nhan dit d6 khéng cb
tranh chép.

9. Hb gia dinh, ¢4 nhan dang st dung dat ma trude day
Nha nuée dd c6 quyét dinh quan Iy trong qua trinh thuc hién
chinh sach d4t dai cia Nha nudc, nhung trong thuc t& Nha
nudc chuiza quan 1y, ma ho gia dinh, ca nhan dé van s dung.

10. Cong dong dan cu dang st dung @it ¢6 cac cong trinh 13
dinh, dén, chiia, midu, am, tit dudng, nhi ths ho duoe Uy ban
nhan dén cdp XA noi c6 dat bi thu hdi xdc nhan la dat st dung
chung cho cdng dbng v khong ¢6 tranh chap.

11. T6 chiic sit dung @&t trong cac trudng hop sau day:

a) DAt duge Nha nude giao o thu tién stt dung dat ma tidn
stt dung d&t da ndp khdng ¢é ngudn gde tif ngin sach nha nude;

b) D4t nhan chuyén nhugng cha ngusi s dung dat hgp
phédp ma tién tra cho viée chuyén nhugng khéng c6 nguén tir
ngén séch nha nudc;

¢} DAt st dung ¢6 nguén gde hgp phép ti hé gia dinh, ¢4 nhan.

Diéu 9. Gia dat dé tinh bdi thudng va chi phi diu tu
vao dat con lai

1. Gia d&t dé tinh bdi thudng }a gia d&t theo muc dich dang
sit dung tai thoi diém c6 quyét dinh thu héi dit do Uy ban
nhén din cép tinh cdng b6 theo quy dinh cta Chinh phu;
khéng bdi thudng theo gia dat sé dude chuyén muc dich s dung.

2. Trudng hgp thyc hién boi thudng cham duge quy dinh
nhi sau;



a) Boi thudng chdm do cd quan, t8 chite ¢6 trach nhiém bdi
thudng giy ra ma gia dat tai thoi diém boi thudng do Uy ban
nhan dan cdp tinh cdng b& cao hon gia dat tal thoi diém cb
quyét dinh thu hdi thi bdi thudng theo gia ddt tai thoi diém tra
tién bdi thudng; néu gia dat tai thoi diém bdi thuong thip hon
gia dat tai thoi diém b quyét d}nh thu héi thi boi thuong theo
eia dat tai thoi diém c6 quyét dinh thu héi;

b) Béi thudng cham do ngusi bi thu héi dat gy ra, néu gia
dat tai thot diém bdi thuong thip hon gia dat tai thai difm co
quyét dinh thu héi thi béi thudng theo gia dat tai thoi diém bdi
thudng; néu gia dat tai thoi diém bdi thudng cao hon gia dat
tai thal didm c6 quyét dinh thu héi thi bdi thudng theo gia dat
tai thoi didm c6 quyét dinh thu héi.

3. Chi phi ddu tu vao dit con lai la cac chi phi thuc t&
ngudi st dung dit da déu tu vao dit dé su dung theo muc dich
duge phép s dung bao gom: tién thué dat tra trudc con lai, chi
phi san l&p mat bang va mdt s8 chi phi khac lién quan truc
£i8p ¢6 can cit chiing minh da ddu tu vao d&t, ma dén thai diém
Nha nude thu hdi dat con chua thu hoi duge.

Didu 10. Béi thudng, hd trg ddi voi dat nong nghiép.
ctia ho gia dinh, ca nhan

1. H gia dinh, ca nhan sd dung dit nong nghiép khn Nha
nude thu hdi duge bdi thudng bing dit c6 cing muye dich su
dung; néu khéng cd dat dé bdi thudng thi duge boi thu‘dng bang
tién tinh theo giad ddt cing muec dich su dung quv dinh tai
khoan 1 Diéu 9 ciia Nghi dinh nay.

2. D4t nong nghiép xen ké trong khu dén cu, dat vdon ao
lién ké véi dat & trong khu dan cu, ngoai viée dude béi thudng
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theo gia dit nong nghiép cung muc dich st dung con duge hd
trg bang tién; gia tinh hb trg tit 20% dén 50% gid ‘&4t & lién ké;
miic hd trg cu thé do Uy ban nhén dan ¢Ap tinh quyét dinh cho
pha hgp véi thyc t& tai dia phudng.

3. Trudng hdp bdi thudng bang viée giao dat méi cb gia dit
thdp hon gid dat bi thu héi thi ngoai vige dude giao dat maéi
nguoi bl thu héi dat eon dude boi thuong bing tién phén gia tri
chénh léch; trudng hop bdi thudng bang viée giao dat mdi cbd
gia dit cao hon gia dat bi thu hoi thi béi thudng tuong tng v
gia tri quyén st dung dat cha dat bi thu héi.

4. Ho gia dinh, ca nhén bi thu héi dat nong nghiép dang
sit dung vugt han muc thi vige bdi thusng duge thuc hién
nhu sau:

a) Truong hgp dién t1ch dat vugt han mite do dugc thua ké,
tang cho, nhén chuyén n‘midng ti ngudi khac, tu khai hoang
theo quy hoach duge cd quan nha nudc co6 thdm quyén phé
duy8t thi duge b6i thudng;

b) Dién tich dat vugt han mitc cua cac truong hop khoéng
thude quy dinh tal diém a khoan nay thi khéng duge boi
thuong vé d4t, chi duge bdi thudng chi phi dau tu vao dat
con lal.

5. Ho gia dinh, cA nhan dang sU dung d4t do nhan giao
khoan dat st dung vao muc dich néng nghiép, 1am nghiép,
nudi tréng thuy san (khéng bao gbm dat rung déc dung, ring
phong hg) clia cac ndng, 1&m trudng qude doanh khi Nha nudce
thu hdi thi khong duge béi thuong vé d&t, nhung duge boi
thudng chi phi ddu tu vao dét con lai va duge hd trg theo quy
dinh sau:
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a) Hb trg cho ho gia dinh, c4 nhdn nhén.giao khoan dat 1a
can bd, céng nhén vién cta ndng, JAm trudng qudc doanh dang
lam viéclhoéc dd nghi huu, nghil mat stc lao dong, thai viée
duge hudng trg cap dang trye tidp san xuit néng, 1am nghidp:
hé gia dinh, ¢4 nhin nhan khoan dang truc tiép san xuit nong
nghiép ¢6 ngudn sdng chir y&u tit san xut nong nghiép;

Mic hé trg bang tién cao nh&t bang gia d&t bdi thudng tinh
theo dién tich 44t thyc t&€ thu héi, nhung khéng vugt han mic
giao d4t ndng nghilp tai dia phuong; Uy ban nhan dan cdp
tinh quyé&t dinh mitc hd trg cu thé cho phu hap véi thuc té& tai
dia phudng.

b) Truong hop hd gia dinh, ¢A nhan nhan khoan khéng
thude d61 tudng tai diém a khodn nay, chi dude bdi thudng chi
phi d4u tu vao dat con lai.

¢} D4t nong nghiép sit dung chung cua néng trudng, lam
trudng qudc doanh khi Nha nudc thu hdi, khéng duge bdi
thuong dat, nhung duge bdi thudng chi phi ddu tu vao d4t con
lai, néu chi phi nay 14 tién khéng c6 ngudn géc tit ngan sach
nha nude,

6. Hb gia dinh, ca nhén s dung d4t néng nghiép khi Nha
nude thu héi d4t néng nghiép, ma khong di didu kién duge bdi
thuéng theo quy dinh tai Diéu 8 Nghi dinh nay; néu trudng
hgp hé gia dinh, ¢4 nhén tryc tiép san xuit ndng nghiép cbd
ngudn sdéng chinh 1a néng nghiép thi Uy ban nhan dan cip o6
thim quyén xem xét dé giao d4t mdi phi hdp diéu kién caa
dia phuong.

7. Trudng hgp dat thu héi 1a dat néng nghiép thude quy
dat cébng ich cia xA, phudng, thi tran thi khéng dude bdi
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thudng vé& dit, ngudi thué d4t cong ich cua x&, phudng, thi trén
dude bdi thudng chi phf diu tu vao dit c¢dn lai.

Piéu 11. Bdi thudng déi véi dat phi nong nghiép (trix
dat §) ctia ho gia dinh, cA nhin

1. D4t lam mat bang xay dung co sa san xuft kinh doanh
phi néng nghiép cia ho gia dinh, ¢4 nhan ¢6 ngudn gde 1a 44t 8
da duge giao st dung én dinh 14au dai hodc c6 di didu kign duge
cip gidy chiing nh4n quyén st dung dit, khi Nh# nuée thu héi
duge boi thudng theo gia dat 3.

2. Hd gia dinh, ¢4 nhan s dung d4t phi néng nghiép ¢6
thoi han do nhan chuyén nhugng, nhan thita k&, dude ting cho
hofic do Nha nudc giao cé thu tién sit dung dat duge bdi thuong
theo gia dit phi néng nghiép; trudng hgp st dung a4t do Nha
nude hodc do Uy ban nhan dan c&p x& cho thué theo tham
quyén thi khi Nha nuée thyw hdi chi duge bdi thudng chi phi
dAu tu vao dat con lai. -

Diéu 12. Béi thwong ddi véi ddt nong nghiép, dat phi
néng nghiép cla té chirc

1. T chitc dang st dung d&t néng nghiép, dit phi néng
nghiép duge Nha nudc giao di ndp tién st dung dit hodc nhan
chuyén nhugng tit ngudi st dung dat hgp phap, ma tién st
dung d4t da ndp, tién trd cho viéc nhan chuyén nhugng quyén
s dung dit khéng c6 ngudn gbc ti ngan sach nha nudc thi
duge bdi thudng khi Nha nude thu hai dit.

9. T8 chite duge Nha nudc cho thué dat hodc giao dat khéng
phai nép tién st dung dat hodc da ndp tién s dung dat bang
tidn c6 ngudn gbe tit ngan sach nha nude thi khdng dude bdi
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thudng vé€ da't khi Nha nuée thu hdi dat: néu tién chi phi diu
tu vao dat cdn lai khéng c6 ngudn gde tir ngan sach nha nuéde
thi tién chi phi ddu tu nay dude bdi thusng.

3. Cd sd cta t8 chic tén gido dang st dung dat 8n dinh,
néu la ddt duge Nha nude giao khong thu tién s dung dit
hosc thué d4t thi khéng duge béi thudng, nhung duge béi
thuéng chi phi dau tu vao dat con lai.

Diéu 13. B6i thudng d6i véi dat phi néng nghiép 1a dat &

1. Ngudi s dung d&t ¢ khi Nha nude thu hdi dat ma phai
di chuyén chd & duge bdi thutng biing giao d&t & méi, nha & tai
khu t4i dinh cu hodc béi thudng bang tién theo dé nghi cda
ngudi cé dit bi thu hai va pht hgp véi thuc t& § dia phucng.

2. Dién tich d4t bdi thudng bing giao dit 4 mdi cho ngudi
¢6 d&t bi thu héi cao rhat bang han mic giao dat & tai dia
phudng; trudng hop dat & bi thu héi c6 dién tich 1én hon han
mitc giao dit § thi Uy ban nhan dan c¢ip tinh can cit vao quy
dat cta dia phuong va s6 nhan khiu cha ho gia dinh bj thu héi
dat, xem xét, quyét dinh giao thém mét phan dién tich dat 3
cho nguoi bi thu héi dat, nhung khong vugt qua dién tich cua
dat bi thu héi.

Diéu 14. X{ 1y mot s6 trudng hap cu thé vé dat &

1. Trudng hgp dién tich d4t 6 con lai cha ngudi st dung dat
sau khi Nha nude thu héi nhé hon han mtc giao dt & theo quy
dinh cda dia phudng, thi cd quan nha nude ¢6 thAm quyén phai
hudng dén sit dung theo quy hoach chi ti8t xay dung d6 thi va
quy hoach diém dan cu néng thén; néu ngudi bi thu hoi dat co
yéu cdu Nha nude thu héi phén dién tich d&t con lai thi co
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guan nha nudc c6 thim quyén thu hdi dat dé sit dung theo quy
hoach chi tiét xdy dyng d6 thi vA quy hoach xay dung diém
dén cu néng thon. .

2. Ngudi st dung d&t & khi Nha nuée thu héi dét ma thude
d61 tugng khong duge bdi thudng dét, nu khdng con noi d nao
khéc thi duge Uy ban nhan dén c&p c6 thim quyén xem xét
gidi quyét cho mua, thué nha § hodc giao dit d mdi; nguol duge
thué nha hodc mua nha phai trd tién mua nha, thué nha, nfp
tién st dung 44t theo quy dinh.

Diéu 15. Boi thudng dat ¢ doi vdi nhitng ngudi dang
déng quyén sit dung dat

1. T chitc, ho gia dinh, c4 nhan dang st dung d4t chung ¢é
déng quyén st dung dat, khi Nha nudc thu hdi duge béi thudng
theo dién tich d&t thube quyén sit dung; néu khong c6 gidy to
xac dinh dién tich d4t thude quyén sit dung riéng cla té chie,
hd gia dinh, c4 nhan thi bdi thudng chung cho cac d6i tugng ¢6
dong quyén st dung dat.

2. Uy ban nhan dan c&p tinh huéng dan viée phin chia tién
béi thudng dat & cda nha chung cu cho cic d6i tugng dong
quyén st dung tai dia phuong minh.

Diéu 16. Bdi thudng déi voi dat thudc hanh lang an
toan khi xay dung céng trinh ¢éng cing c6 hanh lang
bao vé an toan

1. Khi Nha nudc thu hdi dit nam trong hanh lang bae vé an
todn x4y dung céng trinh c¢dng cdng ¢d hanh lang bao vé an todn
thi thue hién béi thuong, hd trg theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

2. Trudng hop Nha nuéc khong thu héi dat thi d&t ndm
trong pham vi hanh lang an toan duge bdi thudng thiét hai do
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han ché& kha néng st dung dat, thiét hai tai san gén lién véi
¢4t nhu sau:

a) Lam thay d6i muc dich stt dung dat thi duge bdi thudng
bing tién theo miic chénh 18ch vé gia tri quyén st dung dét;

b) Khéng lam thay d8i muc dich st dung dat, nhung lam
han ché kha ndng st dung ca dat thi dugde bdi thudng bing
tién theo mic thidt hai thuc t&. Mc bdi thusng thiét hai thue
t& do Uy ban nhén dan cip tinh quy dinh cho phit hop 461 véi
tiing trudng hdp cu thé;

¢} Nha 4§, cong trinh xiy dung khac va cic tai san khéc
nim trong pham vi hanh lang an toan bi thiét hai do phai giai
tda thi duge bdi thuong theo muc thiét hai thue té.

Didu 17. X 1y cac trudng hop t6 chitc bi thu héi dat
nhung khéng duogce béi thudng

Té chitc bi thu héi d4t ma khéong duge bdi thudng theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 12 ctia Nghi dinh nay; néu phai di ddoi
dén cd s6 mdi thi dude hd trg béng tién theo dy an ddu tu duge
cdp ¢6 thaAm quyén phé duyét; mic hd trg t6i da khong qua
mie bdi thudng dét bi thu hdi do t§ chile, cd nhén duge Nha
nudc giao dit, cho thué dat chi tra.

Chuong IIT
BOI THUONG TAI SAN
Biéu 18. Nguyén tac boi thudng tai san
1. Cha s hitu tai séan gin lién véi dat khi Nha nude thu

héi ddt ma bi thiét hai, thi duge béi thudng.
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2. Chu 86 hitu tai sian gén lién véi dat khi Nha nuée thu
hdi dat ma dat d6 thude d6i tugng khéng duge bbi thudng thi
tiy ting trudng hgp cu thé duge bdi thudng hoac hé trg tai san.

3. Nha, céng trinh khéc gén lién véi dat duoe xay dung sau
khi quy hoach, k& hoach st dung d4t cang bs ma khong duge co
quan nha nuéc cé thim quyén cho phép xdy dyng thi khéng
dugc béi thudng. :

4. Nha, cong trinh khéc gén lién véi a5t duge xay dung sau
ngay 01 thang 7 nim 2004 ma tai thoi diém x4y dung d3 trai
v6i mue dich s dung dat da duge xac dinh trong quy hoach, ké&
hoach st dung dat duge xét duyét thi khéng duge béi thudng.

5. Tai san gén lién véi d4t duge tao lap sau khi cb quyét
dinh thu héi dat duge cdng bé thi khong duge béi thudng.

6. Hé théng may moéc, day chuyén san xudt c6 thé thao doi
va di chuyén duge, thi chi duge bdi thudng cic chi phi thio ds,
van chuyén, ldp d va thiét hai khi thao dd, van chuyen l4p
dat; mic bdi thudng do Uy ban nhan dan cép tinh quy dinh
phu hgp véi phap luat hién hanh va thuye t&€ & dia phuong.

Diéu 19. B6i thudng nha, cong trinh xay dung trén dat

1. D61 v6i nha 8, cdng trinh phuc vu sinh hoat ctia hé gia
dinh, c& nhéan, duge boi thudng béng gia tri xay dung méi cla
nha, céng trinh ¢6 tidu chudn ky thuat tuong duong do Bg Xay
dung ban hanh. Gia tri xay dung mdi cua nha, céng trinh duge
tinh theo dién tich x4y dung clia nha, cong trinh nhén véi don
gla xdy dung méi cia nha, cdng trinh do Uy ban nhan dan cap
tinh ban hanh theo quy dinh caa Chinh phd.

2. D61 vdi nha, cdng trinh x8y dung khac khéng thude dai
Luf(jng quy dinh tai khoan 1 Diéu nay duge bdi thuong theo
muic sau:
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Miic bbi thudng Gia tri hién | Mat khoan

nha, cdng trinh -  cécllanhia, ,  tién tinh bing
cbng trinh bi ty 1& phan
thiét hai tram theo gia

tri hién c6 cua
nha, ¢bng trinh

Gia tri hién ¢6 ctia nha, céng trinh bi thidt hai duge xéc
dinh bang ty 18 phan tram chat lugng con lai cha nha, cbng
trinh dé nhan vdi gid tr1 xAy dung mdi cua nha, edng trinh b
tiéu chuan ky thuat tuong duong do Bd Xay dung ban hanh.

M6t khoan tién tinh bang ty 18 phan tram theo gia tri hién’
c6 clia nha, cdng trinh do Uy ban nhén d4n cip tinh quy dinh,
nhung mitc bdi thudng t61 da khéng 16n hon 100% gia tri xdy
dung mdi cia nha, ¢dng trinh cé tiéu chudn ky thuét tudng
duong véi nha, céng trinh bi thiét has;

Dai v6i cong trinh két cdu ha tdng ky thuit, mic boi
thudng bang gia tri xay dung méi clia cdng trinh cb tidu chudn
k§ thuat tuong duong do B X4y dung ban hanh; néu cong
trinh khong edn st dung thi khéng duge bdi thudng.

3. D&} véi nha, cong trinh xdy dyng khéc bi pha dé mét
phin, ma phdn con lai khéng con sl dung duge thi duge bdi
thudng cho toan bd nha, c¢éng trinh; trudng hgp nha, cdng trinh
xay dung khac bi pha dd mdt phan, nhung van ton tai va st
dung duge phan con lai thi duge bdi thuong phan gid tri cong
trinh bi pha d8 va chi phi d€ stia chita, hoan thién phan con lai
theo tidu chudn ky thuat tuong duong cta nha, cong trinh
trude khi bi pha da.
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4. Tai san gin lién véi d4t thudc mét trong cac trudng hgp
quy dinh tai cac khodn 4, 6, 7 va 10 Diéu 38 Luat Dat dai 2003
thi khéng duge bdi thudng. ' '

5. Tat san gén lién vdi dat thude mot trong cic trudng hop
quy dinh tai cdc khoan 2, 3, 5, 8, 9, 11 va 12 Diéu 38 Luat Dit
dai 2003 thi vide xt 1§ tai san theo quy dinh tai Diéu 35 Nghi
dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29 thiang 10 nam 2004 chGa
Chinh phf vé thi hanh Luat Dét dai.

DPiéu 20. X Iy cac trudng hop bdi thudng, hé trgd cu
thé vé nha, cong trinh

1. Nha, edng trinh khac duge phép xay dung trén dat c6 da
didu kién bdi thudng quy dinh tai Digu 8 ctia Nghi dinh nay thi
duge bdi thudng theo quy dinh tai Didu 19 cia Nghi dinh nay.

2. Nha, ¢éng trinh khéce khéng duge phép xay dung thi tiy theo
mitc d6, tinh chat hop phap cha dat, nha va cbpg trinh duge béi
thudng hoic hd trg theo quy dinh sau:

a) Nha, c¢ong trinh khac x4y dung trén d&t c6 40 diéu
kién dude bdi thudng theo quy dinh tai Diéu 8 ciia Nghi dinh
nay thi duge bdi thudng theo quy dinh tai Diéu 19 chia Nghi
dinh nay; '

b) Nha, cdng trinh khac xdy dung trén d4t khong di diéu
kién duge bdi thudng theo quy dinh tai Piéu 8 ctia Nghi dinh
nay, nhung tai thoi diém xiy dung ma chua c6 quy hoach, k&
hoach st dung dit duge cip c6 thadm quyén cong bd hodc xiy
dung phit hop quy hoach, k& hoach st dung d&t, khéng vi
pham hanh lang bdo vé céng trinh thi duge h trg toi da bing
80% miic bdi thudng quy dinh tai Diéu 19 eciia Nghi dinh nay;
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¢) Nha, cong trinh khac dugde xay dung trude ngay 01 thang
7 nam 2004 trén dat khong du diéu kién dude bdi thuong theo
quy dinh tai Diéu 8 cha Nghi dinh nay, ma khi xay dyng vi
pham quy hoach, k& hoach st dung &4t da duge cong bo va chm
méc hodc vi pham hanh lang bio vé cong trinh da duge cdm
méc thi khong duge bdi thudng; trudng hgp déc biét, Uy ban
ohan dan cAp tinh xem xét ho trg cho tiing trudng hdp cu thé.

3. Nha, cong trinh khac xay dung trén dit khong du diéu
kién dude bdi thudng theo quy dinh tai Didu 8 cua Nghi dinh
nay, ma khi xdy dung da dude cd quan nha nude c6 thim
quyén thong bao khong dude pheép xiy dung thi khéng dude béi
thuong, khong duge hé trg; ngudi cb cong trinh xay dung trai
phép d6 bude phai ty pha dd va tat chiu chi phi phé d& trong
trudng hop ¢d quan ¢ tham quyén thyc hién phéa do.

Pidu 21. Bdi thudng.nha, cong trinh déi véi ngudi
dang s dung®ha & thudce sd& hitu Nha nudc

1. Ngudi dang sit dung nha & thudc sé hitu Nha mide (nha
thué hozc nha do t6 chic ty quén) nim trong pham vi thu héi
g4t phai pha dé, thi ngudi dang thué nha khéng duge bdi
thudng d61 v6i dién tich nha & thude s§ hitu Nha nude va dién
tich coi ndi trai phép, nhung dude béi thudneg chi phi tu cai tao,
sita chila, nang c&p; muc bdi thudng do Uy ban nhin dén cép
tinh quy dinh.

2. Ngudi dang st dung nha & thude & hitu Nha nudc bi pha
d3 dude thué nha & tai noi tai dinh cu; dién tich thué méi tai
ndi téi dinh cu tuong duong voi dién tich thué cf; gia thué nha
13 gia thué nha & thude ¢4 hiu Nha nude; nha thué tai nai tai
dinh cu duge Nha nude ban cho ngudi dang thué theo quy dinh
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ctua Chinh phti v& ban nha & thude sd hitu nha nudc cho ngudi
dang thug; trudng hop dic bidt khong ¢6 nha tai dinh cu dé bd
tri thi duge hd trg bing tién d& ty lo chd 6 méi; mic hd bing

60% gia tri dat va 60% gia tri nha dang thusé. '

Piéu 22. Béi thudng vé di chuyén md ma

D61 véi vige di chuyén mdé' ma, mic tién bdi thudng duge
tinh cho chi phi vé d4t dai, dao, béc, di chuyén, xay dung lai va
cac chi phi hgp 1y khac ¢6 lién quan trye ti€p. Uy ban nhéan dan
cdp tinh quy dinh mifc béi thudng cu thé cho phd hgp véi tap
quén va thuc té€ tai dia phuong.

Diéu 23. Boi thudng d8i véi cong trinh van hoa, di
tich lich s, nha tho, dinh, chiia, am, miéu

D861 véi cac duy 4n khi thu héi dat eb cice cdng trinh van hoa,
di tich lich su, nha thd, dinh, chua, am, mi&u trong trudng hop
phai di chuyén thi viéc bi thudng cho viée di chuyén cac di
tich lich s, cong trinh vin hea, nha thd, dinh, chua, am, miéu
do Thi tuéng Chinh pht quyét dinh d81 véi cong trinh do
trung uong quan 1y, Chil tich Uy ban nhén dén cip tinh quyé&t
dinh d81 véi ebng trinh do dia phudng quan 1¥.

Diéu 24. B6i thudng déi voi ciy tréng, vat nudi

1. Midc bdi thudng déi véi cdy hang nam dude tinh bing gia
tri san lugng cia vu thu hoach d6. Gia tri san lugng ctia vu thu
hoach duge tinh theo ning suit cta vu cao nhit trong 3 ndm
trudc lién ké ctia cdy trdng chinh tai dia phuong va gia trung
binh tai thdi diém thu héi dat.

2. Mdic béi thudng d6i vdi cAy 1du ndm, dugde tinh bing gia
tri hién ¢6 cia vuon cdy (khéng bao ham gia tri quyén st dung
dat) theo gia & dia phuong tai thdi didm thu héi dat.
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3. Déi vdi cdy trdng chua thu hoach nhung ¢6 thé di chuyén
dén dia diém khac thi duge bdi thudng chi phi di chuyén va
thiét hai thyc t& do phai di chuyén, phai trong lai.

4. Céy riing trdng bing ngudn vén ngan sach nha nude, cay
riing tu nhién giao cho céc t5 chitc, hd gia dinh trdng, quan 1y
cham s6c, bao v& thi béi thudng theo gia tri thiét hai thuc t&
clia vudn cdy; tién bdi thudng duge phédn chia cho ngudi quan
1y, cham sé6e, bao vé theo quy dinh ctia phap luat vé bao vé va
phat trién riing.

5. D61 v8i vat nudi (nudi trong thiy san) duge bdi thudng
theo quy dinh sau:

a) P61 v6i vat nudi ma tai thai diém thu hdi dat da dén thoi
ky thu hoach thi khéng phai bdi thudng;

b) D81 v6i vat nudi ma tai thoi dim thu hdi dat chua dén
thoi ky thu hoach thi duge bdi thudng thiét hai thyc t& do phai
thu hoach sdm; trudng hop co thé di chuyén duge thi duge bdi
thuong chi phi di chuyén va thiét hai do di chuyén gay ra; mitc
bdi thudng cu thé do Uy ban nhan din cip tinh quy dinh cho
pha hgp véi thuyc té.

Diéu 25. X1t 1y tién boi thuwdng d6i vdi tai san thuéc
s0 hitu Nha nuée .

T6 chitc bi Nha nudc thu hdi d&t, bi thidt hai vé tai sin do
nhd nude giao quan 1y st dung; phai di ddi dén c¢d sd mdi thi
duge s& dung tién bbi thudng tai san &8 ddu tu tai co s6 méi
theo dy 4n ddu tu duge c&p c6 thAm quyén phé duyét.

Diéu 26. B6i thudng cho ngudi lao déng do ngitng viée

Té6 chite kinh t&, hd san xudt kinh doanh cé dang ky kinh
doanh, ¢6 thué lao ddng theo hgp dong lao dong, bi ngting san
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xuit kinh doanh khi Nha nude thu héi dat thi ngudi lao déng
duge ap dung bbi thudng theo ché d¢ trg cip ngitng viée quy

- dinh tai khodn 3 Diéu 62 chia B6é luit Lao déng; d6i tugng duge
bdi thudng 12 ngudi lao dong quy dinh tai diém a, diém b khodn 1
Diéu 27 cha B6 luat Lao dong; thdi gian tinh bdi thudng la
thdi gian ngling sdn xuit kinh doanh, nhung t6i da khong
gua 6 thang. )

Chuong IV
CHINH SACH HO TRQ

Diéu 27. H6 trg di chuyén

1. H$ gia dinh khi Nha nuéc thu hdi dit phai di chuyén
chd & trong pham vi tinh, thanh phd dude hd trg mét hd cao
nh#t 3.000.000 ddng; di chuyén sang tinh khac duge hb trg cao
nhét 5.000.000 déng; mte hd trg cu thé do Uy ban nhan dan
cdp tinh quy dinh.

2. T8 chite ¢6 dh didu kién dude bdi thudng thiét hai d4t va
tai san khi bi thu hdi ma phai di chuyén co s3, duge hé trg toan
bd chi phi thue t& v& di chuyén, théo d3 va lp dat.

3. Ngudi bi thu héi d4t &, khong con chd & khac; trong thoi
gian chd tao lap lai chd & méi (b8 tri tai dinh cu), duge bd tri
vio nha § tam hodic hd trg tidn thud nha §; thoi gian va mtc hd
tro cu thé do Uy ban nhén din ¢p tinh quy dinh phd hop véi
thuec t€ tai dia phuong.

Diéu 28. Hé tro én dinh ddi séng va 6n dinh san xuit

1. H gia dinh, c4 nhan triyc tiép san xuft néng nghiép khi
Nha nude thu hdi trén 30% dién tich dit ndng nghidp duge
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giao, duge hd trg 8n dinh ddi séng trong thoi gian 3 thang néu
khéng phai di chuyén chd & va trong thdi gian 6 thang néu
phai di chuyén ché &; trudng hgp phai di chuyén dén cac dia ban
6 di€u kién kinh t& - x& hoi kho khan hogc ¢ diéu kién kinh té
- x8 hét dic biét kho khan thi thai gian hé trg t6i da 12 12 thang.
Mie hé trg bang tién cho 01 nhan khaw0lthang tuong dudng
30 kg gao tinh theo thoi gia trung binh tai dia phuong.

2. Khi Nha nudc thu héi d4t cha té chitc kinh t&, hd san
xuét kinh doanh ¢6 ding ky kinh doanh, ma bi ngiing sdn xuit
kinh doanh, thi dugc hd trg cao nhit bang 30% 1 nam ihu
nhép sau thué, theo mic thu nhap binh quin cla 3 nam lién
ké trude d6 duge co quan thué xac nhan; mic hd trg cu thé do
Uy ban nhan dan ¢&p tinh quy dinh cho phu hop véi thye t& &
dia phudng.

Diéu 29. Ho trg chuyén d6i nghé nghiép va tao
viéc lam ’

1. H6 gia dinh, c4 nhén trye ti€p sdn xuit néng nghiép khi
bi thu héi trén 30% dién tich d4t san xuit nong nghidp thi duge
hd trg chuyén d8i nghé nghiép cho ngudi trong do tudi lao dong;
miic hd trg va s8 lac déng cu thé dutge hd trg do &y ban nhan dan
cép tinh quy dinh cho pht hgp véi thuc t&€ & dia phuong.

2. Viéc hd trg ddo tao chuyén ddi nghé nghiép duge thuc hién
cht1 y&u baing hinh thife cho di hge nghé tai cic cd s& day nghé.

Diéu 30. HS trg ngudi dang thué nha khéng thudc sé
hiru Nha nwéc

1. Ho gia dinh, ca nhan dang thué nha & khong phai 1a nha
& thudc s6 htu Nha nuéc khi Nha nude thu héi d&t phai pha da
nha g, phai di chuyén chd & thi duge hd trg ¢hi phi di chuyén
béng miic quy dinh tai khoan 1 Diu 27 cla Nghi dinh nay.
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2. Can”elt vao t‘hl_IC t& & dia phuong, Uy ban nhan dén cap
tinh quy dinh h8 trg 8n dinh ddi sOng va on dinh sin xudt cho
h gia dinh, ca nhan.

Pidu 31. HS trg khi thu héi dat cong ich chia x4,
phuong, thi trin

Trudng hop dit thu hoi thude quy dat cong ich cua x4,
phudng, thi trén thi dude h3 trg; mic hd trg cao nhat c6 thé _
bing miic bdi thudng; mitc hd trg cu thé do Uy ban nhén dén
cip tinh quy dinh; tién hé trg dugc ndp vao ngan sich nha
nuée va dude dua vao dy toan ngan sach hang nim cha X,
phudng, thi tran; tién hd tro chi duge sit dung dé diu tu xay
dung céc cong trinh ha tng, s dung vao muc dich c¢éng ich
ctia xi, phudng, thi trén:

Piéu 32. Ho trg khac

Ngodi viée h trg quy dinh tai Diéu 27, 28, 29, 30 va Didu
31 ctia Nghi dinh nay, cin c@t vao tinh hinh thuc t& tai dia
phuong, Cha tich Uy ban nhan dén ¢fip tinh quyét dinh bign
phap hé tr¢ khac 48 bao dam &n dinh doi sdng va san xudt cho
ngudi bi thu hdi d&t; trudng hgp dic biét trinh Thu tudng
Chinh pht quyét dinh.

Chuong V
TAI DINH CU

Diéu 33. Lap va thuc hién dy 4n tai dinh cd

1. Can cd vao k& hoach phat trién kinh t& - xa hoi cha dia
phudng; cin cit vio quy hoach, k& hoach sti dung dat dude cip
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c6 thdm quyén xét duyét, Uy ban nhén dan cip tihh cb trach
nhiém lap va thic bién cac du &n t41 dinh cu dé bao dam phuc
vu tai dinh eu cho ngudi bi thu héi d&t phai di chuyén ¢hd 8.

2. Viéc 1ap dy an va xay dung khu tai dinh cu thuc hién
theo quy dinh hién hanh v& quan 1y ddu tu va xay dung.

Diéu 34. BG tri tai dinh cu

1. C¢ quan (t8 chic) duge Uy ban nhén dén cép tinh giao
trach nhiém bd tri tai dinh cu phai thong bao cho ting ho gia
dinh bi thu héi d4t, phai di chuyén c¢hd & vé dy kién phudng an
& tri tai dinh cu va niém yét cong khai phudng 4n nay tai tru
53 ctia don vi, tai tru sd Uy ban nhén dédn cép x4 ndi c6 dat bi
thu hai va tal noi tai dinh cu trong thdi gian 20 ngay trudc khi
cd quan nha nude c6 thAm quyén phé duyét phuong an bd tri
t4i dinh cu; ndi dung théng bao gbm:

a) Dia diém, quy md quy dét, quy nha tai dinh cu, thiét ké,
dién tich tiung 16 d&t, can ho, gia dat, gia nha tai dinh cu;

b) Du kién b& tri cae hd vao tai dinh cu.

2. Uu tién tai dinh cu tai c¢hd cho ngudi bi thu hoi dét tai
noi c6 dy an tai dinh cu, uu tién vi tri thuin lgi cho céc hg s6m
thyec hién giai phéng mat biing, ho ¢6 vi tri thuan lgi tai noi &
cit, ho gia dinh chinh sach.

3. Tao didu kién cho cac hd vao khu téi dinh cu duge xem cu
th& khu t4i dinh cu va thao luén cong khai vé dy kign bé tri quy
dinh tai khoan 1 Diéu ndy.

Didu 35. Didu kién bit bude d6i voi khu tai dinh cu
1. Khu tai dinh cu phai xdy dung phi hgp vél quy hoach,

k& hoach sii dung dit guy hoach xay dung, tiéu chudn va quy
chudn xay dung.
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2. Khu t4i dinh cu phai duge st dung chung cho nhiéu dy an.

3. Trude khi b& trf d4t & cho cdc hd gia dinh, c& nhén, khu
t4i dinh cu phai dude xdy dyng co 6 ha ting déng bd dam béo
d% didu kién cho ngudi sit dung t6t hon hoic bing nei & cii.

Diéu 36. Cac bién phap hd trg sdn xuat va ddi séng
tai khu tai dinh eu

Can ci vio tinh hinh thuyc té tai dia phuong, Cha tich Uy
ban nhéan dan cap tinh quydt dinh cac bién phap v mic hb trg cu
thé dé dn dinh san xudt va doi séng tai khu téi dinh cu, bao gdm:

1. H& trg gidng cay trng, giéng vat nudi cho vu san xult
néng nghiép ddu tién, cac dich vu khuyén ndng, khuyén lam,
dich vu bdo vé thuc vat, thd y, k§ thuit tréng trot chdn nudi va
k¢ thuat nghiép vu d8i véi san xudt kinh doanh dich vu céng

*

thuong nghiép.

2. H trg dé tao l4p mot s6 nghé tai khu tai dinh cu pha
hop cho nhiing ngudi 1ao ddng, dic bidt 1a lac déng nit.

Piéu 37. Quyén va nghia vu cta ngudi bi thu hoi dat
phai di chuyén ché &

1. Quyén:

a) Dang ky dén & noi tai dinh cut bing vin bén;

b) Duge uu tién dang ky hd khdu cho ban than, cc thanh

vién khéc trong gia dinh vé€ noi d mdi va duge uwu tién chuyén
trudng cho cac thanh vién trong gia dinh trong 4% tudi di hoc;

¢) Pude ti chdi vao khu téi dinh cu néu khu tai dinh cu
khéng dam bao cac didu kién nhu da théng bio v niém yét
cong khai;
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d) Pudge cung ¢p mau thiét k& nha mién phi.

2. Nghia vu:

a) Thye hién di chuyén vao khu tai dinh cu theo ding thai
gian theo quy dinh ca cd quan nha nudc ¢6 tham quyén;

b) X4y dung nha, cdng trihh theo diing quy hoach va thuc
hién c4c nghia vu khéac theo quy dinh ctia phép luat;

¢) Nép tién mua nha 3 hojc tién st dung dit theo quy dinh
cua phap luit.

Diéu 38. Tai dinh cu d&i véi dy an dac bidt

D41 v6i dy 4n diu tu do Chinh phi, Quéc hdi quyét dinh
ma phai di chuyén c& mét cong ddng dan cu, lam anh hudng
dén toan bd doi sdng, kinh t&, xa hdi, truyén théng vin hoa cla
cdng ddng thi tuy ting trudng hdp cu thé, Thd tuéng Chinh
phli quyét dinh ho#c trinh Chinh ph xem xét quyét dinh
chinh sach tai dinh cu déc bidt véi mtc hd trg cao nhat dude ap
dung 12 hd trg toan bd chi phif lap khu tai dinh cu méi, x4y
dung nha g, cai tao ddng rudéng, xiy dung cd sé ha ting kinh té&
- x& hoi, hé trg 6n dinh doi séng, san xuit va hd trg khac.

Chuong VI
T6 CHUC THUC HIEN
Diéu 39. Giao nhiém vy béi thuong, hé tro va tai
dinh cu

1. Cén cit vao tinh hinh thyc t& & dia phudng, Uy ban nhan
dén c4p tinh giao viée thyc hién bdi thudng, hd trg va tai dinh
cd cho:
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. Hbi ddng bdi thudng, hd trg va tal dinh cut huyén, quén,
thi x&, thanh phé& thude tinh (goi chung la cip buyén);

- T8 chitc phat trién quy dat.

2. Héi d@dng bdi thudng, ho trg va tai dinh cu céip huyén do
lanh dao Uy ban nhan dan 1am Cha tich, cac thanh vién gom:

- Dai dién co quan Tai chinh - Phé Cha tich Hpi dong;

- Cht dau tu - Uy vién thufmg truc;

- Pai dién co quan Tai nguyén va Mai trudng - Uy vién;

- Dai dién Uy ban nhan dan cip x3 cb d4t bi thu héi- Uy vién;

- Dai dién ctia nhitng hd gia dinh bi thu héi d4t t mét dén
hai ngudi;

Mbt 8 thanh vién khéc do Chh tich Héi déng bdi thudng,
hé trg va tai dinh cu quyét dihh cho phil hgp véi thyc t& d dia
phuong.

Diéu 40. Trach nhiém cta Hoi dong béi thudng, hé
trg va tai dinh cu

1. Héi ddng bdi thudng, hd trg va tai dinh cu gidp Uy ban
nhin din cung cdp 14p va td chitc thue hién phuong an béi
thudng, hé trg va bd tri tai dinh cu; Hoi déng 1am viée theo
nguyén tic tip thé va quyét dinh theo da s6; trudng hgp bidu
quy&t ngang nhau thi thuc hién theo phia ¢6 § kién cia Chu
tich Hai ddng.

2. Trach nhiém cta cic thanh vién Héi dong:

a) Chn tich Hoi déng chi dao cac thanh vién Hai ddng lap,
trinh duy6t va td chiic thic hién phuong an bdi thudng, hé trg
va tai dinh cu;
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b) Chi ddu tu ¢6 trach nhiém gidp Ché tich Hai déng lap
phudng 4n béi thudng, hd trg va tai dinh cu; bao dim ddy 4
kinh phi d8 chi tra kip thai tién bdi thudng, hd trg va tai dinh eu:

¢) Dai dién nhiing ngusi bi thu hdi dat c6 trach nhiém:
phén 4nh nguyén vong clia ngudi b thu hdi dat, ngudi phai di
chuyén chd &; vin dong nhitng ngudi bi thu héi dat thue hién
di chuyén, giai phéng mét bing ddng tién ds;

d) Céc thanh vién khac thuc hién cac nhiém vy theo sy
phén cong va chi dao caa Chu tich Héi dong phu hdp vdi trach
nhiém cia nganh.

3. Hoi déng béi thudng, hd trg va tai dinh cu chiu trach
nhi&m vé tinh chinh x4c, hop Iy clia 5 lidu kiém k&, tinh phap
Iy cta d4t dai, tai sén duge bdi thuong, hd trg hodc khéng duge
bbi thudng, hé trg trong phudng 4an bdi thuong, hd tro va tai
dinh cu.

biéu 41. Tham dinh phuong &n bdi thudng, hé trg va
tai dinh cu clla dyf 4n
. 1. Thdm dinh phuong 4n bdi thudng, h3 trg va tai dinh cu
d6i véi cac trudng hop :

a) Thu héi d4t ¢6 lién quan tit 2 quan, huyén, thi x4, thanh
phé thuge tinh trd 1én;

b) Phudng an bdi thu‘dng, hd trg va tai dinh cu cta du &n
do Uy ban nhéan dan cip tinh phé duyét.

2. N6i dung tham dinh gdm:

a) Viéc 4p dung chinh sach bdi thudng, hj trg clia du 4n;
b) Viée ap gia dét, gia tai sin dé tinh bdi thudng;

¢) Phudng 4n bé tri tai dinh cu.
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3. Viéc thim dinh phuong an boi thudng, hd trg va tal dinh
cut do S& Tai chinh cha tri, phoi hop vé1 cac cd quan lidn quan
cho phit hop véi dic diém tinh chét clia ting dy an;

Trudng hgp cin thiét, Chu tich Uy ban nhin dén cfp tinh
quyét dinh thanh lap Hol déng tham dinh do Giam doc Sa Tai
chinh 1am Chd tich Hi dong.

4. Thi gian thdm dinh t6i da 1a 15 ngdy lam viée, ké tit
ngay nhan duge dé nghi phudng an béi thudng, hd trg va tal
dinh cu cua dd an; sau thdi han trén, néu cg quan thim dinh
khong c6 ¥ kién thi Chu tich Uy ban nhéan dén cip ¢6 tham
quyén phé duyét.

5. Nhing phuong an bbi thudng, h& trd va tai dinb cu cla
dy 4n khong thude quy dinh tai khodn 1 Difu nay thi khong
phai tham dinh.

£l

8 Sau khi ¢b6 ¥ kién cua cd guan thdm dinh, chii déu tu
giap Hoi dong bdi thudng, hé trg va tai dinh cu hoan thién
phuong 4n bdi thuong, h3 trg va tai dinh cu, trinh cd quan nha
nude c6 thAm quyén phé duyét.

Diéu 42. Thoa thuan bdi thudng, hé trg

Trudng hop ngudi duge giao dat, duge thué dat hodc t8
chitc phat trién gty dat thod thudn dudc v4i ngudi bi thu hdi
&t vé mic bdi thudng, hé trg theo quy dinh taji Nghi dinh nay
thi thyc hién theo sy thoa thuan d6; Nha mide khong t8 chic,
thyc hién bdi thudng, ho trg.

Didu 43. Trach nhiém clia Uy ban nhan dan céac cép

1. Uy ban nhén dan cap tinh ¢é trach nhiém:
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a) Chi dao, t6 chiic, tuyén truyén, van déng moi t8 chiie, ca
nhén vé chinh sach bdi thudng, hé trg, tai dinh cu va thuc hién
giai phong mat biing theo ding quyét dinh thu hdi dét cha o
quan nha nudc ¢é thim quyén;

b) Chi dao cac s8, ban nganh va Uy ban nhan dan cép huyén:

- Lap du an t4i dinh cu, khu tai1 dinh cu dé phuc vu cho
viée thu hoi dat;

- Lap phuong an bdi thudng, hé trg va tai dinh cu theo
thdm quyén;

¢) Phé duyét hosic phan cdp cho Uy ban nhén dan cép
huyén phé duyét phuong 4n bdi thutng, ho trg va tai dinh cu;

d) Phé duyét gia dét; ban hanh bang gia tai san tinh boi
thudng, quy dinh cac mic hd trg va cac bién phap hé trg theo
th&m quyén; phuong 4y bd tri tai dinh cu, phuong an dao tao
chuyén d&i nghé theo thim quyén dude giao;

d) Chi dao cic co quan c6 lién quan thuc hién viée giai
quyét khidu nai, t& céo clia cong dén vé bdt thudng, hd trg va
t4i dinh cu theo thAm quyén phép luat quy dinh;

e) Biao dam su khach quan, céng bing khi xem xét va
quyét dinh viée bdi thudng, hd trg va tai dinh cu khi Nha nude
thu héi d4t theo thdm quyén quy dinh tai Nghi dinh nay;

g) Quyét dinh ho#ic phén cdp cho Uy ban nhan dan cdp
huyén cudng ché& d6i véi cac trudng hop cd tinh khong thuc
hién quyét dinh thu hdi d4t cia Nha nudc theo thdm quyén;

h) Chi dao kiém tra va xi 1y vi pham trong linh vye bdi
thudng, ho trg va tai dinh cu.

2. Uy ban nhan dan cip huyén noi ¢6 dit bi thu héi c6
trach nhiém:
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a) Chi dao, t8 chie, tuyén truyén, van déng moi t8 chiie, ca
nhén vé chinh sach béi thudng, hé trg, tai dinh cu va thye hién
gidi phéng mit bing theo ding quyét dinh thu hdi d&t ctia co
quan nha nudc ¢é thAim quyén;

b) Chi dao Héi déng béi thudng, hé trg va tai dinh cu cliing
¢dp lap va td chuc thuc hién phuong 4an bdi thudng, hd trg va
tai dinh cu; thyc hién phé duyét phuong an béi thudng, hé trg
va tai dinh cu theo phan cip ctia Uy ban nhan dan cip tinh;

c) Phéi hop vl cac s8, ban, nganh, céc t8 chie v cha diu
tu thye hién dy an dau tu xdy dung, phusng an tao lap cac khu
tai dinh cu tai dia phuong theo phan c4p cta Uy ban nhan dan
cAp tinh;

d) Giai quyét khidu nai, t8 c4o clia cong dan vé bdi thuong,
hé trg va tai dinh cu theo thim quyén dudc giao; ra quy€t dinh
cudng ché& va td chiic cu‘ang ché& d6i véi cic trudng hop thude
thdm quyén; phéi hop véi cac co quan chiic ning té chite thue
hién viéc cudng theo quyét dinh ciia co quan c6 thim quyén.

3. Uy ban nhan dén cdp x4 ¢6 trach nhiém:

a) T8 chie tuyén truyén vé muc dich thu hét d4t, chinh
s&ch boi thudng, hd trg va tai dinh cu cla duy 4n;

b) Phoi hgp v8i Hoi ddng béi thudng, hé trg va tai dinh cu
thyc hién x4c nhan d4t dai, tai sin cda ngudi bj thu héi;

¢) Phéi hop va tao didu kién hd trg cho viée chi trd tién bdi
thuong, hé tro va bd tri tai dinh cu cho ngusi bi thu héi d4t va
tac diéu kién cho viée giai phéng mat bing.

Diéu 44, Trach nhiém cla cac s, ban, nganh cap tinh

1. 86 Tai chinh ¢6 trach nhiém:

95



a) Chd tri phéi hop vOl chc cg quan ¢6 lién quan trinh Uy
ban nhan din c&p tinh phé duyét gi4 d4t, bang gia tal san (trit
nha va céng trinh xdy dung khac) d& tinh bdi thudng, cac mic
h$ trd, bién phap hd trg va tai dinh cu tal dia phuong trinh Oy

ban nhan dan cap tinh quyét dinh;

b) Cha tri viée thim dinh theo quy dirnh tai Diéu 41 cua
Nghi dinh nay;

¢) Kiém tra viée chi tra tién béi thudng, hd trg va chi phi
cho cong tac t6 chic thuc hién béi thudng, hd trg va tai dinh cu
tai dia phudng.

9. 84 K& hoach va Déu tu cé trach nhiém: huéng dan, kiém
tra viée 14p va thyc hién cAc dy an tal ¢inh cu.

3. 84 Xay dung, 83 Quy hoach kign tric c6 trach nhiém:

a) Hudng dan viéc x&c dinh quy md, dién tich, tinh chit
hgp phép, khong hdp phap clia cac cong trinh xdy dung gin
}ién véi dit bi thu hdi lam co <& cho viée tinh toén boi thudng

v hd trg cho ting dol tudnsg;

b) Xac dinh gia nha va cac cbng trinh xay dung gén lién véi
a5t 48 tinh bdi thuong trinh Uy ban nhén dan cung c&p phé duyét;

¢) Chii tri, phdi hop véi cac cd quan chdic ning xac dinh vi
tri quy md khu tai dinh cu cho phu hop v&i quy hoach phat
trién chung ctia dia phudng trinh cd quan nha nuée ¢b tham
quyén phé duyét.

4. S3 Tai nguyén va Mbi trudng cd trach nhiém:

a) Hudng din viéc x4c dinh dién tich dat, loai dat, hang
dat va diéu kién dudc bdi thuong, dit khéng duge. bbi thuong
khi Nha nude thu héi dit;
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b) Huéng din viée xdc dinh quy mé dién tich-dat thude d6i
tugng dude bdi thudng hodc khéng duge bdi thudng, muc d6 bbi
thudng hodc hd trg cho tiing ngudi sit dung dit bi thu hdi Jam
c6 s cho viée tinh toan bdi thudng va h trg cho titng d&i tuong;

¢) Cha tri va phéi hgp vai 83 Ké hoach va Dau tu, S¢ Xay
dung trinh Uy ban nhan dan cap tinh quyét dinh pham vi thu
héi dat ctia tling du 4n. |

Diéu 45. Trach nhiém cta t6 chitc dudc giao nhiém
vu béi thudng, hé trg va tai dinh cuw

1. Lap phuong 4n bdi thudng, hé trg va tai dinh cu; t8 chitc
thyc hién béi thudng, hd tr¢ va tai dinh cu trinh c&p ¢6 thim
quyén phé duyét theo quy dinh caa Uy ban nhén dan cdp tinh,
chiu trach nhiém vé tinh chinh xac, sy phit hgp chinh sach cua
phuong an boi thudng, hd trg va tai dinh cu.

2. Huéng dan, giai dap thic mic cha ngudi st dung 4t vé
nhiing v&n dé lién quan d&n viée bdi thusng, hd tr¢ va tai
dinh cu.

3. Cac nhiém vu khac theo quy dinh ctia phap luat de Uy
ban nhan dan tinh, thanh phd tric thude Trung udng quy dinh.

Piéu 46. Trach nhiém cta B6 Tai chinh, B K& hoach
va Dau tu, Bé Xay dung, B Tai nguyén va Méi trudng
1. Trach nhiém cta B Tat chinh :

a) Huéng dAn, kiém tra viéc thuc hién chinh séch vé béi
thudng, ho trg va tai dinh cu; '

b) Cha tri phéi hgp vdi cac nganh lién (‘]uan huéng dan xui

ly nhitng vudng mac vé viée xac dinh gid dat, gia tai san va
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chinh sach bdi thuong, hd trg trong Viec boi thuong. ho trg va
tai dinh cu theo dé nghi caa Uy ban nhan dan cap tinh.

9 Trach nhiém ciia By Ké hoach va PAu tu: hudéng dan va
kiém tra viéc lap va thuyc hién cic du an tal dinh cu theo quy
dinh cua phéap luat vé quan 1y dau tu va xay dung.

3, Trach nhiém cha Ba Xay dung:

a) Hudng dan, kiém tra vifc xace dinh tinh hop phap cua
nha, cac cdng trinh xay dung khae d6 tinh bdi thuong; huong
daAn viéc 1ap quy hoach xay dung khu tai dinh cu, tiéu chuén
nha cong trinh xay dung tai khu tai dinh eu;

b) Huébng din, kiém tra viéc xac dinh gia nha, cong trinh
x4y dung khac 48 bdi thuong, h5 tro va tai dinh cu theo pham
vi quyén han dugc giao.

4. Trach nhiém cha BH Tal nguyén va Maéi truong:

a) Kiém tra viée thuc hién quy hoach, k& hoach s dung
dat cu thé cua ting dy an dau x4c dinh nguol stt dung dat
thude 4ol tugng duge boi thudng, dude h5 trg hodc khong dudce
bdi thuong lam cd «& cho viée tinh bdi thuong, hd trd; cAp gify
ching nhan quyén st dung dat cho nguoi 1al dinh cu;

b) Quy dinh va huéng dan vé quan 1y dat dai trong khu tai
dinh cu.

Pidu 47. Cudng ché& thi hanh quy&t dinh thu hoi dat,
glal phong mat bang

1. Uy ban nhén dan cac cdp phot hop v6i cac t chiic chinh
tri, chinh tri - xa h01 t& chie doan thé van dong ngudi bi thu
hoi A&t tu giac thlIC hién quyét dinh thu hoi dat, gial phéng mai
bing, truong hop da thuc hién dung cac qu¥ dinh vé 3 hdi thuong. h
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trg va tai dinh cu, ngudi bi thu héi dat 6 tinh khéng thuc hién
quyt dinh thu héi dét thi s quan quyét dinh thu héi dat ra quyét
dinh cudng ché va td chiic thie hién cudng ché theo quy dinh cua
phép luat. '

2. Can cit vao tinh hinh thuc t& tai dia phuong, Uy ban
nhan dan cip tinh phén cdp hodc uy quyén cho Uy ban nhan
dan cip huyén ra quyét dinh cudng ché va td chite thyc hién
cudng ché.

Pidu 48. Chi phi t8 chiic thuc hién bdi thudng, hé trg
va tai dinh cu

1. T8 chie chiu trach nhiém td chic thye hién béi thuong,
hé trg va tai dinh cu cé trach nhiém lap du toan chi phi cho
cong tac nay cua ting dd an nhu sau:

a) D& vdi cac khoan chi da c6 dinh mie, tiéu chudn, don
gid do cd quan nha nude ¢ th&m quyén quy dinh thi thyc hién
theo quy dinh hién hanh;

b) D1 véi cac khoan chi chua hodc khéng ¢6 dinh mic, tiéu
chudn, ddn gi4 thi lap du toan theo thyc t& cho ph hgp véi dac
diém ctia ting du 4n va thye té 8 dia phuong; '

¢) Chi in &n tai lidu, van phong pham, xing xe, hau cin
phuc vu va cac khoan phuc v cho bd méy quan Iy duge tinh theo
nhu cdu thue t& clia titng dy an.

2. Kinh phi ddm béo cho viéc t8 chite thiic hién bdi thudng,
hd trg va tai dinh cu duge trich khéng qui 2% téng sd kinh phi
hdi thudng, hé trg ciia du an; mic cu thé do Uy ban nhan dan
cdp tinh quyét dinh cho pht hgp véi thuc té ¢ dia phuong va
tly theo quy md, tinh chat, dac diém cua ting loai dy an; viée
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cht tiéu, thanh quyét toan duge thyc hién theo quy dinh cia
phép luat.

Diéu 49. Khi&u nai va giai quyét khidu nai

Ngudi bi thu hoi dat n&u chwa déng 7 véi quyét dinh vé béi
thudng, hé trg va tai dinh cu, thi duge khigu nai theo quy dinh
cia phap luat. Trach nhidm gidi quyét khigu nai, thoi hidu
khi€u nai va trinh tu gidi quyét khi&u nai thyc hién theo quy
dinh tai Di6u 138 cha Luat D4t dai 2003 va Didu 162, 163, 164
Nghi dinh s8 181/2004/ND-CP ngay 29 thang 10 nim 2004 ciia
Chinh pht vé thi hanh Luat D4t dai.

Trong khi chd giai quyét khigu nai, ngudi bi thu héi dat
vén phai chap hanh quyét dinh thu héi dét, giao dat ding ké
hoach va thoi gian d8 dude co quan nha nuée co thim quyén
quydt dinh. ,

Chuong VII
PIEU KHOAN TH! HANH

Diéu 50. Higu Iye thi hanh

1. Nghi dinh nay ¢6 hiéu luc thi hanh sau 15 ngay, ké tu
ngay dang Céng bao.

2. Nghi dinh nay thay th& cho Nghi dinh s§ 22/1998/ND-
CP ngay 24 thang 4 nam 1998 cia Chinh pht vé dén bu thist
hai khi Nha nuéc thu héi ddt s dung vio mue dich quéc
phong, an ninh, 1¢i ich quéc gia, 1¢i ich céng cong. Cac quy dinh
trude ddy vé béi thudng, hd trg va tai dinh cu khi Nha nude
thu hoi dat trai véi Nghi dinh nay déu bai bé.
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D& v6i nhitng du 4n, hang muc da thye hién xong viée boi
thudng, hd trg va tai dinh cu; nhitng du 4n, hang muc da phé
duyét phuong an bdi thudng, hé trg va tai dinh cu hodc dang
thue hién chi tra béi thudng, hb trg va tai dinh cu theo phuong
an da duge phé duyét trude khi Nghi dinh nay ¢6 hiéu lye thi
hanh thi thyc hién theo phuong 4n dd phé duyét, khong ap
dung ho#ic diéu chinh theo quy dinh cia Nghi dinh nay.

DPiéu 51. Trach nhiém thi hanh

Bs Tai chinh chda tri, phéi hdp véi B Tai nguyén va Ma1
trudng, Bé X4y dung hudng dan viée thye hi¢gn Nghi dinh nay.

Céc Bb trudng, Thu tridng cd quan ngang BS, Thu trudng
¢d quan thude Chinh phu, Chu tich Uy ban nhén dan céc tinh,
thanh phd truc thude Trung uong, t& chie, hd gia dinh, ca
nhan st dung dat chiu trach nhiém thi hanh Nghi dinh nay.

TM. CHINH PHU
THU TUONG
PHAN VAN KHAI
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4. THONG TU SO 116/2004/TT-BTC NGAY
07-12-2004 CUA BO TAI CHINH

Huéng din thyc hién Nghi dinh s6 197/2004/ND-CP ngay
03 thang 12 nim 2004 cha Chinh phi vé bdi thudng, hd
trg va tai dinh cu khi Nha nude thu héi dat

Cén ot Ludt Pt dai ngiy 26 thang 11 nam 2003;

Ciin cit Nghi dinh 56 181/2004/NB-CP ngay 29 thdng 10
ném 2004 ctia Chinh pht vé thi hanh Ludt bét dai;

Cén cit Nghi dinh s6 197/2004/ND-CP ngay 03 thdng 12
nédm 2004 cia Chinh phii vé boi thudng, hé tro va tdi dinh cv
khi Nha nude thu hoi ddt;

Bo Tai chinh huéng d&n vé béi thudng, ho trd va tal dinh
e khi Nha nude thu héi dét nhu saw:

PhénI
NHUNG QUY PINH CHUNG

1. Pham vi ap dung

Théng tu nay huéng din mot 6 ndi dung vé boi thudng
d4t, bdi thudng tai san, cic chinh sach hd trg, b tri tal dinh
cu, t8 chitc thuc hign viée bi thudng, hd trg va tai dinh cu khi
Nha nuéc thu héi dat d61 v6i cac truong hdp quy dinh tail
Nghi dinh s& 197/2004/ND-CP ngay 03 thang 12 nam 2004
cta Chinh pht vé bdi thuong, hd trg va tai dinh cu khi Nha
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g6 thu héi dat (sau day goi chung 12 Nghi dinh &
197/2004/ND-CP). :

9. Poi tuong ap dung dude quy dinh tai Diéu 2 Nghi
dinh s6 197/2004/ND-CP; dude huéng din cu thé nhu sau:

T& chic, cong déng dan cd, cd sB ton giao; ho gia dinh, c&
nhén trong nude, ngusi Vigt Nam dinh cu 6 nudc ngoal, t6
chiic, c4 nhan nudc ngodi dang st dung 44t bi Nha nudc thu
ndi dat (sau ddy goi chung la ngudi bi thu hoi dat) va o da
didu kién d€ duge bdi thudng dat, tai san thi duge bdi thudng
theo quy dinh; trudng hgp sau khi bi thu héi dat ma khong con
ché & thi duge bé tri tai dinh cu.

Khéng chi trd bdi thuong va b tri tai dinh cu cho:

a) Ngudi thug, mugn dat cha ngudi 6 dat bi thu hoi;

b) Ngudi nhéan gop vén lign doanh, lién két nhung chua
chuyén giao quyén sd dung dst, quyén s6 hitu tai sdn sang t8
chiic ién doanh, lién két;

¢) Cac d6i tugng khac khong dude Nha nude giao dét, cho
thué dat.

Viée xi Iy tién boi thudng, hé trg (néu co) gilta ngudi ¢b
quyén st dung 44t hop phap vé chti s6 hitu tai san trén dat bi
thu héi 13 ngudi thué, mugn laa d4t, nhan gép von lién doanh,
lien k&t dude gidi quyét theo qui dinh vé quan hé dan sy va
hop déng kinh t& d& ky két.

3. Chi tra bdi thudng, ho trg va tai dinh cu dugc quy
dinh tai Diéu 3 Nghi dinh s0 197/2004/ND-CP; duge huéng dan
cu thé nhu saw:

_ 5.1. Trudng hop Nha nude thu hoi dat dé stt dung cho cac
muc dich quy dinh tai khoan 1 Didu 1 Nghi dinh s0

103



197/2004/ND-CP thi Nha nuée phai t8 chic thue hién bol
thiong, hb trg va t&l dinh cu. : '

3.2. Ngudi dugc Nha nude giao dat, cho thué dat dé st
dung vao muc dich quy dinh tai Kkhoan 1 Didu 1 Nghi dinh s
197/2004/ND-CP ¢6 nghia Vi chi tra tién bdi thudng, hd trg va
t4i dinh cu. T8 chic, c& han nudc ngodi, ngud Viét Nam dinh
ot & mude ngoal dau tu vao Viet Nam duge Nba nude giao dat
6 thu tién st dung d&t, hodc cho thué g4t thi khong phai chiu
chi phi vé bdi thuong, hé trg va tal dinh cu.

Trudng hop nguoi dudc Nha nudc giao dat, cho thué dat cd
thu tién sti dung dat, tién thué d&t ma phai chi tra bdi thuong,
hd tro va tai dinh cu cho ngudi ¢ dit bi thu héi thi tién boi
thudng, hd trg va tai dinh cu duge trd vao tién su dung dat,
tién thué 4t phai ndp. Me trif cu thé dudc quy dinh tai Nghi

ki

dinh chia Chinh phu v& thy tién st dung g5t va Nghi dinh cta

Chinh pht vé thu tién thué dat.

4. V& tai dinh cu dudc quy dinh tai Diéu 4 Nghi dinh s6
197/2004/ND-CP; chi thye hign 481 v&i mdt trong cac truong
hgp sau day: _

4.1. Ho gia dinh, c4 nhan phai di chuyén chd & do bi tht
héi hét 44t ¢ hodc phin dién tich con lai sau thu héi thap ha
han mtic glao d&t & méi tai dia phudng (trit truong hop hd gi
dinh, ¢4 nhan khéng c6 nhu cAu tai dinh cu).

4.92. Phén dién tich con lai sau thu héi khéng phit hop gu
hoach xay dung nha & caa hd gia dinh, ¢& nhéan.

4.3. Hp gia dinh, ¢ nhan st dung dat 9 nam trong har
lang an toan khi xay dung cong trinh cong cong €o hanh la

~ - - N : A =
bao vé an toan, ¢o ohu cdu di chuyén chd d.
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4.4. Cac truong hdp khic do Cha tich Uy ban nhin dén
tinh, thanh phé tryc thudc trung uong (sau ddy goi chung la
Uy ban nhin dén cdp tinh) quy8t dinh cho phit hgp véi phap
lut d4t dai hién hanh va thyc t& tai dia phuong. .

Phén II
BOI THUGNG, HO TRO VE DAT

1. Nguyén tac boi thudng duge quy dinh tai Piéu 6 Nghi
dinh s8 197/2004/ND-CP; médt s6 khodn clia diéu nay duge
huéng dan cu thé nhu sau:

1.1. Khoan 2 quy dinh: ngudi bi thu hoi dit nao thi dude
bdi thudng bing viée giao d4t mdi cé cling mye dich st dung,
néu khéng 6 d4t dé bdi thudng thi duge bdi thudng bing gia
tri quyén st dung dat tai thai diém c6 quyét dinh thu hoi; mét
s6 trudng hop cu thé nhu saw:

a) Ngudi duge st dung dit néng nghiép theo quy dinh cta
phap luat nhung tu ¥ si dung lam dat phi néng nghiép thi cht
duge bdi thudng theo ddt néng nghiép;

b) Ngudi duge stt dung &4t phi nong nghiép (khéng phai la
d4t 8) theo quy dinh ciia phap luat nhung ty y st dung lam dat
& thi chi duge bdi thudng theo dat phi nong nghiép (khong phai

aty

1a dit o).

Viéc bdi thudng dude thuc hidn bing viée giao dat méi ¢b
ciing muc dich st dung, néu khéng cé dit dé bdi thudng thi
duge bdi thudng biang nha &, hodc bing tién cho pha hgp véi
thue t& tai dia phuong.

1.2. Khoan 3 quy dinh trudng hop ngudi s dung dit duge
b&i thudng khi Nha nuée thu hdi dat nhung chua thyc hién
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nghia vy tai chinh vé dat dai theo quy dinh ctia phép lugt thi
phai trit di khoan tién phai thuc hién nghia vu tai chinh vao s0
ti6n dude bbi thuong, h3 trg 8 hoan trd ngén sach. Nghia va
¢31 chinh bao gom: tién st dung dA&t phai ndp, tién thué dat ddi
véi d&t do Nha nude cho thué, thué thu nhap tit chuyén quyen
s dung cac thua 44t khac caa nguel €6 &t bi thu hdi (néu co),
tién thu tit x@ phat vi pham phap ludt vé dat dai, tién boi
thudng cho Nha nude khi gay thiét bai trong quan 1§ va st -
dung d&t dai, phi va 18 phi trong quén 1y, su dung dat dai
Tyudng hgp cac khoan nghia va tal chinh vé dat dat phai
nop 16n hon hodc bing tién boi thudng d4t thi s& tidn duge trit
n bdi thudng dat. '

-

157 da bang so tié
1.3. Dién tich dat dudc bdi thuong la dién tich dudc xac

dinh tréh thuc dia - thye t& do dac dién tich thu hoi clia ting
ngudi st dung dat.

9. Pidu kién dé duge bai thuong dat quy dinh tai Diéu
8 Nghi dinh s8 197/2004/ND-CP; mot <& khoAn cla diéu nay
duge hudng dan cu thé nhu saw:

9.1. Khoan 2 quy dinh c6 quyét dinh g1a0 d&t cha cd quan
nha nude cd tham quyén theo quy dinh cha phap ludt vé dit
dai nghia la cd quan c6 tham quyén giao 4t phai pht hop vl
quy dinh cua phap luat 44t dai tai thot diém quyét dinh.

9 9. Mot s6 loal gidy £ quy dinh tai khoan 3 dudc huon
d&n cu thé nhu saw:

a) Diém a quy dinh nhing gifly to vé quyén duge sti dun
dat dai trude ngay 15 thang 10 nam 1993 do co guan c6 thar
quyén cip trong qué trinh thyc hién chinh sach dat dai ct

nha nide Viet Nam dan cha cong hod, Chinh phi Cach mar
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14m thdi Céng hoa mién Nam Viét Nam va Nha nude Coéng hoa
X& hgi chit nghia Viét Nam duge thuc hién theo hudng din ciia
cd quan tai nguyén va mdi trudng;

b) Diém ¢ quy dinh c¢6 gidy t3 hgp phap vé thita ké, téng
cho quyén st dung dit hodc tai sdn gén lién véi dat, gay 3
giao nha tinh nghia gin lién véi dat, bao gdm:

- Gify td thira k& theo quy dinh' cia phap luat;

- Gidly t0 tdng cho nha ddt c6 cong chitng hodc xac nhan
cua Uy ban nhén dan c4p x4 tai théi diém ting cho;

- Gifly td giao nha tinh nghia gén lién véi d4t cla co quan,
t6 chifc giao nha va ¢6 xac nhan cta Uy ban nhan cép xA.

¢) Diém d quy dinh ¢6 gidy t3 vé thanh 1y, hoa gia nha &,
mua nha 3 gin lién véi d4t § theo quy dinh ctia phép luat,
huéng dan nhu sau:

- Nha & ¢6 gifly t3 vé thanh 1§, hoa gia nha &, mua nha &
gén lién véi 44t 6 phai 1a nha & thude s§ hitu nha nude:

- Nha ¢ thugc s6 hitu Nha nudc gdm: nha & tidp quin tir
ché& d¢ cf, nha vo chi, nha véng chli di duge xac lap s hitu
nha nudc; nha & tao 14p do ngan sach nha nude dau tu; nha §
duge tao 1ap bang tién cé ngudn gbc tit ngan séch nha nudc;
nha & duge tao lap bing tidn theo phuong thitc Nha nude va
nhén din cing lam; cac nha 8 khéc thude sé hitu Nha nudc;

- C6 gidy td thanh 1y, hoa gi4 nha &, mua nha & gén lién véi
dat d thudce sé hitu nha nude trude ngay 05 thang 7 nam 1994;

- C6 gidy td mua nha & thude sd hiu nha nude do ¢o quan,
don vi hanh chinh sy nghiép, don vi luc lugng vii trang nhan
dan, t§ chitc doan thé cta Nha nude va doanh nghiép nha
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nuée, t& chiic chuyén quin nha & ban theo quy dinh tai Nghi
dinh s6 61/CP ngay 05 thing 7 nidm 1994 ca Chinh phd vé
mua ban va kinh doanh nha &.

2.3. Khoan 6 quy dinh: ho gia dinh, ca nhan dang st dung
ddt khéng c6 gidy td quy dinh tai khoan 1, 2, 3 Diéu 8 Nghj
dinh s8 197/2004/ND-CP, nhung dit da dugc stt dung 6n dinh
trude ngay 15 thang 10 nidm 1993, khéng phan bidt ngusi su
dung d4t d6 12 ngudi sit dung dat trude ngay 15 thang 10 nam
1993 hay 1a ngudi sit dung dit sau ngay 15 thang 10 niam
1993, nay duge Uy ban nhin dén cAp x8 xac nhan 13 dat khéng
¢6 tranh chép khi Nha nude thu h(’Si duige boi thudng.

3. Gia dat dé tinh bdi thudng va chi phi diu tu vao
dit e¢dn lai quy dinh tai Diéu 9 Nghi dinh s8 197/2004/ND-
CP; mdt s khoan ctia diéu nay duge hudng din cu thé nhu sau:

3.1. Khoan 1 quy dinh gia d4t ¢é tinh bdi thuong phai l1a
gid dit ¢6é cling mue dich st dung vét dat bi thu héi tai thaoi
diém c6 quyét dinh thu héi dat do Uy ban nhan din cip tinh
céng bd vio ngay 01 thang 01 hang niam theo quy dinh ctaa
Chinh phti; khéng béi thudng theo gia dat sé dude chuyén muc
dich st dung dit sau khi thu héi, khéng bdi thudng theo gia
dat do thyc té& st dung dit khéng pht hop véi muc dich st
dung dit theo quy dinh etia phap luft.

3.2. Khoan 3 quy dinh chi phi hgp 1y ddu tu vao d4t con lai
la céc chi phi thue t& ngudi st dung dit da ddu tu vio dat dé
st dung theo mue dich duge phép st dung ma dén thai diém
Nha nuée thu hdi dat con chua thu héi duge. Cac khodn chi phi
dau tu vao dat con lai phai c¢6 ddy di hd sd, chitng tit, thuyc t&
chiing minh. Chi phi d4u tu vao dit ¢dn lai dude xac dinh bang
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tong chi phi hgp 1§ tinh thanh tién dau tu vao dit trir di s6 tién
tuong vng vdi thoi gian da sit dung dat. Cac khoén chi phi ddu
tu vao dit con lai gdm:

- Tién st dung dit cta thoi han chua sit dung dit trong
trudng hop giao dit co thai han, tién thué dat da ndp trude cho
thdi han chua st dung dat (cé chiitng tit héa don ndp tién);

- Céac khoan chi phi san 1&p mat bang, chi phi tén tao d&t
theo hién trang cua dat khi duge giao, duge thué va pha hgp
v6i muc dich st dung d4t. Trudng hop thu héi dat phi néng
nghiép hodc dit & ma da duge bdi thudng theo gia dat phi néng
nghiép hodc dat & thi khéng duge bdi thudng chi phi san 14p
mit bang, chi phi t6n tao dat;

- Céc khoan chi phi khac ¢6 lién quan.

Uy ban nhén dan cdp tinh quy dinh viéc x4c dinh khoan
chi phi dau tu vao d&t con lai theo d& nghi caa S& Tai chinh
cho phit hgp véi thate t€ tai dia phuong. Nhing chi phi khéng du
hd sd, chiing ti, thuc t& chitng minh thi khong dudge béi thudng.

4. Boi thudng, hé trg déi vdi dit néng nghiép chia ho
gia dinh, cA nhan quy dinh tai Diu 10 Nghi dinh &
197/2004/ND-CP; mdt sé ndi dung ciia difu nay duge hudng dén
cu thé nhu sau:

4.1. D4t néng nghiép quy dinh tai Didu 10 bao gém: dat
tréng cdy hang nim (dat tréng lda, dat déng cé ding vao chian
nudi, dit trong cidy hang nim khéc); dat tréng ciy ldu nim;
d4t 1Am nghiép (44t ring san xu#t; diat ritng phong hd; dat
rimg dic dung); dat nudi tréng thuy san; dit lam mudi; dit
ndng nghiép khac theo quy dinh tai khodn 4 Diéu 6 Nghi dinh
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6 181/2004/ND-CP ngay 29 thang 10 nam 2004 ctia Chinh
phti (sau day goi chung la Nghi dinh 58 181/2004/ND-CP).

49 Khoin 1 vi khoan 3 quy dinh vé trudng hdp boi
thudng bing viée giao ddt mdl c6 cung muc dich st dung, thi
tuy vao thuc t&€ quy dat tai dia phuong, mic giao dat mdi cho
moéi héd gia dinh khong vugt qué dién tich dat thu héi va khéng
vugt qua han muc giao d&t néng nghidp tai dia phudng. Néu
khéng c6 dit @& bdi thuding thi duge bol thutng bing tién theo
gia dit néng nghiép cung hang tal dia phudng.

a) Truong hgp bdi thudng bang viée giao dat méi o gla dat
thap hon gia dat bi thu héi, thi ngoai viéc dude giao dat mai
ngudi bi thu hoi dat con dude bdi thudng bang tién phan gia tri
chénh léch d6; néu dién tich thu héi 16n hon dién tich dit giao
mdi thi duge bdi thutng bang tién cho phan dién tich chénh
léch (16n hony;

b) Trucng hgp bdi thuong bing viée giao dat méi c6 gia dat
cao hon gia dat bi thu héi, thi duge bdi thuong bang viéc giao
d4t mdi v6i dién tich tuong ng vol gia tri quyén st dung dat
cfia dat bi thu hdi va phit hgp véi thye t& qui dAt cua dia phuong.

4.3. Khoan 2 quy dinh vé bdi thudng d4t néng nghi¢p xen
k& trong khu dan cu, d4t vudn ao lién k& véi dat ¢ trong khu
dan cu, ngoai viéc duge bdi thudng theo gia dat néng nghiép
cting loal con dude hd trg bing tién. Gia dat tinh hd trg tit 20%
dén 50% gia dit ¢ lién ké; hudng dan cu thé nhu sau:

- D4t nbng nghiép xen ké trong khu dan cu phai la thia
d4t nam trong khu dan cu;

_ Dat vuon ao lién ké véi dat & trong khu dan cu la thua
d&t ¢6 it nhAt mot mat tidp giap véi dit § trong khu dan e
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- Miic hd trg cu thé trong khoang tit 20% dén 50% do Uy
ban nhan dan c&p tinh quyét dinh theo d& nghj chia S¢ Tai
chinh ¢6 su tham gia cla cac nganh lién quan cho pha hgp véi
thuc t& tai dia phuong.

4.4, Khodn 5 quy dinh v& béi thudng khi thu hdi 5t néng
nghidp do céc hd gia dinh, cd nhan nhan khoan cha cic néng,
lim trudng quée doanh; duge huéhg dén cu thé nhu sau:

Hé gia dinh, ¢4 nhan nhan khoan dang truc tiép san xuit
néng nghiép va ¢é ngudn séng chil yéu tif san xuft néng
nghiép phai 12 ho ndng din, khi Nha nude thu hdi dat khéng
dude bai thudng dat, nhung dudge béi thudng chi phi ddu tu vao
d4t con lai va duge hd trg.

4.5. P&i v6i dit 1am nghiép da quy hoach cho riing san
xuét, kinh doanh va Nha nude di giao cho ho gia dinh, ca nhan
st dung 4n dinh 1au dai, thi khi Nha nude thu hdi duge bdi
thudng di't. Trudng hop chua giao st dung 8n dinh lau dai thi
khi Nha nude thu héi khéng duge bai thudng dat, duge bdi
thudng chi phi dau tu vaoe dat.

Trudng hgp dit 1am nghiép da quy hoach cho rimg phong
hd, ring dic dung, dit thudc ring phong hé, ritng dic dung
nha nude giao cho cac néng, ldm trudng, Uy ban nhin din cac
cap hodc Ban Quan 1y ring phong hd, riing dic dung quan ly,
ma cAc ndng trudng, 14m trudng, Uy ban nhén dan cac cép
hoac Ban Quaén Iy ritng phong ho, ritng dic dung giao khoan
cho céc td chiic, ho gia dinh, ¢4 nhin khoanh nudi tai sinh
ring, cham séc, bao vé riing hodc tréng ritng bang ngudn vén
Ngan sach nha nuée theo hgp dong khoan, thi khi Nha nuée
thu héi dat, h gia dinh, ca nhan khéng dude béi thudng vé
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dit, nhung dugc béi thudng vé cdy tréng trén dat. Mace béi
- thuong tuong dudng véi mic phin chia san phdm theo quy
dinh ta1 Théng tu lién B§ Tai chinh va B Néng nghiép va
Phat trién .nﬁng thon s8 80/2003/TTLT/BNN-BTC ngay 03
thang 9 nam 2003 huéng din thyc hién Quyét dinh sf
178/2001/QD-TTg ngay 12 thang 11 nim 2001 cia Tha tudng
Chinh phti v& quyén hudng lgi, nghia vu clia hd gia dinh, ca
nhén duge giao, duge thué, nhan khon ring va dat 1am nghiép.

5. Boi thudng déi véi dat phi néng nghiép la dat &
quy dinh tai Diéu 13 Nghi dinh s 197/2004/ND-CP; duge
hudng dan cu thé nhu sau:

5.1. D4t 6 duge xac dinh theo quy dinh tai Diéu 50, 83, 84,
87 Luat D4t dai 2003 va Diéu 45, 46, 47, 48, 79, 80 Nghi dinh
s0 181/2004/ND-CP; khi Nha nuéc thu hdi duge bdi thudng
tinh thanh tién theo gia dat o.

Viéce x4c dinh @4t 1a d4t & dé khi Nha nude thu héi duge bdi
thuong theo d&t ¢ thuc hién theo huéng din clia co quan tai
nguyén va mdi truong.

5.2. Néu ngudi bi thu héi d4t & phai di chuyén chd & thi
duge boi thudng bing viée giao d4t & méi, bing nha & tai dinh
cu hodc boi thudng bing tién theo gia tri quyén su dung dat tai
thdi diém c6 quyét dinh thu héi.

6. X1t 1y mot s& trudng hop cu thé vé dit d quy dinh
tai Diéu 14 Nghi dinh 8 197/2004/ND-CP; dude hudng dén cu
thé nhu sau:

NE&u ngudi bi thu hai dit c6 yéu cdu Nha nude thu héi phin
dign tich con lai nhu huéng dan tai myuc 4 Phéan I Théng tu nay
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thi phén dién tich nay duge boi thudng theo quy dinh tai Nghi
dinh s5 197/2004/ND-CP va huéng dan tai Thong £u nay.

Trudng hop hod gia dinh, ¢4 nhin bi thu hdi dat 3 nhung
khong dfi didu kién duge bdi thudng, ma sau khi thu héi khéng
con chd & nao khéae thi Uy ban nhén din cép tinh xem xét giao
d4t & mdi 461 véi ho gia dinh, ed nhin & ndng thén; xem xét
giao d4t & mdi, cho mua nha hodc thué nha d6i véi hod gia dinh,.
c4 nhin & d6 thi cho phit hgp thue té tai dia phuong.

7 V& bdi thuong dat ¢ ddi v6i nhitng ngudi dang
d6ng quyén st dung dat quy dinh tai khoan 2 Pidu 15 Nghi
dinh s8 197/2004/ND-CP; dugc hudng dan cu thé nhu sau:

Khi Nha nudc thu hdi dit ma gidy to vé d&t khong xac
dinh dugc dién tich dat thudce quyén st dung riéng cla ting té
chiie, tiing hd gia dinh, caA nhan thi Uy ban nhéan dan cép tinh
hudng dan viée tiép nhan va phan chia tién bdi thudng 44t cho
nhitng ngudi nay dam bao nguyén the ngudi duge bdi thuong
tryc tifp nhan tién béi thudng va téng sb tién bdi thudng cua
tirng t0 chiic, hd gia dinh, cd nhan dang c¢6 dbng quyén st dung
d4t bing téng s tién bdi thudng cho toan bd dién tich d4at dong
quyén st dung.

8. Bbi thuong ddi voi dat thude hanh lang an toan
khi xdy dung coéng trinh cé hanh lang bio vé an toan
quy dinh tai khoan 2 Diéu 16 Nghi dinh s8 197/2004/ND-CP;
duge hudng dan cu thé nhu sau:

81, Trudng hop lam thay d6i muc dich sit dung dat:

a) Lam thay d6i muc dich s& dung dat tu d4t ¢ sang dat
phi néng nghiép (khong phai 1a d&t &), tir ddt § sang dat néng
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nghiép thi bdi thuong bang chénh léch gitda gia dat & voi gid
dat phi nong nghiép (khéng phai la ast &), gida gia dat g vl
gia dit noéng nghiép;

p) Lam thay 48 muec dich st dung dst tit dat phi nong
nghiép (khong phii 1a dat 3) sang dét nong nghiép thi boi
thudng bing chénh Jech gilia gia 44t phi nong nghiép (khéng
phai la &&t &) vol gia dxt noéng nghiép.

8.2. Truong hdp khong lam thay d81 muc dich st dung dat
(nha 8, cdng trinh du diéu kién t6n tai trong hanh lang bao vé
an toan cua cdng trinh), nhung lam han ch& kha nang su dung
thi duge bdi thudng ping tién theo mic thidt bai thuc t&. Mic
bbi thudng bang dién tich dat bi han ohé st dung nhan voi
chénh léch gia gitta gia d&t tai thot diém trude trit gia dat tal
thoi diém sau khi cé quyét dinh thu héi dat. Mic cu thé do Uy
ban nhan dan cép tinh quyét dinh cho phit hgp véi thyc t& tai
dia phuong.

8.3, Khi hanh lang bao vé an todn cong tyinh chiém dyng
Khoang khong trén 70% dién tich dat it dung cd nha 3, cong
trinh ciia mdt chit oi dung dat thi phén dién tich 4at con lal
cfing dugc bbi thuing theo quy dinh tal &dm 8.1, 8.2 muc nay.

9. Xt 1y cac trudng hop t& chitc bi thu hoi d4t nhung
khong dudc béi thudng quy dinh tal Pidu 17 Nghi dinh s8
197/2004/ND-CP; dude huéng din cu thé nhu sau:

g.1. Cac t6 chiic 1a cd quan, don vi hanh chinh sy nghiép
ctia Nha nudc, doanh nghiép nha nude duoc Nha nude giao dat,
cho thué dat khong phai ndp tién s dung dat ho#c da ndp tién
s dung dt béng t6n c6 ngudn ge tif ngan sach nha nude, th
khi Nha nuge thu héi dat khong dude L&i thuong, chi dudc bi
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thuong chi phi ¢au tu vao d4t con lal theo hudng dan tai diém
3.2 muc 3 Phén nay (né&u tién diu tu 6 khong c6 ngudn gbc ti
ngin sach nha nudc). Trudsng hop phai di chuyén dén cc s6 méi
thi duge hd trg bang tién dé thuyc hién du an dau tu duge cdp cbd
tham quyén phé duyét; mac hé trg t8i da khong qua mie bdi
thudng cho dit bi thu héi do ngudi duge Nha nude giao dat, cho
thué dit chi tra.

T8 chiic bi thu héi dat duge sit dung sO tién nay dé diu tu
tai co s¢ méi theo du 4n dé dugc cap ¢b thAm quyén phé duyét.
N&u s6 tién nay khéng s dung hét cho du 4n ddu tu tai cd s
mdi, thi phai nop s8 tién con lai vao ngan sach nha nudc theo
quy dinh ctia Luat ngin sach nha nudec.

9.2. T8 chitc khéng thudc d61 tugng tai difm 9.1 muc nay
thi dude hd trg di doi theo quy hoach do Th tuéng Chinh pht
quy dinh. s

Phéan IIT
BOI THUONG, HO TR TAI SAN

1. Nguyen tic bdi thudng tai san quy dinh tai Piéu 18
Nghi dinh s8 197/2004/ND- CP; mét s6 khodn cha diéu nay
dugc hudng déan cu thé nhu sau:

1.1. Khoan 1 quy dinh vé tai sin gén Lién véi dat bao gém:
nha, cdng trinh xdy dyng don chiéc; nha, céng trinh xiy dung
theo hé théng trong mot khudn vién dat (sau day goi chung la
nha, cong trinh), cay tréng trén dit.

1.2. Khoan 5 quy dinh vé& tai san gn lién vé1 dat dude tao
lap sau khi co guyét dinh thu héi duge cong bd thi khong dude
bdi thudng, bao gdm ca ciy trong trén dat.
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2. Boi thudng nha, céng trinh x4y dyng trén dat quy
dinh tai Diéu 19 Nghi dinh 8 197/2004/ND-CP; mét sb khoan
cia diu nay duge huéng din cu thé nhu sau:

2.1. Khoan 2 quy dinh d&i véi tai san 14 nha, céng trinh
x4y dung khac (khéng thude quy dinh tai khoan 1); duge hudng
d&n nhu sau:

a) Viéc pha dd nha, cdng trinh xay dung lam anh hudng
dén cdng trinh khac ma nhiing ¢bng trinh nay khéng thé st
dung dude theo thiét k& quy hoach xay dung ban ddu hoic
phai pha da thi duge bdi thuong;

b) Vige xéc dinh ty 18 (%) chdt lugng con lai cia nha, cong
trinh bi thiét hai do cv quan dugc giao thuc hién viée béi
thudng, ho trg va tai dinh cu thuc hién v6i sy tham gia ctia cac
c¢ quan chuyén nganh. Ty 1&¢ % chat lugng con lai clla nha,
cdng trinh duge xac dinh theo huéng din ctia Bé X4y dung va
cac B4, nganh c¢6 lién quan;

¢) Dé&i véi cong trinh két cdu ha tdng k¥ thuat ma khong
con stt dung dude hofic thuc t& khéng si dung, thi khi Nha
nudée thu hdi dat khéng duge béi thudng.

2.2. Khoan 3 duge hudng din nhu sau:

Do1 v6i nha, ¢ong trinh x4y dyng bi pha d8 mét phin, ma
phén ¢on lai khéng con sit dung duge; hodc nha, céng trinh x4y
dung bi pha dd lam anh hudng dén cac céng trinh khac trong
cung mét khudn vién dit nhung van ton tai song khéng thé st
dung duge theo thiét k&, quy hoach xay dung ban déu thi duge
boi thudng cho toan b cdng trinh theo quy dinh tai Didu 19
Nghi dinh s6 197/2004/ND-CP va huéng din tai Théng tu nay.
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3. Xit 1y cac trudng hop bdi thudng, hé tro cu thé vé
nha, e6ng trinh quy dinh tai Diéu 20 Nghj dinh s8
197/2004/ND-CP; mét s6 khodn ciia diéu nay duge huéng din
cu thé nhu sau:

3.1. Khoan 1 quy dinh vé& nh3, céng trinh khac duge phép
xdy dung trén dit ¢6 du difu kién duge béi thudng thi dude bbi
thudng theo quy dinh tai Diéu 19 Nghi dinh s6 197/2004/ND-
CP va huéng dan tai Théng tu nay.

3.2. Diém a khoan 2 quy dinh vé nha, cong trinh xay dung
khac khong duge phép xdy dung nhung xay dung trén dit cé
di diéu kién duge bdi thudng d4t theo quy dinh tai Didu 8
Nghi dinh s§ 197/2004/ND-CP, xay dung trude ngay 01 thang
7 nam 2004 thi duge bdi thudng theo quy dinh tai Diu 19
Nghi dinh s6 197/2004/ND-CP va hudng din tai mue 2 phan
nay; néu xay dung tU ngay 01 thiang 7 nam 2004 vé sau, xay
dyng khéng ddng véi myc dich si1 dung d4t theo quy dinh cta
phéap ludt thi khéng duge béi thudng. Trong trudng hop dic
biét Uy ban nhan dén c4p tinh xem xét h trg ting trudng hgp
cu thé cho phu hdp véi thuc t& tai dia phuong.

4. B6i thuding nha, céng trinh déi voi ngudi dang si
dung nha & thudc s hitu nha nuéc quy dinh tai Didu 21
Nghi dinh s§ 197/2004/ND-CP; dude hudng din cu thé nhu sau:

4.1. Khodn 1 quy dinh vé& phédn dién tich nha & thudc sd
hitu nhd nude ty cai tao, stia chita, nang cip duge coi 14 hdp
phap khi dude cd quan ra quyét dinh phan nha ho#ic cd quan
quan 1 nha dit thude s& hitu nha nuée tai dia phuong cho phép.

4.2. Khodn 2 quy dinh v& ngudi dang s dung nha § thudc
s6 hitu nha nudc bi pha d8 duge thué nha tai noi tai dinh cu.

117



Trudng hop dic biét khong co nha tai dinh e dé bé tri thi
ngudi dang si dung nha & thude sd hitu nha nude duge hd trg
bing tién @é tu lo ¢h0 8 mdi; mie hd trg bing 60% tri gid dét
va 60% tri gia nha dang thué. Trudng hop c6 nha tai dinh cu
48 b6 tri nhung ngudi dang sit dung nha & thude sd hiiu nha
nude khong thué thi khong duge hd trg bing tién.

5. Béi thudng doi vdi cay tréng, vat nudi quy dinh tai
Pidu 24 Nghi dinh sd 197/2004/ND-CP; mdt s6 khoan clia diu
nay duge huéng dan cu thé nhu sau:

5.1. Khodn 1 quy dinh mic b8i thudng 461 véi ciy trong
hang nim bing gia tri san lugng thu hoach clia mdt vy thu
hoach, gia tri san lugng ctia vu thu hoach duge tinh cho nang
suAt cao nhit trong ba nam trudc 1ién k8 cta cay tréng chinh
* tai dia phuong theo thoi, gia trung binh cha ndng san cuang loal
3 dia phuong tai thi diém thu hoi dat.

5.2. Khodn 2 quy dinh vé bdi thudng db1 véi cdy lAu nam;
ciy lau ndm bao gdm cdy cong nghidp, cly an qua, cay 18y g,
15y 14, cdy rung quy dinh tai khoan 1 Diéu 2 Nghi dinh s&
74/CP ngay 25 thang 10 ndm 1993 cta Chinh pha quy dinh chi
ti&t thi hanh Luat thué sit dung d4t néng nghiép, khi Nha
nudc thu hdi duge bbi thudng theo gia tri hién c6 clia vudn ciy,
gia tri nay khong bao gbm gia tri quyén sit dung dat. Gia tri
hién ¢6 cia vuon cay lau nam & tinh bdi thudng dudge xéc dinh
nhu saw:

a) Cay trong dang 6 chu ky diu tu hodc dang & thoi glan
x4y dung co ban, thi gia tri hién c6 ciia vudn cay 14 toan bd chi
phi ddu tu ban d4u va chi phi chim sé¢ dén thai diém thu hoi
d4t tinh thanh tién theo thoi gia tai thi trudng dia phuong;
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b) Cay 1au nam la loai thu hoach mét 14n (cay 18y gd) dang
& trong thoi ky thu hoach thi gid tri hién c6 cia vudn ciy dudge
tinh bdi thudng bing (=) s& lugng tiing loai ciy trong nhin véi
(x) gid ban 1 cAy tuong {ng cung oai, ciing dé tudi, cting kich
thude hodc ¢ cing kha ning cho sin phim & thi trudng dia
phudng tai thoi diém bi thudng trix di () gia tri thu hdi (néu co);

¢) Cay 1au nam 12 loai thu hoach nhiéu lan (cAy an qui,
cay 1€y ddu, nhua...) dang & trong thoi ky thu hoach, thi gia tri
hién cé clia vudn iy duge tinh béi thudng la gid ban vuon cay
& thi trudng dia phuong tai thai diém boi thuong trit di () gia
tri thu héi (néu co);

d) Cay ldu nidm dd dén thoi han thanh ly, thi chi béi
thudng chi phi chit ha cho chu sd hitu vudn cay.

Chi phf ddu tu ban ddu, chi phi cham séc, chi phi chat ha
néi tai muc nay duge tinh thanh tién theo miic chi phi trung
binh tai dia phuong do Uy ban nhan dan cp tinh quy dinh cu
thé d6i véi tiing loai cay.

5.3, P&i v6i ciy trong va 1am sdn phu trong trén dign tich
45t 1am nghiép do Nha nudc giao cho hg gia dinh, ca nhéan dé
tréng, khoanh nuéi, bdo vé, tai sinh riing, ma khi giao 13 dit
tréng, ddi ndi troc, ho gia dinh, ca nhan ty bd vbn ddu tu tréng
ritng, thi duge béi thudng theo gia ban cdy riing chit ha tai clia
ring cing loai d dia phuong tai thoi di8m cd quyét dinh thu
héi @i, tri di gia tri thu héi (néu cd).

6. Xt 1y tién bdi thudng d&i véi tai sin thude s6 hitu
nha nuée quy dinh tai Didu 25 Nghi dinh s6 197/2004/ND-CP;
duge hudng din cu thé nhu sau:
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TG chitc bi Nha nuée thu héi dat, bi thiét hai v& tai san do
Nha nude giao quan Iy, s dung; phai di d&i dén cd s mdi thi
dude st dung tién bdi thudng tai sdn &€ diu tu tai co s& méi
theo du an ddu tu duge cdp ¢6 thadm quyén phé duyét. 86 tién
béi thudng tai sdn nay do nguoi duge Nha nude giao dit, cho
thué a4t chi trd; néu khéng si dung hét thi s6 tién con lai duge
ndp ngén séch nha nuée.

Phén IV
CHINH SACH HO TRO

1. H6 trg én dinh dai séng va san xuit quy dinh tai
khodn 2 Didu 28 Nghi dinh s¢ 137/2004/ND-CP; duge hudng
din cu thé nhu sau:

Khi Nha nudc thu héi dat cta cic t§ chite kinh t&, ho sdn
xudt kinh doanh ¢6 ding ky kinh doanh m3 bi ngling san xuit
kinh doanh, thi duge h trg t6i da bing 30% 1 nim thy nhap
sau thué€, theo mic thu nhap binh quén ciia 3 nim trude do.
Thu nhap sau thué duge x4c dinh ein e vio bao cédo tai chinh
duge co quan thué chdp thuan; trudng hgp chua duge co quan
thu& chap thuan thi viéc xac dinh thu nhap sau thué duge cin
¢l vao thu nhap sau thué do don vi ké khai tai bio cao tai
chinh, bao cdo két qua hoat dong sin xu4t kinh doanh cudi mébi
ném dé gii ¢d quan thué.

2. H3 trg chuyén d6i nghé nghidp va tao viée 1am quy
dinh tai Diéu 29 Nghi dinh s6 197/2004/ND-CP; duge hudng
dan cy thé nhu sau:

a) Viée ho trg chuyén déi nghé cho s§ lao dbng trong d
tudi lao déng clia cac h¢ gia dinh bi thu hdi dat san xust néng
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nghiép duge thyc hién bing hinh thic hd trg mdt phan chi phi
hoc nghé tai cac co s& day nghé & dia phudng. Mizc ho trg cu
thé do Cht tich Uy ban nhén ddn ¢ip tinh quyét dinh cho pht
hop véi thyc t€ tai dia phudng.

b) Trudng hgp & dia phuong chua 6 chie duge viéc dao tao
chuyén d6i nghé va chli dy an s’ dung d&t thu hdi khong thé
t8 chite duge ddo tao nghé hogc ngudi duge hudng hd trg dao
tao nghé khong mubn tham gia dao tao nghé thi thuc hién ho
trg bang tién; mic hé trg biang tién cu thé do Chu tich Uy
ban nhéan din cip tinh quyét dinh cho pht hgp v6i thuc té€
tal dia phuodng.

3. Hé trg ngudi dang thué nha khong thude sd hitu
nha nude quy dinh tai Diéu 30 Nghi dinh 86 197/2004/ND-CP;
duge huéng dan cu thé nhu saw:

Ho gia dinh, c4 nhan ¢6 hd khdu thudng trd tai dia phuong
dang thué nha khéng thudc s§ hiiu nha nude, khi bi Nha nuéc
thu héi a8t phai di chuyén chd & thi duge hd trg chi phi di
chuyén bing mitc quy dinh tai Diéu 27 Nghi dinh 86
197/2004/ND-CP, ngudi dude hd trg phai c6 hgp dong thué nha.

4. H§ trg khae quy dinh tgi Difu 32 Nghi dinh 8
197/2004/ND-CP; duge huéng dan eu thé nhu saw:

Ngoai viée hd trg quy dinh tai Didu 27, 28, 29, 30 va Diéu
31 Nghij dinh s§ 197/2004/ND-CP; cin ci vao thyc t€ tai dia
phuong, Chi tich Uy ban nhéan dén cép tinh quyét dinh bién
phéap hd trg khac dé d¢am bao dn dinh ddi séng va san xudt cho
neudi bi thu hai dat. Tién hd tro thém do ngusi duge Nha nude
giao dAt, thué dat chi tra; d6j véi dat thu héi theo quy hoach,
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k& hoach st dung d4t nhung chua ¢6 du 4n st dung dat, thi t8
chie s dung quy dat phai ding ra chi tra.

Phén 'V
TAI BINH CU

1. Bé tri tai dinh cu quy dinh tai Diéu 34 Nghi dinh s&
197/2004/ND-CP; mot s6 khoan cia diéu nay duge hudng dan
cu thé nhu sau:

1.1. Céng khai phudng 4n b8 tri tai dinh cu; tao diéu kién
cho cdc h tai dinh cu duge xem noi tai dinh cu ctia minh va
thao lugn cong khai vé dy kién bd tri cic hd vao tai dinh cu.

1.2. Dién tich giao d4t d méi tai ndi tai dinh cu cho cic hé
gia dinh, ¢4 nhin khéng vugt qua han mic giao dat ¢ méi do
dia phudng quy dinh.

1.3. Gia d4t tinh thu tién sit dung 44t tai ndi téi dinh cu do
Uy ban nhan dén cap tinh quyét dinh theo quy dinh ciia Chinh
phu vé phuong phap xac dinh gia d&t va khung gia cac loai
dat. Gid ban nha tai dinh cu do Uy ban nhan dan cép tinh
quyét dinh trén co sd don gia x4y dung va thuc té€ tai dia
phuong. Gi4 cho thué nha do Uy ban nhan dan c&p tinh quyét
dinh cho phu véi thyec t& tai dia phuong.

Hb gia dinh, c4 nhin duge giao dat, mua nha, thué nha tai
noi tai dinh cu phai ndp tién sit dung d4t, tién mua nha, tién
thué nha theo quy dinh cia phép luat va dude trit vao tién bdi
thudng, hd trg, néu c¢6 chénh 1ech thi thue hlen thanh toan
bang tién phan chénh léch d6 theo quy dinh.

1.4. T8 chiic duge giao nhiém vu quan 1y khu tai dinh cu va
b8 tri téi dinh cu c¢6 trach nhiém thu tién sit dung dat, tién
mua nha clia nguol duge bd tri tat dinh cu.
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2. Cac bién phap hé trg san xuit va doj séng tai khu
tai dinh cu quy dinh tai khodn 1 Didu 36. Nghi dinh s&
197/2004/ND-CP; gdm céc hd trg vé gibng cho vu sin xudt
nbng nghiép dau tién, cac dich vy khuy&n néng, dich vu bio vé
thue vat, ky thuat tréng trot chan nusi va k¥ thuat nghiép vy
d6i véi san xuat kinh doanh cdng thuong nghidp thi cin e vio
tinh hinh thye t& tai dia phuong, Cha tich Uy ban nhin dan
c&p tinh quyét dinh h§ trg bing tién ho#c bing vit tu cho
phit hop.

Phin VI
TO CHUC THUC HIEN BO THUGNG, HO TRQ VA TAI
DINH CU

1. Trinh ty t6 chitc thyc hién béi thwaong, hé trg va
tai dinh cu ,

T6 chite duge giao nhiém vu thuc hién boi thudng, h trg va
tai dinh cu phai trién khai vige phat td khai, huéng dén ké
khai, thu t3 khai... cia céc dé; tugng bi Nha nuédce thu hdi dat
dé 1ap phuong 4n béi thudng, hé trg va tai dinh cu.

1.1. Ngudi bj thu héi dat ké khai dién tich, hang dat, loai
dat, vi trf clia dat, s6 lugng, chat Iugng tai sdn hién c6 trén dat
bi thu héi, s6 nhan khdu, 6 lao dong..., 48 dat nguyén vong tai
dinh cu (n8u c6) gt t8 chite duge giao nhiém vy thuc hién bdi
thuong, hé trg va tai dinh cu.

1.2. T8 chie duge giao nhiém vu thuye hién béi thuong, hé
trg va tai dinh cu kiém tra t3 khai va t8 chic thuc hién kiém
k&, do dac, xac dinh cu thé dién tich dat bi thu héi, tai sin bi
thiét hai ¢6 sy tham gia cfia dai dién chinh quyén (Uy ban
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nhin din cip x4) sd tai, x4c nhin clia ngudi b thu hai dat, bi
thiét hai tai san. Sau khi ti€n hanh kidm k8, do dac, xic dinh
céc can ct lap dé du kién phuong an bdi thudng, hd trg va tai
dinh cu (phuong an du kién), niém yét céng khai tai tru sd lam
viée clia t8 chitc dude giao nhiém vu thue hién bdi thudng, hd
trg va tai dinh eu, niém yét tai tru sd Uy ban nhan dén cip x4
ndi c¢6 d4t bi thu hdi 48 ngudi bi thu hdi d&t va cac déi tugng cb
lién quan tham gia ¥ kién; ndi dung niém y&t coéng khai gdbm:
a) Ho t&n, dja chi clia ngudi bi thu héi dat;

b) Dién tich, loai d4t, hang dat, vi tri, nguén goc cia d4t bi
thu héi; s& lugng, khéi ludng, ty 1& (%) chit lugng cdn lai... cla
tai san bi thiét hai:

¢) Céac cdn ct tinh toan s8 tién bdi thudng, hd trg nhu: gia
d4t tinh béi thudng, gia nha, cdng trinh tinh béi thudng, s6
nhén khau, s§ lao ddng trong d6 tudi, s6 lugng ngudi duge
hudng trg cap x4 hoi clia hd gia dinh, ndi dang ky di chuyén
dén v.v...

d) Cac d8i tugng duge hd trg va bé tri tal dinh cu cu thé cho
tting ho gia dinh, ¢4 nhén.

1.3. T6 chiic duge giao nhiém vy bdi thudng, hé trg va tai
dinh cu ¢6 trach nhiém ti€p thu ¥ kién tham gia, gidi dap thic
méc... hoan thién phudng an béi thudng, hd trg va tai dinh cu
trinh Uy ban nhén d4n c&p huyén phé duyét hodc giti S6 Tai
chinh (Hai d4ng thaAm dinh c4p tinh) thdm dinh trude khi trinh
Uy ban nhin dan cip tinh phé duyét (dﬁ'i val dy an thu hdi dat
do Uy ban nhin din cAp tinh phé duyét).

1.4. Sau khi phuong an bdi thudng, hé trg va tai dinh cu
duge Uy ban nhén dan cip cé6 thAm quyén phé duyét, t8 chiic

124



dude giao nhiém vu thyc hién béi thudng, hd trg va tai dinh cu
c6 trach nhiém niém yét cong khai phuodng &n tai tru sd lam
viée cua don vi va Uy ban nhén dén cip %3 ndi c¢6 dit bi thu
héi, théng bio k& hoach va thoi gian chi tra tién bdi thudng,
gidi quyét tai dinh cu va thue hién gidi phéng mat bing.

2, Phuong an bdi thudng, hé trg va tai dinh cu duge
1ap chia lam 2 phan ]

Phéan I : X4c dinh mdc béi thudng, hd trg cho titng ngudi c6
dat bi thu héi.

Phén IT: Phuong an bé tri tai dinh cu, gia dat tinh thu tién
st dung d4t, gia ban nha, gia cho thué nha tai khu tai dinh cu;
s8 tién ngudi bi thu héi dat phal ndp cho ngin sach nha nudc
do chua thuc hién nghia vu tai chinh vé dat dai theo quy dinh
ctia phap luat dat dai; s8 tién sit dung dat, tién mua nha tai
dinh cu v.v...

3. Chi tra béi thudng, ho trg va tai dinh cu

3.1. Khi chi tra tién béi thudng cho ngudi bi thu héi dat, bi
thiét hai vé tai san phai ladp ddy da ching tit thanh toan vi cb
ky nhan clia ngudi duge béi thudng, hd trg. Trudng hop ngusi
dude nhan bdi thudng uy quyén cho ngudi khac nhan tién béi
thudng, thi ngudi dugec bdi thudng phai 1am gidy uy quyén cé
x4c nhan ctia Uy ban nhin din cip x&, ndi ngudi do cu tri.

3.2. Toan bd ching tit lién quan dén viée bdi thudng, hd trg
v& tai dinh cu phai duge t8 chic thuc hign bdi thudng, hd trg
va tal dinh cu luu gifi va quan 1y theo quy dinh hién hanh.,

4. Phan cAp tham guyén phé duyét phuong an boi
thuong, hé tro va tai dinh cu
Can cd vao thuc té tal dia phuong, cidn cit vao tinh chat,

quy md cta dy an, Uy ban nhan dan ¢Ap tinh phén cdp thim
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quyén phé duyét phudng 4 béi thudng, hd trg va tai dinh eu
cho Uy ban nhén dén cip huyén, dam bao viée bdl thuong, ho
trg va tai dinh cu duge nhanh chong va hidu qua.

Phén VII
CHI PHI GHO CONG TAC TO CHUC THUC HIEN

1. Du toan chi phi cho cdng tac thyc hién viéc boi
thudng, hé trg va tai dinh cu do t8 chuc thuc hién boi
thudng, hd trg va tal dinh cu lap bao gdm céac ndi dung sau:

1.1. Chl cho cong tac tuyén truyén, pho bign quyét dinh
thu héi d4t va cac chinh sach, ché dd b6i thudng khi Nha nudce
thu héi dat; té chiic van ddng cac ds1 tugng thuc hién quyét
dinh thu héi dat va khao sat, didu tra vé tinh hinh kinh té, xa
héi, vé thuc trang dat dai, tai san thudce pham vi du an.

1.2. Chi cho cdng tac kiém ké, danh gia dét dai, tai s4n
thyc t& bi thiét hai bao gdm: phat to khai, hudéng dan ngudi bi
thiét hai k& khai; do dac dién tich dit, kidm k& s8 lugng va gia
tri nha cda, vat kién tric, hoa mau va tai san khac bi thiét hai
khi Nha nudc thu hdi dit cha titng & chic, hd gia dinh, ca
nhén bi thiét hai; kiém tra, do1 chidu giita td khai vé1 k&t qua
kiém k&, xac dinh mitc do thiét hai vdi ting d6i tugng bi thu
héi dat cu thé; tinh toan gid tri thist hai v& dét dai, nha cta,
vat kién truc, hoa mau va tai san khac v.v..

1.3. Chi cho viée 1ap phudng 4n bdi thuong, hd trg va tal
dinh cu bao gbm: 1ap phuong 4n bdi thudng tit khau ban dau
tinh toan cac chi tiéu pdi thudng, phé duyét phuong an b
thudng, niém yét cdng khai phudng an bdi thuong, hd trg va tai
dinh cu v.v...
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1.4. Chi cho viéc thdm dinh phuong an béi thudng, hd trg
va phuong an tai dinh cu (néu ¢b).

1.5, Kiém tra, hudng dén thuc hién chinh sich béi thutng,
giai quyét nhiing vudng méc trong céng tac bdi thudng va t8
chitc thuc hién chi trd bdi thudng; chi cho cbng tac cudng ché
thi hanh quyét dinh bdi thudng (néu cb).

1.6. Thud van phéng va trang thiét bi lam viée cha t8 chic
thie hién bdi thudng, hd trg va tai dinh cu va cd quan tham
dinh (n8u ¢6).

1.7. Chi in 4n va van phong phém.

1.8. Cac khoan chi khae ¢6 lidn quan tryc tiép dén viée t6
chtie thiye hién bdi thudng, hd trg va tai dinh cu.

Téng du toan chi cho céng tae bdi thudng, hé trg va tai
dinh cu khéng duge vugt qué mic quy dinh tai khoan 2 Digu
48 Nghi dinh s8 197/2004/ND-CP.

2. Mitc chi cho céng tac t8 chitc thuc hién bdi
thwong, hé trg va tai dinh cu nhu sau:

2.1. D61 véi cac khoan chi da ¢6 dinh miec, tidu chufn cta
nha nude quy dinh, nhu céng tac phi, hdi nghi, hdi hop, do dac,
kidm k& x4c dinh d&t dai, tai san thidt hai, chi lam thém gid, -
v.v... thi thuc hién theo ché d§ hién hanh.

2.2. D1 véi nhiing khoan chi Nha nuée chua cb tidu chuén,
dinh mitc nhu diéu tra, khio sat thuc t& lap phuong &n boi
thudng, hd trg va tai dinh cu, thim dinh va phé duyét phuong
4an bdi thudng v.v..., thi tuy theo yéu ciu cong viée thue t& phai
thuc hién va dic diém cta ting dy an, Uy ban nhéan din cép
tinh quyét dinh mtic chi cu thé ap dung tai dia phudng cho phi
hdp cho tliing ndt dung cdng viéc.
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9.3. D& véi tién ludng hoac phu cdp kiém phiém ctia can bd
tham gia t§ chifc thuc hién bdi thudng thi thue hién theo quy
dinh vé ché& do tién luong, phu cép trong chc don vi sy nghiép
cé thu.

9 4. Chi in &n tai 118y, vAn phong phém, X4ng xe, hau can
phue va... dude tinh theo nbu ciu st dung thuc t& cha ting
du an.

2 5. Trong trudng hop +8 chitc thyc hién bdi thuong, hd trg
va tai dinh cu phai thué va 1ap van phong lam viée thi dude chi
tifn thué van phong, trang thiét bi... theo don gia trung binh
thue t€ tai dia phudng.

Can cit vao dy toan dude duyét va thuc ¢& yéu ciu nhiém
vy bdi thudng, b5 trg va tai dinh e phai trién khai, td chiic
dude giao thuc hién viéc bbi thudng, hé trg va tai dinh cd duge
tam Ung trude bang tié;‘l mat 48 chi cho ting ndi dung cu thé
theo thyc t& phat sinh. Khij chi tidu t8 chie duge giao thuc hién
vige bbi thuong, hé trg va tal dinh cu phai 1ap 48y du ching ti
theo qui dinh.

3. Sau khi k&t thc cong viéc boi thuong, hé trg va
tai dinh cu, cham oh&t 30 ngdy, t6 chife thue hién bdi thudng,
hé tro va tai dinh cu phai cé bao cao quyét toan chi phi t8 chiic
thuc hién bdi thudng, hd trd va tii dinh cu vOl cd quan tal
chinh. Béo cao quyét todn phai phan anh ding nhiing no1 dung
quy dinh trong Théng tu nay va cAac van ban khac ¢ lién quan.

4 Kinh phi dam bao cho viée bdi thuong, h5 trg va tai dink
cu duge tinh théng nhit cho cac dy an trén dia ban dia phuong.
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Phéan VIII
TS CHUC THYC HIEN

Théng tu ndy 6 hiéu lyc thi hanh sau 15 ngay ké tit ngay
ding cong bao.

Théng tu nay thay thé Thong tu &8 145/1998/TT-BTC ngay
04 thang 11 nim 1998 clia Bd Tai chinh hudng déan thi hanh
Nghi dinh s& 22/1998/ND-CP ngay 94 thang 4 nim 1998 cla
Chinh pht vé viéc dén bu thiét hai khi Nha nudc thu hoi dat
dé sit dung vao muc dich quéc phong, an ninh, 16 ich qudc gia,
lgi ich cong eong; Thong tu lién tich 88 106/2002/TTLT/BTC-
BCN ngay 22 thang 11 nam 2002 cua lién Bo Tai chinh — Bo
Cong nghiép huéng dan viée béi thuong, hd trg dé xay dung
cong trinh ludi dién cao ap va cong van s6 4448/TC-QLCS ngay
04 thang 9 nam 1999 cha Bp Tai chinh vé vige huéng din xit ly
mét s8 vudng méc trong cdng tac dén b, gidi phong mit bing.

Nhitng quy dinh trudc day trai véi Thong tu nay déu bai bo.

Trong qué trinh thyc hién Thong tu néu phat sinh vudng
méc, dé nghi Uy ban nhan dén céc tinh, thanh phé trye thude
trung udng phan anh kip thoi cho Bj Tai chinh dé nghién ciiu,
giai quyét.

KT. BO TRUONG B TAI CHINH
THU TRUGNG
HUYNH THI NHAN
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5. NGHI DINH SO 198/2004/ND-CP NGAY

03-12-2004 CUA CHINH PHU

V4 thu tién st dung dat

CHiNH PHU

Cein ci Luat T6 chiic Chinh phii ngdy 25 thdng 12 ném 2001;
Cén cit Ludt Pat dai ngay 96 thang 11 nam 2003;
Theo dé nghi cua BO trudng Bo Tai chinh,

NGHI DINH:

Chuong I
NHONG QUY DINH CHUNG

Diéu 1. Pham vi diéu chinh

Nghi dinh nay quy dinh thu tién st dung dat khi:

1. Nha nudc giao dat ¢d {hu tién s& dung dat;

9. Chuyén muc dich ot dung dat;
3. Chuyén tit thué 45t sang giao dat c6 thu tién st dung dat;

4. Cap gidy ching nhan quyén sd dung 34t cho cac doi

tugng phai nop tidn s dung dét theo quy dinh tai Diéu 2 Nghi
dinh nay.

5. Xay dung kKhu cong nghiép, khu cobng nghé cao, khu

kinh t€.
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Piéu 2. D8i tugng phai ndp tién sit dung dat

1. Ngudh duge Nha nude giao dat dé st dung vio cac muc
dich sau day:

a) Ho gia dinh, cd nhan dugc giao dit §;

b) Té chitc kinh t& duge giao dit st dung vao muc dich xay
dung nha ¢ dé ban hoac cho thué;

¢) T6 chtic kinh t&, hd gia dinh, c4 nhén trong nudc dude
giao dit lam mat bang xay dung ¢o sd san xuét, kinh doanh;

&) T8 chite kinh t& duge giao dat st dung vao muc dich dau
tu xay dung k&t c&u ha tang dé chuyén nhudng hoiic cho thué;

d) T chie kinh t& hé gia dinh, ¢4 nhan duge giao dat dé
xdy dung céng trinh cong cdng c¢6 muc dich kinh doanh theo
quy dinh cia Chinh ph;

e) T8 chiic kinh t& dude giaa d4t dé san xudt néng nghiép,
lam nghiép, nudi trong thuy san, 1dm muéi;

g) Ngudi Viét Nam dinh cu § nude ngoai duge giao dat dé
thuyc hién du an diu tu.

2. Ngudi dang st dung dat trong cac trudng hgp:

a) D4t nong nghiép, 44t phi néng nghiép dude giao khong
thu tién st dung dat hodc duge thué dat, nay duge ¢d quan nha
nuée cé6 tham quyén cho phép chuyén sang st dung vao muc
dich @4t 6 hoac dat phi néng nghidp c6 thu tién sit dung dat,
dit st dung dé xay dung cdng trinh céng chng cb muc dich
kinh doanh {x3 hai héa) thudc linh vue gido duc, y t€, viin hoa,
thé duc thé thao;

b) Dét nong nghiép duge Nha nude giao ¢b thu tién su dung
dat, chuyén sang st dung vao muc dich dit phi néng nghiép cé
thu tién sd dung dat;
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¢) D4t phi ndng nghiép (khoéng phai 1a dat 6) duge Nha
nuée giao ¢6 thu tién st dung dat chuyén sang sui dung lam
a4t 6.

3. Ho gia dinh, cA nhén dang st dung dat & ma dat d6 duge
st dung tit ngay 15 thang 10 nam 1993 dén thot diém cép gidy
chiing nhan quyén sit dung dat, chua ndp tién sit dung dat,
nay dige ¢d quan nha nude 6 thAm guyén cip gifly ching
nhan quyén s dung dat. |

4. Cac trudng hgp khac khi ¢6 quy dinh ctia Chinh phu.

Pidu 3. DSi tugng khong phai ndp tién s¥ dung dat

1. Ngudi duge Nha nudc giao d&t kKhong thu tién sit dung
dat theo quy dinh tal Piéu 33 Luat P4t dai 2003.

2. Ngudi dude Nha nude cho thué dat va phai ngp tién thué
st theo quy dinh tai Diéu 35 Luat Dat dai 2003.

3. Ngudi su dung dat xay dung két céu ha ting st dung
chung trong khu céng nghiép theo du an duge cip cb tham
quyén phé duyét.

4. Hb gia dinh, ca qhan dang st dung dat, khi dude ¢dp
gidy chitng nhan quyén st dung 35t trong cac trudong hop
sau day:

a) Dat da sii dung &n dinh, dudc Uy ban nhén dan Xa,
phudng, thi tran (sau d4y goi chung 12 Uy ban nhén dén cip x&)
<4¢ nhan khong co tranh chip thudc mot trong chc trudng hgp
quy dinh tal khoan 1, khoan 2, khoan 3, khoan 4 Diéu 50 Luat
Dat dal 2003;

b) Ho gia dinh, ¢4 nhan dude cd guan nha nudc cd tham
quyén giao dat 3 trude ngay 15 thang 10 nam 1993 theo quy
dinh ctia phép luat vé dat dai.
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5. Ho gia dinh, ca nhan st dung dién tich d4t ¢ d&i véi
trudng hgp c6 vudn, ao khi duge cip gidy chiing nhén quyén stt
dung d4t theo quy dinh tai Diéu 87 Luat D4t dai 2003 va duge
quy dinh tai Piéu 45 clia Nghi dinh s8 181/2004/ND-CP ngay
29 thang 10 nim 2004 cia Chinh phii vé thi hanh Luat D4t dai.

6. T8 chie kinh t& nhan gép von lién doanh bing gia tri
quyén st dung dit cua céc t8 chte, hd gia dinh, cA nhan
khac hodc nhén chuyén nhugng quyén st dung dit cia
ngudi st dung d&t hop phap bang tién khong cé ngudn goe tit
. ngan sich nha nude, nay dude clp gidy chiing nhén quyén
sit dung dit.

Piéu 4. Can cff tinh thu tién s& dung dAt

Can cd tinh thu tién s dung dat 1a dién tich dit, gia dat
va thdi han st dung dit.

1. Dién tich d4t tinh thu tién st dung dét 13 dién tich dat
duge Nha nudc giao, duge phép chuyén muc dich sl dung, duge
chuyén tit hinh thiic thué dit sang giao dét ¢6 thu tién su
dung dat, duge cdp gidy chitng nhan quyén sl dung dat.

2. Gia dat tinh thu tién st dung dit 1a gia d4t theo muc
dich sit dung dit duge giao tai thoi didm giao d4t do Uy ban
nhén déin tinh, thanh phd trye thude Trung udng (sau day goi
chung 14 Uy ban nhin din cip tinh) ban hanh theo quy dinh
caa Chinh phu.

3. (Gia 44t tinh thu tién sit dung &4t trong trudng hgp diu
ois dat hosc dfu thiu dy 4n co sit dung dit 14 gia dat trung
ddu gia.

4. Théi han st dung dit duge xac dinh theo quyét dinh
giao dét, quyét dinh cho phép chuyén muc dich sit dyung dit,
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quyét dinh gia han s dung dit hodc gisy chiing nhin quyén
st dung dét.

Chuong IT
QUY DINH CU THE

Pidu 5. Thu tién sit dung dit khi Nha nudc giao dat

1. Gizo d&t theo hinh thilc d&u gi4 quyén st dung dat hodc
d&u thau du 4n co si dung d&t thi thu tién s dung dat duge
tinh theo cén ¢l quy dinh tai khodn 1 va khodn 3 Diéu 4 Nghi
dinh nay.

9. (Hiao dAt sit dung n dinh lau dai theo quyét dinh cta cd
quan nha nudc c6 thAm quyén khong qua d&u gia quyén s
dung @&t thi thu tién st dung dat duge tinh theo céin cit quy
dinh tai khoan 1 va khoan 2 Diéu 4 Nghi dinh nay.

3 Giao d&t st dung c6 thdi han theo quyét dinh caa cd
quan nha nude ¢6 thim quyén:

a) Dy 4n ¢6 thoi han sit dung d&t 70 nidm, thi thu tién su

dung d4t dugdce tinh theo can cd quy dinh tai khoan 1 va khodn
2 Didu 4 Nghi dinh nay;

b) Du 4n ¢6 thdi han sd dung dst dusi 70 nam, thi giam
thu tién st dung dit cha m5i nam khong duge giao d&t si
dung 1a 1,2% cta mtc thu 70 nam.

4, Tridng hop ngudi dude giao @4t thuc hién bdi thudng, hd

trg cho ngusi ¢6 dat bi thu héi theo quy dinh tai Diéu 3 Nghi dinh
& 197/2004/ND-CP ngay 03 thang 12 nam 2004 ctia Chinh phu
vé bdi thuong, hd trg va tai dinh cu khi Nha nude thu hdi dat,
thi duge trd s§ tién da béi thuong dat, hd trg dat vao tién st
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dung d&t phai ndp, nhung mie duge trit khéng vugt qua tién
st dung d4t phai nop.

' Piéu 6. Thu tién st dung dat khi chuyén muc dich
st dung dat

1. b&i véi t6 chite kinh &

a) Chuyén tu dit néng nghiép, dit phi nong nghiép duge
giao khong thu tién st dung dit sang d4t giao st dung én dinh
1au dai ¢6 thu tién st dung d4t thi thu tién st dung dat theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 5 Nghi dinh nay;

b) Chuyén tit dat néng nghiép, dit phi néng nghiép duge
giao khong thu tién sit dung dit sang giao dit st dung c6 thdi
han thi thu tién st dung d4t theo quy dinh tai khodn 3 Diéu 5
Nghi dinh nay.

2. D61 v6i hd gia dinh, ¢4 nhan:

a) Chuyén ti dit vudn, ao trong cing thia d4t c6 nha &
thude khu dan cu khéng duge céng nhan 12 dat 4 sang lam dit
g thi thu tién st dung dit bing 50% chénh iéch giita thu tién
st dung dat tinh theo gid d&t & véi thu tién st dung dat tinh
theo gia d4at ndng nghiép;

b) Chuyén tit 4t néng nghiép duge Nha nude giao khéng
thu tién st dung d4t sang d4t & thi thu tién sit dung dat bing
mic chénh léch gifia thu tién st dung d4t tinh theo gia d4t @
vdi thu tién st dung d4t tinh theo gia d4t nong nghiép;

¢) Chuyén muc dich s dung d&t ¢6 ngudn gdc tit nhin
chuyén nhudng cta ngudi st dung dit hgp phap sang d4t g thi
thu tién st dung dat nhu sau:

- Dat nhan chuyén nhugng ¢6 ngudn goc la dit néng
nghiép thi thu tién st dung d4t bing mdc chénh léch gida thu
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tién sit dung d4t tinh theo gia d4t & véi thu tidn si dung dat
tinh theo gid d4t néng nghiép;

- D4t nhan chuyén nhugng ¢6 ngudn gdc 13 d4t phi néng
nghiép (khong phai 12 d4t §) thi thu tién st dung dat bing mic
chénh léch giita thu tién st dung d4t tinh theo gia dat & véi
thu tién sit dung d4t tinh theo gia d4t phi néng nghiép.

3. Chuyén muc dich s dung tir dat & dudc giao st dung 8n
dinh 1au dai sang d4t 1am m3t bing sdn xudt, kinh doanh thi
khong thu tién st dung dat.

4. Chuyén muc dich s& dung tit d&t giao c6 thi han sang
dét ¢ (thoi han 8n dinh 1au dai) thi thu tién s dung dat tinh
theo gia dét 6 trit tién st dung d&t da nop theo gia d4t cha loai
dét giao c6 thdi han.

Diéu 7. Thu tién s& dung dat khi chuyé&n tir thué dat
sang giao dit c6 thu tién s dung dat

1. Giao dat st dung 6n dinh 14au dai:

Chuyén tit thué d4t sang giao d&t c6 thu tidn sit dung dat
st dung 6n dinh 1au dai thi thu tién s& dung dat theo quy dinh
tai khoan 2 Diéu 5 Nghi dinh nay.

2. Giao dat sd dung c6 thdi han:

Chuyén tit thué d4t sang giao d4t c6 thu tién sii dung dat
st dung ¢6 thdi han thi thu tién st dung d4t theo quy dinh tai
khoan 3 Diéu 5 Nghi dinh nay.

3. Truong hgp dat duge chuyén tit thué dat sang giao dat
c6 thu tién sit dung dat ma trude d6 ngudi sit dung dat da chi
trd tién bl thudng vé d&t va ndp trude tidn thué dat thi dugc
trit chi phi béi thudng vé dét theo quy dinh cta phap luat vé
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béi thudng, hd tro va tién thué dét ndp trude (cta thoi gian con
lai) vao tién sd dung dat phai ndp.

Piéu 8. Thu tién si dung dat khi cdp gidy ching
nhén quyén su dung dst cho ngudi dang st dung dat

1. H gia dinh, c& nhén st dung dat &t ngay 15 thang 10
nim 1993 dén thdi diém cdp gify ching nhan gquyén st dung
45t ma chua ndp tién st dung 44t thi phai nép tién sit dung
A%t theo can cit quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Didu 4 va
diém b, ¢ khodn 2 Diéu 6 Nghi dinh nay.

2. Hp gia dinh, cA nhan dang stt dung daf thude truong hgp
quy dinh tai khoan 6 Diéu 50 ctia Luat Dat dai 2003 dudge cap
gify chiing nhan quyén si dung d&t thi thu tién st dung 44t
duge tinh theo gia bang 50% gia dat do Uy ban nhén dan tinh,
thanh phd tryc thudc Trung uong quy dinh tai thé diém cip
gify chitng nhan quyén st dung dat.

3. Ho gia dinh, c4 nhan dang sit dung d4t 6 do t6 chiic sU
dung dat duge Nha nude giao dat khéng thu tién st dung dét,
duge Nha nudc cho thué dat, tu chuyén mue dich st dung dat
sang 1am dat & va da phan phdi dat & &6 cho can bd, cdng nhan
vién cha té chiic trong thdi gian ti ngay 15 thang 10 ndm 1993
dén ngay Nghi dinh nay ¢6 hiéu luc thi hanh, khi dudc cip
gify chiing nhin quyén st dung dat thi thu tién sit dung dit
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 5 Nghi dinh nay, cu thé nhu sau:

a) Thu tién st dung dat bdng 50% tién stt dung &4t doi véi
dién tich trong han mic giao dat 8; quy dinh ndy chi duge thuc
hién mot 1dn d8i voi ho gia dinh, cé nhan; 14n giao dat sau thu
100% tién st dung d4t;

b) Thu tién sit dung dét bing 100% tién st dung dat 461
véi dién tich vugt han mic giao dat 4.
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Diéu 9. Thu tién s dung dat doi vdi dit khu cong
nghiép

1. Nha niéc giao dat c6 thu tién si dung d&t d&i voi t6
chitc kinh t&, ngudi Viét Nam dinh cu § nude ngoai dé dau tu
xdy dyng va kinh doanh ha tang khu cong nghiép thi thu tién
su dung dit duge quy dinh nhu saw:

a) Giao @4t theo quyét dinh ciia cd quan nha nude ¢b thim
quyén thi thu tién st dung dat theo quy dinh tai khoan 2,
khoan 3 Diéu 5 Nghi dinh nay;

b) Giao d4t theo hinh thite d&u gia hoac d&u thau du én c6
st dung d4t thi thu tién st dung d4t theo quy dinh tai khoan 1
Piéu 5 Nghi dinh nay;

¢) Dién tich dat st dung dé xAy dung céc céng trinh két ciu
ha tAng chung theo du an dudc cép cb thadm quyén phé duyét,
khéng thu tién st dung dat.

2. TS chitc, hd gia dinh, ¢ nhén, ngudi Viét Nam dinh cu 8
nude ngodi ¢6 nhu cdu sit dung dat trong khu cong nghiép do
Nhi nude ddu tu dé 1am mat béng san xuft, kinh doanh thi
thu tién st dung d4t duge quy dinh nhu sau:

a) Giao d4t theo hinh thic d&u gia thi thu tién sd dung dat
theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 5 Nghi dinh nay;

b) Giao d4t theo quyét dinh clia ¢d quan nha nudc ¢é tham
quyén thi thu tién sit dung d&t duge tinh theo cén ¢lt quy dinh
tai khoan 1 va khoan 2 Diéu 4 Nghi dinh nay.

Piéu 10. Thu tién sit dung dat d&i voi ddt xay dung
khu céng nghé cao, khu kinh t&

T8 chiic, hd gia dinh, cA nhén, ngusi Viét Nam dinh cu g
nuée ngoai ¢ nhu ciu su dung dat trong khu cong nghé cao,
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khu kinh t& lam mét bang san xuit kinh doanh thi thu tién st
dung déat dude quy dinh nhu sau: _

1. Giao d4t theo hinh thtic diu gia thi thu tién st dung dat
theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 5 Nghi dinh nay.

2. Giao d4t theo quyét dinh clia cd quan nha nude ¢6 thim
quyén thi thu tién st dung dit dugce tinh theo cin ctt quy dinh
tai khodn 1 va khoan 2 Diéu 4 Nghi dinh nay.

Chuong 11
MIEN, GIAM TIEN SU DUNG DAT

Piéu 11. Nguyén tic thuc hién mién, giam tién s
dung dat

1. Ho gia dinh, ¢4 nhén thude d6i tugng dude mién hodc
gidm tién st dung d4t chi dugc mién hodc giam mét 1an trong
trudng hop: duge Nha nudc giao dit dé 1am nha & hodce dude
phép chuyén muc dich sit dung dat tir dat khac sang 1am dat 8
hose dugc cap gidy chiing nhan quyén st dung dat 4.

2. Trong hd gia dinh ¢6 nhidu thanh vién thudc dién dudge
giam tién st dung dit thi duge cong cac miic giam cla ting
thanh vién thanh mic gidm chung cta cd hg, nhung mic giam
t61 da khong vugt qué sé tién st dung d4t phai ndp trong han
midc dit &.

3. Trong trudng hgp mdt hdé gia dinh hofic mdt ngusi thude
d61 tugng dude hudng cd midn vd gidm tién sit dung 44t thi
duge hudng midn tién st dung dat; néu mot ngudi thude dd
tugng duge hudng gidm tién s dung d&t ma ¢é nhiéu mfic
gidm khac nhau thi dude hudng miic cao nhAit.
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4. Khong ap dung midn, gidm tién si dung ddt trong
¢rudng hop diu gid quyén si dung d&t 48 giao dat co thu tién
sl dung d&t; chuyén tit hinh thic thud dit sang giao dat c6 thu

tién st dung dat 4 si1 dung vao muyc dich s4n xuit, kinh doanh.

5 Midn, gidm tién si dung dat theo quy dinh tai Dieu 12,
Didu 13 Nghi dinh nay chi duge thuc hién tryc tidp voi dol
tugng duge mibn, giam va tinh trén 80 tién s dung d#t phal
nép theo quy dinh tai Didu 5,6, 7, 8, 9, 10 Nghij dinh nay.

Didu 12. Mién tién st dung dat

1. Midn tién st dung g4t theo quy dinh cha phap luat vé
khuyén khich déau tu.

9. D4t giao dé thuc hién du an diu tu xay dyng nha 5 dé
thuyc hién chinh séach nha & 461 vl ngudi cb cong vol cach mang
theo phap luét ngudi ¢b cong.

3. D& véi dét glao 48 xay dung ky tuc <4 sinh vién bang
Gién tit ngan sach nha nude, dat dé xay dung nha & cho ngudi
phai di dai do thién tai; 4t xay dung oha & cha déng bao dan
tdc thidu s8 & ving cd &idu kién kinh t& - xa hoi déc biét khé
khan; dat x4y dung nha chung cu cao tAng cho ¢dng nhin khu
cong nghiép.

4. D&t xay dung cOng trinh cong cdng c6 muc dich kin}
doanh (xa héi hod) thude finh vuc giso duc, ¥ t&, van hoa, th
duc, thé thao.

5. Dat & trong han mic giao d&t (bao gdm giao d&t, ch
gigy chiing nhan quyén su dung dat cho ngudl dang su duyn

d4t, chuyén muc dich sit dung @at) doi v6i ngudi co cdng v
cich mang theo quyét dinh ctia Thi tudng Chinh pha.
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6. Ho gia dinh, c4 nhan da duge cip gifly chitng nhan .
quyén su dung d4t nhung dat d6 da dude sti dung on dinh
trudc ngay 15 thang 10 nam 1993 ma c¢on ng tién st dung dat.

7. Cae trudng hop khac theo quyét dinh cha Thu tudng
Chinh phu.

Pidu 13. Giam tién sit dung dat

1. Gidm tién st dung dat theo quy dinh cha phép luat vée
khuyén khich dau tu.

9 Giam 50% tién sii dung 44t 461 véi dit trong han mic
dst & duge giao cua ho gia dinh nghéo. Viée xac dinh ho gla
dinh nghéo do Bj Lao ddng - Thuong binh va Xa hoi quy dinh.

3. (Ham 20% tién si dung dat khi duge Nha nude giao dat
d6i véi nha may, xi nghiép phai di doi theo quy hoach; nhung
dién tich d&t dude gidm t61 da khong vuot qué dién tich tal dia
diém phai di do. J

4. DAt & trong han mic g1ao 44t (bao gbm glao dat, chuyén
muc dich st dung dat, cAp gidy ching nhén quyén si dung dat
cho ngudi dang su dung d4t) doi véi ngudi co cdng véi cach
mang theo quyét dinh ctia Tha tudng Chinh phi.

5. Cac trudng hop khac theo quyét dinh clia Tha tudng
Chinh phu.
Chuong IV
THU, NOP TIEN SU DUNG PAT
Didu 14. Xac dinh tién st dung dit va cac khoan
thu khac
1. Hb so (tai ligw) dia chinh do Van phong dang ky quyen

st dung dat hodc ed quan tai nguyén va moi truong glil dén 1a
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can cd dé co quan thué xac dinh of tién su dung dat va cac
khoan thu khac ma té chie, hd gia dinb, cd nhan phal nép.

9. Trong thol han 03 ngay 1am viéc k& tit ngiy nhén duge
hd sd dia chinh do Van phong dang k§ quyén st dung dit hodc
co quan tai nguyen va méi truong gul dén, co quan thué phai
thuc hign:

a) Kiém tra hé s¢ dia chinb, xac dinh 80 tién sit dung At
va cac khoan thu khac phai nop; trudng hgp chua db cd 50 dé
inh s0 thu tién oif dung dat va cac khoan 1op khac th phai
théng bao bang van ban cho c¢d quan gl ho s0 4é b sung;

b) Thong bao tién sit dung A&t phai nop va che khoan thu
khac dén cd guan glii ho so dia chinh. Théng bao phai ghi ro

-

ten t6 chiic, ho g1a dinh, ca nhan phai ngp, sO t{ién phal ndp cia
timg khoan, dia didm nop (Kho bac Nha nuéc), thoi gian ndp va
céc néi dung khéc do Bd Tai chinh quy dinh.

Tyong trudng hop, Van phong dang k¥ quyén s dung dat
hoac ¢d quan tai nguyén va mbi truong phai giii bd sung ho sd
dia chinh thi thoi han sau 3 ngay lam' viée duge tinh tu ngay

nhan ho so b sung.

pidu 15. Thoi ban ndp tien st dung dat va cac
khoan khac

1. Trong thoi han 03 ngay lam viée k& ti ngay nhin duge
thong bao cha cd quan thué, Van phong dang ky quyén il
dung 44t hodc ¢O quan tai nguyén va mbi trudng phai gt
thong bao da nhan dén 8 chiic, hd gia &inh, ca nhén ¢b trach

nhiém thuc hign nghia v2 taj chinh.
9 Trong thol han 30 ngay lam viée k& tit ngdy nhan duge

thong bao ndp fién si dung dat va cic khoan nop khac. t6
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chitc, ho gia dinh, ca nhén phai ndp da s6 tién sit dung dat va
céc khoan nép khic tai dia diém ndp tién theo ding thong bao.

3. Can c vao théng bao cia ¢ quan thué do Van phong
dang ky quyén st dung dit hodc cg quan tai nguyén va moi
trudng gli t6i, cd quan (Kho bac) truc tiép thu tién st dung dat
va céc khoan ndp khac phai thu, ndp ngay vao Kho bac Nha
nuée khi t8 chite, ho gia dinh, c& nhan thye hién nghia vu ndp
ti8n st dung d4t va cac khoan ndp khac.

Diéu 16. Trach nhiém cta co quan thué, kho bac va
cila ngudi ndp tién s dung dat.
1. Cd quan thué:

a) Tinh ding, tinh dd, thong b4o nép tién st dung dat va
céac khoan thu khac dang thdi han;

b) Gidi thich nhitng thic méc cho ngudi nop tién st dung
dat; trong thai han 03 ngay 1am vide ké tit ngay nhan duge dé
nghi cta ngudi cé trich nhiém thyc hién nghia vu tai chinh
phai thuc hién xem xét va diéu chinh lai s§ tién thu sit dung
d4t va cac khoan ndp khac va glii thong bao di diéu chinh hosc
khong didu chinh cho Van phdng ding k¥ quyén st dung dét
ho#c cd quan tai nguyén va méi trudng theo thim quyén.

2. Co quan kho bac:

a) Thu @0 s6 tién st dung dat vi cac khoan ndp khéc vao
Kho bac Nha nude ngay trong ngay ndp tién cia ngudi cd trach
nhiém thye hién nghia va tai chinh;

b) Khéng dude chuyén viée thu tién sang ngay hom sau khi
dd nhan da tha tuc ndp tién clta nguoi cd tréch nhiém thyc
hién nghia vu tai chinh;

¢} Khong duge tit chdl thu vi bat et 1y do gi.
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3. Trach nhiém caa ngudi st dung dat.

Qué thdi han ndp tién s dung d&t theo thong bao cia o
quan thué ma khong nop dh tién st dung d4t va cac khoan ndp
khéc thi phai chiu phat cham ndp theo quy dinh tai khodn 1
Pidu 18 Nghi dinh nay.

Didu 17. Nop tién sd dung dat déi voi trudng hop
con ghi nhan ng

1. Hb gia dinh, ca nhan dang su dung Ast, ma dat 46 da su
dung tit ngay 15 thang 10 nam 1993 d&n ngay Nghi dinh nay
c6 hidu lyc thi hanh, da duge cip gidy ching phan quyén sd
dung ¢4t ma con ng tién sit dung dat thi phai ndp tién st dung
dat vao ngin sach nha nuéc theo quy dinh tal thoi diém cap
gidy chiing nhan guyén su dung dat.

9 Trudng hop ho gia dinh, 4 nhéan da dugc cap gidy ching
nhan quyén st dung d4&t ma dat 4o dugc ot dyng 6n dinh trude
ngay 15 thang 10 nam 1993, 44 ndp tién sit dung dat vao ngén
sach nha nude theo quy dinh cha phap luat thi nay ngéin sach
nha nude khoéng hoan lai.

Chuong V
XU LY VI PHAM, KHIEU NAI

Pidu 18. Xt phat

1. Cham ndp tién stt dung dét vio ngan séich nha nude, thi
m&i ngay cham ndp chiu phat 0,02% (hal phdn van) tinh trén
<& tién st dyng dat cham nop.

9. Ngudi nao lgi dung chic vu, quyén han, e ¢ gy kho
khan, trd ngal cho ngudl ndp tién sit dung dat, chiém dung,
tham 6 tién si dung dst: 1am sai léch no s, gy that thu cho
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‘ngén sach nha nudc thi tugy theo muc 46 vi pham ma bi xu 1§
ky luat, xu phat haoh chinh, boi {hudng thist hai hodc bi truy
cfiu trach nhigm hinh sd theo quy dinh chia phap ludt.

Piéu 19. Khidu nai va gia quyét khidu nai

1. Nguai phai ndp ti6n st dung dat cd guyén khigu nai viée
thi hanh khong dang nhitng quy dinh vé thu tién stt dung A&t
theo Nghi dinh nay- Don khigu nal phai dudc giii 4én cd guan
¢rye tiép tinh va thu tién su dung 44t trong thol han 30 ngay,
ké tit ngay nhén dude thong bao ndp iion st dung dat. Trong
thdi gian chd oidi quyet, ngudi khiéu nai phai nop dung thai
han va ndp du b tién st dung 4t da thong bao.

2. Vige gial quyét khigu nai thyc hién theo quy dinh cua
Luat Khidu nal, t8 cho.

Chyong VI
PIEU KHOAN THI HANH

Pidu 20. TS chite thye hién

1, B Tai chinh huéng din viéc ndp tién st dung dat,
huéng din thit tue hé s¢ va quy dinh thim quyén quyét dinh
midn, giam tién ot dung 4t theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

9. Bo Tal nguyén va Méi trudng budng dn viée xac dinh
loai dat, dién tich dat su dung, ce loai gidy to hop phap, hop 18
vé quyén s dung A5t dé 1am can ci tiph thu tién si dyng dat
theo quy dinh tai Nghl dinh nay.

3. {Jy ban nhén dan chc tinh, thanh phd tryc thudc Trung

-

wong ¢b trach phidm chi dao chc cap, cac nganh thudc dia
phuong guan 1y, thuc hién thu tién sti dung dat theo quy dinh

ctia Nghi dinh nay, Kiém tra v xu 1y cac trudng hgp sai pham vé
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Kké khai, xac dinh khong dung thue t& thoi gian stt dung 4t gay
thiét hai cho Nha nudc ciing o cho ngudi ndp tién sd dung dat.

Diéu 21. Higu lyc thi hanh

1. Nghi dinh nay c6 hidu lye thi hanh sau 15 ngdy, k8 i
ngay diang Cong bao.

9. Viée thu tién sit dung &t khi ban nha thude s6 hiu nha
aude cho ngudi dang thud thuc hién theo quy dinh tai Nghi
dinh s8 61/CP ngay 05 thang 7 nam 1994 vé& mua ban va kinh
doanh nha & cha Chinh phi.

3. Nghi dinh nay thay thé Nehi dinh <& 38/2000/ND-CP
ngay 23 thang 8 nam 2000 caa Chinh pht v8 thu tién st dung
dst, khoan 1 Diéu 13 Nghi dinh s6 71/2001/ND-CP ngay 05
thang 10 niam 2001 cla Chinh pha vé uu dal dau tu xay dung
nha & dé ban va cho thué.

Nhitng quy dinb trude d&y v& thu tién sd dung dat trai véi
quy dinh tai Nghi dinh nay déu ba1 bé: . '

Piéu 22. Trach nhiém thi hanh

Bs trudng B Tai chinh chiu trach nhiém hudng dén thi
hanh Nghi dinh nay.

Cac Bs trudng, Thi trudng co quan ngang B, Thi trudng
¢d quan thude Chinh phti, Chu tich Uy ban phén dén cac tinh,
thanh phé tryc thudc Trung udng, 8 chite, ho gia dinh, ca
ohan s dung dat chiu trach nhiém thi hanh Nghi dinh nay.

TM. CHINH PHU
THU TUONG
PHAN VAN KHAI
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6. THONG TU SO 117/2004/TT-BTC NGAY
07-12-2004 CUA BO TAI CHINH

Huéng din thuc hién Nghi dinh so y 198/2004/NP-CP ngay
03 thang 12 nam 2004 ctia Chinh pha vé thu tién s
 dung dat

Cén cit Ludt D&t dai ngay 26 thdng 11 ndm 2003;

Cén cit Nghi dinh 56 181/2004/ND-CP ngay 29 thing 10
ném 2004 ciia Chinh phil vé thi hanh Lugt Dat dai;

Céin ci Nghi dinh s6 ' 19872004 | ND-CP ngay 03 thdng 12
néim 2004 ciia Chinh phit vé thu tién sé dung ddt;

B4 Tai chinh hudng din v& thu tién st dung d&t nhu saw:

Phéan A
NHUNG QUY DINH CHUNG

I. Pham vi ap dung

Théng tu nay hudng d&n vé thu tién st dung d&t dé1 vdi
céc trudng hgp quy dinh tai Didu 1 Nghi dinh s8 198/2004/ND-
CP ngay 03 thang 12 nam 2004 ctia Chinh pht v8 thu tién sl
dung d&t (sau diy goi chung 1a Nghi dinh s6 198/2004/ND- CP).

I1. D6i tugng phai ndp tién sit dung dat

Péi tugng phai ndp tién st dung dat duge quy dinh tai
Piéu 2 Nghi dinh 80 © 198/2004/ND-CP; mot s6 truong hgp néu
tai khoan 1 didu nay duge hudng dan cu thé nhu sau:
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1. D4t duge giao cho t6 chitc kinh t& d€ sit dung vio muc
dich ddu tu xay dung két cau ha tdng dé chuyén nhugng hodc
cho thué theo quy dinh tai diém d, bao gdm d4t d8 xay dung
k8t c&u ha tdng khu eéng nghiép, khu cong nghsé cao, khu kinh
t&, khu dén cu ndng thén, khu dan cu d6 thi, dat xay dung két
cdu ha .tﬁng khéc. ‘

2. Dt duge giao cho td chiic kinh t&, ho gia dinh, ¢4 nhan
dé xay dung cong trinh eéng cdng ¢6 muc dich kinh doanh theo
quy dinh tai diém d 1a dat duge quy dinh tai diém b khodn 5
Diéu 6 Nghi dinh s& 181/2004/ND-CP ngay 29 thang 10 nam
2004 ctia Chinh phi vé thi hanh Luat Dat dai (sau day gol
chung 1a Nghi dinh 181/2004/ND- CP). '

3. Diém g quy dinh v& ngudi Viét Nam dinh cu 6 nuéc
ngoai duge giao dat dé thyc hién cac du an ddu tu, khong bao
gbm céac trudng hgp ngudi Vidt Nam dinh cu & nude ngoai
lién doanh véi cic t8 chiic, c4 nhan nude ngoai dé dau tu vao
Viét Nam.

IIL. Déi tugng khong phai nép tién s dung dat

Déi tugng khéng phdi nép tién st dung dét quy dinh
tai Diéu 3 Nghi dinh s6 198/2004/ND-CP; mét sé khodn
tai diéu nay dugc hudng dan cu thé nhu sau:

1. P4t dé€ xAy dung céng trinh két cfu ha ting st dung
chung trong khu céng nghiép theo du &n duge cdp cd thim
quyén phé duyét quy dinh tai khodn 3 1& dién tich dit xay
dyng k&t cdu ha tang chung trong khu c6ng nghiép ma khu
¢6ng nghiép khong st dung vao muc dich san xuit kinh doanh,
khéng giao lai, cho thué hoac chuyén nhugng cho ngudi ¢6 nhu
cAu st dung 1am mat bang san xuat kinh doanh.
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2. Khodn 4 quy dinh vé hd gia dinh, cA nhan dang st dung
d4t khi duge cdp gidy chiing nhan quyén st dyng dit khong
phai ndp tidn st dung dat; mot s§ trudng hdp cu thé nhu sau:

a) Pat dang st dung 6n dinh duge Uy ban nhan din x3,
phudng, thi trdn xac nhan khong c6 tranh chép thudc mét
trong cac trudng hdp quy dinh tai khoan 1, 2, 3 va 4 Diéu 50
cua Luat P&t dai nam 2003; trong truong hop dat da duge st
dung &n dinh trudc ngay 15 thang 10 nam 1993 khéng ¢b
tranh chép thi khéng phan biét ngudi xin ¢ap gifly chiing nhin
gquyén su dung dat 13 nguoi di sd dung dit trudec ngay 15
thang 10 nam 1993 hoac 1& ngudi s dung dit sau ngay 15
thang 10 nim 1993 (do nhan chuyén nhugng, thita ké&, hién,
ting...) khi duge cdp gidy chitng nhin quyén si dung dit déu
khéng phai ndp tién sii dung dat;

b) Trudng hgp mua thanh 1y, hod gia nha & (mua nha &)
gén 1ién vdi d4t & cua cac doanh nghiép nha nudc, hgp tac xa
trude ngay 15 thang 10 nim 1993 quy dinh tai ti&t d khoan 1
Didu 50 Luat D4t dai phai dude c¢d quan nha nuée ¢6 thdm
quyén cho phép theo quy dinh ctia phap luat 44t dai tai thai
diém mua nha gén lién v6i d4t.

IV. Cén cif tinh thu tién s dung dit

1. Can cft tinh thu tién st dung d4t 13 dién tich, gii 44t va
thdi han st dung &4t theo quy dinh tai Diéu 4 Nghi dinh s§
198/2004/ND-CP.

2. Trudng hop, ngudi ndp tién s dung dit, ma trude dd
phai béi thudng vé ddt hoic boi thudng chi phi ddu tu vao dat
(goi chung 12 bdi thudng vé& d4t), hd trg vé dat cho ngudi bi thu
héi d&t thi dudgce trit tién béi thudng, hd trg vé dat vao tién st
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dung 44t phai ndp theo quy dinh tai phap luat v& bbi thudng,
hé trg va tai dinh e, nhung mic duge trit khong vugt qua tién
s dung d&t phai ndp.

Phan B
QUY DINH-CY THE

L Thu tién st dung d&t khi Nha nudc giao dat

Thu tién si dung dat khi Nha nudc giao dat quy
dinh tai pidu 5 Nghi dinh <6 198/2004/ND-CFP; mét s6
khodn tai diéu nay duge huong dén cu thé nhu sau:

1. Khoan 1 quy dinh vé thu tién sii dung dat trong truong
hop giao dat theo hinh thiic d&u gid quyén sl dung 44t hoac
dsu thau du 4n ¢b st dung dat, thi gia ddt tinh thu tién si
dung 4t 12 gid ¢riing d&u gid. Dién tich tinh thu tién st dung
dst 1a dién tich 45t ddu gia. Kbi da dau gia xong, khong thuc
hién giam, mifn tién su dung dat dd1 v61 mol trudng hap.

Vige ddu gia quyén st dung 4t va déu thau dd 4n co s
dung dat thuc hién theo quy dinh hién hanh cua phéap ludt vé
dgu gia dat, 45w thau du an.

2. Khoan 2, khoan 3 quy dinh vé thu tién st dung dat
trong trudng hdp duge giao dat theo quyét dinh cua ¢d quan
nha nudc cd th&m quyén:

9.1. Dién tich tinb thu tién st dung 45t 13 dién tich ghi
trong quyét dinb giao dAt; trudng hgp dién tich thuc t& theo
bién ban ban giao a5t kKhac v6i dién t{ch ghi trong quyét dinh
giao it thi thu tién st dung 44t theo dién tich &4t thuc &
tai bién ban ban giao dudc cO quan nha nude cb thdm quyén
quyét dinh.
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2 2. Gia d4t tinh thu tién su dung d4at nhu sau:

©a) Trutdng hgp giao dit su dung o on dinh 14u dai thi gia dat
tinh thu tién s dung d&t 1a gia dat o tai thai diém giao dat
. do Uy ban nhéarn dan cép tinh ban hanh theo quy dinh cua
" Chinh phy;

b) Trudng hgp giao d&t c6 thoi han thi:

- Dy 4n ¢6 thoi han st dung d&t 70 nam thi gia dat tinh
thu tién sit dung dat 1a gia d&t theo muc dich sit dung cua loai
d4t duge giao do Uy ban nhan dan cdp tinh ban hanh theo quy -
dinh ctia Chinh phu.

- Dy 4n c6 thdi han si dung ddt dudi 70 nam thi giam thu
tién st dung 44t ctia mdi nam khéng ‘duge giao d4t st dung 1a
1,2% ctia miic thu 70 ndm. Céng thac dé tinh thu tién su dung
d4t trong trudng hgp nay nhu sau:

Tién sit Tién su Tién stt dung
dungdft =  dungdat. - [dﬁ't cfia thai han % (70-m) X 1=2%]
cia that clia thoi : 70 n&m
han giao han 70 nim
dat
{nnam) .

Trong d6: n 1 thdi han giao dit tinh bing ném.

Vi du: '

T8 chite A duge giao 2.000 m* 4t phi nong nghiép lam mat
bing san xuét kinh doanh cb théi han stt dung 50 nim. Ta
thai diém nay gi4 d4t phi nong nghiép 1am mét bang sin xudt
kinh doanh 12 5 triéu déng/m’ Tién st dung d4t phai nop dude
x4ac dinh nhu sau:
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- Tién s dung d&t ctia thdi han 70 ném la:
5 tridu ddng/m? x 2.000m” = 10.000 tridu déng

- Tién st dung d&t cta thoi han 50 nam duge xac dinh
nhu sau:

Tién st dung dit 10.000 ) i 7.600
. .. . N [10.000 trigu dong .
¢ha thai han glao =  trigu = tridu
. . x {70 - 50} X 1,2%] A
dat 50 nim dong dong

{I. Thu tién s dung dat khi chuyén muc dich st
dung dat

Thu tién st dung ddt khi duge phép chuyén muc dich
siz dung dit theo quy dinh tai Diéu 6 Nghi dinh s6
198/2004/ND-CP; mét s6 khodn tai diéu nay duge hudng
dén cu thé nhu sau:

1 Khoan 1 quy dinh d6¥ véi t6 chitc kinh t&: khi chuyén
muc dich st dung dat tit d&t nong nghiép, dat phi ndng nghiép
dudc giao d&t khong thu tién stk dung ddt sang giao dat c6 thu
tién st dung dat thi thu da tién st dung dat theo gia dat cua
muc dich st dung méi. Truong hgp dit duge chuyén muyc dich
st dung c6 nguén gdc tit nhén chuyén nhugng hogc khi dude
giao d&t phai bdi thudng, h5 trg vé dat cho ngudi co dat bi thu
hoi, thi thu tién sit dung dit theo chénh léch gia gitia gid dat
theo muc dich sit dung méi véi gia 44t theo muc dich st dung

trude do6 tai thoi di8m chuyén muc dich st dung.
9. Khoan 3 quy dinh vé chuyén muc dich tit ddt & duge giao '
d4t st dung On dinh lau dai dé ndp tién st dung dat hoac
thude ddi tugng khong phai ndp tién st dung dat theo quy dinh
tai khoan 4, khoan 5 Diéu 3 Nghi dinh s8 198/2004/ND-CP
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sang 4L san <ult kinh doanh phi 11dng nghigp thi khong phai
nop tién st dung d&t. ' '

3. Khoan 4 quy dinh vé chuyén muc dich su dung 4st i
44t giao cb thet han sang dat & thi thu tién s dung 44t tinh
theo gia 4t & trit tién su dung dat da nop tinh theo gia cta
loai a4t dudc giao cb thoi han tai thai diém chuyén muc dich
st dung.

Vidw

Ngay 1 thang 8 nam 2004, t§ chiic A dude giao 20. 000 m”
&at phi ndng nghigp lam mat bing oan xudt kinh doanh c6 thot
han st dung 50 nim; gid dat tinh thu tién st dung dat la 4
triéu dbng/m?; da ndp tién 0t dung dat theo quy dinh; dén nam
2006 duge phép chuyén sang dat &, tai thol 2iém nay gia dat
phi nong nghiép lam mat bang san xuat kinh doanh tinh cho
50 nam 12 5 triéu déng/m®, gla 3ot 6)a 6 triéu déng/m’.

Tién su dung dat to chic A phal ndp khi dddc phép
chuyén 90.000m* dat phi ndng nghiép sang 45t 8 duge xac
dinh nhu sau:

20.000m? % (6 tridu déng/m® — 5 trigu déng/m?) = 20.000
triéu dong.

[chua tinh mién hodc gidm tién su dung dét ma 16 chitc
dutge hudng thi (néu co)l.

[IL. Chuyén tif thué dat sang giao A&t co thu tién st
dung dat

Thu tién st dung dat khi chuyén tix thué dét sang
giao dat cé thu tién su dung dat quy dinh tai piéu 7
Nghi dinh s6 198,"2004!ND .CP; mot s6 ‘Lhodn tai diéu nay
duogc hudng dén cu thé nhu sau! .
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1. Khoan 1 quy dinh vé chuyén tit thué d&t cna Nha nude
sang giao dat sit dung On dinh 14u dai (dat &) cb thu tién su
dung a4t thi gia a4t tinh thu ti6n st dung dét 1a gia dgt ¢ tal
thisi diém chuyén tif thué st sang giao dat.

9. Khoan 2 quy dinh v& chuyén tit thué dst sang giao dat
6 thoi han c6 thu tién st dung ddt thi gia d&t tinh thu £1én su
dung dst 1a gia dat theo myc dich si dung tai thoi diém
chuyén ti thué 44t sang giao dat. :

3. Khoan 3 quy dinh vé truong hop khi Nha nuée cho thué
@&t ma phai boi thudng, hd trg vé dat; aéu 8 tién bdl thuong,
hd trg vé dat chua dude trit vao tién thue d&t phai nop thi dude
trit vao tién st dung 44t phii nop; mie b1 thudng vé dat dude
trit duge tinh bang dién tich dat thué ma phai bl thuong vé

L

ast duge chuyén sang giao 4&t co thu tién st dung dat nhan
véi gia dat tinh bdi thudng cha loal dst khi thye hién bl
thudng tal thoi 4idm duge phép chuyén tit thué dat sang giao

&4t c6 thu tién sit dyng d4t.
Tién thus dat cha khoang thoi gian d& st dung dédt khong
duige trlt vAo tién st dung d&t phai nop. Tién thué 44t da nép
_cho khoang thoi gian chua si dung d&t dude trit vao tién sd
dung 44t phai ndp va duge tinh theo cong thiic sau:

86 tién thué Dién tich Don gia cho thud 8§ nam da
4at duge tri dat  duge cha thoi han 1 nép tién
vao tién st = chuyén ti % nam tai thoi didm * thué dat
dyng 44t thué sang chuyén tit thué phung chua
phai ndp giao 44t sang giao &b o dung dat

[V. Thu tién st dung d&t khi cap gidy chung nhéin
quyén st dung 44t cho nguoi dang sit dung dat

Thu tién si dung dat khi c&p gidy ching nhan quyén
sz dung dat quy dinh tai piéu 8 Nghi dinh 56
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198/2004/NP-CP; khodn 1 diéu nay duge huong déan cu
thé nhu sau: '

Hb gia dinh, cA nhan si dung d4t o tit ngay 15 thang 10
nam 1993 dén thdi diém cap gidly chiing nhan quyén st ddt ma
chua ndp tién st dung dat thi phai nép tién st dung dat theo
quy dinh tai khodn 1 va khoan 2 Didu 4 va diém b, ¢ khodn 2
Diéu 6. Nghi dinh sb ' 198/2004/ND-CP,

Mot s3 truong hop sau day khi duge cAp gidy chiing nhan
quyén stt dung dit khéng phai ndp tién s dung dat:

1. Khi duge giao dat da ndp tién dén bu thiét hai theo
Quyét dinh s6 186-HDBT ngay 31 thang 5 nam 1990 caa Hoi
déng Bd trudng (nay 1a Chinh pht) vé dén bu thiét hai dat
ndng nghiép, dit 6 rung khi chuyén sang muec dich khac.

2. Da nop tién sl dung dit vao ngén sach nha nudc theo
quy dinh tail Théng tu &8 BO-TC/TCT ngay 16 thang 7 ndm
1993 ctia B Tai chinh khi mua nhé thude 50 hitu Nha nuéc va
mua nha khong thuge s3 hitu Nha nude cing v6i nhan quyén
st dung dit c6 nha trén 46; duge giao dat dé xay dung nha ¢ va
edng - trinh; duge glao 44t thay cho thanh todn gia tri cong
trinh x4y dung cd sd ha tang.

3. Mua nha thudc s hitu Nha nude, mua nha cua cac ebng
ty kinh doanh nhé ctia Nha nude theo quy dinh tai Nghi dinh
s6 61/CP ngay 5 thang 7 ndm 1994 cua Chmh phia vé mua ban

va kinh doanh nha 4.

4. Mua nha ciing v6i nhan quyén st dung dét c6 nha trén
46 thude dién da nop thué thu nhap theo Phap 1énh thué thu
nhap ddi vé ngudl ¢é thu nhip cao.
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Cac trudng hgp huéng din trén day chi ap dung d6i véi cac
trudng hop khong thude pham vi khoan 2, khoan 3 Diéu 8
Nghi dinh s6 198/2004/ND- CP.

Phéan C
MIEN, GIAM TIEN SU DUNG BAT

I. Nguyén tic mién, giam tién s dung dat

Cdc nguyén tée mién, giam tién s dung déat quy
dinh tai Diéu 11 Nghi dinh so 5 198/2004/ND-CP; mét s6
khoan tai diéu nay duge hudng dén cu thé nhu sau:

1. H6 gia dinh, cd nhan thude 461 tuong duge mién, giam
tién stt dung d4t chi duge mién, gidm tién st dung dat mot 14n
thudc mot trong cac trudng hop duge Nha nude glao dat dé lam
nha d, duge phép chuyén muc dich st dung dat tix dat khac
sang lam dat 8, duge c&p gidy ching nhén quyén sut dung dat
g. Riéng 461 véi t8 chiic kinh t& duge mién giam mot l4n khi
duge giao dit, chyyén muc dich st dung dit theo ting dy an
dau tu.

9. Mién, giam tién st dung 45t theo quy dinh tai Nghi
dinh s6 198/2004/ND-CP va huéng d&n tai Thoéng tu nay chi
duge thyc hién truc ti8p véi 46l tugng duge mién, gidm va tinh
tyén s6 tién st dung d4t phai nop theo quy dinh tai Nghi dinh
s§ 198/2004/ND-CP va hudng dén tai Thong tu nay.

3. Chi xem xét va phé duyet midn, gidm tién st dung dat
theo quy dinh tai Nghi dinh s8 198/2004/ND-CP ddi véi chc
trudng hop bt ddu ndp tién st dung d&t ti ngay Nghi dinh s§
198/2004/ND-CP ¢6 hidu lgc thi hanh. Cac trLIdng hop da nép



tién sit dung dat hodc nop s8 tién sit dung ¢4t con nd phat sinh
trude ngay Nghi dinh o8 198/2004/ND-CP ¢6 hidu lye thi hanh
 thi viée mifn gidm tién su dung dat duge thic hién theo cac
quy dinh triée ngay Nghi dinh 58 198/2004/ND-CP ¢6 higu Iyc
thi hanh.

4. T8 che st dung dat da duge mién gidm tién sit dung dat
theo quy dinh tai khoan 1, 2, 3, 4 Didu 12; khoan 1, 3 Diéu 13
Nghi dinh s8 198/2004/ND-CP, nhung sau &6 chuyén nhugng
quyén st dung dét thi phai nop 40 tién sit dung d&t da dudge
mi&n hodc gidm vio ngin shch nhd nudc theo gla dat tai thoi
didm chuyén nhugng quyén sit dung d4t.

IL. Mién tién sit dyng dét

Mién tién st dging dé&t cho cdc déi tuong quy dinh tai
Diéu 12 Nghi dinh s6 198/2004/ND-CP; mét s6 khodn tgi
diéu nay duge huéng din cy thé nhu sau:

1. Khoan 1 quy dinh vé mién tién stt dung d&t theo quy
dinh cha phap luat kbuyén khich dAu tu dé thyc hién:

2) Dy 4n dAu tu thude nganh, nghé, linh vie vu dai ddu tu
va dude thuc hién tai dia ban vu d&i dau tu theo quy dinh caa
Chinh pht;

b) Du 4n d4u tu tai dia ban 6 didu kién kinh t& - xa hol
khé khan, dia ban c6 diéu kién kinh t& - xa hoi dac biét kho
khin theo quy dinh cha Chinh phy;

¢) Cac trudng hop khéc theo quy dinh cta Chinh phu.

2. Khoén 3 duge hudng dan nhu sau:

a) Dat giao dé thuc hién du an xay dung ky tdc x4 sinh
vién bing tién ti ngan séch Nha nudc; don vi dude giao quan
ly stt dung cho sinh vién &, chi duge tinh thu phi d trang trai
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chi phi phuc vy, dién, nude, chi phi guén 1y va chi phi khéc co
lién quan; khéng duge tinh chi phi vé tién slt dung d4t va khiu
hao gia tri nha; | |

b) D4t giao dé xay dung nha ¢ theo du 4n phuc vu cho
ngudi di doi do thién tai; ngudi duge giao dat 4 mdi theo du 4n
di di duge midn ndp tién sit dung dat, khi dat & tai noi phéi di
d3i (noi di) khéng dude pdi thudng, duge hd trg di chuyén
(néu cd);

¢) Dat giao dé xay dung nha & cia ddng bao déin toc thiéu
5§ & ving c6 diéu kién kinh t& - xa héi dic biét kho khan.
Ngudi duge mién tién st dung d4t phai c6 hd khau thudng tra
tai dia phuong thugc ving ¢b didu kién kinh t& - x& hoi dic bigt
khé khin nhung chua cé dit lam nha &, hode dd cb nha d
nhung dién tich khudn vién chua dd han mdc giao dat 6 theo
quy dinh clia phap ludt dat dai;

Viing c6 diéu kién kinh t& - xa hoi ddc bigt kbo khan theo
quy dinh ctia Chinh phu.

d) D4t xay dung nha chung cu cao tAng cho cong nhén cla
khu céng nghiép, don vi duge giao dat dé thuc hién dy an phai
duge Uy ban nhéan dén c&p tinh phé duyét du &n, phé duyét gia
ban hodc gia cho thué nha; trong cd ciu gia ban hoac gia cho
thué nha khéng c6 chi phi vé tién st dung d&t.

3. Khoan 5 quy dinh vé& mién tién sit dung d4t trong han
miic giao d&t & gbm céac truong hgp: duge g1ao dat, duge chuyén
muyec dich sit dung dat, dude cdp gidy chitng nhén quyén su
dung d4&t d81 voi cac dai tugng quy dinh tal Quyét dinh s0
118/TTg ngay 27 thang 2 ndm 1996 ctia Thi tudng Chinh phu

v& bd trg ngudi cb cong vél Cach mang cai thién nha ¢ va
Quyét dinh s8 90/2000/QD-TTg ngay 3 thang 2 nam 2000 cus
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Th tuéng Chinh pht vé hd trg ngudi hoat déng Cach mang ti
‘trude Cach mang thang tim niam 1945 cai thién nha &, cu thé
nhu sau:

a) Ngudi gia nhap t8 chitc cach mang ti ngay 31 thang 12
nam 1935 vé& trudc duge mién toan b tién sit dung dat;

b) Ngudi gia nhap t8 chitc cach mang trong khodng thdi
gian tif ngay 1 thang 1 nim 1936 dén ngay 31 thang 12 nam
1944, duge ting thudng Hudn chuong Sao Vang hodc Huén
chudng HS Chi Minh ho#c Huin chudng Doc t4p hang nhit
dude mién tién si dung dit voi dién tich khdng qua 300 mét
vudng (m°);

¢) Ngudi gia nhap t8 chidc cach mang trong khodng thdi
gian tit ngay 1 thang 1 nim 1936 dén ngay 31 thang 12 ndm
1944, khéng thude dién quy dinh tai diém b, khodn nay duge
mién t1én s dung dat 461 vdi dién tich d&t trong han mic giao
d&t & do Uy ban nhan din c¢4p tinh quy dinh;

d) Anh hung ldc lugng vii trang nhin din, Ba me Viét
Nam anh hing, Anh hiing lac d6ng; thudng binh, bénh binh,
ngudi hudng chinh sach nhit thuong binh bi m&t sic lao déng
tit 81% trd 1én; than nhin cla liét s§ dang hudng tién tudt
nudi dudng hang thang duge mién tién st dung dat d6i véi
dién tich trong han miec giao dat &;

4. Khoan 6 quy dinh vé& hd gia dinh, cA nhan da duge cdp
gifly chitng nhan quyén sii dung dat, nhung dat d6 da duge su
dung én dinh truée ngay 15 thang 10 nim 1993 thudc mot
trong cac trudng hdp quy dinh tai khodn 1, 2, 3, 4 Biéu 50,
Diéu 87 Luat D&t dai va Diéu 45 Nghi dinh s6 181/2004/ND-
CP ma con ghi ng tién st dung @it thi duge midn thu tién sit
dung dit con ng.
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Til. Giam tién si dung dat

Gigm tién s dung dit cho cdc dii tugng quy dinh
tai Ppidu 13 Nghi dinh s6 198/2004/ND-CP; mot sb "khoan
tai diéu nay dude huéng dén cu thé nhu sau:

1. Khoan 3 quy dinh vé giam 20% tién st dung dat khi
duge Nha nude giao dst 45 voi nha may, x{ nghiép phai di doi
theo quy hoach (ké ca di doidod hism méi trudng). Nha may,
xi nghiép di doi phai co quyét dinh ctia Uy ban nhén dan cap
tinh va dién tich d&t duge gidm chi ap dung dé1 vol dién tich
dat lam nha may, xi nghiép.

9, Khoan 4 quy dinh vé giam tién st dung &at trong han
miic giao dit O 48 véi cac trudng hgp dude giao dat, dude
chuyén muc dich st dung dit, dude cip gifly chung nhin
quyén si dung &4t cho nguol dang sit dung dit 1a nguoi cb
¢ong v6i cach mang theo quy dinh tai Quyét dinh s6 118/TTg
va Quyet dinh s& 20/2000/QD-TTg ma khong thude dé1 tugng
duge mién, tién su dung 44t quy dinh tai didm 3 Muc 11 Phin
nay, ci thé nhu sau:

- Thuong binh, ngudi hudng chinh sach nhu thuong binh,
bénh binh bi mét stc lao déng tit 61% d&n 80% duge giam 90%
tién sit dung 48t Ehan ndp;

- Thudng bmh ngudi hudng chinh séch nhu thuong binh bl
mat siie lao ddng tu 41% dén 60%, cAn bd hoat déng Cach
mang tién khol nghia (nguoi gia nhép 8 chiic cach mang trong
khoang thai gian ti ngay 1 théng 1 nam 1945 dén trudc Téng
khdi nghia Thang Tam nam 1945) duge giam 80% tién su dung
d&t phai nop;

_ Than nhén cta hiét si, ngudi c6 cong grap 4% cach mang
dang hudng trg cfip hang thang, thuong binh va ngudi hudng
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chinh sach nhu thudng binh bi m#t sitc lao déng ti 21% dén
40% duge gidm 70% tién st dung dit phai nop;

- Ngu#i hoat d6ng cich mang, 1am nghia vu quéc t& duge
ting thudng Hudn chuong Khang chién hang I hoac Huén
chuong Chién thing hang I duge giam 65% tién st dung dat
phai ndp. :

IV. Hé so mién, gidm tién s dung dat

1. T8 chiic, ho gia dinh, c4 nhén khi thuc hién thl tyc dé
duge giao dst, chuyén mue dich sit dung dat, chuyén tix thus
dat sang giao dit, duge cap gidy chiing nhin quyén st dung
d4t; thue hién ké khai xin mién, gidm tién su dung 44t tai to
khai ndp tién st dung dat (dinh kém Thong tu niy) trong ho so
v& dat dai glii dén Van phong déng ky quyén st dung dAt hoiic
¢d quan tai nguyén va mdi trudng déi véi trudng hgp hé so ndp
tal ¢¢ quan tal nguyén va moi truong hodc Uy ban nhan din
x4, phudng, tri trdn trong trudng hop hé sd ndp tai xa, phuong,
thi trdn (sau diy goi chung la co quan tai nguyén va méi
trudng). T8 khai ndp tién st dung dat duge lap thanh 2 ban;
mdt bdn Iuu tai cd quan thu€, modt ban gl tra cd quan tai
nguyén v mdi trudng ciing véi hd so vé dit dai dé co quan tai
nguyén va méi trudng gii cho ngudi sit dung dat dé thye hién
nghia vy tai chinh.

2. T¢ khai phai kém gify t6 chitng minh thufc mft trong
che trudng hop duge mién, giam tién su dung dat (ban sao c6
céng chiing), cu thé nhu sau:

a) D61 véi céce trudng hop khuyén khich diu tu phai cb gidy
chitng nhan uu dai dau tu;

b) D61 véi du an ebng trinh ¢dng cong ¢6 muce dich kinh
doanh; du an x4y dung k¥ tdc x4 sinh vién, xy dyng nha & cho
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ngudi c6 cong, xay dung chung cu cao tang cho ¢6ng nhan khu

cbng nghiép phai kem vin ban chép thudn ctia cd quan ¢d

thim quyén vé phé duyét du an diu tu;

¢) P& véi nha may, xi nghiép di dgi theo quy hoach phai cb
quy8t dinh di doi va dg an d3u tu duge phé duyét theo tham
quyén do phéap luat quy dinh;

d) D1 véi trudng hop ngudi cd cong vol cach mang phai c6
gifly t0 lién quan d&n ché db duge mién, giam tién st dung déat -
hudng dén tai diém 3 Muc 11 va diém 2 Muc I1I Phén nay;

& D61 v6i ngudi thude dién ho nghéo phai cb xAc nhan cha
cd quan lao dong, thudng binh v xi hoi cdp huyén;

¢) D31 v6i ho gia dinh la dbng bao dan tdc thiéu s8 phai ¢6
h6 khau (6 noi da b ho khaw) hojc xéc nhan cha UY ban nhan
d4n cip xa (@ not chua ¢6 hod khau).

V. Tham quyén phé duyét mién, giam tién st dung dat

1. Cd quan thué cén cd vio hd so dia chinh kém theo gidy
+3 chiing minh thudc 461 tugng duge midn, giam tién sit dung
dat quy dinh tai Pidu 12, Diéu 13 Nghi dinh 6 198/2004/ND-
CP va huéng dan tai Muc IL, 111, TV Phén C Thong tu nay dé
xhc dinh sO tién st dung d4t phai nop, s0 tién st dung dat dugce
mién, giam.

Cyc trudng Cuc thuéd phé duyét mién, gidm tién st dung
dat tai Phan 11 (Phén xac dinh ctia co quan thué) trong t¢ khai
ndp tién st dung a5t etia td chiic trong nude, ngudi Vigt Nam
dinh cu 6 nuide ngodl,

Chi cuc trudng Chi cuc thué phé duyét mién, gidm tién su
dung dét tal Phén 11 (Phin xac dinh ctia cd quan thué) trong
t& khai nop tién s dung d4t cla ho gia dinh, cd nbén.
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9. T khai kém xéc dinh ndp tién st dung 44t cha co quan
thué duge 14p thanh 2 ban; 1 ban giti cho co quan tai nguyén
vh moi trudng dé chuyén cho do1 tugng ndp tién s dung dét; 1
ban Iuu tai co quan thué.

Phén' D
THU NOP TIEN SU DUNG DAT

I. Xac dinh tién st dung dat phai nop

1. Trong thoi han 3 ngay lam viée ké tit ngay nhan duge hd
so hop 18, co quan thud can ¢ hd so dia chinh va t& khai ndp
tién si dung dat do cd quan tai nguyén va mdi trudng giti dén
x4c dinh s tién su dung dst phat nfp va cac khoan thu khac
(néu cd), dia diém nop (Kho bac nba nude hay cd quan thu),
thdi gian ndp vA che ndi dung khéc ¢6 lién quan va giil dén co
quan tai nguyén va méi trudng.

2. Tyudng hop hd so do cd quan tai nguyén va mbi trudng
cung cip ma chua di co <3 a8 tinh 8 thu tién si dung dat va
céc khoan nop khac thi phai thong bao bing van bén cho ¢d
quan giti ho so dé bG sung.

Trong thdi han 3 ngay lam viée k& tit ngdy nhin dd ho so
bé sung hop 18, co quan thu€ xac dinh tién si dung dat phai
ndp va cac khodn thu khée (néu cb) theo hudng dAn tai diém 1
muyc ndy, viét gidy ndp tién va thuc hién cac thil tye khae theo

quy dinh hién hanh; sau a6, gl tra cg quan ta1 nguyén v mol

trudng, ¢6 kém theo gidy nop fién d8 cg quan tai nguyén va mél
trudng gl £l ngudi ¢b trach nhiém thiyc hién nghia vu tai chinh.
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IL Thi tuc ndp tién st dung dat

1. Trong thoi han 3 ngay 1am viéc K& tit ngay nhan duge ho
sg clia cd quan thué, co. quan tai nguyén va mdl trudbng phal
giii t8 khai ndp (ién st dung dat va chc khoan phai nop khéc
cho té chiie, hd gia dinh, c& nhéan phal nop tién st dung dat va.
chc khoan thu khac. '

9. T8 chilc, ho gia dinh, c4 nhan can et vho xhc dinh cha ¢o -
quan thué, truc {i&p nop t1én (tién mat hoac chuyén khoan) tal
dia diém ndp tién theo théng béo trong ¢hdi han t5i da khong
qua 30 ngay lam vide ké tit nghy nhan duge thong bao.

3. (¢ quan thu (Kho bac nha nude hoiic cd guan thud) khi
thu tién sd dung 44t phai lap ching it thu tién vao ngan sach
Nha nude theo quy dinh tai Thong tu ] 80/2003/TT-BTC ngay

18 thang 8 nam 2003 vé hudng dan tap trung, quan 1§ céc
khoan thu ngan sach Nha nudc qua Kho bac nha nude.

4. Co quan thué phéi hop vol Kho bac nha nude ciing c&p
48 c6 bién pbap & chitc thu tién st dung d&t thuan 1gi cho
ngudi ndp tién, bao dam an toan s6 tién sd dung d&t ndp vao
ngan sach Nha nyde va phi hep vl quy dinh vé lun chuyér
hé so a4t dai quy dinh tai Nghi dinh 56 181."2004!ND-CP; Ngh

dinh s0 198/2004/ND-CP va hudng dan tai Thong td nay.

1L Xt 1y ton tai vé ndp tién sit dung dat

1. Cac truong hop 4a nop da tién st dung dét theo qt
dinh trude ngay Nghi dinh s0 198/2004/ND-CP c6 hidu luc t!
hauh ma nay mol cip gidy ching nhAn quyén st dung d&t t
vAn ap dyung i ién st dung dat theo quy dinh cha phép 1u
truce ngay Nehi dinh s0 198/2004/ND-CP ¢b higu hic. Trud



hop da dude giao 45t nhung chua nop tién su dung dat thi nay
nop tién sd dung dsit theo quy dinh tai Nghi dinh sb
198/2004/ND-CP va héng dan tai Thong tu nay.

9. Cac truong hop d& duge cap gidy chitng nhan quyén su
dung dat trude ngay Nghi dinh 0 198/2004/ND-CP ¢b hidu hic
¢hi hanh ma thude che trudng hdp ‘15t st dung lam dat 8 tu
ngay 15 thang 10 nam 1993 vé sau, phai ndp tién sit dung dat
ma cdn ng va ghl rd <& tién ng trén gidy ching nhan quyén sd
dung d&t thi thu tidn st dung dit vao ngan sach Nha nude
theo s tién da ghi nd. '

Tyudng hgp trén gidy ching nhan quyén su dung dat
khong ghi rd s0 tién si dung d&t con ng thi tinh v thu tién st
dung dat theo Nghi dinh s 38/2000/ND-CP ngay 23 thang 8
aam 2000 caa Chinh phi va Thong ! <& 115/2000/TT-BTC
ngay 11 thang 12 aam 2000 cta B Tai chinh. Gia dat tinh thu
tién sit dung dat 1a gia gt do Uy ban nhan din cAp tinh quy

-

dinh tai thdl diém cilp gy chling nhan quyen sit dung dat.

Viéc thu ng tién s dung dat quy dinh tal didm 2 Muyc nay
va viée ap dung Nghi dinh 83 38/2000/ND-CP va Thong tu 50
1_15!2000!TT-BTC 4é thu tién si dung dat ghi ng trén gidy
chitng nhin quyén st dung dat da cap co hiéu luc dén 31
thang 12 nam 2005. Tit ngay 1 thang 1 nam 2006 trd di néu
vAn cdn nd thi thue hién t{nh va thu tién st dung &at theo quy
dinb tal Nghi dinh s& 198/2004/ND-CP va hudng dan tai
Théng tu nay-.

3 Mién, giam tidn sti dung dat theo quy dinh cua Ludt
khuyén khich diu tu trong trudng hgp dudc oino dil va duce

cip gidy ching nhan uvu dat dAu tu trudc ngay Nghi dinh s
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198/2004/ND-CP c¢é hiéu lue thi hanh va c¢o quan thué di
théng bao tién sit dung dat phai ndp va da ndp 1 phén tién si
dung vao ngan siach Nha nudc thi ndp sd tién st dung d&t con
lai vao ngin sach Nha nude, khéng ap dung theo quy dinh tai
Nghi dinh s6 198/2004/ND-CP va hudng dan tai Théng tu nay,
nhung thdoi gian ndp s6 tién coén lz'_ai chim nhat 14 sau 90 ngay
ké ti ngay Théng tu nay c6 hiu hic thi hanh. Sau 90 ngay ma
chua ndp du tién st dung dat cdn lai thi phai ndp phat theo
quy dinh tai Diéu 18 Nghi dinh s 198/2004/ND-CP.

IV. Khiéu nai va giai quyé&t khi€u nai

1. Ngudi phai ndp tién sd dung dit ma cé khiéu nai viéce
thi hanh khong ding nhiing quy dinh vé thu tién st dung dit
theo quy dinh tai Diéu 19 Nghi dinh s5 198/2004/ND-CP thi ¢6
don khi&u nai giti d€n cd quan thué noi da phé duyét tién sit
dung dat phai ndp; trong thdi gian chd giai quyét vin phai ndp
da sb tién s dung dit ¢4 thong bae ding thdi han,

2. Cd quan nhan don khifu nai ma hé so khiu nai chua
ding, chua di theo quy dinh thi yéu cdu ngudi khidu nai bd
sung hay giai trinh thém va phai thong bae cho ngudi giii don
biét trong thdi han 1a 10 ngay lam viée ké tit ngay nhén duge
don khi&u nai. :

3. Thoi gian, trinh ty, thd tuc gidi quyét khiéu nai thuc
hién theo quy dinh cla phap luat vé khiéu nai va té céo.

4. Trong thoi han khéng qua 30 ngay ké tit ngay hét thai
han gidi quy8t quy dinh tai Diéu 36 Lu4t Khiu nai, t6 cdo ma
khi&u nai khéng duge gidi quyst hode ké tif ngdy nhan duge
quyét dinh gidi quyét khiéu nai 14n d8u ma ngudi khiéu nai
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khéng déng § thi c6 quyén khifu nai 1&n ¢o quan cép trén tryc
tiép cha co quan d& phé duyét tién st dung dat phai ndp hodc
khdi kién ra tod an. Véi ving sdu, ving xa, di lai khé khan thi
thoi han noéi trén co thé kéo dai hon nhung khong qua 45 ngay.

5. Quyét dinh giai quyét khi€u nai v& tién sl dung d4t cua
Bb trudng B Tai chinh sau khi c6 ¥ kign ctia Uy ban nhan dén
c&p tinh 1a quyét dinh cudi cung.

V. T8 chiic thye hién

1. Uy ban nhén din cfp tinh ¢6 trach nhiém chi dao co
quan thué, Kho bac nha nudc phdi hgp véi cac cép, cae nganh &
dia phudng thyc hién viéc thu tién s dung dat theo dung quy
dinh ctia Nghi dinh <8 198/2004/ND-CP va hudng dan tai
Théng tu nay; Kidm tra va xd ly cdc truong hop sal pham hodc
khiéu nai, t6 cao vé k& khai, sac.nhan khong ding thuc té thoi
&iém et dung d&t gay thiét hai cho ngan sach Nha nudc hodc
ngudi ndp tién st dung dat.

9. Téng cuc Thué chiu trach nhiém chi dao viée td chiic thu
tién st dung d&t theo quy trinh cdi cAch tht tuc hanh chinh,
tiép nhan hd sd tit cd quan tai nguyén va moi trudng dé xac
dinh va thong bao ndp tién st dung dat, cac khoan thu khéc
(néu cb); phé duyét midn, gidm tién st dung dat, xt 1y vudng
mie v& thu tién s dung dat theo quy dinh tai Nghi dinh 88
198/2004/ND-CP va Thong tu nay.

3. Kho bac nha nudc chiu trach nhiém chi dao viéc t8 chtic
thu tién st dung dat theo ding quy trinh thu ngin sach Nha
t8 chiic thu tién sit
dung d4t thuan lgi cho ngudi nop tién vho ngln sach Nha nudc.

i

nudc va thoa thuén vél co quan thué dé
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4. Thong tu nay c6 hidu luc sau 15 ngay ké tit ngay dang
Céng bao.

Théng tu nay thay th& Thong tu s& 115/2000/TT-BTC ngay
11 thang 12 nam 2000 cha B Tai chinh vé huéng dén thi
hanh Nghi dinh 8 38/2000/ND-CP ngay 23 thang 8 nam 2000
ciia Chinh phii vé thu tién st dung dat; tist a va b diém 1 Muc
I Phan B Thong tu 20/2002/TT-BTC ngay 28 thang 2 niam
2002 cua Bo Tai chinh v& hudng dan thi hanh Nghi dinh &8
71/2001/ND-CP ngay 5 thang 10 nim 2001 cia Chinh phi vé
qu dii ddu tu xay dung nha & @& ban va cho thué. Vigc thu tién
sit dung d&t khi ban nha thude sd hitu Nha mude cho ngudi
dang thué thuc hién theo quy dinh tal Nghi dinh s6 61/CP
ngay 5 thang 7 nam 1994 cia Chinh phu va cac van ban hudng
dAn thi hanh.

Nhitng quy dinh tritde diy trai véi Thong tu nay déu bai bo.

Trong qua trinh thuc hién Thong tu néu phat sinh vuéng
méc, dé nghi Uy ban nhén dan cac tinh, thanh phd tryc thude
trung wdng phan anh kip thoi cho B6 Tai chinh dé nghién cdu,
giai quyét.

KT. BO TRUONG BQ TAI CHINH
THU TRUONG
HUYNH THI NHAN
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CUCTHUE.....e..  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
CHI CuC THUE......... DPéc lap - Ty do - Hanh phiic

TO KHAI NOP TIEN SU DUNG DAT

I. Phan ty khai:

3. Van ban (néu cé) cha ¢d quan nha nudc ¢ thim quyén
quyét dinh vé giao d4t, chuyén muc dich sit dung dat, chuyén
tir thué dAt sang giao dat, cdp gify ching nhin quyén su dung

dat: S6......... L..ngay......thang....... NAM...eveen . - hofic gidy to
chiing minh vé quyén si dung d&t theo quy dinh,
s s O U SO UV U OO OU OO STOPUREUPPP (cd quan cip).

4. Dic diém 16 dat: v

* i
DA GBI 1ovrervciecrirer s st e s

Vi trf thiia dat: .o

6- Mién hodc gidm tién st dung d4t (néu co)

(Ghi 16 thude mdt trong cac trudng hop duge mién, gidm
tién st dung dat quy dinh tai Didu 12, Diéu 13 Nghi dinh S8
198/2004/ND-CP va Thong tu s6 117/2004/TT-BTC ngay 07-
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19-2004; thoi han hodc ty 1& dugde mibn, giam tién st dung

..................................................................................................

........................................................................................................

........................................................................................................

8. T6i xin cam doan viéc ké khat trén day 1a dung su that
va xin ndp tién su dung 44t diy da, dung ky han.

Ngay..... thang....naM...-.
Ngudi ké khai

(K§ va ghi rd ho, tén) -
Ghi chi:

1- Ty khai lgp thanh 02 bén gl kém hé so vé dét dai dén Vin
phong ddng ky quyén st dung d6t hode cd quan tdi nguyén va moi
trugng dét vd truomg hop hé so ndp tat cd quan tai nguyén vi moi
truzong hodc gui toi Uy ban nhan dan xd, phudong, thi trén doi vdi
truomg hop nép hé so tai Uy ban nhan dén xd, phwong, thi tran (goi
chung la cd quan tai nguyén va mét trudng).

2. Sau khi co quan thué xdc dinh va phé duyét thi:

_ Co quan thué giit lgi 1 bén;

. Gii co quan tal nguyén va méi truong 1 ban dé co quan tal
nguyén va mot trizding gui toL ngudl nop tién s dung dét.
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IL. Phan xac dinh clia cd guan thué: (thay thong bao ndp
tién st dung dét) -

1. Dién tich dat duge giao (chuyén mue dich okt dung dét/chuyén
it thus dét sang g1a0 asticap gisy chimmg nhan quyén st dung
2. Loai d-‘at

Muc c’ﬁch‘sﬁ dung

3. Dién tich dat phai ngp tién s dung QB aveersevecesrmresaneeeeses T

Trong do6:

. Dién tich nbp Gén st dung dat mic 50% (chénh léch):
..m?

- Dién tich ndp tién st dung dat mitc L00%0 1 ercrmrrerrmreresersessenee I

4. Thoi han glao QB eerressasreeen s

5. Gia dat tinh thu tién st dung d.f?it:................‘..............,..dongr’n‘n2

6- Nghia vu ta1 chinth Guge trif (N8 CO)iwmrsermssmsrermrem ™ dbng/m®

7. 85 tién st dung d&t duge EEN, LRI ccvrsereremrssssssieeees ddng/m®

Trong df: MIBni .o ddng

8. Tién sd dung 4t com phai ndp ngan sach Nha nude:
e d0NE
9- Dia diém np (i8n 50 AUDE QBB oo
10- Thai han ndp tién su dung d&t khong qué 30 ngay lam viée
khi nhan dude thong bao nay tif cd quan a1 nguyén va mbi trudng.

Ngay...shang...nam... Ngay...thing niam... Ngay...thang.. nam....
Nguti nhan thing Lo Cén bd kiém tra tinh thu Thi trudng ¢o
thy ght ré ho, tén) tidn s dung dat quan thu@

(k¥ ghi 16 ho, tén) (ky. dong déu)
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NHUNG QUY DINH VE GIA DAT,
TIEN SU DUNG DAT VA BOI THUONG

NHA XUAT BAN LAO DONG - XA HOL

Chiu trach nhiém xuit ban:
NGUYEN DINH THIEM
Bién tap: PHAM VAN GIAP
Stta ban in: THY NGQC
Bia: DANG VINH QUANG

In 1000 cudn, khd 14,56 x 20,5 cm tai Xi nghiép In Bso Nhi dong

Gi&y phép xudt ban 6 07-1293/XB-QLXB do Cue Xuét ban cdp ngay
8 thang 9 nam 2004

In xong va nop luu chidu quy 1/20056
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