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LOI NHA XUAT BAN

Ngay 29-10-2004, Chinh phu d3 ban hanh Nghi dinh s&
181/2004/ND-CP quy dinh viéc thi hanh Luat DAt dai da dude Quée
hé1 khoa XI théng qua ngay 26-11-2003. Véi 186 diéu, 14 chuong,
Nghi dinh nay da tap trung quy dinh cu thé, ré rang cac ndi dung
chinh: nhitng bao dam cho ngudi st dung dat; quy hoach, ké& hoach sti
dung dat; trinh ty, thu tuc ding ky va cdp gidy chiing nhan quyén si
dung dat; quyén sii dung dit trong thi trudng bat déng sén; thu tue
hanh chinh duge ap dung khi ngudi siz dung dat thuc hién cac quyén...

Cung v61 nghi dinh néi trén, Chinh pht eting da ban hanh Nghi
dinh s& 182/2004/ND-CP vé x11 phat vi pham hanh chinh trong linh
viic dat dai va B Tai nguyén va Méi trudng di ban hanh cac thong
tu hudng din thyc hién théng ké, kiém ké dit dai, lap hd so dia
chinh, lap, diéu chinh va tham dinh quy hoach, k& hoach sit dung dat.

Nhdm dap (ng nhu ciu ciia ban doc trong vige tim hidu va thye
hién Luat DAat dai, Nha xuat ban Lao déng - Xa héi xudt ban cudn
sach “Ludt Ddt dai 2003 va cdc vin bdan huéng dan thi hanh”.
Noi dung cudn sach bao gém Luat D4t dai, cac nghi dinh clia Chinh
phu va thdng tu hudng din clia By Tai nguyén va Mbi trudng.

Xin tran trong gidi thiéu cudn sach véi ban doc'

Hi Né1, thang 11 nam 2004
NHA XUAT BAN LAO DONG - XA HOI



MUC LUC .

* Lo nha xudt bdn

Muc lue

Luat Dat dai

Nghi dinh s& 181/2004/ND-CP ngay 29-10-
9004 cta Chinh pht vé thi hanh Luéat bat dait
Nghi dinh s§ 182/2004/ND-CP ngay 28-10-
2004 ca Chinh pht vé x phat vi pham hanh
chinh trong linh vye dit dai

Thong tu s6 28/2004/TT-BTNMT ngay 01-11-
9004 ca Bo Tal nguyén v Mbi trudng vé vige
huéng dan thyc hién thong ke, kiém ké dat dai
vi xdy dung ban & hién trang si dung dat

Théng tu s6 29/2004/TT-BTNMT ngay 01-11-
2004 ctia B6 Tai nguyén va Mbi trudng vé viée
huéng dén lap, chinh 1y, quan 1y ho so dia chinh
Théng tu s 30/2004/TT-BTNMT ngay 01-11-
2004 cia Bo Tai nguyén va Mol trudng veé viéc
huéng din lap, diéu chinh va thim dinh quy
hoach, k& hoach sit dung dat
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1. LUAT DAT bAI
(Lugt s6 13/2003/QH11 théng qua ngay 26-11-2003)

Cén c& vao Hién phdp nude Céng hoa xa héi chi nghia
Viét Nam nam 1992 dd duoc sitta d6i, b sung theo Nghi quyét
$6'51/2001/QHI0 ngay 25 thing 12 ndm 2001 cia Quée héi
khoa X, ky hop thit 10;

Ludt nay quy dinh vé qudn ly va stz dung dét dai.

Chuong I
NHUNG QUY DINH CHUNG

biéu 1. Pham vi diéu chinh

Luat nay quy dinh vé quyén han va trach nhiém ciia Nha
nude dai dién cha sé hitu todn dan vé @4t dai va thong nhit
quan 1y vé d4t dai, ché d6 quan 1y va sit dung dat dai, quyén va
nghia vu cia ngudi st dung dat.

Piéu 2. D6i tugng ap dung
D61 tugng ap dung Luat nay bao gdm:

1. Co quan nha nudc thye hién quyén han va trach nhiém
dai dién chi s6 hitu toAn dan vé d4t dai, thuc hién nhiém vu
théng nhit quan 1y nha nude vé dat dai;



2. Ngudi st dung dat;

3. Céc ddi tugng khéc ¢6 lién quan dén viéc quan ly, su
dung dat.

Dbiéu 3. Ap dung phap luat

1. Viée quan Iy va s dung d4t dai phai tuan theo quy dinh
cua Luit nay, Trudng hgp Luat nay khéng quy dinh thi 4p
dung céc quy dinh ctia phap lugt ¢6 lién quan,

2. Trudng hgp didu ude quéc 6 ma Cong hoa xi hdi chn
nghia Viét Nam ky két hosc gia nhip c6 quy dinh khac véi
quy dinh cia Luat nay thi 4p dung quy dinh cda didu ude
quéc t& d6.

Diéu 4. Giai thich tit ngir

Trong Luat nay, cac tit ngl dudi diy dude hidu nhu sau:

1. Nha nudc giao dét 1a viee Nha nude trao quyén st dung
ddt bing quyét dinh hanh chinh cho dé1 tugng e6 nhu ciu si
dung dat. _

2. Nha nude cho thué ddt 1a viec Nha nuée trao quyén su
dung dit bing hgp déng cho d6i tugng ¢6 nhu cdu sit dung dit.

3. Nha nwdc céng nhin quyén siz dung ddt d6t vdi nguoi
dang st dung ddt on dinh 1a vige Nha nuée cép gidy ching
nhén quyén sit dung dat 14n diu cho nguoi dé.

4. Nhdn chuyén quyén sit dung dét 1a viée xac 14p quyén sii
dung dat do duge ngudi khace chuyén quyén si dung dat theo
quy dinh cta phap luat théng qua céac hinh thde chuyén déi,
chuyén nhuong, thiia ké, ting cho quyén st dung d4t hoic gép
von bing quyén st dung dit ma hinh thanh phap nhan méi.
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5. Thu héi dét 1a vide Nha nude ra quyédt dinh hanh chinh
dé thu lai quyén st dung dit hosc thu lai dit da giao cho to
chite, Uy ban nhan dan xi, phudng, thi tran quan 1y theo quy
dinh ctia Luat nay.

6. Boi thuong khi Nha nudc thu hoi ddt 1a viéc Nha nude
tra lai gia tri quyén stt dung d&t d6i véi dién tich d4t bi thu héi
cho ngudi bi thu hi dat.

7. Hé trg khi Nha nude thu hot dét 1a viee Nha nude gitp
dd ngudi bi thu héi d4t thong qua dao tao nghé mdi, b tri vide
lam méi, c&p kinh phi d€ di ddi dén dia diém méi.

8. Hé so dia gidi hanh chinh 13 hd sg phuc vu quan 1y nha
nude d61 voi dia gidi hanh chinh.

9. Bén dé dia gidi hanh chinh 13 ban d6 thé hién cac mée
dia gi6i hanh chinh va cac y&u t6 dia vat, dia hinh c¢6 lién quan
dén méc dia gi6i hanh chinh.

10. Bén dé hanh chinh 13 ban d6 thé hién ranh giéi cac don
vi hanh chinh kém theo dia danh va mdt sd y&u t& chinh vé tu
nhién, kinh t&, xa hdi.

11. Thita dét 1a phén dién tich dat duge giéi han bdi ranh
gidi xac dinh trén thuc dia hoac duge mé ta trén hé so.

12. Hé s dia chinh 13 hd so phuc vu quan 1y nha nude ddi
v6i viée su dung dit.

13. Bdn d6 dia chinh 1a ban @6 thé hién cac thita ¢4t va cac
yéu t& dia If ¢6 lién guan, lap theo don vi hanh chinh x4, phudng,
thi tran, dude ¢ quan nha nude c6 thim quyén xac nhan.

14. 86 dia chinh la s6 dude 1ap cho timg don vi xa, phudng,
thi tran dé ghi ngudi s dung d&t va cic théng tin vé sit dung
dat cua nguoi dé.
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15. 86 muc ké dat dai 13 s8 duge lap cho titng don vi .
phudng, thi trén dé ghi cdc thita d&t va cac théng tin vé thia
d4t dé. |

16. 86 theo dbi bién déng dat dai 1a s8 duge lap dé theo dai
cac trudng hgp c6 thay ddi trong st dung d4t gbm thay déi kich
thude va hinh dang thia dit, ngudi s dung d4t, muc dich sl
dung d4t, thoi han st dung dit, quyén va nghia vu cla ngudi
st dung dat.

17. Bdn d6 hién trang st dung ddt 12 ban db thé hién su
~ phan b cac loai dit tai mat thai diém xéc dinh, duge ap theo
don vi hanh chinh.

18. Bdn db quy hoach st dung dét 1a ban dé dudgc lap tai
thoi diém ddu ky quy hoach, thé hién su phéan bé cac loai dat
tai thoi diém cudi ky quy hoach.

19. Ddng ky quyén s dung ddt 1a viéc ghi nhan quyén sit
dyng dat hop phap d8i véi mét thita d4t xac dinh vao hé sd dja
chinh nhim xac 14p quyén va nghia vu cta ngudi sit dung dat.

20. Gidy chitng nhén quyén stz dung ddt 1a gisy ching
nhén do ¢¢ quan nha nuée c6 thim quyén cip cho ngudi si
dung d&t dé bao hd quyén va lgi ich hop phap cla ngudi sit
dung dat.

21. Théng ké dat dai 13 visc Nha nude tdng hop, danh gia
trén hé so dia chinh vé hién trang si dung dat tai thdi didm
théng ké va tinh hinh bign déng dit dai gidta hai l4n théng ké.

22. Kiém ké ddt dai 12 viée Nha nuéc téng hop, danh gia
tren hé sd dia chinh va trén thuc dia vé hién trang st dung dat
tai thdi diém kiém ké va tinh hinh bién déng dit dai gita ha
1an kiém ka.
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23. Gid quyén st dung dat (sau day goi Ja gia dat) 1 s
tién tinh trén mét don vi dién tich d&t do Nha nuéc quy dinh .
hodc dugc hinh thanh trong giao dich v& quyén sit dung dt.

24. Gid tri quyén siz dung ddt 1a gid tri bang tién cha
quyén st dung dit déi véi mét dién tich dat xac dinh trong thai
han s dung dat xac dinh.

25. Tién sit dung ddt 13 s6 tién ma ngudi sit dung d4t phai
trd trong trudng hop duge Nha nudc giao dat c6 thu tidn si
dung dat d6i vdi mot dién tich dit xac dinh.

26. Tranh chép ddt dai 14 tranh ch&p v& quyén va nghia vu
clia ngudi sit dung d4t gidta hai hogc nhiu bén trong quan hé
dat dai.

27. Huy hogi ddt 12 hanh vi lam bién dang dia hinh, lam
suy giam chit lugng dét, gay 6 nhiém dét 1am mat hodc gidm
kha ning st dung d4t theo muc dich d3 duge xac dinh.

28. TG chiic s¢ nghiép céng 1a t8 chiic do cic cg quan ¢b
thadm quyén cia Nha nude, t6 chite chinh tri, t6 chdc chinh tr] -
x8 héi thanh lap, ¢6 chiic nang thue hién cac hoat déng dich vu
cdng do ngéan sich nha nudc chi tra.

Diéu 5. S¢ hitu dt dai
1. D4t dai thude s8 hitu toan dan do Nha nude dai dién chi
s6 hitu. '

2. Nha nugc thuc hién quyén dinh doat déi véi dat dai
nhu sau: '

a) Quyét dinh mue dich st dung d&t théng qua viée quyét
dinh, xét duyét quy hoach st dung dit, k& hoach si dung d4t
(sau day goi chung 14 quy hoach, k& hoach s dung dat);
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b) Quy dinh vé han miic giao 4t va thoi han st dung dat;

¢) Quyét dinh giao dit, cho thué dat, thu hm d4t, cho phép
chuyen muc dich st dung dat;

d) Pinh gia dat.

3. Nha nude thyc hién quyén diéu tigt cac ngudn lgi tit dat
dai thong qua cac chinh sach tai chinh vé dat dai nhu sau:

a) Thu tién st dung d4t, tién thué dat;

b) Thu thué sit dung dat, thué thu nhap tu chuyén guyén
st dung d4t;

¢) Diéu tiét phan gia tri ting thém ti dit ma khong do dau
tif cia ngudi st dung d4t mang lal.

4. Nha nude trao quyén st dung dét cho ngudi st dung dat
théng qua hinh thite giao dat, cho thué dat, edng nhan quyén
sti dung d4t doi véi ngudi dang si dung dat &n dinh; quy dinh
quyén va nghia vu chia ngudi sit dung dat.

Piéu 6. Quan 1y nha nudce vé dat dai

1. Nha nude théng nhat quan 1y vé dat dai.

9. No1 dung quan iy nha nude vé dat dai bao gbm:

~ a) Ban hanh céc vin ban quy pham phéap lut vé quan 1y,
stt dung d4t dai va td chiic thuc hién cac van ban dé;

b) Xac dinh dia gidi hanh chinh, lap vA quan 1§ hd so dia
gidi hanh chinh, 14p ban d6 hanh chinh;

¢) Khéo sat, do dac, danh gia, phan hang d4t; Jap ban dé
dia chinh, ban d6 hién trang sit dung dat va ban d5 quy hoach
su dung dat;
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d} Quan ly quy hoach, k€ hoach s dung d4t;

d) Quan ly viée giao dat, cho thué d4t, thu héi dit, chuyén
muc dich st dung d4t;

" e) Dang ky quyén st dung dit, lap va quan 1y hé so dia
chinh, ¢8p gifly chitng nhan quyén st dung dat;

g) Théng ké, kiém ké dat dai:

h) Quan 1y tai chinh vé d4t dai;

1) Quan Iy va phat trién thi trudng quyén st dung dat
trong thi truong bat dong san;

k) Quan 1y, giam sat viéc thyc hién quyén va nghia vu ciia
ngudi s dung dat;

1) Thanh tra, kiém tra viéc chdp hanh cac quy dinh cua
phép luat vé d4t dai va xd 1y vi pham phap luat vé dat dai;

m) Gii quyét tranh chdp vé dit dai; gidi quyét khifu nai,
t8 cdo cac vi pham trong vide quan 1y va sit dung d4t dai;

n} Quan 1y cac hoat déng dich vu cbng vé dat dai.

3. Nhé& nudc c6 chinh sidch ddu tu cho viée thyc hién céc
nhi¢m vy quan Iy nha nude vé dat dai, xay dung hé théng
quan 1y dat dai hién dai, da nang luc, bdo dam quan 1y dit dai
c6 higu lyc va hiéu qua.

Diéu 7. Nha nuéc thyc hién quyén dai dién chi s
hitu toan déan vé dat dai va thong nhat quan 1y nha nuéc
vé dat dai

1. Quéc hdi ban hanh phap luat v8 d4t dai, quyét dinh quy
hoach, ké& hoach sl dung d4t clia cd nudc; thuc hién quyén
gldm sat t81 cao d6i v4i vide quan 1y va sit dung dat dai trong

pham vi ca nude.
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2. Chinh phu qﬁyé’t dinh quy hoach, k& hoach sit dung dat
cua tinh, tharh phd tryc thude trung uong va quy hoach, ké
hoach si dung dit vao muc dich qudc phéng, an ninh; théng
nhét quan 1y nha nudc vé dat dai trong pham vi ¢ nude.

By Tai nguyén vA Méi trudng chiu trach nhiém trude
Chinh phii trong viée quan 1y nha nuée vé dat dai.

3. Hoi dbng nhan dan cic ¢dp thyc hién quyén giam sat
viéc thi hanh phap luat vé d4t dai tai dia phuong.

4. Uy ban nhan déan cac cip thuc hién quyén dai dién cha
s6 hiu vé ddt dai va qudn 1y nha nude v& dat dai tai dia
phudng theo thim quvén quy dinh tai Luéat nay.

Diéu 8. Quyén han va trach nhiém cia Mit tran To
quéc Viét Nam, cac té chitc thanh vién ctia Mat tran va
cong dan ’

Mat tran Té qudc Viét Nam, cac td chite thanh vién caa
Mat trdn va céng dan ¢6 quyén han va trach nhiém gidm sat
viée quan 1y va st dung dat dai, phéi hgp véi céc co quan nha
nude trong viéc bao dam thuyc hién nghiém cic quy dinh cla
Nha nude v& quan 1y va sit dung dat dai.

Piéu 9. Ngudi st dung dat

Ngudi st dung dit quy dinh trong Luat nay bao gém:

1. Cac t8 chite trong nude bao gdm co quan nha nudc, t6&
chiic chinh tri, t& chiic chinh tri - xa héi, t& chic chinh tri xa
hoi - nghé nghiép, t6 chic xa hdi, t8 chic x4 hdi - nghé nghidp,
td chiic kinh t&, t& chiie kinh t€ — x& héi, 8 chitc su nghiép
céng, don vi vii trang nhén dan va céc t6 chic khac theo quy
dinh caa Chinh pht (sau day goi chung a t8 chitc) dudge Nha
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nuée giao dit, cho thué d4t hodc cong nhan quyén si dung dat;
té chidc kinh &€ nhan chuyén quyén sit dung dat:

2. H¢ gia dinh, ca nhén trong nudc (sau day goi chung 1a
hé gia dinh, c4 nhan) duge Nha nudc giao dit, cho thud dat
hodc céng nhan quyén si dung dat, nhan chuyén quyén st
dung dat;

3. Cong dong dan cu gbm cong dong ngudi Vigt Nam sinh
song trén cing dia ban thén, lang, 4p, ban, buén, phum. séc va
cic difm dan cu tudng td ¢6 cung phong tuc, tip quan hodc cé
chung déng ho duge Nha nudc giao dat hoéc ebng nhan quyén
st dung dat:

4. CO s6 ton gido gbém chila, nha thd, thanh thit, thanh
dudng, tu vién, trudng dao tao ridng ctia ton gido, tru sd cla t6
chiie t6n gido va cac cd sd khac cla ton gido duge Nha nudce
eéng nhan quyén st dgné dat hodc giao dit;

5. T8 chiie nuée ngoai ¢é chite ning ngoai giao gdm ¢ quan
dai dién ngoai giao, cd quan linh sy, cg quan dai dién khdic cia
nude ngoai e6 chic nang ngoai giao duge Chinh phu Viét Nam
thita nhan; cd quan dai dién clia t8 chite thude Lién hgp quéc,
cd quan hodc t6 chite lidn chinh pht, cg quan dai dién caa td
chitc lién chinh phu duge Nha nude Viet Nam cho thué dat:

6. Nguoi Viét Nam dinh cu & nude ngoai vé diu tu, hoat
dong van ho4, hoat déng khoa hoc thudng xuyén hoac vé séng
én dinh tar Viét Nam duge Nha nude Viet Nam giao dat, cho
thué ddt, duge mua nha & gén lién véi quyén sii dung dat &

7. T4 chide, ¢4 nhan nude neoai dau ty vio Viét Nam theo
phap luat vé dau i duge Nha nude Viét Nam cho thué dat.



Diéu 10. Nhitng bio ddm cho gudi st dung dat

1. Nha nudc cép gidy chitng nhén quyén st dung dit cho
nguoi st dung dat.

2. Nha nude khéng thita nhan viée do1 lai dat da duge giao
theo quy dinh ctia Nha nuéc cho ngudi khac sit dung trong qué
trinh thuc hién chinh sach d4t dai cia Nha nuéc Viét Nam dan
cht cong hoa, Chinh phii Cach mang 1am thoi Coéng hod mién
Nam Viét Nam va Nha nude Cong hoa x& hét chil nghia Viét Nam.

3. Nha nuéc ¢é chinh sach tao didu kién cho ngudi truc tiép
san xuit néng nghiép, 1Am nghidp, nudi tréng thuy san, lam
mudi ¢6 d&t dé san xudt; ddng thdi ¢6 chinh sach uu dai dau tu,
dao tao nghé, phét trién nganh nghé, tao viéc 1am cho lao déng
6 néng thén phit hgp véi quéa trinh chuyén d6i co cau st dung
d4t va chuyén d6i co ciu kinh t& néng thén theo hudng céng
nghiép hoa, hién dai hpa.

Piéu 11. Nguyén tic st dung dat

Viée st dung dat phai bdo ddm céc nguyén tic sau day:

1. Dang quy hoach, k& hoach sé dung dat vd ding mue
dich st dung dat;

2. Tiét kidm, c6 hidu qua, bdo v& mbi trudng va khéng lam
t6n hai dén ldi ich chinh dang ctia ngudi sit dung d4t xung quanh;

3. Ngudi sit dung dat thyc hién cac quyén, nghia vu cla
minh trong thoi han st dung d&t theo quy dinh ctia Luat nay
va cac quy dinh khac cua phap luat ¢6 lién quan.

Piéu 12. Khuyén khich dau tu vao dat dai

Nha nuéc ¢6 chinh sich khuyén khich ngudi si dung dat
ddu tu lac déng, vat tu, tién vén va ap dung thanh tuyu khoa
hoc va eéng nghé vao cac viée sau diy:
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1. Bao v&, cai tao, lam ting d6 mau md cha d4t;

2. Khai hoang, phuc ho4, 14n bién, dua dién tich d4t trfng,
déi nii troc, d&t c6 mit nudc hoang hoa vao st dyng;

3. Phat trién két c&u ha ting dé lam tang gia tri cha d4t.

Piéu 13. Phan loai dat
Cén ¢t vao muc dich st dung, dit dai dude phan loai nhu sau:
1. Nhém 44t néng nghiép bao gdm céc loai dat:

- a) P4t tréng cdy hing nam gdm dit tréng lua, dit déng cb
dung vao chin nudi, ddt trdng cay hang nam khac;

b) B4t tréng cay lau nam;

¢) D4t ritng san xuit;

d) D&t rimg phong ho;

d) PBat rung dac dl_mg;)

e) D4t nudi trong thuy san:

g) bat lam muéi:

h) D4t ndng nghiép khac theo quy dinh ctia Chinh phd;
2. Nhém dat phi néng nghiép bao gdm céc loai dat:

a) D&t & gém d4t & tai nong thén, dat & tai d6 thi;

b) Dat xay dung tru s cd quan, xay dung cong trinh sy nghiép:
¢} DAt st dung vao muc dich quée phong, an ninh;

d) Dt san xuét, kinh doanh phi néng nghiép gém dat XAy
dyng khu céng nghiép; dat lam mét bing xay dung cd s3 san
xudt, kinh doanh; d4t sit dung cho hoat déng khoédng san; dat
san xudt vat liu xay dung, lam d6 gém;
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d) Dat st dung vao muc dich cong cong gdm dét giao théng,
thuy lgi: dat xay dung cac cdng trinh vin ho4, y t&, gido duc va
_d@lo tao, thé duc thé thao phue vu lgi ich ¢ong ebng; dat cé di
tich lich st - van hod. danh lam thing canh; dat xay dung céc
eoéng trinh edng céng khiac theo quy dinh cia Chinh pha;

e) D4t do cac ¢o 56 ton gido st dung;

) Dat c6 cong trinh la dinh, dén, mi&u, am, tir dudng, nha
tho ho;

h) DAt 1am nghia trang, nghia dia;

1) D4t sdng, ngdi, kénh, rach, sudl va mit nude chuyvén dung;

k) DAt phi ndéng nghiép khic theo quy dinh cua Chinh phu;

3. Nhém dat chua st dung baoc goém céc loai ddt chua xac
dinh muec dich su dung. '

Piéu 14. Can cit dé xac dinh loai d4t trén thyc dia

Viéc xac dinh loai dat trén thye dia theo cc cén cif sau day:

1. Theo hién trang st dung d4t phi hdp véi quy hoach su
dung dat duge ¢d quan nha nude 6 thdm quyén xét duyét:

2. Theo quyét dinh giao dit, cho thué dit, cho phép chuyén
muc dich st dung d4t cta cd quan nha nude ¢6 thadm quyén;

3. Theo dang ky chuyén muc dich sii dung dat déi véi
trudng hop khong phai xin phép chuyén muec dich sit dung dat.
Piéu 15. Nhiing hanh vi bi nghiém ciam

Nha nude nghiém cAm hanh vi 14n, chiém dat dai: khéng
st dung, su dung dit khéng dang muc dich; vi pham quy
hoach. ké hoach st dung dat da dude cdng bd; huy hoal dat;
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khéng thuyc hién ding quy dinh cha phap luit khi st dung cac
quyén ctia ngudi stt dung dét; khong thue hign hojc thyc hién
khong ddy dd nghia vu, trach nhiém cla ngudi si dung d4t.

Nha nuée nghidm c&m hanh vi lgi dyng chtc vy, quyén
han, vugt qua quyén han ho#ic thidu trach nhiém cla ngudi ¢6
thdm quyén dé lam trai cac quy dinh vé quan ly d4t dai.

Chuong 11

QUYEN CUA NHA NUGC BOI VGI DAT DAl
VA QUAN LY NHA NUSC VE PAT DAI

Muc 1

LAP, QUAN LY HO SO PIA GIGI HANH CHINH
VA CAC LOAIBAN PO VE DAT BAI

Piéu 16. Dia gidi hanh chinh

1. Chinh ph1i chi dao viéc xac dinh dia giéi hanh chinh, lap
va quan ly hd so dia giéi hanh chinh céc cip trong pham vi ca
nude.

Bd Né1 vu quy dinh vé trinh ty, thi tuc x4c dinh dia gi6i
hanh chinh, quan 1y méc dia gi6i va hd so dia gigi hanh chinh.

- B Tai nguyén va Méi trudng quy dinh v& k§ thuat va dinh

milc kinh té trong viéc cAm méc dia giéi hanh chmh lap hé so
dia gidi hanh chinh cac cép.

2. Uy ban nhin dén cac cap té chite thuc hién viéc xac dinh
dia gldl hanh chinh trén thyc dia, 14p hé so dia gidi hanh chinh
tronz pham vi dia phuodng.

21



Diéu 17. H6 so dia gidi hanh chinh-

1. H3 sd dia giéi hanh chinh bao gém:

a) Quyé&t dinh cta cd quan nha nude ¢b tham quyén vé viéc
thanh 1ap ddn vi hanh chinh hodc diéu chinh dia gi6i hanh
chinh (néu co); )

b) Ban db dia gi6i hanh chinh;

¢) So d8 vi tri cac mde dia gidi hanh chinh;

d) Bang toa 49 chc mbe dia gidi hanh chinh, cic diém dac
trung trén dudng dia gidl hanh chinh;

d) BAn md ta tinh hinh chung vé dia giéi hanh chinh;

e) Bién ban xac nhan mé ta dudng dia gidi hanh chinh;

¢) Phigu théng ké vé cac yéu t8 dia 1y c6 lién quan dén dia gidl
hanh chinh; ,

h) Bién ban ban giao méc dia gidi hanh chinh;

i) Théng ké cac tai liéu vé dia gidi hanh chinh cia cac don
vi hanh chinh cép dudi.

2. Hé sd dia giéi hanh chinh c&p ndo duge luu trit tai Uy
ban nhan dan e&p d6, Uy ban nhén dan cdp trén, B3 Noi vu,
B6 Tai nguyén va Mol trudng.

3. Hé s0 dia giéi hanh chinh cip dudi do Uy ban nhén dén
c&p trén truc tiép xéc nhin; hé so dia gidi hanh chinh tinh,
thanh phd truc thude trung uong do Bd Noi vu xac nhén.

4. Uy ban nhén dan xd, phudng, thi tr&n cé trach nhiém
quan 1y méc dia gidi hanh chinh trén thuc dia tai dia phuong;
trudng hdp méc dia giéi hanh chinh bi x& dich, hu hong phai
kip thdi béo cao Uy ban nhan dan huyén, quén, thi x4, thanh
phd thude tinh.
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Diéu 18. Ban d6 hanh chinh

1. Ban @6 hanh chinh ctia dia phudng nao thi duge 1ap trén
cd sd ban dé dia gi6i hanh chinh cla dia phuong dé.

2. Viéc 1ap ban @b hanh chinh duge quy dinh nhu sau:

a) B Tai nguyén va Mbi trudng chi dao viée lap ban db
hanh chinh cac c&p trong pham vi ¢ nudc va t8 chie thyc hign
viée lap ban @8 hanh chinh toan qude, tinh, thanh phé trye
thude trung udng;

b) Uy ban nhan dan tinh, thanh phé trye thude trung ucng
t8 chic thue hién viée lap ban dé hanh chinh huyén, quan, thi
xd, thanh phd thude tinh.

Diéu 19. Ban dé dia chinh

1. Ban d6 dia chinh 13 thanh phan cha hé sd dia chinh
phuc vu théng nhit quan 1y nha nude vé d4t dai.

2. B6 Tai nguyén va Mai trudng chi dao viée khao sat, do
dac, 1ap va quan 1y ban d6 dia chinh trong pham vi ca nudc.

3. Uy ban nhan dan tinh, thanh ph8 tryc thude trung uong
td chic thue hién viée khao sat, do dac, 1ap va quan 1y ban d6
dia chinh & dia phugng.

4. Ban d6 dia chinh dude quan ly, luu tri tai co quan quan
ly dat dai cla tinh, thanh ph8 tryc thuge trung uong, huyén,
quan, thi x4, thanh phd thudc tinh va Uy ban nhin din x4,
phuong, thi trin.

Piéu 20. Ban dd hién trang sit dung dat va ban dé
quy hoach sit dung dat
1. Ban d6 hién trang st dung dat dugc }ap nim nam mot

14n gén véi viée kiém ké d4t dai quy dinh tai Diéu 53 cta
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Luat nay dé phuc vu cho viée quan 1y quy hoach, ké hoach st
dung dat.

2. Ban dé quy hoach st dung dit duge lap mudi ndm mét
l4n gén véi ky quy hoach sl dung dat quy dinh tai Diéu 24 cla
Luat nay. .

Ban d6 quy hoach s dung d&t clia x&, phutng, thi trén
duge 18p trén ban d6 dia chinh goi 12 ban d6 quy hoach sit dung
dat chi tiét.

3. B6 Tai nguyén va Méi trudng chi dao viée khao sat, do
dac, 1ap va quan 1y ban db hién trang si dung dét, ban 46 quy
hodch st dung dat trong pham vi ca nudc va t8 chiic thue hién
viéc 14p ban @8 hién trang s dung dit, ban dé quy hoach su
dung d4t cha ca nudc.

4. U§ ban nhan dan c6 trach nhiém thyc hién viée kiém ké
@5t dai & dia phuong nao thi td chic thyc hién viée lap ban do
hién trang st dyng dit ctia dia phucng d6.

UY ban nhéan dén ¢6 trach nhiém td chite thuc hién viée lap
quy hoach stt dung @4t cua dia phudng nao thi t8 chie thuc
hién viéc 1ap ban d8 quy hoach sit dung d4t clia dia phudng dé.

Muc 2

QUY HOACH, KE HOACH SU DUNG DAT

Piéu 21. Nguyén téc 14p quy hoach, k& hoach s
dung dat

Viée 1ap quy hoach, k& hoach st dung d4t phai bao dam
cdc nguyén tic sau day:
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1. Phu hop véi chién luge, quy hoach téng thé, k& hoach
phét trién kinh t& - xa héi, quéc phong, an ninh;

2. Dude 1ap tit tong thé d&n chi tiét; quy hoach, k& hoach sit
dung d&t clia cdp dudi phai phu hgp véi quy hoach, ké hoach
sU dung ddt cta cdp trén; k& hoach s dung d4t phai phu hop
vdi quy hoach st dung 44t da dude ¢ quan nha nude ¢6 tham
quyén quyét dinh, xét duyét:

3. Quy hoach, k& hoach s& dung d5t cta ¢4p trén phai thé"
hién nhu céu st dung dat cla c&p dusi;

4. Bit dung d4't tiét kiém va c6 hiéu qua;:

5. Khai thac hop 1y tai nguyén thién nhién va bio vé
méi trudng;

6. Bao v§, ton tao di tich lich s - vin hoa, danh lam
thing cdnh; '

7. Ddn chu va cong khai;

8. Quy hoach, k€ hoach st dung a4t ctia mdi ky phai duge
quyét dinh, xét duyét trong nim cudi cia ky trude 6.

Didu 22. Can c& d& lap quy hoach, k& hoach sit
dung dat |

1. Can cit d€ 14p quy hoach sit dung dét bao gdm:

a) Chién luge, quy hoach t&ng thé phat trién kinh t& - x&
hdi, qudc phdng, an ninh cta ca nudc; quy hoach phat trién caa
céc nganh va cac dia phuong;

b) K& hoach phat trién kinh t& - xa hoi cia Nha nudc;

¢} Diéu kién tu nhién, kinh t&, x3 hoi va nhu ciu cia
thi trudgng:



d) Hién trang stt dung dit va nhu cau sit dung dat;
d) DPinh mic st dung dit;

€) Tién bd khoa hoc va cdng nghg c6 lién quan dén viéc su
dung dat;

g) Két qua thye hién quy hoach su dung dat ky trude.
2. Cian ot dé 1ap k& hoach st dung d4t bao gbm:

a) Quy hoach s dung d&t da duge cd quan nha nude cb
thdm quyén quyét dinh, xét duyét;

b) K& hoach phat irién kinh t& - x4 hdi ndm nam va hang
nam cbua Nha nudc;

¢) Nhu cAu st dung d&t chia t8 chie, hd gia dinh, cA nhan,
cdng dong dan cu;

d) K&t qua thue hién ké hoach st dung d4t ky trudc;

d) Kha nang dau tu thuyc hién cdc dyg an, cdng trinh ¢f su
dung dat.

Didu 23. N6i dung quy hoach, k& hoach st dung dat

1. N6t dung quy hoach sit dung d4t bao gbm:

a) Didu tra, nghién citu, phan tich, tdng hgp diéu kién ty
nhién, kinh t&, xa hoi va hién trang s dung dat; danh gia tiém
nang dat dai;

b) Xac dinh phuong hudng, muc tiéu siz dung dit trong ky
quy hoach;

¢) Xac dinh dién tich cac loai ¢4t phan bé cho nhu cAu phat
trién kinh t& - x& hdi, quéc phong, an ninh;

d) Xac dinh dién tich dat phai thu héi dé thuc hién céc cong
trinh, du an;
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4 Xac dinh céc bién phap sit dung, bao v8, cai tao dat va bao vé
mdl trudng,

e) Gidi phap t6 chic thyc hién quy hoach si dung dat.
2. N6i1 dung k€ hoach st dung d4t bao gdm:

a) Phan tich, danh gia ket qua thuc: hién k& hoach st dung
dét ky trude;

b) K& hoach thu hdi dién tich cac loai d&t d€ phan bé cho
nhu ciu x4y dung két ciu ha ting; phat trién cdng nghiép,
dich vy; phat trién d6 thi, khu dan cu ndng thén; quéc phong,
an ninh;

c) K& hoach chuyén dién tich d&t chuyén tréng lda nude va
dat c6 ritng sang st dung vao muc dich khac, chuyén d6i cd cau
su dung d4t trong d4t néng nghiép;

d) K& hoach khai hoang mé réng dién tich dat dé si dung
vao cac muc dich; '

d) Cu thé hoa ké hoach st dung d4t ndm nim dén titng nam;
e) Gidi phép t8 chdc thuc hién k& hoach sit dung dat.

Diéu 24. Ky quy hoach, k& hoach s dung dat

1. Ky quy hoach st dung d4t ctia ¢4 nudc, tinh, thanh phé
truc thude trung wong, huyén, quan, thi x4, thanh pho thude
tinh, x4, phudng, thi tran 12 mudi nim.

2. Ky ké& hoach st dung d4t chia cA nudc, tinh, thanh phé
tric thude trung wong, huyén, quan, thi x&, thanh phé thuge
tinh, x4, phudng, thi tran 14 nim nam.

Piéu 25. Lap quy hoach, k& hoach sit dung dat

1. Chinh phu t8 chite thuyc hién viée ldp quy hoach, k&

hoach s dung d4t cta ca nuée.

27



2. Uy ban nhén dan tinh, thanh phd tryc thuge trung udng
t8§ chitc thue hién vide 1ap quy hoach, k€ hoach st dung d&t cua
dia phuong.

3. Uy ban nhan dan huyén thude tinh 8 chic thuc hién
vide 1ap quy hoach, k& hoach st dung dét cua dia phuong va
quy hoach, ké hoach sit dung dAt ctia thi tran thuge huyén.

Uy ban nhéan dan huyen quén thude thanh phd truc thude
trung wong, Uy ban nhan dén thi xi, thanh phé thudc tinh t6
chite thuc hién viéc lap quy hoach, k& hoach st dung dat caa dia
phuong va quy hoach, k& hoach sit dung dat cua cac don vi hanh
chinh c&p dui, trit trusng hgp quy dinh tai khoan 4 Diéu nay.

4. Uy ban nhan dan x4 khoéng thude khu vue quy hoach
phat trién d6 thi trong ky quy hoach st dung dat t8 chitc thuc
hién viée }ap quy hoach, k& hoach st dung dat cua dia phudng.

5. Quy hoach su dung dat cha xa, phudng, thi trdn duge
1ap chi ti&t gan voi thda d4t (sau day goi la quy hoach si dung
d&t chi ti6t): trong qué trinh 14p quy hoach st dung dat chi
tist, co quan t8 chic thife hién viée 14p quy hoach st dung d&t
phai 14y ¥ kién déng gop cua nhén dan.

K& hoach st dung d4t ctia xa, phudng, thi trin dude lap chi
£i6t gAn véi thita A4t (sau day goi 12 k& hoach s dung dat
chi tiét).

6. Uy ban nhan dan c&p c6 trach nhiém t5 chiic thuc hién
viée 1ap quy hoach, k& hoach stt dung dat trinh Hoi ddng nhan
dan cong cAp théng qua quy hoach, k& hoach st dung dat trude
khi trinh cd quan nha nude ¢6 thadm quyén xét duyét.

7. Quy hoach, k& hoach sl dung d&t phai duge trinh déng
thai véi k& hoach phat trién kinh t& - xa hdi.
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Diéu 26. Thadm quyén quyét dinh, xét duyét quy
hoach, k& hoach stt dung dat

1. Quéc hoi quyét dinh quy hoach, k& hoach st dung dat
cua cd nude do Chinh phii trinh.

2. Chinh phi xét duyét quy hoach, k€ hoach s dung d4t
cua tinh, thanh phé tryc thudce trung udng.

3. Uy ban nhan dén tinh, thanh phd tryc thude trung vong
xét duyCt quy hoach, k& hoach st dung dat ctia don vi hanh
chinh e&p dudi truc tiép.

4. Uy ban nhén dan huyén, thi x3, thanh phé thude tinh xét

duyét quy hoach, k&€ hoach st dung d&t cla xi quy dinh tai
khoan 4 Diéu 25 ctia Luat nay.

Diéu 27. Diéu chinh quy hoach, k& hoach sit dung dat

1. Viéc diéu chinh quy hoach st dung dét chi dude thyec
hign trong cac truong hgp sau day:

a) C6 su diéu chinh muc tiéu phat trién kinh té - xa héi,
quéc phong, an ninh da dude ¢6 quan nha nude ¢6 thim quyén
quyét dinh, xét duydt ma su didu chinh dé 1am thay déi cd cdu
su dung dat;

b) Do tac dong cta thién tai. chién tranh lam thay déi muc
dich, cd cdu, vi tri, dién tich st dung dat;

¢) C6 su diéu chinh quy hoach st dung dét ciia cép trén
trice tiép lam anh hudng tdi quy hoach stt dung dat cda cip minh;

d) C6 sy diéu chinh dia giéi hanh chinh cfia dia phuong.

2. Vige diéu chinh k€ hoach s dung dat chi duge thyce hién
khi ¢6 su diéu chinh quy hoach st dung dat hodc ¢6 su thay d6i
vé kha niang thyc hién k& hoach st dung d4t.
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3. Noi dung diéu chinh quy hoach st dung dat 1a mét phéin
ctia ndi dung quy hoach sii dung dat. Ngi dung didu chinh k&
hoach s dung d&t 1a mdot phén cha ndi duhg k& hoach su
dung d&t.

4. Cd quan nha nudc ¢d th&m quyén quyét dinh, xet duyét
quy hoach, k& hoach s dung d&t cha cdp nao thi c6 tham
quyén quy€t dinh, xét duyét &idu chinh quy hoach, k& hoach su
dung dat cna cap do.

Diéu 28. Cong bd quy hoach, k& hoach st dung dat

Trong thdi ban khong quéa ba mudi ngay lam viéc, ké tit
ngay dude cd quan nha nude cb thim quyén quyét dinh hoéc
<ét duyét, quy hoach, k& hoach sii dung dat phai duge cong bd
cong khai theo quy dinh sau déy:

1. Uy ban nhan dén x4, phudng, thi tr&n c6 trach nhiém
cbng bd cong khai quy hoach st dung dat chi ti&t, k& hoach sti
dung dit chi tiét cta dia phuong tai try 56 Uy ban nhan dan;

9. Cd quan quan ly dat dai cac c&p ¢6 trach nhigm cong b
cbng khai quy hoach, k& hoach s dung dat cua dia phudng tal
try s0 cd quan va trén cAc phuong tién thong tin dai ching;

3. Viée cong bd cong khai tai tru s§ Uy ban nhén dén va cd
quan quan 1y dat dai duge thuc hién trong suét thoi gian cua
ky quy hoach, k& hoach sii dung dat ¢6 hidu lye.

Diédu 29. Thuc hién quy hoach, k& hoach st dung dat.

1 Chinh phi 8 chie, ¢hi dao viée thue hién quy hoach, ké
hoach su dung d&t cla ca nudc; kiém tra viéc thuc hién quy

hoach, k& hoach st dung d&t cha tinh, thanh phd truc thude
trung uong.
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Uy ban nhin dan tinh, thanh phé trdc thude trung udng,
huyén, quén, thi %3, thanh ph& thude tinh t8 chite, chi dao viéc
thyc hién quy hoach, k& hoach si dung dit cla dia phudng;
kiém tra viéc thyc hién quy hoach, k& hoach sit dung dat cia
dia phudng cip dudi tryc tiép.

Uy ban nhén dan x3, per:Emg, thi tran t6 chite, chi dao thue
hién quy hoach, k& hoach st dung dat clia dija phuong; phat
hién, ngan chén cédc hanh-vi st dung dat trai véi quy hoach, ké
hoach sl dung dat da dugc céng bé.

2. Trudng hgp quy hoach, k& hoach sit dung dat da dudgc
cong bd ¢6 dién tich d4t phai thu hdi ma Nha nude chua thuic
hién vige thu héi dat, bdi thudng, gidi phéng mit bing thi
ngudi st dung ¢4t dude tidp tuc si dung theo muec dich di xac
dinh trude khi cong b8 quy hoach, k& hoach sit dung dat; néu
nguodi sit dung d4t khéng con nhu cdu sit dung thi Nha nuée thu
hdi dét va béi thudng hoic h trg theo quy dinh ctia phap luat.

Nha nuée nghiém cam mei hoat dong tu ¥ xay dung, dau
tu bat déng sdn trong khu vuc dat phai thu héi 48 thyc hién
quy hoach, k& hoach sit dung dat. Trusng hop ¢6 nhu cAu cdi
tao, sta chiia nha &, céng trinh gén lién véi dat phai thu hbi
ma lam thay déi quy mé, c&p cdng trinh hién ¢6 thi phai dude
cd quan nha nuée c6 tham quyén cho phép.

3. Dién tich d&t ghi trong k& hoach stt dung d4t da dudc
cong b6 phai thu héi d€ thue hién du 4n, cdng trinh hoidc phai
chuyén mue dich sit dung d4t ma sau ba nam khéng duge thuc
hién theo k& hoach thi ¢g quan nhi nudc ¢ thdm quyén xét
duyét k& hoach s dung dat phai difu chinh ho#c huy bd va
cong bé.

31



Diéu 30. Quy hoach, k& hoach st dung dat vao muc
dich qudc phong, an ninh '

1. B6 Quéc phong, Bé Cong an t6 chite thuc hién viée lap
quy hoach, ké hoach sit dung d#t vao mye dich qube phong, an
ninh trinh Chinh phu xét duyét.

2. Chinh phti quy dinh cu thé vigc lap. xét duyét, diéu
chinh, thuc hién quy hoach, k& hoach st dung dat vao muc
dich quéc phdng, an ninh.

Muc 3

GIAO DAT, CHO THUE DAT, CHUYEN MUC BICH U
DUNG DAT

Diéu 31. Can ci& dé giao dat, cho thué dat, chuyén
muc dich s dung dat

Can ci dé quyét dinh giao dit, cho thué dat, cho phép
chuyén muc dich s dung dat bao gom:

1. Quy hoach, k& hoach st dung dét hodc quy hoach xdy
dung 46 thi, quy hoach xdy dung diém dan cu néng thén da
duge cd quan nha nuée ¢6 tham quyén xét duyét;

2. Nhu ciu sti dung dit thé hién trong du an dau tu, don
xin giao dat, thué 4at, chuyén muc dich st dung dat.

Pidu 32. Giao dit, cho thué dat dai voi dit dang cd
nguoi sit dung cho nguoi khac

Viée quyét dinh giao dat, cho thué dat d6i véi dit dang cf
ngudi s dung cho ngusi khéc chi duge thye hign sau khi
quvét dinh thu hdi dat do.
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Diéu 33. Giao dat khong thu tién s dung dat

Nha nudc giao dat khong thu tién sit dung d&t trong cac
trudng hgp sau day:

1. Hp gia dinh, c4 nhan true tiép lao déng ndng nghiép,
1Am nghiép, nudi tréng thuy sin, lam mudi duge giao dat nong
nghiép trong han mue quy dinh tai Didu 70 cla Luat nay;

2. T6 chie st dung dat vao muc dich nghién ciiu, thi
nghiém, thuc nghiém vé néng nghiép, 1am nghiép, nudi tréng
thuy san, lam musi;

3. Don vi vii trang nhan dan duge Nha nuée giao dat dé
sdn xuét néng nghidp, 1am nghigp, nudi tréng thuy sin, lam
mudi hofc sin xuit két hgp v6i nhiém vu quéc phong, an ninh;

4. T8 chite st dung dat dé xay dyng nha ¢ phue vu tai dinh
cu theo cdc dy an cia Nha nuée;

5. Hop tac x& nong nghiép s dung dat lam mit bang xay
dung tru sé hop tac xi, san phai, nha kho; xay dung cac co 56
dich vy truc tiép phuc vu sin xuit néng nghiép, 1am nghiép,
nubi trong thuy sén, lam muéi;

6. Nguei st dung d&t ritng phéng h; dat rimg dsic dung;
dit x4y dung tru sd co quan, xiy dung cbng trinh sy nghiép
quy dinh tai Diéu 88 clia Luat nay; dat s dung vao muc dich
quéc phong, an ninh; dat giao thong, thuy loi; dat xay dung cac
cong trinh van hoa, y t€, gido duc va dao tao, thé duc thé thao
phue vu lgi ich cong cdng va cae cobng trinh cong céng khic khéng
nhdm mue dich kinh doanh; dat Jam nghia trang, nghia dia:

7. Céng dong dan cu s dung dt néng nghiép; cd s3 ton
gido sit dung dat phi ndnhg nghiép quy dinh tai Didu 99 cua
Luit nay.
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Diéu 34. Giao dit cé thu tién sit dung dat

Nha nudc giao dat cé thu tién s dung d4t trong cac truong
hgp sau day:

1. H gia dinh, c4 nhén duge giao dat d;

2. T8 chite kinh t& dude giao dit st dung vao muc dich xdy
dyng nha & &€ ban hoic cho thug;

3. T8 chitc kinh t& dude giao d&t sit dung vio muc dich diu
tu x4y dung k&t cdu ha ting dé chuyén nhugng hoic cho thué;

4. T8 chiic kinh t& hd gia dinh, ca nhén duge giao dat lam
mit bing x4y dung cd sd san xuit, kinh doanh;

5. T8 chitc kinh t&, ho gia dinh, ¢4 nhén sit dung dat dé xdy
dung cong trinh céng cong c6 muc dich kinh doanh;

6. T8 chiie kinh t& dude giao d4t dé san xudt néng nghiép,
1am nghiép, nudi tréng thiy san, 1dam mud;

7. Ngudi Viet Nam dinh cu & nude ngodi duge giao dat dé
thuc hién céc dd an dau tu.

Pidu 35. Cho thueé dat

1. Nha nuée cho thué dat thu tién thué d8t hang ndm
trong cac trudng hgp sau day:

a) Ho gia dinh, ¢4 nhan thué d&t dé san xuit ndng nghiép,
14m nghiép, nudi trong thuy san, 1am mudi;

b) Hs gia dinh, c4 nhan cé nhu ciu tiép tuc sit dung dién
tich dit néng nghiép vugt han mtc duge giao trudc ngay 01
thang 01 nim 1999 ma thdi han st dung dét da hét theo quy
dinh tai kho&n 2 Diéu 67 cua Luit nay;

¢) Hd gia dinh, c4 nhén st dung dit néng nghiép vugt han
mic giao dat tit ngay 01 thang 01 nim 1999 dén trudc ngay
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Luit nay ¢6 hiéu luc thi hanh, tri dién tich dit do nhéan
chuyén quyén sit dung dat;

d) H} gia dinh, c4 nhan thué d4t 1am mit bang x4y dung
¢g sd san xuit, kinh doanh, hoat déng khodng sin, san xuft
vat 1iéu x8y dyng, lam dé gé'm;.

d) H$ gia dinh, cd nhin st dung d4t dé xay dung cong
trinh céng ¢fng c¢6 muc dich kinh doanh;

e) T3 chiic kinh t&, ngudi Vist Nam dinh cu § nuide ngoai, t8
chire, ¢ nhan nude ngoai thué dat dé thue hién dy an dau tu
sdn xudt ndng nghiép, lam nghiép, nudi trong thuy sdn, lam
mudi; lam mit bang x4y dung cd s san xudt, kinh doanh; xay
dung céng trinh cdéng cdng ¢6 muc dich kinh doanh; x4y dung
két cdu ha tdng dé chuyén nhugng hosic cho thus: hoat déng
kho&ng san, san xu#t vat lidu xay dung, lam d8 gém;

g) T§ chitc nude ngoii cé chiic nidng ngoai giao thué dat dé
x4y dyng tru so lam viéc.

2. Nha nudc cho thué @4t thu tién thué dat mot 1an cho ci
thdi gian thud trong cc trudng hop sau day:

a) Nguoi Viét Nam dinh cu & nude ngoai, t6 chite, ¢4 nhan
nudc ngoai thué dat dé thuc hién du an diu tu san xuat néng
nghiép, 1am nghiép, nudi tréng thuy san, lam mudi; lam mat
bing xdy dung co s& sdn xuft, kinh doanh; x4y dung cong
trinh ¢ong cdng ¢6 muc dich kinh doanh; xdy dung két cau ha
tdng d& chuyén nhuong hoic cho thué; hoat déng khodng sin,
san xudt vat ligu xdy dung, lam db gom; xdy dung nha & dé
ban hoade cho thus;

b) T8 chitc nudc ngoii c6 chie ndng ngoai giao thué dat dé
YAy dyng try sd4dm vige.
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Diéu 86. Chuyén muc dich sit dung dat

Viée chuyén muc dich st dung d4t giita cac loai dat quy
dinh tai Diéu 13 cia Luat nay duge thue hién nhu sau:

1. Trudng hop chuyén muc dich s dung dit phai dude
phép ctia cd quan nha nude ¢6 thAm quyén bao gbm:

a) Chuyén dit chuyén tréng lda nudc sang dat trong cay
lau nadm, 4t trong ring, dat nudi trong thuy san;

b) Chuyén d&t ring dic dung, d4t ritng phong hé sang st
dung vao muc dich khac;

¢} Chuyén d4it néng nghiép sang dit phi néng nghiép:;

d) Chuyén d4t phi ndng nghiép duge Nha nude giao dat
khong thu tién st dung dit sang d&t phi ndng nghiép dude
Nha nude giao d4t c6 thu tién sit dung d4t hodc thué dat;

d) Chuyén d&t phi néng nghiép khong phai 13 d4t & sang
dat o; ,

2. Trudng hop chuyén muc dich st dung d4t khong thude
quy dinh tai khoan 1 Diéu nay thi ngudi st dung dit khéng
phdi xin phép cd quan nha nudc c6 thdm quyén, nhung phai
ding ky véi van phéng cha td chitc ¢6 thAm quyén ding ky
quyén st dung dit (sau diy goi chung la van phéng ding ky
quyén su dung dat) hoic Uy ban nhén dén xa ndi c6 d4t;

3. Khi chuyén muc dich stt dung dit theo quy dinh tai
khodn 1 va khodn 2 Digu nay thi ché& dd sii dung dat, quyén va
nghia vu cia ngudi si dung d&t duge ap dung theo loai ddt sau
khi duge chuyén mue dich st dung; théi han s dung dat duge
thyc hién theo quy dinh tai Diéu 68 ciia Luit nay;

4. Khi chuyén muc dich sit dung d4t trong trudng hgp quy
dinh tai cac diém ¢, d va d khoan 1 Piéu nay thi ngudi st dung
d4t phat thic hién nghia vu tai chinh theo quy dinh sau day:
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a) Nop tién s dung dat theo loai d4t sau khi dugc (;huyé'n
muc dich st dung 461 vdi trudng hgp chuyén dat riung phong
hg, dit ring ddc dung, dat phi néng nghiép khong thu tién st
dung dit sang d4t phi néng nghiép c6 thu tién sit dung dat;

b) Nop tién st dung d4t theo loai dat sau khi duge chuyén
muc dich st dung trit di gia tri quyén si dung dit cda loai dét
trude khi chuyén muc dich sit dung tinh theo gia d4t do Nha
nude quy dinh tai thoi diém duge phép chuyén mue dich st
dung dat doi vdi trudng hop chuyén dat tréng cay héng nam,
dit trong cAy ldu niam, dat riing san xuit, d4t nusi tréng thiy
san, dit 1Am mudi sang dat phi néng nghiép ¢6 thu tién sy
dung dat;

¢) Nop ti€n st dung dat theo loai dit sau khi dude chuyen
muc dich sit dung trd di tién st dung dit theo loai dit trude
khi chuyén muc dich s ‘dung 481 véi trudng hop chuyén dat
phi néng nghiép khéng phai 1a dat & sang dit g;

d) Tra tién thué dat theo loai d4t sau khi chuyén muc dich
su dung dé1 véi truong hop ngudi sii dung dat lya chon hinh
thitc thué dat;

d) Viéc tinh gi4 tri quyén st dung dat duge ap dung ché dé
mién, gidm tién s dung dat theo quy dinh ciia Chinh phu.

Diéu 37. Thim quyén giao dit, cho thué dat, cho
.phép chuyén muc dich st dung dat

1. Uy ban nhan dan tinh, thanh phd tryc thude trung uong
quyét dinh giao dat, cho thué dit, cho phép chuyén muc dich
st dung dat dsi véi té chiic; giao dd't d61 véi eo s ton gido: g£1a0
dat, cho thué dat dai véi ngudi Viét Nam dinh cu & nuée Nngoai;
cho thué dat déi véi to chitc, ¢4 nhan nuée ngoai.
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2. Uy ban nhan dan huyén, quéan, thi x&, thanh phd thude
tinh quyét dinh giao d4t, cho thué dat, cho phép chuyén muc
dich st dung d&t 461 véi ho gia dinh, ci nhén; giao dagt 461 véi
cdng déng dén cu. '

3. Uy ban nhan dan x&, phuodng, thi trdn cho thud dat
thude quf 44t néng nghiép st dung vao muyc dich cong ich cua
xa, phudng, thi trin.

4. U6 quan c6 thdm quyén quyét dinh giao d&t, cho thué
d&t, cho phép chuyén muc dich st dung d&t quy dinh tai céac
khoan 1, 2 va 3 Diéu nay khéng dude iy quyén.

Muc 4

THU HOI DAT

Didu 38. Cac trudng hop thu hai dat

Nha nude thu hi dit trong céc trudng hdp sau day:

1. Nha nudc st dung &4t vdo muc dich qudc phong, an
ninh, 1gi ich quéc gia, 0i ich cong cfng, phat trién kinh t&;

9. T chite duge Nha nude giao d&t khong thu tién sit dung
dat, duge Nha nudc giao d4t c6 thu tién st dung dét ma tién s
dung dit cé ngudn gdc tit ngin sach nha nudée hoac cho thué
dat thu tién thué dat hang nim bi giai thé, pha san, chuyén di
noi khée, giam hoac khéng con nhu cAu st dung dat;

3. Sit dung d4t khéng ding muc dich, st dung dat khong
¢ hidu qua;

4. Ngudi st dung dat c8 ¥ bty hoai dat;
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5. Dat duge giao khdng ding déi tugng hodc khéng ding
tham. quyén;

6. Dat bi 14n, chiém trong cac trudng hgp sau day:

a) D4t chua s dung bi lan, chiém:

b) Pat khéng duge chuyén quyén st dung dit theo quy
dinh cia Luat nay ma ngudi st dung dat do thifu trach nhiém
d€ bi 14n, chiém;

7. C4a nhan st dung dat chét ma khéng c6 ngudi thita ké;

8. Ngudi st dung dat ty nguyén tra lai dat;

9. Ngudi st dung dat ¢d ¥ khdng thue hién nghia vu déi véi
Nha nudc;

10. Dat dude Nha nude giao, cho thuéd cé thgi han ma
khéng duge gia han khi hét thoi han;

11. D4t trong cay h{‘:mg nim khéng dude sit dung trong thai
han mudi hai thing lién; dat tréng cAy lau nim khong dudc st
dung trong thoi han mudi tim thang lién; d&t trong rung
khéng duge st dung trong thoi han hai muci bén thang lién:

12. Dat duge Nha nude giao, cho thué dé thue hién du an
dau tu ma khéng duge st dung trong thdi han mudi hai thang
lién hodc tién d6 s dung dat cham hon hai mudi bén thang so
v6i tién dd ghi trong du 4n ddu tu, ké ti khi nhan ban giao dat
trén thuc dia ma khong duge ¢d quan nha nude ¢6 tham guyén
quyét dinh giao d4t, che thué dat dé cho phép.

Piéu 39. Thu hoi dat dé st dung vao muc dich qudc
phong, an ninh, 1¢i ich quéc gia, Igi ich céng cdéng
1. Nha nuée thue hién viée thu héi dat, bdi thudng, gii

phong mét bing sau khi quy hoach, k& hoach st dung dét duge
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¢ong b6 hodic khi dy an diy tu ¢6 nhu cdu st dung dst phu hgp
v61 quy hoach, k& hoach st dung dat duge cd quan nha nuée cé
tham quyén xét duyét,

2. Trude khi thu héi dét, cham nhat 14 chin muoi ngay d6i
vGi d4t néng nghiép va mét tram tam muol ngay déi véi dat
Phi néng nghigp, co quatt nha nude cé thim quyén phai théng
béo cho ngui bi thu héi dt biét 1y do thu héi, tha; gian va ké
hoach di chuyén, phudng an tdng thé v& b; thudng, gidi phéng
mat bang, tai dinh cu.

3. Sau khi c6 quyst dinh thu héi dst va phuong an béi
thusng, giai phéng mat bang, taj dinh cu da duge co quan nha

Trudng hop ngudi bi thu ha; dét khéng chap hanh quyét
dinh thu héi dat th; Uy ban nhin dan cip c6 thim quyén
quyét dinh thu héi d4t ra quyét dinh cudng ché, Ngudi bj
cudng ché thu héi dat phai chap hanh quyét dinh cudng ché va
¢6 quyén khiéu nai.

Diéu 40. Thu héi dat a8 st dung vio muc dich phat
trién kinh t&

1. Nha nuée thye hién viée thu héi dat gé o dung vao muc
dich phat trién kinh t& trong trudng hgp diu tu xAy dung khu
cong nghiép, khu cong nghé cao, khu kinh t& va cac du 4n dédu
tu 16n theo quy dinh ciia Chinh phq.

Vige thu héi dat duge thyc hién theo quy dinh tai Didy 39
clia Lujt nay.

40



2. D&l véi dy an sdn xudt, kinh doanh pha hop véi quy
hoach sit dung dat da duge xét duyét thi nha ddu tu duge nhan
chuyén nhugng, thué quyén st dung dit, nhan gép vén bing
quyén st dung dit ctia cac t8 chic kinh t&, hd gia dinh, ca
nhin ma khéng phai thyc hién thi tuc thu héi dat.

Piéu 41. Viéc thu héi dit va quan 1y quy dat da thu héi

1. Nha nudc quyét dinh thu hdi dat va giao dat cho t§ chie
phat trién quy d4t do Uy ban nhan dén tinh, thanh phd tryc
thude trung udng thanh 1ap dé thuc hién vide thu hdi d4t, bdi
thudng, gidi phéng mit bang va true tifp quan 1y quy dat da
thu hol déi véi trudng hop sau khi quy hoach, k& hoach st
dung d4t duge céng bd ma chua cé dy an déu tu.

2. Nha nudc thu hdi dat, bdi thudng, gidi phéng mat bing
va giao dit cho nha ddu tu && thuc hién du an d6i véi cac
trudng hop da ¢6 du an ddu tu dugde cd quan nha nude cé thadm
quyén xét duyét.

3. Co quan c¢6 thdm quyén thu héi dat thuc hién viée thu
héi dat d6i véi cace trudng hop quy dinh tai cac khoan 2, 3, 4, 5,
6,7, 8,9, 10, 11 va 12 Didu 38 cia Luat nay thi dit da thu héi
thudée khu vic néng thén dude giac cho Uy ban nhén dédn xa
quén 1y, thude khu vue d6 thi va khu vuc 43 duge quy hoach dé
phéat trién d6 thi dude giao cho t6 chitc phat trién quy dat
quan ly.

Diéu 42. Bdi thudng, tai dinh cu cho ngudi co6 dit bi
thu héi '

1. Nha nude thu hdi dat chia ngudi st dung dat ma ngudi bi
thu héi dat cé gidy ching nhan quyén s& dung dit hedc da
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diéu kién dé duge c&p gidy chitng nhan quyén st dung dat theg
quy dinh tai Diu 50 cia Luat nay thi ngudi bi thu hdi dat
duge bdi thudng, trir cic truong hgp quy dinh tai cac khoan 2,
3,4,5,6,7, 89,10, 11 va 12 Didu 38 vi cac didm b, ¢ d, dva
g khoan 1 Diéu 43 cda Luat nay.

2. Ngudi bi thu hdi loai d4it nao thi duge béi thudng bing
viéc giao ddt méi c6 cang muc dich stt dung, néu khong c6 dat
dé béi thudng thi duge béi thudng bang gia tri quyén sit dung
dét tai thoi diém c6 quyét dinh thu héi.

3. Uy ban nhén dan tinh, thanh phd truc thude trung udng
1ap va thye hién cac di 4n tai dinh ey trude khi thu hi dat dé
bdi thudng bing nha &, dit & cho ngudi bi thu hdi dat & ma
phai di chuyén chd §. Khu ta; dinh eu duge quy hoach chung
cho nhiéu du an trén cung mot dia ban va phai c6 didu kién
phét trién bing hoac t5t hon ndi & cii.

Truong hop khong 6 khu tai dinh cu thi nguts bi thu héj
dat duge bdi thudng bing tidn va dugde wu tién mua hoic thué
nha & thude s§ hitu cGa Nha nude déi véi khu vye d6 thi; béi
thudng bing dit & d6i véi khu vdc néng thén, trudéng hop gia
tri quyén st dung d4t ¢ bi thu hdi lén hen d4t § duge bdi
thudng thi ngudi bi thu hdi dat duge bdi thudng bing tién dsi
véi phan chénh léch d6.

4. Trudng hop thu héi dat cta ho gla dinh, ¢4 nhén tryc
ti€p sdn xuat ma khéng c6 d4t dé bai thudng cho viée tiép tye
san xudt thi ngoai viée duge boi thudng bing tién, ngudi bi thu
hoi dat con dudge Nha nude hi trg d€ én dinh ddi sdng, dao tao
chuyén déi nganh nghé, b6 tri vide 1am méi. '

5. Truong hgp ngudi stt dung dit duge Nha nude bhdi
thudng khi thu héi dat ma chua thue hién nghia vu tai chinh
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v8 dat dai theo quy dinh cta phap luat thi phal trir di gia tri
nghia vy tai chinh chua thuyc hién trong gia tri duge béi
thudng, hd trg.

6. Chinh phll quy dinh viée bdi thudng, tai dinh cu cho
ngudi cé &4t bi thu héi va viée hd trg dé thyc hién thu hdi dat.

Pidu 43. Nhitng trudng hgp thu héi dat ma khéng
béi thudng '

1. Nha nude thu hdi dat ma khéng boi thudng vé dat trong
cac truong hdp sau day:

a) Thu héi dat trong cac trudng hgp quy dinh tai cac khoan
2.3,4,5,6,7,8, 9, 10, 11 vd 12 Diédu 38 ctia Luat nay;

b) P4t ritng phdng hé; d4t ritng dic dung; ddt xdy dung tru
88 cd quan, xdy dung c¢ong trinh syu nghiép; dit st dung vao
muc dich qudc phong, an ninh; dit giao théng, thuy lgi; dat xay
dung cac cbéng trinh vin ho4, y t&, gido duc va dao tao, thé duc
thé thao va cac c¢ong trinh céng céng khac khéng nhim muc
dich kinh doanh; d4t lAm nghia trang, nghia dia;

¢) D4t néng nghidp do cong déng dén cu stt dung;

d) P4t duge Nha nude giao ¢6 thu tién si dung dat, nhén
chuyén nhugng quyén st dung d4t ma tién st dung d4t, tién
nhan chuyén nhugng quyén sit dung dit cé ngudn gbe tii ngan
sach nha nudc;

&) D&t thué cia Nha nude;

e) Truong hop khong du difu kién cdp gify ching nhan
guyén su dung dit quy dinh tai Diéu 50 cua Luit nay;

g) Dat nong nghiép st dung vao muc dich ¢ong ich cua x4,
phudng, thi tran.
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o Khi Nha nudc thu hdi dét, ngudi bi thu héi dat khong

duge bdi thudng vé tai san gén lién véi d&L trong cac truong
hgp sau day:

a) Tai san gén lién voi 45t duge tao ra tal khu vdce dat bi
thu hdi sau khi quy hoach, k& hoach si dung dit, quy hoach
xdy dung do thi, quy hoach x8y dung diém dan cu nong thon
da dude cong bd ma khong duge co quan nha nude ¢6 thim
quyén cho phép;

b} Tai san gén lién véi 34t duge tao ra trude khi cb quyét
dinh thu héi dit ma trai v6i muc dich sit dung d&t da dude xac
dinh trong quy boach, k& hoach sit dung dét tal thdi diém x4y
dung cong trinh do;

¢) Dat bi thu héi thude cae trudng hop quy dinh tai cac
khodn 4, 6, 7 va 10 Ditu 38 cua Luat nay.

3. Ngudi bi thu héi dat quy dinh ta1 khoan 1 nhung khong
thudc khoan 2 Diéu nay duoc bdi thudng thiét hai vé £al san
gén 1ién véi dat bi thu héi.

4. Chinh phti quy dinh viéc it 1y d61 véi tién sit dung dat,
tién thué dat, tai san da dAu tu trén dit trong truong hgp thu
héi dit quy dinh tal céac khoan 2, 3, 5, 8,9, 11 va 12 Diéu 38
cua Ludt nay.

Piéu 44. Tham quyén thu héi dat

1. Uy ban nhén dén tinh, thanh phd tryc thugc trung udng
quyét dinh thu héi dat d6i vai té chite, co 5§ tén gido, nguoi
Viét Nam dinh cu & nude ngoal, t& chitc, cA nhan nudc ngoai,
tri truong hop quy dinh tal khoan 2 Diéu nay.

2. Uy ban nhén dan huyén, quan, thi xa, thanh pho thudc
tinh quyét dinh thu héi dat doi véi ho gia dinh, ca nhén, cong
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dong dan cu, ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngodi thude ddi
tugng dude mua nhi ¢ gén lién véi quyén st dung dat & tai
Viét Nam.

3. Co quan nha nuéc c¢6 thdm quyén thu hdi dat quy dinh
tai khodn 1 va khoén 2 Diéu nay khéng duge uy quyén.
Pi€u 45. Trung dung dat ¢6 thdi han

1. Nha nudc trung dung dat c6 thdi han trong trudng hgp
¢6 nhu ciu khén c&p ctia chién tranh, thién tai ho#c trong tinh
trang khan c4p khac.

Heét théi han trung dung d4t hogc da thuc hign xong muc
dich trung dyng dat, Nha nudc tra lai 4t va béi thudng thist
hai cho ngudi bi trung dung dét do vige trung dung dat giy ra.

2. Chinh phti quy dinh cy thé vé viéc trung dung dat.

Muc 5

PANG KY QUYEN SUDUNG PAT, LAP VA QUAN LY HO
SO BIA CHINH, CAP GIAY CHUNG NHAN QUYEN sU
DUNG DAT, THONG KE, KIEM Kf DAT DAI

Diéu 46. Dang ky quyén si dung dat

Viée dang ky quyén sl dung d4t duge thuc hién tai van
phong dang ky quyén s dung da't trong céc trudng hep sau day:

1. Ngudi dang st dung dét chua duge cdp gidy chiing nhan
quyén sd dung dat;

2. Nguoi st dung dat thyc hién quyén chuyén d8i, chuyén
nhugng, thita k€&, ting cho, cho thug, cho thud lai quyén sit
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dung dat; thé chép, bao lanh, gép vén bang quyén st dung dat
theo quy dinh cta Luat nay;

3. Ngudi nhin chuyén quyén st dung dat;

4. Nguoi sit dung 44t da cé gidy chiing nhan quyén st dung
d&t duge o quan nha nude ¢6 thim quyén cho phép d8i tén,
chuyén mue dich st dung dat, thay d6i thdi han sit dung d4t
hoic ¢6 thay d6i dudng ranh gidi thiza dat;

5. Ngudi duge stt dung dat theo ban 4n hoiic quyét dinh cha
Toa 4n nhan dén, quyét dinh thi hanh an ca ¢o quan thi hanh
an, quyét dinh giai quyét tranh chép d4t dai cla cd quan nha
nudc ¢6 thAm quyén da dude thi hanh.

Piéu 47. Lap va quan 1y hé sd dia chinh

1. Hé s6 dia chinh bao gém:

a) Ban db dia chinh;

b) S8 dia chinh;

¢) S8 muc ké d4at dai;

d) S8 theo doi bién dong dat dai.

2. N&i dung hd so dia chinh bao gém céc théng tin vé thita
dat sau day:

a) S& hiéu, kich thude, hinh thé, dién tich, vi tri;
b) Ngudi st dung thia dat;
¢) Nguén goe, mue dich, thdi han st dung dat;

d) Gia dat, tai san gén lién véi d4t, nghia vu tai chinh vé
dat dai da thue hién va chua thuyc hién;

d) Gidy chiing nhan quyén st dung dat, quyén va nhing
han ché vé quyén clia ngudi st dung dat;
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e) Bién dong trong qua trinh si dung dt va cic thong tin
khae ¢6 lién quan.

3. B6 Tai nguyén va Méi trudng quy dinh vé hé sg dia
chinh, huéng dan viée 1ap, chinh 1y va quén 1y hé sd dia chinh.

Diéu 48. Gidy chitng nhan quyén si dung dat

1. Gidly ching nhan quyén st dung d4t duge cip cho nguoi
st dung dat theo mét miu théng nhat trong ca nude dél véi
moi loai dat,

Trudong hop ¢6 tai san gin lidn véi d4t thi tai sdn do duge
ghi nhan trén gidy ching nhan quyén sit dung d4t; chi sd hitu
tai san phéai ding kj quyén s3 hitu tai sin theo quy dinh cua
phap luat vé ding ky bat dong san.

2. Gidy chitng nhan quyén st dung d4t do B& Tat nguyén
va M6i trudng phat hanh.,

3. Gidy chitng nhén quyén st dung dat duge cdp theo titng
thiia d4at

Trudng hop quyén sit dung d4t 13 tai sin chung caa vg va
chdng thi gify chiing nhén quyén st dung d&t phai ghi ca hg,
tén vg va ho, tén chong.

Truong hop thila dat ¢6 nhidu c4 nhan, h¢ gia dinh, t8 chie
cung st dung thi gisy chitng nhan quyén s dung d4t duge cip
cho titng ca nhan, ting ho gia dinh, tiing t3 chite déng quyén
sd dung.

Truong hop thta ¢4t thudc quyén sii dung chung cha cong
déng dan cu thi gifly chiing nhan quyén st dung dit duge cap
cho cfng déng dan cu va trao cho ngudi dai dién hgp phap cla
cdng déng dan cu dé.
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Trudng hop thita dit thude quyén sit dung chung clia cg 6
tdn gido thi gidy ching nhan quyén st dung dat duge ¢ip ~ho
cd sd tén gido va trao cho ngudi c6 trach nhiém cao nhdt caa o
s tbn gido dé.

Chinh phi quy dinh cu thé vige cfp gidy ching nhan
quyén st dung dat déi véi nha chung cu, nha tap thé.

4. Trudng hop ngudi si dung d4t da dugc c&p gidy chitng
nhin quyén st dung d4t, gify ching nhén quyén s4 hitu nha &
va quyén st dung d4at & tai d6 thi thi khong phai d6i gify
chitng nhén d6 sang gifly ching nhan quyén si dung dat theo
quy dinh ctia Luat nay. Khi chuyén quyén st dung dat thi
ngudi nhan quyén st dung dat dé dugc cép gidy chiing nhan
quyén sit dung dat theo quy dinh caa Luit nay.

Diéu 49. Nhitng trudng hdp duge cdp gidy ching
nhén quyén st dung dat .

Nh& nudc cdp gidy chiing nhan quyén sit dung d4t cho
nhiling trudng hgp sau day: _

1. Nguoi duge Nha nuéc giao dit, cho thué dat, trit trudng
hgp thué ddt néng nghiép st dung vao muc dich cong ich cha
xd, phuong, thi trén:

2. Ngudi duge Nha nude giao dat, cho thud d4t tir ngiy 15
thang 10 nim 1993 dén trude ngay Luat nay ¢é hiéu luc thi
hanh ma chua duge cdp gisy chitng nhan quyén si dung dat;

3. Ngudi dang st dung d4t theo quy dinh tai Diéu 50 va
Diéu 51 cia Luat nay ma chua duge cdp gidy chitng nhan
quyén sit dung dat;

4. Ngudi duge chuyén 44, nhan chuyén nhugng, duge thira
k&, nhan ting cho quyén si dung d4t; ngudi nhan quyén st
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dung da't khi xi Iy hgp déng thé chap, bao lanh bing quyén sl
dung dt dé thu hdi ng: t6 chde st dung dit 1a phap nhin mdi
duge hinh thanh do cac bén gép vén bing quvén st dung dat;

5. Nguoi duge sit dung dat theo ban an hodc quyét dinh cla
Toa 4n nhén dan, quyét dinh thi hanh an cia ¢d quan thi hanh
an hodc quyét dinh gidi quyét tranh ch&p dit dai ctia cd quan
nha nuée c6 thim quyén da duge thi hanh:

6. Ngudi tring déu gia quyén st dung dat, d&u thau du 4n cd
st dung dat;

7. Ngudi st dung dit quy dinh tai cae diéu 90, 91 va 92 cda
Luat nay; :

8. Ngudi mua nha & gin lién véi dat
9. Ngudi duge Nha nude thanh 1y, hoa gia nha & gin lién
v6i dat 6.

Diéu 50. Cap gidy ching nhin quyén st dung dat
cho hé gia dinh, ¢c2 nhén, cong dong dan cuv dang s
dung dat

1. Ho gia dinh, c4 nhin dang st dung d4t 6n dinh, duoe Uy
ban nhédn dan x4, phudng, thi tran xac nhén khéng ¢é tranh
chap méa c¢6 mot trong cac loai gidy t3 sau day thi duge cap gidy
chiing nhin quyén st dung dat va khéng phdi ndp tién si
dung dat:

a) Nhiing gidy to vé quyén duge st dung dit dai trude ngay
15 thang 10 nam 1993 do ¢d quan cé thdm quyén cip trong
qua trinh thyc hién chinh sach d4t dai cta Nha nuée Viét Nam
din cha efng hod. Chinh phit CAch mang 1am thdi Cong hoa
mién Nam Viét Nam va Nha nude Céng hoa xa hoi chit nghia
Viét Nam:
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b) Gidy chiing nhan quyén st dung dat tam thai duge co
quan nha nudc c6 th&m quyén c&p hodic ¢6 tén trong sé dang ky
rudng dat, s6 dia chinh;

B Gidy t3 hgp phéap vé thua ké, ting cho quyén st dung
dét hoic tai sdn gin lién véi d&t; gidy td giao nha tinh nghia
gén lién véi dat;

d) Gidy td chuyén nhudng quyén sit dung dit, mua ban
nha d gén lién véi 44t § trude ngay 15 thang 10 nam 1993, nay
duge Uy ban nhan din x4, phudng, thi trin xac nhén la da s
dung trude ngay 15 thang 10 nam 1993;

d) Gidy to vé thanh 1y, hoa gia nha & gin lién véi dit & theo
quy dinh caa phap luat;

e) Gifly td do cd quan cé thim quyén thudce ché dé ci cdp
cho nguoi st dung dat.

2. Ho gia dinh, ¢ nhédn dang sit dung d4t ¢6 mét trong cac
loai gidy t& quy dinh tai khodn 1 Difu nay ma trén gifly t3 do
ghi tén nguoi khéc, kém theo gifly td vé viée chuyén quyén st
dung d&t 6 chit ky clia cac bén ¢6 lién quan, nhung dén trude
ngay Ludt nay c6 higu luc thi hanh chua thue hién thi tue
chuyén quyén st dung dat theo quy dinh cta phép luit, nay
duge Uy ban nhan dén xi, phudng, thi trén xac nhan 13 dat
khéng cé tranh chdp thi duge cdp gidy chiing nhan quyén sit
dung dat va khéng phai ndp tién s dung dat.

3. Ho gia dinh, cA nhan dang s dung dit ¢6 hd khiu
thudng tra tai dia phudng va truc tidp sin xuit néng nghiép,
lam nghiép, nudi trong thuy san, lam muéi tai vimg c6 didu
kién kinh t& - x4 h¢i khé khin & mién niti, hai dde, nay duge
Uy ban nhén dan xa noi ¢6 dt xdc nhan 1a ngudi di st dung
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dat on dinh, khong c6 tranh chédp thi duge cip gisy chitng nhan
quyén st dung da't va khéng phai nép tién si dung dt.

4. Ho gia dinh, c4 nhan dang s11 dung dat khéng c6 cac loai
gidy t3 quy dinh tai khoan 1 Diéu nay nhung dat da duge si
dung 6n dinh tit trude ngay 15 thang 16 ndm 1993, nay dide
Uy ban nhan dén xi, phudng, thi tran xac nhéan l1a d4t khong
cb tranh chép, phit hgp véi quy hoach sit dung dat da duge xét
duyét d61 v61 noi da cé quy hoach st dung dat thi duge cip gidy
chiing nhan quyén st dung dat va khéng phai nép tién si
dung ast.

5. Hé gia dinh, c4 nhan dude st dung d4t theo ban an hoac
guyét dinh clla Tod an nhén dan, quyét dinh thi hanh 4n caa
cd quan thi hanh an, quyét dinh giai quyét tranh chap dat dai
clia cd quan nha nude ¢6 thim quyén dd duge thi hanh thi duge
cip gidy ching nhan quyén su dung d4t sau khi thuyc hién
nghia vu tai chinh theo quy dinh ctia phap luat.

6. Ho gia dinh, ca nhén dang s dung dat khéng c6 cac loai
gifly t¢ quy dinh tai khodn 1 Diéu nay nhung dit da duge si
dung td ngay 15 thang 10 nam 1993 dén trudc ngay Luit nay
c6 hidu luce thi hanh, nay duge Uy ban nhan dén x&, phudng,
thi trén xac nhén 1a dit khéng cé tranh chap. ph hop véi quy
hoach st dung dat da duge xét duyét d6i véi noi da c6 quy
hoach st dung dat thi duge cap gidy chiing nhin quyén sl
dung ddt va phéai ndp tién st dung dat theo quy dinh cda
Chinh phu.

7. H§ gia dinh, c4 nhin dang st dung dat duge Nha nudc
giac dat, cho thué dat ti ngay 15 thang 10 nam 1993 dén trude
ngay Luat nay ¢6 hiéu luc thi hanh ma chua duge cip giay

.
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chitng nhan quyén s dung dat thi dugc cdp gidy ching nhan
quyén st dung dit; trudng hop chua thue hién nghia vu tai
chinh thi phai thue hién theo quy dinh ctia phap luét.

8. Céng dong dan cu dang s dung ddt c6 cic edng trinh 1a
dinh, dén, mifu, am, tit dudng, nha thd ho dudc cap gidy ching
nhin quyén sit dung d4t khi c6 cac difu kién sau day:

a) C6 don dé nghi xin c&p gidy chitng nhan quyén sit dung
dat;

~ b) Duge Uy ban nhan dan x&, phudng, thi tridn noi cé dat
xac nhan 14 dit s@ dung chung cho céng déng va khéng cé
tranh chép.

Diéu 51. Cap gidy ching nhin quyén st dung dit
cho té chite, cd 56 tén gido dang s dung dit

1. T6 chitc dang st dung d&t dude cdp gidy chiing nhan
quyén sit dung d&t dé1 véi phdn dién tich dat si dung ding
mue dich, ¢6 hidu qua.

2. Phan dién tich dat ma t§ chitc dang st dung nhung
khéng duge cdp gifly chitng nhan quyén sit dung dit duge giai
quyét nhu sau;

a) Nhi nude thu hdi phin dién tich d4t khong st dung, st
dung khdng ding muc dich, st dung khéng hiéu qua;

b) T8 chite phai ban giao phin dién tich da s dung lam
dadt d cho Uy ban nhan dan huyén, quan, thi xa, thanh phé
thuge tinh d& quan ly: trudng hop doanh nghiép nha nude san
xudt ndng nghiép, lam nghiép, nudi tréng thuy san, 1am mudi
da duge Nha nude giao dat ma doanh nghiép d6 cho hé gia
dinh, c4 nhan st dung mét phan qu§ dat lam d4t & thi phai bd
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trf lai dién tich d&t ¢ thanh khu dén cu trinh Uy ban nhén dan
tinh, thanh phé truc thudc trung udng noi c6 dat xét duvét
trude khi ban giao cho dia phuong quan 1y.

3. D&i véi t6 chiic kinh t& lya chon hinh thie thué dat thi
¢d quan quan ly dit dai cla tinh. thanh phd truc thude trung
wong lam thd tuc ky hop dbng thué dat trude khi cAp-gidy
chitng nhin quyén st dung d4t. o

4. Co 0 tén gido dang su dung dat dudge cap gidy chiing
nhan quyén st dung dat khi cé cac diéu kién sau day:

a) (o s0 ton gido dudge Nha nude cho phép hoat dong;

b} C6 d6 nghi bing van ban cta 8 chde tén gido c6 co sd
ton gido do;

¢) £é xdc nhan cta Uy ban nhédn din x&, phuong, thi tran
ndi c6 dit vé nhu ciu s dung d4t cla co sd ton gido doé.

Didu 52. ThAm quyén cip gidy ching nhin quyén si
dung dat

1. Uy ban nhin dan tinh, thanh phd tryc thudc trung udng
cdp gidy chitng nhin quyén st dung d&t cho td chie, ¢d sd ton
gido, ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngodi, t& chic, ¢ nhan
nude ngoid, tri trudng hop quy dinh tai khodn 2 Piéu nay.

2. Uy ban nhan dén huyvén, quan, thi x&, thinh phd thude
tinh ¢ip gidy chiing nhan quyén su dung dat cho hd gla dinh.
ci nhan, cong dong déan cu, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nuée
ngodi mua nha § gan lién véi quyén st dung dit 6.

3. Co quan cb thim quyén cap gidy chiing nhin quyén st
dung dit quy dinh tai khodn 1 Diéu nay duge uy quyén cho co
quan quan Iy dit dai cing cip.



Chinh phl quy dinh diéu kién duge by quyén cip gidy
chiing nhin quyén sit dung dat.

Diéu 53. Théng ké, kiém ké dat dai

1. Viéc thong ké, kiém ké dit dai duge thuc hién theo quy
dinh sau day: g

a) Don vi thong ké, kiém ké dat dai 1a x4, phudng, thi tran;

b) Vige thong ké dit dai duge tién hanh mdt nam mét lan;

¢) Viée kiém ké d&t dai dudc tidn hanh nim nam mét 14n.

2. Trach nhiém thuc hién viéc thong ké, kiém ké dat daj
dude quy dinh nhu sau:

a) Uy ban nhin dan céc cAp t8 chic thuc hién viéc théng
ké, kiém ké dat dai cda dia phuong;

b) Uy ban nhan dan’huyén, quén, thi xi, thanh phd thude
tinh, x&, phudng, thi trdn bio cdo két qua théng ké, kidm ké
dét dai ctia dia phucng lén Uy ban nhan dan cép trén tryc
ti€p; Uy ban nhén dan tinh, thanh phé& tryc thude trung uong
bao céo két qua théng ké, kiém ké dat dai 1&n Bé Tai nguyén
va Méi trudng;

c¢) B4 Tai nguyén va Méi trudng tdng hop bao cio Chinh
phu két qua thong ké dat dai hang nam, k&t qua kiém ké dat
dai nam nim clia ca nude;

d) Chinh phu bao cao Quéc héi két qua kidm ké dat dai
ndm nam déng thdi véi k& hoach st dung dit naim nim ctia ca
nude.

3. B0 Tai nguyén va Méi trudng quy dinh bidu mau va
hudng dan phuong phap thong ké, kiém ké dat dai.
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Muc 6

TAICHINH VE DAT DAIVA GIA DAT

Diéu 54. Ngudn thu ngén sach nha nudc tir dat dai

1. Ngudn thu ngan sach nha nude t dat dai bao gom:

a) Tién su dung dat trong ¢de truong hop giao dit cd thu
tién st dung dat, chuyén mue dich sit dung dat tit dat dude
Nha nudc giac khoéng thu tién sit dung dit sang dat duge Nha
nuide giao ¢6 thu tién sti dung dat, chuyén tit hinh thiic thué dat
sang hinh thitc duge Nha nude giao dét c6 thu tidn st dung dat:

b) Tién thué dat a6 véi dat do Nha nude cho thué;

¢) Thué st dung dat;

d) Thué thu nhip tu chuyén quyén su dung dat;

&) Tién thu ti viée xit phat vi pham phap luat vé dat dai;

e) Tién bdi thuong cHo Nha nude khi gay thiét hai trong
quan 1y va st dung dat day;

g) Phi va 18 phi trong quan ly, su dung dat dal.

2. Chinh phi quy dinh vige thu tién sit dung dat, tién thué
d4t. tién xii phat vi pham phap luat vé dit dai, tién boi thudng

.

cho Nha nude khi gay thiét hai trong quan 1y va st dung dét dai.
Piéu 55. Gia dat
Gia d&t duge hinh thanh trong cac trudng hop sau day:

1. Do Uy ban nhéan dén tinh, thanh phd tryc thude trung
uong quy dinh gia theo quy dinh tai khoan 3 va khoan 4 Diéu
56 ctia Luat nay:



2. Do dau gia quyén st dung d4t hosic d4u thiu du 4n 6 sit
dung dat; _

3. Do ngudi st dung d&t thoa thuan vé gia d4t v6i nhitng
ngudi cé lién quan khi thuc hién cac quyén chuyén nhugng,
cho thué, cho thué lai quvén s dung d&t; gép vén bang quyen
s dung dat. :

Dbiéu 56. Gia dit do Nha nuéc quy dinh

1. Viéc dinh gia dat cha Nha nu(jc phai bdo dam cac
nguyén tic sau day:

a) Sat véi gia chuyén nhudng quyén st dung dit thuc t6
trén thi trudng trong diu kién binh thudng: khi ¢6 chénh léch
ldn so véi gia chuyén nhugng quyén sit dung dat thuc te trén
thi trudng thi phai diéu chinh cho phit hop;

b) Céc thita d4t lién k& nhau, c6 diéu kién ty nhién, kinh
té, xa hoi, két cdu ha tdng nhu nhau, ¢6 cing muc dich st
dung hién tai, cuing mue dich s11 dung theo quy hoach thi mitc
g1d nhu nhau;

¢) D4t tai khu vue giap ranh gifia cac tinh, thanh phd true
thude trung uong, c6 diéu kién ty nhién, két cAu ha tdng nhu
nhau, c6 cing muc dich st dung hién tai, cting muc dich sd
dung theo quy hoach thi mic gia nhu nhau.

2. Chinh pht quy dinh phuong phap xac dinh gia dat;
khung g4 cac loai dat cho ting ving, theo tiing thoi gian;
trudng hgp phai diéu chinh gia dat va viée xit 1y chénh léch gia
dat lién ké gitia cac tinh, thanh phé tryc thude trung uong.

3. Céan clt vao nguyén tde dinh gia d4t quy dinh tai khoan
1 Diéu nav. phuong phap xdc dinh giad dat va khung gia céc
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loai dat do Chinh phu quy dinh, Uy ban nhan dan tinh, thanh
phd tryc thude trung uong xav dung gia dit cu thé tal dia
phuong trinh H&1 dong nhin dan cing (‘dp cho ¥ kién trude khi
quyét dinh.

4. Gia &4t do Uy ban nhan dan tinh, thanh ph6 trye thuge
trung udng quy dinh duge cong b6 cong khai vao ngay 01 thang
01 hang n&m duge su dung lam can et dé tinh thué su dung
dat, thué thu nhap chuyén quyén su dung dat; tinh tién s
dung ddt va tién thué dat khi giao dit, cho thué dat khong
théng qua diu gia quyén st dung dét hodc d&u thau dy an ¢
st dung dat; tinh gia tri quyén sit dung dat khi giao d4at khéng
thu tién su dung dat, 1é phi trude ba, bdi thusng khi Nha nudce
thu héi dat; tinh tién bdi thudng d61 véi ngudi c6 hanh vi v
pham phap 1uat vé dat dai ma gay thiét hai cho Nha nude.

Didu 57. Tu vin gia dat

1. T8 chitc ¢6 dd difu kién, nang lyc va duge hoat dong dich
vu vé gia d4t thi duge tu van gid dat.

2. V1ec XAac dmh gia dat tu vAn phai tudn theo cAc nguyén

tac dinh gia dét, phuong phap xac dinh gia dat do Chinh phu
quy dinh.

3. GiA dat tu vén dLicic st dung dé tham khao trong quan 1y
nha nudc vé tai chinh dat dai va trong hoat dong giao dich vé
quyén st dung dat.

Didu 58. Dau gia quyén st dung dat, ddu thau du an
c6 st dung dat

1. Nha nuéc giao 44t cé thu tién st dung d4t, cho thué dat
theo hinh thic d&u gia quyén st dung d&t hodc dau thiu du 4n
¢6 st dung dat trong cac trudng hgp sau day:
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a) Dau tu xay dung nha & dé ban hodc cho thué;

b) Diu tu xdy dung két ciu ha ting 4é chuyén nhuong
hodc cho thué;

o) S dung quy d4t dé tao von cho dau tu xay dung két cdu
ha tang;

d) S dung dAt lam mit bing x4y dyng co sG san xudt,
kinh doanh;

d) Cho thué dit thudc quy dit néng nghiép gi dung vao
muc dich ¢éng ich dé san xuét néng nghiép, lam nghiép, nudi
trdng thiy san, lam mudi;

e) Cac trusng hgp khac do Chinh phu quy dinh.

2. Thuc hién ddu g1a quyén sit dung dat dé thi hanh an, xu
1¥ hgp dong thé chap, bao lanh bang quyén st dung dit dé thu
hoi ng.

3. Gia tring ddu gid quyén st dung dit hofc trung dau
thau du 4n 6 st dung dat khong duge thip hon gia dat do Uy
ban nhan dan tinh, thanh phd truc thude trung udng quy dinh.

4, Viée ddu gia quyén st dung dit hoge diu thau duy 4an ¢
sti dung dit quy dinh tai khoan 1 va khodn 2 Diéu nay duge
thuc hién theo quy dinh cta phap luat vé ddu gia, d&u thau.

Diéu 59. Gia tri quyén s dung d4t trong tai san ctua
t§ chic duge Nha nude giao dit khong thu tién sit dung
dAt va trong tai sin cua doanh nghiép nha nude

1. TE chiic dude Nha nude giao dat khéng thu tién st dung
&AL thi gia tri quyén st dung dat duge tinh vao gia tri tai san
giao cho t0 chic do; t8 chie duge giao dit ed trach nhiém bao
toan quy dat.
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2. Doanh nghiép nha nuée duge Nha nude giao dit 6 thu
tién s dung d4t, nhan chuyén nhugng quyén sl dung dat ma
tién st dung dat, tién nhan chuyén nhugng di tra cé ngudn
gbe tit ngin sich nha nude thi s6 tién d6 dude ghi vao gia tri
vén ciia Nha nude tai doanh nghiép: doanh nghiép ¢6 trach
nhiém bao toan quy dat.

3. Khi ¢6 phan hoa doanh nghiép nha nude doi véi cac
trudng hop quy dinh tai khoan 2 Diéu nay méa doanh nghiép cé
phén hoa lua chon hinh thiic glao ddt ¢6 thu tién s dung dat
thi phai xac dinh lai gia tri quyén si dung dat dé sat véi gia
chuyén nhudng quyén st dung dat thuc t& trén thi trudng.

4. Chinh phu quy dinh cu thé viéc tinh gia tri quyén sd
dung d&t déi véi cac trudng hop quy dinh tai cac khodn 1, 2 va
3 Diéu nay.

Diéu 60. Mién, gidm’tién si dung dat, tién thué dat

1. Ngudi st dung d4t ma Nha nudc giao d4t ¢ thu tidn sit
dung dat, cho thué dat duge mién, giam tién sii dung dat, tién
thué dat trong cac trudng hop sau day:

a) St dung dat vio muc dich sin xu4t, kinh doanh thudc
linh vue, dia ban vu dai dau tu;

b) St dung dat dé xay dung cong trinh cong cfng c6 muc
dich kinh doanh;

c) Thue hién chinh sach nha &, dat & d6i véi ngust c6 céng
vdi cach mang, hé gia dinh nghéo, déng bao dan tée thidu s§ &
ving c6 diéu kién kinh t& - xa héi ddc biét khé khan;

d) Nha may, xi nghiép phai di ddi theo quy hoach;

d) St dung d4t dé xay dung nha chung cu cho edng nhan
cua cac khu cong nghiép, ky tdc x4 sinh vién, nha ¢ cho ngusi
phai di doi do thlen tai;
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@) Cac trudng hop khac theo quy dinh ctia Chinh pht.

9. Chinh pht quy dinh cu thé viéc mién, giam tién st dung
da’, tién thud dat.

Muc 7

QUYEN SU DUNG DAT TRONG THI TRUONG BAT DONG SAN

Piédu 61. Dt dugc tham gia thi trudng bat dong san

Dt duge tham gia thi trudng bit déng sdn bao gom:

1. D4t ma Luat nay cho phép ngudi si dung dat c6 mot
trong cic quyén chuyén d6i, chuyén nhugng, cho thug, cho
thué lai, thita k&, tang cho quyén su dung d&t; thé chip, bdo
lanh, gép von bang quyén su dung dat;

2. D4t thué ma trén dé ¢6 tai san duge phap luat cho phép
tham gia vao thi trudng bat dong san.

Diédu 62. Didu kién dé dit tham gia thi trudng bit
dong san

Pat duge tham gia thi trudng bit ddng san néu ngudi si
dung d&t d6 c6 du cac diéu kién quy dinh tai khoan 1 Diéu 106
cua Luat nay.

Dai véi trudng hop dat ma Nha nude giao, cho thué dé thuc
hién cac du &n ddu tu thi phai dau tu vao dit theo ding du &n
da dude cd quan nha nude co tham quyén xét duyét.

Didu 63. Quan 1y dit dai trong vide phat tri€n thi
trudng bat dong san
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Nha nuée quan 1y dat dai trong viée phat trién thi trudng
bat déng san bang cac bién phap sau day:

1. T8 chitc dang ky hoat déng giao dich v& quyén s dung

dat;

2. T8 chitc dang ky hoat ddng phat trién quy dat, dau tu
xdy dung kinh doanh bt déng san;

3. T5 chiic dang k¥ hoat déng cung cap dich vu hé trg cho
thi truong bat déng san;

4. Béo v& quyén va lgi ich hgp phap clia ngusi tham gia
giao dich v& quyén st dung dit trong thi trudng bat dbng san;

5. Thuc hién cic bién phap binh n gia dat, chéng diu cd
dat dai.

" Muc 8

TS CHUC CC QUAN QUAN LY DAT DAI

Diéu 64. Cd quan quan ly dat dai

1. Hé thdng t6 chiic cd quan quan Iy d4t dai duge thanh lap
théng nhit tir trung uong dén co sd.

2. Co quan quan 1§ nha nudc vé dat dai & trung uong 13 B
Tai nguyén vi Méi trudng.

Co quan quan ly dat dai & dia phuong duge thanh lap &
tinh, thanh phé& truc thude trung uong; huyén, quén, thi xa,
thanh phé thudce tinh.

Cd quan quan 1y d4t dai c&p nao true thudc cd quan hanh
chinh nha nudc cap d6.
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Cd quan quan 1y dat dai § dia phudng ¢6 van phong dang
ky quyén sd dung dat 1 co quan dich vy cong thuc hién chie
nang quan ly ho so dia chinh gée, chinh 1§ théng nhit hd so dia
chinh, phuc vu ngudi st dung d&t thue hién cc quyén va
nghia vu.

Diéu 65. Can bo dia chinh x4, phuwdng, thi trin

1. X&, phudng, thi trén cé cin bd dia chinh.

2. Can bj dia chinh x&, phuong, thi tréin ¢6 trach nhiém
giip Uy ban nhén dan x4, phudng, thi tran trong viéc quan ly
d4t dai tai dia phuong.

3. Can b dia chinh x&, phutng, thi trdn do Uy ban nhan dan

huyén, quén, thi xi, thanh phd thuge tinh b8 nhidm, mién nhiém.

Chuong III
CHE DO SU DUNG CAC LOAI BAT

Muc 1

THOT HAN SU DUNG DAT

Diéu 66. Dit st dung 6n dinh lan dai

Ngudi st dung dit duge st dung dat 6n dinh lau dai trong
cac trudng hop sau day:

1. D4t rting phong hg, dat rirng dic dung;

2. Dat nong nghiép do cdng déng dan cu sl dung quy dinh
tai khoan 4 Diéu 71 ctia Luat nay;
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3. Pbat g;

4. Dat 1am mat bing x4y dung co s6 san xuit, kinh doanh
32 hd gia dinh, ca nhan dang s& dyng dn dinh duge Nha nude
Sng nhan quyén st dung dat;

5. Dat xay dung tru s6 ¢d quan, xdy dyng céng trinh sy
ghiép quy dinh tai Diéu 88 cia Luat nay;

6. Dat sit dung vao muc dich quée phdng, an ninh;

7. Dat do ¢d 6 ton gido st dung quy dinh tail Didu 99 cua
AUAL nay;

8. D4t ¢6 cac cdng trinh 14 dinh, dén, miéy, am, tir dudng,
ha tho ho,

9. Pat giao théng, thuy 1gi; dit xdy dyng cac cdng trinh
an hod, v t&, giso duc va dao tao, thé duc thé thao phuc vy lgi
ch cbng cdng va cac cong tfinh cbng cong khac khong nh_ém
nue dich kinh doanh; dat ¢6 di tich lich st - van hoa, danh lam
hing canh;

10. Dat 1am nghia trang, nghia dia.

Diéu 67. DAt si dung ¢o6 thdi han

Ngudi stt dung dat duge st dung d&t ¢6 thol han trong cac
rucng hop sau day:

1. Thdi han giao dat trdng cdy hang nam, dat nudi trong
thuy san, d4t 1Am mudi cho hd gia dinh, ca nhan s dung quy
dinh tai khoan 1 va khoan 4 Piéu 70 cua Luat nay la hai mudi
ndm; thai han giao d4t trong cdy 1du nam, dat rifng san xudt
cho hé gia dinh, ¢4 nhén s dung quy dinh tai cic khoén 2, 3
viL 4 Diéu 70 cia Luit nay 14 nAm mudi nim.
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Thoi han cho thué d4t tréng cay hang ndm, dat nudi tréng
thuy san, dat lam mudi cho hé gia dinh, ca nhan s dung la
khéng qua hai mudi nam; thoi han cho thué dat tréng cay lau
ndm, d&t rimg san xuit cho hd gia dinh, ca nhin s¢ dung 1a
khoéng qua nam mudi nam.

Thei han giao d4t, cho thué dat duge tinh tit ngay c6 quyét
dinh giao dat, cho thué dat ctia ¢d gquan nha nude cd thim
quyén; trudng hop d&t dude Nha nudc glao, cho thué trudc
ngay 15 thang 10 nam 1993 thi thol han glao dat, cho thué dat
dude tinh ti ngay 15 thang 10 nim 1993,

Khi hét théi han, ngusi sit dung dat duge Nha nude tiép
tuc glao dit, cho thué dat néu cd nhu ciu tiép tuc st dung.
chap hanh ding phap luat vé d4t dai trong qua trinh st dung
va viéc st dung didt d6 pha hgp vdi quy hoach st dung dat da
dude xét duyét; ’

2. Thol han su dung d61 v6i dién tich dat néng nghiép vugt
han mdc do duge giao trude ngay 01 thang 01 nam 1999 bang
mét phan hai thoi han quy dinh tai khoan 1 Piédu nay, sau dé

-phai chuyén sang thué dat;

8. Thoi han giao dat, cho thué ¢4t d6i véi t6 chie kinh t& d8
st dung vao muc dich san xuit néng nghiép, 14m nghiép, nusi
trdng thuy san, lam muséi: t8 chic kinh t€, hd gla dinh, ¢4 nhan
dé st dung d4t 1Am mit bing xay dung cd s6 san xudt, kinh
doanh; t8 chiic kinh t& d€ thue hién cac dy an dAu tu; ngudi
Viét Nam dinh cu & nuée ngoai, to chiie, ca nhan nude ngoai dé
thyc hién cac du an dau tur tai Vit Nam dude xem xét, quyét
dinh trén cd 56 du an diu tu hodc don xin giao d4t, thué dat
nhung khéng qua nadm mudi nim; 461 vé1 dd 4n c6 von dau tu
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16n nhung thu hdi vén cham, dy 4an dau tu vio dia ban cé &iéu
kién kinh t& - x4 hoi khé khin, dia ban cé diéu kién kinh t& —
x8 h§l dgc biét khé khiin ma cAn thdi han dai hon thi thdi han
giao d4t, cho thué dat 12 khong qué by mudi nim.

Khi hé&t théi han, ngudi st dung dit duge Nha nude xem
xét gia han s dung dit néu 6 nhu ciu tiép tuce stt dung, chap
hénh diing phap luat vé dat dai trong qud trinh st dung va
viée su dung ddt dé pht hgp véi quy hoach sit dung dat da
duge xét duyét;

4. Théi han cho thus a4t dé xay dung tru sd lam viée ciia t8
chitc nudc ngoai cé chite nang ngoai giac quy dinh tai khoan 5
Diéu 9 ctia Luat nay 14 khéng qué chin mudi chin nam.

Khi hé&t thoi han, té chite nude ngoai c6 chlic ning ngoai
giao dude Nha nudc Viét Nam xem xét gia han ho#c cho thué
d&t khac néu ¢6 nhu ciu st dung dit;

5. Thoi han cho thué dat thude quy dat néng nghiép st
dung vao muc dich ¢ong ich cta x3, phudng, thi trén 1a khéng
qué nam nim; truong hop cho thué dit truée ngay 01 thang 01
niam 1999 thi thoi han thué d4t duge xéc dinh theo hop déng
thué dat.

Diéu 68. Thoi han st dung dat khi chuyén muc dich
stt dung dat

1. Théi han st dung dét d61 véi hé gia dinh, c4 nhan khi
chuyén muc dich sit dung dat duge quy dinh nhu sau:

a) Trudng hop chuyén dit ritng phong hd, dat riing dac
dung sang st dung vao muc dich khac thi thdi han duge xac
dinh theo thoi han cia loat d8t sau ki dude chuyén muae dich
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st dung. Thdi han st dung d&t duge tinh tit thoi diém dugc
chuyén muc dich stt dung dat;

b) Trudng hop chuyén dit tréng cAy hang nam, dit trong
cAy lau nam, d&t ritng san xuft, d&t nudi tréng thiy san, dat
lam mudi sang tréng ritng phong hd, tréng ritng dic dung thi
ho gia dinh, ca nhan dudge st dung dat 6n dinh lau dai;

¢) Trudng hdp chuyén muc dich st dung gidta cic loal dat
bao gdm d&t trong cdy hang nim, d&t trong ciy lau nam, dit
ritng san xudt, d4t nudi trong thuy san, dit 1am mudi thi ho
gia dinh, c4 nhén st dung 44t duge tifp tuc st dung d4it do
theo thol han da dude giao, cho thué.

Khi hét thoi han, hd gia dinh, ca nhin su dung dit duge
Nha nude tiép tuc giao dat, cho thué dat néu ¢6 nhu cau tiép
tue si dung, chdp hanh ding phap luat vé dit dai trong qué
trinh sd dung va viéce st dung d&t d6 phit hgp vdi quy hoach sit
dung dat da dudc xét duyét;

d) Trudng hgp chuyén dit néng nghiép sang st dung vao
muc dich phi néng nghiép thi thoi han st dung dit duge xac
- dinh theo thdi han cla loai d4t sau khi duge chuyén muc dich
sit dung. Thdi han sit dung 44t duge tinh tit thdi diém duge
chuyén muc dich st dung dat;

@) Trudng hgp chuyén muc dich stt dung ti d4t phi néng
nghiép st dung én dinh 1du dai sang dat phi ndng nghiép st
dung ¢6 thdi han hoac ti dit phi nong nghidp st dung c6 thoi
han sang d4t phi néng nghi¢p si dung 8n dinh 1au dai thi ho
gia dinh, ¢4 nhan dude st dung dat én dinh 1au dai.

2. Thdi han st dung d&t d6i véi té chitc kinh t& nguoi Viét
Nam dinh cu ¢ nude ngdéi, td chite, cd4 nhan nudc ngoai thu
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hién du 4n dau tu khéng thudc khu cdng nghiép, khu céng
nghé cao khi chuyén muc dich sit dung d&t duge xac dinh theo
dy 4n d4u tu quy dinh tai khoin 3 Diu 67 cfia Luat nay.

3. Té chiic kinh t&€ chuyén muc dich st dung tit dat phi
ndng nghiép st dung 6n dinh 14u dai sang dit phi ndng nghiép
st dung c6 thoi han hode tit dat phi nong nghiép sit dung c
thdl han sang dat phi néng nghiép sit dung 6n dinh lau dai thi
t8 chitc kinh t& dude st dung dat 6n dinh lau dai.

Diéu 69. Thoi han st dung dat khi nhin chuyén
quyén stt dung dat

1. Thoi han sit dung d&t khi nhan chuyén quyén st dung
ddt déi vai loai dit c6 quy dinh thdi han 1a thoi gian st dung
dét con lai ctia thoi han st dung d&t trude khi chuyén quyén su
dung dat.

2. Nguoi nhan chuyén quyén sit dung dat déi véi loai dat
duge st dung 6n dinh lau dai thi duge sit dung d4t én dinh
lau dai.

Muc 2

DAT NONG NGHIEP

Diéu 70. Han mdc giao dat néng nghiép

1. Han mitc giao d4t trong cdy hang nam, d4t nudi tréng
thiy san, dat lam muéi cho mdi ho gia dinh, ¢4 nhan khéng
qud ba héc ta ddi vdi mdi loai dat.

2. Han mitc giao dat tréng cdy lau nam cho mdi hé gia
dinh, c& nhan khéng qua mudi héc ta d6i véi cac X3, phudng,
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thi trdn ¢ déng bing; khong qua ba mudi héc ta d8i véi cac xa,
phuong, thi trdn § trung du, mién s,

3. Han mic giao dit rimg phong ho, dat ritng san xuit cho
m&i hé gia dinh, c& nhan khéng qua ba muoi hée ta d6i véi mai
loai dat.

4. Trudng hop hé gia dinh, ¢4 nhan duge giao nhidu loai

dat bao gbm d4t tréng cdy hang nam, d4t nuéi tréng thuy san,
dédt l1am mudi thi téng han miic giac dat khéng qua nam hée ts.

Truong hop ho gia dinh, c4 nhan duge giao thém dét tréng
cdy lau nam thi han mte dat trong cdy ldu nam 1A khéng qua
ndm héc ta doi véi cac x4, phudng, thi tran & déng bing: khéng
qua hai muoi lam hée ta d6i véi cac xd, phudng, thi tran g
trung du, mién nui.

Trudng hdp hé gia dinh, ¢4 nhan dugc giao thém dit ring
sdn xuft thi téng han mie giao dét ring sin xust 1a khéng
qua hai muoci I&m héc ta,

5. Han mitc giao dat tréng, déi ndi troc, d&t c6 mit nude
thudc nhém dit chua s dung cho hé gia dinh, c4 nhan dua vioe
st dung theo quy hoach dé san xuit nbng nghiép, lam nghiép,
nudi tréng thuy san, 1am musi khéng qua han mite giao dat
quy dinh tai cac khodn 1, 2 va 3 Didy nay va khéng tinh vao
han mic giao dat néng nghiép cho hé gia dinh, cA nhan quy
dinh tai c4c khoén 1, 2 va 3 Didu nay.

6. Chinh ph quy dinh cu thé han mitc giao dat d6i véi
tlitng loai d4t caa ting vang.

Diéu 71. Dt néng nghiép do hd gia dinh, ca nhén,
cong dong dan cu sit dung

1. D&t néng nghiép do hd gia dinh, cA nhin si dung bao
gom dat nong nghiép duge Nha nude giao. cho thué; do thué
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quyén st dung dit cua té chite, hd gia dinh, cA nhan khac; do
nhan chuyén nhuong. nhan thita k& dude tang cho quyén st
dung dat theo quy dinh cua phap luat.

2. Vige stt dung dat ndng nghiép do Nha nude giao cho ho
gia dinh, ca nhan dugde quy dinh nhu sau:

a) Ho gia dinh, cd nhan di duge Nha nude giao dat trude
ngay LuAt nav c6 hiéu luc thi hanh thi dude ti€p tuc st dung
theo thdi han giao dat con lai;

b) D81 vdi nhiing dia phuong chua giao dit cho ho gia dinh,
ca nhéin theo quy dinh cua phap luat vé dat dai thi Uy ban
nhén din xi, phuong, thi trdn ndi ¢é dat lap phudng an giao
dat va dé nghi Uy ban nhédn dan huyén, quan, thi x4, thanh
phd thude tinh quyét dinh giao dat;

¢) D81 vl nhing dia phuong ma Uy ban nhan dén cac cAp
di hudng din hé gia dinh, cd nhan thuong lugng diéu chinh
dat cho nhau trong qua trinh thuc hién cac chinh sach, phap
luat vé dat dai trude ngay 15 thang 10 nim 1993 dén nay da
stz dung 6n dinh thi dugc ti€p tuc sit dung;

d) Thoi han sit dung dat dél véi cac truong hop quy dinh

tai cac diém a, b va ¢ khoan nay duge xac dinh theo quy dinh
“tai khoan 1 Diéu 66 va Diéu 67 cta Luat nay.

3. Han muc nhan chuyén quyén sit dung dit néng nghiép
cua hg gia dinh, cd nhan do Chinh phn trinh Uy ban thusng vu
Quoc hoi quyét dinh.

4. P&t néng nghiép do cong ddng dan cu s dung dude quy
dinh nhu sau:

a) DAL duge Nha nude giao cho cong dong dan cu st dung
dé bao tén ban sdc dan toc gin véi phong tue, tap quan cla cic
dan toc thiéu s6;
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by Cong dbng dan cu duge giao dit ndng nghidp ¢6 trach
nhiém bao vé dién tich d4t duge giao, duge sit dung dat két hgp
vél muc dich sdn xudt néng nghiép va nudi trong thuy san,
khdng duge chuyen sang st dung v&o muc dich khac.

Diéu 72. DAt néng nghiép st dung vao muc dich
cdng ich

1. Cdn cit vao quy dat, diac diém va nhu cAu cta dia
phucng, mdi xa. phudng, thi tran duge 1ap quy dat noéng nghiép
st dung vao muc dich ¢éng ich khéng qua 5% tdng dién tich
dat tréng cay hang nam, dat tréng cdy ldu nam, dat nuéi trong
thuy sin dé phuc vu cho cac nhu cau céng ich cia dia phuadng.

DAt néng nghiép do 8 chic, hd gia dinh, c& nhan tra lai
hodic téng cho quyén st dung cho Nha nuée, dit khai hoang,
dat nong nghiép thu-hdi 1a ngudn dé hinh thanh hodc bs sung
cho quy dat néng nghiép s dung vao muc dich céng ich cia
x4, phuong, thi tran.

D61 vé1 nhitng noi da dé lai quy dat néng nghiép sit dung

vao muc dich céng ich vugt qua 5% thi dién tich ngoai mic 5%
duge st dung dé xay dung hode bdi thutng khi sk dung dat
khac dé xay dung cac cong trinh céng cong clia dia phuong;
glaoc cho hd gla dinh, ca nhan true tiép san xuit néng nghiép,
nudi trong thuy san tai dia phudng chua dude giao dat hodc
thiéu d4t san xuit.

2. Quy dat néng nghi¢p st dung vio mue dich cdng ich clia

xa. phudng. thi tran dudce st dung dé xay dung hoac béi thudng
khi st dung dat khac dé xdy dung cic cdng trinh cong cdng cia
dia phuong: cho hd gia dinh, e4 nhan tai dia phuong thué dé
san xudt nong nghiép. nuéi trong thuy san va duge sit dung

vao cde muc dich khéc theo quy dinh cua Chinh pha.
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Tién thu duge tit vige cho thué dat thuge quy dat néng
nghigp st dung vao mue dich cong ich phai nép vao ngan sach
nha nude do Uy ban nhan dan xa. phudng, thi trdn quan ly va
chi duge dung cho nhu ciy cong ich cta xa. phudng, thi tran
theo quy dinh ctia phap luat.

3. Quy d4t néng nghiép sl dung vao muc dich e6ng ich ciia
xd, phuodng, thi tran do Uy ban nhan dan xa, phudng. thi tran
ndi cé dat quan 1y sit dung.

Diéu 73. D4t néng nghiép do t6 chite, nguwi Viét
Nam dinh cu ¢ nuée ngoai, t& chite, ca nhan nudc ngoai
st dung

1. T6 chite kinh t& ¢6 nhu edu sit dung dat dé san xuit
néng nghiép, 1am nghiép, nusi trong thuy san, 1am mudi thi
duge Nha nude xem xél giao dat 6 thu tién sit dung dit hoac
cho thué dat thu tién thué d4t hang nim.

Nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngodi ¢d du an diu tu vao
Iinh vuc néng nghiép, lam nghiép, nudl tréng thiy sin, lam
mudi di dugde ¢ quan nha nude c6 thim quyén xét duydt thi
duge Nha nude giao dit c6 thu tién s dung dit hodc cho thus
dat thu tién thué dat mot 1dn cho ca thei gian thué hoic cho
thué dat thu tién thué dat hang nam dé thuc hién dy an dau tu.

T8 chite, ¢ nhan nude ngoai ¢6 dy an diu tu vio linh vue
ndng nghiép, 1am nghiép. nudi trong thiy san, lam mudi da
duge cg quan nha nude ¢6 tham quvén xét duyét thi duge Nha
nude cho thué dat thu tién thus dal mjt lan cho ca thoi gian
thut hogic thu tién thué dat hang nam dé thue hién du an dau tu.

2. Doanh nghiép nha nude da duge Nha nude giao dit
khong thu tién sit dung dat dé s dung vao muc dich san xudt
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noéng nghiép, ldm nghiép, nudi tréng thuy san, lam mudi trudc
ngay 01 thang 01 nam 1999 phai chuyén sang thué dat hoic
dudc giao dat ¢b thu tién st dung dat.

3. Té chitc duge Nha nudc giao dat dé sit dung vaoc muc
dich san xudt néng nghiép, 14m nghiép, nudi tréng thuy san,
lam mudi nhung khéng sit dung, st dung khéng ding muc
dich hodc st dung khéng 6 hiéu quad thi Nha nuée thu hdi dat
dé giao cho dja phuong dua vio si dung theo quy dinh clia
Lugt nay.

Diéu 74. Pat chuyén trong lia nudc

1. Nha nudc ¢6 chinh sach bao vé dit chuyvén tréng lda
nuée, han ché chuyén dat chuyén tréng lda nudc sang sit dung
vao muc dich phi néng nghigp. Trudng hogp cin thidt phai
chuyén mét phin dién tich dat chuyén tréng lia nude sang su
dung vao muc dich khéac thi Nha nudc c6 bién phap b sung dién
tich d4t hodc tang hidu qua st dung d4t chuyén tréng lia nuée.

Nha nude ¢é chinh sach hé trg, ddu tu xay dung két cdu ha
tang, 4p dung khoa hoc va cdng nghé hién dai cho ving quy
hoach chuyén tréng lia nudc c6 nang sust, chat luong cao.

2. Ngudi st dung dat chuyén trdng lia nude c6 trach
nhiém cai tao, lam ting dé mau md clia d&t: khéng duige
chuyén sang s dung vao muyc dich tréng ciy lau nim, tréng
riing, nudi trong thuy san va vdo muc dich phi néng nghiép
néu khéong duge cd quan nha nuée ¢6 tham quyén cho phép.

Diéu 75. DAt ritng san xuAt

1. DAt rung san xudt duge Nha nube giao. cho thué thu
tién thué dat hang ndm ddi véi t6 chite kinh t&, hé gia dinh, ca
nhén dé s dung vao muc dich sdn xuét Jam nghiép.
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D4t rimg sdn xuit duge Nha nuée giao, cho thué thu tién
thué dat moét 14n cho ca thdi gian thué hodc thu tién thué dat
hang nam déi vdi ngudi Viét Nam dinh cu & nuée ngodi dé thyc
hién dy 4n diu tu sdn xuit lAm nghiép.

D4t ritng san xudt duge Nha nuée cho thué thu tién thué
dét mot 1an cho ca thdi gian thué hodc thu tién thué dat hang
nam d6i v6i td chite, ca nhan nude ngoai dé thuc hién du an
dau tu san xu#t lam nghiép.

2. T8 chdc kinh t&, hd gia dinh, ca nhan duge Nha nude
giao dat, cho thué dat riing san xuidt duge si dung dién tich
dét chua 6 ritng dé trong rimg hodie tréng ciy lau nam.

3. T8 chite kinh t&, ngudi Viét Nam dinh cu & nudc ngodd, t6
chite, ¢4 nhin nudc ngoai it dung dat riing san xudt duge két
hgp kinh doanh canh quan, du lich sinh thai - mai trudgng dué
tan ring. ’

4. Dat riing san xudt tap trung § nhing noi xa khu dan cu
khong thé giao tryc tiép cho hé gia dinh, ¢4 nhan thi duge Nha
nude giao cho té chitc dé bao vé va phat trién ritng két hgp véi
san xudlt ndng nghiép, lam nghiép, nudi tréng thuy san.

Diéu 76. Dit ritng phong h

1. D4t ritng phdng hd bao gdm:

a) Dat riing phéng hd ddu ngudn;

b) DAt riing phong ho chin gi6, chin cat bay;

c) Dat ritng phong ho chan séng, 14n bién:

d) D4t ritng phong hé baoe vé mf)i trugng sinh thai.

2. Nha nudc giao d&t ritng phéng hd ddu ngudn cho t8 chiic
quan 1y ring phong hd dé quéan 1y, bdo vé va phat trién ring.
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3. T chic quan ly rung phong hd giao khoan dat ring
phong hd ddu ngudn cho hé gia dinh, ¢4 nhan dang sinh s6ng
tai dé dé bao vé, phat tridn ritng. Uy ban nhin dan huyén, thi
x&, thanh phd thugc tinh giac A5t 4, d4t san xudt ndng nghiép
cho h{ gia dinh, ca nhan d6 sit dung.

4. D&t ritng phéng hé ma chua ¢ t8 chiic quan ly va dat
quy hoach trdng ritng phong ho duge giao cho t§ chiic, ho gia
dinh, ¢4 nhan tai chd ¢6 nhu ciu va kha nang dé bio vé va
phat trién rung,

5. Uy ban nhén dan tinh, thinh phd truc thuge trung uong
quyét dinh cho t3 chie kinh t& thua dit riing phong hd thuge
khu vue duge két hdp véi kinh doanh canh quan, du lich sinh
thai - mdi trusng dusi tan rung.

6. Chinh phu quy dinh cyu thé vigc glao, giao khoan dat
ritng phéng hé: quyén, nghia vu va lgi ich cta t& chic, hé gia
dinh, ¢4 nhan duge giéo, duge giao khoan dat rung phéng hé.

Diéu 77. Dat ritng dic dung

1. Nha nuéc giao dat riing déc dyng cho t8 chitc quin ly
ring dic dung dé quan 1y, bae vé€ theo quy hoach, k& hoach sit
dung dat da duge co quan nhé nudc ¢6 thadm quyén xét duyét.

2. Té chitc quan 1y riing d#c dung giao khoan ngdn han dat
ring déc dung trong phan khu bio vé nghiém ngit cho ho gia
dinh, c4 nhan chua ¢6 diéu kién chuyén ra khéi khy viic d6 dé
bao vé ritng.

3. Ta chitc quan 1y ring dic dung giao khoan dat rung dic
dung thudc phan khu phuc héi sinh thai cho hé gia dinh, c4 nhan
sinh s6ng 6n dinh tai khu vize d6 dé bio v€ va phét trién ritng.
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4. Uy ban nhén dan ¢4p cé thdm quyén giao d4t, cho thus
d&t quydt dinh giao d4t. cho thué dait ving dém cta ring dic
dung d61 véi t8 chite, hd gia dinh, cA nhan 48 sd dung vao muc
dich san xu&t, nghién cttu, thi nghiém vé lam nghiép hodc két
hdp qudc phong, an ninh theo quy hoach phat trién riing cta
vung dém. ' '

5, Uy ban nhén dan tinh, thanh phd truc thudc trung uong

quy€t dinh cho t8 chie kinh t& thué dat ring dic dung thude
khu vue duge k&t hop véi kinh doanh cinh quan, du lich sinh
thai - mé1 trudng dudi tan rimng.

6. Chinh phd quy dinh cu thé viéc giao khoan d4t rimg dac
dung; quyén, nghia vu va ldi ich ctia t8 chiic, h§ gia dinh, ca
nhan duge giao khoan dat rung dic dung: giac dit, cho thué
ddt viing d¢ém ctia rimng déc dung; cho thué dat ritng dic dung
két hgp v6i kinh doanh cinh quan, du lich sinh thai - méi
tridng dudi tan rimg.

Diéu 78. DAt ¢6 mit nuwde ndi dia

Vige sl dung dat c6 mat nude ndi dia dé nudi tréng thuy
s&n, sdn xuit nong nghiép duge quy dinh nhu saw

1. Ao, ho, ddm duge Nha nude giao, cho thué thy tién thué
d&t hang ndm déi véi 6 chite kinh t&, ho gia dinh, ¢4 nhan dé
st dung vio muc dich nuéi tréng thuy san, san xuAt néng nghiép.

Ao. ho, ddm duge Nha nude giao, cho thud thy tién thud
dat mdt 1dn cho ca thoi gian thué hoac thu tién thué d4t hang
ndm déi véi ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngoai dé thue hién
dyu 4n déu tu nuéi trong thuy san, sdn xudt néng nghiép.

Ao. hé. dim duge Nha nude cho thud thu tién thué dat mat
an cho ¢4 thdi gian thua hodc thu tién thué dit hang nam dai

—_—
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vdi to Ch'I.IC cd nhan nudc ngoai dé thuc h1en du 4n dau tu nudi
tréng thuy san. sn xuft néng neghiép;

2. Dai véi hé, ddm thude dia phan nhidu xa, phudng, thi
trdn thi viée sit dung do Uy ban nhan dan huyén, quan, thi xa,
thanh phd thuge tinh quyét dinh. D&i véi hé, ddm thude dia
phan nhiéu huyén, quan, thi xa, thanh phd thude tinh thi viée
st dung do Uy ban nhan dan tinh, thanh phd trie thude trung
uong quyét dinh. D61 véi hd, dam thude dia phan nhidu tinh,
thanh phéd tric thude trung wong thi viée su dung do Chinh
phu quy dinh.

Dbiéu 79. DAt ¢6 mat nuwdc ven bién

1. D4t ¢6 mit nude ven bién duge Nha nudc cho thud thu
tién thué dat hang nam d6i véi t8 chic kinh t&, hd gia dinh, ca
nhan dé st dung viao muc dich nudi tréng thiy san. san xuit
néng nghiép, 1am nghié¢p, lam mudi.

D4t ¢6 mit nude ven bién dude Nha nude cho thué thu tién
thué dat hang nam d81 vét nguoi Viét Nam dinh cu & nude ngoai,
t3 chite, ¢4 nhan nude ngoai dé thye hién du 4n dau tu nudi tréng
thiy san, san xuit néng nghiép, 14m nghiép, 1am musi.

2. Viéc st dung dit cé6 mat nuée ven bién dé nudi tréng
thuy san, san xuit ndng nghiép, 14m nghiép, 1am mudi theo
quy dinh sau day:

a) Bring quy hoach, k& hogch st dung dat da dude xét duyét:
b) Bao vé dat. lam tang su bdi tu dat ven bién;

¢) Bao vé h¢ sinh thai, méi trudng va ednh quan;

dy Khéng can trd viéc bao vé an ninh quéc gia va giao

théng trén bién.
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Diéu 80. Pat bii bdi ven soéng, ven bién -

1. D4t bai bdi ven séng, ven bién bao gém dat bai bdi ven
song, d4t ci lao trén song, dit bai bdi ven bién va dat cu lao
trén bién.

2. DAt bai bdi ven sbng, ven bifn thude dia phan xa,
phudng, thi tran nao thi do Uy ban nhédn dan x&, phuong, thi
tran d6 quan 1§.

P4t bai bdi ven sbng, ven bién thudng xuyén duge bdi tu
hosc thudng bi sat 16 do Uy ban nhin dan huyén, quéan, thi xi,
thanh pho thudc tinh quan 1y va bao vé theo quy dinh cla
Chinh pht.

"3. D&t bai bdi ven sbng, ven bién duge Nha nude cho thud
thu tién thué dit hang nam d6i véi td chic kinh t& ho gia
dinh, ¢4 nhan dé st dung vao muc dich san xuit ndéng nghiép,
l4m nghiép, nudi trong thuy san, lam mué.

D4t bai bdi ven séng, ven bién chua st dung duge Nha nude
giao cho hd gia dinh, ¢4 nhén tai dia phudng chua dude giao dit
hodc thidu dit sdn xuft d8 sit dung vao muc dich néng nghiép,
1am nghiép, nubi tréng thiy san, lam mudi.

Dt bai bdi ven sbng, ven bién duge Nha nude cho thué thu
tién thué dat hang nam 461 véi ngudi Viét Nam dinh cu & nude
ngoai, t§ chic, c4 nhan nudc ngoai dé thue hién du an ddu tu san
xuit néng nghidp, lim nghilp, nuéi trdng thiy san, lam mudi.

" 4. Ho gia dinh, ¢4 nhan da duge Nha nude giao dit bai b
ven sbng, ven bién thi duge tiép tuc st dung theo thoi han giao
dit con lai.

5. Nha nuéec khuyén khich t6 chie kinh t&, hd gia dinh, ca
nhin diu tu dua a4t bai bdi ven séng, ven bién vio s dung.
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Pidu 81. PAt lam mudi

1. D4t lam mudi dude Nha nudc giao, cho thué thu tién
thué dit hang nim d6i véi t8 chic kinh t& ho gia dinh, ca
nhan dé sin xudt mudi.

Dit 1am mudi dude Nha nuée giao, cho thué thu tién thué
dat mot 14n cho ca thoi gian thué hoac thu tién thué dat hang
nam déi véi ngudi Viet Nam dinb cu & nudc ngodi dé thuc hign
dy an dAu tu san xuat mudi.

D4t 1am mudi duge Nha nude cho thué thu tién thué dat
m6t 14n cho ca thdl gian thué hodc thu tién thué d&t hang ndm
d&1 véi td chite, cd nhan nudc ngoal dé thuc hién du an diu tu
san xudt mudl.

9. Nhitng ving dit 1am mudi c6 nang sudt, chat lugng cao
phai duge bao vé va wu tién cho viéc san xudt mudi.

3 Nha nudc khuyén khich viée st dung nhiing vung dat co
kha ning lam mudi dé san xudt mudi phue vu cho nhu cau
cong nghiép va doi song.

Pifu 82. Pt st dung cho kinh t& trang trai

1. Nha nuée khuyén khich hinh thic kinh té trang trai cua
ho gia dinh, ca nhan nhdm khai thac cé hiéu qua dat dal dé
phat trién san xuit, md rong quy mo va néang cao hiéu qua su
dung dat trong san xuat néng nghiép, lAm nghiép, nudi trong
thuy san, Jam mudi gén véi dich vy, ché& bign va tiéu thy san
pham ndng nghiép.

9. Dat st dung cho kinh t& trang trai bao gbm dat dude
Nha nude giao khong thu tién st dung A4t trong han mic giao
d4t cho ho gia dinh, ca nhén truc tiép sdn xuit néong nghiép,
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1am nghiép, nuéi tréng thuy san, lam mubi quy dinh tai Diéu
70 cha Luat nay; ddt do Nha nudc cho thug; d4t do thug, nhan
chuyén nhugng, nhan thua ké, dude tang cho; dat do nhan
khoan cfia t& chiic; d4t do ho gia dinh, c4 nhan gép.

3. Ho gia dinh, c4 nhan sit dung dat 1am kinh t& trang trai
duge cha déng chuyén déi muc dich s dung céc loai dat theo
phudng an san xuft, kinh doanh di duge Uy ban nhan dén
huyén, quén, thi x4, thanh phd thude tinh xét duyét.

4. H6 gia dinh, ¢4 nhan dang st dung d4t lam kinh t&
trang trai phii hgp quy hoach, k& hoach st dung dat di dudc
xét duyét, duge Uy ban nhin déin x&, phudng, thi trin xic
nhén la khéng ¢6 tranh chdp thi duce tiép tuc st dung theo
quy dinh sau day:

a) Truong hgp d&t duge giao khéng thu tién st dung dat
trong han mte cho hd gi;t dinh, cid nhan truc tiép san xuit
noéng nghiép, lam nghiép, nudi tréng thiy sdn, lam mudi thi
duge ti€p tuc st dung trong thdi han con lai;

b) Truong hop dit duge giao khéng thu tién s dung dat
cho hg gia dinh, ¢4 nhan khéng trye ti€p san xufit néng nghiép,
lam nghiép, nudi trong thiy san, 1am mudi thi phdi chuyén
sang thué dat;

¢) Truong hgp st dung dat do duge Nha nude cho thus,
nhan chuyén nhugng, duge thita ké&, nhan khoan cha t§ chiie,
do hd gia dinh, ca nhén gbp vén thi dude tiép tuc st dung theo
quy dinh ctia Luat nay.

5. Nghiém c&m vige 1gi dung hinh thite kinh t& trang trai
d€ bao chiém. Lich tu d4t dai khong vi muc dich san xuét.



Muc 3

PAT PHI NONG NGHIEP

DPiéu 83. Pt & tai nong thén

1. D4t & clia ho gia dinh, cA nhén tai néng thén bao gb a
dst dé xay dung nha 6, xdy dung cac cdng trinh phuc vu doi
s6ng, vudn, ao trong cing mot thita dat thudc khu dén cu néng
thén, pht hgp véi quy hoach xdy dung diém dén cu néng thén
da duge cd quan nha nude c¢6 thidm quyén xét duyét.

2. Can cif vao quy dit cia dia phuong va quy hoach phat
trién ndng thén da duge co quan nha nude co thim quyén xét
duyét, Uy ban nhan dan tinh, thanh phd trye thuge trung uong
quy dinh han mtc d4t giao cho mdi ho gia dinh, cd nhan dé
lam nha & tai néng thén phi hgp véi diéu kién va tap quén tai
dia phudng. ’

3. Viée phén bé dat & tai néng thén trong quy hoach, k&
hoach sti dung dét phai déng bd vdi quy hoach cac céng trinh
cOng cdng, cong trinh sy nghiép bdo ddm thufn tién cho san
xuat, ddi séng ctia nhan dan, vé sinh méi trudng va theo hudng
hién dai hoéd néng thén.

4. Nha nude c6 chinh sich tao diéu kién cho nhiing nguoi
sbng & néng thon c6 chd & trén o s tan dung d&t trong nhiing
khu dan cu sin ¢6, han ch& viéc mé rong khu dén cu trén dat
néng nghiép; nghiém cfm viéc xay dung nha & ven cic truc
dudng giao théng trai véi quy hoach khu dén cu d& duge co
quan nha nudc cd tham quyén xét duyét.
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‘Diéu 84. Dat & tai d6 thi

1. D4t & tai d6 thi bao gdm dat dé xay dung nha 3, xay
lung cac céng trinh phuc vu ddi séng trong cing mot thita dat
hue khu dédn cu d8 thi, phtt hop véi quy hoach xdy dung 36
hi da duge cd quan nha nuée ¢6 thim quyén xét duyét.

2. Dat & tai d6 thi phai bd tri ddng bé véi dit st dung cho
nuc dich xdy dung cdc cdng trinh cdng cdng, cbng trinh su
ghiép, bao ddm vé sinh méi trudng va canh quan do thi hién dai.

3. Nha nuée ¢6 quy hoach st dung dat dé xay dung nha &
a1 d6 thi, c6 chinh séch tao diu kign & nhiing ngudi séng &
(6 thi ¢6 ché .

4. Uy ban nhén dan tinh, thanh phd truc thudc trung uong
1a0 dit & hode cho thué dat & tai d6 thi trong cac truong hop
au dav:

a) Giao 44t & cho t8 chifc kinh t8, ngudi Viét Nam dinh cu &
udc ngoal thyc hién theo du 4n diu tu xiy dung nha & dé ban
.04c cho thug;

b} Cho thué d4t 4 thu tién thué d4t hang nam d6i véi ngudi
‘16t Nam dinh cu & nude ngoai, t§ chite, c4 nhan nude ngodi
hyc hién dy 4n ddu tu xdy dung nha 3 dé cho thus:

¢) Cho thué d&t & thu tién thué dit mét 1An cho cA thdi
lan thué d61 v6i ngudl Viét Nam dinh cu 8 nude ngoai, 8
hitc, cd nhan nude ngoai thue hién dy An dau tu xay dung nha

dé ban hodc cho thué theo quy dinh cua Chinh phu.

5. Uy ban nhan dan tinh, thanh phé trdc thudc trung wong
an ci vao quy hoach xdy dung d6 thi va quy dit cha dia
huong quy dinh han muc dat & giao cho mdi ho gia dinh, c4
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nhén ty xay dung nha & déi véi trudng hgp chua di diéu kign
dé giao dat theo dy &n ddu tuf xdy dyng nha 4.

6. Viéc chuyén dit d sang d4t Iam mit bing xay dung cd s6
san xuat, kinh doanh phai bdo dam phu hop v8i quy hoach xdy
dung d6 thi va tudn thd cac quy dinh vé trat ty, an toan, bao
vé mdi trudng dd thi.

Diéu 85. DAt xay dyung khu chung cu

1. D4t khu chung cu bao gdm dit dé x4y dung nha chung
cu, x4y dung cac céng trinh tryc tiép phuc vu doi sdng cua
nhitng ho trong nha chung cu theo quy hoach xiy dung da
duge ¢d quan nha nude cd tham quyén xét duyét.

9. Viée quy hoach dit xdy dung khu chung cu phai bao
dam déng bd véi quy hoach cac cdng trinh cong céng. bao vé
mél trudng. ,

3. Chinh phit quy dinh cu thé vé ché d6 sit dung dat khu
chung cu.

Diéu 86. Pat sit dung dé chinh trang, phat trién d6
thi va khu din cu nong thon

1. DAt s dung dé chinh trang, phéat trién d6 thi bao gbm
44t chinh trang khu vuc ndi thanh, ndi thi hién c6; dat duge
quy hoach dé md rong do thi hoac phat trién 46 thi méi.

Dat stt dung dé chinh trang, phat trién khu dén cu nong
{hon bao gém dat chinb trang trong khu dan cu hién c6, dét
thude quy d4t néng nghidp st dung vio muc dich cong ich.

2. Viée sit dung dat dé chinh trang, phat trién do thi, khu
dan cu néng thon phai phit hop véi quy hoach st dung dat chi
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ti€t, k& hoach si dung d4t chi tiét, quy hoach xay dung d6 thi,
quy hoach xAy dung diém dan'cu nong thén da dude xét duyét
va cde quy chudn, tidu chuin xay dung do ¢ quan nha nudc co
thdm quyén ban hanh

3. Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thude trung udng
td chie viée lap va ‘glao cho td chite kinh t€, ngudi Vidt Nam
dinh cut & nuée ngoai, t6 chie, ¢ nhin nude ngoal thuc hién dy
an theo quy dinh cta phap luat vé dau tu d€ chinh trang hodc
xay dung khu dé thi méi. khu dan cu néng thén méi. DAt cho
cac dy an nay phai duge phan bd dong bs trong quy hoach, ké&
hoach st dung dét cho toan khu vye, bao gém dat sit dung dé
xdy dung két cdu ha tAng, dat &, dat xay dung cée ¢dng trinh
cong cdng, cong trinh sy nghiép, dat lam mét bang xay dung co
s6 san xut, kinh doanh. D4t cho du &n chinh trang, xdy dung
khu d6 thi, khu dan cu néng thén méi bao gom dat dé md réng,
xdy dung dudng va dat hai bén dudng phi hgp véi yéu cau bio
ddm canh quan d6 thi hién dai.

4. Céng dong dan cu xdy dung, chinh trang cac céng trinh
phue vu Igi ich chung clia cdng déng bing negudn vén do nhan
dan déng g6p hoic Nha nuéc hd trg thi viéc ty nguyén gép
quyén st dung dat, béi thudng hosic hé trg do cong dong dan cu
va ngudi st dung d4t dé thoa thuan.

Diéu 87. Xac dinh dién tich dat & déi voi trudng hop
¢6 vudn, ao

1. Dat vuon, ao duge xdc dinh 12 dat & phai trong cing mot
thita d4t cé nha & thude khu dan cu.

2. D81 v6i trudng hop tha dat & c6 vuon, ao duge hinh
thanh trude ngay 18 thang 12 nam 1980 va ngusi dang st
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dung cé mdt trong cic loai gidy td vé quyén st dung dat quy
dinh tai cac khoan 1, 2.va 5 Diéu 50 cua Luat nay thi dién tich
d4t vudn, ao d6 duge xac dinh 1a dat 6.

3. D51 vl truong hgp thia dat 8 ¢ vudn, ao duge hinh
thanh t ngay 18 thang 12 nam 1980 dén truéc ngdy Luat nay
¢ higu lye thi hanh va ngudi dang su dung ¢é mét trong céc
loai gidy t6 vé quyén st dung dit quy dinh tai cdc khoan 1, 2
va 5 Piéu 50 cua Luit nay ma trong gidy td d6 ghi rd dién tich
d&t & thi dién tich dAt c¢d vudn, ao duge xac dinh theo gify to do.

4. D61 véi truong hgp thia dat ¢ cé vudn, ao duge hinh
thanh ti ngay 18 thang 12 nam 1980 dén trude ngay LuAt nay
¢6 hidu lye thi hanh vA ngudi dang st dung c¢d mdt trong cac
loai gify td v& quyén st dung dit quy dinh tai cac khoan 1, 2
va 5 Diéu 50 ¢ha Luat nay ma trong gidy t6 d6 khéng ghi ré dién
tich dat ¢ thi dién tich d4t c6 vudn, ao duge xde dinh nhu sau:

a) U¥ ban nh4n dén tinh, thanh phd truc thude trung vong
can cd vao diéu kién, tap quan tai dia phuong quy dinh han
mtic cdéng nhan dat d theo s8 lugng nhén khéu trong hd gia dinb;

b) Trudng hgp dién tich thita dit 16n hon han mic cong
nhin d4t 6 tai dia phuong thi dién tich ddt ¢ duge xac dinh
bing han miic céng nhan dat 4 tai dia phuong;

¢) Trudng hop dién tich thiia d4t nho hon han mic cdng
nhan 44t d tai dia phudng thi dién tich d4t d duge xac dinh la
toan b dién tich thia dat.

5. D61 véi trudng hop khéng cé gidy t0 vé quyén sui dung
d4at quy dinh tai cdc khoan 1, 2 va 5 Diéu 50 cua Luit nay thi
dién tich dit & c6 vudn, ao duge xac dinh theo miic dit & giao
cho m&i hé gia dinh, ca4 nhan quy dinh tai khodn 2 Diéu 83 va
khoan 5 Diéu 84 cua Luit nay.
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Diéu 88. DAt xay dung tru s& co quan, xiy dyng coéng
trinh sy nghiép

1. DBat x4y dung tru sd co quan, xay dung céng trinh su
nghiép bao gom: _

a) Dat xiy dyng try sd co quan nha nuée, t8 chite chinh tri,
t8 chice chinh tri - x4 héi, 16 chiic sd nghiép coéng;

b) DAt xay dung tru sd cla céc t8 chice khic do Chinh phia
quyét dinh, trit trudng Hop quy dinh tai diém a khoan nay;

¢) Dat xay dung cac cdng trinh su nghiép thude cic nganh
va linh vyc vé kinh t&, vain hoa, x& héi, khoa hoc va céng nghé,
ngoai giao cua c¢d quan nha nude, td chie chinh tri, t8 chitc
chinh tri - xa héi, t6 chdc su nghiép céng.

2. Viée sit dung dat quy dinh tai khodn 1 Didu nay phai
phu hgp v61 quy hoach, k& heach sit dung dit, quy hoach xay
dung dé thi, quy hoach x4y dung diém dan cu ndéng thén da
dugc ¢o quan nha nudc c6 thim quyén xét duyét.

3. Nguoi ding ddu cd quan, t8 chic duge giao dat cé
trach nhiém bao toan di¢n tich d4t dude giao, st dung dat
dung muc dich.

Nghiém cim viée st dung dat dude giao dé xay dung try sd
cd quan, Xay dung cdng trinh sy nghiép vao muc dich khac.

Piéu 89. DAt st dung vao muc dich qude phong,
an ninh

1. Dat st dung vao muc dich quéc phéng, an ninh bac gém:

a) Dat cho céc don vi déng quan;

b) D4t lam ciin et quan su:



¢) Dat 1am céc cong trinh phong tha quéc gia, tran dia va
cac ¢dng trinh déc biét vé qude phong, an ninh:

d) D&t 1am ga, cang quén sy;

d) Dat 1am cac cong trinh edéng nghiép, khoa hge va cong
nghé phuc vu tryc tiép cho quée phong, an ninh;

e) D4t lam kho tang cia lyce lugng vil trang nhan dan;

g) D4t lam trudng ban, thao trudng, bai thd vii khi, bai
huy va khi;

h) Dat x4y dung nha trudng, bénh vién, nha an dudng cla
lue lugng v trang nhén dan;

1) D4t 1am nha ¢éng vu ctia luc lugng vil trang nhan dan:

k) D4t lam trai giam gitl, ¢0 sd gido due, trudng gido dudng
do B6 Quéc phong, Bé Céng an quéan ly;

1) Dat xdy dung cdc céng trinh quée phong, an ninh khae
do Chinh pht quy dinh.

2. Uy ban nhéan dan tinh, thanh phd true thude trung wong
thuc hién vide quan ly nha nude dé véi dit s dung vao muc
dich quéc phong, an ninh trong pham vi dia phuong.

B6 Qudc phdng, B6 Céng an phéi hdp véi Uy ban nhan dan
tinh, thanh ph§ tryc thuée trung uong trong viée lap quy
hoach, k& hoach st dung dat vao muc dich quée phong, an ninh
béo ddm phit hdp véi yéu ciu phét trién kinh t& - x& héi, cling
cd qude phong, an ninh.

3. Déi véi nhing khu vyc nidm trong quy hoach s dung
dit vao mue dich quéc phong. an ninh nhung chua e¢é nhu ciu
su dung thi ngusi dang s dung dat duge tiép tuc st dung dén

86



khi c¢é quyét dinh thu héi dat cta co quan nha nude ¢6 thim
quyén nhung khéng duge }am bién darng dia hinh ty nhién.

Diéu 90. Pat khu céng nghiép

1. D4t khu edng nghiép bao gdm dit dé x4y dung cum cong
nghiép, khu céng nghiép, khu ¢hé xudt va cac khu sdn xuit,
kinh doanh tap trung khéc ¢6 cling ché d6 st dung dat.

2. Viée st dung dat dé xay dung khu ¢dng nghiép phai phix
hgp vdi quy hoach st dung dat chi tiét, ké hoach s dung dat
chi tiét, quy hoach chi tiét xady dung khu cong nghiép da duge
cd quan nha nude cé tham quyén xét duyét. Khi 1ap quy hoach
chi tiét x4y dung khu céng nghiép phai bao dam déng bd véi
quy hoach nha 4, ¢dng trinh cdng cong phue vu ddi séng ngudi
lao déng lAm viée trong khu cdng nghiép.

3. Nha nude glao dat 6 thu tién s dung dat hoidc cho
thué dat thu tién thué dit hang nam d6i véi t6 chite kinh té,
ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngoai; cho thué dat thu tién
thué ddt mét 14n cho ca thoi gian thué hodc thu tién thué dat
hang nam dé véi ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoad. to
chite, A nhan nudc ngoai dé dau tu xay dung kinh doanh két
c&u ha ting khu coéng nghiép.

Da1 véi dién tich dat xiy dung k&t ciu ha tdng st dung
chung trong khu ¢éng nghiép thi nha dau tu khong phai tra
tién st dung dat, tién thué dat.

4. T& chite kinh t&, hé gia dinh, cA nhan diu tu vao san
xuét, kinh doanh trong khu e¢bng nghiép duge lya chon hinh
thitc nhan giao dit ¢d thu tién s dung dat hodc thué dat cha
Nha nude: nhan chuyén nbugng. thué dit, thué lai dat gin véi
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két cau ha tAng cua t& chite kinh t& khac, nguoi Viét Nam dinh
eu & nude ngodl dAu tu XAy dtmg kinh doanh k&t cdu ha tang
khu cong nghiép; thud lai dat gin v61 két cau ha tang cua t8
chite, c4 nhan nudc ngoal dAu tu xay dung kinh doanh két cau
ha tdng khu cdng nghiép.

Nguoi Viét Nam dinh cu 8 nudc ngoai dau tu vao san xuAt,
kinh doanh trong khu cbng ng-hi(‘,p duge lda chon hinh thiie
nhan giao d&t c6 thu tién st dung d4t, thué dat cia Nha nude
tra tién thué dat mdt 14n cho ca thoi gian thué hoge trad tién
thué dat hang nam; thué dat, thué lai dat gin v6i két cdu ha
tAng cta t8 chic kinh t&, nguti Viét Nam dinh cu 6 nudc ngoal
whac diu tu xay dung kinh doanh két ciu ha tAng khu céng
nghiép; thué lai dat gin voi k&t cdu ha ting cua t8 chiie, ca
nhan nude ngoai dau tu xdy dung kinh doanh ké&t cdu ha tang
khu edng nghiép.

T8 chite, ca nhan nude ngoai ddu tu vao sdn xuét. kinh
doanh trong khu céng nghidp dude Iua chon hinh thic thué dat
ctia Nha nudc tra tién thué dat mot 14n cho ca thoi glan thué
ho#c tra tién thué dat hang ndm; thué d4t, thué lai d&t gin véi
két cau ha tdng cha t6 chic kinh t&, ngudi Vidt Nam dinh cu &
nudc ngoai dau tu x4y dutng kinh doanh két cau ha tang khu
céng nghiép; thué lai déat ghn v6i két cau ha tang cha t8 chc,
c4 nhan nude ngoai khac dau tu xdy dung kinh doanh két ciu
ha ting khu céng nghép. '

5, Ngudi st dung dit trong khu cong nghiép phai st dung
- dat ding muc dich d3 duge xac dinh, duge cép gify ching nhan

quyén s dung dat va cd cac quyén, nghia vu theo quy dinh
cua Luét nay.
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Trudng hgp chuyén nhudng quyén sit dung dit trong khu
c6ng nghiép thi ngudi nhan chuyén nhugng phai ti€p tuc st
dung dat ding muc dich da duge xac dinh.

6. Ngudi thué lai dat trong khu cdng nghidp trude ngay
Luat ndy ¢6 hiéu lue thi hanh ma da tra tién thué lai dét cho
cA thdi gian thué lai hodic trd trude tién thué lai d&t cho nhiéu
nidm ma thdi han thué lai d&t di tra tién con lai it nhét 1a nam
nam thi té chite kinh t& ¢é cic quyén quy dinh tai Didu 110 cua
Luat nay, ho gia dinh, c& nhén ¢ cac quyén quy dinh tai Diéu
113 ctia Luit nay.

Piéu 91. DAt st dung cho khu cong nghé cao

1. Dat st dung cho khu ebng nghé cao theo quy8t dinh
thanh lap cla Tha tuéng Chinh phii bao gdm céc loai dit c6
ch& @6 st dung khac nhau phuc vu sdn xuit, kinh doanh san
phé‘;m cong nghé cao; nghién ciu phat trién va tng dung céng
nghé cao; dao tao nhéan lyc céng nghé cao.

2. Ban quan ly khu céng nghé cao duge Uy ban nhan dan
tinh, thanh phd truc thudc trung uvong giao dat mot lan cho
toan khu céng nghé cao, dude giao lai ddt, cho thué ddt thu
ti8n thué dat hang nam d6i véi td chitc, ca nhan; giac lai dat,
cho thué dit thu tién thué dat mét 1an cho ca thdi glan thué
hozc thu tién thué dat hang nam 401 v6i ngudi Viét Nam dinh
cut & nudc ngodi; cho thud dat thu tidn thué d&t mot 1an cho ca
thai gian thud hoic thu tién thué dat hang nam déi v6i td chdc,
¢4 nhan nudc ngoai s dung dit trong khu cdng nghé cao.

Ngudi st dung dat duge Ban quéan ly khu c¢éng nghé cao
gino lal dit trong khu cong nghé cao co cac quyén va nghia vu
nhu duge Nha nuée giao dat theo quy dinh cia Luét nay: ngudi
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sit dung dat duoe Ban quan ly khu c6ng nghé cao cho thud dat
trong khu cong nghé cao cb cac quyén va hghia vu nhu duge
Nha nudc cho thué dit theo quy dinh cua Luaﬂ nay.

3. Quy hoach s dung 34t chi tist, k& hoach su dung dat
chi tigt duge 1ap chung cho toan khu chng nghé cao.

4. Nha nudc khuyén khich cac t6 chiic, ngufﬁ Viét Nam
dinh cu ¢ nude ngodi, t6 chie, cé nhan nude ngoai dau tu xay
dyng kinh doanh k&t c&u ha tang trong khu cdng nghé cao va
khuyén khich t8 chic, cA nhan, nguoi Viet Nam dinh cu @ nude
neodi, to chie, ca nhin nudc ngoai st dung ddt vao muc dich
phat trién khoa hoc va cdng nghé.

5. Ngudi su dung A&t trong khu cdng nghé cao phai su
dung dat dung muc dich da duge xac dinh, dugc cip gidy ching
nhan quyén su dung A&t va ¢6 cac quyén, nghia vu theo quy

dinh cta Luat nay.

¥

Trddng hop chuyén nhugng quyén st dung dat trong kKhu

céng nghé cao thi ngudi nhan chuyén nhugng phai tiép tuc sl
dung dit ding muc dich da dugce xac dinh.

6. Chinh phut quy dinh cu thé viée quan 1y, si dung dat
trong khu céng ngheé cao.

Didu 92. DAt st dung cho khu kinh t&

L Dt st dung cho khu kinh t& bao gdbm dat dé xiy dung
Kkhu kinh t& md, khu kinh t& clia khéu va cac khu kinh t& khac
duge thanh lap theo quyét dinh ctia Thi tubng Chinh phu. Dat
sti dung cho khu kinh t& bao gom cic loai dat ¢o ché dd su
dung kbéAc nhau trong khu vue riéng biét nham khuyén khich
d3c bit che cac hoat dong d4u tu va xudt khau.
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2. Uy ban nhan dan tinh, thanh phd truc thude trung uong
giao d&t cho Ban quan ly khu kinh t& d61 véi dién tich d4t da
thu hdi theo quy hoach phat trién khu kinh t& da duge cd quan
nha nuée 6 thAim quyén xét duyét.

Ban qﬁé’in Iy khu kinh t&é duge giao lai dat, cho thué dat
thu tién thué dit hang nam déi véi t6 chitc, ho gia dinh, ca
nhén; giao lai dat, cho thué d&t thu tién thué dat mét 1an cho
cad thdi gian thué hodc thu tién thué dit hang nam d61 vdi
ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai; cho thué dit thu tién
thué d&t mot 1an cho cd thdi gian thué hodc thu tien thué dat
hiang ndm d6i véi t6 chite, cd nhan nudc ngodi st dung dat
trong khu kinh t&. |

Ngudi st dung dét duge Ban quan 1y khu kinh té& giao lai
dat trong khu kinh t& ¢6 cac quyén va nghia vy nhu duge Nha
nude giao d4t theo quy dinh cta Luat ndy; ngudi st dung dat
duge Ban quan 1§ khu kinh t& cho thué dat trong khu kinh té&
¢0 cac quyén va nghia vu nhu duge Nha nuée cho thué &4t theo
quy dinh cda Luat nay.

3. Quy hoach st dung d4t chi tiét, ké hoach st dung dat
chi ti€t duge 14p chung cho toan khu kinh té.

4. Nha nuée khuyén khich dau tu xiy dung kinh doanh két
cdu ha ting trong khu kinh t& va khuyén khich sit dung dat vao
muc dich phat trién kinh té.

5. Ché do s dung dat, quyén va nghia vy cla ngudi st
dung datl trong khu kinh t& dude ap dung 461 véi tufng loai dat
theo quy dinh cta Luat nay.

6. Chinh phii quy dinh cu thé vide quan 1y, st dung dat
trong khu kinh t&. |
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Diéu 93. D4t lam mit bing xiy dyng cd sd san xuat,
 kinh doanh '

1. D&t 1am mat bing xay dung cd sd sén xuét, kinh doanh
bao gbm dat dé xiy dung cd sd san xudt céng nghiép, tidu cong
nghiép, thii cong nghidp; x4y dung co sé kinh doanh thuong
mai, dich vu va céc cong trinh khéc phuc vu cho san xudt, kinh
doanh.

9. Viée sit dung d&t 1am mat bing xdy dung co sd san xudt,
kinh doanh phAai phit hdp véi quy hoach sl dung dét chi tiét,
ké& hoach st dung dit chi tiét, quy hoach xay dung dé thi, quy
hoach xdy dung diém dan cu ndéng thén da duge xét duyét va
cAc quy dinh vé bae vé méi trudng. _

3. T8 chiic kinh t&, hé gia dinh, cA nhan s dung dit lam
mit bing xiy dung cd s8 san xuét, kinh doanh duge lua chon
hinh thiic nhan giao d&t ¢6 thu tién s dung dit hodc thué dat
ctia Nha nudc; nhan chuyén quyén st dung dat, thué dat, thué
lai d4t, nhan gop von bing quyén stt dung d4t cua t8 chiic kinh
t&, ho gia dinh, cd nhan khéc, nguoi Vigt Nam dinh cu d nude
ngodi; thué lai d&t gin vdi két c&u ha ting cta t5 chite, ca
nhin nudc ngoal.

Ngudi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai st dung dit lam mat
bing x4y dung cd sd san xuit, kinh doanh duge Iita chon hinh
thitc nhan giao dat c6 thu tién sit dung dat, thué dat ctia Nha
nude tra tién thué dit mét 1dn cho ca thoi gian thué hogc tra
(i6n thué dit hang nam; thué dat, thué lai d&t cha t8 chic
kinh t&, hd gia dinh, ca nhéan, ngudi Viét Nam dinh cu d nudc
ngoai khac: thué lai d4t gin véi két ciu ha tdng cua t6 chic, ca
nhéan nudc ngoai. Ngudi Viet Nam dinh cu 6 nude ngodi thude
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d6i tugng quy dinh tai khodn 1 Pidu 121 ciia Luat nay cun
duge nhan thua k&, dude ting cho quyén s dung d4t dé lam
mét bing xay dung ¢d s sin xuit. kinh doanh.

T8 chitc, cA nhan nudc ngodi s dung dit 1Am mat bing
xay dung co sd san xuit, kinh doanh duge lya chon hinh thic
thué dat cda Nha nude tra tién thué d&t mot ldn cho ca thoi
gian thué hogc tra tién thué dit hang nim; thué dat, thué lai
ddt cha té chic kinh t& ngudi Viét Nam dinh cu 8 nuéc ngoai;
thué lai d&t gan vdi két ciu ha ting clia t3 chic, ca nhan nude
ngoai khac.

Diéu 94, DAt sl dung cho hoat déng khoang san

1. D4t st dung cho hogt dong khoang san bao gom dat dé
thim do, khai théc, ché bién khodng san.

2. D4t dé thim do, khai thic khoang sén duge Nha nude
cho thué thu tién thué dat hang nim déi véi té chite, ¢4 nhan,
nguoi Viét Nam dinh eu & nudc ngodi, td chiic, cd nhin nude
ngoal dugc phép thue hién du 4n tham do, khai thace khoang san.

D&t € lam mit bing ché bign khoang san thude loai dat
san xuft, kinh doanh phi néng nghiép cé ché d6 st dung dt
nhu dat 1Am mat bing x4y dung co sd san xudt, kinh doanh
quy dinh tai Diéu 93 clia Luat nay. d

3. Viéc sit dung d4t cho hoat déng khoang san phai tuan
theo cac quy dinh sau day: |

a) Cé6 gidy phép hoat dong khoang san va quyét dinh cho
thué dit dé tham do, khai thac khodng san hodc quyét dinh
giao d4t, cho thué dat dé lam mat bing ché bién khoéng sin
cua cd quan nha nudc ¢6 tham quydn;
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b) Thuyc hién cac bién phap bao vé mdi trudng, xu 1y chit
thai va cac bién phap khéac d8 khong gay thiét hai cho nguoi su
dung dat trong khu vyc va xung quanh;

¢) S& dung dit phu hgp v6i tién 46 tham do, khai théc
khoang san; khi két thic viéc tham dd, khai thac khoang san,
ngudi su dung 44t c6 trach nhiém tra lai dat dung vé1 trang
thai dude quy dinh trong hgp dong thué dat;

d) Trudng hop tham do, khai thac khoang san ma khong st
dung lap dat méat hodc khong anh hudng dén viée su dung mat
d&t thi khéng phai thué dat.

Didu 95. DAt san xuét vat lidu xay dung, lam d6 gom

1. D&t san xuét vat lidu xay dyng, lam 44 g6m bao gém dat

48 khai thac nguyén liéu va dit dé lam mit bing dé ché bién,

san xuat vat liéu xay dung, 1am do gém.

9 Pat dé khai thac nguyén ligu duge Nha nude cho thug
thu tién thué dat hang nam d8i véi t6 chiic, hd gia dinh, ca
nhén duge phép khai thac nguyén hiéu dé san xuat vat lidu xay
dung, lam dd gbm; db1 vdi nguoi Viét Nam dinh cu d nudc
ngoai, td chife, ¢d nhin nuéde ngoai duge phép thue hién du an
dAu tu khai thac nguyén Liéu 48 san xudt vat lidu xiy dung,
lam d6 gbm.

Dat d8 1am mat bing san xudl vat ligu xay dung, lam db
gém thuge loal dst san xuét, kinh doanh phi nong nghiép cb
ché dd su dung d4t nhu dat 1am mat bing xdy dung ¢0 sd san
xuit, kinh doanh quy dinh tai Diéu 93 cua Luat nay.

3. Viée st dung dat dé san xudt vat lidu xay dung, lam dt
gém phai tudn theo cac quy dinh sau day:
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‘Diéu 84. Dat d tai dé thi .

1. D&t & tai d6 thi bao gébm dat dé x4y dung nha &, X4y
dung céc cdng trinh phuc vu ddi séhg trong cung mot thia dat
thuée khu dan cu d6 thi, pha hgp véi quy hoach xay dung dé
thi da duge cg quan nhéa nuée ¢6 tham quyén xét duyét.

2. D4t ¢ tai d6 thi phai b8 tri ddng bd vdi dat s dung cho
muc dich xdy dung cac céng trinh cdng cdng, cbng trinh sy
nghiép, bao dam vé sinh méi trudng va canh quan d6 thi hién dai.

3. Nha nude e6 quy hoach sit dung dst dé xay dung nha §
tai d6 thi, ¢6 chinh sach tao difu kién dé nhing nguoi séng ¢
d6 thi ¢6 chd &.

4. Uy ban nhan dén tinh, thanh pho true thude trung uong
glao d&t ¢ hodc cho thué dat & tai d6 thi trong cde trudng hgp
sau day:

a) Glao dat § cho t6 chie kinh t&, ngudi Viét Nam dinh cu &
nude ngoai thuc hién theo du 4n ddu tu xdy dung nha & dé ban
hodc cho thug;

b) Cho thué dat & thu tién thué d4t hing nam d6i véi nguoci
Viét Nam dinh cu 8 nuée ngoai, t chite, ca nhan nude ngoai
thye hién dy an dau tu xay dyng nha & dé cho thué:

¢) Cho thué dat g thu tién thué dat mot 1dn cho i thdi
glan thué doi véi ngudi Viét Nam dinh cu § nude ngoai, t8
chite, c& nhin nude ngoai thue hién dy 4n diu tu x4y dyng nha
6 dé ban hoiic cho thué theo quy dinh ctia Chinh phi.

5. Uy ban nhan déan tinh, thanh phd truc thude trung uong
cdn ¢ vao quy hoach xdy dung d8 thi va quy dit cla dia
phuong quy dinh han mite dat § giao cho méi hé gia dinh, ca
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nhan tu xay dung nha ¢ d6i vdi truong hgp chua du diéu kién
dé giao dat theo du an dAu tu xdy dung nha 4.

6. Viéc chuyén dat & sang dat lam mat bang xay dyng ca 56
san xuét, kinh doanh phai bao ddm phu hgp véi quy hoach xay
dung d6 thi va tuin thi cdc quy dinh vé trat tu, an toan, bao
vé moi trudng 6 thi. ’

Diéu 85. DAt xay dung khu chung cu

1. b4t khu chung cu bao gom dat dé x4y dung nha chung
cu, xay dung cac cbéng trinh tryc ti€p phuc vu dd sdng cua
nhitng hé trong nha chung cu theo quy hoach xay dyng da
dude ¢d quan nha nude cd tham quyén xét duyét.

2. Viée quy hoach dat xdy dung khu chung cu phai bao
dam ddng bd véi quy hoach cée ¢ong trinh cbng cdng, bao vé
mo1 trudng. .

3. Chinh phil quy dinh cu thé vé ché dd st dung dat khu
chung cu.

Didu 86. DAt sit dung d& chinh trang, phat trién dé
thi va khu dan cu néng thén

1. Dat s dung dé chinh trang, phét trién d6 thi bao gdm
d4t chinh trang khu vue ndi thanh, ndi thi hién c6; dat duge
quy hoach dé md rong @6 thi hodc phét trién dé thi méi.

Dat st dung dé chinh trang, phat trién khu dan cu ndng
thén bao gdm dat chinh trang trong khu dan cu hién co, dat
thude qui d&t néng nghiép st dung vao muc dich cong ich.

2. Viéc st dung d4t dé chinh trang, phat trién d6 thi, khu
dan cu néng thén phai phit hgp véi quy hoach st dung dat chi
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tiét, k& hoach si dung d&t chi tiét, quy hoach x4y dung 6 thi,
quy hoach xay dung diém dan cu ndng thon da duge xét duyét

va cac quy chuén, tidu chuin xdy dyng do cg quan nha nude cé
thd&m quyén ban hanh.

3. Uy ban nhan dan tinh, thanh phé trye thude trung uong
t8 chic viée lap va ‘glao cho t8 chite kinh té, ngudi Viét Nam
dinh cu d nude ngoai, t8 chile, ca nhan nude ngoii thuc hién du
an theo quy dinh cia phap luat v& ddu tu dé chinh trang hose
x4y dung khu dé thi méi, khu dén cu néng thén méi. Dat cho
che At an nlay Podd duge Poin B &ng LY vrong, guy noadn, k&
hoach st dung dét cho toan khu vite, bao gém dat sit dung dé
xdy dung k&t cfu ha tang. dat 4, dft xdy dung cae cong trinh
cong cdng, cdng trinh sy nghidp, dit lam mat bang xay dyng cg
s sén xudt, kinh doanh. D4t cho dy anrchinh trang, xay dung
khu d6 thi, khu dan cu’néng thén méi bao gbm d4t dé md rong,
x4y dung duong va dat hai bén dudng pht hgp véi véu ciu bio
dam cénh gquan d6 thi hién dai.

4. Cong dong dan cu xdy dung, chinh trang cac céng trinh
phuc vu lgi ich chung cta céng ddng bing ngudn vén do nhan
didn déng gép hodc Nha nude hd trg thi viée ty nguyén gép
quyén st dung dat, bdi thudng hoic h trg do cong dong dan cu
va ngudi su dung dat d6 thoa thuan.

Diéu 87. Xac dinh dién tich dat ¢ d6i véi truong hgp
cé vuon, ao

1. Bat vudn, ao dude xéc dinh la d&t & phai trong cung mdot
thita dt c6 nha & thude khu din cu.

2. Déi véi trudng hop thia dit & c6 vudn, ao duge hinh
thanh trudec ngay 18 thang 12 niam 1980 vi nguoi dang su
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dung ¢6 mdt trong céc loai gidy td vé quyén sit dung dat quy
dinh tai cac khoan 1, 2.va 5 Diéu 50 ctia Luat nay thi dién tich
d&t vudn, ao d6 dude xAc dinh 1a d&t 4.

3. D& v4i trudng hgp thita d4t & ¢6 vudn, ao dude hinh
thanh ti ngay 18 thang 12 nam 1980 dén trude ngay Luat nay
cd higu lye thi hanh v ngudi dang sl dung ¢6 mot trong cac
loai gidy t3 v€ quyén si dung dit quy dinh tai cic khoan 1, 2
va 5 Diéu 50 cua Luat nay ma trong gidy td d6 ghi rd dién tich
dat o thi dién tich dat c6 vudn, ao dude xac dinh theo gidy td dé.

4. D61 véi trudng hgp thiia d&t d c6 vudn, ao dude hinh
thanh ti ngay 18 thang 12 nim 1980 dén trudc ngay Luat niy
c6 hiéu lue thi hanh va ngudi dang st dung ¢6 mét trong cac
loai gidly t6 v& quyén st dung d4t quy dinh tai cac khodn 1, 2
va 5 Diéu 50 clla Luat nay ma trong gidy t3 d6 khong ghi 16 dién
tich d4t G thi dién tich dat ¢6 vion, ao dude xac dinh nhu sau:

a) Uy ban nhan dan tinh, thanh phé true thude trung udng
cin ¢t vao diéu kién, tap quén tai dia phuong quy dinh han
mic econg nhan dat d theo s6 lugng nhan khiu trong hd gia dinh;

b) Trudng hgp dién tich thita dit 16n hon han mic cong
nhén dit ¢ tai dia phuong thi dién tich dat & duge x4c dinh
bing han mitc céng nhan dat & tai dia phuong:

¢) Truong hgp dién tich thita d4t nhé hon han mc cong
nhin d4t d tai dia phuong thi dién tich d&t & duge xac dinh 1a
toan bd dién tich thua dat.

5. D61 véi trudng hdp khéng c6 gidy td v& quyén st dung
d&t quy dinh tai cic khodn 1, 2 va 5 Piéu 50 cha Luat nay thi
dién tich dit 6 ¢6 vudn, ao duge xac dinh theo mitic dat & giao
cho m&i ho gia dinh, ¢4 nhén quy dinh tai khodn 2 Didu 83 va
khodn 5 Diéu 84 cua Luét nay.
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dél tugng quy dinh tai khoan 1 Diéu 121 ciia Luét nay con
duge nhan thua k&, duge tdng cho quyén st dung dat dé 1am
miét bing xay dung cd s6 san xuét, kinh doanh.

T6 chite, c4 nhan nude ngoai sit dung dat lam mit bang
x4y dung cd sd san xuat. kinh deanh duge lya chon hinh thite
thué d4t cua Nha nuée trd tién thus dat mot 14n cho ca thai
gian thué hosdc tra tién thué dat hang nim; thué dat, thus laa
dat cla té chice kinh té&, ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai;
thué lai dat gén véi két cau ha ting clia t8 chiic, cA nhan nude
ngoai khic.

Diéu 94. D4t s& dung cho hoat dfng khoang san

1. Dit stt dung cho hoat dong khoang san bao gdm dat dé&
tham do, khai thac, ché bi&n khoang san.

2. Dat d€ tham do, khai thac khoéng san dude Nha nude
cho thué thu tién thué dat hang nam dé1 vai to chiic, ¢a nhén,

. ngudi Viét Nam dinh cu & nuéde ngodi, t8 chite, ca4 nhin nude

ngoai duge phép thije hién dy an thim do, khai thac khoéng san.

Dat dé lam mit bang ché bién khoang san thudc loai dat
san xuit, kinh doanh phi néng nghiép c6 ché d6 su dung dat
nhu d&t lam mit bing xay dung cd s6 san xu4t, kinh doanh
quy dinh tai Diéu 93 clia Luat nay.

3. Viée st dung d4t cho hoat dong khoang sdn phai tuan
- theo cac quy dinh sau day:

a) Cé gidy phép hoat déng khoang san va quyét dinh cho
thud dat dé tham do, khai thae khoang san hodc quyét dinh
giao dit, cho thué dat dé lam mit bing ché& bién khoang san
cua ed quan nhi nuée c6 tham quyén;
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b) Thyc hién cac bién phap bao vé mdi trudng, xu 1y chit
thai vA cac bién phap khae dé khdng gy thiét hai cho nguoi su
dung d4t trong khu vyc va xung quanh;

¢} Sd dung dat phu hop véi ti€én d9 tham do, khai thac
khoéng san; khi két thiic vide tham do, khai thac khoéng san,
ngudi st dung dit c6 trach nhiém tra lai dét ding véi trang
thai duge quy dinh trong hgp dong thué dat;

d) Trudng hop tham do, khai thac khodng san ma khong su
dung 18p d&t mat hojc khong dnh hudng dén viée su dung mat
d4t thi khong phai thué dat.

Diéu 95. DAt sin xudt vat lidu xay dyng, 1am do gém

1. D4t san xuit vat lidu xay dung, 1am dé gém bao gdm dat
dé khai thac nguyén lidu va d4t dé lam mit bing d8 ché bién,
san xudt vat lidu xay dung, lam d6 gbm.

"2 Pat dé khai thae nguyén liéu duge Nha nude cho thué
thu tién thué dit hang nim déi vdi t& chde, ho gia dinh, cd
nhén dude phép khai thac nguyén Liéu dé san xuat vat lidu xay
dung, lam d3 gém; ddi véi ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nudc
ngodi, td chic, ca nhan nudc ngodi dugde phép thuc hig¢n dy an
d4u tu khai thac nguyén liéu dé sin xudt vat liéu xay dung,
lam d6 gdm.

DAt dé lam mit bing sdn xudt vat lidu xdy dung, ldm db
g6ém thudc loai dat san xuét, kinh doanh phi néng nghiép c6
ché d6 st dung dat nhu dit 1am mat bang xay dung cd sd san
xuit, kinh doanh quy dinh tai Diéu 93 cia Luat nay.

3. Viéc sit dung dat dé san xudt vat liéu xdy dung, lam do
gbm phai tudn theo cae quy dinh sau day:

94



a) C6 quyét dinh cho thué d&t vao mue dich khai thac
nguyén ligu hodc quyét dinh giao dat, cho thud dit dé ché bién,
sén xudt vat lidu xay dung, lam d8 gém cia co quan nha nuée
6 thim quyén;

b) Thyc hién cdc bién phap cin thist dé khong gay thiét
hai cho san xuft, doi séng va anh hudng xau d&n méi trudng;

c) Khi két thic viée khai thac nguyén lidu, ngudi sa dung
dat c6 trach nhiém trad lai d&t déng véi trang thai dude quy
dinh trong hgp déng thué dat.

Diéu 96. D4t sit dung vao muc dich céng cong

1. Viée sl dung dat vao muc dich cong cong phai ‘phit hgp
vdi quy hoach st dung d4t chi tiét, k& hoach st dung d4t chi
- tiet, quy hoach xay dung 46 thi, quy hoach x4y dung diém dan
cul nong thdn da duge cd quan nha nude ¢6 thim quyén xét
duyét.

2. Nha nude khuyen khich viéc st dung d4t vao muc dich
phét trién vin ho4, y t&, gido due va dao tao, thé duc thé thao.

3. D4t dé lam mat bing xay dung cdng trinh cong cong cé
muc dich kinh doanh ¢é ch& 46 si dung 44t nhu d4t l1am mat

bang xdy dung cd sd san xuft, kinh doanh quy dinh tai Digu 93
cia Luat nay.

Diéu 97. D4t xay dung cac cong trinh cong cong cod
hanh lang bao vé an toan

1. D&t xay dung céng trinh cong cdng c6 hanh lang bdo vé
an todn bao gém d4t xay dyng cac hé théng giao théng, thuy
lgi, d& diéu, hé thong c&p nudc, hé théng thoat nudc, hé théng

% 1§ chat that, he theng dén &gn, din xang ddu, din khi,
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théng tin lién lac vé_l d&t thudc hanh lang bao vé an toan cac
céng trinh nay. ' _

2. Viée st dung dit xay dung cdng trinh ¢6ng cong ¢6 hanh
lang bao vé an toan phai bao dam két hop khai thac ca phin
trén khong va trong long dit, bo tri k&t hop cac loai céng trinh
trén cong mdt khu dat nham tist kiém d&t va phai tuan theo
cac quy dinh cua phép luat chuyén nganh cé lién quan vé bao
vé an todn c¢dng trinh.

3. Ngudi dang sit dung dit dugde phap luat thita nhan ma
d4t d6 ndm trong hanh lang bao vé an todn céng trinh thi dudgc
ti€p tuc st dung dat theo ding myc dich da duge xac dinh va
khéng duge gay can trd cho viée bao vé an toan cdng trinh.

Truong hop viée st dung dat gAy anh hugdng dén viéc bao
vé an toan céng trinh thi chu céng trinh va ngudi st dung dét
phai ¢6 bién phap khéc phue, néu khéng khic phuc dude thi
Nha nuée thu hdi dat va béi thudng theo quy dinh cua phap luat.

4. C¢ quan, té chite tryc tiép quan ly céng trinh cod hanh
lang bao vé an todn ¢d trach nhiém cong bd céng khai moc gidi
hanh lang bao vé an toan cong trinh, chiu trach nhiém chinh
v& vige bao vé an toan cdng trinh; trudng hdp hanh lang bao vé
an toan cong trinh bi l4n, chiém, st dung trai phép thi phai
kip thoi béo cdo va yéu cAu Uy ban nhén dén x4, phusng, thi
tran ndi cd hanh lang bao vé an toan bi 14n, chiém, st dung
trai phép dé xu 1y.

5. Uy ban nhén din cac cAp noi cb cong trinh ¢o hanh lang
bao vé an toan ¢é trach nhiém phdi hgp véi cd quan, t& chite
truc tifp quan ly cong trinh tuyén truyén, phd bién phap luat
vé bdo vé an toln cdng trinh; céng bd mbc gidi su dung dat
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a) C6 quyét dinh cho thué dait vio muc dich khai thic
nguyén liéu hodc quyét dinh giao d4t, cho thua dat dé ché bién,
sdn xudt vat ligu xay dung, lam d6 gém chia ¢d quan nha nude
6 thAm quyén;

b) Thuc hién cic bién phap cln thidt dé khong giy thiét
hai cho san xu4t, d6i séng va anh hudng x&u dén méi trudng;

¢) Khi k&t thiic viée khai thae nguyén ligu, ngudi sl dung
dét c6 trach nhidm trd lai dat ding véi trang thai duge quy
dinh trong hgp déng thué dat.

Diéu 96. DAt sit dung vao muc dich céng cong

L. Viée st dung dat vao muc dich cong cong phai phu hgp
vGi quy hoach sit dung d4t chi tiét, k€ hoach s dung dat chi
- tiét, quy hoach xay dyng dé thi, quy hoach xay dung diém dan
cu nong thoén da duge cd quan nha nude c6 thdm quyén xét
duyét. .

2. Nha nude khuyén khich viéc st dung dt vio muc dich
phat trién van ho, y t&, g14o dyc va dao tao, thé duc thé thao.

3. D&t d€ 1lam mat bing xay dung cdng trinh ¢6ng céng c6
muc dich kinh doanh ¢6 ché dp si dung d&t nhu d4t lam mat
bing x4y dung ¢6 sd sin xudt, kinh doanh quy dinh tai Didu 93
cua Luat nay.

Diéu 97. DAt xay dung cic cdng trinh cong céng cé
hanh lang bao v& an toan

1. D4t x4y dung céng trinh cong ¢dng ¢é hanh lang bao vé
an toan bao gom dit xay dung cac hé théng giao théng, thuy
lgi, dé di€u. hé thdng cap nude, hé thong thoat nude, hé théng
xd 1y chat thai, hé théng din dién, dan xang dau, din khi,
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théng tin 1ién lac va d4dt thudc hanh lang bdo vé an toan céc
cong trinh nay. ' |

2. Vigce st dung dat xay dung cong trinh cong cdng cd hanh
lang bao vé an toan phai bdo ddm k&t hgp khai théc cd phan
trén khéng va trong long dat, bd tri k&t hop céc loai céng trinh
trén cing mot khu d&t nhdm tiét kiém dat va phai tuén theo
cic quy dinh cta phéap luat chuyén nganh 6 lién quan vé bao
vé an toan cdng trinh.

3. Ngudi dang st dung dat duge phap luit thita nhén ma
d&t d6 ndm trong hanh lang bdo vé an toan ¢ong trinh thi dude
tiép tuc st dung dat theo ding muc dich da dugc xac dinh va
khéng dude giy can trd cho viée bao vé an toan ebng trinh.

Truong hop viée st dung dit gy anh hudng dén viéc bao
vé an toan cdéng trinh thi chl céng trinh va ngudi st dung dat
phai ¢6 bién phap khic phuc, néu khéng khde phuc duge thi
Nha nude thu héi dat va bl thuong theo quy dinh cua phap luét.

4. Co quan, t6 chdc trye tiép quan 1y ¢éng trinh cé hanh
lang bAo vé an toan ¢6 trach nhiém cbng b cdng khal mée gidi
hanh lang bao vé an toan céng trinh, chiu trach nhiém chinh
v& vide bio vé an todn cbng trinh; trudng hgp hanh lang bao vé
an toan céng trinh bi 1&n, chi€m, si dung trai phép thi phai
kip thdi bao cio va yéu cdu Uy ban nhan dén xi, phudng, thi
tran ndi ¢6 hanh lang bdo vé an toan bi 14n, chiém, st dung
trai phép dé xi ly.

5. Uy ban nhdn dan céc cdp noi ¢6 cong trinh ¢6 hanh lang
hio vé an todn cé trach nhidém phdi hgp véi co quan, té chic
truc ti€p quan ly cong trinh tuyén truyén, phd bién phap luat
vé& bdo v& an todn cdng trinh; céng bd mdc gidl su dung dat
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trong hanh lang bao vé an toadn cong trinh; kip thdi xi 1y
nhing trudng hop 14n, chi€m, s& dung tra1 phép hanh lang bao
v€ an toan cdng trinh.

Diéu 98. DAt cé di t1ch 11ch s - van hoa, danh lam
thiang canh

1. Dt ¢6 di tich lich st - van hoa, danh lam thing canh da
duge x&p hang hodc duge Uy ban nhan dan tinh, thinh phé
true thude trung uong quyét dinh bao vé thi phai dude quan 1y
nghiém ngat.

2. Trong trudng hgp déc biét cAn thift phai st dung dat cé
di tich lich s& - van hoa, danh lam théng cdnh vao muc dich
khac thi phai dugde phép cla e quan nha nudc ¢ thim quyén,

Diéu 99. Pat do cd 56 t6n gido st dung

1. D&t do co s ton gido st dung gém dat thude chiia, nha
tho, thanh that, thanh dudng, tu vién, Lrucng dao tao riéng
cla tbn gido, tru sé clia t8 chite ton gido, cic cd s6 khac cla tén
gido duge Nha nudce cho phép hoat ddng.

2. Uy ban nhén dan tinh, thanh phé trye thuée trung uong
can cit vao chinh sich tén gido ctia Nha nudc va quy dat clia
dia phudng, quyét dinh dién tich d4t giao cho cd sé tén giao.

Diéu 100. D4t ¢é6 cac céng trinh 1a dinh, dén, miéu,
am, tif dudng, nha thé ho

1. Viéc st dung dit ¢6 cic edng trinh )i dinh, dén, miéu,
am, tit dudng, nha thd ho phai ding mue dich, pha hgp véi quy
hoach sit dung d4t chi tiét, k& hoach st dung d4t chi tiét, quy
hoach xay dung dé thi, quy hoach xiy dung diém dan cu ndng
thén da dude co quan nha nude cé thim quyén xét duyat.
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2. Viéc xay dung, md roéng cac cong trinh cua cong déng
phai dude phép cia cd quan nha nudec ¢o tham quyén.

Pidu 101. PAt 1am nghia trang, nghia dia

1. D4t 1am nghia trang, nghia dia phai quy hoach thanh
khu tap trung, xa khu dan cu, thuén tién cho viéc chén cht,
tham viéng, hop vé sinh v tiét kiém d4t.

2. Uy ban nhan dan tinh, thanh phé tryc thude trung uong
quy dinh mic dat va ch€ d6 quan 1y viéc xay dung phan md,
tudng dai, bia tudng niém trong nghia trang, nghia dia.

Didu 102. Dat séng, ngoi, kénh, rach, sudi va mit
nuwée chuyén dung

1. Can it vao muc dich st dung chti yéu d& xéc dinh, dat
song, ngdi, kénh, rach, sudl vd mit nude chuyén dung duge
quén 1y va st dung theo quy dinh sau day:

a) Nha nudc giao cho t8 chite dé quan 1y két hgp sit dung,
khai thac dit c6 mit nude chuyén dung vao muc dich phi néng
nghiép hoic phi ndng nghiép két hgp v6i nudi trdng va khai
thac thuy san;

b) Nha nudc cho thué dat séng, ngdi, kénh, rach, susi thu
tién thué d4t hang nam d61 véi t6 chite kinh té&, hd gia dinh, ca
nhéan dé nudi trong thay san;

¢) Nha nuée cho thué dit séng, ngol, kénh, rach, sudi thu
_ tién thué dit hang nam d6i véi ngudi Viet Nam dinh cu ¢ nude
ngodi, t& chitc, c4 nhan nudc ngoai dé thuc hién du in dau tu
nudi tréng thiy san.

2. Viéc khai théae, st dung dét song, ngdi, kénh, rach, sudl
vA mat nude chuyén ding phai bdo ddm khéng anh hudng dén
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muc dich st dung chil yéu di duge xac dinh; phai tuén theo
quy dinh vé k¥ thuat ciia cic nganh, linh vue ¢é lién quan va
cic quy dinh vé bio vé canh quan, méi trudng; khéng lam
can trd dong chay tu nhidn; khéng gdy cén trd giao thong
duong thuy.

Muc 4
DAT CHUA SU DUNG

Diéu 103. Quan ly dit chua s dung

1. Uy ban nhén dan xi, phudng, thi trdn c6 trach nhiém
qudn 1y, bao vé ddt chua st dung tai dia phudng va dang ky
“vao ho sd dia chinh.

2. Uy ban nhan dén tinh, thanh phd trgc thude trung udng
quén 1y d&t chua s& dung tai cac ddo chua ¢6 ngudi 6.

Diédu 104. Pwa dat chua sit dung vao si dung

1. Can cit vao quy hoach, k& hoach st dung dat da dugce xét
duyét, Uy ban nhan din cac cip c¢6 k& hoach dau tu, khai
hoang, phuc héa, cai tao dit dé dua dat chua sit dung vao st
dung.

2. Nha nuée khuyén khich t§ chic, hd gia dinh, ¢4 nhén
nhan va dau tu dé dua dat chua st dung vao st dung.

3. D81 véi dién tich dat duge quy hoach st dung vao mue
dich néng nghiép thi uu tién giao cho hd gia dinh, ca nhén truc
tifp sin xuidt néng nghiép, lam nghiép. nudi trong thuy san,
lam mudi tai dia phuong chua duge giao dat hode thifu dat
san xuft.
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Chuong IV
QUYEN VA NGHiA VU CUA NGUSI SU/ DUNG DAT

Muc 1

QUY BINH CHUNG VE QUYEN VA NGHIA VU CUA NGUGT
SU DUNG DAT

Diéu 105. Quyén chung clia ngudi sit dung dat

Ngudi su dung dat c6 cac quyén chung sau day:

1. Pugc cap gidy chiing nhan quyén s dung dat:

2. Hudng thanh qua lao déng. két qua ddu tu trén dat;

3. Hudng cac 11 ich do céng trinh cla Nha nude vé bao vé,
cai tao dat ndng nghiép;

4. Puge Nha nude hudng dan va gitip d8 trong viée cai tao,
béi bd dat noéng nghiép;

5. Duge Nha nude bdo ho khi bi ngudi khac xam pham dén
quyén st dung dat hgp phap cia minh;

6. Khiéu nai, t8 cao, khdi kién vé nhitng hanh vi vi pham
quyén su dung d&t hgp phap ctia minh va nhitng hanh vi khac
vi pham phap luat vé g4t dai.

Diéu 106. Quyén chuyén déi, chuyén nhugng, cho
thué, cho thué lai, thita ké, ting cho quyén s dung dat;
quyén thé€ chap, bdo lanh, gép vén bing quyén s dung
dit; quyén dudge boi thudng khi Nha nwée thu hdi dat

1. Ngudi stz dung dat duge thuc hién cide quyén chuyén déi,
chuyén nhugng, cho thué, cho thué lai, thwva ké&, ting cho
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quyéﬁ"-zsﬁ dung dat; thé chép, bao lanh, gop von bang quyén si
dung dat theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 110 khoan 2 va
Ihoan 3 Didu 112; cac khoan 2, 3, 4, 5, 6, 7 va 8 Diéu 113:
khoan 2 Diéu 115; diém b khoan 1, cac diém b, ¢, d, d va e

khoan 3 Diéu 119; diém b khoan 1, dié
Didu 120 cta Luat nay kn e cac didu kién sau day:

m b va diém ¢ khoan 2

a) C6 gidy ching nhin quyén sit dung dit;

b) DAt khong c6 tranh chap;

¢) Quvén st dung dét khong bi ké bién dé bao dam thi
hanh an; '

d) Trong thoi han si dyng dat.

9. Ngudi sii dung dat duge béi thudng khi Nha nude thu
héi dat theo quy dinh tai Muc 4 Chuong 11 cua Luét nay.

Didu 107. Nghia vu chung ctia ngudi stt dung dat
Ngudi sit dung dét co cac nghia va chung sau day:

1. Sii dung dit dang muc dich, dang ranh gidl thia dat,
ding quy dinh vé st dung dd séu trong 1ong dat va chiéu cao
- ¢rén khong, bao vé cac cong trinh cong cong trong long dat va
tuan theo cac quy dinh khac cia phap luat;

2. Dang k§ quyén su dung dst, lam diy da tht tuc khi
chuyén déi, chuyén nhugng, cho thué, cho thué lai, thita k&,
tang cho quyén st dung dat; thé chélp, bao lanh, gop von bing
quyén st dung dat theo quy dinh cha phap luat;

3. Thyc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh cua phéap
ludt;

4. Thue hién cac bién phap bao vé dat;
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5. Tuan theo cac quy dinh vé bao vé mdi trudng, khong lam
tén1 hai dén lgi ich hogp phép clia ngudi sit dung dét ¢6 lién quan;

6. Tuan theo cac quy dinh cfia phap luat vé viée tim thiy
vat trong 1ong dit;

7. Giao lai 44t khi Nha nude cé quyét dinh thu héi dét hoac
khi hét thdi han s& dung dt.

Diéu 108. Quyén lua chon hinh thic giao dit, thué dat

1. T8 chiic kinh t&, ho gia dinh, c4 nhan sit dung dt lam
mat bing xay dung ¢d s8 sén xudt, kinh doanh, st dung dat dé
x4y dung céng trinh céng cng c6 muc dich kinh doanh; td chite
kinh t& sa dung d&t vao muc dich ddu tu xay dung két cdu ha
tAng dé chuyén nhugng hodc cho thué, st dung dat d8 sin
xu#t néng nghiép, 1am nghiép, nudi tréng thuy san, lam mudi
duge lya chon hinh thiic giao dat ¢6 thu tién sit dung dat hoac
thué dat.

2. Ngudi Viét Nam dinh cu d nude ngoai thuc hién cac du
an diu tu tai Viét Nam duge lua chon hinh thitc giao dit cé
thu tién stt dung d4t ho#c thué dat tra tién thué dat hang nim
hodc thué dat tra tién thué dat mot 14n cho ca thdi gian thué.

3. T8 chiic, ¢4 nhain nude ngoai thuc hién cac dy an dau tu
tai Viét Nam, t6 chiic nuéc ngoai ¢6 chitc ning ngoai giao dude
lga chon hinh thice thué dat tra tién thué d&t hang nam hoic
thué dat tra tién thué d4t mot 1an cho ca thai gian thué.

4. T8 chic kinh té&, hd gia dinh, ¢4 nhén, ngudi Viét Nam
dinh cu 8 nudc ngoai da thué dit cua Nha nude dé 1am mat
bing xay dung cd s¢ san xuft, kinh doanh, xy dung cdng
trinh c¢éng céng ¢6 muc dich kinh deanh, x3y dung két cdu ha
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tdng dé chuyén nhugng hosic cho thué thi duge chuyén sang
hinh thie giao d&t c6 thu tién st dung dat néu ¢6 nhu ciu va
phai thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh ctia phép luit.

Muc 2

QUYEN VA NGHIA VU CUA TO CHUC SU DUNG DAT

Piéu 109. Quyén va nghia vu clia t6 chite duge Nha
nuéce giao dat khong thu tién st dung dat

1. T% chiic duge Nha nudc giae dit khéng thu tién st dung
dét cé cAc quyén va nghia vu quy dinh tai Diéu 105 va Diéu
107 cuia Luat nay.

2. T% chiic duge Nha nude giao dat khong thu tién s dung
dat khéng ¢6 quyén chuyén d8i, chuyén nhugng, tang cho, cho
thué quyén st dung dat; th& chap, bac lanh, gép vén bang
quyén sit dung dat.

3. T4 chitc kinh t& duge Nha nude giao dit khong thu tién
st dung dat dé xay dung cac céng trinh khong bang ngudn vén
tit ngan sach nha nude dude quyén ban tai san thudc sd hitu
caa minh gén 1ién véi d&t; the chap, bao lanh, gép vén bing tai
san thude s6 hitu cha minh gan lién véi dat. Ngudi mua tai san
duge Nha nudc ti€p tuc giao dat khdong thu tién s dung dat
theo muc dich &3 dude xac dinh.

Piéu 110. Quyén va nghia vu ctia té chitc kinh t&
dude Nha nudc giao dit ¢6 thu tién st dung dat

1. Té chiic kinh t& duge Nha nudc giao dat ¢b thu tién sd
dung dit cd cac quyén va nghia vu quy dinh tal Diéu 105 va
Piéu 107 cia Luat nay.
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2. T4 chite kinh t& duge Nha nude giao dét co thu tién sd
dung d4t ma tién st dung dat da tra khéng c6 ngudn gde ti
ngan sach nha nuéde thi ¢é cic quyén va nghia vu sau day:

a) Chuyén nhugng quyén st dung d4t va céng trinh kién
tric, két cdu ha tdng da duge xay dung gén lién véi dat;

b) Cho thué quyén sit dung dit va céng trinh kién trie, két
c&u ha tang da duge xay dung gin Lién vdi dat; '

¢) Tidng cho quyén si dung dat cho Nha nude, ting cho
quyén st dung dat cho cong déng dan cu dé xdy dung cac cdng
trinh phuc vu lgi ich chung ctia cong déng, ting cho nha tinh
nghia gan lién vdi d&t theo quy dinh ctia phap luat;

d) Thé chdp, bao 14nh bang quyén sit dung dit va tai sin
thude s hiiu cia minh gin lién véi dat tai t8 chie tin dung
duge phép hoat déng tai Viét Nam dé vay vén theo quy dinh
cua phap luat; '

d) Gép vén bang quyén si dung dat va tai san thude sd
hitu chia minh gin lién véi dat dé hop tac san xuét, kinh doanh
véi t6 chie, ca nhan, ngudi Viét Nam dinh cu & nuée ngoai, t6
chite, ca nhén nudce ngoai theo quy dinh cua phap luat.

3. T8 chite kinh t& duge Nha nude giao dat c6 thu tién si
dung 4t ma tién si dung dit da trd ¢6 ngudn gdc ti ngin
séch nha nudc thi c6 cie quyén, nghia vu quy dinh tai khoan 2 -
va khoan 3 Piéu 109 cia Luat nay. '

Didu 111. Quyén va nghia vu ctia t3 chitc kinh t& si
dung dat thué |

1. T6 chic kinh t& duge Nha nudc cho thud dat co cac
quyén va nghia vu sau day:
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a) Cac quyén va nghia vu quy dinh tai D1eu 105 va Diéu 107
cua Luat nay,

b) Thé& chap, bao lanh bing tai sdn thude sd hitu cha minh
gén 1ién véi d4t thué tai cac t8 chic tin dung duge phép hoat
ddng tai Viét Nam dé vay Vﬁ'n' san xuét, kinh doanh theo quy
dinh caa phap luit;

c) Ban tai sdn, gép von bang tai san thude sd hidu cha minh
gén lién vdi 44t thué; ngudi mua tai sin duge Nha nude ti&p
tuc cho thué ddt theo muc dich da duoc xae dinh;

d) Cho thué lai d&t dd duge xay dung xong két c&u ha ting
trong trudng hgp duge phép diu tu xay dung kinh doanh két
cdu ha ting tai khu céng nghiép, khu céng nghé cao, khu
kinh té&;

d) Té chite kinh t& duge Nha nude cho thué dit trude ngay
Luat nay c6 hiéu lyc thi hanh ma da tra tién thué dat cho ci
thdi gian thué hosc da tra trude tién thué dat cho nhifu nam
ma thdi han thué dat d& duge tra tién con lai it nhat 13 nam
nim thi ¢6 cac quyén va nghia va quy dinh tai Didu 110 cia
Luat nay trong thoi han da tra tién thué dat; trudng hop b
nhu cdu chuyén sang hinh thic giao dit ¢6 thu tién sd dung
dét thi phai ndp tién st dung 44t tru di tién thud A4t da tra va
c6 cic quyén, nghia vu quy dinh tai Diéu 110 cta Luat nay.

2. T8 chitc kinh t& thué lai dat trong khu c¢6ng nghiép thi
¢6 cdc quyén va nghia vu quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.

3. Té chic kinh t& sit dung d4t thué cha t8 chie, hé gia
dinh, cd nhén khéng thuge trudng hop quy dinh tai khoan 2

Diéu nay thi c¢6 cdc quyén va nghia vu theo quy dinh clia phap
luat vé dan su.
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biéu 112. Quyén va nghia vu ctia té chic kinh t&
nhan chuyén nhugng quyén su' dung dat, chuyen muc
dich su.' dung dat

1. T8 chitc kinh t& nhin chuyén nhugng quyén sit dung
d4t, chuyén muc dich st dung dat c¢é cac quyén va nghia vy
quy dinh tai Diéu 105 va Didu 107 ctia Luat nay.

2. T8 chic kinh t& nhan chuyén nhugng quyén st dung dat
ma tién di tra cho viéc nhan chuyén nhugng d6 khéng cé
ngudn gde tit ngan sach nha nuée thi 6 cac quyén va nghia vy
quy dinh tai khoén 2 Didu 110 eda Luat nay.

Truong hgp nhan chuyén nhugng quyén sit dung dat ma
tién da tra cho viéc nhén chuyén nhugng dé c¢6 ngudn géc tir
ngan sach nha nudc thi cé cac quyén va nghia v quy dinh tai
khoan 2 va khoan 3 chu 109 cha Luat nay.

3. Quyén va nghla vu cua td chiic kinh t& si dung dat dude
¢d quan nha nudec ¢6 thaim quyén cho phép chuyén muc dich s
dung dat tir dat khéng thu tién si dung dat sang dit cé thu
tién st dung dat duge quy dinh nhu sau:

a) Trudng hogp tién si dung d4t da tra cho viée chuyén muc
dich sit dung dit khéng ¢6 ngudn gée ti ngén sach nha nuéc
ma t& chiic kinh t& st dung d4t chon hinh thice giao dit c6 thu
tién st dung d&t thi cé cac quyén va nghia vu quy dinh tai
khoan 2 Diéu 110 cda Luat nay;

b) Trudng hgp tién st dung dat da tra cho viée chuyén muc
dich s dung dat khéng cé ngudn gée tir ngin sach nha nuge
ma t& chie kinh t& si dung d4t chen hinh thite thus d4t thi cd
cac quyén va nghia vu quy dmh tai cdc diém b, ¢ va d khodn 1
Diéu 111 ctia Luat nay;
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¢) Trudng hdp tién sit dung 44t da tra cho viée chuyén muc
dich st dung dit ¢é nguén géc tit ngin sach nha nudc thi cé cic
quyén va nghia vu quy dinh tai khodn 2 va khodn 3 Didu 109
cua Luat nay.

Muc 3

QUYEN VA NGHIA VU CUA HO GIA DINH, CA NHAN,
CONG PONG DAN CU SU DUNG DAT

Piéu 113. Quyén va nghia vu cta hd gia dinh, ca
nhéin si¥ dung dit khong phai la dat thué

H gia dinh, c4 nhan sit dung dit khong phai 1a dit thué
c6 cac quyén va nghia vu sau day:

1. Cac quyén va nghia vu quy dinh tai Diéu 105 va Diéu 107
cua Luat nay; ’ :

2. Chuyén d6i quyén st dung dat néng nghiép trong ciing
mét x&, phuong, thi trdn véi ho gia dinh, ¢4 nhéin khac:

3. Chuyén nhugng quyén sit dung dat, trit trudng hop
chuyén nhugng ¢6 didu kién theo quy dinh cia Chinh phu;

4. Cho t6 chite, h gia dinh, c4 nhan, ngudi Viét Nam dinh
cu 6 nude ngoai dau tu tai Viét Nam thué quyén st dung dit;

5. Ca nhan ¢6 quyén dé thita k& quyén s dung d4t cla
minh theo di chidc hodc theo phap juat.

H$ gia dinh duge Nha nuée giao d4t, néu trong hé ¢6 thanh
vién chét thi quyén sit dung dit cGa thanh vién d6 duge dé
thira k& theo di chiic hogc theo phap luat.

Truong hep ngust duge thita ké 1a ngudi Viét Nam dinh cu
d nude ngoal thude doi tugng quy dinh tai khoan 1 Didu 121
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cia Luat nay thi duge nhan thita k& quyén sit dung dat; néu
khéng thudc dél tugng quy dinh tai khodn 1 Pidu 121 clia Luat
nay thi duge hudng gia tri cia phan thira k& dé; N

6. Tdng cho quyén st dung dit theo quy dinh tai diém c
khoan 2 Diu 110 cta Ludt nay; ting cho quyén si dung d4t
d8i v6i hd gia dinh, ca nhan hodc ngudi Viét Nam dinh cu &
nuée ngoai thude déi tugng quy dinh tai khoan 1 Piéu 121 cta
Luat nay; '

7. Thé chép, bdo lanh biang quyén s dung d4t tai td chie
tin dung duge phép hoat déng tai Viét Nam, tai t6 chite kinh té
hodc ca nhan dé vay von san xuit, kinh doanh:

8. G6p von bing quyén sk dung dat véi té chic, hé gia
dinh, ¢ nhén, ngudi Viét Nam dinh cu & nuée ngoai dé hdp tac
san xuét, kinh doanh.

Diéu 114. Quyén va nghia vu ctia hé gia dinh, ca
nhan s dung dit thué

1. Hd gia dinh, ¢4 nhan dude Nha nudc cho thué dat c6 cac
quyén va nghia vu sau day:

a) Cac quyén va nghia vu quy dinh tai Diéu 105 va Didu 107
cua LuAt nay;

b) Ban, dé thita k&, tang cho tai sdn thude s hitu cla minh
gan lién véi d4t thué; ngudi mua, ngudi nhan thita k&, ngudi
dugce tédng cho 1ai san duge Nha nude tidp tue cho thué dat theo
mue dich da duge xac dinh;

¢) Thé& chap, bdo ldnh bang tai san thude sd hitu ctia minh
gan lién vai dat thué tai t6 chie tin dung duge phép hoat ddng
tai Viét Nam. tai t& chite kinh t& hodc c4 nhén dé vay vén sin

xuét, kinh doanh;
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d) Gép vén bang tai san thude sd hliu clia minh géin lién
vol dat thué trong thai han thué dat véi t3 chite, hd gia dinh, c4
nhén, ngudi Viét Nam dinh cu § nude ngoai dé hop tac san
xudt, kinh doanh.

2. H¢ gia dinh, ca nhan dude Nha nude cho thud dat trude
ngay Luat nay c6 hiéu lyc thi 'hz‘mh ma d4 tra tién thué 44t cho
ca thoi gian thué hoac di tra trudc tidn thudé dat cho nhidu
ném ma thdi han thué dat di duge tra tién con lai it nhit 13
nam ndm thi ¢é cac quyén va nghia vu quy dinh tai cic khoan
1,3, 4.5, 6,7va 8 Diéu 113 cha Luit niy trong thdi han da tra
tién thué d4t; trudng hgp ¢é nhu cAu chuyén sang hinh thtc
giao dit c6 thu tién sit dung dat thi phai nép tién st dung dat
trir di tién thué dit da tra va cd cdc quyén, nghia vu quy dinh
tai Diéu 113 cha Luit nay.

3. Hg gia dinh, c& nhAn thud lai d4t trong khu cbng nghiép
thi 6 cde quyén va nghia vu quy dinh tai khodn 1 Diéu nay.

4. H¢ gia dinh, cd nhin st dung dat thué clia t§ chie, hd
gia dinh, c4 nhan khéng thuje trudng hgp quy dinh tai khoan
3 Diéu nay thi 6 quyén v nghia vu theo quy dinh ciia phéap
lugt vé dan su.

Piéu 115. Quyén va nghia vu cta ho gia dinh, ca
nhén chuyén muc dich st dung dat tiv dat khéng thu
tién s dung dat sang dit c6 thu tién sit dung dat hoac
thué dit

1. Ho gla dinh, ¢a nhan chuyén muc dich s dung dat tir
dit khéng thu tién st dung dit sang dit c6 thu tién sit dung
dat hodc thué dit c6 cac quyén va nghia vu quy dinh tai Diéu
105 va Diéu 107 ctia Ludt nay.
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2. Quyén va nghia vu cia hé gia dinh, ¢4 nhin sd dung dat
du‘t_;c cd quan nha nudc ¢6 thdm quyén cho phép chuyén muc
dich st dung dat tir dat khong thu tién st dung dit sang dat c6
thu tién sit dung dit hoic thué dat duge quy dinh nhu sau:

a) Trudng hgp chon hinh thiic giao dit c6 thu tién st dung
d4t thi c6 cac quyén va nghia vu quy dinh tai cac khodn 2, 3, 4,
5, 6, 7 va 8 Diéu 113 cia Luat nay;

b} Trudng hgp chon hinh thiic thué dat thi ¢é cac quyén va
nghia vu quy dinh tai cac diém b, ¢ va d khoan 1 Diéu 114 cta
Luat nav.

Diéu 116. Giai quyét trudng hgp Nha nuwdc da muon
dAit cia hé gia dinh, ca nhan

1. H6 gia dinh, c& nhén trudée day da cho ¢6 quan nha nmuide
mugn d4t, nay c6 rhu ciu st dung thi gii hd s¢ dén Uy ban
nhén din tinh, thanh phd tryuc thude trung wdng noi cé dat cho
mugn. H6 so gom cé:

a) Mot trong cac loai gidly to vé quyén st dung dat theo quy
dinh tai cic khoan 1, 2 va 5 Diéu 50 ctta Luat nay;

b} Giay t3 cho mugn dit ma céc bén da ky két tai thoi diém cho
mugn dit;

¢) Don yéu cdu tra lai quyén st dung dat.

2. Uy ban nhin dén tinh, thanh phd true thudc trung uong
¢6 trach nhiém xem xét, giai quyét. Truong hgp ho sd hap 1é thi
giail quyét theo cac phuong thitc sau day;

a) Tra lai quyén sit dung dat di mugn néu dat dé chua giae
cho nguoi khae st dung;
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b) Bbi thuong bang tién hoic gi:éo d&t méi, chd d méi néu
dat d6 dd giao cho ngudi khac st dung.

3. Chinh phtl quy dinh cu thé vé viée gidi quyet trLIo'ng hop
Nha nude da@ mugn déat cia h gia dinh, ca nhén.

Pidu 117. Quyén va nghia vu clia cd s§ toén giao, cdng
déng dan cu st dung dat

1. Co s3 ton gido, cong ddng dan cu sit dung dat ¢6 cac quyén
va nghia vu quy dinh tai Didu 105 va Diéu 107 caa Luat nay.

2. Co s8 tén gldo, cong ddng dan cu sU dung dat khong
duge chuyén déi, chuyén nhudng, cho thug, tang cho quyén su
dung d&t; khéng duge thé chap, bao lanh, goép von bang quyén
st dung dat.

Muc 4

QUYEN VA NGHiA VU CUA NGUSI VIET NAM PINH CU
G NUGC NGOAL T CHUC, CA NHAN NUGC NGOAI sU
DUNG DAT

Diédu 118. Quyén va nghia vu clia té chitc nude ngoai
¢bd chiic ning ngoai giao

T8 chiic nude ngoal ¢b chic nang ngoai giao st dung dat tai
Viét Nam c6 cée quyén va nghia vu sau day:

1. Céc quyén va nghia vu quy dinh tai Diéu 105 va Diéu
107 ctia Luat nay;

2. Xay dung cac cbng trinh trén dAt theo glay phép cta ¢o
quan nha nude Viét Nam cé tham quyén;
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3. 83 hitu céng trinh do minh xdy ding trén dat thué trong
thot han thué dit;

4. Ngoai céc quyén quy dinh tai cac khodn 1, 2 va 3 Didu
ndy con dude hudng cac quyén theo didu wéc quic t& ma Céng
hoa xd hgi chl nghia Viét Nam da ky ké&t ho#ic gia nhap; duge
hudng cac quyén khac ghi trong hgp ddng thus dit.

Diéu 119. Quyén va nghia vu cua ngudi Viét Nam
dinh cuv ¢ nudc ngoai, t6 chite, ca nhin nuwéc ngoai sua
dung dat d& thye hién cic dy an diu tu tai Viét Nam

1. Ngugi Viét Nam dinh cu & nude ngoai vé dau tu tal Viét
Nam duge Nha nude Viét Nam giao d4t ¢ thu tién sit dung dat
¢b cdc quyén va nghia vu sau day:

a) Cac quyén va nghia vu quy dinh tai Didu 105 va Didu
107 cha Luat nay;

b) Cac quyén va nghia vu quy dinh tai khodn 2 Didu 110 cia
Luat nay.

2. Ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngoai, t8 chitc, ¢4 nhan
nude ngoai dau tu tai Viét Nam duge Nha nude Viét Nam cho
thué dat thu ti€n thué dat hang ndm 6 céc quyen va nghia vu
sau ddy:

a) Cac quyén va nghia vy quy dinh tai Diéu 105 va Dleu
107 cua Luat nay;

b) Th& chép, bio lanh, gép von bing tai sin thuée s& hitu
eta minh gin lién v6i dat thué tat cdc t8 chie tin dung duge
phép hoat déng tai Viét Nam:

¢) Ban tai san thude sd hitu elia minh gén lién véi dat thué;
trudng hop ngudi mua tai san 1a t§ chiic, cd nhén thi duge Nha
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nude giao dat hodc cho thud dit thu tién thué dit hang nam;
trudng hop ngudi mua tai san 1a td chde. cA nhan nude ngodi
thi duge Nha nudc Viét Nam cho thué dit thu tién thud dat
mdt 14n cho ca thdi gian thué hodc thu tién thué dit hang
nam. Ngudi duge giao dat, thué dat uiép tuc sii dung theo ding
muc dich da duge xic dinh trong thaéi han con lat;

A) Cho thué nha & trong trudng hop dude phép dau tu xay
dung kinh doanh nha d.

3. Nguoi Viét Nam dinh cu & nude ngoai, 16 chiie, ca nhan
nude ngoal dau tu Lai Viet Nam duge Nha nude Viét Nam cho
thué dat thu tién thué d4t mdt 1an cho cd thol gian thué ¢é cic
quyén va nghia vu sau day:

a) Cac quyen va nghia vu quy dinh tai Difu 105 va Diéu 107
cua Luat nay;

b) Chuyén nhuong quyén st dung dat thué va tai san thude
G hiiu clia minh gin lién véi dat trong thdi han thué dat;

¢) Cho thué lai quyén st dung dat va tal san thude s¢ hitu
cla minh gan 1ién vdi dat trong thoi han thué dat;

d) Thé chép, bao lanh bing quyén st dung dit thué va tai
san thudc s6 hitu cta minh gin lién véi d4t tai cac t8 chiic tin
dung dude phép hoat dong tal Viét Nam trong thai han thué dat;

d) Gép vén bing quyén st dung dit thué va tai san thude
s¢ hiiu clia minh gén lién véi dat dé hgp tac san xuit, kinh
doanh trong thdi han thud dat;

e) Trudng hop duge phép dau tu xAy dung kinh doanh nha
A thi ¢ quyén ban hodc cho thué nha ¢ theo quy dinh cua
Chinh phi: ngugi mua nha & dude cip gidy chiing nhan quyén

it v dat theo quy dinh elia Luat nay.
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Diéu 120. Quyén va nghia vu ctia ngudi Viét Nam
dinh cu & nudc ngoai, t6 chitc, ¢4 nhAn nudc ngoai sit
dung dit trong khu céng nghiép, khu céng nghé cao,
khu kinh t&

1. Ngusi Viet Nam dinh cu & nude ngoai dude nhan chuyén
nhuong quyén st dung dit trong khu edéng nghiép, khu céng
nghé cao, khu kinh t& va ¢ cac quyén, nghia vu sau day:

a) Cac guyén va nghia vu quy dinh tai Diéu 105 va Didu 107
cua Luat nay;
b} Cac quyén va nghia vu quy dinh tai khean 2 Diéu 110

cua Luat nay.

9. Nguti Viet Nam dinh cu & nude ngoai, t8 chiic, ca nhén
nude ngoai thud dat, thué lai dat trong khu ¢dng nghiép, khu
céng nghé cao, khu kinh t€ ¢6 cac quyén va nghia vy sau day:

a) Cac quyén va nghia vu quy dinh tai Diéu 105 va Digu
107 cua Luit nay; '

b) Ban, thé chap, bao lanh, gop vén b"fmg tai san thuéc sd
hitu ctia minh gin 1ién véi d&t thudé, d&t thué lai d61 véi trudng
hgp tra tién thué dat hang nam;

¢) Chuyén nhugng quyén s dung &4t thué, dt thus lai va
tai san thudc s§ hiiu clia minh gin lién véi dat; thé& chap, bao
lanh bing quyén st dung dit thud, dat thud lai va tai san
thude sd hitu cla minh gan lién véi d4t tai t6 chie tin dung
dude phép hoat déng tai Viét Nam; goép von bang quyén su
dung dit thué, d4t thué lai va tii san thudce s6 hitu ciza minh
gdn lién v6i d&t dé hop tae lien doanh véi to chiic, ca nhan.
ngusi Viét Nam dinh cu § nude ngoai. té chie, ca nhan nude
ngoal trong thoi han thué dat, thué lai dat d61 v6i trudng hop
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da tra tién thué dit mst 1an cho ci thdi gian thué, thdi gian
thué lai. - :

Piéu 121. Quyén va nghia vu cua ngudi Viét Nam-
dink ew & nudec ngoai dude mua nha & gin lién véi
quyén st dung dat & tai Viét Nam

1. Ngudi Viét Nam dinh cu d nude ngoai thude cic déi
tugng sau ddy thi duge mua nha d gin lién véi quyén st dung
d4t 6 tail Viét Nam:

a) Nguoi vé dau tu Jau dai ¢6 nhu cdu nha & trong thoi gian
diu tu tai Vidt Nam;

b) Ngudi ¢6 cong déng gop véi dat nudc;

¢) Nhiing nha hoat déng van hoa, nha khoa hoc ¢6 nhu edu
vé hoat dong thudng xuyén tai Viét Nam nhim phue vu su

nghiép xdy dung d4t nude;

d) Ngudi ¢ nhu cdu vé séng én cﬁnh tai Viét Nam;

d) Céc dbi tugng khac theo quy dinh ciia Uy ban thuong vu
Qudc hoi.

2. Nguoi Viét Nam dinh cut 8 nudc ngoai mua nha 3 gin
lién v6i quyén slt dung dit & tai Viet Nam ¢6 cic quyén va
nghia vu sau day:

a) Cac quyén va nghia vu quy dinh tai Didu 105 va Didu
107 caa Luét nay;

b) Ban nha & gdn lién véi d&t & cho 18 chie, ho gia dinh, ca
nhén, ngudi Viét Nam dinh cu d nude ngoai thuge d8i tugng
quy dinh tai khoan 1 Dié¢u nay;

<) Th¢ chadp nha ¢ gin lién véi dat & tai cae to chic tin
dung dugc phép hoat déng tai Viét Nam;



d) Dé thita k€ nha ¢ gin 1ién véi quyén st dung dat é cho
hd gia dinh, ca nhéin, ngudi Viét Nam dinh cu d nude ngoai
thude déi tugng quy dinh tai khoan 1 Diéu nay theo quy dinh
cua phap luat vé dan su: truong hgp nguoi thiza ké la ngud
Viét Nam dihh cu 8 nude ngoail khéng thude dél tudng quy
dinh tai khedn 1 Digu nay hodc ca nhan nude ngoai thi duge
hudng gia tri cia phan thua k& d6;

@) Téng cho nha & gin lién véi quyén st dung dat 8 cho
Nha nuée, cdng déng dan cu, tang cho nha tinh nghia theo quy
dinh tai diém ¢ khoan 2 $i8u 110 ctia Luft nay; ting cho nha &
gin lién v4i quyén st dung dat & d8i véi hd gia dinh. ¢4 nhan
ho#ic nguoi Viét Nam dinh et ¢ nude ngoad thude dél tugng quy
dinh tai khoan 1 Piéu nay.

Chuong V

THU TUC HANH CHINH VE QUAN LY VA SU DUNG
DAT DAI

Diéu 122. Trinh tu, thu tuc giao dat, cho thué dat,
cAp gidy chitng nhin quyén s dung dat cho ngudi duge
giao dat, thué dat

1. Viée nép hd so xin giao dat, thué ddt dude quy dinh
nhu sau:

a) Té chite. ngudsi Viét Nam dinh cu & nude ngoad. t6 chiie,
ca nhan nudc ngoal xin gino dat, thué dit ndp hai bo hd so tai
co quan quan ly dat dai cua tinh. thanh phd true thude trung
uong noi o dat.

116



Hb gia dinh, ca nhan xin giao dit, thué d4t ndp hai bd hd
sd tal co quan quan ly dit dai cua huyén, quén, thi xa. thanh
phd thubde tinh noi c6 dat;

b) Hb s xin giao dat, thué dit gbm don xin giao dit, thué
d4&t; du An dAu tu ctia t8 chic theo quy dinh cua phap luat vée
dau tu; d&i véi ngudi Viet Nam dinh cu ¢ nudc ngoat, 14 chitc,
4 nhan nude ngoai thi phéi ¢6 dg an dAu tu va ban sao gidy
phép dau wu theo gquy dinh cia phap luat vé dau tu cé ching
nhan cua cong chiing nha nudc.

9. Viée giao dat, cho thud dat déi véi diat da ducc giai
phéng mat bang duge quy dinh nhu sau:

a) Trong thdi han khong qua musi ngay lam viée, ké
ngay nhan @4 hd s6 hgp 1&, cd quan tiép nhéan hé sd ¢6 trach
nhiém trich lye ban dé dia’chinh hodc trich do dia chinh khu
A&t xin giao, xin thué; xéc dinh mdc thu ién si dung dat, Lién
thué dat; thuc hién cae thi tuc vé giao dat, cho thué dit. cap
gify chiing nhin quyén st dung dit theo quy dinh va trao
quyét dinh giao &t hogc cho thué dat che ngudi duge giao dat,
thué dat;

b) Trong thdi han khong qué mudi ngdy lam viéc, ké tu
ngiy ngudi duge giao dt, thué dat thuc hién xong nghia vu tai
chinh theo quy dinh cha phap luat, co quan quén ly dat dai ky
hop déng thué dat 461 vol trudng hop thué dat, t& chiic ban
giao dat trén thue dia va trao gidy chiing nhén guyén su dung
dat cho ngudi dude giao dat, thué dét.

3. Viéc giao dat, cho thué dat dé1 vai dit chua duge gidi
phéng mit bang duge quy dinh nhu saw:



a) Trong thoi han khéng qua ba muol ngay lam viée, ké tu
‘ngay nhéan da hd sg hop 18, co quan tiép nhan ho so cd trach
nhiém hoan thanh viéc gidi thiéu dia diém; trich luc ban do dia
chinh hedc trich do dia chinh khu dat xin giao, xin thué; xic
dinh mtc thu tién si dung d&t, tién thué dat; thuc hién cac
thil tuc vé giao dat, cho thué dat, cap gidy ching nhin quyén
sti dung dat theo quy dinh va trao quyét dinh giao dat hodc
cho thué dat cho ngudi dude giao dit, thué dat;

b) Can c@ vdo quydt dinh giao dat, cho thué dat cha co
gquan nha nude cé tham quyén, Uy ban nhan dan huyén, quan,
thi x&, thanh phd thude tinh t8 chite thuc hién viéc bbi thudng,
giai phéng méit bang;

¢) Trong thoi han khéng qua mudi ngay lam viée, ké tit
ngay thuyc hién xong vifce gial phéng mit bang va ngudi dude
giao dat, thué d&t thyc hién xong nghia vu tai chinh theo quy
dinh ctia phap luat, cd ‘quan quan ly dat dai ky hop dong thué
dat 463 véi trudng hop thué dat; t8 chitc ban giao dat trén thuce
dia va trao gidy chitng nhan quyén st dung d4t cho ngudi duge
giao d4t, thué dat.

Diéu 123. Trinh ty, tht tuc cdp gidy ching nhan
quyén sit dung dat cho ngudi dang stt dung dat

1. Viée ndp hd so xin cdp gify chimng nhan quyén su dung
d&t duge quy dinh nhu sau:

a) Ngudi xin cdp gify ching nhan quyén st dung dat nop
hé so tai van phong ding k¥ quyén st dung d4t; truong hop ho
gia dinh, cA nhan tai néng thon xin cap gidy ching nhan
quyén st dung dat thi ndp hé sd tai Uy ban nhén déin xa noi cd
d&t @8 chuyén cho van phong dang ky quyén stt dung dat;
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b) Hb so xin cAp gidy chiing nhin quyén si dung dit gdm
don xin cdp gidy ching nhan quyén st dung d8t, gidy to vé
quyén st dung dat quy dinh tai cic khodn 1, 2 va 5 Didu 50
cua Lu#t nay (néu c6), van ban uy quyén xin cip gidy ching
nh&n quyén st dung dat (néu cé).

2. Trong thoi han khéng qua nim muoi ngay lam viée, ké
ti ngay nhan du ho so hgp 18, van phéng diang k¥ quvén sit
dung d4t ¢ trdch nhiém chuyén hé so dén co quan quén 1y dat
dai thudc Uy ban nhan dan ¢ap cé thdm quyén cip gidy ching
nhan quyén st dung dat dé thyc hién cde thi tuc vé cap gidy
chiing nhan quyén st dung dit; trudng hop phai thuc hién
nghia vu tal chinh ma nghia vu tai chinh dé dude xac dinh
theo s6 liéu dia chinh thi vin phoéng ding ky quyén st dung
dat gui s licu dia chinh dén co quan thu& dé xic dinh mic
nghia vy tal chinh theo quy dinh cua phap luat; théng bao cho
nguol duge cip gifly chiing nhan quyén st dung dat thuc hién
nghia vu tai chinh; truong hgp khéng di didu kién thi tra lai
hé s0 va théng bao 1¥ do cho ngudi xin cip 'gié'y chiing nhan
quyén st dung dat biét.

3. Trong thoi han khéng qua nim ngay lam viée, ké tu
ngay thuc hign xong nghia vy tai chinh, ngusi dude cap gidy
chiing nhan quyén st dung dit dén noi da nép hé s¢ dé nhan
gidy chiing nhin quyén st dung dat.

Diéu 124. Trinh ty, thi tuc dang ky chuyén mue dich
st dung dit doi véi trudng hgp khéng phai xin phép

1. Ngudi c6 nhu cAu chuyén muc dich st dung dat nop to
khai ding ky chuyén mue dich st dung dit va giay ching
nhén quyén st dung d4t tai vin phong dang ky quyén st dung
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d4t; trudng hgp hd gia dinh, ¢4 nhan tai néng thén thi nép ta
Uy ban nhan dan xa ndi ¢6 dat dé chuyén cho van phong dang
ky quyén sit dung dat. .

2. Trong thoi han khong qua bay ngay lam viéc, ké tit ngay
nhan duge cac gidy td quy dinh tai khoan 1 Diéu nay, vin
phong dang ky quyén st dung dat ¢6 trach nhiém thim tra td
khai ding ky, chuyén gidy chifng nhan quyén st dung dat dén
¢o quan quan 1y d&t dai thude Uy ban nhan dan cap c6 tham
quyén cip gify chiing nhan quyén st dung d4t dé chinh 1y va
chuyén gidy chiing nhan quyén st dung dit 43 chinh ly dén
ndi da nhan hé so dé tra lai ngudi dang ky chuyén muyc dich si
dung d&t.

Diéu 125. Trinh ty, thu tuc chuyén muc dich st dung
dat do6i voi trudng hgp phai xin phép

1. Viée ndp hd s6 xin ¢huyén muc dich s dung dat déi vi
trudng hop phai xin phép dugde quy dinh nhu sau:

a) T% chiic, ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngoai, t3 chiic,
¢4 nhan nude ngoai xin chuyén muc dich s dung dét ndp hd sd
tai co quan quan ly dat dai cha tinh, thanh phé8 truc thudc
trung wong ndi cb dit.

Hb gia dinh, ci nhén xin chuyén mue dich sit dung d4t nop
hd s0 tai cd quan quan Iy d&t dai huyén, quén, thi x4, thanh
phé thude tinh noi c6 dat;

b) Hd so xin chuyén muc dich s dung dat gém don xin
chuyén muc dich st dung dat, gidy ching nhan quyén st dung
dat, du An dau tu caa td chiic theo quy dinh chia phap luat vé
dau tu.
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2. Trong thoi han khéng qua hai muoi ngay 1am viée, ké tit
ngay nhan da hé sg hgp 18, co quan tiép nhan hé s0 b trach
nhiém thye hién céc thi tue hanh chinh cho phép chuyén muc
dich sit dung dat; xac dinh mfic thu tién st dung dat dé1 véi
trudng hop phai ndp tién st dung dit, thong bao cho ngudi
duge chuyén muc dich st dung d&t thuc hién nghia vu tai
chinh theo gquy dinh cta phap luéat; trudng hgp khong da diéu
kién thi tra lai hé so va théng bao 1y do cho ngudi xin chuyén
muc dich st dung dat biét,

3. Trong thoi han khéng qua nam ngay lam wviée, ké tir
ngay ngudi duge phép chuyén muc dich sit dung dat thuc hién
xong nghia vu tail chinh theo quy dinh cua phép luat, co quan
tiép nhan hd s trao gidy chiing nhan quyén st dung dat da
chinh 1§ cho ngudi dude phép chuyén muc dich st dung dat.

Diéu 126. Trinh tu, tha tuc chuyén déi quyén sd
dung dat ctia hd gia dinh, c4 nhén

1. Viée ndp hd so chuyén ddi quyén st dung dat duge quy
dinh nhu sau:

a) Hb so chuyén ddi quyén sit dung dit ndp tai Uy ban nhan
dan xa, phudng, thi trin noi c¢6 dit dé chuyén cho vén phong
dang ky quyén s dung dat;

b) H8 sd chuyén d6i quyén st dung dit gébm hdp déng
chuyén d6i quyén st dung dit va gifly chiing nhan quyén si
dung dat.

Hop ddng chuyén d6i quyén st dung dat cia hé gia dinh,
c& nhin phai ¢d chiing thue cua Uy ban nhan dian xa, phudng,

thi trin noi ¢6 dat hodc ching nhan cua cong chitng nha nude.
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2. Trong thdi han khéng qué muoi ngay lam vige, ké tu
ngay nhan di hé so hgp 18, vin phong dang ky quyén st dung
dét chuyén hé so cho cg guan quan ly dat dai huyén, quén, thi
x3, thanh phé thude tinh dé lam thi tuc cdp gidy ching nhan
quyén sit dung dat.

Trudng hop cac bén chuyén déi phai thuc hign nghia vy tai
chinh ma nghia vu tai chinh d¢ dude xac dinh theo s8 lidu dia
chinh thi véin phéng dang ky quyén st dung dat giri & lidu dja
chinh dén ¢o quan thué dé xac dinh nghia vu tai chinh theo
quy dinh ctia phap luat; van phong ding ky quyén sit dung dat
théng béo cho cic bén chuyén déi thyc hién nghia vu tai chinh.

Trong thoi han khéng qua nam ngay lam viée, ké ti ngay
thyc hién xong nghia vu tai chinh, cic bén chuyén ddi nhan
gidy chitng nhan quyén st dyung d4t tai noi di nop hé se.

Diéu 127. Trinh tw, thi tuc chuyén nhugng quyén sty
dung dat
1. Vide ndp hé sg chuyén nhugng quyén sit dung dat dude
quy dinh nhu sau:

a) Hé so chuyén nhugng quyén sl dung d&t ndp tai van
phong dang ky quyén st dung dat; trudng hop hé gia dinh, ca
nhén sit dung dat tai nong thén thi ndp tai Uy ban nhan dan x3
noi ¢6 dat & chuyén cho van phong ding ky quyén st dung dat:

b) Hé so chuyén nhugng quyén st dung dat gbm hgp déng
chuyén nhudng quyén st dung dat va gidy ching nh&n quyén
st dung dat.

Hdp déng chuyén nhugng quyén st dung dit phai ¢6 chitng
nhén cla cong chiing nha nuée: trudng hgp hop dong chuvén
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nhugng quyén sit dung dit cia hd gia dinh, c nhan thi duge
luta chon hinh thiée chitng nhan cha céng chiing nh& nuée hode
chiing thuc ctia Uy ban nhan dan xa, phudng, thi tran ndi c6 dat,

2. Trong thoi han khéng qua mudi lam ngay lam viée, ké
tU ngay nhan da hé so hdp 18, van phong ding k¥ quyén s
dt_mg dit 6 trach nhiém tham tra hd sd, giti hé s cho cd quan
quan 1y ddt dai thude Uy ban nhan dan c&p cé thim quyén cip
gidy chiing nhan quyén st dung dit dé lam tha tuc cdp gay
chiing nhan quyén st dung dat.

Trudng hgp cac bén chuyén nhugng phai thue hién nghia
vu tal chinh ma nghia vu tai chinh d6 duge xac dinh theo s6
liéu dja chinh thi van phong ding k¥ quyén sit dung d4t giti s6
liéu dia chinh dén co quan thué& dé xac dinh nghia vu tai chinh
theo quy dinh clia phap luat: vin phong déng ky quyén sit
dung d&t théng bio cho cac bén chuyén nhudng thuc hién
nghia vu tai chinh.

Trong thot han khéng qui nam ngay 1am viée, ké ti ngay
thyc hién xong nghia vu tai chinh, cac bén tham gia chuyén
nhugng quyén st dung dat nhin gifly chling nhin quyén si
dung d4t tai noi da ndp hé sd.

Diéu 128. Trinh ty, tha tuc dang ky cho thué, cho
thué lai quyén sit dung dat

1. Viéc ndp ho so cho thud, cho thué lai quyén si dung dat
(sau diy goi chung Ia cho thué quyén si dung dit) duge quy
dinh nhu sau:

a) Ho so cho thué quyén si dung d4t nép tai van phong
déng ky quyén sit dung dat; trudng hgp ho gia dinh, ¢4 nhan
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su dung d4t tai néng thon thi nép tai Uy ban nhin dan x& noi
¢6 dat dé chuyén cho van phong dang ky quyén st dung dat;

b) Hé so cho thuéd quyén st dung dat gdm hop dong thud
quyén st dung dit va gidy ching nhan quyén si dung dit.

Hop déng thué quyén st.dung dat phai ¢é chitng nhan cia
cong chitng nha nude; trudng hop hop déng thuéd quyén su
dung d4t cua hd gia dinh, c4 nhan thi duge lua chon hinh thiic
chiing nhan ca ¢dng chitng nha nude hodc chitng thue cha Uy
ban nhén dan x4, phudng, thi trdn noi e6 dat.

2. Trong thdi ‘han khéng qua niam ngdy lam vide, ké tit
negay nhan dd hd so hgp 1, van phéng dang ky quytn st dung
dAt thye hién thua tyc ding ky cho thué quyén sii dung dit vao
hd sd dia chinh va giidy chlng nhan quyén st dung dal; tra lai
hgp dong thué guyén s dung d4t va gidy ching nhan quyén
st dune dat cho ngusi cho thué dat tal noi da nép hd sa.

Piéu 129. Trinh tu, thi tuc dang ky thita k&, tang
cho quyén st dung dat

1. Viéc nop ho sd thita ké, ting cho quyén st dung dat duge
quy dinh nhu sau:

a) Hé so thira k&, ting cho quyén st dung dat ndp tail van
phong dang ky quyén st dung dit; trudng hdp ho gia dinh, ca
nhén sd dung dit tai ndng thén thi ndp tai Uy ban nhan dan xa
ndi ¢6 dat dé chuyén cho vin phong dang ky quyén st dung dat;

b) H6 so thita k& quyén stt dung d&t gdm di chic hodc bién
ban phan chia thita ké& hodc ban an, quvét dinh giai quvét
tranh ch&p vé thita k& quyén st dung dat cia Toa an nhén dan
d3 ¢6 hiéu lyc phap luat va gidy ching nhan quyén st dung
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dat; trudng hop ngusi duge nhan thita ké 1a ngudi duy nhat thi
hd sd thita k& gém don dé nghl va gidy chling nhin quyén st
dung dat,

Hé so ting cho quyén st dung dat gdm van ban cam két
tang cho hodc hgp déng tang cho hodic quyét dinh cla td chitc
téng cho quyén st dung dat va g1dy ching nhén quyen su
dung dat.

Van ban cam két tang cho ho#c hgp dbng ting cho quyén
st dung dat clia hd gia dinh. c4 nhan, ngudi Vigt Nam dinh cu
3 nube ngodi phai cé ching thuc cha Uy ban nhén dan Xa,
phuong, thi trin ndi c6 dat hodc chiing nhan ciia cong chiing
nha nude.

2. Trong thol han khéng qua musi ngay lam viéc, ké tir
ngay nhan dua hé so hap 1é, van phong dang ky quyén si dung
dat ¢ trach nhiém tham tra hd s0, chuyén hé so dén co quan
quan 1y dat dai thude Uy ban nhan dan c4p c¢6 thadm quyén cap
gidy chitng nhan quyén st dung dit dé lam thn tuc cap gidy
ching nhén quyén sit dung dat.

Trudng hgp bén nhan quyén s dung dat phai thue hién
nghia vu tai chinh ma nghia vu tai chinh dé duge x4c dinh
theo s6 ligu dia chinh thi van phong dang ky quyén su dung
d&t gui s6 liéu dia chinh dén cg quan thué dé xac dinh nghia
vu ta1 chinh theo quy dinh cua phap luat: van phong dang ky
quyén st dung dat théng béo cho bén nhan quyén si dung dit
thuyc hién nghia vu tai chinh,

Trong théi han khéng qua niam ngay lam viée, ké tir ngay
thye hién xong nghia vu tai chinh, ngudi nhan quyén s dung dat
nhin gidy chitng nhan quyén st dung d4t tai noi da nép hd sa.
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Piéu 180. Trinh tu, thi tuc dang ky, x6a dang ky thé
chip, bo linh bang quyén sit dung dit va xi Iy quyén
sit dung dat da th& chip, da bao linh dé thu hoi ng

1. Vige ding ky thé chép, bdo lanh bdng quyén st dung d4t
duge quy dinh nhu sau:

a) Ho so ding k¥ thé& chép, bao lanh bang quyén sii dung
dat gdm hop ddng thé chap, bio lanh bang quyén s dung dét
va gidy ching nhan quyén st dung d4t. H6 so nép tai van
phong dang ky quyén st dung dit; trudng hop bén thé chap,
" bén dude bao lanh 13 ho gia dinh, ca nhén tai nong thén thi
ndp tai Uy ban nhin dan x& ndi c6 dit dé chuyén cho van

phong dang ky quyén st dung dat.

Hop dbng thé chip, bio lanh bing quyén st dung dat phai
c6 chitng nhan ctia cdng chiing nha nude; truong hdp hgp dong
thé& chap, bao lanh bing quyén sit dung dat clia ho gia dinh, ca
nhén thi duge lua chon hinh thitc chiing nhén cta céng ching
nha nuée hodc chiing thue cia Uy ban nhéan dén xa, phuong,
thi tran noi co dat; .

b) Trong thdi han khong qud ndm ngay lam viéc, ké ti
ngay ky k&t hop ddng tin dung, bén the chép, bén duge bao
Janh bing quvén st dung dit ndp hé so ding ky thé chap, bao
Janh theo quy dinh tai diém a khodn nay;

¢} Trong thot han khéng qua ndm ngdy lam wiéc, ké ti
ngay nhan dt hd sd hgp 18, van phong dang ky guvén st dung
¢t thuc hién dang ky thé chap, bao Ianh vao hé s dia chinh,
gidy ching nhan quyén st dung dat va tra lai gidy ching nhan
quyén st dung dat cho bén nhéan bao lanh, bén nhan the chip.
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9. Viée xo4 ding ky thé chép, xoa dang ky bao lanh bing
quyén st dung dit duge quy dinh nhu sau:

a) Sau khi hoan thanh nghia vu tra nd, ngudi da thé chip,
da dude bao 1lanh bang quven stt dung dat gui don xin xoa ding .

ky thé chép, xoh dang ky bdo lanh dén noi da ding ky th&
chép, bao lanh;

b) Trong thoi han khong qua nam ngay lam viéc, ké i
ngay nhan duge ddn xin xeé dang ky thé chip, xoa dang ky bao
lanh, van phong dang ky quyén s dung dat kiém tra viéc
hoan thanh nghia vu tra ng cua ngudi xin xod dang ky thé
chép, xoa dang ky bao lanh va thuc hién viéc xoa dang ky thé
chép, xoa dang ky bao lanh trong hdé so dia chinh va g1ay
chiing nhan quyén st dung dat; trudng hgp Lan thu héi hode
cép gifly ching nhén quyen st dung dat klu xi 1y quyén su
dung d4t da thé chap, da bio lanh dé thu hdi ng thi van phong
dang k¥ quyén su dung dat giii hd so dén cd quan quan ly dat
dai thude Uy ban nhan dan cdp ¢o thaim quyén dé lam thia tuc
thu héi hodc cip gidy chiing nhan quyén su dung dat.

3. Viée xi 1§ quyén st dung dat da thé chip, da bao lanh
a8 thu hdi ng duge quy dinh nhu sau:

a) Khi bén th& ch&p, bén duge bao lanh bing quyén su
dung dat khong thuc hién ho#e thyc hién khong dang nghia vu
trd ng theo hgp dbng tin dung thi quyén st dung dat da thé
chap, da bao lanh duge xu 1§ theo thoa thuén trong hdp dong
thé chap. hgp dong bao lanh: trudng hop khong xit 1y duge theo
thoa thuan da ghi trong hgp d6ng thi bén nhén thé chip, bén
nhan bao 1anh ¢é quyén chuyén nhugng quyén sii dung dit da
dudge thé chip, da dude bao lanh cho nguoi khéc dé thu héi ng
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hodc yéu cdu co quan nha nudc ¢ tham quyén ban dau gia
quyén st dung dat hodc khdi kign tai Toa 4n nhén din theo
quy dinh cta phap luat;

1) Nguoi nbhan quyén st dung dat quy dinh tal diém a
khoan nay duge cdp gidy ching nhan quyén su dung dat, duge
s1t dung dit theo muc dich d"l xac dinh va c6 cac quyén, nghia
vu theo quy dinh cia Luét nay trong thoi han sl dung ddt con
lai: dé1 vdi dat g thi nguol su dung dat duge su dung &n dinh
lau dai.

Piédu 131. Trinh ty, thu tuc ding kv, x6a dang ky gop
vén bing quyén su dung dat va xt Iy quyén st dung dat
khi cham dat viée gop von

1. Vige dang ky gdp von bing quyén sit dung dat duge thye
hién nhu saw

a) Hé so dang ky gop vén gom hgp dbng gép von bang
quyén su dung dat va gldy ching nhén quyén st dung dat. Ho
s nop tai van phong dang ky quyén sit dung dat; truong hdp
bén gop von ta hd gia dinh, c4 nhan tai nong thon thi ndp tal
Uy ban nhén dén xa noi ¢ dat dé chuyén cho van phong dang
ky quyén si dung dat.

Hap dong gop von bing quyén su dung dAt phai c6 chiing
nhan cua cong ching nha nude; trusng hep hop ddng gbép von
hing quyén su dung dat ca ho gia dinh, cd nhan thi duge lua
chon hinh thie chiing nhin cta cdbng ching nha nudc hodc
chimg thuc cua Uy ban nhan dan x@, phuong, thi tran I‘LUI co dat,

) Trong thoi han khing qua mudi ngay lam viée, ké Lt
ngiy nhan du ho sd hop 1¢, van phong dang ky quyén su dung
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dédt c6 trach nhiém th8m tra hé sa, déi véi trudng hgp dd didu
kién gép von thi thyc hién ding ky gép von vao hé sqg dia chinh
va gidy chitng nhin quyén si dung dat; trudng hop viéc gop
von phat sinh phap nhan mé; thi gttt hé so ding ky g6p von
dén co quan quan 1y dat dai thude Uy ban nhin dan c8p cb
thadm quyén cap gifly chiing nhan quyén st dung 45t dé cdp
glay chiing nhan quyén st dung di't cho phap nhan méi d6.

2. Viéc gbp von bing quyén si dung dat ch&m dit trong
cac trudng hgp sau déay:

a) Hét thoi han gép von bang quvén s dung dit;

b} M6t bén hode cie bén 48 nghi theo thod thuan trong hop
dong gép vén; trudng hop lién doanh véi ngudi Viét Nam dinh
U 6 nude ngoai, t8 chite, cA nhan nude ngodi thi phai duge Uy
ban nhin d4n tinh, thank phé true thude trung uong chép thuan;

¢) Bi thu héi dat theo quy dinh tai Diéu 38 ctia Luat nay;

d) Bén gép vén bing quyén si dung d4t trong hgp déng
hop tée kinh doanh hogc doanh nghiép lién doanh bi tuyén bd _
pha san, gidi thé;

d) C4 nhén tham gia hop dong gép vén chét: bi tuyén bg
mat tich; bi mat hoje han ché nang lige hanh vi din sy; bi cdm
hoat dong trong linh vyc hop tic kinh doanh ma hgp déng g6p
vén phai do ca nhan d6 thuc hién;

e) Phap nhan tham gia hop déng gép vén bi cham dit hoat
déng ma hgp déng gép von phéi do phap nhan dé thue hién,

3. Viée x6a dang ky gép vén bang quyén s dung dat duge
quy dinh nhv sau:

T-20)



a) Ngugl st dung dat chim diit gép vén bang quyén st
dung d4t quy dinh tai khoan 2 Diéu nay gdi don xin xoé ding
ky gop von dén noi da dang ky gop von; _

b) Trong thdi han khéng qua niam ngay lam viée, ké tix
ngay nhan dudce ddn xin xod dang ky gép vén, véan phong diang
ky quyén sit dung d4t thiyc hién viée xoa diang ky gép vén trong
hd sd dia chinh va gidy chitng nhan quyén st dung d4t; trudng
hdp cén thu hdi hodc cdp gidy ching nhan quyén st dung dit
khi chAm dat gép von thi van phong diang ky quyén st dung
dat glii ho sd dén cd quan quan 1y dat dai thude Uy ban nhan
dan cip c¢6 tham quyén cip gidy ching nhan quyén si dung
d&'t dé€ lam thi tuc thu hdi hoac c&p gidy ching nhan quyén st
dung dat.

4. Viée xit Iy quyén st dung d4't khi chim dut viée gép von
dude quy dinh nhu sau:

a) Trudng hgp hét thdi han gép von hogc do thoa thuén cha
cic bén vé cham ditt viéc gép vén thi bén gép vén bing quyén
st dung 44t dude tiép tuc st dung d4t dé trong thdi han con lai.

Trudng hgp thdi han st dung dat dd hét hodic bén gbép von
bang quyén st dung d4t khéng con nhu cdu tiép tuc st dung
thi Nha nudc cho doanh nghiép lién doanh tiép tuc thud dat:
néu doanh nghiép lién doanh chdm dit hoat dong thi Nha
nude thu hoi dat d6:

b) Trudng hop chim dat vide gép vén theo quyét dinh ciia co
quan nha nudec cé thAm quyén do vi pham phap luat vé dat dai
thi Nha nuéc thu héi dét dé;

¢) Trudng hdp doanh nghiép lién doanh hodc bén gép vén
bing quyén s dung dat bi pha san thi quyén sui dung dat da
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gép von dude xit 1y theo quyét dinh tuyén bd phé san cha Toa
an nhin dan.

Ngudi nhan quyén st dung dit va tai sin gan 1ién véi dét
theo quyét dinh cla Toad an nhén dan la té chic, ca nhan, -
ngudi Viét Nam dinh cu d nuée ngoai thi duge ti€p tuc sit dung
dat dung muc dich d3 duge xac dinh trong thdi han sit dung
dat con lai. '

Ngudi nhan quyén st dung d&t va tdi san gan Lién vdi dat
theo quyét dinh cia Toa 4n nhin dén la t& chite, cA nhin nudc
ngoai thi duge Nha nude cho thué dit va phai s dung dat
ding muc dich di duge xac dinh trong thoi han st dung dat
con lai,

Trudng hop khong ¢6 ngudi nhin quyén st dung dat va tai
san gin lién véi dat th¥ Nha nude thu hdi dat d6 va tai san do;

d) Trudng hdp ca nhan tham gia hop ddng gop von chét thi
quyén st dung dit da gép von duoe dé thita ké theo quy dinh
ctia phap luat vé déan su;

&) Trudng hgp ¢4 nhan tham gia hop dong gép vén bi tuyén
bé mat tich, mat hodc han ché ning luc hianh vi ddn su thi
duge giai quyét theo quy dinh cta phap luat vé dan sy;

e) Trudng hop doanh nghiép lién doanh gidi thé hoac bén
g6p von bing quyén st dung dat 13 to chic gidi thé thi quyén
st dung dat da goép von duge xit 1y theo thoa thuan gilia cac
bén phi hgp véi quy dinh caa Luﬁt nay va cac quy dinh khac
cta phap luat ¢6 lién quan.
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Chuong VI

THANH TRA, GIAl QUYET TRANH CHAP, KHIEU NAI, TO
CAO VA XU LY VI PHAM PHAP LUAT VE DAT DAI

Muc 1

THANH TRA DAT DAI

Piéu 132. Thanh tra dat dai
1 Thanh tra dit dai 1a thanh tra chuyén nganh vé d&t dai.

B6 Tai nguyén va Mbi trudng chiu trach nhiém chi dao, to
chiic thuc hién thanh tra dat dai trong ca nudc.

Co quan quén 1y dat dai & dia phuong chiu trach nhiém t&
chiic thyc hién thanh tra d4t dai tai dia phuong.

2. N§i dung thanh tra’dat dai bao gbm:

a) Thanh tra viéc quan 1y nha nudc vé dat dai cia Uy ban
nhan dan cac cap;

b) Thanh tra viée chdp hanh phap luat vé dat dai cua
ngudi st dung dit va cia t6 chite, ca4 nhin khac.

3. Thanh tra d&t daj c6 cac nhiém vu sau diy:

a) Thanh tra viéc chip hanh phap luat cua cd quan nha
nude, ngudi st dung ddt trong viée quan ly va su dung dat dai;

b) Phat hién, ngan chan va xu 1y theo thdm quyén hodc
kién nghi cd quan nha nude ¢é thdm quyén xU ly cac vi pham
phap luat vé dat dai.

4. Chinh phti quy dinh vé t6 chtic va hoat déng cua thanh
tra chuyén ngahh vé dat dai.
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Diéu 133. Quyén han va trach nhiém cita doan thanh
tra va thanh tra vién dat dai _

1. DBoan thanh tra va thanh tra vién d'é't_. dai khi ti€n hanh
thanh tra c¢6 quyén han sau day:

a) Yéu cAu cd quan nhé nude, nguoi st dung dat va cac dsi
tugng khac c6 hién quan cung e4p tai liéu va gidi trinh nhiing van
d@ can thiét cho viée thanh tra;

b) Quyét dinh tam thoi dinh chi vide sd dung phan dit
khong ding phap luat va chiu trach nhiém trude phap luit vé
quyét dinh 46, ddng thoi bao céo ngay vdi cd quan nha nudc co
thim quyén quyét dinh xi ly;

c) Xt ly theo thadm quyén hoic kién nghi véi e6 quan nha
nuée ¢6 thaAm quyén xi 1y cac vi pham phéap luat vé dat dai;

d) Céc quyén khac theo quy dinh ctia phap luat vé thanh tra.

2. Doan thanh tra va thanh tra vién d4t dai khi tién hanh
thanh tra ¢6 trach nhiém sau day: .

a) Xudt trinh quyét dinh thanh tra, thé thanh tra vién véi
déi tugng thanh tra;

b} Thuc hign chiic ning, nhiém vy va trinh ty, thit tuc
thanh tra theo quy dinh ctia phap luit;

¢} Chiu trach nhigm trude phap luat vé két luan, quyét
dinh cia minh;

d) Thuyc hién cac trach nhiém khéc theo quy dinh ctia phép
luat vé thanh tra.

Dicu 134. Quyén va nghia vy cia di tigng thanh tra

1. D41 tugng thanh tra ¢6 cac quyén sau day:

a) Yéu cau doan thanh tra hodc thanh tra vién thi hanh

cong vu giai thich ré cac véu cdu v8 thanh tra;
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b) Giai trinh trong qué trinh thanh tra, tham gia y kién vé
két luan thanh tra; trudng hgp khéng nhat tri véi k&t luan
thanh tra, quy&t dinh xt 1§ vi pham phép luat cua thanh tra
d&t dai thi c6 quy&n khi&u nai véi cd quan ¢6 tham guyén theo
quy dinh ctia phap luat vé khiéu nai, t6 cao;

¢) T8 céo véi c6 quan nha nude ¢é thim quyén néu doan
thanh tra hofic thanh tra vién vi pham lgi ich hgp phap ciia minh,
cia Nha nude. quysn va lgi ich hop phép ciia td chiic, ¢4 nhan;

d) Cac quyén khéac theo quy dinh cla phap luat vé thanh tra.

2. D81 tudng thanh tra cé nghia vu sau day:

a) Khong duge can trd, gay khé khan cho doan thanh tra
hodc thanh tra vién thyc hién nhiém vuy;

b) Cung cap tai liéu, giai trinh cac van dé can thiét lién
quan &&n ndi dung thanh tra ddt dai; chdp hanh cac quyét
dinh cta doan thanh tra, thanh tra vién trong qua trinh thanh
tra va ctia cd quan nha nude ¢6 tham quyén sau khi két thuac
thanh tra:

¢) Thuc hién cac nghia vu khac theo quy dinh cGa phéap
luat vé thanh tra.

Muc 2

GIAI QUYET TRANH CHAP, KHIEU NAJL, TG CAO VE DAT DAI

Piéu 135. Hoa giai tranh chap dat dai

1. Nha nudc khuyén khich cic bén tranh chép dit dai tu
hoa gidi hodc gial quyét tranh chép dat dai théng qua hoa giai
3 cd S0.
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2. Tranh chap dat dai ma cac bén tranh.ché'p khong hoa
giai duge thi gti don d&n Uy ban nhin din xd, phudng, thi
tran ndi ¢ dat tranh chap.

Uy ban nhan din x4, phudng, thi tran cé trach nhiém phéi
hop véi Mit tran T8 qudc Viét Nam va cac té chie thanh vién
ctia Mat tran, céc t8 chite & héi khac dé hoa gidi tranh chép
dat dai.

Thai han hoa giai 14 ba mudi ngay 1am viée, ké tit ngay Uy
ban nhan dan x4, phuong, thi tr&n nhan duge don.

K6t qua hoa giai tranh chap dat dai phai duge lap thanh
bién ban cé chil ky cha cic bén tranh chip va xae nhan caa Uy
ban nhan dan xa, phuong, thi tran noi ¢6 dat. Truong hop két
qua hoa giai khac vdi hién trang s dung dit thi Uy ban nhéan
diin xa, phudng, thi trin chuyén két qua hoa gidi dén cd quan
nha nude c6 thAm quyén dé giai quyét theo quy dinh vé quan
ly dat dai.

Piéu 136. Thim quyén giai quyét tranh chap dat dai

Tranh chap dat dai da duge hoa giai tai Uy ban nhin dan
x4, phuong, thi trAn ma mdt bén hodc cac bén dudng syt khong
nhat tri thi duge giai quyét nhu sau:

1. Tranh chap vé quyén sit dung dit ma duong sy c6 gidy
ching nhian quyén st dung dat hodc cd6 mdt trong cac loal gidy
td quy dinh tal cac khoan 1, 2 va 5 Diéu 30 cha Luit nay va
tranh ¢hap vé tai san gin lién vdi @it thi do Toa 4n nhin dan
gidi quyét:

2. Tranh chap vé quyén st dung dat ma duong su khéng co
gifly ching nhan quyén st dung dat hodc khéng c6 mdt trong
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cac loai gidy td quy dinh tai cdc khodn 1; 2 va 5 Didu 50 cna
Luat nay duge gidi quydt nhu sau: .

a) Trudng hgp Chi tich Uy ban nhan dén huyén, quan, thj
x4, thanh pht thuge tinh gidi quyst 1dn ddu ma mdt bén hoac
cac bén duong sy khéng dong ¥ v6i quyét dinh gii quyét thi cé
quyén khiéu nai dén Cha tich Uy ban nhan dan tinh, thanh
phé truc thude trung uong giai quyét; quyét dinh cia Chi tich
Uy ban nhan dan tinh, thanh phé’ trie thuge trung uong la
quyét dinh gidi quyét cudi cung; '

b) Trudng hgp Chit tich Uy ban nhan dan tinh, thanh phd
trie thude trung uong gidi quyét 1an dAu ma mét bén hoic cac
bén duong sy khéng déng v véi quyét dinh gidi quyét thi cé
quyén khiéu nai dén Bg trudng Bo Tai nguyén va Msi trudng;
quyét dinh clia Bo trudng Bo Tai nguyén va Mai truong la
quyét dinh gidi quyét cusi cung,

Diéu 137. Gidi quyét tranh chap dat dai lién quan
dén dia gidi hanh chinh

1. Tranh chdp d4t dai lién quan dén dia gidi gitia cac don
- vi hanh chinh do Uy ban nhén dan cta céc don vi d6 cling phoi
hgp gidi quyét. Trudng hgp khéng dat duge sy nhat tri hodc
vide giai quyét lam thay déi dja gidi hanh chinh thi thim
quyén gidi quyst dude quy dinh nhu sau:

a) Truong hop tranh chap lién quan dén dia gidi ctia don vi
hanh chinh tink, thanh phs truc thuge trung vong thi do Quée
hé: quyét dinh; '

b) Trudng hop tranh chap lién quan dén dia gidi eta don vi
hanh chinh huyén, quan, thi x4, thanh phé thude tinh, Xa,
phuong, thi tr&n thi do Chinh phil quyét dinh.

136



2. Bo Tai nguyén va Mai trudng, cd quan quan 1y dit dai
cua tinh, thanh phd truc thude truhg udng, huyén, quén, thi
x&, thanh phé thude tinh cé trach nhidm cung cép cac ti lidu
cén thiét va phéi hop véi cd quan niha mude ¢6 thAm quyén dé giai
quyét cac tranh chap dat dai lién quan dén dia giéi hanh chinh.

Diéu 138. Giai quy&t khidu nai vé dat dai |

1. Ngudi st dung dat ¢é quyén khiu nai quyét dinh hanh
chinh ho#c hanh vi hanh chinh v& quén ly d4t dai.

2. Viée gidi quyét khidu nai duge thue hidn nhu sau:

a) Truong hop khi€u nai quyét dinh hanh chinh, hanh vi
hanh chinh vé quan ly d4t dai do Chd tich Uy ban nhén dén
huyén, quan, thi x&, thanh phé thude tinh gidi quyét 14n ddu
m& ngudi khiéu nai khéng déng ¥ véi quyét dinh gidi quyét thi
c¢6 quyén khdi kién tai Toa 4n nhan din hodc tiép tuc khidu
nai dén Chu tich Uy ban nhan dén tinh, thanh phé truc thude
trung uong. Trong trudng hop khiéu nai d&n Chi tich Uy ban
nhén dan tinh, thanh phé tryc thudc trung udng thi quyét
dinh ctia Chi tich Uy ban nhan dén tinh, thanh phd true thude
trung uong 1a quyét dinh giai quyét cudi cing;

b) Trudng hgp khiu nai quyét dinh hanh chinh, hanh vi
hanh chinh vé quan ly @4t dai do Chii tich Uy ban nhan dan
tinh, thanh phé tryc thude trung wong gidi quyét 14n ddu ma
ngudi khidu nai khéng déng ¥ véi quyét dinh gidi quyét thi ¢
quyén khdi kién tai Tod 4n nhan dan:

¢) Thol hidu khi€u nai quy&t dinh hanh chinh, hanh vi
hanh chinh v& quin 1y d4t dai 12 ba muci ngay, ké tit neay
nhan duge quyét dinh hanh chinh hoac bi&t duge cé6 hanh vi
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hanh chinh ds. Trong thoi han bsn mugi lam ngay, ké tit nga:
nhén dude quydt dinh glai quyét khigu nai lan d4u ma ngud
khigu nai khéng déng Yy thi ¢ quyén khiéu nai dén cg quar
nha nude ¢6 tham quyén hodc khéi kién tai Toa 4n nhén dan.

3. Viée gidi quyst khi&y nai vé dit dai quy dinh tai khodn
2 Diéu nay khéng bao g0m trudng hgp khisy nai vé quyét dinh
giai quyét tranh chap dat dai quy dinh tai khoan 2 Didu 136
cia Luat nay.

Diéu 139. Giai quyét to cao vé dat daj

1. C& nhan c6 quyén t& cao vi pham phéap luat vé quan ly
va su dung dat dai.
2. Viée giai quyét t& cao vi pham phap luat vé quan ly va

st dung d4t dai thyc hién theo quy dinh cia phap luat vé
khiéu nai, t8 cao.

Muc 3
XULY VI PHAM

Dicu 140. X& 1y dsi véi nguoi vi pham phap luat vé
dat dai

Nguoi nao 1an, chifm dit dai, khong si dung dat hoic si
dung khéng ding muc dich. chuyén mue dich six dung dat trai
phép. huy hoai dat, khong thuc hién hoac thye hién khéng ddy
dd cac nghia vu tai chinh, cdc thi tue hanh chinh, cac quyét
dinh clia Nha nude trong quan ly dat dai, chuyén quyén si
dung dat trai phép hodc cac hanh vi khac vi pham phap luat
vé dt dai thi tuy theo tinh chét, mie d6 vi pham ma bi xi Iy
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hanh chinh hodc bj truy citu trach nhiém hinh sy theo QUy
dinh cta phap luat,

T8 chite duge Nha nudc giao dit khéng thu tién s dung
44t hoac dang s dung dat duge Nha nude cbng nhan quyén st
dung dit nhung khong phai chuyén sang thué dat hogc khong
phai tra tién sd dung dit ma dé d&t bi 14n, chim, that thoat
thi phai bai thudng va bi xit 1y theo quy dinh cta phép luat déi
véi gia tri quyén sit dung dit cta dién tich d&i bi lan, chiém,
thit thoat.

~ Chinh phé quy dinh cu thé cae hanh vi vi pham phép luat
v8 dat dai va bién phép xid Iy hanh chinh.

Piédu 141. X Iy doi voi ngwdi quan 1y vi pham phap
luat vé dat dai

Ngudi nao lgi dung chite vu, quyén han lam trai véi quy
dinh ciia phap luat trong giao dat, cho thué dat, thu hoi dat,
chuyén muc dich st dung dét, chuyén quyén sit dung d&t, thuc
hién quy hoach, k& hoach st dung dit, xéc dinh nghia vu ta
chinh vé d&t dai, quan ly hd so dia chinh, ra quyét dinh hanh
chinh trong quan ly d4t dai; thidu trach nhiém trong quan ly
dé xay ra vi pham phap luat vé dat dai hoac ¢é hanh vi khac
gay thiét hai dén tai nguyén d&t dai, quyén va nghia vu cha
ngudi st dung dat thi tuy theo tinh chat, mic dé vi pham ma
bi xt 1y ky luat hode bi truy cdu trach nhiém hinh sy theo quy
dinh cua phap luat.

Piéu 142. X« Iy vi pham phap luat vé dat dai gay
thiét hai cho Nhi nude, cho ngudoi khac
Ngusi nao ¢6 hanh vi vi pham phap luat vé dit dai ma gay

thidt hai cho Nhi nude, cho ngudi khac, ngodi viéce bi xii 1y theo
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quy dinh tai Didu 140 va Didy 141 cda Luit nay con phai bdi
thudng theo muae thiét hai thuc t& cho Nha nuée hode eho ngusi
bi thiat hai,

Diéu 143. Trach nhiém cta Chd tjch Uy ban nhan
dén cae cip trong viée phat hién, ngin chan va xi Iy vi
pham phép luit vé quan Iy va sit dung d4t daj

1. Chi tich Uy ban nhan dan céc cdp ¢ trach nhiém phat
hién, ngin chén va xa ly kip thoi nhing vi pham phap luat vé
quan 1y va sy dung d4t dai tai dja phucng.

2. Cha tich Uy ban nhan dén x4, phudng, thi tran cé trach
nhiém phat hign va ngan chin kip thoi vige chuyén quyén si
dung dat traj phép, chuyén muc dich s dung d4t trai phép:
phat hign va ap dung cac bién phap ngan chan kip thsi viée
xAy dung cic céng trinh trén dat lan, chiém, dat st dung
khéng diing muc dich & dia phuong va budc ngudi ¢6 hanh vl vi
pham khéi phue lai tinh trang cia dat trude khi vl pham.

Piéu 144. Xt Iy trach nhiém ciia tha trudng, céng
chire, vién chire thudc co quan quin Iy dat dai cac cap
va can bé dia chinh xa, phudng, thi trin trong viée vi
pham trinh ty thyc hién cic thh tye hanh chinh

1. T8 chilic, ¢4 nhan khi phat hién cdng chie, vién chie
thude co quan quan Iy dat dai céc cap, can b4 dia chinh xi,
‘phudng, thi tran vi pham cic quy dinh vé trinh tu, tha tye,
thdi han déi véi viec giao dt, cho thué dat, cho phép chuyén
muc dich sit dung d&t, thy ha; dét, lam tha tuc thue hién cac
quyén cla ngudi si dung d4t, cap gidy chitng nhan quvén si
dung dat thi cé quyén gii don kign nghi d&n ngusi ¢ thim
quyén theo quy dinh sau-
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~a) D&l véi vi pham cla can bd dia chinh %3, phudng, thi
trdn thi gui kién nghi dén Chu tich Uy ban nhén dan x&,
phudng, thi tran;

b) D&i v6i nhitng vi pham cla céng chiic, vién chite thude co
quan quan ly dat- dai c8p nao thi g kién nghl dén tha trudng cd
quan quan ly dat dai cap d6;

¢) D81 v6i vi pham clia thi trudng cd quan quan ly dat dai
thi gui kién nghi dén Cha tich Uy ban nhan d4n cing cap.

2. Trong thoi han khéng qua mudi lam ngay lam viée, ké
ti ngay nhan duge don kién nghi, Chi tich Uy ban nhan dan
hodc thi trudng ¢o quan quan 1y dat dai quy dinh tai khoan 1
Diéu nay ¢6 trach nhiém xem xét, gidi quyét va théng bao cho
nguoi ¢é kién nghi biét.

Chuong VII
BIEU KHOAN THI HANH

Diéu 145. Hiéu luvc thi hanh
Luft nay c6 hiéu lie thi hanh tit ngay 01 thang 7 nam 2004,

Luat nay thay th& Luat dat dai nam 1993; Luit stia déi, b
sung mot s8 didu cua Luat dat dai nam 1998; Luat stia ddi. bo
sung mot sd didu cua Luat dat dai nam 2001.

Bai bd Phap 1énh vé quyén va nghia vu cla t8 chie, ca
nhan nudc ngoai thué dat tai Viéet Nam nam 1994.

Diéu 146. Hudng din thi hanh

1. Chinh phd quy dinh vé thdoi han hoan thanh viée c&p

gidy chiing nhén quyén st dung dit cho ngudi dang st dung
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d4t trong pham vi cd nuée. Trong thdi han nay, ngudi dang si
dung dit ¢6 mot trong cac loai gidy td vé quyén st dung dat
quy dinh tai cac khoén 1, 2 va 5 Didu 50 clia Luat nay ma chua
duge cip gidy chitng nhan quyén st dung dat thi cling duge
thue hién cac quyén cia ngudi sit dung d4t theo quy dinh clia
Luit nay. ’

2. Chinh phd quy dinh chi tiét vA huéng din thi hanh
Luéat nay. '

Ludt nay da dude Quéc héi nwic Céng hoa xd hdi chu
nghia Viét Nam khéa XI, ky hop thi 4 thong qua ngay 26
thding 11 nam 2003. '

CHU TICH QUOC HOI
NGUYEN VAN AN
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2. NGH] BINH s 181/2004INB CP NGAY
29-10-2004 CUA CHINH PHU

Vé thi hanh Luat DAt dai

CHINH PHU
Cén cii Lugt T6 chize Chinh phii ngéy 25 thing 12 nam 2001

Cdn cit Lugt Bt dai ngay 26 thing 11 nam 2003;
Theo dé nghi cia B§ trudng Bg Tdi'ngdyén va Moi truing,

NGH]I DINH:

Chuong I
NHUNG QUY BINH CHUNG

Diéu 1. Pham vi didu chinh va d5j tugng Ap dung

1. Nghi dinh nay quy dinh viéc thi hanh Luat D4t dai da
duge Quée hdi khoa XI, ky hop thit 4 théng qua ngay 26 thang
11 nadm 2003.

2. Viée quy dinh phuong phap xéc dinh gia dit, khung gij
cac loai dat; thu tién si dung dit, thu tién thus dat: boi
thudng, hé trg, tai dinh cu khi Nha nude thu héi d&t dé S0
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dung vao muc dich quéc phdng, an ninh, lgi ich quée gia, lgi ich
céng cdng, phat trién kinh t& thanh tra dat dai; xit phat vi
pham hanh chinh trong linh vuec d4t dai dude thye hién theo
quy dinh tai céc nghi dinh khéc cia Chinh phu.

3. D61 tugng 4p dung cla Nghi dinh nay bao gém:

a} Co quan nha nudc thuyc hién quyén han va trach nhiém
dai dién chu sd hitu toan dan vé dat dai, thyc hién nhiém vy
théng nhat quin 1§ nha nudc vé dat dai:

b) Nguoi st dung dit theo quy dinh tai Didu 9 ctia Luat
Pat dai;

c) Cac dél tugng khic c6 lién quan dén viée quan 1y, su
dung dat.

Diéu 2. Ngudi chiu trach nhiém trudc Nha nuwée d6i
véi viée sw dung dat

Nguoi chiu trach nhiém trude Nha nude déi véi viee sit
dung dit duge quy dinh nhu sau:

1. Ngusi diing dau ciia t6 chie, té chiic nudc ngoai 1a ngusi

chiu trach nhiém trudc Nha nude déi véi viée s dung d4t cla
td chitc minh.

2. Chii tich Uy ban nhan dan xa, ‘phudng, thi trdn chju
~trach nhiém trude Nha nude déi véi viéc st dung dit néng
nghigp vae muc dich céng fch; d&t phi néng nghiép da giao cho
Uy ban nhan dén xi, phudng, thi tran dé st dung vao muc dich
xdy dung tru s Uy ban nhan dan va cac cng trinh céng cong
phue vu hoat déng van hda, gido due, y t&, thé duc. thé thao.
vui chai, giai tri. chg, nghia trang, nghia dia va cac cdng trinh
cbng cong khéc cta dia phuong.
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3. Ngudi dai dién cho cdng ddng dan cu 12 ngudi chiu trach
nhiém trude Nha nude ddi véi vide st dung dat dad giao cho
cdng dong dan cu.

4. Nguoi ditng ddu co sd tén gi4o 1A ngudi chiu trach nhiém
trude Nha nude 61 véi viée st dung dét di giao cho cd s6 ton gio.

5. Chi hd gia dinh 13 ngudi chiu trach nhiém trudc Nha
nude d6i v4i viée sit dung d4t ciia ho gia dinh.

6. Ca nhan, nguoi Viét Nam dinh cut § nude ngoai, ca nhan
nude ngoai chiu trach nhiém trude Nha nude d6i véi viee sit
dung d4t cia minh.

7. Ngudi dai dién cho nhiing ngudi sit dung dit ma cé
quyén st dung chung thita dt 12 nguoi chiu trach nhidm trude
Nha nude dé1 véi vide s dung dat da.

Diéu 3. Ngudi chiu trach nhiém trude Nha nude doi
v6i dit duge giao d& quan 1y

1. Ngudi ding d4u cia t8 chite chiu trach nhidm trude Nha
nude déi véi viée quan ly dat trong cic trudng hgp sau:

a) T8 chite duge giao quin 1y chc cong trinh cbng cdng quy
dinh tai khoan 3 Diéu 91 clia Nghj dinh nay;

b) T& chite kinh t& duge giao quan 1y dién tich dét dé thuc
hién cac dy 4n diu tu theo hinh thic xay dung - chuyén giao
(BT) theo quy dinh tai khodn 1 Diéu 87 ctia Nghi dinh nay;

¢} T chitc dugc giao quan ly dit 6 mat nudc cla cac sbng
16n va dat 6 mat nude chuyén ding;

d) T8 chic phat trién quy dat dude giao quan Iy quy dat da
thu hoi theo quyét dinh cha cd quan nha nuée c6 thdm quyén,
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9. Cha tich Uy ban nhan dan x4, phudng, thi trén chiu
trach nhiém trudc Nha nude 461 véi vide quan ly dit su dung
vio muc dich cong cdng ditge giao 38 quan 1y, dat dd thu héi
thudc khu vye néng thon 461 véi trudng hop quy dinh tal cac
khoan 2, 3, 4, 5, 6,7, 8, 9, 10, 11 va 12 Diéu 38 ca Luat Pat
dai, d4t chua giao, dit chua cho thué tai dia phuong.

5. Cht tich Uy ban nhan dan tinh, thanh phd truc thude
Trung uong chiu trach nhiém trude Nha nude dol véi viée quan 1y
&t chua st dung tai cac dao chita ¢d ngudi & thude dia phuong.

4. Ngudi dai dién cba ¢dng déng dan cu chiu trach nhiém
trude Nha nude d6i véi dat Jam nghiép duge giao cho cdng ddng
dan cu dé bao vé, phat trién ring theo quy dinh cha Luat Bao
vé va phat trién ring.

Pidu 4. Nhitng bao dam cho ngudi sit dung dat

1. Nha nudc khong thia nhan viée do lai dat va khoéng
cem xét gidi quyét khigu nai vé vide 4oi lai dat ma Nha nude
d4 giao cho nguoi khac st dung theo céc chinh sach rudng dat
trudc ngay 15 thang 10 ndm 1993 trong cic trudng hop sau:

a) D4t bi tich thu, trung thu, trung mua khi thyc hién cai
céich rudng dat & mién Béc; chinh sach %04 bd triét dé tan tich
chi€m hifu ruéng d&t va céc hinh thic boc 16t thue dén, phong
kién & mién Nam; '

b) Dat dd nhign tang cho Nha nude, cho hdp the Xa va td
chitc khéac, cho ho gia dinh, c& nhan;

¢) Dt da gop vao hdp tic x4 ndéng nghiép theo quy dinh
cha Didu 18 hop tac xd ndng nghiép bac cao;

d) D4t thé cut ma Nba nube da giao cho ngudi khac dé lam
dat &; dat & va ddt vuon da giao lai cho hgp thc xa dé di khai
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hoang; ruéng dst ds bi thu héi dé giao cho ngudi khéac hoic
diéu chinh cha nguoi khéc khi giai quyét tranh chép rudng dt;
d) Dit 43 chia cho nguoi khac khi hudng tng cuge van
dong san sé b6t mét phan rudng dit dé chia cho ngudi khéng
¢b rudng va thigy rudng tai midn Nam sau ngay giai phéng.
2. Viée giai quyét cac trudng hop khidy nai, tranh chip vé
dat dai phai can et vao phap luat vé dat da; tal thoi diém x4y

ra cac quan hé dat dai din dén khiéu nai, tranh chdp bao gém
cic van ban ¢6 lién quan dén dét dai sau day:

a) Luat cii cich rufng dit ban hanh ngay 04 thang 12
nam 1953 etia nuge Viét Nam dan chi ebng hoa;

b) Théng tu s& 73/TTg ngay 07 thing 7 nam 1962 ctia Thy

c) Di€u 1& hgp tac x5 néng nghiép bac cao ban hanh ngay
01 thang 5 nam 1969;

d) Nghi quyét sa 125/CP ngay 28 thang 6 nam 1971 ca
Héi dong Chinh phi nuge Viét Nam din cha céng hoa vé vige
tang cudng cong tac quan Iy ruéng dat;

ly dat xay dung;

e) Nghi quyét s6 28/Cp ngay 16 thang 12 nam 1973 caa
Héi dong Chinh phi nuwse Viét Nam dan chg cdng hoa vé vige
di chuyén dan ey 48 giai phéng 16ng séng:
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g) Juyét dinh s8 129/CP ngay 25 thang 5 nam 1974 cia
H¢i dong Chinh phi nuée Viét Nam dén chi cong hoa vé viée
ban hanh chinh sach d6i véi cdc hop tac xa mé rong dién tich
phat trién néng nghidp, lam nghiép & trung du va mién nii;

h) Nghi dinh s8 01/ND/75 ngay 05 thang 3 niam 1975 ciia
Chinh phti Cach mang 1am thdi Céng hoa mién Nam Viét Nam
vé chinh sach rudng dit;

i) Chi thi s6 235-CT/TW ngay 20 thing 8 nim 1976 cta
Ban Chép hanh Trung uong Dang Lao déng Viét Nam vé viéc
thuc hién Nghi quyét ciia Bs Chinh tri vé& van dé rudng dat &
mién Nam;

k) Quyét dinh s8 188/CP ngay 25 thang 9 nam 1976 ciia
H¢i déng Chinh phit nutde Cong hoa x3 héi chii nghia Viet Nam
vé chinh sach xo4 bo trigt dé tan tich chifm hitu rudng dat va cac
hinh thic béc 16t thuce d&n, phong kién 6 mién Nam Viét Nam:;

1) Quyét dinh s6 318/CP ngay 14 thang 12 nam 1978 cia
Hoi ddng Chinh phit nuée Cong hoa x3 hdi chi nghia Viét Nam
vé& x04 bd hinh thic béc 16t tu ban chii nghia vé rudng dat va
xic tién diéu chinh rudng d4t 6 noéng thon mién Nam:

m) Quyét dinh s6 201/CP ngay 01 thiang 7 nim 1980 ciia
Hot dong Chinh pht nuée Céng hoa x3 hoi chi nghia Viét Nam
vé viée thong nhdt quén ly rudng dit va tang cudng céng tac
quan 1y rudng d4t trong ca nudc;

n) Luat Dat dai nam 1987 va Nghi dinh s6 30/HDBT ngay
23 thang 3 nam 1989 cia Hgi dong B6 trudng vé vide thi hanh
Luat Pat dai nam 1987,

0) Quyét dinh 58 13/HDBT ngay 01 thang 02 nam 1989 clia
Hoi déng Bg trudng nude Cong hoa x4 hoi chli nghia Vist Nam
vé viée glal quyé&t mt s& van dé cap bach vé rudng dit.
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3. Viéc giai quyét d4t 6, dat sdn xuft kinh doanh phi néng
nghiép ¢6 cong trinh xay dung trén d4t do Nha mide quin 19, b&
trf st dung trong qua trinh thuc hién cac chinh sach quan 1y nha
dat va chinh sach cai tao x& héi chii nghia trude ngay 01 thang 7
ndm 1991 duge thuc hién theo quy dinh tai Nghi quyét so
23/2003/QH11 ngay 26 thang 1T nam 2003 cua Quéc hoi va van
ban quy pham phap luat huéng din thi hanh Nghi quyét nay.

Diéu 5. Kinh phi cho céng tac quan ly nha nuéc vé
dat dai

1. Ngéin sich nha nudc bao dam kinh phi cho heat dong
quan ly nha nudc vé& d4t dai va diu tu cho hoat ddng su nghiép
dia chinh (bao gém khdo sat, do dac, lap cac loal ban d6 vé dat
dai; danh gid phan hang d4t; lap, thdm dinh, cong bé va didu
chinh quy hoach, k& hoach sit dung d4t; lap hé so dia chinh,
c&p gidy chitng nhan quyén st dung dit: thong ké, kiém ké dat
dai va céc hoat déng sy nghisp dia chinh khac) theo quy dinh
cua phap luat.

2. B6 Tai nguyén va Moi trudng chd tri, phét hap véi cac Bb,
cd quan ¢6 lién quan x4y dung ché dg, tidu chudn, dinh mec kinh

t& - k¥ thuat cho cac hoat ddng sy nghidp dia chinh dé 1am eg s&
cho viée bd tri va quan 1y kinh phi.

3. Ngén sach trung uong bdo dim nhiém vu chi cho céng
tac quan 1y nha nudc vé d4t dai & Trung uong. Ngin sach dia
phucng bao ddm nhiém vu chi cho cong tidc quan 1y nha nude
v€ dat dai & dia phudng theo quy dinh vé phan cip quan Iy,

Di€u 6. Phan loai dat

1. Loai d&t, muyc dich s dung dat cia mdi thia dat duce
xac dinh theo mét trong cac cin cit sau:
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a) Quyét dinh giao d4t, cho thué d4t, cho phép chuyén muc
dich st dung dit ctia ¢d quan nha nuée ¢6 tham quyén;

b) Gifly chiing nhan quyén st dung dat da cip cho ngusi
dang st dung d4t duge Nha nude cong nhian quyén st dung
dat; _

¢) Dang ky chuyén muc dich s dung d4t phi hdp véi quy
hoach, k& hoach st dung dat déi véi trudng hgp khong phai xin
phép chuyén muc dich st dung dat;

d) Dat dang sti dung 6n dinh phd hop véi quy hoach sit
dung d&t da dudce cd quan nha nudc ¢é thAm quyén xét duyét;

d) D& v6i trudng hop chua 6 cin eft quy dinh tai cac difm a,
b, ¢ va d khoan nay thi e¢in ci vao hién trang sii dung dit 6n dinh,
Uy ban nhan din huyén, quén, thi xa, thanh phé thudc tinh xac
dinh loai dat, myc dich st dung dat.

2. Ngoai muc dich sit dung dét chinh di duge xac dinh theo
quy dinh tai khodn 1 Didu nay, ngudi si dung d4t duge s
dung két hgp vio céc muc dich khic nhung khéng lam anh
hudng dén muc dich sit dung chinh va khéng trai véi quy dinh
cta phap luat vé dat dai.

3. P4t dai duge phéan leai theo cae nhém nhu sau:

a) Nhém dit néng nghiép;

b) Nhém dat phi noéng nghiép;

¢) Nhom dat chua st dung.

4. Nhém d&t nong nghiép dude chia thanh cac phin nhém
sau:

a) DAt san xuat néng nghiép bao gdm dit trong ciy hang

nam, dit trong ciy ldu nam. DAt tréng cAy hang nam baoc gdm
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dat trong lda; dat déng 6 diing vao chan nudi, d&t tréng cdy
hang ndm khac;

b) DAt lam nghiép bao gém dit ritng sén xu#t, dit ring -
phong hd, dat ritng déc dung;

¢) D&t nudi tréng thuy san;
d) D4t 1am mudi;
d} D4t néng nghiép khac.

D4t néng nghidp khac 1a dat tai ndng thén st dung dé xay
dung nha kinh va céde loai nha khac phuc vu mue dich tréng
trot ké ca cac hinh thuc tréng trot khoéng truc tiép trén dat;
xdy dung chudng trai chin nudi gia sic, gia cdm va céc loai
dong vat khac dude phap luit cho phép; xay dung tram, trai
nghién citu thi nghiém néng nghiép, 14m nghiép, 1am mudl,
thuy san, xiy dung cd s8 uom tao ciy gibng, con gifng; xiy
dung kho, nha cia hd gia dinh, c4 nhan dé chita nong san,

“thudc bao vé thuc vat, phan bén, may méc, cdng cu san xuit
ndéng nghiép.

5. Nhom ddt phi néng nghiép duge chia thanh cac phan
nhém sau:

a) D4t 8 bao gbm d4t 6 tai noéng thon va dat J tai d6 thi;

b) P4t chuyén dang bao gdm dit xiy dung tru sé co quan,
xay dyng céng trinh sy nghiép; d4t st dung vao muc dich qude

- phong, an ninh; d4t san xuit, kinh doanh phi néng nghiép; dat
st dung vao muc dich cong eong.

D4t st dung vac muc dich céng cbng 14 dat si dung vao
rmuc dich xay dyng cdng trinh dudng giao théng, ciu, cdng, via
hé, cang dudng thuy, bén pha, bén xe & t6, bai 48 xe, ga dudng
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sit, cang hang khong; hé théng cdp nude, hé théng thoat nude,
hé théng cong trinh thuy lgi, 4é, dap; hé théng duong day tai
dién, hé théng mang truyén thong, hé thong dAn xang, dau,
khi; dat st dung lam nha tré, trudng hoe, bénh vién, cho, cong
vién, vudn hoa, khu vul choi cho tré em, quang trudng, san van
dong, khu an dudng, khu nudi dudng ngudi gia va tré em ¢o
hoan canh khé khan, cd s§ tap luyén thé duc - thé thao, cong
trinh van hoa, diém buu dién - vdn hoa x&, tugng dai, bia
tuéng niém, nha tang 18, cau lac bd, nha hat, bao tang, trién
lam, rap chi€u phim, rap xige, co s& phuc hoi chite ndng cho
ngudi khuyét tat, cd s& day nghé
gifo dudng, trai phuc héi nhan phidm; ddt co di tich lich sv -

, cd 88 cal nghién ma tuy, tral
van hoa, danh lam théng canh da dudc x6p hang ho#c duge Uy
ban nhéan dan tinh, thanh phé trye thude Trung uong quyét
dinh bao vé; dat dé chat thai, bai réc, khu xi 1y chét thai;

o) D4t song, ngdi, Kénb, rach, su6i va mit nudc chuyén dang;

d) D4t ton gido, tin ngudng bao gbm dat do cac co sd tén
giao st dung; dat cd ¢oéng trinh la dinh, dén, miéu, am, tif
dudng, nha tha ho;

d) D4t 1am nghia trang, nghia dia;
¢) D4t phi nong nghiép khac.

Pat phi néng nghiép khac 1a d&t c6 cac cong trinh tho tu,
nha bao tang, nha bao tén, nha trung biy tac phdm nghé
thuat, cd s6 sang t4c vAn hoa nghé thuat va chc cong trinh xay
dung khac cla tu nhan khong ohim muc dich kinh doanh ma
cac cong trinh do khong ghn 1ién véi dat & d&% lam nha nghi
lan, trai cho ngudi lao dong; dat tal do thi st dung dé xAy dung

nha kinh va cac loal nha khac phuc vu muc dich trdng trot ke
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cd céc hinh thitc tréng trot khéng truc tidp trén dat, xay dung
chudng trai chan nuéi gia sdc, gia cAm va céc loai déng vat
khac duge phap luat cho phép, xay dung tram, trai nghién ciiu
thi nghiém néng nghiép, 1am nghiép, thly san, xay dung co 3
udm tao cdy gidng, con gibng, x4y dung kho, nha cla ho gia
dinh, c4 nhan dé chida néng sin, thudc bao vé thuc vat, phan
bén, may mée, edng cu sdn xuit néng nghidp.

6. Nhém dat chua st dung duge chia thanh céac loai dat sau:

a) D4t bang chua sit dung;

b) D4t d6i niii chua st dung;

¢) Nui d4 khdng c6 ring cay.

Diéu 7. Xac dinh thita dat

1. Thiia @&t ma trén d6 e6 mot muc dich st dung d4t duge
xac dinh trong cac trudng hop sau:

a) Thiia dat c6 ranh giéi x4c dinh trong qua trinh si dung dat;

b} Thita ddt ¢6 ranh gidi duge xac dinh khi Nha nudc giao
dat, cho thué d4t, céng nhén quyén sit dung dat;

c) Thita dét ¢6 ranh gi6i duge xac dinh khi hgp nhidu thita
dat thanh mét thita d&t (goi 1a hgp thita) hodc tach mét thia
ddt thanh nhiu thia d&t (goi 14 tach thita) do yéu ciu cta
quin 1y hodc yéu cdu clia ngudi st dung d4t phit hop véi quy
dinh cfia phap luat vé& d4t dai.

2. Thita d&t ma trén d6 c6 nhiéu muc dich si dung dst
duge xac dinh trong cic trudng hgp sau:

a) Truong hgp ma x4c dinh duge ranh giéi phin chia gida
cac muc dich sit dung thi thita dat duge xdc dinh theo tiing
muc dich st dung;
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b) Truong hgp ¢6 muc dich st dung chinh va cac muc dich
st dung phyu duge st dung theo mua vu trong nam hoidc st
dung déng thdi trén dién tich d&t d6 thi thita dat duge xac dinh
nhu quy dinh tai khoan 1 Diéu nay va phai xac dinh muc dich
sit dung chinh va muc dich s dung phu, trit trudng hop quy
dinh tai khoan 2 va khodn 3 Diéu 45 ctia Nghi dinh nay.

Chuong IT

HE THONG 'I:é CHUC QUAN LY PAT DAI VA DICH VU
VE QUAN LY, SU DUNG DAT PAI

Piéu 8. Co quan quan ly dat dai

1. Hé théng t3 chite co quan quan 1y d4t dai duge thanh lap
théng nhat ti trung uong dén co s& gén véi quan 1§ tai nguvén
va méi trudng, cé bo may tb chie cu thé nhu sau:

a) Cd quan quan ly nha nudc vé dat dai ¢ trung uong la Bd
Tai nguyén va Mai truong;

b) Co quan quan ly dat dai & tinh, thanh phd truc thuée
Trung udng 1a S Tai nguyén va Mbi trudng;

¢} Co quan quan 1y dit dai 6 huyén, quin, thi xa, thanh
ph& thude tinh 1a Phéng Tai nguyén va Mot trudng.

2. Xa, phudng, thi trn cé can bd dia chinh.

3. Bo Tal nguyén va Mai trudng ch tri, phéi hgp vai Bo
N6i vu hudéng din cu thé vé t§ chitc b may cia Sé Tai nguyén
va Mb6i trudng, Phong Tai nguyén va Mdi trudng; hudéng dan
vide b8 nhiém va midn nhiém can bd dia chinh x&, phuong, thi
trén; quy dinh nhiém vu va tidu chudn cla can bd dia chinh
xi, phudng, thi tran,
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4. Uy ban nhan dan tinh, thanh phs trdc thudc Trung
uong, Uy ban nhan dan huyén, quan, thi xa, thanh phé thude
tinh ¢6 trach nhidm xay dung t§ chitc bs may quan ly dat dai
tai dia phuong va bé tri can b dia chinh x&, phudng, thi tran
bao ddm hoan thanh nhiém wy.

Diéu 9. Van phong déng ky quyén st dung d4t

- 1. Van phong ding ky quyén si dung dat 14 ¢ quan dich
vu cdng cé chie nang t8 chie thyc hién ding ky si dung dat va
bién déng v& si dung dét, quan 1y hd so dia chinh va giip co
quan tai nguyén va méi trudng trong vige thuc hién tha tuc
hanh chinh v& quan 1y, si dung dat dai.

2. Uy ban nhan dén tinh, thanh phé true thude Trung wong
quyét dinh thanh Iap Vin phong diang ky quyén si dyng dat
thude 84 Tai nguyén va Msi trudng va thanh 1ap céc chi nhanh
ctia Van phong tai cac dia ban cin thiat.

Uy ban nhan dan huyér, quén, thi x4, thanh phs thude
tinh cin ¢ vao nhu ciu déng ky quyén sit dung dat trén dia
ban quyét dinh thanh lap Vin phong ding ky quyén st dung
dat thude Phong Tai nguyén va Méi trudng.

3. Bb Tai nguyén va Mai trudng chd trl phéi hop véi Bo Nai
vu hudng dén vé t8 chite va hoat déng cla Vian phong déng ky
quyén st dung dat,

Diéu 10. T4 chitc phat tridn quy dat

1. T8 chic phat trién quy d4t hoat ddng theo loai hinh don
vl su nghiép c¢6 thu hoée doanh nghiép nha nuéc thyc hién
nhiém vu ¢éng ich do Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc
thuge Trung uong quyét dinh thanh lap dé thuc hién bdi
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thudng, giai phong mat bing trong trudng hgp thu héi dat sau
khi quy hoach, k& hoach st dung d&t duge cong bd ma chua ¢b
du an dau tu; nhan chuyén nhugng quyén sit dung dét trong
khu vuc ¢6 quy hoach phai thu hoi dét ma ngudi sti dung dat
c6 nhu cdu chuyén di noi khac trude khi Nha nude quyét dinh
thu héi d&t; quain ly quy dat da thu héi va t6 chic diu gia
quyén st dung dat theo quyét dinh ctia c¢d quan nha nude co
th&m quyén déi véi dién tich dat duge giao quén ly.

9. B Tai nguyén va Mai trudng chii tri phéi hgp voi Bo Noi
vu huéng dan vé t& chitc va hoat dong cua Té chiic phat trién
quy dat.

Didu 11. T8 chitc hoat dong dich vy trong quan 1y, st
dung dat dai

1. T3 chitc su nghiép cé thu, doanh nghigp thubc cac thanh
phin kinh t& c6 di diéu kién theo quy dinh tai khoan 3 Diéu
nay thi dudc cip phép hoat dong hodc dude dang ky hoat déng
dich vu trong quén ly, s dung dit dai.

9. Cac Iinh vyc hoat dong dich vu trong quan ly, st dung
dat dai bao gém:

a) Tu vén vé gia dat;

b) Tu vin vé }ap quy hoach, k& hoach sit dung dat;

¢) Dich va vé& do dac va ban d6 dia chinh;

d) Dich vu vé& théng tin dat dai.

3. Trach nhiém quy dinh diéu kién va tha tuc cidp phép
hoat ddng, diang ky hoat déng dich vy trong quan ly, st dung
d4t dai nhu sau:

a) Ba Tai chinh quy dinh diéu kién va thu tuc cép phép
hoat déng, ding ky.hoat ddng tu vén vé gia dat;
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b) B§ Tai nguyén va Méi trudng quy dinh diéu kién hoat
dong, dang ky hoat dong tu van vé 1ap quy hoach, k& hoach st
dung dit, dich vu vé théng tin ¢4t dai; diéu kién va thi tuc csp
phép hoat ddng, dang ky hoat ddng dich vu vé do dac va ban dd
dia chinh.

Chuong IIT
QUY HOACH, KE HOACH SU DUNG DAT

Diéu 12. Ngi dung quy hoach sit dung dat

1. Diéu tra, nghién cu, phéan tich, tdng hgp didu kién tu
nhién, kinh t& xa hoi trén dia ban thye hién quy hoach.

2. Panh gi4 hién trang va bién dong si dung dat trong ky
quy hoach trudc theo cdc muc dich s dung gdm dit trong la
nudc, dit tréng cdy hang nim khae, @4t trong cay 14u nam: dat
ritng san xudt, d4t ritng phong hé, dat rimng dic dung; dat nubi
trong thuy san; dat lam muéi; ddt noéng nghiép khac; ddt & tai
nong thén, d4t & tai dé thi; d4t xay dung tru s3 ¢d quan va céng
trinh sy nghiép; dit si dung vao mue dich quéc phong, an
ninh; dit san xuét, kinh doanh phi néng nghiép; dat sit dung
vao muc dich cdng cdng; dat sdng, ngodi, kénh, rach, sudl va
mat nude chuyén dung; dit ton gido, tin ngudng; d&t nghia
trang, nghia dia; ddt bing chua st dung, 44t d6i ndi chua st
dung, nidi d& khong c6 riing ciy.

3. Danh gia ti€m nang dit dai va sy phi hop cla hién
trang sut dung dit so vdi tiém ning dat dai, so véi xu hudng phat
trién kinh t& - x4 hé1, khoa hoe - cong nghé theo quy dinh sau:

a) D61 vé1 ddt dang sit dung thi danh gia su phd hop va
khéng pha hgp ctia hién trang st dung dat so véi tiém nang
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d4t dai, so véi chién luge, quy hoach téng thé, k& hoach phat
trién kinh t& - xa hoi, kha nang 4p dung tién bd khoa hoc -
cdng nghé trong st dung dat;

b) D81 véi dit chua sit dung thi danh gi4 kha nang dua vao
st dung cho cac muyc dich.

4. Danh gi4 k&t qua thuc hién cac chi tidu quy hoach st
dung ¢4t da duge quyét dinh, xét duyét ctia ky quy hoach trude.

5. Xac dinh phuong hudng, mue tiéu st dung dat trong ky
quy hoach va dinh huéng cho ky ti€p theo phi hgp vdi chién
luge, quy hoach tdng thé phat trién kinh t& - x& héi cha ¢d
nude, cua cac nganh va cac dia phudng.

6. Xay dung cac phuong an phén bd dién tich cac loai dét
cho nhu cdu phat trién kinh t& - xa héi, qudc phong, an ninh
trong ky quy hoach dugc thue hién nhu sau:

a) Khoanh dinh trén ban dé hién trang st dung d&t cac
khu vye sii dung dit nong nghiép theo muc dich sit dung dat,
loai d&t ma khi chuyén muc dich st dung phai dugc phép cha
o quan nha nude c6 thdm quyén; cde khu vyc sit dung dét phi
néng nghiép theo chitc ning 1am khu dén cu dé thi, khu dén cu
néng thén, khu hanh chinh, khu ¢éng nghiép, khu céng nghé
cao, khu kinh t&, khu dich vy, khu di tich lich sd - van ho4,
danh lam, thdng canh, khu wic d4t gqudc phong, an ninh va céc
edng trinh, du an khéac ¢6 quy md st dung dat 16n; cac khu vue
dat chua si dung.

Viéc khoanh dinh duge thyc hién d6i v6i khu vue dét c6
dién tich thé hién duge 18n ban dé quy hoach sit dung dét;

b) Xac dinh dién tich dit khéng thay d6i muyc dich st dung;
dién tich d&t phai chuyén muc dich st dung sang muc dich
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khéc, trong d6 c¢6 dién tich d&t du kién phai thu héi dé thuc
hién céc cbng trinh, dy an.

7. Phén tich hiéu qua kinh t&, x4 hoi, méi trudng cha titng
phuong an phin b8 quy d4t theo ndi dung sau:

a) Phéan tich hiéu qud kinh t& bao gém viéc du kién cac
ngudn thu tit viée giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich si
dung ddt, cac loai thué c6 lién quan d&n d4t dai va chi phi cho
viée bl thudng, giai phéng mit bing, tai dinh cu;

b) Phén tich 4nh hudng x4 héi bao gém viée du kién s6 ho
dén phai di ddi, s6' lao dong m4t viée 1am do b thu héi dat, s§
viée lam méi duge tao ra tit viée chuyén 46 cd cau s dung dit;

¢) Pénh gia tac dong mé1 trudng cfia viée si dung dat theo
muc dich s dung méi cha phudng an phan bd quy dat.

8. Lua chon phueng an phin b8 quy @4t hop 1y can cit vao
két qua phén tich hidu qua kinh t&, x3 héi, méi trudgng thite
hién & khodn 7 Diéu nay.

9. Thé hién phucng an quy hoach su dung dat duge lua
chon trén bén d6 quy hoach s dung d4t.

10. Xac dinh cac bién phap sit dung, béo v8, cai tao dat va
bdo v& méi trudng cin phai 4p dung déi véi ting loai d4t, phi
hop véi dia ban quy hoach.

11. Xac dinh giai phép t3 chitc thuc hién quy hoach sit’
dung dét phi hop véi dic didm clia dia ban quy hoach.

Diéu 13. Néi dung ké& hoach sit dung dat

1. Danh gia, phén tich két qua thue hién k& hoach sit dung
d4t ky trude gém:



a) K&t qua thyc hién céc chi tidu sit dung dat ddi vl titng
loai dat;

b) Két qua thue hién cAc chi tiéu chuyén d6i gilta cac logi dat;

¢} K&t qua khai hoang md rong dién tich dét 4é si dung
vao cac muc dich;

d) Chét lugng vige thyc hién cac chi tiéu trong k& hoach sit
dung dat;

&) Viéc thyc hién cae ngudn thu tit giao dét, cho thud dat,
chuyén muc dich st dung dét, céac loai thu# 1ién quan dén dat
dai va chi phi cho bbi thudng, ho trg, tai dinh cu;

e) Nguyén nhén cta nhiing tdn tai, yéu kém trong vigc
thyc hién k& hogch sl dung dat.

2. Lap k& hoach thu hdi dién tich cac loai dét dé phan b
cho nhu ciu xay dung két cdu ha ting; phat trién cdng nghiép,
dich vu; phét trién d6 thi, khu din cut nbéng thdn; qudc phong,
an ninh; 61 véi cac cong trink, dy 4n da c6 cha d4u tu thi lap
danh muc kém theo quy md si dung dat, dia diém, dy kién
ti&n d5 thuc hién va tién d9 thu hoi d4t.

3. Lap k& hoach chuyén dién tich dit chuyén tréng lia
nude va dit c6 ritng sang s dung vio muc dich khéc, xac dinh
khu vyc duge chuyén d6i co ciu sit dyng 44t trong dit ndng
nghiép theo cac nd1 dung sau:

a) Xac dinh dia diém, dién tich va ti€n dd chuyén dat
chuyén tréng ltia nudec, da't ritng phong ho, dat rung dac dung,
@&t riing san xudt sang s dung vao myc dich khac;

b) Xac dinh khu vye dit duge déng ky chuyén ddi cd ciu st
dung cac loai d&t trong nhém dit nong nghiép.
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4. Lap k& hoach dua d4t chua st dung vao st dung cho cac
myc dich bao gbm viée x4c dinh dia diém, dién tich va tién do6
khai hoang dua d4t chua st dung vao sd dung cho muc dich
néng nghi¢p, phi néng nghiép.

5. Cu thé hoa vige phan b8 dién tich cac loai dat trong k&
hoach sit dung dit dén titng nam.

6. Du kién cac ngudn thu i giao dat, cho thué dat, chuyén
muc dich st dung dit. cac loai thué ¢6 lién quan dén dat dai va
chi phi cho viée bdi thudng, hé trg, tai dinh cu.

7. Xac dinh gidi phap t8 chdc thyc hién ké hoach st dung
dét bao ddm thuc hién ding tién dé ké hoach.

Diéu 14. Néi dung quy hoach st dung dat chi tiét, ké
hoach st dung d&t chi tiét ctia x4, phudng, thi tran, khu
cong nghé cao, khu kinh té&

1. Quy hoach sit dung d&t chi tiét bao gdm cac ndi dung
theo quy dinh tai Diéu 12 clia Nghi dinh nay; phudng 4n quy
hoach su dung d&t duge lua chon phai duge thé hién trén ban
d6 dia chinh; trudng hop quy hoach chi tiét xdy dung db thi,
quy hoach xdy dung diém dan cu ndng thén da duge xét duyét
thi phai thé hién trén bin @6 dia chinh.

2. K& hoach st dung d#t chi tiét bao gdm céc ndi dung theo
quy dirh tai Diéu 13 cia Nghi dinh nay va gén véi thita dat.

Diéu 15. Trach nhiém lap quy hoach, k& hoach si
dung dat

1. Bo Tai nguyén va Mai trudng c6 trach nhiém giip Chinh
phu t8 chie thyc hién viée 1ap quy hoach, k& hoach s dung
dat cua ca nude.

161



B§, co quan ngang Bs, cg quan thuge Chinh pht, Uy ban
nhéan dén tinh, thanh phé trye thude Trung uong cé trach
nhiém phéi hgp véi BS Tai nguyén va Mbi trudng trong vide
xé&c dinh nhu cdu st dung d4t cha B, nganh, dia phuong.

2. B4 Quéc phong t8 chite thuc hién viée l4p quy hoach, ké
hoach sit dung dat vao muc dich quéc phong.

B4 Quéc phong ¢6 trach nhiém phéi hop véi Uy ban nhan
dan tinh, thanh phé trye thuge Trung uong xac dinh nhu ciu
sit dung dat vio muc dich quée phong tai dia phuong.

3. Bo Cong an t6 chic thye hign viéc lap quy hoach, ké
hoach st dung 44t vao muc dich an ninh.

B¢ Cong an ¢6 trach nhigm phéi hdp véi Uy ban nhan dan
tinh, thanh phé true thupe Trung uong xac dinh nhu ciu si
dung dit vao muc dich an ninh tai dia phuodng.

4. Uy ban nhan dén tinh, thanh phé truc thuge Trung uong
td chite thue hién viée 1ap quy hoach, k& hoach st dung dat cia
tinh, thanh phd truc thuge Trung uong. Sé Tai nguyén va Mai
trudng c6 trach nhiém gitp Uy ban nhan dan cung cdp thue
hién nhiém vy 14p quy hoach, ké hoach si dung d4t.

S6, Ban, nganh cfia tinh, thanh phé true thude Trung vong
va Uy ban nhan dan huyén, quan, thi x4, thanh phd thude tinh
¢6 trdch nhiém phéi hop véi S& Tai nguyén va Mbi trudng
trong viée xéc dinh nhu cdu si dung d4t cha nganh, dia
phuong.

5. Uy ban nhan dan huyén, quan, thi x4, thanh phé thuse
tinh t& chitc thyc hign viée lap quy hoach, k& hoach sit dung
dat cua dia phuong, quy hoach sit dung dét chi tiét, k& hoach
st dung d4t chi tiét caa phudng, thi trdn va xa thude khu vuc
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quy hoach phat trién dd thi. Phong Tai nguyén va 1 Mai trudng
¢6 trach nhiém gidp Uy.ban nhan dén cung cdp thuc hién
nhiém vu lap quy hoach, k& hoach su dung dat.

Phong, Ban cua huyén, quén, thi x&, thanh ph& thuge tinh
va Uy ban nhén dan phudng, thi tradn, Uy ban nhin dan xa
thude khu vue quy heach phat trién 46 thi ¢6é trach nhiém phoi
hgp véi Phong Tai nguyén va Mai trudng trong viée xac dinh
nhu cdu st dung d4t cta nganh, dia phuong.

6. Uy ban nhan dan xa nol khéng thude khu vuc quy hoach
phét trién do thi c6 trach nhiém t& chitc 13p quy hoach st dung
A&t chi ti6t, k& hoach st dung dét chi ti8t cua xa.

7. Ban Quén 1y khu cdng nghé cao ¢6 trach nhiém t6 chie
lap quy hoach st dung A4t chi tiet, k& hoach sit dung dat chi
ti6t cho toan khu cong nghé cao.

8. Ban Quan 1y khu kinh t& c6 trach nhiém td chile lap quy
hoach stt dung dét chi tiét, k& hoach su dung dat chi tigt doi
v6i phén dién tich dat giao cho Ban Quan 1y khu kinh té duge
xéc dinh trong quy hoach st dung d4t ctia tinh, thanh phd truc

thudc Trung uong; viéc 1ap quy hoach, k& hoach s dung dat
d6i v&i phdn dién tich dét con lai duge thé hién trong quy
hoach, k& hoach slt dung d&t cha huyén, quan, thi xa, thanh
phd thude tinh va quy hoach sd dung d4t chi tiét, k& hoach su
dung dat chi tiét clia A, phudng, thi trén.

9. Cd quan, t& chdc c6 nhiém vu 1ap quy hoach st dung

dat, k& hoach su dung dat, quy hoach st dung dat chi tiét, k&

hoach st dung dat chi tiét duge thué cac t6 chiic duge phép

hoat dong trong linh vyc lap quy hoach, k& hoach st dung dat
lam tu vin trong viée 1ap quy hoach. k& hoach st dung dat.
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10. Khéng phéi lap quy boach sii dyng dat, k& hoach si
dyng dat ddi vol huyén, quan, thi xa. thanh phd thube tinh,
quy hoach st dung 4t chi tigt, k& hoach s dung dat chi tiét
461 véi x&, phudng, thi trén néu viée st dung dat trong ky quy
hoach st dung dét ti6p theo kbhong cb thay 461; trudng hop co
thay d8i muc dich sit dung giita cac loal d&t trong cung mot
nhém ma dién tich dAt phai thay d8i muc dich st dung dudi
mudi phan tram (10%) so v6i ky quy hoach trudc thi chi quyét
dinh viée didu chinh phén dién tich dat phai chuyén muc dich
st dung.

Quy hoach st dung dat chi tiét clia kbhu cdng nghé cao dugc
1ap mot 1an cho toan khu; trudng hdp cd thay d8i nhu cau su
dung d4t thilap &ibu chinh quy hoach st dung dat chi tiét.

Didu 16. Lap va diéu chinh quy hoach si dung dat
cha ca nudc )

1. Quy hoach sti dung 34t cha ca nude duge 1ap dua vio cac
can cd quy dinh tai khoan 1 Diéu 22 cha Luat D&t dal.

9 Trude khi k&t thic ky quy hogch sti dung dat muol tAm
(18) thang, cac Bo, ¢ quan ngang Bb, cd quan thude Chinh
phu, Uy ban nhén dan tinh, thanh phd truc thude Trung dong

cb trach nhiém gli van ban dé xudt nhu cdu st dung dat cua
cac nganh va dia phudng trong ky quy hoach st dung dat tiép

theo dén Bd Tai nguyén va M6 truong.

3. Trong thoi gian nam (05) thang k& tit khi nhan duge nhu
cAu sii dung ddt cia cac nganh va dia phuong, B4 Tai nguyén
va Moi trudng co trach nhiém lap quy hoach su dung dat cua
o4 pude theo quy dinh saw:
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a) Thim tra nhu ciu s dung dat cia cac nganh va dia
phuong trong ky quy hoach sit dung d4t tiép theo:

b) Xay dung cac phudng a4n phin bd quy dit cho ky quy
hoach st dung dat ti€p theo bido dam cho viée thye hién
phuong an chién luge, quy hoach tdng thé phat trién kinh té& -
x& hél, qudc phéng, an ninh ctia ¢ nudc;

¢) Gii dy théo bdo cio thuyét minh quy hoach st dung dat
cha ca nude dén cac Bo, co quan ngang Bd, cd quan thude
Chinh pha dé 14y ¢ kién.

4. Trong thoi han khéng qua ba muoi (30) ngay lam viéc ké
ti ngay nhéan duge dy thao béo cao, cic B§, cd quan ngang B9,
cd quan thuge Chinh phti ¢6 trach nhiém gt ¥ kién gép ¥ bing
van ban dén B§ Tai nguyén va Méi trudng.

5. Trong thd#i han khéng qua hai (02) thang ké tu ngay
nhén duge y kién g6p y, B4 Tai nguydn va Méi trudng c6 trach
nhidm téng hop ¥ kién, hoan chinh bio cdo thuyét minh quy
hoach sit dung dat clia cd nudc dé trinh Chinh pha.

6. Ho s0 quy hoach st dung dat ea ca nudc gbm c6:

a) T3 trinh cia B3 Tai nguyén va Mbi trudng trinh Chinh
phl vé quy hoach s& dung d4t cla c nuée;

b) Béo c4o thuyét minh quy hoach st dung dat ctia ca nudc:
c) Ban dé hién trang si dung dat clia cd nudc;
d) Ban d4 quy hoach si dung dat cha ca nudc.

7. Viée di€u chinh quy hoach st dung dat ctia ca nudc dudc
thye hién trong trutng hdp cé sy diéu chinh quy hoach phat
trién kinh & - x3 hoi, diéu chinh muc tiéu chuong trinh, du an
phat trién kinh t& - x4 héi, quée phéng, an ninh, d¢iéu chinh
quy hoach xdy dung ving, quv hoach. xay dung dé thi ma sy
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didu chinh d6 lam thay aéi co cau su dung dit hogc trong
truding hop do tac dong cla thién tai, chién tranh lam thay déi
o cAu st dung dit. B¢ Tai nguyén va Méi trudng cb trach
nhiém lap hd so diéu chinh quy hoach sit dung dat cua ca nube
dé tinh Chinh phu. Khi lap hé so diéu chinh quy hoach st
dung d&t, Bo Tai nguyén va Mai trudng &y § kién gop ¥ cla
chc BS, cd quan ngang B, co quan thudc Chinh phi ¢ hén
quan d&n loai dat phai diéu chinh. H3 s diéu chinh quy hoach
st dung dit cta ca nudc gbm c6: '

a) T& trinh cua B Tal nguyén va Mol truong trinh Chinh
phts vé vige diéu chinh quy hoach st dung dat cua ¢a nudc;

b) Béo céo thuyét minh diéu chinh quy hoach s dung dat
clia ca nudc;

¢) Ban @6 didu chinh quy hoach sti dung dit cha ca nudc.

Pidu 17. Lap va diéu chinh k& hoach sit dung dat
clia ca nwdc

1. K& hoach stt dung 44t cta ¢4 nude duge 1ap dya vao cac
can cd quy dinh tai khoan 2 Didu 22 ctia Luat DAt dai.

9. Viéc lap ké hoach st dung dat e ci nude &8 véi ndm
(05) nim du ctua ky quy hoach sit dung dat (go1 1a k& hoach su
dung d&t ky déu) duge thue hién ddng thoi véi viéc lap quy
hoach sit dung dat cta ca mide quy dinh tai Digu 16 cua Nghi
dinh nay. Hd s k& hoach st dung 44t ky dau duge 1ap chung
véi hd sd quy hoach sit dung dat. Noi dung ké& hoach st dung
d4t 1A tifn do trién khai ngt dung quy hoach st dung dat ch
nam (05) nam dAu ciia ky quy hoach va cu thé hoa dén timn
nam bao dAm cho viée thye hién phuong 4an k& hoach pha
trién kinh t& - xa hoi nam, (05} nam va hang nam caa Nha nudc.
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3. Viéc 1ap ké hoach st dung dit cfia ca nude nam (05) narm
cudt cia ky quy hoach s dung d4t (goi 1a ké& hoach sit dung
dat ky cudi) dude quy dinh nhu sau:

a) Trude khi bat diu k& hoach sit dung dat ky cudi mudi
hai (12) thang, B6 Tai nguyén va Mai truong cin cit vao quy
hoach sd dung dit cla ca nude va cac quy dinh tai khodn 1
Diéu nay dé xay dung céc phuong an phan b8 quy dat cho ké
hoach st dung dat ky cudi bac dadm cho viée thue hién phuong
an ké& hoach phéat trién kinh t& - xd héi nam (05) nim va hang
nim cta Nha nudc va x4y dung du thao bae cao thuyét minh
k& hoach sit dung dat; glii du thao bio céo thuyét minh dén cac
B§, co quan ngang Bo, ¢d quan thude Chinh pht dé 18y y kién;

b) Trong thdi han khéng qua ba mudi (30) ngay lam viéc ké
ti ngay nhan duge dy thao béo co, cic B, cd quan ngang B6,
cd quan thude Chinh phi ¢6 trach nhiém gl ¥ kign gép ¥ bing
van ban dén B§ Tai nguyén va Méi trudng;

¢) Trong thdi han khong qui hai (02) thang ké tit ngay
nhan duge ¥ kién gép ¥, Bd Tai nguyén vd Méi trudng cé trach
nhiém téng hgp ¥ kién, hoan chinh béo cio thuyst minh k&
hoach st dung @4t dé trinh Chinh ph.

4. Ho so k& hoach st dung dat ky cudi bao gbm:

a) T3 trinh ciia Bé Tai nguyén va Méi trudng trinh Chinh
phti vé k& hoach sti dung d4t clia ¢d nudc:

b) Bao cao thuyét minh k& hoach st dung dit cda ea nude.

¢} Ban dd hién trang st dung dit ctua ca nudc.

5. Viée diéu chinh k& hoach s dung @4t cta ca nude duge
thue hién trong trudng hgp cé sy diéu chinh quy hoach si
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dung d4t ctia ca nude, didu chinh quy hoach phéat trién kinh t&
- xA héi, diéu chinh quy hoach xdy dung viing, quy hoach xay
dyung dé thi hodc ¢6 sy thay ddi v& kha nang thuc hién ké
hoach st dung dit. Bé6 Tai nguyén va M6i trudng cé trach
nhiém lap hd so diéu chinh ké& hoach st dung dit cta cd nudc
dé trinh Chinh phd. Khi lap hé so didu chinh, Bé Tai nguyén
va Mai trudng 14y ¥ kién gbép ¥ cha céce Bd, co quan ngang Bé, co
quan thude Chinh pht cé lién quan dén loai dat phai diéu chinh.
H4 so diéu chinh k& hoach st dung dt etia ca nude bao gbm:

a) T trinh ca B6 Tai nguyén va Méi trudng trinh Chinh
ph1 vé viéc didu chinh k& hoach st dung d4t cita ca nudce;

b) Béo céo thuyét minh diéu chinh ké& hoach st dung dat
cua ca nudc.

Diéu 18. T chiic 1dy ¥ ki€n déng gop etia nhan dan
ddi véi quy hoach st dung dat chi tiét

1. Viéc 14y ¥ kién dong gop ctia nhan dén trong qui trinh lap
quy hoach st dung d4t chi tiét ctia x4, phudng, thi trdn quy dinh
tai khoan 5 Diéu 25 caa Luit D4t dai dude thyc hién nhu sau:

a) Du thdo quy hoach st dung d4t chi tist phai duge gidi
thidu dén ting t6 dan phd, thon, x6m, budn, ip, lang, ban,
phum, sé¢ v cic diém dén cu khéc; ddng théi phai duge niém
yét cdng khai tai tru sé Uy ban nhén din x&, phudng, thi tradn
nol c6 dit;

b) Té chitc tiép nhan y kién déng gép truc tiép ctia nhin
déan hodac ¥ kién déng gép théng qua dai dién ctia d¢iém dan cu,
Mat tran T8 qudc Viét Nam va céc td chitc doan thé & dia
phuong; l4y y kién cta Thudng truc Héi ddong nhan dan xa,
phudng, thi tran noi c6 dat.

168



2. Thai han 18y ¥ kién déng gép clia nhan dan quy dinh tai
khoan 1 Diéu nay la ba mudi (30) ngay.

3. Co quan lap quy hoach si dung dit chi tiét cla xa,
phudng, thi tran c6 trach nhiém téng hgp, ti€p thu y kisn déng
gép cua nhin dan dé hoan chinh dy thdo quy hoach sit dung
d4t chi tiét.

Diéu 19. Xét duyét quy hoach, k& hoach sit dung dat
cta tinh, thanh phé truc thuée Trung wong

1. Ho so xét duyét quy hoach, k& hoach si dung d&t caa
tinh, thanh phé truc thude Trung uong dude 1ap thanh mudi
ldm (15) bd ndp tai B Tai nguyén va Mbi trudng dé thim
dinh; hé s¢ gbm ¢6:

a) TG trinh cia Uy ban nhan dén tinh, thanh phé truc
thude Trung uong trinh Chinh phi xét duyét quy hoach, k&
hoach sit dung dat;

b) Béo cdo thuyét minh téng hgp quy hoach, k& hoach si
dung dat;

¢) Ban d6 hién trang sit dung dat;

.d) Ban d6 quy hoach st dung d&t déi véi trudng hop xét
duyét quy hoach sit dung dit.

2. Trinh ty xét duyét quy hoach, k& hoach s\t dung d4t
duge quy dinh nhu sau;

a) Trong thoi han khong qua ba (03) ngay lam viéc ké tit
ngdy nhan da ho so hop 18, Bé Tai nguyén va Méi trudng cé
tradch nhidm giti hé so xét duyét quy hoach, k& hoach s dung
dit dén cac Bg, co quan cé lién quan dé 18y ¢ kién.
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Trong thoi han Khéng qua mudi 1am (18) ngay 1am viéc ké
tit ngay nhan duce hd sd, cac BO, cd quan 6 trach nhiém gul ¥
kién gdp ¥ bang van ban dén Bb Tai nguyén via Mbi trudng.

Trong thdi han Kkhong qua muo (10) ngay lam vige ké tU
ngay két thuc hoi han g6p ¥, BO Tai nguyén va M6i trudng co
grach nhiém tdng hop. gl ¥ kién tham dinh 36n Uy ban nhan
dan tinh, thanh pho truc thudc Trung Ueng 4& hoan chinh 1 sd:

p) Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thude Trung uong
hoan chinh ho s¢ ¢a trinh HO d6ng nhan dan cting cap thong
qua quy hoach, k& hoach sti dung dat; giii nam (06) bd hd so da
duge HO dbng nhén dan thong qua keém theo Nghi quyét clia
H6i ddng nhan dan dén Bo Tal nguyén va Mol fruong;

¢) Trong thoi ban Khong qua musl (10) ngay lam vide ké ti
nghy nhén dude hé so xét duyét quy noach, k& hoach st dung
d&t quy dinh tqi diém b khoan nay. Bo Taj nguyén va Mb1
truong co trach nhigm trinh Chinh phi1 xét duyf_e"c.

Ppidu 20. Xét duyét quy hoach, k& hoach sit dung dat
ctia huyén, quin, thi x3, thanh phé thude tinh

1. HA s xét duyét quy hoach, k& hoach st dung a5t cua
huyén, quan, thi x4, thanh pht‘f thube tinh dugc 1ap thanh muol
(10) bd ndp tai 86 Ta nguyén va Maéi truong 48 tham dinh; ho
50 gdm co:

a) Td trinh cua Uy ban nhan dan huyén, quin, thi xa, thanh
phé thude tinh trinh Uy ban nhén dan tinh, thanh pho tryc thude
Trung uong xét duyét quy hoach, k& hoach st dung dat;

b) Bao cao thuyst minh t&ng hop quy hoach, k& hoach su
dung dat;
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¢) Ban d4 hién trang st dung dat;

d) Ban d6 quy hoach st dung dat déi véi trudng hop xét
duyét quy hoach st dung dat.

2. Trinh tuy xét duyst quy hoach, k& hoach st dung dat duge quy
dinh nhu sau:

a) Trong thdi han khéng qua ba (03) ngay lam viée ké ti
ngay nhan da hd sd hgp 18, S Tai nguyén va Mdi trudng 6
trach nhidm gii hé so xét duyét quy hoach, k& hoach s dung
dat dén cac o quan 6 lién quan dé 14y ¥ kién.

Trong thdi han khéng qua mudi lim (15) ngay lam viée ké
ti ngay nhin dude hd so, cc co quan c6 trach nhiém gii ¢ kién
gbp ¥ bang van ban dén 84 Tai nguyén va M6i trudng.

Trong thdi han khéng qua mudi (10) ngay lam vige ké tit
ngay két thiic thdl han gép %, 83 Tai nguyén va M6i truong c6
trach nhiém tdng hop, gli ¥ kién thdm dinh d&n Uy ban nhan
dan huyén, quan, thi x4, thanh phd thube tinh dé hoan chinh
hé sg;

b) Uy ban nhan din huyén, quin, thi x4, thanh phé thuée
tinh hoan chinh hé sd va trinh Héi déng nhan dan ciing cip
théng qua quy hoach, k& hoach st dung d4t; giti ba (03) bo hé
s0 da duge Hoi dong nhin déin théng cua kém theo Nghi quyét
cta Hoi ddng nhan dan dén S Tai nguyén va Méi trudng;

¢) Trong th¥i han khéng qua mudi (10) ngay lam viée ké ti
ngay nhan duge hé so xét duyét quy hoach, k& hoach st dung
dat quy dinh tai diém b khodn nay, S8 Tai nguyén va Mai
trudng ¢é trach nhiém trinh Uy ban nhén dén tinh, thanh phé
truc thude Trung uong xét duyét.
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Dicu 21.Xét duyét quy hoach si dung dat chi tidt, k&
hoach s dung dit chi ti&t c¢ha phudng, thi trin va xa
thuéc khu vuc quy hoach phat trién dé thi

1. Hb so xét duyét quy hoach st dung dat chi tiét, k& hoach
st dung dit chi tiét clia phudng, thi trén va xa thude khu vue
quy hoach phat trién 48 thi duge 14p thianh mudi (10) b ndp
tai 8¢ Tai nguyén va Méi trudng dé thadm dinh; hé so gdm c6:

a) Tt trinh cha Uy ban nhan dan huyén, quan, thi x4,
thanh phd thugc tinh trinh Uy ban nhan dan tinh, thanh phé
truc thude Trung uong xét duyét quy hoach st dung dit chi
tiét, k& hoach st dung ¢4t chi tiét;

b) Bao céo thuy&t minh téng hop quy hoach st dung dat
chi ti&t, ké hoach sit dung dat chi tiét;

c¢) Ban dd hién trang st dung d4t;

d) Ban d6 quy hoach stt dung dat chi tiét d6i v8i trudng hop
xét duyét quy hoach st dung dat chi tiét.

2. Trinh tu xét duyét quy hoach st dung dit chi tiét, ké&
hoach stt dung dit chi tiét duge quy dinh nhu sau:

a) Trong thdi han khong qué ba (03) ngay lam viéc k& tir
ngay nhan da hé sd hop 1&, S& Tai nguyén va Méi trudng cb
trach nhiém gii hé so xét duyét quy hoach st dung dat chi
tidt, k& hoach sit dung dit chi tiét dén céc cd quan cb lién quan
dé 18y ¥ kién.

Trong thoi han khéng qua mudi lam (15) ngay lam viéc ké
tU ngay nhan duge hd so, cic cd quan cé trach nhiém gii ¥ kién
g6p ¥ bang vin ban dén 83 Tai nguyén va Méi trudng.

Trong thoi han khéng qua mudi (10) ngay lam viée ké ti
ngay két thide thai han gép §, S6 Tai nguydn va Mbi trudng cb
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trach nhidm téng hop, gii § kién thidm dinh dén Uy ban nhan
dén huyén, quin, thi x&. thanh phé thude tinh ¢ hoan chinh
hé so;

b) Sau khi hoan chinh hé so, Uy ban nhan dan huyén,
quén, thi x3, thanh phé& thuée tinh trinh Héi déng nhéan dan
cing c¢Ap thong qua quy hoach st dung dat chi tiét, ké hoach
sd dung d4t chi ti8t; gii bon (04) bd hé so da duge Hoi dong
nhin din cung cdp théng qua kém theo Nghi quyét cua Héi
déng nhan dan dén Sd Tai nguyén va Mai trudng;

) Trong thdi han khéng qua mudi (10) ngay lam viée ké ti
ngay nhan duge hé sd xét duyét quy hoach sit dung dat chi tiét,
k& hoach st dung d4t chi tiét quy dinh tai-diém b khoan nay,
S8 Tai nguyén va Mdi trudng cé trach nhiém trinh Uy ban
nhéan déin tinh, thanh phé trye thude Trung uong xét duyét.

3. Hb sd xét duyét quy hoach sit dung dat chi tiét, k& hoach
sit dung dat chi tiét ctia phudng, thi tridn va x& thuée khu vue
quy hoach phat trién dé thi duge trinh déng thdi véi hd sd xét
duyét quy hoach stt dung dit, k& hoach sit dung dat ctia huyén,
quén, thi x4, thanh phé thude tinh quy dinh tai Didu 20 cta
Nghi dinh nay hodc duge trinh mudn hon nhung phai dugde xét
duyét trong ndm cudi cia ky quy hoach st dung dat, k& hoach
s dung dat trude d6.

Diéu 22. Xét duyét quy hoach st dung dat chi tiét, k&
hoach s dung dit chi tiét ctia xa khéng thude khu vuc
quy hoach phat trién dé thi

1. Hé so xét duyét quy hoach sii dung d4t chi tiét, k& hoach
st dung dit chi tidt cua xa khéng thude khu vye quy hoach
phat trién d6 thi duge 1ap thanh mudi (10) bd ndp tai Phong
Tai nguyén va Mai trudng dé thdm dinh: hé so gém cé:
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a) T6 trinh cia Uy ban nhan dén xa trinh Uy ban nhan
dsn huyén, thi x&, thanh phé thude tinh xét duyét quy hoach
st dung d4t chi ti&t, k& hoach st dung d&t chi tiét;

b) Bio cdo thuyét minh téng hgp quy hoach st dung dat
chi tit, k& hoach sit dung d4t chi tiét;

¢) Ban 6 hién trang sit dyng dat;

d) Ban dé quy hoach sil dung d4t chi tidt d61 vél truong hop
xét duyét quy hoach s& dung d4t chi tiét. '

2. Trinh ty xét duyét quy hoach sit dung dat chi tidt, k&
hoach st dung dat chi tiét duge quy dinh nhu sau:

a) Trong thdi han khéng qué ba (03) ngay lam viée ké ti
ngay nhin di hd so hop 1&, Phong Tai nguyén va M61 trugng b
trach nhiém gii hé so xét duyét quy hoach st dung dat chi
ti8%, k& hoach st dung dat chi tiét dén cac co guan ¢d lién quan
dé 14y ¥ kién.

Trong thdi han khéng qua mud lam (15) ngay lam viée ké
tit ngay nhan dude hé sd, cac co quan ¢d trach nhiém ol ¥ kién
gbp ¥ bang vén ban d&n Phong Tai nguyén va Moi truong.

Trong thdi han khdng qua mudi (10) ngay lam viéc ké tit
ngay két thiic thoi han gop ¥, Phong Tai nguyén va M61 truong
¢6 trach nhiém téng hop, gl ¥ kién tham dinh dén Uy ban
nhén dan xa dé hoan chinh hé so;

b) Sau khi hoan chinh hé so, Uy ban nhén dén xa trinh Ho1
ddng nhan dan xa théng qua quy hoach st dung d4t chi tiét, ké
hoach st dung d4t chi tiét; gt ba (03) b hé sg da dude Hoi
dong nhan dan xa thong qua kém theo Nghi quydt cua Hoi
déng nhan dan dén Phong Tai nguyén va Mol trudng;
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) Trong thdi han khéng qua mudi (10) ngay lam viée ké ti
ngay nhén duge hd so xét duyét quy hoach sit dung d4t chi tist,
k& hoach st dung d4t chi tiét quy dinh tai diém b khodn nay,
Phong Tai nguyén va Mbi trudng ¢6 trach nhiém trinh Uy ban
nhan dan huyén, thi xa, thanh phé thudc tinh xét duyét.

Diéu 23. Xét duyét quy hoach st dung dat chi tiét, ké
hoach st dung dit chi tiét cia khu céng nghé cao, khu
kinh té&

1. H6 so xét duyét quy hoach st dung dat chi tiét, k& hoach
s dung d4t chi tiét cha khu céng nghé cao, khu kinh t& dude
1ap thanh mudi (10) bd ndp tai S& Tai nguyén va Mbi trudng
noi cé dat dé tham dinh: hd ss gdm cé:

a) Td trinh cia Ban Quan 1y khu cong nghé cao, Ban Quén
1y khu kinh t& trinh Uy ban nhan dan tinh, thinh phé true
thudc Trung uong xét duyét quy hoach st dung dat chi tiét, ké
hoach sit dung dat chi tiét;

b) Béo céo thuyét minh téng hop quy hoach s dung dat
chi tiét, k& hoach st dung d4t chi tiét:

c) Ban db hién trang st dung dt;

d) Ban dé quy hoach st dung d4t chi tiét d& véi trudng hop
xét duyét quy hoach st dung dat chi tiét.

2. Trinh ty xét duy8t quy hoach s dung dit chi tiét, k&
hoach s dung dat chi tiét ctia khu cong nghé cao, khu kinh t&
dude quy dinh nhu sau:

a) Trong thoi han khéng qua ba (03) ngay lam viéc ké tit
ngay nhan du hé sd hgp 18, S& Tai nguyén va Méi trudng cé
trach nhiém gui hd sg xét duyét quy hoach sit dung dat chi
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tiét, k& hoach st dung d4t chi tiét clla khu céng nghé cao, khu
kinh t& dén cac cd quan c6 litn quan dé 18y ¥ kién.

Trong thdi han khéng qui mudi lam (15) ngay lam viéc ké
tit ngay nhan dude hé sd, cic ¢d guan ¢b trach nhiém gii ¥ klen
g6p ¥ bang van ban dén Sé Tai nguyén va Mbi trudng.

Trong thoi han khéng qua mudi (10) ngay lam viée ké tit
ngay két thic thaoi han gép v, 86 Tai nguyén va M6i trudng cé
trach nhiém téng hgp, gii ¥ kién th&m dinh d&n Ban Quan Iy
khu céng nghé cao, khu kinh t& d€ hoan chinh hd so:

b} Sau khi hoan chinh hé so, Ban Quan 1y khu c6ng nghé
cao, khu kinh t& glti bon (04) bd hd so dén So Tal nguvén vit
Mbi trudng:

¢} Trong thdi han khéng qua mudi (10) ngay lam viée ké Lix
ngay nhan duge hé so da dude hoan chinh, 84 Tai nguyén va
M&éi trudng 6 trich nhiém trinh Uy ban nhan dan tinh, thanh
phé truc thude Trung uong xét duyét.

Diéu 24. Quy hoach, k& hoach st dung dat vao muc
dich qudc phong, an ninh

1. Ky quy hoach, k& hoach st dung dit vao muc dich quoc
phong, an ninh dudge quy dinh nhu sau:

a} Ky quy hoach s dung dit vao muc dich qudc phong, an
ninh 14 muoi (10) nadm phu hgp véi ky quy hoach sit dung dat
cua dia phudng va cua ca nudc;

b) Ky k& hoach st dung dat vao muc dich quiéic phong, an
ninh 2 n&m (05) nam phi hop v6i ky k& hoach st dung dat caa
dia phuong va cia ca nuée.

2. N61 dung quy hoach st dung dat vao muc dich gude

phong, an ninh bao gém:
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a) Danh gia tinh hinh quan 1§, st dung dat vao muc dich
quéc phong, an ninh;

b) X4c dinh nhu cau sit dung dit vao muc dich qudce phong,
an ninh trong ky quy hoach st dung d4at phu hgp véi quy
hoach téng thé phat trién kinh t& - xa héi, quée phéng, an ninh
va k& hoach phét trién kinh t& - x4 héi cia Nha nudc;

c) Xac dinh vi tri, dién tich didt qudc phong, an ninh giao
lai cho dia phuong @& s& dung vao mue dich phat trién kinh t&
- xa ho;

d) Cac giai phap dé t8 chue thuc hién quy hoach s dung
ddt vap muc dich quéc phong, an ninh. _

3. N&i dung ké hoach st dung dit vio muc dich quéc
phong, an ninh bao gém:

a) Danh gia tinh hinh quan 1y, st dung dit quéc phdng, an
ninh cta ky k€& hoach trude dé:

b) Xac dinh rd vi tri, dién tich d4t s dung vao muc dich
quéc phong, an ninh trong k& hoach nam (05) nam va cu thé
hoa dén tliing nam;

¢) X4c dinh cu thé vi tri, dién tich d4t qudc phong, an ninh
ban giao lai cho dia phudng quan 1y trong nam (05) nam;

d) Cac giai phap dé t8 chite thuc hién k& hoach sit dung d4t
vao mue dich qudc phong, an ninh.

Diéu 25. Xét duyét quy hoach, k& hoach st dung dat
vao muc dich quéc phéng, an ninh

1. Ho so x6t duyét quy hoach, k& hoach sit dung dat vao
muc dich quéc phong, an ninh duge lap thanh mudi lam (15) b
ndp tai B4 Tai nguyén va Méi trudng dé thadm dinh; hé so gdm cé:
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a) To trinh cta Bo Quae phong, B6 Céng an trinh Chink
phu xét duyét quy hoach. k& hoach sz dung d4t vao mue dich
qudc phong, an ninh:;

b) Y kién bdng vin ban cta Uy ban nhan dan tinh, thanh
phé truc thuge Trung uong vé nhy cAu si dung d4t vio muc
dich quéc phéng, an ninh tai dia phuong;

¢) Bao cdo thuyét minh tdng hop vé quy hoach, ké& hoach si
dung di't vao muc dich qude phong, an ninh.

2. Trinh ty xét duyét quy hoach, k& hoach si dung dat vao
muc dich quéc phong, an ninh duge thye hién nhiy sau:

2) Trong thoi han khéng qua ba (03) ngay lam vige ké tiy
ngay nhan da hé so hgp lg, Bé Tai nguyén va Ma; truong c6
trach nhiém giti hé sg xét duyét quy hoach, k& hoach stt dung
ddt vao mue dich quéc phong, an ninh dén cac Bd, nganh cé
lién quan dé 14y y kién’

Trong thoi han khéng qua mudi lam (15) ngay lam viée ké
tl ngay nhan duge h sd, cac B3, nganh cé trach nhiém gii
kién gép y bing van bian dén Bé Tai nguyén va Ms; trugng.

Trong thai han khéng qua mudi (10) ngay lam viée ké tiy
ngay nhén dn y kién gép ¥, Bé Tai nguyén va Msi trugng cé
trach nhiém téng hop, giti ¥ kigh thim dinh dén Bs Quéc
phong, Bs Cong an dé hoan chinh h sd;

b) Sau khi hoan chinh hé s0, B6 Quée phong, Bp Céng an
- gl ndm (05) b hd so dén Bo Tai nguyén va Msj trudng;

©) Trong thdi han khéng qua mussi (10) ngay lam viée ké tir
ngay nhan duge hé sg da dudc hoan chinh, Bg Taj nguyén va
Moi trudng cé trach nhiém trinh Chinh pha xét duyét.
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Piéu 26. Diéu chinh quy hoach st dung dait, k&

hoach sit dung dat, quy hoach s& dung dat chi tiét, k&
hoach st dung dat chi tiat

1. N&1 dung difu chinh quy hoach sit dung dat, k& hoach s
dung dit, quy hoach st dung d4t chi tiél, k& hoach st dung dat
chi tiét gém: '

a) Bo sung, diéu chinh hodc huy b6 cic cong trinh, du 4n
trong ky quy hoach, k& hoach;

b) Thay d6i co cfu cac loal dit trong nhém dat néng
nghiép; thay ddi vi tri, dién tich cac khu dat da khoanh dinh
theo chite ning trong nhém dit phi néng nghiép; thay déi chi
tiéu dua ddt chua st dung vao st dung;

¢) Thay d6i tién d¢ thyc hién ké hoach nhanh hon hoéc
cham hon tit ba (03) nam, tro 1én so vai k& hoach sit dung dat,
k& hoach st dung dat chi tidt 45 duge xét duyét;

d) Giai phép t8 chic thue hién didu chinh quy hoach, k&
hoach st dung dat.

2. Viéc diéu chinh quy hoach si dung dat, ké hoach st
dung dat, quy hoach sit dung dat chi tiét, k& hoach sk dung dat
chi tiét duge thuyc hién trong truodng hop cé su didu chinh quy
hoach phat trién kinh t& - x5 héi, diéu chinh gnue t18u chuong
trinh, dy an phat trién kinh t& - x3 héi, qude phong, an ninh,
diéu chinh quy hoach x4y dung viing, quy hoach x4y dung dé
thi ma sy diéu chinh dé 1am thay déi cd can su dung dat hodc -
trong truong hop do tac déng clia thién tai, chién tranh 1am-
thay déi co cqu st dung dat.

3. Hé so xét duyét didu chinh quy hoach, k& hoach st dun--
dat cia tinh, thanh phg truc thuge Trung yeng duge layp v #

[
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mudi 1am (15) bd ndp tai B Tai nguyén va M6i trudng dé tham
dinh; ciia huyén, quén, thi xa, thanh phd thude tinh va cua
phudng, thi trén, xa thude khu vuc quy hoach phat trién @6 thi
duge lap thanh mudi (10) bd ndp tai 86 Tai nguyén va Mbi
trudng dé tham dinh; cua xa khong thudc khu vie quy hoach
phat trién d6 thi duge 1ap thank mudi (10) bd ndp tai Phong
Tai nguyén va Ma1 truong dé thadm dinh; hé so gdm cé:

a) T8 trinh cua Uy ban nhan dan cép lap quy hoach sd
dung d&t, k€& hoach st dung d5t hoac quy hoach st dung dat
chi ti&t, k& hoach stt dung dét chi ti8t trinh ¢ quan nha nudc
c6 thAm quyén xét duyét;

b) Béo cao thuyét minh diéu chinh quy hoach st dung dét,
k& hoach st dung @4t hode quy hoach st dung dét chi tiét, ké
hoach s dung dat chi tiét;

¢) Ban @b quy hogch st dung 34t cha khu vuc cdn diéu
chinh d6i vdi trudng hop diéu chinh quy hoach st dung dat
ho#c quy hoach st dung dat chi tigt.

-

4 HS sd xét duyét didu chinh quy hoach stt dung dat chi
ti&t, k& hoach sil dung dat chi ti6t etia khu cdéng nghé cao, khu
kinh t& duge 1ap thanh musi (10) bé nép tai S8 Tai nguyén va
Mbi trudng dé thim dinh; hé sg gbm cb:

* a) Td trinh cia Ban Quan 1y khu céng nghé cao, khu kinh
(& trinh Uy ban nhan dén tinh, thanh phd tryc thube Trung
uong xét duyét didu chinh quy hoach sit dung dat chi tiet, ké
hoach st dung dat chi tiét;

b) Béo céo thuy&t minh &iéu chinh quy hoach sit dung dat
chi tidt, k& hoach st dung dat chi tiét:

¢) Ban d8 quy hoach si dung a5t chi tidt khu vuce cin diéu
chinh d6i véi trudng hap diéu chinh quy hoach st dung dat chi tiét.
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5. H6 so xét duyét diéu chinh quy hoach, k& hoach st dung
dat vao muc dich qudc phong, an ninh duge lap thanh musi
lam (15) bo ngp tai Bé Tai nguyén va Mdi trudng dé tham
dinh; hé s6 gém co:

a) T¢ trinh ctia B6 Quéc phong, Bé Céng an trinh Chinh
phu xét duyét diéu chinh quy Hoach, k& hoach st dung dat vae
muc dich quéc phong, an ninh:

b) Y kién bang van ban cla Uy ban nhéin dan tinh, thanh
phé trize thude Trung uong vé didu chinh nhu ciu st dung dat
vao muc dich quéc phdng, an ninh tai dia phuong;

¢) Bao céo thuy&t minh diéu chinh quy hoach, k& hoach st
dung d&t vao mye dich quéc phong, an ninh.

6. Trinh tit xét duyét diéu chinh quy hoach stt dung d4t, k&
hoach sit dung ddt, quy hoach sit dung d4t chi tiét, k& hoach st
dung dat chi ti€t thue hién nhu sau:

a) Trinh tg xét duydt diéu chinh quy hoach, k& hoach sit
dung dat eda tinh, thanh phd trye thude Trung uong thuc hién
nhu quy dinh tai khoan 2 Piéu 19 ctia Nghi dinh nay;

b) Trinh ty xét duyét didu chinh quy hoach, k&€ hoach sl
dung dit cGa huyén, quan, thi x4, thanh phd thuge tinh thue
hién nhu quy dinh tai khoan 2 Diéu 20 cta Nghi dinh nay:

¢) Trinh ty xét duyét diéu chinh quy hoach st dung dat chi
tiét, k& hoach sl dung dat chi tiét etia phudng, thi trin va xa
thudc khu vie quy hoach phat trién d6 thi thuc hién nhu quy
dinh tai khoan 2 Diéu 21 ctia Nghi dinh nay;

d) Trinh ty xét duyét didu chinh quy hoach sit dung 34t chi
tiet, k& hoach st dung dat chi tiét ctia xa khéng thude khu vue
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quy hoach phat trién d6 thi thuc hién nhu quy dinh tai khoan
2 Diéu 22 caa Nghi dinh nay:

d) Trinh tu xét duyét diéu chinh quy hoach s dung dat chi
ti€t, k& hoach sit dung d4t chi tiét cta khu céng nghé cao, khu
kinh t& duge thyc hién nhu quy dinh tai khoan 2 Diéu 23 cla
Nghi dinh nay; ‘

e) Trinh ty xét duyét diéu chinh quy hoach, k& hoach si
dung dit vao muc dich quée phdng, an ninh dude thye hién
nhu quy dinh tai khoan 2 Diéu 25 ¢a Nghi dinh nay:

g) Viée 1dy y kién khi tham dinh diéu chinh quy hoach sit
dung d4t, ké& hoach st dung d4t, quy hoach sit dung d4t chi
tiét, k& hoach s& dung d4t chi tiét chi thuc hién d6i véi céc co
quan c6 lién quan dén dién tich cac loai ddt phai didu chinh.

Diéu 27. Cong b& quy hoach, k& hoach sit dung dat

1. B Tai nguyén va Méi trudng cé trach nhiém céng bé
cong khai toan b tai liéu v€ quy hoach, k& hoach st dung dat
cla ca nude di duge Quoc hoi quyét dinh tai tru s§ co quan Bp
trong sudt ky quy hoach, k& hoach sit dung d&t; diang Céng
béo; ¢ong b8 trén mang théng tin quin 1y nhi nude cia Chinh
phti va trich ding trén mét bao hang ngay ctia Trung wong.

2. 86 Tai nguyén vi Msi trudng, Phong Tai nguyén va Méi
trudng c6 trach nhiém cong bg cong khai toan bo tai lidu vé quy
hoach, k& hoach sit dung dét cha dia phuong d3 dugc xét duyét
tal try sd cd quan minh trong sust ky quy hoach, k& hoach sk
dung dat; céng b3 trén mang théng tin quan Iy nha nuée ciia
tinh, thanh phé truc thuge Trung wong va trich dang trén bao
caa dia phuong.
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3. Uy ban nhin dan x&, phudng, thi tridn ¢6 trach nhiém
cdng b8 céng khai toan bo tai lidu vé& quy hoach st dung ddt chi
'ti8t, k& hoach st dung dat chi tiét va cac dy 4n, cong trinh dau
tu di duge xét duyét tai tru s6 Uy ban nhin dan x4, phudng,
thi tran trong sudt ky quy hoach, k& hoach st dung dat.

4. Ban Quan 1§ khu cong nghé cao, Ban Quan 1y khu kinh
t& c6 trach nhiém cong b& céng khai toan bod tai lidu vé quy
hoach st dung dat chi tiét, k& hoach s dung ddt chi tiét da
dude xét duyét tal tru s6 Ban Quan ly khu cdng nghé cao, Ban
Quan 1y khu kinh t& trong sudt ky quy hoach, k€ hoach st dung
d&t; edng bd trén trang thong tin dién ti ciia khu cdng nghé cao,
khu kinh t& va trich ding trén mot bic nganh va mot bao dia
phudng ndi ¢6 quy hoach dé.

5. Toan bd tai liéu vé dibu chinh quy hoach st dung dat, k&
hoach sit dung d4t, quy hoach stt dung dat chi tiét, ké hoach st
dung d4t chi tiét da duge xét duyét phai duge cdng bd cdéng
khai nhu viée céng b3 quy hoach st dung dat, ké hoach st
dung d4t, quy hoach stt dung d4t chi tiét, k& hoach sit dung dat
chi tiét quy dinh tai cic khodn 1, 2, 3 va 4 Diéu nay.

6. Hd so quy hoach, k& hoach st dung d&t va hd so diéu
chinh quy hoach, k& hoach sl dung dit vio muc dich quéc
phong, an ninh duge quan 1y theo ché df mat. '

Diéu 28. Quan 1y quy hoach, ké hoach st dung dat

1. Uy ban nhén dén tinh, thanh phd trye thude trung uong,
Uy ban nhan din huyén, quén, thi x&, thanh ph& thudc tinh
quyét dinh giao d&t, cho thué dit, thu hdi dat, chuyén muc
dich st dung dat phai theo ding quy hoach, k& hoach st dung
dat da duge xét duyét.
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Cht tich Uy ban nhan dén tinh, thanh ph8 tryc thude
Trung udng, Chi tich Uy ban nhén dén huyén, quén, thi x4,
thanh phd thudc tinh ¢6 trach nhiém phat hién va xu Iy kip
thdi cac trudng hgp vi pham quy hoach, k& hoach s dung dat
tal dia phudng.

2. Uy ban nhan dan x&, phudng, thi trin ¢ trach nhiém
theo ddi viée thyc hién quy hoach, k& hoach s dung dat tai dia
phugng. Khi phat hién nhiing trudng hop stt dung dat khong
ding quy hoach, ké hoach di duge céng bd thi xit 1y theo thdm
quyén hoze dé nghi v6i co quan nha nude c6 thadm quyén dé xi ly.

Chii tich Uy ban nhén dén x4, phudng, thi tran chiu trach
nhiém chinh vé viéc khong ngin chan, khéng x 1y kip thai, dé
xdy ra trudng hgp si dung d4t khong ding quy hoach, k&
hoach st dung d4t da duge xét duyét tai dia phuong.

3. 84 Tai nguyén va Méi trudng, Phong Tai nguyén va Méi
trudng v cin bé dia chinh xi, phudng, thi trin t6 chic kiém
tra, thanh tra viéc thyc hién quy hoach, k& hoach sit dung d4t
tai dia phuong; phat hién va xd ly theo th&m quyén hoidc dé
nghi cd quan nha nude c6 thdm quyén xi 1y cac vi pham v8 quy
hoach, k& hoach st dung dat; trudng hdp phat hién vi pham vé
thuc hién quy hoach, k& hoach sit dung @4t vao mue dich quée
phong, an ninh thi S6 Tai nguyén va M#ai trudng c¢é van ban
gt Bé Quéc phong, Bo Cong an ¢é xem xét xit 1§

Truong hgp phat hién cic nhu cdu thue t& cdn diéu chinh
quy hoach, k& hoach st dung d4t thi bae cdo Uy ban nhan dan
cling c4p vé nhu cau dé.

4, Hang nam, Uy ban nhan dan cac c&p ¢b trach nhiém bao
cao k&t qud thuc hién k&€ hoach st dung dét chia dia phuong
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dén ngay 31 thang 12; thdi han ndp béo cio duge quy dinh nhu
sau:

a) Uy ban nhan dan x3, phudng, thi tran bao cao Uy ban
nhian dian huyén, quan, thi x&, thanh phd thudc tinh trude
ngay 15 thang 01 nam sau;

b) Uy ban nhan dan huyén, quén, thi xa, thanh phd thudc
tinh bao céo Uy ban nhin dan tinh, thanh phd truc thude
Trung udng trudc ngay 31 thang 01 nidm sau;

¢) Uy ban nhan dan tinh, thanh phd truc thude Trung uong
béo cao B§ Tai nguyén va Mbi truong trude ngady 15 thang 02
nim sau.

5. Bd truong B Qudc phong, B6 trudng Bé Céng an cb
trach nhiém chi dac viée thue hién va kiém tra, thanh tra viéc
thuc hién quy hoach, k& hoach st dung dat vao muc dich quéc
phong, an ninh trén dia ban ca nudec.

- Hang nam, B Quéc phong, B6 Cong an ¢ trach nhiém bao
cao Chinh phii vé€ két qua thyc hién ké hoach st dung dat vao
muc dich quéc phdng, an ninh dén ngay 31 thang 12 déng thdi
giti mdt (01) ban dén Bo Tai nguyén va Mbi trudng dé t6ng hop;
thEii_ han ndp bao cao 1a trude ngay 31 thang 01 nidm sau.

6. B Tai nguyén va Méi trudng c6 trach nhiém téng hop
két qua thuye hién k& hoach st dung dit hang nam cia ca nudc
d€ bao cao Chinh phi; thdi han nép bdo cho 1a trude ngay 15
thang 3 ndm sau.

7. Béo cdo két qua thuc hién k& hoach stt dung d4t hang
nadm d&i vdi ndm cudi clia k& hoach st dung d4t ky dau thi
phdi kém theo bao c4o téng hop viée thuc hién cd ky k& hoach
=3 dung 48K
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Bao cao k&t qua thuye hién k& hoach sit dung d4t hang nam
ddi véi nam cudi ky quy hoach st dung @4t thi phai kém theo
bédo cdo tong hgp vide thuce hién cd k& hoach sti dung dit ky
cubl va bao cdo téng hop viée thuc hién cd ky quy hoach si
dung dat.

Piéu 29. Xt 1y déi vdi dién tich dat da duge xac dinh
phai thu hdi hoic phai chuyén muc dich sit dung trong
ké& hoach st dung dit da dude cong bé ma sau ba (03)
nam khong dude thuc hién

1. Co quan nha nudc ¢6 thAm quyén xét duyét quy hoach,
ké& hoach st dung dat dudge phép didu chinh vaoc quy hoach, ké
hoach st dung dat ky nay ho#c ky ti€p theo d6i véi dién tich
@4t da duge xac dinh phai thu hédi hosic phai chuyén muc dich
stt dung trong ké& hoach st dung dat da dugc cdng bo ma sau ba
(03) nam khéng duge thuc hién trong cic trudng hgp sau:

a) Dién tich d&t dé thyc hién céc edng trinh, du 4n dau tu
phuc vu mue dich quéc phdng, an ninh, lgi ich qudc gia, 1gi ich
¢dng cbng nhung chua du kinh phi dé thuc hién;

b) Dién tich d&t dé thuc hién cic céng trinh, du an ddu tu
phuc vu muc dich phat trién kinh t& ma xac dinh duge nha dau
tu vao nam cudl cia thdi han ba (03) nam phdi cong bé diéu
chinh ho#c huy bdé k& hoach sd dung dit theo quy dinh tai
khoan 3 Diéu 29 cua Luat D4t dai.

2. Cac truong hop khong thude quy dinh tai khoan 1 Diéu
ndy thi ¢cd quan nha nude c6 thdm quyén xét duyét quy hoach,
k& hoach sit dung dit phai cong b6 huy bd ké hoach st dung
d61 véi dién tich d&t dd duge xac dinh phai thu héi hoic phai
chuyén muc dich st dung.
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Chuong IV

GIAO PAT, CHO THUE BAT CHUYEN MUC DiCH sU
DUNG BAT, THU HOI BAT, TRUNG DUNG DAT

Diéu 30. Cin cl giao d4t, cho thué dat, chuyén muce
dich st dung dat

Can ct dé quyét dinh giao d&t, cho thué dét, cho phép

chuyén muc dich st dung dat bao gém:
1. Nhu c&u st dung dat thé hién trong cic van ban sau:

a) Du 4n dau tu cla td chic e6 st dung ngudn vén tit ngan
sach nha nude da dude co quan nha nude c6 tham quyén xét
duyét hodc dy an cé vén diu tu nudc ngoai 44 dude ¢o quan
nha nude ¢6 tham quyén cip gisy phép du tu;

b) Van ban thim dinh v& phu cdu st dung dat dé thue hién
dy 4n dau tu cua t& chic kinh t& khéng s& dung vén ngan sach
nha nudc hogc khéng phai la du 4n ¢6 vBn ddu tu nude ngoai.
S6 Tai nguyén va Mbi trudng chi tri, phéi hop véi cac S3, ban,
nganh c6 lién quan thim dinh vé nhu cdu st dung d4t trén co
s§ xem xét ho so dif An ddu tu theo quy dinh caa phap luat vé
dau tu:

¢) Du an x4y duyng co s6 tén giao da duge Uy ban nhén dan
tinh, thanh phd true thuge Trung uong xét duyét;

d) Don xin giao d4t, chuyén muc dich st dung 44t ctia hd
gia dinh, cd nhan c¢é xac nhan ca Uy ban nhan dan x3,
phudng, thi trdn noi c6 d&t vé nhu cdu si dung d&t d&i véi
trudng hop xin giao dat néng nghiép trong han mie giao dat
hoac glao d4at lam nha &;
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d) Bon xin giao dat cia cong dong dan cu e xice nhén cia
Uy ban nhan dén xa, phudng, thi tran noj €6 d&t vé nhu ciu st
dung dat.

cho thué trude dé va tu nhén xét vé chap hanh phap luat vé
dat dai, $& Tai Nguyén va Moi trudng noi e dat dang lam tha
tuc giao dat, cho thué dat o4 trach nhiém lién hé véi 8§ Tai
nguyén va Mai trudng not c6 dit di giao, da cho thué @& Xéc
minh mitc d6 chap hanh phap luat vé dat daji caa ngusi s
dung dat trong qué trinh thyc hién cac du an d; duge Nha
nudce giao dat, cho thud d4t,

3. Quy hoach sit dung dat chi tist hodc k& hoach si dung
dat chi tist hodc quy hoach xdy dung dé thj hoéc quy hoach
xay dung diém dan ou néng thén di duge cd quan nha nude co
thdm quyén xét duyét,

Trusng hop chua ¢ quy hoach sit dung @4t chi tiat hodc k&
hoach sit dung dat chi tiat thi can ¢it vao quy hoach, k& hoach
stt dung dat da dudc co quan nha nude 6 thdm quyén xét duyét,

Diéu 31. Thim quyén giao dat, cho thué dat, cho
phép chuyén mue dich sy dung dat, thu héi dat

1. Tham quyén giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén
muc dich st dung dat thye hién theo quy dinh tai Pidu 37 cig
Luat D4t dai.
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Uy ban nhan dan tinh, thanh phé tryc thude Trung uding
giao d4t cho t8 chitc phat trién quy dit dé quan 1y.

2. Th&m quyén thu hdi d4t thuc hién theo quy dinh tai Didu
44 cua Luat Dat dai.

Trudng hgp thu héi dat dé giao, cho thué déi véi t6 chite, cd
30 ton gido, ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngoai, t8 chite nude
ngoai, ¢4 nhin nudc ngodi ma trén khu dat bi thu héi cé hé gia
dinh, ¢4 nhan dang sit dung hoic ¢6 ca té chic, ho gia dinh, ca
nhan dang st dung thi Uy ban nhan dan tinh, thanh phé true
thude Trung udng quyét dinh thu héi toan bd dién tich dit.
Can clt vao quyét dinh thu hdi toan bd dién tich dit cia Uy
ban nhén din tinh, thanh phs trye thude Trung uong, Uy ban
nhin dan huyén, quin, thi x4, thanh phé thude tinh quyét dinh
thu hdi dién tich d4t cu thé d61 véi titng hd gia dinh, cA nhan.

3. Trudng hgp ngusi 'Viét Nam dinh cu 6 nudc ngoai, td
chiic nuée ngoai, ca nhin nudc ngoai st dung dat dé thuye hién
du 4n d&u tu ma phai chuyén muc dich st dung dit do diéu
chinh du &n du tu d& dugc cd quan nha nude ¢ thAm quyén
xét duyét thi Uy ban nhin dén tinh, thanh phé tryc thude
Trung uong cho phép chuyén muc dich s& dung d4t.

biéu 32. Thim quyén diéu chinh quyét dinh giao
dit, cho thué dit d6i voi dat da giao, da cho thué trude
ngay Luét DAt dai ¢6 hiéu luc thi hanh

Co quan nha nudce c6 thim quyén giao dat, cho thué dat
quy dinh tai Diéu 37 caa Luat Dat dai 13 ¢6 quan cé thim
quyén quyét dinh diéu chinh d6i véi trudng hgp ngudi sit dung
dal dd c6 quyét dinh giao dat, cho thué d&t trude ngay Luat
D4t dai ¢6 hiéu lye thi hanh (ngay 01 thang 7 nam 2004).
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Pidu 33. Théi han st dung dat do Nha nudc giao, cho
thué

1. D&t do Nha nude giao, cho thué thi thdi han sit dung dat
tinh ti ngay c6 quyét dinh giao, cho thué cia cd quan nha nude
c6 thdm quyén.

Trudng hop dit da duge giao, cho thué trude ngay 15 thang
10 nam 1993 ma trong quyét dinh giao d4t hoic trong hdp
déng thué d4t khong ghi ro thai han giao, cho thué thi thai han
gino dat, cho thué dit duge thyc hién theo quy dinh tai khoan
9 va khoadn 3 Diéu 68, Didu 71, Diéu 78, khodn 5 Diéu 84,
khoan 3 Didu 86, khoan 1 Diéu 87 cla Nghi dinh nay va duge
tinh tir ngay 15 thang 10 nim 1993.

2. Ngudi sit dung dat dude tiép tuc su dung trong thdi han
con lal cta thot han ghi trong quyét dinh giao dat ho#c trong
hop déng thué dat. '

Didu 34. Tiép tuc giao dat, cho thué dat néng
nghiép; gia han thdi han st dyng dat hodc thu hoi dat
khi hét thoi han st dung

1, Khi h&t thai han sit dung d4t, ho gia dinh, ¢4 nhén truc
tiép san xu#t néng nghiép, 1dm nghiép, nudi trdng thuy san,
lam mué st dung. d&t néng nghiép do duge Nha nude giao, cho
thug, edng nhén quyén si dung, nhén chuyén quyén st dung
duge tidp tuc st dung d4t véi thdi han st dung d4t quy dinh tai
khoan 1 Diéu 67 ctia Luat D4t dai, tri trudng hdp Nha nude ¢6
quyét dinh thu hdi dat quy dinh tai cée khoan 1, 4, 7, 8 va 11
Didu 38 cua Luat Dat dai.

9. Viée gia han thoi han st dung d6i véi cac loal dat su
dung c6 thdi han khdng thude quy dinh tai khoan 1 Piéu nay
duge thuc hién theo quy dinh sau:
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a) Trudc thei diém két thae thoi han st dung dat sau (08)
thang, néu cé nhu cau tiép tuc st dung dit thi ngudsi su dung
dat 1am don gli e quan nha nude ¢6 tham quyén giao dat, cho
- thué ddt dé xem xét, gidi quyét theo quy dinh tai cic khodn 1,
‘3'va 4 Didu 67 ca Luat D4t dai;

b) Thoi han gia han s dung d&t d&i véi trudng hop hé gia
dinh, c4 nhan thué dit nong nghiép dugec xic dinh theo quy
dinh tai khodn 1 Diéu 67 cua Luit D4t dai; '

¢) Thii han gia han s dung d&t d6i v6i trudng hgp t6 chite
kinh t& sit dung dit vao muc dich san xuit nong nghiép, lam
nghiép, nudi tréng thuy san, 1am mudi; t8 chitc kinh t&, ho gia
dinh, c4 nhan st dung d&t lam mit bing xiy dung cd s6 san
xuit, kinh doanh; t8 chitc kinh t& st dung dat dé thue hién du
4n dAu tu: ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngodi, t8 chie, ca
nhan nude ngodi st dung d4t dé thuc hién céc dy an ddu tu tai
Viét Nam duge xac dinh theo du an b8 sung da duge co quan
nha nudc ¢6 thdm quyén xét duyét nhung khéng vugt qua thai
han da dude Nha nudc giao dit, cho thué dit.

3. Trudng hop ngudi st dung d4t khéng ¢6 nhu cAu tiép tuc
hoiic xin gia han st dung dit theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
nay hodc khéng duge cd quan nha nude c6 thdm quyén cho
phép gia han sit dung dat thi Nha nude thu hdi dat theo quy
dinh tai khoan 10 Diéu 38 caua Luat D4t dai.

4. Hang nam. Uy ban nhan d4n ¢&p ¢6 thAm quyén thu hdi
dat chi dao ¢o quan tai nguyén va méi trudng ra soat vé thai
han st dung dat d8 quyft dinh thu héi dat d6i véi nhing
trudng hop quy dinh tai khoan 3 Diéu nay.
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Diéu 35. Xt Iy tién st dung dat, tién thué dat, tai san
di diu tu trén dat trong trudng hop thu hdi dat quy
dinh tai cac khoan 2, 3, 5, 8,9, 11 va 12 Piéu 38 cua Luat
pat dai

1. Uy ban nhén dén cap ¢6 thém quyén thu héi déat thanh
lap Hoi déng dinh gia d8 xac dinh phéin gia tri con lai cha tién
stt dung d4t, tién thué d&t, tai san da dau tu trén dat déi vdi
trudng hop tién sit dung dat, tién thué dat, tién dau tu trén
it khong c6 ngudn goc tit ngan sach nha nude; phan gia trl
con lai d6 thude s8 hitu ca ngudi b thu hoi d&t.

Trudng hop dit do Nha nudc giao khong thu tién st dung
dst, do Nha nude cho thué tra tién thué dit hang nam, do Nha
nude giao ¢6 thu tién st dung d4t hodte do Nha mude cho thué
trd tién thué dat cho cA thoi gian thué hoic do Nha nude cho
thué tra tién thué dat cho nhidu ndm ma tién stt dung dat, tién
thué dit da tra cé ngudn gde tit ngén sach nha nude thi chi ¢b
phén gia tri con lai da ddu tu trén ddt ma khong cb ngudn goe
tif ngan sach nha nude thude 53 hifu cia ngudi bi thu hoi dat.

9. Phin gia tri con lai cua tién sit dung d4t, tién thué dat,
tai san da dAu tu trén dat thude <& hitu caa ngudi bi thu hoi
dat duge giai quyét theo quy dinh saw:

a) Trudng hgp dat bi thu héi thude khu vyc db thi hode khu
vic quy hoach phat trién do thi ma giao cho t8 chiic phat trién
quy dat thi t8 chitc phét trién quy dat cb trach nhidém tra cho
ngudi bi thu héi dit; & nhiing noi chita €6 t8 chiic phat trién

quy dat thi do ngén sach clia cip quan ly dit sau khi thu hot
tra cho ngudi bi thu héi dat;
b) Trudng hop dat bi thu héi thude khu vic ndéng thén ma

giao cho Uy ban nhén dan xa, thi tran dé quan ly hoac dé bd
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sung vao quy dit céng ich thij Uy ban nhan dan xa, thi trdn c6
trach nhiém trd cho ngus: bi thu héi dat;

¢) Trudng hop d4t bi thu hai duge Nha nude giao cho nguoi
khéc hogc cho ngudi khac thué thi ngudi duge glao dit, thué
dét ¢6 trach nhiém tra cho nguoi bi thu hdi dat.

3. Trudng hgp dat bi thu héi thuée nhém dat phi néng
nghiép duge tham gia thi trudng bat dong san thi Uy ban nhan
dan cdp c6 thim quyédn thu hdi dst duge 4p dung hinh thic
dau gid quyén st dung dat, tai sdn di ddu tu trén dat va giai
quyét phan gia trj con lai chia tién st dung d4t, tién thua dat,
tal sdn da ddu tu trén dst thudc s6 hitu cha ngusi bi thu héi
da't theo quy dinh sau:

a) Néu sd tién thu dude do dau gia sau khi trit chi phi to
chie vige d4u gia ma thap hon phin gia tri con lai thude sd
hitu cla ngudi bi thu héi dat thi nguoi bi thu héi dat duge
nhén lai toan bg s6 tién ds;

b) Néu s8 tién thu duge do dayu gia sau khi trit chi phi t§
chice viée ddu gia ma cao hon hojc béng phdn gia tri con lai
thudc s8 hitu cha ngudi bi thu héi d4t thi neusi bi thu héi dat
duge nhan phén gia tri con lai thude sd hitu cha minh; phén
chénh léch duge nop vao ngin sich nha nudc.

4. Trudng hop thu héi dat do nhin chuyén nhugng quyén
st dung d4t thi tién nhén chuyén nhugng, gia tri eén lai ctia
tai san da dau tu trén dat dige gidi quyét nhur d6i véi trudng
hgp thu héi dit do duge Nha nude giao dat ¢é thu tién sit dung
dat quy dinh tai cic khoin 1, 2 va 3 Didu nay.

5. Trudng hgp thu héi dat ma ngusi bi thu héi dat da cho
thué d4t, thé chap, bao lank hodc gép vén bing quyén st dung
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dat thi quyén 1¢i ciia ngudi thué dat, nhan the ch&p, nhan bao
lanh hosc nhan gép von bing quyén si dung dat duge giai
quyét theo quy dinh tai Diéu 65 cla Nghi dinh nay.

Diéu 36. Thu héi d5t va quan Iy quy dat da thu hé;

1. Nha nude thu héi dat 48 s dung vao muc dich quée
phong, an ninh, lgi fch qudc gia, 1gi feh cdng cfng trong nhiing
truong hop sau:

a) St dung d4t cho muc dich quéc phong, an ninh;

b) 8l dung dat dé xay dung try sd co quan, cdng trinh sy
nghiép duge Nha nude giao dat khéng thu tién si dung d4t:

¢) 8t dung dat dé xay dung tru s8 cda t& chitc nude ngoai
¢ chiic ning ngoai giao;

d) St dung dit dé xay dung céc cdng trinh cdng cong khong
nham muc dich kinh doanh:;

d) Sa dung dat d€ chinh trang, phat trién khu ds thi va khu
dén cu néng thén;

e) Su dung dat dé phat tridn ring phéng hg, riung dic
dung;

g} S dung d4t cho céac cd 53 tén gio;
h) S dung d4at 1am nghia trang, nghia dia.

2. Nha nude thu hédi dat dé six dung vao muc dich phat
trién kinh t& trong cée trudng hgp sau: '

a) S dung dat dé dau tu xay dung khu cong nghiép quy
dinh tai Difu 90 caa Luat Pat dai, khy cong nghé cao quy dinh
ta1 Digu 91 cda Luat Dat dai, khu kinh t& quy dinh tai Diéy 92
cia Luat P4t dai;
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b) St dung dat dé thyc hién cac dy an diu tu sin xudt,
kinh doanh, dich vu, du lich thude nhém A theo quy dinh caa
phap luat vé€ dau tu da duge co quan nha nudc ¢6 tham quyén
xét duyét hoc cho phép ddu tu ma dy an dé khéng thé ddu tu
trong khu céng nghiép, khu cong nghé cao, khu kinh t6:

¢) St dung d4t d€ thuc hién cac du 4n diu tu ¢é npudn vén
hé trg phat trién chinh thiie (ODA);

d) Su dung dat dé thye hién dy an c6 mét tram phan tram
(100%) von déu tu nudc ngoai da duge ¢d quan nha nude cé
thdm quyén xét duyét hodc cho phép diu tu ma du an dé
khéng thé diu tu trong khu edng nghiép, khu cong nghé cao,
khu kinh t&.

3. T4t ca cac truong hop thu héi dat quy dinth tai khoan 1
va khoan 2 BPiéu nay déu phai nim trong quy hoach, k& hoach
su dung dat chi tift; quy hoach chi tist xdy dyng d6 thi hoic
quy hoach xdy dung diém din cu nong thén di dude cd quan
nha nude c6 thadm quyén xét duyét.

4. Dién tich d4t d4 thu héi quy dinh tai didm d va didm d
khoan 1 va tai khodn 2 Diéu nay duge giao cho t8 chiic phat
trién quy d4t dé quan ly déi véi trudng hdp sau khi quy hoach,
k& hoach st dung dat da duge cong b ma chua c6 dy an diu
tu: giao d&t hode cho nha ddu tu thus d4t déi véi trudng hap da
¢6 du 4n diu tu, chd ddu tu phdi s dung d4t ding muc dich
duge giao hoac thué.

5. Nha nude thu hai dat dsi vai trudng hgp quy dinh tai cac
khoan 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9,10, 11 va 12 Didu 38 cua Luat Dat
dai va giao cho Uy ban nhan dén xi quan Iy néu dat da thu héi
thude khu vic ndng thén, giao cho td chifc phat trién quy dat
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quan 1y néu dat da thu héi thude khu vuce d6 thi va khu vic co
quy hoach phat trién dé thi.

6. Nha nudc khoéng thuc bién viée thu héi dat vao muc dich
phat trién kinh t& d&i véi cac dy 4n khéng thude quy dinh tai
khodn 2 Didu nay hodc trong trudng hgp nhi ddu tu nhén
chuyén nhuong, thué quyé‘r'l st dung d8t, nhan gép vén bang
quyén sit dung d&t cia ngusi dang st dung dat. '

Trudng hop nhin chuyén nhugng quyén st dung dit hoic
nhan gép vén bing quyén st dung dit dé s dung vio muc
dich sin xu#t, kinh doanh ma lam thay d8i muc dich st dung
d&t thi ngudi nhan chuyén quyén sit dung dat phai duge phép
chuyén muc dich st dung dit theo quy dinh tai khoadn 1
Difu 36 ca Luat Dat dai hoic dang ky chuyén muc dich si
dung dit theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 36 cua Luat D4t dai.

Trudng hop thué dat cia ngudi dang st dung dat thi ngudi
thud dat khéng dude chuyén muc dich slt dung dat.

7. Khéng duge chuyén muc dich stt dung dat d6i véi dat da
giao d8 st dung vao muc dich quéc phong, an ninh, 1gi ich quoc
gia, lgi ich cong cong, x4y dung khu cong nghigp, 1am mat
bang san xuit kinh doanh phi néng nghiép sang muc dich xay
dung kinh doanh nha 8.

8. Vide gidi quyét khidu nai vé thu héi dit trong trudng
hop quy dinh tai khoén 1 va khoan 2 Didu ndy duge giai quyét
theo quy dinh tai cac Diéu 162, 163 va 164 cua Nghi dinh nay.

Viée gial quyét tranh chdp vé& quyén sit dung dat trong cic
truding hop quy dinh tai khodn 6 Didu nay duge giai quyét theo
quy dinh ctia phap luat vé dén su.
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Piéu 37. Trung dung dat ¢6 thoi han

1. Trudng hop Nha nude ban bé tinh trang khén c&p theo
quy dinh ctia phap luat vé tinh trang khan cép, trudng hop
khén cip cia chién tranh, thién tai, hod hoan hoéc cac truong
hdp khin cép khac de doa nghiém trong dén tai sin cta Nha
nude, ctia to chite, tai san, tinh mang clia nhan dan ma can sl
dung d4t thi Chinh pht, Uy ban nhén dan tinh, thanh phé truc
thude Trung udng, Uy ban nhin din huyén, quén, thi x4,
thanh ph6 thude tinh ¢ tham quyén trung dung d4t.

Quyét dinh trung dung dit phai ghi rd mue dich trung
dung dat va thoi han trung dl.;ng dat.

2. Hét thoi han trung dung dit ma chua thuc hién xong
mue dich trung dung dat thi cd quan nha nude da trung dung
dat ra quyét dinh kéo dai thoi han trung dung d&t; thoi han
kéo dai trung dung dit khéng vugt qua thdl han da trung
dung dat.

3. Cd quan nha nude da trung dung dit cé trach nhiém tra
lai dat va bdi thudng thigt hai do viée trung dung dat giy ra
cho ngudi ¢6 d4t bi trung dung khi da thuc hign xong muc dich
trung dung dat hoge da hét thdi han trung dung dat; viée boi
thudng thiét hai duge thye hién trong théi han khong quéa sau
(06) thang ké tit ngay hét thoi han trung dung dit.

Trudng hop viée trung dung dat anh hudng dén thu nhép
bao dAm doi song cla ngudi bi trung dung dat thi viée boi
thuong phai duge thue hién khéng qua ba (03) thing mat lan
d61 véi thict hai do viée trung dung d&t gy ra.

197



Chuong V

PANG KY QUYEN SU DUNG DAT, LAP VA QUAN LY HO
SO DIA CHINH, CAP GIAY CHUNG NHAN QUYEN su
DUNG DAT, THONG KE KIEM KE BAT BAI

Piéu 38. Dang ky quyén s dung dat

1. Pang ky quyén st dung dit gém dang ky quyén sit dung
dét 1an ddu va dang ky bién dong vé sit dung dat. _

2. Dang ky quyén si dung d4t 14n ddu duge thuc hién
trong cac trudng hgp sau:

a) Duge Nha nude giao d4t, cho thué dat d€ si dung;

b) Ngudi dang sit dung ddt ma thita d4t d6 chua duge cap
gifly chitng nhan quyén st dung dat.

3. Dang ky bién @ong vé sit dung dat dude thuc hién dsi véi
ngudi sit dung thita dat di duge cip gidy chitng nhin quyén sit
dung d&t ma c6 thay déi vé viéc stt dung dat trong cac trudng
hop sau:

a) Nguoi st dung d4t thyc hién cic quyén chuyén dai,
chuyén nhugng, cho thué, cho thué lai, thita k&, ting cho
quyén st dang dat, thé chip, bao lanh, gép vén bing quyén st
dung dat;

b) Ngudi sit dung ¢4t duge phép déi tén;

¢) C6 thay d1 vé hinh dang, kich thude, dién tich thita dat:

d) Chuyén muc dich s dung dat;

d) Cé thay d8i thai han sit dung dat;

e) Chuyén déi tit hinh thic Nha nude cho thué dat sang
hinh thite Nha nudc giao di't ¢6 thu tién st dung dat;
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g) C6 thay d8i vé nhiing han ché q'uyé‘n cta ngudi sit dung dat;
h) Nha nudc thu héi dat.

Diéu 39. Nguai chiu trach nhiém dang ky quyén s
dung dat :

1. Ngudi chiu trach nhiém ding ky quyén st dung dat 1a
nguoi chiu trach nhiém truée Nha nude ddi v6i vide st dung
ddt quy dinh tai Didu 2 cta Nghi dinh nay.

D61 véi don vi thuge Iye lugng vii trang nhan dan si dung
ddt thi ngudi chiu trach nhiém dang k¢ quyén si dung dat la
Thu trudng don vi lyce lugng vit trang nhdn dan duge xdc dinh
14 ngudi st dung dit theo quy dinh tai khodn 3 Diéu 83 cla
Nghj dinh nay.

2. Neudi chiu tréch nhiém dang ky quyén s dung d4t quy
dinh tai khodn 1 Didu nay dude ay quyén cho ngudi khac dang
ky quyén st dung d4t theo quy dinh clia phap luat vé dan sy,

Diéu 40. Hé so dia chinh

1. H s dia chinh duge 1ap chi ti€t dén ting thita dst theo
don vi hanh chinh x3, phuong, thi tran.

Mbi thita dat phai c6 s& hiéu riéng va khong tring véi s6
higu etia cée thita d4t khac trong pham vi cd nuée.

2. NO1 dung cla hé sd dia chinh phai dugc thé hién diy da,
chinh xac, kip thsi, phai duge chinh 1y thudng xuyén d8i véi
cac bién dong theo quy dinh ctia phap luat trong qui trinh st
dung dAt.

3. Ho s0 dia chinh duge lap thanh mét (01) ban gdc va hai
(02) ban sao ti ban gée; ban gde duge uu tai Van phong ding



ky quyén s dung dat thude 83 Tai nguyén va Msi trudng, mét
ban sae duge luu tai Van phong dang ky quyén st dung dat
thude Phong Tai nguyén va Méi trudng, mét ban sao duge luy
tai Uy ban nhén dan xa, phuong, thi tran.

Ban géc hé so dia chinh phai duge chinh ly kip thoi khi cé
bién déng vé st dung dat, ban sao ho so dia chinh phai duge
chinh 1y pha hap véi ban gde hd so dia chinh.

4. Ban d6 dia chinh duge lap theo quy dinh saw:

‘a) Ban d6 dia chinh duge 12p theo chudn ky thust théng
nhit trén hé théng toa dd nha nude;

b) Noi dung bén dé dia chinh thé hisn thia dat; hé théng
thuy van, thuy lgi; he théng dudng giao théng; méc gidi va
dudng dia gidi hanh chinh cde ¢dp, méc gidi hanh lang an toan
cdng trinh; diém toa d6 dia chinh; dia danh va cdc ghi chi
thuyét minh; ,

c) Thiia dat phai dude thé hién chinh x4c vé ranh gid1; dinh
thda phai ¢6 toa d6 chinh xic. MG thita dat phai kém theo
thong tin vé& 8 hiéu thiia dat, dién tich thda dat va ky hiéu
‘loai dat;

d) Bén d6 dia chinh phai do cac don vi duge c8p gidy phép
hanh nghé hoje duge dang ky hanh nghé do dac ban dé lap.

5. H6 s¢ dia chinh duge luu gilt va quan ly dudi dang tai
liéu trén gidy va ting hude chuyén sang dang sd' @& quan ly
trén may tinh. [jy ban nhén dan tinh. thanh phé truc thude
Trung uong cé trach nhiém ddu tu tin hoc héa hé théng hé so
dia chinh.

6. Bé Tai nguyén va Mai trudng ban hanh quy pham, tiéy
chuén k¥ thuat, dinh muc kinh t& @5 val vige 1ap hé so dia
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chinh trén gidy va ho s dia chinh dang s8; hudng din viée lap,
chinh 1y va qudn 1y hé sd dja chinh trén gidy va hé so dia chinh
dang s6; quy dinh tién trinh thay thé hé théng hd so dia chinh
trén gidy bang hé thang hd sd dia chinh dang sé.

Diéu 41. Gidy ching nhin quyén s dung dat

1. Gidy chiing nhin quyén s dung dit theo mdt mhu
théng nhat trong ca nude dai véi moi loai d4t do Bs Tai nguyén
va Mé1 trudng phat hanh.

Moi nguoi si dung dit déu duge cip gidy chitng nhan
quyén s dung dit trit cic trudng hgp quy dinh tai khodn 2
biéu nay.

2. Nha nudc khéng cép gidy ching nhin quyén st dung
d&t cho nhiing trudng hgp sau:

a) D4t do Nha nuée giao dé quan 1y quy dinh tai Didu 3 cta
Nghi dinh nay;

b) DAt ndng nghiép thudc quy dat cong ich do Uy ban nhan
dédn x&, phudng, thi tran quan 1y si dung;

¢) Ngudi st dung d4t do thud, thué lai ca ngudi khac ma
khdng phai la ddt thué hodc thué lai trong khu cong nghiép
quy dinh tai diém d khodn 5 Diéu nay;

d) Nguoi dang sl dung 44t ma khéng di diéu kién dé duge
cAp gidy chitng nhan quyén sit dung d4t theo quy dinh tai Diéu
50 va Diéu 51 cha Luat Dat dai;

d) Ngudi nhén khoan d4t trong cac néng trudng, lam trudng.

3. Gidy ching nhén quyén s dung dat duge cdp theo ting
thita dat gom hai (02) ban, trong d6 mot ban cép cho ngudi st
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dung dit va mot ban dugc luu tai Van phong dang ky quyén si
dung dat, Trudng hop cap gidy chitng nhan quyén st dung dat
6 nha chung cu thi thuye hién theo quy dinh tai cac khodn 2, 3,
4 va 5 Diéu 46 cla Nghi dinh nay.

4. Trong qua trinh s dung ddt, nhing bién déng sau day
phai dude ghi nhan trén gidy chitng nhan quyén sit dung dat:

a) Khi ngudi st dung dat thuc hién chuyén déi, chuyén
nhugng, thia ké, tang cho quyén st dung dat hodc gbép von
bing quyén st dung dit ma hinh thanh phap nhin mdi d6i véi
ca thla d4t; cho thué, cho thué lai quyén si dung dat (trix
truong hop cho thué, cho thus lal quyén s dung dat trong khu
cong nghiép quy dinh tai diém d khoan 5 Diéu nay) hodc thé
chdp, bao lanh bing quyén st dung dit hodc gép vén bang
gquyén st dung dat ma khéng hinh thanh phap nhan mdi dai
v0l ca thiia dat hoac mét phan thia dat;

b) Nhiing b1en dong dbt véi cd thida dat khi thyc hién két
qua hda giai thanh vé tranh chép dat dar duge Uy ban nhan
dan cip ¢6 tham quyén cdng nhan; thue hién quyét dinh cta co
quan, t& chiic ¢6 thim quyén vé viée chia tach ho#ic sap nhap
t6 chitc; thuc hién van ban vé viéc chia téch hode sap nhap té
chitc kinh t& pht hop véi phép ludt; thye hién vige xit Iy ng
theo théa thuan trong hgp dong thé& chdp, bio linh; thuec hién
quyét dinh hanh chinh giat quyét khifu nai, t&§ cio vé dat dai,
thue hién ban an hoac quyst dinh cia Toa 4n nhén dén, quyét
dinh thi hanh an cfia ¢6 quan thi hanh an; thuc hién van ban
cong nhin két qua dau £i4 quyén st dung dat phl hdp véi
phap luat; thyc hién viéce chia tach quyén st dung dat theo vin
ban phi hop véi phép luat d8i véi ho gia dinh hodc nhom ngudi
cb quyén st dung dat chung;
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¢) Ngudi sl dung dat duge phép d6i tén:

d) Giam dién tich thiia d4t do sat 18 tif nhién;

d) Tang hodc giam dién tich thia dat do sai s§ khi do dac;

e) Cé thay déi thong tin ve s6 hidu, tén don vi hanh chinh
ndi ¢ thita dst;

g) Chuyén muc dich s dung dat;

h) Co thay déi thoi han si dung dat;

i} Chuyén tir hinh thitec duge Nha nude cho thué dat sang’
hinh thite duge Nha nuée giao dat ¢6 thu tién sit dung dat;

k) Cé thay déi vé nhiing han ché& quyén clia ngudi sit dung déft'

]) C6 thay d8i vé nghia vu tai chinh ma ngudi st dung dat
phai thyc hién.

5. Trong qua trinh st dung dat, nhiing trudng hop sau day
phai duge cAp méi gidy chitng nh4n quyén st dung dat:

a) Tao thua dat méi do duge Nha nude glao dit, cho thué dat;
b) Tao thiia d4t médi do hgp nhiéu thia dat thanh mét thita:

c) Tao thia dat méi trong trudgng hgp chuyén quyén mot
phén thia dit, chuyén muc dich sif dung mét phan thia dat
Nha nuée thu hdi mét phan thia dat, ngudi sit dung dat de
nghi tach thita dat thank nhidu thia ma phéap luat cho phép;

d) Khi ngudi sit dung d4t cho thué, cho thué lai quyén su
dung d4t trong khu cOng nghiép; cho thué, cho thué lai quyén
st dung dat di cé ho#ic dé xay dyng nha xudng, co sd dich vy
cong nghé cao va san xuat, kinh doanh sin pham cdng nghé
cao trong khu céng nghé cao; cho thué, cho thué lai quyén st
dung dat trong khu phi thué& quan va khu cong nghiép, khu
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gidi tri dac biét, khu du lich trong khu thud quan ctia khu kinh
t& (goi 1a cho thué, cho thué lai quyén sit dung d4t trong khu
cong nghiép);

d) Ranh gidi thia dat bi thay déi khi thue hién két qua hoa
giai thanh vé tranh chdp dat dai duge Uy ban nhan dan cdp ¢od
tham quyén cong nhan; thue hién quyét dinh cta co quan, td
chiic c6 thim quyén vé viée chia tach hodc sdp nhap t6 chiie;
thuc hién vin ban vé viéc chia tach hode sap nhap t8 chic kinh
t€ pht hop véi phap luat; thye hién viée xit Iy ng theo thoa
thuén trong hop dong thé chap, bao lanh: thue hién quyét dinh
hanh chinh gidi quyét khigu nai, t& cao vé dat dai, thuc hién
ban 4n hosc quyét dinh cda Téa an nhan dan, quyét dinh thi
hanh 4n cia g quan thi hanh an: thuc hién vin ban céng
nhan két qua d&u gid quyén si dung dat pha hgp phap luat;
thuc hién viée chia tdch quyén sit dung dat theo vin ban phua
hop v61 phdp ludt doi véi hd gia dinh hode nhém nguoi co
quyén st dung dat chung;

e) Gidy ching nhan quyén sit dung dat cia ngusi sit dung
dat bj 8, nhoe, rach, hu hai hodc bj mit.

6. Gifly ching nhan quyén si dung dat da cdp theo quy
dinh caa Luat D4t dai nam 1987, Luat P&t dai nam 1993; giay
chitng nhan quyén 4 hitu nha & va quyén si dung dat ¢ theo
quy dinh tai Nghi dinh s8 60/CP ngay 05 thang 7 nam 1994
cta Chinh pha vé& quyén sé hitu nha & va quyén st dung dat §
tar dé thi ¢6 gia tri phap 1y nhu gidy ching nhan quyvén s
dung dit duge cap theo quy dinh clia Luat D4t dai va duge goi
chung 1 gidy chiing nhan quyén s dung dat. Khi ¢6 bién dong
vé sit dung ddt quy dinh tal khoan 5 Diéu nay thi co quan tai
nguyén va méi truong trye thude Uv ban nhan dan cip cb
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thdm quyén cip gidy chlting nhan quyén st dung d4t ¢ triach
nhiém thu héi gidy ching nhan quyén sit dung dat da cdp va
lam thu tuc cAp gidy ching nhén quyén sit dung dit méi cho
ngudi st dung dat theo quy dinh cua Luat D4t dai.

7. Céc trudng hgp ¢6 gify chiing nhan lién quan dén quyén
st dung dat da duge c&p trude ngay Nghi dinh nay cé hiéu lue
thi hanh ma khdong thudc truong hop quy dinh tai khoin 6
Digu nay thi ngudi sit dung dat phai lam thh tuc xin cip gidy
ching nhan quyén st dung dat theo quy dinh tai cac
Diéu 135, 136, 137, 138, 139 va 140 cha Nghi dinh nay.

8. Truong hgp khi cép gidy ching nhan quyén st dung dat
ma nguoi st dung dat duge phép cham thuc hién nghia vu tai
chinh theo quy dinh ctia phap luat thi phai ghi phan nghia vu
tai chinh chua thie hién trén gidy chiing nhan quyén sit dung
ddt va trong hé so dia chinh.

Diéu 42. Pinh chinh, thu hdi gidy chitng nhin quyén
st dung dat

1. Khi phat hién ni dung ghi trén gidy chiing nhan quyén
su dung 44t c6é sai s6t thi S Tai nguydn va Moi trudng céd
trach nhiém dinh chinh d8i véi gidy chitng nhé&n quyén sd
dung @4t do Uy ban nhan dan tinh, thanh phé tryc thude
Trung uong cdp; Phong Tai nguyén va Mdi trudng cé trach
nhiém dinh chinh déi véi gidy chitng nhan quyén st dung dat do
uy ban nhin dan huyén, quan, thi xa, thanh phd thude tinh cap.

2. Viéc thu héi gidy chitng nhan quyén si dung dat da cap
dugde thue hién theo quy dinh sau:

a) Thu hdi gidy ching nhan quyén si dung dit trong
trudng hop cip ddi gidy ching nhan quyén sit dung d4t; sat 18
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td nhién d61 v6i ca thia d&t; c6 thay d6i ranh gi6i thita d&t ma
phai c&p méi gidy chiing nhan quyén sit dung dat;

b) Thu héi gidy chitng nhan quyén sit dung dit trong trudng
hop thu hdi d4t theo quy dinh tai Diéu 38 cia Luét Dat dai;

¢) Trudng hop khéng thu héi duge gidy chiing nhan quyén
sit dung 44t thi thong béo cho Vian phong dang ky quyén sd
dung d4t va Uy ban nhan dan x&, phudng, thi trdn noi cé dat:

d) S& Tai nguyén va Mbi trudng r6 trach nhiém thu héi
gify chiing nhin quyén s& dung dat thudc thdm quyén cép
gisy clia Uy ban nhédn dan tinh, thanh phé tryc thuée Trung
vong; Phong Tai nguyén va Mai trudng cé trach nhiém thu hoi
gify ching nhan quyén s dung dat thude thadm quyén cép
gidy cta Uy ban nhan dan huyén, quén, thi 3, thanh pho trye
thudc tinh déi véi truong hop quy dinh thl diém a va diém b
khoan nay.

3. Trudng hgp d&’ cdp gidy chiing nhan quyén su dung dét
cho ngudi dang st dung dit én dinh duge Nha nude cong nhan
quyén sl dung dat thi viéc thu héi gify chitng nhan quyén sd
dung @4t chi dude thye hién khi cé ban an hodic quyét dinh clia
tda an nhén dan da duge thi hanh trit trudng hgp quy dinh tal
khoan 2 Diéu nay.

Piéu 43. Ghi tén ngudi st dung dat trén gidy ching
nhin quyén s dung dat

1. D51 véi té chite, t8 chiic nudc ngoai st dung dédt thi ghi
tén t8 chlc theo quyét dinh thanh lap, gidy ding ky kinh
doanh, gidy phép dau tu.

Déi véi don vi vl trang nhan dén si dung d4t vao muc dich
quéc phong, an ninh thi ghi tén don vi st dung dat quy dinh
tai khoan 3 Diéu 83 cua Nghi dinh nay.
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2. D&t voi co sd tdn gido sit dung dat thi ghi tén cd sd ton .
gido dé.

3. D61 véi hd gia dinh st dung d4t dude thue hién theo quy
dinh sau:

a) Trudng hop ho gia dinh st dung d&t néng nghiép duge
Nha nudc giao d&t khéng thu tién st dung dat hodic quyén sit
dung dét 14 tai sn chung clia ¢ vg va chdng thi ghi i ho, tén
v¢ va ho, tén chong; trudng hop h gia dinh dé nghi ehi ghi ho,.
tén vg hodc ho, tén chdng thi phai ¢6 van ban thod thuan cia
v¢ va chéng c6 chlng thuc ctia Uy ban nhan dan xa, phuong,
thi tran.

b) Trudng hgp hé gia dinh sit dung d4t 13 tai sdn chung ciia
ca hd gia dinh khéng thude trudng hop quy dinh tai diém a
khodn nay thi ghi he, tén chi hs.

¢) Trudng hop hé gia dinh st dung d&t ma vg hodc chéng 1a
ngudi nude ngoai hodc ngudi Viet Nam dinh cu & nude ngoai
khéng thuge trudng hgp quy dinh tai Diu 121 cla Luat Dat dai
thi chi ghi ho, tén vg hoic ho, tén chéng 12 ¢4 nhan trong nude.

Déi vdi h¢ gia dinh st dung dt ma vg hogie chéng 1 ngudi
Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai thuge trudng hgp quy dinh tai
Diéu 121 clta Luat D4t dai thi viée ghi tén trén gidy chiing
nhén quyén s dung d4t duge thuc hién theo quy dinh tai diém
a va diém b khodn nay.

4. Da1 vi ¢ong ddng dan cu st dung d&t thi ghi t&n céng
déng dan cu db.

5. D81 v61 ¢ nhén, ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngoai,
¢4 nhan nudc ngoai st dung d4t thi ghi ho, tén ca nhén dé.

6. D&i v01 trudng hgp nhidu ngudi s dung dat cé quyén sui
dung chung thita dat thi ghi tén t&t ca nhitng ngudi sit dung
dat dé, trit trudng hgp nha chung cu.
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Déi véi nha chung cu thi viée ghi tén trén gify chitng nhan
quyén s dung dat duge thuc hién theo quy dinh tai Diéu 46
cua Nghi dinh nay.

7. Trudng hgp nguoi st dung dit da dude clp gidy chiing
nhéan quyén st dung dat trude ngay 01 thang 7 niam 2004 ma
viéc ghi tén trén gidy chiing nhan quyén su dung dit khéng
phl hgp véi quy dinh tai cdc khoan 1, 2, 3, 4, 5 va 6 Didu nay,
néu ¢é nhu ciu thi 1am thd tuc chinh 1§ trén gidy chiing nhan
quyén st dung dat di cap.

Piéu 44. Gidy chitng nhin quyén st dung dat trong
truong hop c6 tai san gan lién vdi dat

1. Gidy chiing nhan quyén s dung dat trong trucng hop cé
nha 4, céng trinh kién tric khéc, cay ring, cdy ldu ndm gin
lién vdl dat thi nha §, eéng trinh kién tric, cdy ring, ciy lau
nidm d6 duge ghi nhan trén gidy chling nhin quyén st dung
d4t va ho so dia chinh. Viéc dang ky quyén sd hitu tai sadn gin
lién véi d4t thuc hién theo quy dinh cila phap luat vé ding ky
bit déng san.

2. Trudng hop dat st dung vao muc dich qudc phong, an
ninh ma ¢6 cong trinh trén dat thi chi do vé va thé hién dudng
ranh gidi thita dat trén gidy ching nhan quyén st dung dat.

Diéu 45. Cap gidy ching nhin quyén st dung dat &
cho hé gia dinh, ca nhan trong trudng hop thita dat & 6
vuon, ao

1. Dién tich d4t ¢ d61 véi hd gia dinh, c4 nhin da duge cap
gidy chitng nhan quyén st dung dat trude ngay Nghi dinh nay
¢6 higu Iye thi hanh duge xac dinh theo quy dinh sau:
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a) Dién tich dat ¢ 1a dién tich ghi trén gifly ching nhan
quyén st dung dat da cap:

b) Truong hop ngudi st dung d4t cé nhu cdu chuyén mue
dich st dung d4t tir dat vudn, ao sang dat & thi dién tich dat &
dudc x&c dinh lai theo quy dinh tai cdc khoan 2, 3 va 4 Diu 87
ciia Luat DAt dai, khodn 2 va khoan 3 Diéu 80 cfia Nghi dinh
nay; hé gia dinh, ca nhén khong phai nép tién st dung dat dsi
v6i phén dién tich chénh léch giita dién tich dat § dude xac
dinh lai va dién tich d&t & ghi trén gidy chitng nhan quyén st
dung dat;

c) Truong hgp Nha nube thu héi dat dé st dung vao muc
dich qudc phong, an ninh, 1di ich quéc gia, lgi ich eéng cong,
phat trién kinh t& thi dién tich d4t & dugce xac dinh lai theo quy
dinh tai diém b khodn nay va ngudi bi thu hdi dat duge béi
thudng theo gid ddt & déi véi dign tich dat & da duge xac
dinh lai.

2. Truong hop dat § e6 vudn, ao trong cing thita dit ¢6 nha
0 thuge khu dan cu duge st dung trude ngay 18 thang 12 nim
1980 ma trong ho so dia chinh hodc cic loai gidy t& v8 quyén
sit dung d4t quy dinh tai cic khoan 1, 2 va 5 Didu 50 clia Luat
Dat dai ¢6 ghi nhan rd ranh gidi thita dat & (ho#c thé cw) thi
toan b dién tich dat dé duge xac dinh la d4t & theo quy dinh
tai khoan 2 Diéu 87 cia Luat Dat dai; truong hgp ranh giéi
thia dat chua duge xac dinh trong hd so dia chinh hosc trén
céc gifly t3 vé quyén st dung d4t quy dinh tai cic khoan 1, 2 va
5 Diu 50 ctia Luat D4t dai thi dién tich dat & duge xac dinh
khéng qué nam (05) Ian han mitc dién tich giao dat & ctia tinh,
thanh phd truc thude Trung wong quy dinh tai khoan 2 Pibu
83 va khodn 5 Di€u 84 ciia Luat D4t dai nhung téng dién tich
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khong vugt qua dién tich dat ma hd gia dinh, ¢4 nhan dang si
dung; phin dién tich dit con lai sau khi di x4c dinh thia dit &
thi duge xae dinh theo hién trang st dung dit.

3. Truong hop dat & e6 vudn, ao trong cung thia dat 6 nha
d thude khu dan cu duge sit dung ti ngay 18 thang 12 nim
1980 dén trudc ngay 01 thang 7 nam 2004 thi dién tich dit &
duge xac dinh theo quy dinh tai cac khoin 3, 4 va 5 Diéu 87
cta Luat Dat dai.

Diéu 46. Cap gidy ching nhin quyén sit dung dat dsi
vdi dit xay dung nha chung cu, nha tip thé

1. Dat xay dyng nha chung cu va cac ¢ong trinh trye tiép
phuc vu nha chung cu thude ché do déng quyén st dung cla
nhiing ngudi sd hifu cin hé chung cu; trusng hgp nha chung cu
va cdc cong trinh truc ti€p phuc vy nha chung cu cho thué thi
quyén st dung dat thude chil s& hitu nha chung cu.

2. Viéc cdp gifly chiig nhén quyén si dung d4t cho nha
chung cu theo quy dinh sau:

a) Cha dau tu s dung dat dé thuc hién du 4n xay dung
kinh doanh nha chung cu duge cip gisly chiing nhin quyén s
dung dat;

b) Trudng hgp toan bo nha chung cu thude quyén sé hiiu
ctia mot chl 6 hitu hojie nhém cac chi s htiu 14 t8 chie kinh
té, ho gia dinh, c& nhan, ngudi Viét Nam dinh cu & nuée ngoai,
t5 chic nude ngoal, ca nhdn nuée ngoai thi gidly ching nhan
quyén st dung dat duge c&p méi hodc chinh Iy dé giac cho chi
sd hitu hodce nhém chii s hitu nha chung cu dé;

¢) Trudng hgp chit ddu tu hodc cha £d hitu nha chung cu
ban can hd cta nha chung cu thi Nguoi mua cin hé ctia nha
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chung cu duge cap gidy ching nhan quyén st dung dat véi
hinh thuc sit dung dat 13 si dung chung; gidy ching nhan
quyén st dung dat da cdp cho chi ddu tu hodic chil s& hitu nha
chung cu duge chinh Iy cho phit hgp véi hinh thie st dung d4t
1a st dung chung.

3. Viéc cdp gidy chting nhan quyén si dung dat déi vei dat
@€ xdy dung cac cong trinh trye tiép phuc vu nha chung cu
hoiic cho nhiéu nha chung cu thi duge cap riéng cho chi s6 hitu
cong trinh ho#e t8 chite quan ly céng trinh; trudng hop khéng
¢6 chi s6 hitu hoge khing c6 t8 chitc. quan 1y edng trinh thi giao
cho Uy ban nhan dan x3, phudng, thi tran ngi c6 ddt quan ly
dién tich dat c6 cOng trinh.

4. Viéc cAp gidy chiing nhan quyén sit dung d4t ds% vai qat
xday dung nha tap thé dude quy dinh nhu sau:

a) DAt xay dung nha tap thé bao gbm dat dé xdy dyng nha
tap thé, dat sdn, vuon va dat xay dung edng trinh truc tiép
phuc vu sinh hoat ciia ngudi sdng trong nha tap thé;

b) Nha tap thé thudc sd hitu ctia t& chie kinh t& dé b tri
c¢hd & cho ngusi lao ddng hogic nha tap thé cta t§ chitc hoat dong
dao tao, nghién citu dé ba tr{ chd & cho hoc vién thi gisy chitng
nhén quyén st dung dat duge ¢dp cho t8 chie d;

c} Nha céng vy clia céc cg quan, t6 chiie ctia Dang va Nha

o

-

nudc dé bé tri chd & cho can bd, cong chie th gidy chitng nhan

quyén sit dung d5t dugc cap cho cd quan, t8 chite dé. _

5. Khéng c&p gidy ching nhan quyén st dung dst d&; va;
dat st dung lam sin, vudn, noi vui chagi cbng céng hodc cae
cdng trinh céng céng khac phuc vu chung cho nhidu nha chung
cu, nha tap thé, nha cong vu ma giao cho Uy ban nhan dan x4,
phudng, thi trin noi e6 dat, quan 1y.
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Diéu 47. Cip gidy chitng nhén quyén sit dung dat
cho ngudi ¢6 nha § thudc sé hitu chung

1. Nha & thuge so hitu chung ma cic chii 88 hitu ty thoa
thufén phan chia toan bd dién tich d4t thanh ting thita d4t s
dung riéng thi gidy chitng nhan quyén st dung dat duge cfp
theo tling thiia dat dé.

2. Nha 6 thuge 6 hitu chung ma céc chi s§ hitu ty thoa
thuén phén chia phan dién tich d4t st dung riéng va ¢6 phin
dién tich st dung chung thi gidy chitng nhan quyén si dung
dat cdp cho titng chi s& hitu nha; trén gify chitng nhan quyén
sit dyng d4t phai ghi phin dién tich dat si dung chung va
phén dién tich d4t s dung riéng.

3. Nha ¢ thudc sd hitu chung ma cac chd s3 hiu khéng tu
thoa thuin phén chia dién tich dat s dung riéng thi gidy
chitng nhan quyén st dung dat cap cho titng chd sd hitu nha:
trén gidy chiing nhan quyén st dung d&t phai ghi dién tich dat
1a st dung chung.

Diéu 48. Cap gidy ching nhin quyén sit dung dat
cho hd gia dinh, ca nhan dang sit dung dat

Viéc xem xét cdp gidy chiing nhin quyén s dung dat cho
ho gia dinh, c& nhan dang sit dung d4t dude thue hién theo quy
dinh sau:

1. Hf gia dinh, c4 nhan dang sti dung d4t ma toan bé thiia
dat hoéc mot phan thiia dit ¢é mdt trong cac loai gify to vé
quyén st dung dat quy dinh tai cac khoén 1, 2 va 5 Diéu 50
cta Luat D&t dai ma khéng cé tranh chdp thi dign tich dat 6
gy to duge cdp gidy ching nhin quyén sl dung dat, tru
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trudng hgp dat thude khu vue phai thu héi theo quy hoach ma
da co quy&t dinh thu héi dat cta co quan nha nude c¢6 thim
quyén.

2. Hp gia dinh, ca nhéan dang sti dung dat ma toan b thita
d4t hodc mdt phén thia dit khéng c6 mot trong céc loai gify ta
v€ quyén s dung dat quy‘ dinh tai cAc khoan 1. 2 va 5 Didu 50
cua Luét D4t dai dude cAp gidy ching nhin quyén si dung dat
déi v6i phén dién tich dat khéng c6 gidy t3 khi ¢6 dit cac didu
kién sau:

a) Dat khoéng ¢6 tranh chap:

by Dat da duge sit dung trude thai diém quy hoach, ké
hoach st dung dat hofic quy hoach chi tidt xay dung dé thi
ho@c quy hoach xiy dung diém dan cu nong thon dude xét
duyét; truong hgp dit duge st dung sau théi diém quy hoach,
k& hoach st dung d4t hosic quy hoach chi tiét xdy dung dé thi
hodc quy hoach xdy dung diém dan cu néng thén duge xét
duy@t thi phai phi hgp véi quy hoach hode k& hoach d6. Thoi
diém stt dung dit do Uy ban nhan dan xa, phuéng, thi trédn ndi
c6 dit xac nhan;

¢) Trudng hop sit dung d4t ti ngay 15 thang 10 nam 1993
dén trude ngay 01 thang 7 nam 2004 thi phai ndp tién st dung
dat theo quy dinh ctia Chinh phti vé thu tién st dung d4t.

3. H) gia dinh, ca nhan dang st dung dit ma trude day
Nha nude da ¢6 quyét dinh quan ly trong qué trinh thye hién
chinh sach d4t dai clla Nha nudc, nhung trong thuc t& Nha
nude chua quan 1y thi hg gia dinh, c4 nhan d6 duge tiép tue st
dung, duge cdp gidy ching nHan quyén st dung dit va khéng
phal nép tién s dung dat.



Diéu 49. Cap gidy chﬁ’ng nhin quyén s dung dat
cho t& chire su nghiép, doanh nghiép nha nudc dang su
dung dit néng nghiép

1. Cac t3 chic su nghigép, doanh nghiép nha nuée (trong
Diéu nay goi chung la t6,chitc) ty ra soat, ké khai viéc sit dung
d&t va bao cdo Uy ban rthan dan tinh, thanh phé truc thuge -
Trung udng ndi ¢6 dit va ¢d quan cdp trén la B6, cd quan
ngang B, cd quan thuge Chinh phi, Téng céng ty nha nude.

2. T6 chite su nghiép, doanh nghiép nha nudc cé tréch
nhiém 1ap quy hoach st dung dat chi tiét can ¢ vao két qua ra
soat hién trang sit dung dat; dé an sap x&p, d8i méi va phat
trién doanh nghiép nha nude theo quy dinh e¢ta Chinh phu;
quy hoach, k& hoach st dyng d4t cha dia phuong da duge xét
duyét; quy hoach ph?t trién nganh.

N1 dung quy hoach sit dung d4t chi tiét phai xac dinh r5
dién tich tfihg loal st dugc gifi lai si dung, phudng an su
dung dat, thoi han i dung dat, dién tich d4t ban giao cho dia
phudng. '

3. Uy ban nhén dan tinh, thanh phd truc thude Trung uong
. X6t duyét quy hoach sit dyng @4t chi tiét cta t8 chic sit dung
d4t tai dia phucng.

4. Cén cd vao quy hoach chi tiét sif dung dat da duge xét
duyét, Gy ban nhin dan tinh, thanh phé trye thude Trung uong
quyvét dinh giao dat, cho thué dat theo quy dinh ca phap luat vé
d&t dai d61 v6i dién tich dat ma t5 chie duge gilt lai st dung.

5. Dién tich dat da 1&n, chi€m: bi 1an, bi chiém; dang c6
tranh chap thi Uy ban nhan dan tinh, thanh phé true thuge
Trung uong giai quyvét dit diém dé xae dinh ngudi st dung dat,
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6. Uy ban nhén dén tinh, thanh phé truc thude Trung uong
c6 trach nhiém chi dao thuc hién viée xac dinh cu thé ranh
gidi, mée gidi st dung dat, do dac, lap hé sd dia chinh, cdp gidy
chiing nhan quyén sit dung d4t cho t& chitc st dung dat.

7. Viée xu ly d61 véi dat khéng thude quy hoach chi tigt sit
dung dat eta t6 chic sy nghiép, doanh nghiép nha nude sit dung
dat néng nghiép va dat ndng nghiép cta td chie bi gidi thé duge
thue hién theo quy dinh ca Chinh pha.

Diéu 50. Cap gidy chitng nhan quyén st dung d4t déi
v6i dit st dung cho kinh té trang trai

1. Uy ban nhén dan xa, phudng, thi tran ra soat hién trang
st dung dat va bao cdo Uy ban nhan dan huyén, quan, thi xa.
thanh phd thuée tinh d6i véi dat st dung cho kinh t8 trang trai
ma chua dugc cilp gidy chiing nhan quyén st dung dat theo ndi
dung sau:

a) Hién trang s0 dung dit so v6i hé so dia chinh va quy
hoach st dung dat chi tiét da dude xét duyét;

b) K&t qua dau tu sdn xuit, kinh doanh va dich vu phuc vu
tryc tiép san xuit néng nghiép, lAm nghiép, nusi tréng thuy
san, lam mu@ cta trang trai;

¢) Dién tich dat duge Nha nudec giao, cho thué: nhan
chuyén nhuong, nhan thia ké, duge ting cho, nhan gop von
cua hd gia dinh, c& nhin khac: nhan khoan clia t8 chite.

2. Trén co s6 bao cao ciia Uy ban nhan dan xa, phuding, thi
trin va quy hoach st dung dat chi tiét da dude xét duyét, Uy
ban nhdn dén huyén, quan, thi xa, thanh phd thude tinh quyét
dinh xu 1y, c8p gidy ching nhan quyén st dung dit theo quy
dinh sau:
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a) Ho gia dinh, c4 nhan sit dung d4t néng nghiép cho kinh
té trang trai ma si dung'diit khong ding muc dich; tu ¥ xay
dyung nha o, cdng trinh s dung vao muc dich kinh doanh phi
néng nghiép, cic coéng trinh kién trie khac thi phai tu khic
phuc, thdo dd cong trinh dé s dung d4t ding muc dich da
duge xdc dinh; trucng hgp khéng tu khac phue, thao da thi Uy
ban nhén dan huyén, quan, thi xa, thanh phd thudc tinh thue

"hién bién phap cudng ché hodc thu hdi dat;

- b) Ho gia dinh, ¢4 nhéan tryc tiép san xuit ndéng nghiép,
1am nghiép, nudi trong thuy san, lam mudi duge Nha nude giao
d4t ma da st dung dé lam kinh t& trang trai thi duge ti€p tuc
st dung trong thai han con lai d81 véi dién tich d&t khéong vuot
qué han mic quy dinh tai Diédu 70 cia Luat D&t dai; 461 véi
dién tich dit vugt han mic thi xit Iy theo quy dinh tai Diéu 67
cia Luat Dat dai; -

¢) H gia dinh, cA nhin khong truc ti€p sin xuit néng
- nghiép, 1dm nghiép, nuéi trong thuy san, lAm mudi dude Nha
nudc giao dat ma da s& dung d€ lam kinh t& trang trai thi phai
chuyén sang thué d4t; thdi han thué dat 1 thdi han con lai ctia
thoi han giao dét;

d) Ho gia dinh, ca nhan sit dung d4t d€ 1am kinh t& trang
trai do duge Nha nude cho thué dit hodic do nhan khoan cua to
chite, nhan gép vén cta hd gia dinh, cA nhan khac thi duge tiép
tuc st dung theo hop dong da ky két; _

d) Ho gia dinh, c4 nhan st dung d4t dé lam kinh t& trang
trai do nhan chuyén nhugng, nhan thia ké, dlic_ic tang cho thi
xU 1¥ thee quy dinh tai khoan 3 Didu 71 ctia Luat D4t dai.

3. Dién tich dit quy dinh tai cac diém b, ¢, d va d khodn 2
Diéu nay (trit trudng hop nhan khodn clia td chdc) ma cé xac
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nhin ctia Uy ban nhan d4n xa, phudng, thi trdn 13 khéng cé
tranh ch&p thi duge c&p gisy chitng nhan quyén si dung dat.

Diéu 51. C4p gify chitng nhan quyén s dung dat doi
véi dat xay dung tru sé cd quan, cong trinh sy nghiép

1. Céc t8 chite dang st dung d4t da duge Nha nudc giao dé
xay dung tru sd cd quan, xay dung c¢dng trinh sy nghiép ma
chua duge cfp gify chitng nhan quyén st dung dat phai tu ra
sodt, ké khai viéc st dung dt va bao cio Uy ban nhan dan
tinh, thanh phé trye thudc Trung u:dng noi ¢6 dit va cd quan
cip trén truc tiép.

2. Trén ca sd bao céo cta t chitc, Uy ban nhan dan tinh,
thanh phé tryc thuge Trung uong noi ¢é dat kiém tra thuc t&
st dung dat va quyét dinh xtt 1§, c&p gidy ching nhin quyén
si dung dat doi vai tlng trudng hgp cu thé theo quy dinh sau:

a) Dién tich d&t da duge Nha nude glao ma nay dang su
dung ding muc dich thi dudge tifp tyc si dung va duge cap gidy
chitng nhan quyén sit dung dat;

b) Dién tich d4t khong st dung, sit dung khéng ding muc
dich, dién tich dat do thi€u trach nhiém dé bi 14n, bi chiém,
that thoat; dién tich d4t da cho cac t8 chite khée, ho gia dinh,
¢4 nhén thué hoic mugn si dung; dién tich dat dd lién doanh,
lién két trai phap luat thi Uy ban nhan dan tinh, thanh phé
true thude Trung uong quyét dinh thu hot;

c} DAt ¢ thi ban giao cho Uy ban nhan dan huyén, quan, thi
¥3, thanh ph& thuge tinh ndi ¢6 dat quan Iy; trudng hop ngudi
sit dung dat d phu hgp véi quy hoach, k& hoach stz dung dat da
duge xét duyét thi duge cdp gidy chiing nhan quyén s dung
d4t va phai thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh cia
Chinh phii v& thu tién st dung dat:
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d) Dién tich dat da lan, chiém; bi 1an, bi chiém; dang c
tranh chdp thi Uy ban nhin dan tinh, thanh phé& truc thuge
Trung uong gidi quyét dit diém dé xac dinh ngudi sit dung dat.

Diéu 52. Cap gidy chiing nhan quyén sit dung dat déi
v6i dit do doanh nghiép dang sit dung lam mit bing
x4y dung ¢d s& san xuit, kinh doanh

1. Doanh nghiép dang sit dung dat lJam méit biang xay dung
cd 0 san xudt, kinh doanh ma chua dugc cip gify chitng nhén
quyén st dung dét phai tu ra soat, ké khai viée st dung d4t va
bao cio Uy ban nhdn dan tinh, thanh phé tryc thude Trung
udng noi ¢b dit.

2. Trén cd s3 bao cho ctia doanh nghiép, Uy ban nhan dan
tinh, thanh phd truc thude Trung ucng noi ¢6 dit kiém tra
thye t€ va quyét dinh x( 1y, cip gidy ching nhan quyén si
dung dat dai véi tiing trudng hop cu thé theo quy dinh sau:

a) Dién tich dat di duge Nha nude cho thud, nhan chuyén
nhudng quyén st dung hop phap ti nguol khae hode dude Nha
nuée giao ¢ thu tién st dung d4t ma tién da tra cho viée nhan
chuyén nhuong hodc tién si dung dit da ndp cho Nha nude
'khéng ¢6 ngudn gde ti ngan sach nha nudc dang si dung diing
muc dich thi dudc tiép tuc sit dung va duge cip gify ching
nhén quyén st dung dat;

b) Dién tich d&t dd duge Nha nude giao khong thu tién su
dung dét, nhan chuyén nhugng quyén sit dung hgp phap tu
ngudi khac hoae duge Nha nude giao ¢é thu tién sit dung dat
ma tién da tra cho viée nhan chuyén nhuong hoéc tién st dung
dat da ndp cho Nha nudce ¢6 ngudn gde tit ngan sach nha nude
dang s dung ding muc dich nhung chua chuyén sang thué
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dst thi phai chuyén sang thué d4t: truong hop lya chon hinh thite
giao dat ¢6 thu tién st dung dat thi phai ndp tién st dung d4t;

c) Dién tich dit khéong st dung, si dung khéng diing mue
dich, dién tich dat do thidu trach nhiém 4€ bi 1&n, bi chiém,
thit thodt; dién tich dat da cho t4 chic khée, ca nhin thué
hodc mugn st dung, lién doanh lién két trai phap luat thi Uy

ban nhan din tinh, thanh pho truc thude Trung udng quyét
dinh thu hdi;

d) P4t & thi ban giao cho Uy ban nhéan dan huyen quéin,
| ‘thi x4, thanh phé thude tinh dé quan ly; trudng hgp dat ¢ pha
hdp v6i quy hoach sl dung dat da duge xét duyét thi ngudi sit
dung dat § duge cdp gidy ching nhan quyén s dung dat va
phai thyc hién nghia vu ta1 chinh theo quy dinh ca Chinh
phtt vé thu tién sit dung dat:

d) Dién tich dat @a lan, chi€m; bi 140, bi chiém; dang c6
tranh ch&p thi Uy ban nhan dan tinh, thanh phg truc thude
Trung uong gidi quyét dit diém dé xac dinh ngudi st dung dat.

3. Dién tich dat quy dinh tai didm b khodn 2 Diéu nay thi
doanh nghiép phai lap phuong an san xuat, kinh doanh trinh
Uy ban nhéan dan tinh, thanh phé trde thude Trung uong xét
duyét; muc dich sit dung d4t, thai han si dung d4t phai duge
xdc dinh trong phucng an sin xu#t, kinh doanh. Sau khi
phuong 4n sdn xu4t, kinh doanh duge xét duyét thi doanh
nghiép duge edp gifly chiing nhan quyén st dung dat.

Diéu 53. Cap giay chitng nhédn quyén sit dung dat déi
véi dit do hop tac xa dang st dung

1. Hogp tac x& dang st dung dit ma chua dude cdp gidy
chiing nhan quyén st dung dat phai ti ra soat, k& khai viée s1i
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dung d4t va bao cao Uy ban nhén dan _Iti'nh, thanh phé truc
thudc Trung ucng ndi ¢é dat.

2. Trén cd s8 bao cdo cua hgp téc xa, Uy ban nhin dan
tinh, thanh phé tryc thuéc Trung udng noi cé dat kiém tra
thuc t& v quyét dinh xit 1y, cdp gidy ching nhan quyén st
dung d4t d6i véi tiing trudng hdp cu thé theo quy dinh sau:

a) Dién tich d&t da duge Nha nudc cho thué, nhan chuyén
nhugng quyén s dung hgp phéap ti¥ ngudi khac hogae duge Nha
nude giao cé thu tién st dung dat ma tién dd tra cho viée nhén
chuyén nhugng hoac tién st dung dit da ndp che Nha nuée
khéng ¢6 ngudn goc tit ngan sach nha nude, d4t do xa vién gbp
vao hgp téc xd dang st dung ding muc dich thi duge tiép tuc
st dung va dudc cip gidy chiing nhan quyén st dung dat;

b) Dién tich d&t da duge Nha nudc giao khéng thu tién su
dung ddt, nhan chuyén nhugng quyén st dung hgp phép ti
ngudi khac hode duge Nha nude giao cé thu tién st dung dét va
tién d4 tra cho viéc nhan chuyén nhugng hoéc tién si dung dat
di ndp cho Nha nude ¢ ngudn géc ti ngin sach nha nude dang
duge st dung ding muc dich nhung chua chuyén sang thué d4t
thi phai chuyén sang thué d4t; trudng hgp iua chon hinh thiec
giao d4t c6 thu tién st dung d4t thi phai nép tién st dung dat.

D61 véi dién tich dat cha hgp tae x4 ndéng nghiép xdy dung
tru 58, nha kho, sdn phoi, xdy dyng cic cd s6 dich vu truc tiép
phuc vu sdn xudt néng nghiép, lam nghiép, nudi trong thuy
san, Jim mudi thi duge Nha nudc giao d4t khéng thu tién sit
dung dat;

¢) Dién tich dit khéng st dung, si dung khdng ding muc
dich, dién tich d&t do thi€u trach nhiém dé bi 1an, bi chiém,
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that thoat; dién tich d&t da cho t3 chiic, c4 nhan khac thue
hofic mugn sl dung, lién doanh lién két trai phap lujt thi Uy
ban nhin dén tinh, thanh phd tryc thude Trung udng quyét
dinh thu héi;

d) D4t 4 thi ban giao cho Uy ban nhén dan huyén, quén,
thi x&, thanh phd thuge tinh dé quan 1¥; trudng hop dat & phi
hgp véi quy hoach st dung dat da duge xét duyét thi ngudi st
dung dat ¢ duge cap gidy ching nhén quyén st dung dat va
phai thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh ctia Chinh
pht v& thu tién s dung dat;

d) Dién tich @4t da 1&n, chiém; bi 1&n, bi chifm; dang cé
tranh ch&p thi Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thudce
Trung udng gidi quyét dit diém dé xée dinh ngudi st dung dat.

3. Dién tich dat quy dinh tai diém b khoan 2 Didu nay thi
hgp tac xa phai lap phuong an sit dung d4t giii S3 Tai nguyén
va M1 trudng thdm dinh trinh Uy ban nhén dan tinh, thanh
phd trye thude Trung uong quyét dinh vé muc dich s& dung
dat, thoi han st dung d4it va cp gidy ching nhan quyén s
dung dat.

Diéu 54. Cap gidy chitng nhan quyén si dung dat d6i
v6i dét c6 di tich lich st - van hoa, danh lam thing canh

Viéc cip gidy chiing nhan quyén st dung d4t déi véi dat co
di tich lich st - van hoa, danh lam théng cdnh 43 duge xép
hang ho#c duge Uy ban nhan dan tinh, thanh phd truc thuge
Trung uong quyét dinh bao vé thyc hién theo quy dinh sau:

1. D&t ¢6 di tich lich s - van hed, danh lam thing cdnh doc
lap thi gifly chiing nhan quyén st dung dat duge c&p cho t6 chiic
tryc ti€p quan 1y di tich lich s - vin ho, danh lam théng canh.
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2. Dat ¢6 di tich lich s - vin hoa ma di tich lich su - van
hoa dé thudc sd hitu ca tu nhén thi gidy chitng nhan quyén sd
dung dat dude cdp cho chil sd hifu tu nhan.

3. D4t ¢6 di tich lich sii - vin hod clia edng dong dén cu thi
gify ching nhan quyén st dung dat duge cip cho cong dong
dén eu.

4. Trudng hgp & tich lich st - van hoa, danh lam théng
canh 14 mdt khu vue rdng, c6 cie loui dat khac xen ké thi
khéng cdp gidy chiing nhan quyén st dung 44t cho toan bg
khu di tich lich s - van ho4, danh lam thiang canh ma cip gidy
chitng nhan quyén st dung dat cho tiing ngudi s dung cac loai
d4t trong khu vc.

Ngu?ﬁ stt dung d&t phai tuain theo cac quy dinh vé& bao vé
di tich lich st - véin hoa, danh lam théng canh.

Piéu 55. CAp gidy chitng nhin quyén s dung dat ddi
vdi dat do co s6 ton gido dang st dung

1. Cd s6 ton gido dang stt dung d4t 6 chiia, nha thg, thanh
thit, thanh dudng, tu vién, trudng dao tao riéng cua tén gido,
try 86 clia td chiic tén gido va céc ¢d sd khac cua ton gido dugc
Nha nude cho phép hoat ddng ma chua dude cdp gify ching
nhan quyén st dung dat phai ty ra soat, ké khai viée slit dung
dat va bao cao Uy ban nhan dan tinh, thanh phd truc thudc
Trung udng theo cac ndi dung sau:

a) Téng dién tich dit dang st dung va ranh gidi thia d&
theo hién trang s dung;

b) Dién tich dit ma cd sd ton gido dd cho td chie, hd gi:
dinh, ca nhan muon, ¢ nhd, thué;
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¢} D1én tich d4t ma co s6 tén giao da mugn, da nhén tang
cho eta t& chiic, hd gia dinh, ¢4 nhén;

d) Dién tich d4t da bi ngudi khac 1an, chiém:

d) Dién tich dat ma co sé tén gido duge co quan nha nude
c6 thim quyén giao dé md rang cd sd ton giao;

e) Dign tich d4t md rong co sd tén giso ma khéng dude cd
quan nha nudc ¢6 tham quyén cho phép.

2. Uy ban nhéan dan tinh, thanh phé tryc thude Trung udng

ndi c6 dat ki€m tra thuc té, xac dinh ranh gi6i cu thé cla thia
dat va quyét dinh xi 1y theo quy dinh sau:

a) Dién tich d&t ma td chiic, hd gia dinh, ¢4 nhin da sit
dung &n dinh trude ngay 15 thang 10 nam 1993 thi cén e vao
nhu cAu st dung dat cta cd s ton gido va té chitc, hd gia dinh,
ca nhan dé dé gidi quyét nhim bao dam quyén 101 vé si1 dung
dat cha cdc bén phu hop véi thuc t&;

b) Dién tich d&t ma t8 chite, hé gia dinh, ca nhan da si
dung tit ngay 15 thang 10 nim 1993 dén trudce ngay 01 thang 7
ndm 2004 thi gidi quy&t nhu 461 véi trudng hop hé gia dinh, ca
nhén mugn dit, thué dat cha hé gia dinh, ca nhan khac quy
dinh tai Diéu 113 cta Nghi dinh nay;

c) Dién tich dat md réng cd 8 tén giso ma khéng dugc cg
quan nha nuée ¢6 thAm quyén cho phép; bi 1&n, bi chiém; dang
¢4 tranh chédp thi giai quyét dat diém dé xac dinh ngudi st
dung dat.

3. Dién tich d4t cta cd sd t6n gido sau khi da xd 1y theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu nay va c¢6 db diéu kién quy dinh tai
khodn 4 Diéu 51 ca Luat DAt dai thi co s tén gido dude cap
gidly chiing nhan quyén s dung dat.
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Diéu 56. Uy quyén cip gidy ching nhin quyén si
dung dat

Uy ban nhén dan tinh, thanh phd truc thude Trung udng
uy quyén cho S6 Tai nguyén va Mdi trudng thue hién viée cap
gidy chiing nhan quyén st dung d4t cho t8 chiic, cd sd tén gido,
nguci Viét Nam dinh cu & nuée ngoai, t8 chic, cd nhan nude
ngoai trong céc trudng hgp sau:

1. Ngudi stt dung dat da cé quyét dinh giao dat, cho thué
d&t cua cd quan nha nude ¢6 thim quydn ma chua dude cap
gifly chitng nhan quyén st dung d4t; ¢6 quyét dinh giaoc lai dat
hoidc hgp dong thué dat cia Ban Quéan 1y khu cbng nghé cao,
Ban Quan 1y khu kinh t& ¢6 van ban ¢ong nhan két qua d&u
gi4 quyén st dung dat phi hgp véi phéap luat, ¢6 k8t quéi hoa
gidl tranh chap d4t dai dude Uy ban nhan dan tinh, thanh phé
truc thuge Trung udng céng nhan; cé6 quyét dinh cia ¢d quan,
t& chife cé thim quyén vé viéc chia tach hodic sap nhap td chie:
6 van ban vé& viéc chia tach ho#c sap nhap t6 chic kinh t& pha
hgp véi phap luit; ¢6 thoa thuan vé xi 1§ quyén s dung dat da
thé& chap bdo lanh dé thu héi ng theo quy dinh cla phap luat;
¢é quyét dinh hanh chinh vé giai quyét tranh chdp dat dai,
khifu nai, t8 cdo v& dat dai, c6 ban &n hoidc quyét dinh ctia tod 4n
nhan dén, quyét dinh cia cd quan thi hanh dn da duge thi hanh.

2. Ngudi su dung dit thyc hién ding ky bién dong vé si
dung d4t khi hop thita, téch thiia theo quy dinh tai diém c
khodn 1 Piéu 7 cia Nghi dinh nay ma thiia d&t trude khi hop
thita, tch thita da dugc cap gidy chiing nhan quyén sit dung dat.

3. Ngudi sit dung dat duge cap lai hodc cip ddi gify ching
nhan quyén sit dung dat thude truong hgp quy dinh tai diém e
khoan 5 Diéu 41 etia Nghi dinh nay.
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4. C4p do1 gidy ching nhan quyén st dung dat 451 véi cac
loai gldy ching nhan quvén sit dung d&t d3 c&p theo phap luat
vé dat dai trude ngay 01 thang 7 nam 2004 quy dinh tai khoan
6 Diéu 41 ctia Nghi dinh nay.

Diéu 57. Tham quyén chinh 1y bién dong vé sit dung
dit trén gidy chitng nhan quyén st dung dat

Tham quyén chinh Iy bién déng vé s dung dat quy dinh
tai khoan 4 Dicu 41 clia Nghi dinh nay duge quy dinh nhu sau:

1. 86 Tai nguyén va Masi trudng chinh 1y bién déng vé si
dung ddt trén gidy ching nhan quyén st dung dit da cap dai
vdi trudng hop quy dinh tai cace didm b,e,d, d, e g h i kval
khoan 4 Diéu 41 eda Nghi dinh nay ma sau chinh Iy bién déng
nguol st dung dat 1a 18 chite, cd sg ton gido, ngwsi Viét Nam
dinh cu & nude ngoai, t6 chie nude ngoal, cd nhan nudec ngoai.

2. Phong Tai nguvén va Mai trudng chinh Iy bién dong vé
st dung dat trén gidy chiing nhan quyén sk dung dit di cdp
dét véi trudng hgp quy dinh tai cac diém b, c,d, d, e, g h ik
va | khoan 4 Didu 41 ctia Nghi dinh nay ma sau chinh ly bién
dong ngudi su dung d4t 1a hé gia dinh, c& nhin, céng ddng dan
cu. nguoi Viét Nam dinh cu & nude ngoai duge mua nha 4 gin
litn v6i quyén sit dung dit .

3. Van phong dang ky quyén s dung ddt thude 36 Tai
nguyén va Moi trudng chinh Iy bién déng vé st dung dit trén
gi&y chiing nhan quvén si dung dit da cdp doi véi trudng hop
quy dinh tai diém a khoan 4 Didu 41 epa Nghi dinh nay ma
sau chinh 1§ bién ddng ngusi si dung dit 1a t8 chie, cd s6 tén
g1io, ngudi Vigt Nam dinh cu & nude ngodl. td chic nude ngoai,
c& nhan nude ngoai.
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4. Van phong dang ky quyén s dung d4t thude Phong Tai
nguvén va Moi trudng chinh ly bign dong vé st dung dat trén
gidy chitng nhan quyén s dung d&t da cap d6i véi trudng hgp
quy dinh tai diém a khoan 4 Pidu 41 clia Nghi dinh nay ma
sau chinh Iy bién déng ngudi si dung d4t 12 ho gia dinh, ca
nhan, eéng déng dan cu, ngusi Viét Nam dinh cu & nude ngoai
duge mua nha § gan lién véi quyén s dung dat 4.

Diéu 58. Théng k8, kiém ké it dai

1. 88 liéu théhg ke, kiém ké dat dai dudge st dung vao cac
muc dich sau;

a) Danh gia hién trang st dung dat, 1am cén cit dé lap quy
hoach, k& hoach st dung dat, lam cd s& d& kiém tra viée thue
hién quy hoach, k& hoach si dung dat;

b) Lam tai ligu didu tra co ban vé taj nguyén d&t phuc vu
cho viée xdy dung chién luge, quy hoach t6ng thé, k& hoach
phat trién kinh t& - x3 héi, quéc phéng, an ninh ciia cg nudc,
cua cic nganh va cae dia phuong;

c) Cong bd trong nién gidm thong ké qudc gia;

d) Phuc vu nhu ciu st dung di lidu vé dit dai trong
nghién ctiu khoa hoc, dio tao va céc nhu cAu khac.

2. Vige thong ke, kiém ké ddt dai duge thue hién theo quy
dinh tai khodn 1 Diéu 53 caa Luat D4t dai; khéng thyc hién
théng ké d4t dai trong ndm thue hién kiém ké 44t dai.

3. Bé Tai nguyén va Mai trudng quy dinh néi dung cbng
vige thong ké, kiém ké dat dai; bifu miu s dung dé théng ke,
ki€m ké dat dai; noi dung ban dé hign trang st dung dat thé

hién s8 lieu kiém ké dat dai,
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4. Théi diém thong k&, kifm ké dat dai duge quy dinh nhu sau:

a) Thoi diém théng ké dat dai hang nam la ngay 01 thang
01 ndm sau;

b) Thai diém kiém ké d4t dai la ngay 01 thang 01 nam cudi
ctia ky k& hoach sl dung d4t.

5. Thoi diém hoan thanh va nép béo cio s§ lidu théng ké
dét dai duge quy dinh nhu sau:

a) Uy ban nhan dan xi. phudng, thi trdn hoan thanh va
nop béo co két qua thong ké dat dai cta dia phudng lén Uy
ban nhén dan cp trén truc tidp trude ngay 15 thiang 01 nam sau:

b} Uy ban nhan dan huyén, quan, thi x&, thanh phd thudc
tinh hoan thanh va nép bio cao két qua théng ké dat dai etia
dia phuong 1én Uy ban nhan dan cdp trén truc tiép trude ngay
31 thang 01 ndm sau;

¢) Uy ban nhan dén tinh, thanh phé tritc thuse Trung uvong
hoan thanh va nép bio cio két qua thong ké dat dai cta dia
phudng lén BY Tai nguyén va Moi trudng trude ngay 15 thang
02 nam sau;

d) Bo Tai nguyén va Méi trudng hoan thanh va ndp bao cao
két qua thong ké d4t dai ciia ci nude 1én Chinh pha trude ngay
15 thang 3 nam sau.

6. Thoi diém hodn thanh va nép bio cao s6 Lidu kidm ke
dat dai duge quy dinh nhu sau:

a) Uy ban nhan din xa, phudng, thi trdn hoan thanh va
ndp bao cio két qué kifm ké dat dai eda dia phuong lén Uy
ban nhén dan cap trén truc t1ép trude ngay 30 thang 4;

b) Uy ban nhan dan huyén, quan, thi x4, thanh phé thude
tinh hoan thanh va nép bao cao két qué kiém ké dat dai cta
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dia phuong 1én Uy ban nhan dan cip trén tryce tiép trude ngay
30 thang 6;

¢) Uy ban nhén dan tinh, thanh phé trye thude Trung uong
hoan thanh va ngp bao cao két qua kiém ké dat dai cta dia
phuong 1én Bé Tai nguyén va Méi trudng trude ngay 15 thang 8;

d) Bo Ta1 nguyén va Mai trudng hoan thanh va ndp bao cao
k&t qua kiém ké dat dai clia ca nude 1én Chinh pht trudc ngay
31 thang 10.

Chuong VI
QUYEN SU DUNG DAT TRONG THI TRUGNG BAT
DONG SAN

Diéu 59. DAt dugc tham gia thi trudng bat dong san

1. D4t ma tai san gin lién vdi d4t va quyén st dung dat
dude tham gia thi trudng bat dong sin bao gbm:

a) Dat san xudt ndng nghiép, dat ritng san xuit khong phai 1a
rung tu nhién duge Nha nude giao khong thu tién s dung dat déi
val ho gia dinh, ¢4 nhin;

b) D4t néng nghiép do ho gia dinh, ca nhan dang s dung
én dinh vao mue dich sin xuAt néng nghiép, 1am nghiép, nudi
trong thuy san, lam mudi da duge Nha nude edng nhan quyén
s’ dung dit;

c) Dit ndng nghiép duge Nha nude giao €6 thu tién st dung
d#L d6i vdi t6 chiie kinh t&, ngudi Viét Nam dinh cu & nude Ngoai:

d) DAt néng nghiép dude Nha nuée cho thup tra tién thusé
d&t mot lan cho ca thd gian thué déi véi ngudi Viét Nam dinh
cu 6 nude ngodl. 14 chite nude ngoii. ¢4 nhan nude ngoa;
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d) D4t ¢ duge Nha nude giao cho ho gia dinh, ¢4 nhén dé
lam nha 6; dét § duge Nha nudc giao cho t8 chiic kinh t&, ngudi
Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai dé diu tu x4y dung kinh doanh
nha &; dit & duge Nha nude cho thué tra tién thué dat mét 14n
cho ca thdi gian thué dsi véi ngudi Viét Nam dinh cu § nuée
ngoai, t§ chic nudc ngodi, ci nhan nude ngodi dé ddu tu xay
dung kinh deanh nha &; .

e) Dat d do hé gia dinh, ¢4 nhan dang su dung vio muc
dich lam nha 6 da duge Nha nude cong nhan quyén st dung dat:

£ D4t san xudt, kinh doanh phi nong nghiép, dat st dung
vao mue dich ¢dng cong 6 muc dich kinh doanh duge Nha nude
giao ¢é thu tién si dung dat doi véi t§ chie kinh t&, ho gia
dinh, c& nhan, ngudi Viét Nam dinh cu § nuge ngoai;

h) D4t san xuét, kinh doanh phi nong nghiép, dat st dung
vao mue dich cong cbng ¢6 muc dich kinh doanh duge Nha nuée
cho thué tra tién thué d4t mot 1an cho ci thai gian thué déi véi
ngust Viét Nam dinh cut & nuéc ngoai, t§ chie nude ngoai, ca
nhéin nude ngoai;

1) Dat san xudt, kinh doanh phi néng nghiép, d4t st dung
vao muc dich edng cdng c6 mue dich kinh doanh do hd gia dinh,
cd nhan, td chic kinh t& dang st dung da duge Nha nudc cong
nhan quyén st dung dat.

2. D4t thué cia Nha nude tra tién thus dat hiang ndm ma
tai san gdn lién véi dat duge tham gla thi trudng bat dong san
bao gdm:

a) D4t trong ciy 1du nam ¢ vudn cdy, dt ritng san xuit ¢
ring, dat lam mudi va d4t nuéi tréng thuy san di dau tu ha tang;

b) D4t san xuit, kinh doanh phi néng nghiép, d4t sit dung
vao muc dich cong cdng cé mue dich kinh doanh ma da dau tu
ha tang hoze ¢6 cong trinh gan lién véi dat.
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3. Ngudi nhan tai san gén lién véi ddt thude trudng hgp
quy dinh tai khodn 2 Didu nay dude Nha nuée tiép tuc cho thué
d4t trong thdi han con lai clia hop déng thué dat da ky két.

4. Khi hét thdi han st dung dat, ngudi duge Nha nude giao
d4t, cho thué dat, cong nhin quyén st dung dit; ngudi nhan
quyén st dung dat ti ngudi khac quy dinh tai khoan 1 Piéu
nay; ngudi nhan tai sdn gén lién véi dat thué ciia Nha nude ti
ngudi khac quy dinh tai khoan 2 Diéu nay néu ¢é nhu céu gia
han st dung dat thi déu duge xem xét gia han theo quy dinh
tai khodn 2 Diéu 34 ctia Nghi dinh nay.

Pidu 60. Ndi dung hoat déng ctia thi trudng quyén
st dung dat trong thi trudng bit déng san -

Nb&i dung hoat ddng cha thi trudng quyén st dung dit
trong thi trudng bat déng san bao gdm:

1. Nha nudc giao d4at ndng nghiép khéng thu tién st dung
d4t cho hé gia dinh, ca nhén.

2. Nha nudc giao dit cé thu tién st dung d&t, cho thué dit
théng qua diu gia hodc theo gia do Nha nude quy dinh.

3. Ho gia dinh, ca4 nhan chuyén d6i, chuyén nhugng, cho
thué, cho thud lai, thita k&, tang cho quyén st dung dat; thé
ch&p, bao 14nh, gép vén bang quyén st dung dat.

4. T6 chie kinh t& ngudi Viét Nam dinh cd & nude ngoai
chuyén nhugng, cho thué, cho thué lai quyén st dung dat; thé
chdp, bao lanh, gép vén bang quyén sit dung dat.

5. T% chiic nudc ngoai, cA nhan nudc ngoai cho thué, cho
thué lai quyén s dung dat; th& chap, bao lanh, gép vén bing
quyén su dung dat. )
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_6. T8 chiic kinh t&, ngudi Viét Nam dinh eu & nude ngoai, t§
chitc nude ngoai, ca nhan nude ngoai diu tu x4y dung kinh
doanh nha 4, ¢o s6 san xuit kinh doanh, két c4u ha ting.

7. Hj gia dinh, c& nhan, t8 chite kinh t&, ngudi Viét Nam
dinh cu § nuée ngoai, t§ chite nude ngoai, c& nhan nudc ngodi
ban, cho thug, tang cho tai sin gin lién véi dat; thé chip, bao
lanh, gép v8n béng tai sin gdn lién véi dat: c4 nhan, ngudi
Viét Nam dinh cu 8 nude ngoai, ¢4 nhan nudc ngoai dé thia k&
tai san gin lién véi dat.

8. Ngudi Viét Nam dinh cu § nude ngodi quy dinh tai
khoan 1 Di€u 121 cfia Luat D4t dai mua nha & gin lién véi
quyén st dung d4t &; duge ting cho, nhan thita k& quyén st
dung dat va tai sdn gén lién véi dat.

9. T6 chic sy nghidp, t§ chiic kinh t& dudc phép hoat dong
cac dich vu hé trg thi trudng bat ddng san v€ ding ky quyén sit
dung dit, ding ky giao dich bao dim, do dac lap ban d8 dia
chinh; cung cp théng tin d4t dai, giéi thidu dia didm ddu tu;
dinh gid va thdm dinh gia d4t, bat dong sdn; nhan thé& chap,
béo lanh bing quyén sit dung dit, bat déng sin; t8 chitc san
giao dich vé€ quyén sit dung dat, bat dong san; ddu gia quyén
stt dung d&t, bat dong san, ddu thiu dy an c6 s dung dat:
chiing khoan bat déng san.

Diéu 61. Cac trudong hop dau gia va khéng daiu gia
quyén sit dung dat

1. D4u gia quyén st dung dat duge ap dung khi Nha nude
giao dit c6 thu tién sl dung dat, cho thué dait hoge khi thi
hanh an, thu héi ng 6 lién quan dén quyén st dung dat, trir
cac trudng hgp quy dinh tai khodn 2 Didy nay.
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2. Khéng ddu gia quyén st dung dat dude ap dung khi Nha
nude giao dit cé thu tién st dung 4at, cho thué dat hodc khi
thi hanh an, thu héi ng c6 lién quan dén quyén st dung dat
trong céc trudng hgp sau:

a) Cac truong hop sit dung dat quy dinh tai khoan 1 Diéu
60 caa Luat D4t dai;.

b) Trudng hop t6 chite kinh t& chuyén tit thué dit sang giao
d&t ¢6 thu tién st dung dat;

¢) Trudng hgp ngudi st dung dit duge ¢o quan nha nude ¢é
thdm quyén cho phép chuyén mue dich st dung dit;

d) Trudng hdp dat dua ra ddu gid ma khéng ¢d nguci tham
gia hoéc ddu gia khong thanh.,

DPiéu 62. Pau gia quyén st dung dat, ddu thau du an
c6 st dung dat déi vai quy dat duge sit dung dé tao von
cho dau tu xay dung két cdu ha tang

1. Vide stt dung quy dat dé tao von cho ddu tu xay dung két
cfu ha tdng dudc thuc hién theo mét trong hai hinh thite sau:

a) Ddu gi4 quyén st dung d4t tao ngudn vén bing tién dé
stt dung truc ti€p cho dau tu xay dung két cdu ha ting;

b) P4u thiu xay dung cdng trinh va 8w gid quyén st dung
d4t dé tao vén xay dung cbng trinh d6 trong cling mét géi thau.

2. Trudng hgp sit dung hinh thie ddu gid quyén s dung
d4t tao ngudn vén bing tién dé s dung truc tip cho dau tu
x4y dung két cAu ha tang thi duge thuc hién theo nguyén tac sau:

a) Viée diu gia quyén sit dung dit va ddu thiu xay dung
cong trinh dude tién hanh dde 14p;
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b) Uy ban nhéan dan tinh, thanh phé truc thude Trung udng
phai xéc dinh rd muyc dich va cd ciu st dung d&t d&i véi dat
dua ra dau gia.

3. Trudng hgp sit dung hinh thitc ddu thau xay dung céng
trinh va d&u giad quyén st dung dat dé tao von x4y dung céng
trinh d6 trong cting mét géi thau thi duge thuc hién theo
nguyén tic sau:

a) Thang diém dé chdm thiu x4y diung céng trinh va thang
diem dé ch&m dau gia quyén sl dung dat duge xay dung riéng;

b) Uy ban nh#n d4n tinh, thanh phé true thudc Trung uong
phai x4c dinh 6 muc dich vi co c&u sl dung dit d6i vai dat
dua ra ddu gia;

c) Khi st dung dt trang ddu gia, ngudi tring diu gia phai
1ap dy 4n va dy &n phai’duge Uy ban nhan dan tinh, thanh phé
trie thude Trung ucng xét duyét.

4. Trinh ty, tha tue ddu gia quyén sit dung dat, dau thiu
cong trinh cé sit dung @4t duge thie hién theo quy ché do Tha
tudng Chinh phi ban hanh.

5. Hang nam, Uy ban nhan dén tinh, thanh phg true thude
Trung uodng lap va trinh Héi d6ng nhan dan cung cdp théng
qua danh muc cic dy an dau w1 xay ding két cdu ha ting duge
st dung quy dat dé tao von va dién tich khu dat dude st dung
dé tao vén thuc hién cac dy 4n dé.

Diéu 63. Quyén s dung dit clia doanh nghiép nha
nudc khi ¢6 phan hoa

1. Quyén sit dung dédt clia doanh nghiép nha nuée do duge
Nha nude giao dét, cho thué dat, nhan quyén s dung dat 1a
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tai san ciza Nha nude tai doanh nghiép phéai duge tinh gia tri
vao gia tri tai sdn doanh nghiép khi ¢6 phan héa.

2. Gia tri quyén sit dung d&t dude xéac dinh dé dua vao gia
tri tdi san doanh nghiép khi ¢6 phin hoa phai sat véi gia
chuyén nhugng quyén sit dung dit thuc t€ trén thi trudng
nhung khéng thap hon gia d&t do Uy ban nhan dén tinh, thanh
phd trye thude Trung uong quy dinh tai thdi diém c6 phan hoa.

3. Khi ¢6 phin hoa doanh nghiép nha nude, ny bhan nhin
dén tinh, thanh phd tryge thude Trung udng ¢6 trach nhidém ra
soat lai quy ddt doanh nghiép dang st dung, x{1 1y va cap gidy
chiing nhan quyén st dung @4t theo quy dinh tai Diéu 49 va
Diéu 52 cta Nghi dinh nay.

Diéu 64. Pang ky cac giao dich bao dam vé quyén su
dung dat ’

1. Dang ky giao dich bao dam vé quyén st dung dat gém
cac trudng hgp sau: :

a) Pang ky thé chap, bao lanh bing quyén st dung dat;

b) Pang ky thay d6i ndi dung dd dang ky thé chip, bao
lanh bing quyén stt dung dat;

¢) Dang ky sta chiia sai sét trong ndi dung ding ky thé
chép, bao linh bing quyén sit dung d4t;

d) Dang ky huy hosic xo4 két qua dang k¥ thé chip, bao
lanh bang quyén st dung d4t;

d) Pang ky k&t qua vé& vide xtt 1y tai san thé& ch&p, bao ldnh
bing quyén s dung dat.

2. Ngudi yéu cau dang ki 12 mét trong cac d6i tugng sau:
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d) Théng tin vé ding ky giao dich bao dam v& quyén si
dung d4t duge cung cdp cho moi t& chite, ca nhan c6 yéu ciu:

@) Vige dang ky giao dich bdo dim va quyén st dung dat c6
g1a tri phap Iy theo quy dinh ctia phap luat vé dan i,

5. Gi4 tri quyén s -dung dat trong giao dich bdo ddm duge
xac dinh theo quy dinh sau:

a) G1é tri quyén sit dung dat trong truong hop hé gia dinh, ca
nhén duge Nha nuée giao dat ndng nghiép khéng thu tién s
dung d&t thi duge xac dinh theo gia dat do Uy ban nhan dan tinh,
thanh phé trye thuée Trung wong quy dinh ma khdng khau trix
g1a tri quyén st dung dat d6i véi the; glan d3 st dung;

b) Gid tri quyén s dung dit déi véi triudng hop khéng
thuge quy dinh tai diém a khoan nay thi do cac bén tham gia
giao dich bao ddm thoa thuan.

6. Ngudi yéu cdu dang ky, ngusi yéu cdu cung cdp théng
tin vé dang ky giao dich bdo dam vé quyén sit dung dat phai
nép phi va 18 phi theo quy dinh caa phap luit.

Diu 65. Xt 1y quyén sit dung dat dang cho thus,
dang thé chép, bio lanh, gép v6n khi Nha nude thu héi
dat :

1. D4t dang cho thug, thé chap, béo lanh, gép vén ma Nha
nude thu héi theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 38 clia Luat D4t
dai thi hop déng thué dat, hop ddng thé chap, hop ddng bio
linh, hgp déng g6p vén bing quyén st dung dat bi cham dit.
Bén thué dat, bén nhan the chép, bén nhin bio lanh, bén
nhén gbp von duge ngudi bi thu héi dat bs; thudng thigt hai
theo quy dinh ctia phép luat vé dan su.
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a) Bén th& chdp hodc bén nhan thé chip bing quyén sit
dung dat;

b) Bén bdo lanh hodc bén nhan bio linh bing quyén si
dung d4t;

¢) Bén thé& chdp méi hosic bén nhan the chip méi trong
truéng hgp thay déi mdt trong cic bén quy dinh tai diém a
khoén nay;

d) Bén bdo lanh méi hoic bén nhan bio linh méj trong
trudng hgp thay déi mét trong cic bén quy dinh tai diém b
khoan nay;

d) Ngudi dude mét trong cic bén tham gia hgp déng thé
chap, bao lanh uy quyén theo quy dinh cta phap luat vé dan su.

3. Co quan thuc hign ding ky giao dich bao ddm vé& quyén
st dung d4t 14 Van phong dang ky quyén st dung dat.

4. Nguyén téc ding ky giao dich bdo dim vé quyén sd
dung dat duge quy dinh nhu sau:

a) Cac dang ky giao dich bio dim vé quyén st dung dit
duge dang ky theo néi dung trong don va hop déng thé chip
hodc hgp déng bao 1anh.

Cac bén tham gia hgp déng thé chép hodc hgp ddng bio
lanh phai chju trach nhiém ve noi dung ding ky;

b) Cd quan thue hién ding k¥ phai ding ky chinh x4c theo
diing ngi dung don va hgp ddng thé chap hozic hop déng bao lank:;

¢) Déng ky giao dich bio ddm vé quyén sit dung dat duge
ghi nhan trong hé so dia chinh va trén gify chiing nhan quyén

sit dung d&t ma khéng cip gidy chitng nhén khac vé dang ky
giao dich bao dim;
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d) Thong tin v& dang ky giao dich bdo dim vé quyén si
dung dat duge cung cap cho moi t8 chite, ¢4 nhan cé yéu clu;

d) Viéc dang ky giao dich bao dam vé quyén s dung dat c6
g1a tri phap ly theo quy dinh ca phdp luat vé dan su.

5. Gia tri. quyén s dung dat trong giao dich bio ddm duge
xac dinh theo quy dinh sau:

a) Gi tri quyén stt dung dat trong truong hgp hé gia dinh, ca
nhin duge Nha nuée giao dat ndng nghiép khéng thu tién si
dung dat thi duge xac dinh theo gid d4t do Uy ban nhan dan tinh,
thanh phé tryc thuse Trung uong quy dinh ma khéng khau tri
14 tri quyén st dung dat d6i véi thes gian di st dung;

b} Gia tri quyén st dung dat dsi véi trudng hgp khong
thudc quy dinh tai diém a khodn nay thi do cic bén tham gia
giao dich bao ddm thoa thusn.

6. Ngudi yéu cdu dang ky, ngudi yéu ciu cung c¢ip théng
tin vé dang k¥ giao dich bio dam vé quyén sit dung dat phai
ndp phi va 18 phi theo quy dinh caa phap luat.

Diéu 65. X& 1y quyén si dung dit dang cho thus,
dang thé& chip, bdo lanh, g6p vén khi Nha nuéde tha héi
dat

1. bt dang cho thug, th& chap, bao 1&nh, g6ép vén ma Nha
nude thu héi theo quy dinh tai khodn 1 Didy 38 cua Luat Pat
dai thi hgp dong thué dat, hop déng thé chap, hop déng bao
lanh, hgp déng gép vén bing quyén su dung d4t bi chdm dit.
Bén thué ddt, bén nhan thé chap, bén nhin bio lanh, bén
nhan gép vén dude ngudi bi thu héi dat béi thudng thiét hai
theo quy dinh c¢iia phap luat vé dédn su.
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2. DAt dang cho thué, gop vén bang quyén si dung dat
khéng hinh thanh phap nhin méi ma thude truong hgp bi thu
hét theo quy dinh tai cac khoan 3, 4, 9, 11 va 12 Pidu 38 etia
Luét Dat daj thi hgp déng thué dat, hop déng gop vén bing
quyén st dung dat bi chadm dit va viee thu hdi dat thue hign
theo quy dinh sau:

a) Trudng hgp bén cho thue ddt, bén gép vén bang quyén
si dung dat 1a ngudi gay ra hanh vi vi pham phap luat vé dat
dai thi Nha nudc thu héi dat. Bén cho thué dat, bén gop vén
bang quyén si dung d4t phai béi thudng thist hai cho bén thué
dat, bén nhgn gép vén bing quyén si dung dét theo quy dinh
cia phap luat vé dan su;

b) Trudng hgp bén thua dét, bén nhan gép vén bang quyén
st dung dat 1a ngudi gy ra hanh vi vi pham phap luat vé gat
dai thi Nha nude khong thye hién viéc thu héi d4t ma thu hé;
gia tri quyén st dung d&t. Bep thué dat, bén nhan gép von
bang quyén si dung dit phai nép cho Nha nudc khoan tién
tudng dudng véi gia tri quyén si dung d4t tinh theo gia dat do
Uy ban nhén dan tinh, thanh phs trie thuge Trung wong quy
dinh tai thdi diém ndp tién va phai bdi thudng thiét hai cho
bén cho thué dat, ben g6p von bang quyén sit dung dit theo
quy dinh cta phap luat vé dan sU.

3. Dat dang thé chap, bao lank bang quyén st dung dat ma
thude trudng hgp bi thu héi theo quy dinh tai cdc khoan 3, 4, 9,
11 va 12 Diéu 38 cia Luat Dat dai thi Nha nuée thy hoi dat;
hop dong the chap, hdp déng bio lanh bing quyén si dung dat
bi cham dit va viée hoan tra khodn vay duge xi Iy theo quy
dinh sau:
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a) Trudng hgp thé chap thi bén th& c¢hap phai hoan tra
khoan vay cho bén nhéan thé chap theo quy dinh cia phap luat
vé dan su:

b) Trudng hgp bao lanh thi bén duge bdo linh phai hoan
trd khodn vay che bén nhén bao lanh theo hgp dong tin dung
da ky két; néu bén dugc bao lanh khéng cé kha niang hoan tra
khoan vay thi bén bao lanh phal hoan tra khoan vay cho bén
nhan bao lanh theo quy dinh ctia phap luat vé dan su.

4. Dat do nguoi st dung dit 14 cid nhin cho thué, thé chép,
bao lanh, gép vén bang quyén su dung dat khéng hinh thanh
phap nhAn mdi ma ¢4 nhan dé chét nhung khéng eé ngudi thiia
k& thi Nha nuée thu héi dat; hop déng thué dat, hop déng thé
chdp, hgp dong bao lanh, hgp déng gép vén bing quyén si
dung dat bi chim ditt va quyén st dung dit dude gidi quyét
nhu sau:

a) Truong hop thué dat thi bén thué dat duge Nha nudc
cho thué dit trong thdi han con lai ctia hgp déng thué dat da
ky két; : '

b) Trudng hop gép vOn bing quyén sui dung dit thi bén
nhén gép von duge tiép tuc s dung d4t trong thdi han con lai
cia hgp dong gbp vén da ky két;

¢) Trudng hop thé chip bing quyén sit dung &4t thi Uy ban
nhéan dan dd cip gidy chitng nhan quyén st dung dit t5 chic
ddu gid quyvén s dung d4t dé hoan tra khoan vay cho bén
nhan thé chap theo hop dong thé chap di ky kél: néu gia tri
quvén st dung dat da thé chip duge xac dinh théng qua diu gia
nhé hon khoan vay thi bén nhan thé chap chi duge nhin khoan
tién tuong duong vé1 gia tri quyén st dung dat da thé chap;
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d) Trudng hop bao lanh bing quyén st dung dat thi bén
dugc bao lanh phai hoan tra khoan vay cho bén nhéan bao l&nh
theo hgp ddng tin dung d& ky két; néu bén duge bao lanh
khéng c¢é kha ning hoan trd khodn vay thi Uy ban nhan dan
da cdp gidy chiing nhan quyén si dung dat t8 chic diu gla
quyén st dung d&t dé hoan fra khoin vay cho bén nhén bao
lanh theo hop ddng bao lanh i ky két, néu gia tri quyén st
dung d4t da bio lanh dude xac dinh théng qua diu gia nhd hon
khoan vay thi bén nhén bao lanh chi duge nhan khodn tién
tuong dudng véi gia tri quyén st dung dat da bao lanh.

Diéu 66. San giao dich vé quyén st dung dait, tai san
gan lién vai dat

1. 8an giao dich v& quyén st dung dit, tai san gin 1ién véi
da't 14 noi thyc hién cac hoat déng sau:

a) Gidi thidu ngudi ¢6 nhu ciu chuyen quyén hodc nhin
chuyén quyén st dung ddt, tai san gin lién vé6i dat;

b) Gidi thidu ngudi c6 nhu ciu thué, cho thug, cho thué lai
quyén st dung dit, tai san gin lién v4i dat; the chép, bao lanh,
g6p von bang quyén st dung d4t, tai san gan lién véi dat;

c) Gidi thidu dia diém ddu tu, cung c&p théng tin v& quy
hoach, k& hoach st dung dt, gia dat, tinh trang phap Iy cua
quyén st dung dat va tai san gan lién vi dit, cic théng tin
khac vé dat dai va tai san gin lién véi dat;

d) T8 chiic phién giao dich vé& quyén st dung dit, tai san
gdn lién vai dat;

d) TS chite ddu gia quydn st dung dat, tai sin gan lién véi
d4t theo yéu ciu.
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2. Doanh nghiép thuge moi thanh phén kinh t& ¢6 ding ky
kinh doanh trong linh vuce kinh doanh b4t dong san: tu vin
dich vu trong quan 1y va sit dung d4t dai, dich vu ban dau gia
b4t déng sidn duge t8 chire san giao dich vé quyén sit dung dait,
tai san gan lién véi dat,

Diéu 67. Quan Iy dich vu cung cip théng tin dat daj

1. Théng tin d4t dai bao gém thong tin vé thiia dat, quyén
sit dung d4t, tai san gin Lién véi dat va tinh trang thye hién
cac quyén clia ngudi sty dung dét dude cung cap edng khai cho
nguosi ¢d yéu cau.

2. Vin phong dang ky quyén st dung d4t la cg quan duy
nhit dude cung cap théng tin ¢6 gia tri phap Iy vé thia dat va
ngudi st dung dat.

3. B6 Tai nguyén va Msi truong hudng dan viée quan Iy
dich vu cung cap thong tin dat dai.

Chuong VII
CHE D) SU DUNG DAT NONG NGHIEP

Diéu 68. Ché& d¢ sty dung dit néng nghigp khac

1. D4t néng nghiép khae quy dinh tai diém ¢ khoan 4 Dicy
6 cia Nghi dinh nay duge Nha nude cho thué d6i véi hé gia
dinh, ¢4 nhén: duge Nha nude giao khéng thu tién s dung dat
dé1 vdi ho gia dinh. ¢4 nhan truc ti€p san xudt néng nghiép ta;
xa, phuong, Lhi tran noi c6 dat; duge Nha nude £1ao ¢6 thu tién
st dung d&t hodc cho thus d4t dd1 véi t6 chite kinh t& san XUAt
nong nghiép.
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Nguai sit .ch,m.gr dat doi vai dat tréng cdy hang nim ma
khdng phai la ddt chuyén tréng lia nudc, d&t tréng ciy lau
ném, dat ritng sdn xuit duge ding ky chuyén muc dich sit
dung d&t sang dit nong nghiép khic kém theo phuong an san
xuft trén dit néng nghiép khac. Trudng hgp chuyén muc dich
st dung dat tit d4t chuyén trdng lta nude sang d4t néng nghiép
khac phai duge phép cia co quan nha nude c6 thadm quyén. -

2. Thai han giao d4t, cho thué dat néng nghiép khic duge
quy dinh nhu sau:

a) Thoi han giao d4t d6i véi hé gia dinh, c4 nhin 14 nam
mudt (50) nadm;

b} Thdi han cho thué dat ddi véi ho gia dinh, c4 nhan 1A
khéng qua ndm mudi (50) nam;

¢) Thai han giao d&t hodc cho thus dat d6i véi t8 chiic kinh
t& 14 thoi han dude xac dinh trong du 4n nhung khéng qua thoi
han quy dinh tai khodn 8 Diéu 67 ctia Luat Pat dai.

3. Thoi han st dung d4t néng nghiép khac déi véi trudng hop
chuyén muc dich sit dung tit d4t tréng cidy hang nam, d4t trong
cAy lAu nam, d4t ring san xuit 1a thai han st dung dat caa loai
dAt trude khi chuyén muc dich st dung,

4. Han mittc giao d4t néng nghiép khac cho h gia dinh, ca
nhén duge tinh trong han miic giao d4t quy dinh tai khoan 4
Biéu 70 ciia Luat Dat dai va Diéu 69 cha Nghi dinh nay.

Diéu 69. Han mitc giao dat nong nghiép

1. Han miic giao dat trong cdy hang nam, dit nudi tréng
thuy san, dat lam muéi clia méi hé gia dinh, ¢4 nhéan khéng
qué ba (03) ha cho méi loai d4t d6i véi cae tinh, thanh phé& trye
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thugc Trung uong thuge khu vyc Déng Nam bs va khu vue
dong bang séng Ciu Long; khéng qué hai (02) ha cho mbi loai
dét doi véi cac tinh, thanh phd tryc thude Trung uong khac.

2. Han mite giao dat néng nghiép trong cidy hang nam,
trong cay lau nam, trong riing, nuéi tréng thuy san, lam mudi
thuge ving dém cla ritng dac dung cho mdi hd gia dinh, c
nhén duge thue hién theo quy dinh tai Diéu 70 cha Luat D4t
dai va khoan 1 Diéu nay.

3. Dai véi dién tich dit néng nghiép cha hé gia dinh, ca
nhan dang stt dung & ngoai x4, phudng, thi trin noi dang ky ho
khau thudng tra thi hé gia dinh, ¢4 nhin dude tiép tuc sd
dung, néu 1a a4t dude giao khéng thu tién st dung d4t thi duge
tinh vao han muc giao ddt néng nghiép ctia mbi ho gia dinh,
ca nhén. .

Phong Tai nguyéfi va Mé1 truong noi da giao dit néng
nghiép khéng thu tién s dung d4t cho hé gia dinh, c4 nhan
gui théng bao cho Uy ban nhan dén xa, phudng, thi tridn noi ho
gia dinh, c4 nhdn d6 dang ky hd khAu thudng trd dé tinh han
muc giao d4t ndng nghidp. '

4. Uy ban nhan dan tinh, thanh phs truc thube Trung udng
quy dinh han mic giao d&t trong, ddi ndi troc, ddt c6 mat nude
chua st dung cho h¢ gia dinh, c4 nhan dua vae st dung theo
quy hoach nhung khéng qué han muc giao dit quy dinh tai
khoan 5 Diéu 70 ca Luat D4t dai.

5. Dién tich d4t néng nghiép ctia ho gia dinh, c4 nhan do
nhén chuyén nhugng, thué, thué lai, nhan thita k&, duoc ting
cho quyén sl dung dit, nhan gép v8n bang quyén st dung dat
ti nguoi khac, nhan khoan, duge Nha nuée cho thué d&t khong
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tinh vao han mic giao dat nong nghiép quy dinh tat khoan 1
va khoén 2 Diéu nay.

Diéu 70. Giao dat 4g s&n xuit néng nghiép, 1am
nghiép, nuoi tréng thuy san, l1am muéj cho hé gia dinh,
ca nhan

1. Ho gia dinh, ¢4 nhan d5 duge Nha nuwde giao dat néng

.nghiép trude ngay 01 thang 7 nam 2004 thi duge ti&p tuc sit
dung theo thyi han giao d4t con lai.

2. Nhiing dia phuong chua thye hién viée giao dat d8 san
xXuét néng nghidp, 1am nghiép, nusi tréng thuy san, 1am mugi
cho h§ gia dinh, c4 nhan theo quy dinh cda phap luat vé dat
dai thi Uy ban nhan dan x&, phudng, thi trdn noi c6 dst lap
phuong an 4é nghi Uy ban nhan din huyén, quén, thi xa,
thanh phs thuse tink giao d&t néng nghiép cho nhin khiu c6
nguén séng chinh bdng sdn xuit ndéng nghiép, lam nghiép,
nudi trong thuy san, lam mus; thudng trd tai dja phucng ké 3
nhiing ngusi dang lam nghia vu quin sy.

Uy ban nhan din x&, phudng, thi tran xem xét, qua vao
phuong 4n giao dat cho hé gia dinh, ¢4 nhan ¢6 nhy cAu sl
dung d4t néng nghiép d€ san xuat thuge cac dsi tugng sau:

a) Nhiing ngudi ¢ nguén sdng chinh bing san xust néng
nghiép, 1am nghidp, nusi tréng thuy san, lam musi duge Uy
ban nhan dan x3, phudng, thi tran xic nhan 13 cu trd lau daj
tai dia phuong nhung chua c6 hd khau thuong triy;

b) Nhiing hé gia dinh, ¢4 nhan trude day hoat déng trong
cdc nganh nghé phi néng nghiép va ¢6 hé khiy thudng tri tai
dia phuong nay khéng ¢6 viée lam:
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¢} Can by, céng chice, vién chie nha nude, cdng nhén va bd
doi nghi mat sitc hosic nghi viée do sép xé’p lai san xuét, tinh
gian bién ch& hudng trg cdp mot 1an hode hudng trg cdp mét s
nam vé séng thuong tri tai dia phuong;

d) Con cta can b, céng chite, vién chiic, céng nhin séng tai
dia phuong dén tudi lao dong nhung chua c6 vide lam.

3. Viée giao d&t ¢ sin xuit ndéng nghiép, 1am nghidp, nubi
tréng thuy san, lam mudi cho h$ gia dinh, c& nhan dude thuc®
hién theo nguyén tic saw:

a) Trén cd s6 hién trang, thic diy san xuit phat trién, én
dinh ndng thén;

b} Diing d6i tuong, bao ddm cdng bang, tranh manh mun
rudng dat.

Diéu 71. Giai quy®&t trudng hdp di giao dit néng
nghiép vugt han mie

Can ¢ vao han mic giao dit ndng nghiép quy dinh tai
Diéu 70 cha Luat Dat dai va quy dinh tai Diéu 69 ctia Nghi
dinh nay, Uy ban nhan dan xa, phudng, thi trdn ra soat, lap
danh sach cac ho gia dinh, c4 nhén ¢é dién tich d4t néng
nghiép duge giao vugt han mite vi bao cdo Uy.-ban nhin dan
huyén, quén, thi xa, thanh phd thude tinh d€ cho thué theo
quy dinh sau:

1. H6 gia dinh sU dung dién tich d4t ndng nghiép duge giao
vugdt han muc trude ngay 01 thiang 01 nam 1999 thi dude tiép
tuc st dung theo thoi han bing mét phan hai théi han giao d4t
quy dinh tai khodn 1 Diéu 67 cia Luat D4t dai, sau dé chuyén
sang thué dat.
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2. H¢ gia dinh st dung dién tich d&t néng nghiép dude giao
vugt han mte tif ngay 01 thang 01 nam 1999 dén trude ngay
01 thang 7 nam 2004 da chuyén sang thué dat thi duge tiép
tuc thué dat theo thdi han con lai cha thdi han thusé a4t ghi

“trong hgp ddng thué dat; trudng hop chua chuyén sang thus
dat thi phai chuyén sang thué dat ti ngay 01 thang 7 niam
2004, thoi han thué dat 1a thoi han con lai cfia thoi han giao
dat dé.

3. C& nhan st dung dién tich d4t néng nghiép duge giao
vugt han mie trude ngdy 01 thang 7 ndm 2004 thi phai chuyén
sang thué d4t ké ti ngay 01 thang 7 nam 2004; thdi han thua
dét la thoi han cdn lai clia théi han giao d4t do.

Diéu 72. S&% dung dit ring phong hg, dit ring dic
dung

1. T6 chite quan 1§ riing phong hd, t8 chc quan 1y rimg dic
dung dugc Nha nude giao dit khéng thu tidn s dung dat dé
quan 1y, bio v, khoanh nuéi ti sinh riing va tréng ritng theo
quy hoach, ké hoach s dung dat da duge ¢ quan nha nude ¢6
tham quyén xét duyét.

T4 chitc quan ly ritng phong hd, t8 chitc quan 1y ritng dic
dung thyc hién viée giao khoan riing dic dung, ritng phong hé dé
bao v, khoanh nudi tai sinh rung theo quy dinh ctia Chinh phd.

2. T8 chitc quén ly ring phong hé, t6 chiic quan 1y riing dac
dung ¢6 cAc quyén va nghia vy sau:

a) Quyén va nghia vu quy dinh tai Didu 105 va Didu 107
caa Luat D4t dai;

b) Duge két hop st dung dit vao muc dich khac theo quy
dinh cta phap luat vé bao vé va phat trién rime.
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3. T8 chite, h¢ gia dinh, ca nhan duge Nha nuée giao dat
ritng phong h noi chua ¢6 t6 chitc quan ly ring phong hé va
d&t quy hoach tréng ritng phong ho dé bao vé, phat trién rimg
thi ¢6 quyén va nghia vu quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.

4. T8 chite, ho gia dinh, cA nhan dude Nha nude giao dat,
cho thué dat viing dém cha ring dic dung dé sit dung vao muc
dich sdn xudt, nghién citu, thi nghidm vé 1am nghiép hoac két
hdp quéc phong, an ninh theo quy hoach bao vé& va phat trién
ring cha ving dém thi 6 quyén va nghia vu quy dinh tai
khoan 2 Diéu nay.

5. Cong déng dan cu duge Nha nudc giao ring phong hod
theo quy dinh ctia Luat Béo vé va phat trién ritng thi duge giao
ddt ritng phong hd dé bao vé, phat trién ring; ¢6 quyédn va
nghia vy theo quy dinh cua Luat Bao vé va phat trién rime.

Diéu 73. Giao khoan dit siz dung vao muc dich sin
xuit néng nghiép, 1am nghiép, nuéi tréng thuy sin, lam
mudi trong doanh nghiép nha nuwéc

Viée giao khoan dit s dung vao muc dich sin xu4t néng
nghiép, lam nghiép, nudi tréng thuy san, lam musi dude quy
dinh nhu sau:

1.'Bén giao khoén 1a doanh nghidp nha nudec duge Nha
nudc giao dat, cho thué d4t nong nghidp dé sit dung vao mue
dich sén xudt néng nghiép, 14m nghiép, nudi tréng thuy sin,
lam mudi.

2. Bén nhan khoan la t4 chiic, hg gia dinh, 4 nhan duge
nhén khoan dé st dung vao muc dich san xuat néng nghiép,
lJam nghiép, nudi tréng thuy san, lam muét.
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3. Quyén va nghia vu clia bén giao khoan, bén nhan khoan
duge thyc hién theo quy dinh cia Chinh phn.

Diéu 74. D4t néng nghiép s dung vao muc dich
cdng ich cha xa, phudng, thi tran

1. Quy d4t néng nghiép six dung vao muc dich céng ich ca
x&, phuong, thi tran duge si dung vao cac muc dich sau-

a) Dé xay dung cic edng trinh cong cong cua x3, phudng,
thi tr&n bao gdm céng trinh van héa, thé duc, thé thao, vui
choi, giai tri cOng cong, vy t&, gido ,duc,. chg, nghia trang, nghia
dia va céc cbng trinh cong cdng khae theo quy dinh ctia Uy ban
nhin dan tinh, thanh phs truc thuge Trung uong;

b) D& béi thudng cho ngudi c6 dat dude st dung dé xay
dung cac céng trinh ¢dng cbng quy dinh tai diém a khoan ndy;
¢) D€ xay dung nha tinh nghia.

2. D&Y véi dién tich dat chua st dung vao cac muc dich quy
dinh tai khodn 1 Digu nay thi Uy ban nhén dan x&, phuong, thi
trdn cho ho gia dinh, c4 nhan tai dia phudng thué dé sin xust
nong nghiép, nuéi tréng thiy san theo hinh thic d&u gia dé
rhén thau. Thai han s dung dat da; v méi ldn thué khéng
qué nidm (05) nam.

Diéu 75. Dat s@ dung cho kinh t& trang trai

1. D4t sit dung cho kinh t& trang trai cla hg gia dinh, c4
nhin quy dinh tai Didu 82 cdg Luat Dat dai bao gbm:

a) D&t tréng cdy hang nam, dst trong ciy lau nam, dst
riing san xuit, dat nudi tréng thuy san, dat lam mudi, d4at xay
dung chuéng trai chan nusi gla sic, gia cAm va cac loai dong
vat khic duge phap luat cho phép; d4t x4y dung nha kinh va
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cAc loai nha khae phue vy muyc dich tréng trot ké ¢4 hinh thiic
trong trot khong trie tiép trén dat; d4t wom cay gidng, nudi
con giéng; -

b) D&t 1am dudng di, kénh mudng trong ndi bg trang trai;

¢} Dat x4y dung cac co sd ché bidn thite an chan nudi, ché
bién sdn phim néng nghiép, 1am nghiép, ngu nghiép, diém
nghigp; d4t 1am san phoi, 1am nha kho: dat x4y dyng co s dich
vu phuc vu truc tiép cho sin xust ndéng nghiép, 1am nghiép,
nubi trong thuy san, lam mudi; dit xay dung nha dé nghi cho
ngudi lao déng va ngudi bio vé trang trai,

2. H¢ gia dinh, ca nhan s dung dét noéng nghiép cho kinh
t& trang trai phai si dung d4t ddng muc dich da dude xéc
dinh; trudng hop chuyén d6i muc dich sit dung cac loai dt thi
phéi l4p phuong 4n san xudt, kinh doanh gén véi viée st dung
dat trinh Uy ban nhan din huyén, quén, thi x4, thanh phs
thude tinh xét duyét, phai dang ky chuyén muc dich si dung
dat va ndp tién st dung d4t theo quy dinh ¢fa phap luat.

Diéu 76. D4t néng nghiép do cong déng dan cu sit dung

1. Cong déng din cu thudc cac dan tée thidu s§ dang st
dung dat néng nghiép phu hop véi phong tuc tap quan thi dudge
tiép tuc s dung. .

2. Cong déng dan cu thude cac din tdc thidu s ¢6 nhu ciu
st dung &4t néng nghiép dé€ blo tdn ban sde dan tde thi duge
Uy ban nhan dan huyén, quan, thi xa, thanh phé thuée tinh
xem xét giao dat va khong thu tién si dung dat.

3. Thot han giao dat néng nghiép dude thuc hién theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu 67 cia Luat Dat dai.
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4. Cong dong déan cu si dung dat néng nghiép quy dinh tai
khodn 1 va khoan 2 Piéu nay dugc c8p gifly chitng nhan quyén
st dung dat.

5. Cong ddng dan cu thude cac dan toc thidu s6 s dung dat
nong nghiép c6 trach nhiém bao vé d4t duge giao, duge sit dung
k&t hop dé sdn xuat nong nghiép, 1l4m nghiép, nusi trong thuy
san; khéng dugde chuyén sang st dung vao muc dich khéc.

Diéu 77. P4t co mit nudc ndi dia thudc dia phén
nhiéu tink, thanh phé triwe thude Trung wong

1. B6 Thiy sdn quyét dinh thanh lap Ban Quén 1y d€ quan
1y, khai thac hé, dim thude dia phan nhidu tinh, thanh phé’
tryc thude Trung uwong.

2. Uy ban nhan din tinh, thanh phd tryec thude Trung wong
quyét dinh giao d&t 06 mit nudc hd, ddm thude dia phuong cho
Ban Quén 1y.

3. Ban Quan 1y duge giao khoan cho t& chtc kinh t&, h gia
dinh, ¢4 nhén st dung dién tich mit nude dé nuai tréng, khai
thée ngudn 1di thuy san hosc két hgp véi du lich sinh thai,

4. Ngudi sit dung dién tich mét nude dé nusi trong va khaij
thic ngudn 1gi thuy san phai bio vé moi trudng, cdnh quan.

Chuong VIII
CHE B0 SU DUNG DAT PHI NONG NGHIEP

Diéu 78. Thoi han st dung dat phi néng nghiép khac

Thot han s dung dat phi néng nghiép khac quy dinh tai
di€m e khoan 5 Didy 6 ca Nghi dinh nay duge quy dinh nhy sau:
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b) Dat quy dinh tai diém b khogn 2 Diéu nay ma duge Nha
nude giao cho cac don vi sut nghiép cbng.

2. Thdi han theo quy dinh tai khodn 3 Didy 67 cua Luat
Dt dai d6i véi cac trudng hop sau:

a}) Dat lam nha nghi, 1an, trai cho ngusi lao déng tai trang
trai & néng thén; '

b} Dat g xay dung nha kinh va c4c loai nha khac phuc vu
muc dich tréng trot ké ca cac hinh thie tréng trot khéng truc
tiép trén d4t, xay dung chudng, trai chan nug; g1a sic, gia cAm
va cac loai dong vat khac duge phap luat cho phép, x4y dung
tram, trai nghién edy thi nghiém néng nghiép, lam nghiép,
thuy san, xay dung cd s ugm tao cly gibng, con gibng, xay
dung kho, nha dé8 chiia néng san, thude bio vé thue vat, phan
bén, may méc, edng cu sian xufit thude khy vic d6 thi ma
khéng phai [a dat Nha nuéc giao cho céc don v su nghiép céng.

Picu 79. Han miic giao dat & cho hé gia dinh, ca nhan

Han mac giao @4t & cho hd gia dinh, c4 nhan quy dinh tai
khoan 2 Didu 83 va khoan 5 Diéu 84 ca Luat D4t dai chi 4p
dung khi Nha nuge glao dét & cho hg gia dinh, ¢4 nhan ké ty
ngay 01 thang 7 nam 2004 va trudng hop duge Nha nude cap
gidy chiing nhan quyén st dung dat quy dinh tai khodn 5 Pidy
87 clia Luat D4t dai.
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Diéu 80. Pat & c6 vudn, ao va dit ndng nghiép cé
viudin, ao trong khu dan cu

1. Ngudi st dung dit 6 ¢6 vudn, ao thude truong hgp quy
dinh tai khoan 5 Diéu 87 eta Luat D4t dai khi duge c8p gidly
chiing nhan quyén st dung d4t thi phai ndp tién sit dung dét
theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 50 ctia Luat DAt dai d6i véi
dién tich duge xac dinh 1a dat 8.

2. D& véi phan dién tich dat da xdy dung nha & ma vugt
dién tich duge xac dinh 12 d&t G theo han mic quy dinh tai
khodn 4 va khoan 5 Diéu 87 chia Luat DAt dai thi phan dién
tich vugt han mdc d6 duge xéc dinh 1a d&t & va phai ndp tién
sti dung dat, duge cAp gidy chiing nhan quyén si dung dit.

3. Trudng hop ngudi sit dung dit ¢ da dude cap gidy chitng
nhin quyén st dung dit hodc dat & da duge xéc dinh theo quy
dinh tai Diéu 87 cla Luét D&t dai ma 6 nhu cdu md rong dién
tich d4t & thi phai xin phép chuyén muc dich st dung &4t va
phai nép tién st dung dat, trir trudng hgp quy dinh tai khoan 1
Diéu 45 ciia Nghi dinh nay.

Truong hdp md rong dién tich dat & tai khu dan cu d6 thi
thi ngodi viée xin phép chuyén muc dich st dung dt, nép tién
sti dung d4t con phai phit hop véi quy dinh tai khoan 5 Diéu nay.

4. Sau khi da xac dinh dién tich d4t & theo quy dinh tai céc
khoan 1, 2 va 3 Di€u nay thi phan dién tich 44t ¢on lai duge
xae dinh theo hién trang st dung dét.

5. Can cd vio quy hoach x8y dung d6 thi da duge xét
duyét, Uy ban nhan dén tinh, thanh ph# truc thudc Trung
uong quy dinh ty 1& dién tich dude xiy dung nha & trén thiia
ddt ¢ c6 vuon, ao phit hgp véi canh quan 46 thi.
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Ngudi sit dung dat nong nghiép c6 vudn, ao dé lam nha ¢
thi phai xin phép chuyén muc dich su dung dat va phai ndp
tién s dung dat.

Uy ban nhén din huyén, quén, thi xa, thanh phé thudc
tinh can et vio quy hoach xay dung d6 thi hodc quy hoach xay
dung diém dan cu néng thon, ty 1& dién tich dugc x4y dung nha
& theo quy dinh tai khoan niy va nhu cau thuc t& clia ngudi su
dung dat dé xem xét, quyét dinh cho phép chuyén muc dich su
dung dat.

6. D4t nong nghiép ¢6 vudn, ao trong khu dan cu quy dinh
tai khodn 4 Didu nay 1a ngudn b8 sung cho dat 8.

Didu 81. DAt ¢6 dy an dau tu xdy dung nha & dé ban
do ngudi Viét Nam dinh cu d nude ngoai, t& chitc nudc
ngoai, ¢4 nhin nudc ngoai thyc hién

1. Ngudi mua nha & gan lién véi quyén st dung dit ¢ thude
dy 4n dau tu xay dung nha 6 dé ban do ngudi Viét Nam dinh
cu § nude ngoal, t8 chiic nudc ngoai, ca nhin nudc ngoal thuc
hidn thi dugc cip gidy ching nhén quyén si dung dat o &n dinh
lau dai.

9. Nha diu tu nop cho Nha nudc s¢ tién chénh léch gida
tién s dung d&t va tién thué dit da tra cho Nha nude theo quy
dinh sau:

a) Tién s dung d&t duge tinh theo gia d4t do Uy ban nhéan
dan tinh, thanh phéd tryc thude Trung uong quy dinh tai thoi
diém ndp tién chénh léch;

b) D& v6i nha biét thu thi s tién chénh lach phai ndp tai thai
diém ban nha;
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¢) B8i v6i nha chung cu thi 8 tién chénh lach phai ndp
cham nh4t ]2 tai thoi diém két thc dy an.

Diéu 82. DAt sit dung d€ chinh trang, phat trién dé
thi va khu ddn cu néng thén

1. Dign tich a4t phai thu héi d€ chinh trang, phat trién dé
thi, khu dén cu néng thén phai duge thé hién trong quy hoach
st dung d&t chi tiét, k& hoach st dung d4t chi tiét, phai duge
xéc dinh cu thé va cong b8 ¢ong khai tai dim dan cu ndi c6 dat
bi thu héi tai thdi diém va theo théi han céng b6 quy hoach st
dung d4t chi ti€t, k& hoach st dung d4t chi tist quy dinh tai
Diéu 27 ctia Nghi dinh nay.

D61 v6i quy hoach md réng hodc xay dung méi cic tuyén
dudng giao thong d6 thi va khu din cut néng thén thi phai xac
dinh rd dién tich dat sit dung d8 lam dudng va dién tich dst
hai bén dudng s& thu héi dé khai thac quy d4t, tao canh guan
va bdo vé méi trudng.

2. Dign tich d4t phai thu héi d8 thyc hién quy hoach chinh
trang, phat trién d6 thi, khu din cu néng thén nhung chua cé
quyét dinh thu héi dé thie hién quy hoach thi ngudi dang su
dung dat duge ti€p tuc si dung theo dding muc dich da dude
xac dinh, khéng duge chuvfn mue dich st dung dit, khéng
dude x4y dung méi hodc md rong chce ¢bng trinh hién c§; truong
hgp ¢6 nhu cdu siia chita thi phai chdp hanh ding quy dinh
cia phap luat vé xay dung d61 véi khu vuc a4t da quy hoach.

Diéu 83. P4t st dung vao muc dich qudc phong, an ninh

1. D4t st dung vao muc dich quéc phdng, an ninh 13 céc
loai dit quy dinh tai cac diém a, b, ¢, d, 4, e, g, h, i va k khoan
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1 Diéu 89 ciia Luat D4t dai va dat thude cae khu vie ma Chinh
pht giao nhiém vu riéng cho B Qudc phéhg, Bo Coéng an quan
1y, bao vé va sit dung.

2. D4at do don vi vl trang nhén dan quan ly, st dung
nhung khéng thudc loat dit dude quy dinh tai khean 1 Diéu
nay thi khéng thude dit st dung vao muc dich qudc phong,
an ninh.

3. Ngudi st dung dit qudc phong, an ninh dude quy dinh
nhu sau:

a) Cac don vi truc thude Bé Quéc phong, Bo Céng an la
ngudl st dung dat doi véi dat cho cac don vi déng quin triu
trudng hgp quy dinh tai diém ¢ khoan niy; dit lam cén cit
quin su; dit 1am cac cdng trinh phong thd qudc gia, tran dia
va céac cong trinh déic biét vé qudc phong, an ninh; nha céng vu
cua luc lugng v trahg nhén dén; dit thudc cac khu vye ma
Chinh pha giao nhiém vu riéng cho B Qudc phong, Bé Cong
an quan ly, bao vé va si dung;

b) Cac don vi truc tiép s dung dit 12 ngudi sit dung dit
d61 vdi d4t 1am ga, cdng quan sy; dit lam cic cong trinh cdng
nghiép, khoa hoe va céng nghé phuc vu truc ti€p cho quéc
phong, an ninh; d4t 1am kho tang ctia ldc lugng vii trang nhén
dan; 44t lam trudng ban, thao trudng, béi thi v khi, bai huy
vii khi; d4t x4y dung nha trudng, bénh vién, nha an dudng ciia
luc lugng vii trang nhin dan; dat 1am tral giam giit, ¢d s gido
due, truong giao dudng do B Quéc phong, Bd Cong an quan ly;

¢) Bd Chi huy quén su tinh, thanh phé tryc thude Trung
uong; Ban Chi huy quéin sy huyén, quin, thi xa, thanh phd
thude tinh; Coéng an tinh, thanh phd trye thude Trung udng;
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Coéng an huyén, quin, thi x&, thanh phd thudc tinh; Céng an
phudng, thi tran; don bién phong 12 ngudi st dung dat i véi
dat xay dung tru sd.

4. Dat st dung vao muc dich quéc phdng, an ninh phai
dugce st dung ding muc dich d& duge xac dinh. D& v6i dién
tich d4t khéng sit dung hogic st dung khéng ding muc dich thi
Uy ban nhén dan tinh, thanh phd trye thudc Trung udng thing
bao cho don vi sit dung dst @& dua d&t vio st dung diing muc
dich; sau 12 thang ké tit ngay duge théng béo, néu don vi st
dung dit khong khic phuc dé€ dua dat vio st dung ding muc
dich thi Uy ban nhan dan tinh, thanh ph# trye thude Trung
udng thu héi dé giao cho ngudi khac st dung.

5. Trudng hgp chuyén muc dich sit dung d&t trong néi bd
dit quéc phong, an ninh theo quy hoach, k& hoach si dung d4t
vao mue dich quéc phong, an ninh d& duge xét duyét thi don vi
st dung dat phai xin chuyén muc dich st dung dat tai 86 Tai
nguyén va Méi trudng kém theo ¥ kién bing van ban ctia B
Quéc phong, B Cong an.

6. D4t do cac don vi vil trang nhén din dang si dung
nhung khdng thude quy hoach st dung dat viao muc dich quée
phong, an ninh d& duge xét duyét thi phai ban giao cho dia
phuong quan ly. -

Do véi dién tich dit do ho gia dinh cén bg, chién s§ thude
don'vi vl trang nhén dan s dung lam nha & pht hop véi quy
hoach, k& hoach st dung dat da duge xét duydt thi ngudi sd
- dung dit 6 duge cdp gidy chiing nhan quyén st dung dit va
phai thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh cta phap luat.

Doi véi dat sit dung vao muec dich sin xuét kinh doanh phi
ndng nghiép thi phai do cic doanh nghiép quéc phéng, an ninh
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st dung va phai chuyén sang hinh thitc giao ddt ¢ thu tién st
dung d4t ho#c thué dit theo phuong 4n san xuét, kinh doanh
da dudge Bé Quoc phong hodc Bd Céng an xét duyét; muc dich
st dung d4t va thoi han sit dung d4t phai duge xdc dinh trong
phuong 4n san xuit, kinh doanh; doanh nghiép quéc phong, an
ninh duge c&p gidy chiing' nhén quyén st dung dét.

7. Co quan nha nudc c6 thim quyén gidi quyst dat didm
dién tich d&t dang c6 tranh chip & xéc dinh ngudi st dung dat.

Piéu 84. Dat khu céng nghiép

1. Khu céng nghiép duge thanh l4p trén dit ma trude dé
Nha nuée di giao, cho thué dé san xuit, kinh doanh thi ngud
st dung dat dude lua chon hinh thite sit dung nhu sau:

a) Tiép tuc giit nguyén hinh thite duge Nha nudc giao dat,
cho thué dat; t6 chitt kinh t&, ngudi Viét Nam dinh cu & nuée
ngoai da dude Nha nuée cho thué dit néu ¢6 nhu ciu thi dugk
chuyén sang hinh thiic giao dat c¢6 thu tién st dung dat;

b) Thué lai d4t cia doanh nghiép ddu tu x4y dung kink
doanh két cdu ha ting khu cng nghiép. S6 tién st dung dit,
tién thud dit ma ngudi s dung d4t di tra trude cho Nha nudc
duge tinh vao s8 tién ma doanh nghidp ddu it kinh doanh két
c&u ha tAng khu cdng nghiép phai ndp cho Nha nude va khél
trid vao tién thué dit, tién thud k&t cfu ha tdng khu cdng
nghidp clia nha ddu tu xay dung kinh doanh két cAu ha ting
" khu ¢éng nghidp theo thoa thuin giita hai bén.

2. Ngudi ¢6 nhu cdu st dung dat trong khu cong nghiéy
duge nhan chuyén nhugng quyén sit dung dit, thué dat, thui
lai d4t trong khu céng nghiép cia doanh nghiép dau tu xa;
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dung kinh doanh két cay ha ting khy cdng nghiép theo quy
dinh sau:

a) Té chite kinh té&, hg gia dinh, ca nhan duge nhan chuyén
nhugng quyén s dung dat hodc thua dat cua doanh nghiép
dau tu xay dung kinh doanh két ciu ha tang khu cong nghiép
déd duge Nha nuse giao d4t ¢6 thu tidn si dung d4t;

b) Ngudi Vit Nam dinh cu ¢ nuge ngoai, t8 chie nuge
Ngoai, ci nhin nuée ngoai dugde thué dat cda doanh nghiép diy
tu x4y dyng kinh doanh két cay ha tdng khu cdng nghiép di
duge Nha nude giao g4t ¢d thu tién st dung d4t;

¢) T8 chiic kinh t&, hd gia dinb, ca nhan, ngusi Viét Nam

nube thi duge Nha nuge glao dat c6 thu tidn si dung dit hoac
cho thué dat theo quy dinh sau:

dinh eu & nuée ngoai duge Nha nuge giao ddt ¢é thu tidn s
dung d4t hoic cho thué dat: '

b) T8 chite mude ngoai, ¢ nhan nudge ngodl duge Nha nizge
cho thué dat.
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‘Trudng hgp thot han cta du an diu tu dai hon thai han st
dung d4t con lai ehia khy cong nghiép thi doanh nghigp diu tu
x4y dung kinh doanh k&t ciu ha tang khu céng nghiép phai
xin phép ¢d quan nha nude 6 thim quyén cho phép didu chinh
thdi han st dung dat cho phtt hop nhung téng thoi han st
dung dit khéng qua bay muoi (70) nam va phai ndp tién s
dung d4t hodc tién thué dat d6i vai phén dién tich d&t duge gia
han s dung. |

6. Khi 14p quy hoach chi tiat xay dung khu céng nghiép, Uy
ban nhin déan tinh, thanh phd tryc thude Trung uong can cit
vao hién trang cac khu dan cu tai dia phuong, nhu cAu nha &
cla ngudi lao déng 1am viéc trong khu cdng nghiép dé bg tri
quy dat cho khu chung cu, cac cong trinh vin hoa, xa hai, dich
vu ngoai khu edng nghiép phuc vy daj sdng clia ngudi lao dong
lam viée trong khu cong nghiép phu hop vai quy hoach chung
clia dia phuong.

Diéu 85. Dat khu cong nghé cao

1. Ban Quan 1y khu cong nghé cao l4p quy hoach sit dung
dat chi tigt, k& hoach s& dung dat chi tist chung cho toan khu
cong nghé cao va trinh Uy ban nhin din tinh, thanh phé tryc
thude Trung wong nei c6 dat xét duyét.

Uy ban nhan dan tinh, thanh phs truc thude Trung wang
grao ddt mot 14n cho Ban Quén 1y khu céng nghé cac dé t8
chite xay dung, phat trién khu cdng nghé cao theo quy hoach
dé duge xét duyét. Ban Quan 1y khu céng nghé cao duge glao
lai d&t theo hinh thic giao dat khdng thu tién s dung dat,
glao dét c6 thu tién s dung d4t, cho thus dat theo quy dinh
tai khoan 2 Diéu nay.
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2. Ban Quédn 1y khu ¢dng nghé cao glao lai dit, cho thué
d4t theo quy dinh sau:

a) Giao d4t khéng thu tidn sit dung dit déi véi t§ chite, ca
nhén, ngudi Vigt Nam dinh cu § nude ngoai; cho thué d4t mién
nfp tién thué dat déi véi t8 chic nude ngoai, ¢ca nhan nude
ngoai st dung dat trong khu cong nghé cao dé xay dung ha
ting ky thuat chung ctia khu cong nghé cao; dé xay dung khu
dao tao, khu nghién ctu phat trién va ing dung cdng nghé cao;
dé xdy dung khu wom tao doanh nghiép céng nghé cao nhim
hé trg cac hoat dong nghién citu, san xu&t thi, hinh thank
doanh nghiép san xust san phim cong nghé cao.

Ngudi dude giao dst khéng thu tién si dyng ddt, ngudi
thué dat duge midn nop tién thus dat o quyén ban, cho thug,
thé€ chip, bio lanh, g0p von déi vdi tai san da diu tu trén dat:
khéng duge quyén cht}yén nhugng, cho thué ho&c cho thua lai,
thé chap, bio lanh, g6p vin dé61 véi quydn sit dung d4t;

b) Giao dat c6 thu tién s dung dit hodc cho thud dat dsi véi
t6 chie, c4 nhan, ngudi Vist Nam dinh cu & nude ngoai; cho thué
dat dét voi t§ chite nuée ngoai, ¢4 nhan nuée ngoai dé xay dung
kinh doanh ce ¢ong trinh ha tang ky thuat khu ¢bng nghé cao,
nha xudng, cg s& dich vu cdng nghé cao va san xuit, kinh doanh
san phim cong nghé cao, dich vu dan sinh, xdy dung nha & dé
cho thué.

3. Ngudi st dung dat trong khu-cong nghé cao duge nhan
chuyén nhugng quyén sit dung dat, thus dat, thus lai dat cda
doanh nghiép phat trién khu cdng nghé cao, doanh nghiép
phat trién ha ting thed'quy dinh sau:

a) Trudng hop doanh nghiép phat trién khu cdng nghé cao,
doanh nghiép phat tridn ha tang dude giao dat c6 thy tién s
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dung dat thi t8 chitc kinh t&, & nhan, ngudi Viét Nam dinh cu
d nudec ngoai dude nhan chuyén nhugng quyén sit dung dt,
thué dit; t6 chitc nude ngoai, ¢4 nhan nude ngoi duge thué dat;

b) Trudng hgp doanh nghiép phat trién khu cong nghé cao,
doanh nghiép phat trién ha tdng duge Ban Quan ly khu céng
nghé cao cho thué dit thi ngust ¢é6 nhu cdu s dung dit trong
khu céng nghé cao dude thué lai dit ctia doanh nghiép phat
trién khu c6ng nghé cao, doanh nghidp phat trién ha ting.

4. Ngudi sit dung d4t trong khu cdng nghé cao phai sd
dung d4t ding muc dich duge ghi trong quyét dinh giao lai dat
hodic trong hop ddng thué dat.

5. T8 chiic, cA nhin duge Ban Quan 1y khu cdng nghé cao
giao lai dit, cho thud d&t dé ddu tu xay dung nha § chi duge
quyén cho thué nha d d4 x4y dung.

Diéu 86. Dat khy kinh t&

1. Ban Quan 1y khu kinh t& l4p quy hoach stt dung dat chi
ti6t, k& hoach sit dung @4t chi tiét theo quy dinh tai khodn 8
Diéu 15 chia Nghi dinh nay, trong dé x4c dinh ré ranh gi6i st
dung d4t gita khu phi thué quan, khu thué quan va trinh Uy
ban nhén din tinh, thanh phé trdc thudée Trung wdng noi ¢b
dat xét duyét.

Sau khi quy hoach stt dung d4t chi tiét, k& hoach st dung
dat chi tiét cta khu kinh t& da dugde xét duyét, Uy ban nhan
dén tinh, thanh phd true thude Trung uong chi dao thuc hién
vide thu hodi dat dé1 véi dién tich dat dchjc' quy hoach dé xiy
dung khu phi thu€ quan va cac khu céng nghiép thude khu
thué quan; thu hai dat theo k& hoach sit dung dat chi tiét da
duge xét duyét d6i vai dién tich dat cdn lai thude khu thué quan.
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2. Uy ban nhén dan tinh, thanh phé true thuée Trung uong
giao dat cho Ban Quan Iy khu kinh t& dé t8 chiic xay dung khu
kinh t& theo quy dinh sau;

a) Giao d4t mét lan cho Ban Quan 1y khu kinh t& dé xay
dyng khu phi thué€ quan; khu céng nghiép thude khu thué
quan cua khu kinh t&;

b) Giao d&t theo ké hoach st dung dat chi ti6t di dude xét
duyét ctta khu kinh t& déi véi dién tich d&t con lai phiai thu héi
thudc khu thué quan.

3. Ban Quén Iy khu kinh t& ¢6 trach nhiém thuc hién vige
boi thudng, gidi phéng mat bang déi véi dién tich dat duge co
quan nha nude ¢6 thdm quyén thu héi dé giao cho minh truédc
khi giao lai d&t, cho thué dit. Ban Quéan 1§ khu kinh t§ dudc
giao d&t cé thu tién sit dung dét, gino d4t khéng thu tién st
dung dal, cho thué ddt cho ngudi ¢6 nhu cu st dung dat theo
quy dinh cta phap luat vé& dat dai.

Thai han st dung dat ¢é san xudt, kinh doanh trong khu
kinh t& 1a khéng qua bay muoi (70) nam.

4. Ban Quan ly khu kinh t& quyét dinh muc thu tién si
dung dat, tién thué dit, méc miln, gidm tién s dung dat, tién
thué dat theo tiing dy 4n nhim bao ddm khuyén khich diu tu
trén co s6 gia dit do Uy ban nhan dan tinh, thanh phd truc
thude Trung usng quyét dinh déi véi trudng hop giao lai dat, cho
thué dét ma khéng thong qua dau gid quyén sl dung dat hose
d&u thdu dg an c6 st dung dat.

5. Ngudi sit dung dét trong khu kinh t& duge dau tu xay
dung kinh doanh nha &, két cfu ha tdng, duge san xuat kinh
doanh, hoat ddng dich vu vi ¢6 cic quyén, nghia vu tudng iing
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véi hinh thic dude giao d4t, thué dat theo quy dinh cua phép
luat vé dat dai.

6. Ban Quan 1y khu kinh t& thyc hién nhiém vu lap quy
hoach st dung &4t chi tiét, k& hoach st dung d4at chi tiét, giao
lai dat, cho thué dat d6i véi dat da thu hdi; cac nhiém vu khéac
v& quan ly d&t dai trong khu kinh t& do co quan hanh chinh
céc cap thue hién theo quy dinh clia phéap luat vé dat dai

Diédu 87. Dit & thuc hién du 4n xiy dung - chuyén
giao (BT) va dy an xdy dung - kinh doanh - chuyén giao
(BOT)

1. Nha nudc giao cho nha du tu quan ly dién tich dat dé
thyc hién dy an xdy dung - chuyén giao (BT); nha diu tu
khong phai tra tién st dung dét, tién thué dat trong thoi gian
xdy dung cdéng trinh theo dy an duge xét duyét va cé trach
nhiém b3o toan dién tich dat duge giao quan 1y, st dung theo
dang muc dich da ghi trong dy an.

~ Thoi han chuyén giac dy an phai thyc hién ding theo thoi
han ghi trong du an ddu tu da duge co quan nha nude ¢o tham
quyén xét duyét hofic thdi han da dude co quan nha nuéec cb
tham quyén cho phép kéo dai thai han chuyén giao. Trudng hop
qué thdi han phai chuyén giao ma nha d4u tu chua chuyén giao
thi phai thué dit ctia Nha nude, thoi d1ém thué dat duge tinh tr
théi diém két thie thoi gian xiy dyng cong trinh theo du an da
duge xét duyét.

9. Nha nudc giao dit hodc cho thué dit ddi véi nha dau tu
dé thyc hién dy an x4y dyng - kinh doanh - chuyén giao (BOT);
nha diu tu dude mién, gidm tién st dung dét, tién thué dat
theo quy dinh cta Chinh phu.
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3. Ngudi nhan chuyén glao cdng trinh dé si dung va khai
thac thi duge Nha nude giao dat, cho thus dat hodc giao dé
quan 1y dién tich dat ¢ ¢ong trinh d6 theo quy dinh ctia phap
luat vé dat dai.

Diéu 88. D4t cum cong nghiép nhd, lang nghé

1. Uy ban nhin dan huyén, quan, thi xa, thanh phé thude
tinh chi dao viée lap va xét duyét quy hoach, k& hoach sit dung
dat chi tit déng thai véi quy hoach xiy dung diém dan cu
néng thén, cum cong nghiép nhd, lang nghé pha hgp véi yéu
clu phat trién sin xuit vi bdo vé méi trudng.

2. D&t néng nghiép trong lang nghé truyén thong duge vu
tién st dung vio muc dich md rong cd sd san xuAt, kinh doanh
phi néng nghiép va ¢ s& xit 1y chét thai; khi chuyén muc dich
si dung dat phai dugc phép cta Uy ban nhan dan huyén,
quin, thi x4, thanh phé thuée tinh, ngusi stt dung dat duge
mién, gidm tidn si dung d4t theo quy dinh cia Chinh pht.

3. Ché dd st dung dat trong cum céng nghiép nhd duge
thyc hién nhu ch& d¢ s dung dét trong khu cong nghiép quy
dinh tai Diéu 90 caa Luat D4t dai va Diéu 84 cig Nghi dinh nay.

Diéu 89. DAt s dung cho hoat dong khoang san

1. T6 chite, cA nhan duge phép tham do, khai thac khoang
san duge Nha nude cho thué dat; trudng hop tham do khoang
san khéng anh hudng dén viec si dung d4t hodc khai thic
khoing san ma khéng anh hudng 16p d4t mat hoidc khéng anh
hudng dén mit dat thi khéng phai thua dst.

2. TS chic, ¢4 nhan e6 nhu cAu slt dung d4t lam mit bang
dé ché bign khoang san dugc Iya chon hinh thic Nha nuge giao
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dét ¢6 thu tién st dung dat hodc cho thud dat; nhan chuyén
quyén st dung d4t, thué dit cla td chie kinh t&, hé gia dinh,
c¢a nhdn khac.

3. Uy ban nhan din cdp c6 thdm quyén cho thud dit va c6
thim quyén c&p phép tham dd, khat théc khoang san thi viée cap
phép duge thue hign déng thai véi vide quy8t dinh cho thué dat.

Trudng hgp Uy ban nhan dan cip ¢6 thim quyén cho thué
déit ma khong c6 th&m quyén cip phép tham do, khai thac
khodng san thi viéc quyét dinh cho thud dat duge thuc hién
sau khi nguoi c6 nhu cdu st dung dit da duge cip phép tham
do, khai thac khoang san.

4. Ngudi st dung dat cho hoat ddng khoang san phai thye
hién céc bién phap bdo vé mai trudng, xi I ch4t thai va cae
bién phap khac dé khéng gay thiet hai cho nguti st dung dat
trong khu vic va xung quanh; khi két thic vige tham do, khai
thac khodng san, ngudi sit dung dat cé trach nhiém tra lai dat
ding véi trang thai dude quy dinh trong hdp déng thud dat.

Diéu 90. Pat dé khai thac nguyén liéu cho san xuat
gach ngéi, 1am d6 gém

1. Viée stt dung d&t d€ khai thac nguyén lidu cho san xudt
gach ngéi, lam d6 gom phai tan dung cac loai dat ddi, go khong
canh tac, dat bai hoang, d4t ldng séng hodc ao, hd cidn khdi
sdu, ddt ven séng ngdi khong san xuit ndng nghiép, dit dé béi
khéng con sit dung, dat do cai tao dong rudng.

2. Nghiém cim s dung nhiing loai d&t sau day dé khai
thac lam nguyén liéu cho sén xuil gach ngéi, lam dd gom:

a) DAt ¢6 di tich lich st - van hoa. danh lam thang canh da
dude x€p hang hodc duge Uy ban nhan dan tinh, thanh phd
tric thuge Trung uong quyét dinh bao vé;
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b) D4t n&m trong pham vi hanh lang bdo vé an toan cong
trinh. '

3. Can ctt dé co quan nha nudc ¢ thdm quyén quyét dinh
cho thué dat stt dung vao muc dich khai thac lam nguyén lidu
cho san xu4t gach ngoi, lam d6 gdm bao gdm:

a) Gidy dang ky kinh doanh nganh nghé sin xuit gach
ngéi, lam dé gém hoie gidy phép diu tu san xuat gach ngéi,
lam dd g6m do co quan nha nude ¢ tham quyén cap;

b) Nhu ciu st dung d4t pha hgp v6i dy an dau tu hosc
nang lyc san xudt clla co sd san xuit gach, ngéi, 1am dé gom;

¢) Quy hoach, ké& hoach st dung dat da duge xét duyat.

4. Trong qua trinh st dung dit d8 khai thic nguyén liéu
cho san xuft gach ngsi, lam dd g6m, ngudi st dung d4t phai ap
dung cac bién phap c8ng nghé thich hdp d& khai thac s dung
dat hop 1y, tiét kiém; phai thue hién céc bién phap can thist dé
khéng gay thiét hai cho sin xudit, ddi s6ng clia nhiing ngudi sit
dung dit xung quanh va khéng anh hudng x3u dén méi trucng,

Diéu 91. P4t st dung vao muc dich céng cong

1. Ngudi st dung dat xay dyng cong trinh cong cdng c6
muc dich kinh doanh thi duge Nha nuée glao dat c6 thu tién si
dung dat hodc cho thué d4t, dude mién, gidm tidn si dung dat,
tién thué d4t theo quy dinh cia Chinh pha.

2. Nguoi stt dung dat xay dung cong trinh céng cong khéng
¢6 muc dich kinh doanh thi dude Nha nudc giao dit khéng thu
tién st dung dat,

3. Nha nuée giao dit dé quan 1y ma khéng cdp gidy chitng
nhén quyén st dung dat trong cac trudng hgp sau:
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a) Dat dé€ xay dung cbng trinh dudng giao théng, cau, cong,
via heé, bén pha; hé théng cfp nuéc, hé théng thoat nude, hé
théng cong trinh thiy lgi, d&, dap; quang trudng, tugng dai, bia
tudng niém;

b} Dat st dung vao muc dich cdng cdng giao cho Uy ban
nhan dén xa, phudng, thj trin quéan ly.

4. Céc trudng hgp st dung d4t viio muc dich xdy dung céng
trinh ¢dng cong khéng thuse quy dinh tai khodn 3 Disu nay thi
nguoi st dung dat duge cap gidy chiing nhan quyén si dung dat.

biéu 92. Pat xay dung céng trinh céng cdéng cé6 hanh
lang bao vé an toan

trinh khéng s dung I6p d&t m&t thi chj phai thué dat trong
thoi gian thi cOng x4y dung cng trinh.

2. Can ctt vao quy dinh vé pham vi ctia hanh lang bio va
céng trinh da dude ¢d quan nha nude c6 tham quyén ban hanh,
td chie truc tiép quan ly cbng trinh ¢6 hanh lang bao vé an
todn cd trach nhiém chq tri phdi hop véi Uy ban nhéan din ngi
¢6 cong trinh xay dung phuong an cdm mée gidi x4c dinh hanh
lang bdo v& an toan cu thé va trinh Uy ban nhan dan tinh,
thanh ph# tryc thuse Trung wong nai e cong trinh phé duyst;
dong thdi thng bao cho Uy ban nhan dan cie cép noi ¢é cong
trinh biét dé phéi hgp bio vé hanh lang an toan c¢dng trinh,

3. Trong thdi han khéng qua ba mugi (30) ngay 1am viée,
ké tu ngay duge Uy ban nhan ddn tinh, thanh phd trye thube
Trung udng phé duyat phudng an cim mée gigi xac dinh hanh
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b) D4t ndm trong pham vi hanh lang bao vé an toan cong
trinh. '

3. Can ct dé ¢ quan nha nude ¢6 thim quyén quyét dinh
cho thué dat st dung vao muc dich khai thac 1am nguyén lidu
cho sén xudt gach ngéi, 1am d6 gdm bao gém:

a) Gidy dang ky kinh doanh nganh nghé san xust gach
ngéi, 1am d6 gém hodc gidy phép diu tu sian xuit gach ngdi,
1am d6 g6m do co quan nha nuée ¢6 tham quyén cip;

b) Nhu cdu st dung dit phit hgp véi dy &n ddu tu hoic
nang lyc san xuit clla cd s& san xudt gach, ngéi, lam d6 gdm;

¢) Quy hoach, ké& hoach st dung dat dd duge xét duyét.

4. Trong qua trinh st dung dit dé khai thac nguyén lidu
cho san xuat gach ngéi, 1am 46 gém, ngudi st dung 44t phai ap
dung cac bién phap céng nghé thich hgp dé khai thac stt dung
d4t hop 1y, ti6t kiém; phai thuc hidn cac bién phéap cin thiét dé
khong gy thiét hai cho san xuét, ddi séng cua nhiing ngudi su
dung dAt xung quanh va khéng dnh hudéng xau dén méi trudng.

Piéu 91. DAt st dung vao muc dich ¢dng cong

1. Ngudi st dung dat xiy dung cong trinh céng cfng cb
muc dich kinh doanh thi dude Nha nudc giao dat cé thu tién st
dung d4t hodc cho thué dat, dude mién, giam tién st dung dit,
tién thué d4t theo quy dinh cta Chinh pha. _

2. Ngudi st dung dat xay dung ¢dng trinh ¢dng cdng khéng
¢6 muc dich kinh deanh thi dudge Nha nude giac dat khdng thu
tién st dung 4at.

3. Nha nuée giao dit dé quan 1y ma khdong cip gidy ching
nhén quyén st dung dit trong céc truong hgp sau:
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b) Truong hgp sit dung dat khéng thude quy dinh tai diém
a khodn nay thi nguti dang st dung d&t trong hanh lang bao
vé an toan cdng trinh duge tiép tuc st dung dit theo ding muc
dich da dugc xac dinh va phai tuin theo cic quy dinh vé bao vé
an toan céng trinh;

¢) D&t trong hanh laﬁg an toan c¢bng trinh duge cip gidy
ching nhan quyén st dung dit theo quy dinh tai cac Didu 44,
45, 46, 47, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 54 va 55 cua Nghi dinh nay,
trit trugng hop phai di dgi hodc thu héi ma d& cé quyét dinh di
dai hode quyét dinh thu héi dat.

Nguoi dudge cip gify ching nhan quyén st dung dat chi
duge st dung d4t theo quy dinh tai diém b khodn niy.

5. Co quan, t chdc tryc ti€p quan 1y céng trinh ¢6 hanh
lang bao vé an toan chiu trach nhiém chinh vé viéc bdo vé an
toan cbng trinh. Truéng hgp hanh lang bao vé an toan cong
trinh bi 14n, bi chi€m, s dung trai phép thi phai kip thai bao
cdo va yéu cAu Uy ban nhin dén x4, phudng, thi trin noi cé
hanh lang bdo vé an toan ¢éng trinh dé xt 1y.

6. Chtt tich Uy ban nhén dan céc cip noi ¢b cong trinh c6-
hanh lang bdo v& an toan c6 trach nhiém sau:

a) Phat hién va x{ 1y kip thdi nhiing truong hdp 18n, chiém,
st dung trai phép phin dit thudc pham vi hanh lang bio vé an
toan cong trinh; ngan chin kip thdi cée ¢éng trinh xay dung trai
phép trén dit hanh lang bao v& an toan céng trinh; bude ngudi
cé hanh vi vi pham khoi phuc lai tinh trang cta dit trude khi
vl pham;

b) Phéi hgp véi co quan, té chic truc tifp quan ly cong
trinh trong viéc tuyén truyén, phd bién phap luat vé bao vé an
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toan cong trinh;.phéi hgp véi co quan, t6 chire tryc tiép quén Iy
¢ong trinh trong vie cdng b6 mée gisi hanh lang béo vé an
toan cdng trinh;

tral phép phin dat thude pham vi hanh lang bao vé an toan
cong trinh tai dia phuong thi Cha tich Uy ban nhan dan cac
cdp phai lién dé chiu trach nhiém theo qui dinh cda phap luat.

¢} Trudng hop dé X&y ra hién tugng 14n, chié’m; st dung

Diéu 93. P4t ¢6 di tich lich si - viin hoa, danh lam
thang canh

1. D&t c6 di tich lich s - vin hod, danh lam théng canh 43
duge x€p hang hode duge Uy ban nhan din tinh, thanh phé&
trie thuje Trung uong quyét dinh bdo vé& phai duge quan ly
nghiém ngat theo quy dinh sau:

2) D61 véi di tich li¢h st - van hod, danh lam théng canh do
t8 chie, hd gia dinh, c4 nhén, c¢éng déng dan cu trye ti€p quan
1y thi ngudi quin 1y chiu trach nhiém chinh trong viéc quan ly

dat c6 di tich lich s@ - van hod, danh lam théng cdnh theo quy
dinh clia phap luat vé di san van ho4.

Trudng hgp dat bi 1an, bi chi€m hoic chi sd hity d; tich st
dung d&t khong ddng muye dich, trai phép lugt thi Uy ban nhan
dén xi, phudng, thj trdn noj c6 d4t ¢6 trach nhiém phat hién,
ngén chan va xi 1y kip thai;

b) D61 véi di tich lich sit - van ho4, danh lam thing cdnh
khéng thude quy dinh tai di€m a khoin nay thi Uy ban nhan
din x3, phudng, thi trin nai c6 di tich lich sit - van ho4, danh
lam thing cinh chiu trach nhiém chinh trong viéc quan ly
dién tich dat c6 di tich lich st - van ho4, danh lam thidng cinh.
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Trudng hgp dit bi 14n, bi chiém, st dung khéng ding muc
dich, st dung trai phap luat thi Cha tich Uy ban nhan dén xa,
phudng, thi trin noi c6 dit c6é trach nhidm phat hién, ngan
chin va x1t 1y kip thdi.

2. D4t ¢6 di tich lich si - vin hod, danh lam th4ng canh bi
181, bi chiém, st dung khéng diing muc dich xay ra trude ngay
01 thang 7 ndm 2004 thi chl s hitu di tich, t8 chie hoge Uy
ban nhén dén x4, phudng, thi trdn dudc giao quan 1y di tich ¢6
trach nhiém bao cdo Uy ban nhan din huyén, quan, thi x4,
thanh phé thude tinh dé xi 1y dit diém.

3. Viéc chuyén muc dich st dung dét c6 di tich lich st - vian
hoa, danh lam théng cadnh sang st dung vao muc dich khac
phai phu hgp vdi quy hoach, k& hoach s dung dat da duge xét
duyét va phai thyc hién theo quy dinh sau:

a) D4t c6 di tich lich st - vin hod, danh lam théing canh da
dudge Bo Vin hoa - Thong tin xép hang thi trude khi Uy ban
nhén dan edp c6 thAm quyén quyét dinh cho phép chuyén muc
dich st dung d&t phai ¢6 ¥ kién ch4p thuin bang van ban cia
B& trudng Bd Van hoa - Théng tin;

b) D4t ¢6 di tich lich st - vin hod, danh lam thing canh da
duge Uy ban nhan dan tinh, thanh phd truc thude Trung uong
quyét dinh bao vé thi trude khi Uy ban nhan dén cip ¢6 tham
quyén quyét dinh cho phép chuyén muc dich st dung dat phai
6 ¥ kién chap thuan bang van ban eiia Chi tich Uy ban nhan
ddn tinh, thanh phd trye thude Trung udng.

Diéu 94. DAt lam nghia trang, nghia dia

1. Viée b trf khu d4t dé x4y dung nghia trang, nghia dia méi
phai pha hop véi quy hoach, k& hoach st dung d4t ca dia phuong.
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2. Uy ban nhén dén tinh, thanh phé trye thude Trung udng
quy dinh tidu chuén, dinh mc st dung d4t mai ting bao dam
ti6t kiém dat; t8 chlc va c6 chinh sach khuyén khich viée an
tAng nguol chét khong st dung dat.

3. Nghiém cim viée lap nghia trang, nghia dia riéng trai
vdi quy hoach, k€ hoach stt dung dit da duge xét duyét.

Chuong IX
QUAN LY VA BUA BAT CHUA SU DUNG VAO SU DUNG

Diéu 95. Quan 1y dat chua st dung

Uy ban nhan dén cic c&p ¢6 trach nhiém quan 1§ chat ché
quy dit chua st dung va viéc dua dat chua st dung vao si
dung tai dia phuong thee quy dinh sau:

o 1 SV .

1. Khi thong ké, kiém ké dat dai thi d4t chua s dung duge
chia thanh ba (03) loal gom &4t bing c¢hua s dung, d4t déi nii
chua st dung, nui da khéng ¢6 riing ciy.

D61 voi méi logi dat cAn xac dinh rd dién tich dat ma Nha
nudc chua dua vao sit dung nhung dang bi bao chiém trai phap
luat,

2. Khi thue hién théng k8, kiém k& d4t dai cdn xac dinh ré
dién tich dat dd duge Nha nude gizo, cho thué, céng nhan
quyén st dung d4t nhung dang trong tinh trang hoang hoa dé
thu héi, bé sung vao quy dét chua sit dung ciia dia phuong.

3. Khi lap quy hoach st dung d4t phai xac dinh rd quy dat
chua sit dung s& duge dua vao st dung trong ky quy hoach dé;
khi 1ap k& hoach st dung dAt phai xac dinh r6 tién 46 hang
nam dua dit chua s dung vao st dung.
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Piéu 96. Bién phap dua dit chua s dung vao su
dung theo ké& hoach s dung dit da duge xét duyét

1. Giao d&t khéng thu tién sit dung d4t d6éi véi dat chua st
dung tai viing bién gidi, hai dao, ving sdu, vung xa, viing cao,
viing nhiéu d4t nhung it dan cho don vi vii trang nhén dén,
don vi thanh nién xung phong, t8 chic kinh t& dé khai hoang
dua vao si dung.

2. Giao @4t khong thu tién st dung d4t dé véi dit chua su
dung cho hé gia dinh, c4 nhén trye ti€p lao dong ndéng nghiép
tai dia phuong ma chua duge giao dat hodc thidu dit san xudt
dé cdi tao, sit dung vao muc dich sdn xudt néng nghiép, 1Am
nghiép, nudi trong thuy san, lam mudi theo han muie giao dat
quy dinh tai Diu 70 ca Luét D4t dai va khoan 4 Diéu 69 cla
Nghi dinh ny.

Trugng hdp vuot han mitc giao ¢4t theo quy dinh tai khoan
4 Didu 69 cha Nghi dinh nay thi hd gia dinh, ca4 nhin phai
thué dat 461 véi dién tich dat vugt han mie.

3. Cho thué dit chua s dung dé1 v6i ho gia dinh, c4 nhan
khéng truc tiép san xuét néng nghiép tai dia phuong va céc dia
phudng khéc dé cai tao, st dung vao muc dich san xuit néng
nghiép, 1dm nghiép, nudi tréng thuy san, Iam mudi.

4. Giao dat c¢6 thu tién st dung dat, cho thué dat chua si
dung 461 v6i té chitc kinh t&, ngudi Viét Nam dinh cu & nuide
ngoai; cho thué dat ddi véi td chiic nude ngoii, ca nhén nude
ngoai dé thuc hién du an ddu tu san xuit kinh doanh néng
nghiép hodc phi néng nghiép.

5. Nha nudc ¢d chinh sach diu tu co sd ha tang 461 véi
vang bién gi, hai dao, ving siu, vung xa, vung cao, viung
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nhiéu dat nhung it dan, ving c6 diéu kién tu nhién khé khan
dé thue hién k& hoach dua dit chua sit dung vao sit dung cho
muc dich sdn xuat néng nghiép.

Nha nuée c6 chinh sich mién, gidm tidn si dung dat, tién
thué dat d6i véi trudng hgp giao dat, cho thud dat chua st dung
dé cai tao dua vao sit dung. '

Diéu 97. P4t ty khai hoang, dat chwa sit dung bj bao
chiém

1. Hd gia dinh, ca nhan dang st dung dat néng nghiép do
tu khai hoang ma d4t d6 phu hop véi quy hoach st dung dat
da dudc xét duyét, khong c6 tranh chap, si dung d4t c6 hidu
qua thi duge Nha nuée cang nhan quyén st dung dat déi véi
dién tich d4t trong han mitc glao d4t néng nghiép quy dinh tai
cac khoan 1, 2, 3 va 4 Pidu 70 cla Luat Dat dai; trudng hop
vugdt han mic thi duge tinh thém han mitc quy dinh tai khoan
5 Diu 70 ctia Lust Dat dai va khoin 4 Diéu 69 cia Nghi dinh
nay; néu vugt han mic di tinh thém thi phai chuyén sang
thué dat déi véi dién tich vugt han mdc. T4t ed cdc trudng
hgp néu tai khodn nay duge cap gidy ching nhin quyén si
dung dat.

2. H$ gia dinh, ¢4 nhan dang s dung d4t phi néng nghiép
do ty khai hoang thi vige cong nhén quyén sit dung dat va cdp
gidy chitng nhan quyén si dung d4t thuc hién theo quy dinh
tai khoan 6 Diéu 50 ca Luat D4t dai.

3. T8 chite dang st dung d4t néng nghiép do ty khai hoang
thi viée cong nhan quyén st dung dit va cip gidy chling nhan
quyén sit dung dat thuc hién theo quy dinh tai Pidu 49 cua
Nghi dinh nay.
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4. T chite dang sd dung @4t phi néng nghiép do tu khai
hoang thi viéc cong nhan quyén st dung dat va cip gidy chiing
nhan quyén sit dung dét thyc hién theo quy dinh tai cac Diéu
51, 52 va 53 ciia Nghi dinh nay.

5. Trudng hgp d4t chua st dung bi bao chiém nhung khong
dhu tu cai tao dé dua vao st dung thi Nha mude thu héi dat.

Chuong X
QUYEN VA NGHIA VU CUA NGUGI SU DUNG DAT

Diéu 98. Thai diém duge thye hién cac quyén cua
ngudi st dung dat

1. Thoi diém ngudi sit dung dat duge thye hién chc quyén
chuyén nhugng, cho thué, cho thué lai, thita k&, téng cho
quyén st dung d4t, thé chép, bao 1anh, gép vén bang quyen su
dung @&t theo guy dinh cla phép luat vé dat dai d61 vai dat do
Nha nudc giao c6 thu tién sk dung dét, cho thué, cho phép
chuyén muc dich s dung phai ndp tién sit dung dat duge quy
dinh nhu sau:

a) Truong hop ngusi su dung dat xhong duge phép cham
thyc hién nghia vu tal chinh hodc khong dude ghi ng nghia vu
tai chinh thi chi duge thic hién cac quyén cua ngudi su dung
d5t ké tit khi thuc hién xong nghia vu tai chinh theo quy dinh
ctia phap luat;

b) Trudng hgp ngudi st dung dat duge ¢d quan nha nudc co
tham quyén quyét dinh cho chdm thuc hién nghia vu tai chinh
hodc cho ghi n¢ nghia vu tai chinh thi duge thuc hign cac
quyén ctia ngudi s dung dat ké tit khi ¢6 quyét dinh dé;
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¢) Trudng hgp ngudi st dung dat dude cham thyc hién
nghia vu tai chinh ho#c duge ghi ng nghia vu tai chinh theo
quy dinh ctia phép luat thi duge thyc hién cac quyén cha nguai
st dung dat ké tir khi c6 quyst dinh giao dit, cho phép chuyén
muyc dich slt dung dat, ky hgp ddng thué dat.

2. Théi diém ho gia dinh, c4 nhan duge thyc hién céac quyén
chuyén ddi, chuyén nhudng, cho thué, thita k&, tang cho quyén
sl dung d4t, the chéip, bao lanh, gép von bing quyén st dung
dét theo quy dinh cta phap luat vé dat dai d6i véi dit do Nha
nude giao khéng thu tién st dung d&t duge xéc dinh tir khi
quyét dinh giao d&t c6 hiéu luc thi hanh.

3. Thot diém ngudi sl dung dat duge thuc hién cic quyén
chuyén nhugng, cho thué, thita k€, tdng cho quyén sda dung
dat, th& chip, bAo lanh, g6p vOn bing quyén si dung d4t theo
quy dinh cta phép luat vé dat dai doi véi dat chuyén hinh thite
thué dat sang hinh thic giao d&t duge xdc dinh tit khi thuec
hién xong nghia vu tai chinh theo quy dinh cta phap luat.

4. Thoi diém ngudi sd dung dat duge thuc hién cac quyén
chuyén nhugng, cho thué, cho thué lai, thua" ké&, tang cho
quyén st dung dAt, thé chap, bdo lanh, gép vén bing quyén sit
dung dét theo quy dinh ctia phip luat vé dat dai d6i voi d4t
duge mién, gidm nghia vy tai chinh theo quy dinh cta phap
luat dude xac dinh ti khi ¢6 quyét dinh giao dat, ky hop déng
thué d4t.

5. Thai diém ngudi thue hién dy 4n x4y dung kinh doanh
nha ¢ d€ ban va cho thué duge chuyén nhugng quyén sit dung
dét thuc hién theo quy dinh tai khoan 1 Pidu 101 cfia Nghi
dinh nay.
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Diéu 99. Nhan quyén st dung dat

1. Ngudi nhan quyén st dung a4t duge quy dinh nhu sau:

a) Ho gia dinh, c& nhén duge nhan quyén st dung dét nong
nghiép théng qua chuyén déi quyén sit dung dat quy dinh tal
khoan 2 Didu 113 ctia Lugt Dat dai va Piéu 102 cua Nghi
dinh nay; _

b) T chic kinh t& hd gia dinh, ¢ nhan duge nhan quyén
sii dung d&t théng qua nhén chuyén nhugng quyén st dung
d4t trit trudng hop quy dinh tai Pidu 103 cua Nghi dinh nay;
ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngodi duge nhan quyén su
dung dat théng qua nhan chuyén nhugng quyén st dung dat
trong khu céng nghiép, khu cong nghé cao, khu kinh t&;

¢) T8 chic, ho gia dinh, ¢4 nhén, cong déng dan cu dude
nhan quyén st dung 44t thong qua nhin tdng cho quyén sit
dyng dat theo quy dinb tail idm ¢ khoan 2 Didu 110 va khoan
& Didu 113 ciia Luat DAt dai tri trudng hgp quy dinh tai Diéu
103 cia Nghi dinh nay;

d) T8 chie, h gia dinh, c& nhén, cng déng dan cu dugc
nhan quyén st dung dét théng qua nhan thira k& quyén su
dung dét;

d) Ngusi Viét Nam dinh cu & nuéc ngoai thude truong hop
quy dinh tai Diéu 121 cia Luat D4t dai duge nhan quyén su
dung dat & théng qua mua nha 3, nhan thita k& nha ¢, dude
ting cho nha & gn lién v quyén st dung d&t &;

e) Té chiic kinh t& 1a phap nhén mdi duge hinh thanh théng
qua gop von bang quyén st dung dat duge nhan quyén s dung
d&t tit ngudi tham gia gop von;
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g) T6 chitc, hd gia dinh, c4 nhéan, cdng déng dan cu, cd sd
ton gido, ngusi Viét Nam dinh cu & nude ngodi dude nhan
quyén st dung dat théng qua viée Nha nude giao dat:

h) T8 chiic kinh t& hd gia dinh, ci nhén, ngudi Viét Nam
dinh cu 8 nude ngoai, td chitc nude ngoai, cA nhan nude ngoai
duge nhan quyén sii dung d4t théng qua viée Nha nuée cho
thué dat; : ’

i} T8 chiec, ho gia dinh, ca nhan, cong déng dan cu, cd &
ton gido duge nhan quyén st dung dit théng qua viée Nha
nude céng nhén quyén st dung dat déi véi dat dang dude st
dung én dinh;

k) T8 chie, h gia dinh, c4 nhan, cdng déng dan cu, cd sd
tén gido, ngudi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai, t8 chic nudc
ngoal, cd nhin nudc ngoai duge nhan quyén s dung dat theo
két qua hda gidi thanh vé tranh chép dat dai duge Uy ban
nhén dén cdp c6 tham fuyén cong nhén; thoa thuin trong hop
déng thé chdp, bao linh d&€ xd 1y ng; quydt dinh hanh chinh
clia c¢d quan nha nude ¢6 thAm quyén v& gidi quyst tranh chip
dat dai, khiu nai, t6 cdo vé€ dit dai; quyét dinh hodc ban &n
cia Tod 4n nhén dan, quyét dinh thi hanh an ctla cd quan thi
hanh an; van ban céng nhan két qua diu gia quyén s dung
@4t pht hgp véi phap luat; van ban vé viéc chia tach quyén sl
dung dédt phit hgp v6i phap luat d6i véi hé gia dinh hodc nhém
nguoi ¢6 quyén sit.dung dat chung;

) T8 chite 1a phap nhan mdi duge hinh thanh théng qua
viée chia tach hodc sap nhap theo quyét dinh cta ¢d quan, t&
chiic ¢6 thd&m quyén hodc van ban vé viée ¢hia tach hodc sap
nhap t6 chite kinh t& phit hop véi phap luat duge nhan quyén st
dung dat tit cic t6 chite 12 phap nhan bi chia tach hodc sap nhap.
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2. Ngudi nhan chuyén quyén sl dung dat phai st dung dat
ding muec dich d& dude xac dinh trong thoi han st dung dat.

3. Hp gia dinh, ¢4 nhin dugc nhan chuyén nhuong quyén
st dung dit tai ndi ding k¥ hy khiu thudng trd va tai dia
phuong khéc trir trudng hgp quy dinh tai khoan 3 va khoan 4
Diéu 103 va Diéu 104 cia Nghi dinh nay.

T6 chitc kinh t& ¢6 nhu ciu st dung d4t dé sin xuat, kinh
doanh thi duge nhan chuyén nhugng quyén sit dung dat tai noi
ding ky kinh doanh v tai dja phuong khéc trir trudng hop quy
dinh tai khoén 1 va khodn 2 Di8u 103 clia Nghi dinh nay.

Ngudi nhan chuyén nhugng quyén st dung dit quy dinh
tai khoan nay dugc cdp gidy chitng nhan quyén st dung dat
ma khéng phu thuge vao didu kién vé ndi diang ky hd khéu, noi
dang ky kinh doanh. .

Diéu 100. Diéu kién nhan chuyén nhuong quyén sit
dung dit ndéng nghiép dé thyc hién du an diu tw,
phuong an san xuit, kinh doanh phi néng nghiép

1. T6 chitc kinh t&, h¢ gia dinh, c4 nhin duge nhan chuyén
nhugng quyén sl dung dit néng nghiép dé thye hién dy 4n
ddu tu, phdong 4n san xudt, kinh doanh phi néng nghiép khi
¢6 chc diéu kién sau:

a) Muc dich st dung dién tich d&t nhan chuyén nhuong phéi
phit hop véi quy hoach, k& hoach sit dung dat d& duge cd quan nhi
nudc c6 thAm quyén xét duyét;

b) Duge Uy ban nhan dan cip ¢6 thim quyén cho phép
chuyén muc dich st dung d4t, xae dinh thoi han su dung dat
dong thoi véi viée xét duyét nhu cdu st dung dat theo nhiing
céin ¢l quy dinh tai Diéu 30 ctia Nghi dinh nay:
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¢) Phéi thuc hién nghia vy tai chinh d8i véi viée chuyér
-muc dich st dung dat theo quy dinh tai Didu 36 ciia Luat Dat
daiva quy dinh ctia Chinh pht vé thu tién si dung dat.

2. D31 v8i cde du 4n diu tu, phuong an sdn xu#t, kinh
- doanh phi néng nghidp ma ngudi sit dung @&t da nhén chuyén
nhugng quyén sit dung dat néng nghiép trude ngay Nghi dinh
nay c6 hiéu lye thi hanh nhung trong quyét dinh xét duyat dy
an hodc trong quyét dinh cho phép chuyén mue dich st dung
dédt chua xac dinh théi han sit dung dat thi thdi han st dung
dat 12 50 nam ké tit ngay quyét dinh cho phép chuyén mue
dich st dung @4t c6 hidu lyc thi hanh.

Digu 101. Piéu ki¢n d& chuyén nhvong quyén sit
dung dat trong thuc hién dy an diu tu xiy dyng kinh
doanh nha & d€ ban heiic cho thud

1. T6 chie kinh t&, nguol Viét Nam dinh cu 8 nude ngoai, t6
chiie nuée ngoai, ca nhan nude ngodi sit dung d4t thyc hién dy
an dau tu xay dyng kinh doanh nha & dé ban hoedce cho thué chi
dudc phép chuyén nhugng quyén sit dung dat d6i vdi dién tich
dit da hoan thanh viéde ddu tu xay dyng nha & theo dy 4n duge
xét duyét; trudng hop du 4n ddu tu xdy dung nha 6 ¢6 du an
thanh phén thi duge phép chuyén nhugng quyén st dung dat
sau khi dd hoan thanh vige ddu tu theo dy 4n thanh phan cta
du an dau tu duge xét duyét; khéng cho phép chuyén nhugng
quyén sit dung d4t dudi hinh thiic bin nén ma chua xiy dung
nha 4.

2. Truong hop ngudi thuc hién du 4n dAu tu khong thé tiep
tuc thyc hién dit 4n thi Nha nuée thu hai dat; phan con lai cda
tién st dung d4t, tién thus dat, gid tri da dau tu trén d4t thudc
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s0 hltu clia ngudi bi thu hdi a4t duge gidi quyét theo quy dinh
tai Diéu 35 ctia Nghj dinh nay.

Piéu 102. Trudng hgp duge chuyén ddi quyén sit
dung dit néng nghiép

Hb gia dinh, ca nhén'st dung dit néng nghiép do duge
Nha nude giao dat hodic do chuyén d8i, nhan chuyén nhugng,
nhan thia k€ duge ting cho quyén s dung dat hep phap tu
nguoi khéc thi duge chuyén ddi quyén st dung dit néng
nghiép d6 cho hd gia dinh, c4 nhéan khac trong cung xa,
phuong, thi trdn dé thuan lgi cho sin xuat néng nghiép.

H$ gia dinh, ca nhén chuyén d8i quyén st dung dat néng
nghiép theo chi truong chung vé "dén dién déi thita” thi khong
phai ndp thué thu nhap tit vide chuyén quyén st dung dat, l¢
phi trude ba, 1& phi dia chinh.

Piéu 103. Truéng hgp khéng dugc nhin chuyén
nhugng, ting cho quyén s& dung dat

1. T chiic, hé gia dinh, c& nhin khong duge nhan chuyén
nhugng, ting cho quyén st dung dit d6i véi trudng hop ma
phap luat khong cho phép chuyén nhugng, ting cho quyén si

-dung d4t.

2. T4 chitc kinh & khéng duge nhan chuyén nhugng quyén
sit dung dét chuyén tréng lda nude, dét ring phong ho, dat
rung ddc dung, triz truong hgp duge chuyén mue dich st dung
dat theo quy hoach, k& hoach s& dung dat da duge xét duyét.

3. H? gia dinh, ca nhén khéng tryc tiép sin xuat néng nghiép
khéng duge nhan chuyén nhugng, nhan tang cho quyén st dung
dat chuyén trong lia nudc.
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4. H gia dinh, ¢4 nhan khéng duge nhan chuyén nhugng,
nhén tang cho quyén st dung d4t &, d&t néng nghiép trong
phén khu bdo vé nghiém ngat, phan khu phuc hdi sinh thai
thuge riimg déc dung; trong khu vue riing phong hd néu khéng
sinh séng trong khu vye ritng d4c dung, ritng phong ho dé.

Diéu 104. Truong hgp hé gia dinh, ca nhin chuyén
nhugng, ting cho quyén sit dung dat ¢6 diéu kién

1. Ho gia dinh, ¢4 nhan di duge Nha nuée giao dat l1dn diu
d6i v61 dat nong nghidp khong thu tién sd dung d4t, dat & dudc
mién tién s dung d4t ma da chuyén nhugng va khong con dat
san xuft, khéng cdn dat &, néu duge Nha nudc giao dat 1an thit
hai déi vdi ddt néng nghiép khéng thu tién st dung dat, dat &
dugc mién tién s dung d4t thi khéng duge chuyén nhugng,
tdng cho quyén s dung d&t trong thdi han 10 nam ké t ngay
duge giao dat 14n thit hai.

2. Ho gia dinh, ¢4 nhan dang sinh séng xen ké trong phén
khu bao vé& nghiém ngat, phin khu phuc héi sinh thai thudc
ring dac dung nhung chua c6 diéu kién chuyén ra khéi phan
khu d6 thi chi duge chuyén nhugng, ting cho quyén sit dung
dat d, dat rimg két hgp san xuit néng nghiép, 14m nghiép,
nudi tréng thuy san cho hd gia dinh, ¢4 nhan sinh sOng trong
phan khu d6.

3. Ho gia dinh, ca nhin dugc Nha nude giao dat 8, dit san
xuft néng nghiép trong khu vuc ritng phong hé thi chi duge
chuyén nhugng, tang cho quyén st dung dat &, dit sin xuit

noéng nghiép cho hé gia dinh, ci nhan dang sinh séng trong
khu vue rting phéng hé dé6.

281



Diéu 105. Trudng hgp dat néng nghiép vwot han mitc
nhin chuyén quyén s dung dit

Viée xit Iy dién tich d4t néng nghidp do héd gia dinh, ci
nhan nh4n chuyén quyén si dung dat vugt han mic theo quy
dinh ctia Uy ban Thudng va Quéc hdi duge thue hién theo quy
dinh sau:

1. Phong Tai nguyén va Mai trudng ndi hd gia dinh, ca
nhin nhén chuyén quyén st dung d&t ma khéng c6 hd khiu
thudng tra eé trach nhiém théng béo cho Phong Tai nguyén va
MBbi trudng ndi hd gia dinh, c& nhan dang ky hd khiu thudng
trd vé dién tich dit néng nghiép nhén chuyén quyén st dung
d4t tai dia phudng.

2. Phong Tai nguyén va Moi trucng not hdé gia dinh, ca
nhin diang k§ hé khdu thudng tri c6 trach nhiém tinh téng
dién tich d&t néng nghiép nhan chuyén quyén st dung dat dé
x4c dinh dién tich d4t néng nghiép vugt han mic nhin chuyén
quyén st dung dit va bao cdo Uy ban nhan din huyen quén,
thi x&, thanh phd thude tinh quyét dinh.

3. D61 véi dién tich d4t néng nghiép nhan chuyén quyén sit
dung dat ma vugt han mic nhin chuyén quyén st dung dat do
Uy ban Thudng vu Quéce hi quy dinh thi viée chuyén sang thus
d4t thue hién theo quy dinh ctia Uy ban Thutng vu Quéc hoi.

Trong khi Uy ban Thudng vu Qudc héi chua quy dinh vé
han mc nhan chuyén quyén s dung dat thi dién tich dat
nong nghiép clia hd gia dinh, c4 nhin do nhin chuyén quyén
khéng phai chuyén sang thué dat.

4. D81 véi dién tich dit néng nghiép cla hé gia dinh do
nhén chuyén nhugng, nhin thita k& ma vudt han mic s dung
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dit theo quy dinh cha Luat P&t dai nidm 1993 va d3 chuyén
sang thué dat nhung khong vugt han mue nhén chuyén quyén
st dung dat do Uy ban Thudng va Quae héi quy dinh thi khﬁng
phai chuyén sang thué dgt d6 ké tiy ngay 01 thang 7 nam 2004;
thai han sit dung dst 13 thdi han con lai ea theg han giao dat.

Trong khi Uy ban Thudng vu Quee héi chua quy dinh va
han mic nhan chuyén quyén s dung d4t thi dién tich dat
néng nghiép ca hé gia dinh do nhin chuyén nhugng, nhan
thita k€ khéng phai chuyén sang thua dst.

5. Phong Tai nguyén va Méi trudng not diang ky hé khay
thudng trd ecda ngudi nhan chuyén quyén s dung dat vugt
han mic ¢6 trach nhidm théng bio cho ngudi dé biét dién tich
ddt néng nghiép phii chuyén sang thué; ngudi nhan chuyén
quyén st dung dat vugt han mie nhan chuyén quyén si dung
dt dude quyén Iga chon thira dat chuyén sang thua.

Diéu 106. Quyén vi nghia vu cda t8 chie kinh tg
nhan chuyén nhuong quyén si dung dat
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b) Trudng hop tién tra cho viée nhan chuyén nhudng quyén
st dung d&t ¢6 ngudn gde tir ngan sach nha nude thi t§ chie
kinh t&€ nhan chuyén nhugng quyén s dung phai chuyén sang
thué dat va cé cac quyén, nghia vu quy dinh tai khoan 1 Didu
111 cua Luat DAt dai; nédu t6 chie kinh t& Iya chon hinh thic
giao d4t ¢6 thu tién su dung d4t thi phai nép tién st dung dat
theo gia ddt do Uy ban nhan dén tinh, thanh phé trye thube
Trung uong quy dinh va ¢6 cic quyén, nghia vu quy dinh tai
khodn 2 Diéu 110 cha Lujt Dat dai; |

¢) Thoi han st dung d4t 13 thdi han con lai eGia thdi han st
dung 44t trudc khi nhan chuyén nhugng d6i véi trudng hgp dat
trude khi nhan chuyén nhugng duge sd dung ¢6 thdi han; thoi
han st dung d4t 12 6n dinh 1au dai d8i véi trudng hop dat trude
khi nhan chuyén nhugng duge s dung 8n dinh lau dai.

2. T6 chitc kinh t& d& nhan chuyén nhugng quyén s& dung
dat néng nghiép kém theo chuyén muc dich stt dung dat theo
quy dinh cua phap luat vé dat dai trude ngay 01 thang 7 nim
2004 dugc quy dinh nhu sau:

a) Trutng hgp tién da trad cho viéc nhin chuyén nhugng,
chuyén muc dich st dung dét khong ¢6 ngudn gée tit ngan sach
nhd nudc thi khéng phai ndp tién si dung dit, khoéng phai
chuyén sang thué dit va c6 cac quyén, nghia vu quy dinh tai
khoan 2 Diéu 110 ena Luat Dat dai;

b) Trudng hop tién di trd cho viée nhan chuyén nhuong,
chuyén muyec dich st dung dit ¢6 nguén gdc tit ngan sach nha
nude thi td chie kinh t& phéi chuyén sang thué dat va c6 céc
quyén, nghia vu quy dinh tzi khoan 1 Piéu 111 cla Luat D4t
dai; néu t& chiic kinh t& Iya chon hinh thdc giao d&t ¢6 thu tién
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st dung d4t thj phai nép tién st dung dat dsi véi loai d&t da
chuyén muc dich s dung theo gl4 d4t do Uy ban nhin dén
tinh, thanh phé true thuge Trung uong quy dinh va cé cac

quyén, nghia vy quy dinh tai khodn 2 Didu 110 cua Luat DAt dai;
¢) Théi han st dung dat la thei han clia dy an da dugc co
quan nha nuée cé tham quyén xét duyét,

Diéu 107. Quyén vi nghia vu cda doanh nghiép 13

a) Dat cha t8 chie kinh t& gép vén do duge Nha nude glao
c6 thu tién s& dung dat ma tién s dung d4t ds nop khéng cs
ngudn gée ti ngan sach nha nuéc;

¢) Dt cia hg gia dinh, ¢4 nhan gép vén ma khéng phai 1a
d4t thué ctia Nha nude.

2. Doanh nghiép duge hinh thanh do lién doanh giita t8
chiic nuée ngoai, ca nhin nude ngoai, ngudi Viét Nam dinh cu



phai chuyén sang thué dit, c6 quyén va nghia vu quy dinh tai
. khodn 2 Diéu 110 ctia Luat D4t dai. '

3. Doanh nghiép nha nude duge Nha nuéc cho thué dat
trude ngay 01 thang 7 ndm 2004 ma dude st dung gia tri
quyén st dung dit nhu ngin sach nha nudc c8p cho doanh
nghiép khéng phai ghi nhin ng¢ va khéng phai hoan tra tién
thué d&t theo quy dinh ciia phép luat vé dat dai dé gop vén
lién doanh véi t6 chiic nudc ngodi, cd nhin nudc ngoai thi
doanh nghiép lién doanh khéng phai thué dit va cb quyén,
nghia vu quy dinh tai khoan 2 Diéu 110 cla Luét Pat dai. Gia
tri quyén sd dung dit 1a phan vén ciia Nha nutée dong gop vao
doanh nghiép lién doanh.

4. Ngudi Vidt Nam dinh cu & nudc ngoai duge Nha nude
giao d&t c6 thu tién sit dung dat gop von bang quyén sit dung
d4t v6i tu cach 13 t8 chiic kinh té trong nudc vao lién doanh véi
t8 chitc nudc ngoai, ci4 nhan nude ngoai thi doanh nghiép lién
doanh khéng phai c_huyén sang thué ddt, c6 quyén va nghia vu
qguy dinh tai khodn 2 Diéu 110 cia Luat Dat dai.

5. Doanh nghiép lién doanh ma bén Viét Nam gop vin
bing quyén st dung dit nay chuyén thanh doanh nghiép c6
mét tram phan tram (100%) vén nudc ngodi thi doanh nghiép
mét trim phdn tram (100%) von nude ngoai phai thué d4t cha
Nha nude, c¢6 quydn va nghia vu quy dinh tai khodn 2 va
khoan 3 Digu 119 cha Luat D4t dai.

Piéu 108. Quyén cha doanh nghiép lién doanh co
vén dau tu nudc ngoai da thué dat cha hé gia dinh, ca
nhin nay chuyén thanh doanh nghiép cé moit tram
phan tram (100%) vén nudc ngoai
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1. Doanh nghiép lién doanh c6 vén ddu tu mude ngodi da
thué dat cha hé gia dinh, cd nhén nay chuyén thanh doanh
nghiép ¢6 mot trdm phdn tram (100%) vén nude ngodi thi duge
ti€p tuc thuc hién hgp ddng thus dat da ky két va phai st dung
dat theo ding muc dich da duge x4c dinh.

2. Bp Tai nguyén va Méi trudng c6 trach nhiém theo dai
hiéu qua st dung d4t di véi trudng hep doanh nghiép ¢6 mét
trim phéin trim (100%) v&n nudc ngoai thué dat cla hé gia
dinh, c4 nhan nhu mé hinh thi nghiém va téng k&t 48 bao cao
Chinh ph.

Piéu 109. Quyén sit dung dit ctia hop tac xa khi bi
giai thé, pha san

Vige giai quyét dat cla hgp téc xa khi bi gidi thé, phé san
dudc thye hién theo quy dinh sau:

1. D61 véi dit duge Nha nude giao khong thu tién s dung
dat; duge Nha nude cho thué; duge Nha nude giao c6 thu tién st
dung dat, mua tai sdn gin lién véi quyén s dung dit hodc
nhan chuyén nhugng quyén stt dung dit hop phap tiz nguoi
khac ma tién st dung dat, tién mua tai san, tién nhén chuyén
nhudng quyén st dung dt c6 nguén géc tit ngin sach nha nude
thi Nha nudc thu héi dat dé:

2. D61 v6i dat duge Nha nude giao c6 thu tidn sit dung dit,
mua tai san gan lién véi quyén st dung dat ho#c nhian chuyén
nhugng quyén st dung d4t hop phap tir ngudi khae ma tidn st
dung dit, tién mua tai sdn, tién nhan chuyén nhudng quyén su
dung dat khong ¢6 ngudn gdc tif ngan sach nha nuidc; dat do xa
vién gbp quyén st dung vao hgp téac x4 thi Nha nude khéng thu
hoi 44t d6, quyén st dung d4t 13 tai san ctia hop tae xa va dude
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XU 1y theo didu 16 cla hop téc x3 hoge Nghi quyét clia Daj héi
X& vién. '

Diéu 110. Quyén cua nguodi s dung dat xay dung
nha chung cu

1. TG chie kinh t& st dung dat dude Nha nude giao khéng
thu tién s dung dst ho#ic duge Nha nude g1ao cé thu tién si
dung dét, do nhan chuyén quyén st dung d4't ma tién s dung
dat, tién di trd cho viée.nhin quyén s dung dat c6 ngudn goc

xét duyét o6 cac quyén va nghig vu sau:

a) Quyén va nghia V@ quy dinh tai Didu 105 va Didu 107
cha Luit Dat dai;

b) Ban, ting che, cho thus ¢an hé cta nha chung cu;

c) Th& chap, bao [anh bing cAc cin hé cha nha chung cu
khéng thusc triong hop quy dinh tai diém b khodn nay;

d) Gia tri quydn s dung dét xdy dyng nha chung cu khéong
duge tinh vao gia cin h3 ¢ta nha chung cu khi ban, cho thué;

quyén s dung d4t khéng dudge sit dung d8 the chép, bio lanh,
g6p von.

2. T6 chite kinh t& st dung dit duge Nha nude giao ¢6 thu
tién s& dung dat hoic nhan chuyén quyén st dung dat ma tién
s dung dat, tién da trd cho viée nhan quyén si dung dat
khéng ¢6 nguén eée tu ngan sach nha nude; ngudi Viét Nam
dinh cu & nude ngoai duge Nha nuée giao ¢6 thy tién st dung
dat dé diu tu x4y dung kinh doanh nha chung cu theo du 4n
dd dude cd quan nha nude o6 th&m quyén xét duyét cé cac
quyén va nghia vu sau:
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a} Quyén va nghia vu quy dinh tai Didu 105 va Didu 107
cua Luat D4t dai: '

b) Quyén va nghia vu quy dinh tai khoan 2 Didu 110 clia
Luat D4t dai:

¢) Gia trj quyén sit dung dat xay dung nha chung cu duge
tinh vao gia can ho ela nha chung cu khi ban, cho thua.

3. Ho gia dinh, ca nhan nhén quyén st dung dat théng qua
chuyén nhugng quyén st dung dat dé diu tu xdy dung kinh
doanh nha chung cu theo dy an diu tu phit hap véi quy hoach
xdy dung db thj, quy hoach xdy dyung diém dan cu néng thén
di duge xét duyét 6 cac quyén va nghia vu quy dinh tai khodn
2 Diéu nay.

4. Ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngoai, t§ chltc nude
ngoat, ¢ nhin nude ngoai sii dung dat duge Nha nude cho thua
tra tién thué dat mét 14n cho ca thei gian thué dé diu tu XAy
dung kinh doanh nhj chung cu theo du 4n diu tu da. dudge co
quan nha nudc ¢ tham quyén xét duyét ¢6 cac quyén va nghia
vu sau:

a) Quyén va nghia vu quy dinh tai khodn 3 Bidu 119 ctia
Luat P4t dai;

b} Quyén va nghia vy quy dinh tai Diéu 81 cda Nghi
dinh nay.

Diéu 111. Quyén va nghia vy ctia nhém ngusi sic
dung diat ma quyén sit dung dat 1a taj san chung

1. Nhém ngudi sit dung da: g0m nhidu thanh vién la to
chite kinh t& ho gia dinh. ca nhan ma quyén st dung d4t 13 ta;
san chung ¢ cac quyén va nghia vu nhu sau:
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a) Trudng hgp cac thanh vién cha nhém chi gdm hé gia
dinh, ¢4 nhén thi nhém ngudi st dung dat c6 quyén va nghia
vu nhut quyén va nghia vu ciia hd gia dinh, ca nhan quy dinh
tai Diéu 113 ctia Lu4t D4t dai;

b) Trudng hgp trong nhém c6 thanh vién 1a t8 chie kinh t&
thi nhém ngudi st dung d&t c6 quyén va nghia v nhu quyén
v nghia vu clia t§ chic kinh t& quy dinh tai Didu 112 cta
Luat Dat dai.

2. Viéc thuc hién quyén va nghia vy clia nhém ngudi si
dung d4t quy dinh tai khodn 1 Piéu nay duge quy dinh nhu sau:

a) Trudng hop quyén st dung dat cta nhém ma phan chia
dudc theo phén thi tiing thanh vién cia nhém duge thuc hién
quyén va nghia vu cGa minh d6i véi phén dien tich d&t thude
quyén slt dung;

b) Truong hgp quyén sit dung dat cia nhém ma khdng chia
duge theo phan thi do ngudi dal dién cita nhém thuc hlen
quyén va nghia vu.

Ting thanh vién cia nhém duge uy nhiém cho ngudi dai
dién cta nhém dé thuc hién quyén va nghia vu quy dinh tai
diém a khoan nay theo quy dinh ctia phép luat vé dan su;

¢) Khi thyc hién quyén va nghia vu clia nhém quy dinh tai
diém b khoan nay, ngudi dai dién phai ¢é van ban dbng ¥ clia
tdt ca cic thanh vién ctia nhém kém theo gidy chling nhan
quyén st dung dat da cdp cho cic thanh vién cfia nhém.

Diéu 112. Giai quyét trudng hop Nha nude da mugn
dit ctiia hé gia dinh, ca nhan
1. Cu quan nha nudc dd mugn d4t cda ho gia dinh, ¢4 nhan

quy dinh tai khoan 1 Diéu 116 cta Luat D4t dai 1a co quan,
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don vi, t8 chitc clia Nha nude, cda Dang Cong san Viét Nam,
Mét tran T8 quéc Vist Nam va cac t8 chite chinh tri - xa hoi.

2. Ho gia dinh, ¢4 nhan d3 cho co quan nha nuéc mugn dat
ma gidy td v& quyén sit dung dat, gidly t6 cho mugn dat chi con
lutu tai co quan nha nude thi €6 quan nha nuédc c6 trach nhiém
cung cip cac gidy to dang luu giit d8 hé gia dinh, ca nhan hoan
thién hé so theo quy dinh tai khoin 1 Biéu 116 cta Luat Dat dai.

3. Truong th"cd quan nha nuée da mugn dat & gan v6i nha
0 cia hd gia dinh, ¢4 nhan trude ngay 01 thang 7 nam 1991 thi
gidl quyét theo quy dinh tai Nghi quyét s§ 58/1998/NQ-
UBTVQH10 ngay 20 thang 8 nam 1998 cda Uy ban Thudng vu
Quée hét.

4. Viéc béi thuong bing tién hodc bang ddt méi duge tinh
theo gid dat do Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thude
Trung wong quy dinh.

5. Viée giai quyét tra lai dat ma Nhé nudc ¢3 mugn cta hd
gia dinh, ca nhan duge thuc hign dén hét ngay 31 thang 12
nam 201q¢.

Didu 113. Giaj quyét trudng hop hé gia dinh, ca
nhén mwgn dat, thua d4t ciia hé gia dinh, ca nhan khac

L. Viée gidi quyét trudng hdp hé gia dinh, c4 nhan muon,
thué dét 6 gén lién véi nha & cig ho gia dinh, ¢4 nhin khac ma
nay trén dit dé con nha 4 hodc khéng con nha &; ho gia dinh,
ca nhan mugn, thué d&t 1am mit bing san xuit, kinh doanh ¢
nha xudng hodc khéng con nha xudng clia ho gia dinh, c4 nhan
khae duge thue hign khi 6 cac diu kién sau:

a) Ho gia dinh, ¢4 nhan cho mudn, cho thué d4t phaii cs
gidy ching nhan quyén s dung dat hodc mét trong csc loai
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gidy t3 vé quyén st dung d4t quy dinh tai cic khodn 1, 2 va 5
Diéu 50 ctia Luat D4t dai;

b) C6 vdn ba: thod thuan vé viée mugn dat, thué dat.

2. Viéc gial quyét trudng hgp hé gia dinh, c4 nhan mugn
dat, thué dit cua ho gia dinh, cA nhan khac quy dinh tai khoan
1 Digu nay dude &p dung nhu sau:

a) Quyén st dung dit 12 tai san chia ngudi cho mugn, cho
thué dat; '

b) Nha xudng san xudt, kinh doanh gin lién véi dat 1a tai
san cua nguoi cho mugn, cho thué nha xudng:

¢) Quyén st dung dit; nha xudng sdn xuat, kinh doanh
gin lién véi d4t; nha & gén 1ién véi dat khong thuéc danh sach
cac truong hgp da thyc hién cac chinh sach cii tao cia Nha
nude v€ dat dai, nha &, nha xudng;

d) Viéc giai quyét dér v8i quyén st dung dit, nha xudng
san xudt, kinh doanh gin lién vdi dat duge thuc hién nhu déi
v6i nha 6 gin lién vdi dit quy dinh tai Nghi quyét s6
58/1998/NQ-UBTVQH10 ngay 20 thang 8 nim 1998 ctia Uy
ban Thudng vu Quéc hdi vé giao dich dén sy vé nha § duge xac
lap trudc ngay 01 thang 7 nam 1991.

3. Trudng hgp hd gia dinh, ca nhin mugn d4t, thué dat caa
hd gia dinh, c4 nhin khac ma khéng ¢é van ban thod thuan vé
viéc mugn d&t, thué dit quy dinh tai diém b khodn 1 Diéu nay,
nay tu nguyén tra lai d&t da mugn, da thué thi viéc tra lai dat
phai dude Uy ban nhan dan huyén, quan, thi xa, thanh phg
thuge tinh quyé&t dinh céng nhan.

Diéu 114. Giai quyét trudng hgp té chitc mugn dat,
thué dat hoac cho mugn dat, cho thué dat
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1. Trudng hgp bén mugn dat, thus dat 1 t8 chiic khong
thude quy dinh tai khoin 1 Pidu 112 ciia Nghi dinh nay thi
viée giai quyét duge thuc hién nhu viéc gial quyét ddi voi
truong hop hé gia dinh, ci nhan mugn dat, thué dat cla ho gia
dinh, ¢4 nhan khac quy dinh tai Diéu 113 clia Nghi dinh nay.

2. Truong hgp bén cho mugn dat, cho thué dat 1a t6 chie thi
viée gidi quyét duge thuc hién theo quy dinh tai diém b khodn 2
Digu 51, di€m ¢ khoan 2 Diéu 52 va diém ¢ khodn 2 Disy 53 clia
Nghi dinh nay.

Diéu 115. Ngudi dai dién thue hién quyén va nghia
vu clia ngudi sit dung dat '

1. Nguoi dai dién thyc hién quyén va nghia vu ctia ngusi
st dung d4t 1a ngudi chiu trach nhiém trude Nha nude dsi vai
viée sit dung d4t quy dinh tai Diéu 2 clia Nghj dinh nay.

2. Nguoi dai dién thyc hign quyén va nghia vu ctia nguoi
stt dung d4t quy dinh tai khoan 1 Didu nay dudc iy quyén cho
nguoi khac theo quy dinh ctia phap luat vé dan su.

3. Ngu6i dai dién thue hién quyén va nghia vy clia ngusi
su dung dat phai 1a ngudi ¢ dd ning lye hanh vi dan su theo
quy dinh ctia phap luat vé dan sy. Viéc Gy quyén cho ngusi dai
dién thuc hién quyén va nghia vu cua ngudi sd dung dit quy
dinh tai khodn 2 Difu nay phai bing vin ban.

Dé&i v6i ho gia dinh, ca nhan thi vin ban uy quyén phai cé
chiing thyc ctia Uy ban nhan dan x4, phudng, thi trén noi cu
trd hodc chiing nhén clia cong ching nha nudc.
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Chuong X1

TRINH TU THU Tyc HANH CHINH VE QUAN LY vA sU
DUNG BPAT pa|

Muc 1

THU TUC HANH CHINH Ap DUNG CHUNG KHI NGUGT 517
DUNG BAT THUC HIEN CAC QUYEN vA NGHIA vy

1. Trudng hop thu héi toan bg thita dat thi g quan nhi
nude c6 thdm quyén quyét dinh thu héi thig ddt va thu héj
gidy t& vé quyén siy dung dat quy dinh tai cac khodn 1, 2 va 5
Diéu 50 ciia Luat Dat daj.

Va ¢dp gidy ching nhan quyén st dung dat theo quy dinh tai
cac Diéu 135, 136 va 137 cta Nghi dinh nay khi thie hién buge
dau tién cla thi tuc hanh chinh ¢ lign quan dén gisy chiang
nhan quyén sit dung dat.

3. Truong hop thue hién thy tuc hanh chinh d&i va; mét
phan thita dat thi cg quan nha nude ¢6 thim quyén thyc hign
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viée tach thiua theo quy dinh tai Diéu 145 cia Nghi dinh nay:
thuc hién trinh ty, thi tue hanh chinh d&i véi ting thia dft va
trao gidy chitng nhan quyén si dung &4t cho ngudi dec su
dung cac thita dat sau khi tach thiia.

biéu 117, Thyc hién thu tuc hanh chinh trong viéc
chuyén d6i, chuyén nhugng, che thué, cho thué lai, thira
ké, tang cho quyén s dung dit, thé chap, bao lanh, gép
vén bang quyén sit dung dit déi vai mdt phan thia dat

1. Truong hgp thita dat da dudc cdp gidy chiing nhén
quyén st dung d4t thi thuc hién nhu sau:

a) Ngudi st dung dat thue hién quyén chuyén doi, chuyén
nhugng, thiua k&, tang cho quyén su dung dat, gép von bing
quyén st dung d&t ma hinh thanh phap nhin méi va cho thua,
che thué lai quyén sy dung d4t trong khu céng nghiép thi
trong hd s¢ khi thuc hién céc quyén phai néu ré phan dién tich
¢An tach thiia;

b) Ngudi sit dung d4t thye hién quyén cho thud quyén sit
dung d4t khong thude truong hgp cho thué dat trong khu céng
nghiép, thé chap, bdo lanh bing quyén sk dung d4it, gop von
bing quyén sit dung dft ma khéng hinh thanh phap nhan méi
néu ¢6 nhu cdu tach thita thi lap hd so tach thiéta trude khi
thuc hién quyén theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 145 cla Nghi
dinh nay;

¢) Co quan Tai nguyén va Méi trudng thuc hién thi tuc
hanh chinh déi véi vige tach thita theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 145 ctia Nghi dinh nay trude khi thuc hién thd tuc hanh
chinh d8i1 véi viée thuyc hién cac quyén chuyén déi, chuyén
nhugng, che thué, cho thud lai, thita k&, tang cho quyén s
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dung d4t, thé chép, bao lanh, gép véh bing quyén st dung dat
@61 véi phin thiia d4t ma ngudi st dung dat ¢6 nhu clu va trao
gidy chitng nhin quyén st dung dit cho ngudi duge st dung
phan dién tich dit con lai.

Trudng hop ngudi st dung dat thyc hién cie quyén quy
dinh tai diém b khodn 1 Piéu nay ma khéng ¢6 nhu ciu téch
thiia thi Van phong dang ky quyén s dung d4t thuc hién dang
k¥ vao hd so dia chinh va chinh 1y gidy ching nhan quyén st
dung dit.

2. Trudng hgp thita dit chua dude cdp gidy ching nhan
quyén st dung d&t thi thyce hién theo quy dinh tai khoan 3
Piéu 116 cta Nghi dinh nay.

Piéu 118. Thu hdi gidy chitng nhan quyén s dung
dat hoic gidy td vé quyén st dung dit trong trudng hop
Nha nuéc thu hoi dat

1. Trong thdi han khong qui niam (05) ngay lam viéc ké tir
ngdy thuc hién xong viée bdi thudng, gidi phéng mit bing d6i
vl tru’_dng hop quy dinh tai khoan 1 Diéu 38 ca Luat Dat dai
ho#c quyét dinh thu héi dat cua Uy ban nhén dan cép cb thim
quyén ¢6 hiéu lyc thi hanh @81 véi trudng hgp quy dinh tai cac
khoan 2, 3, 4, 5,6, 7, 8 9, 10, 11 va 12 Diéu 38 cua Luat Dat
dai, co gquan tai nguyén va mbi truong true thude cé trach
nhidm théng bao cho ngudi ¢6 dit bi thu héi nép gidy ching
nhin quyén st dung dit hoac mdt trong cac loal gifly to vé
quyén st dung d4t quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 5 Diéu 50
cha Luat Dat dai (néu ¢b).

2. Trong thdi han khéng qua mudi (10) ngay lam viéc k& tit
ngay nhan duge théng bio quy dinh tai khodn 1 Diéu nay,
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nguoi e6 dat bi thu hdi phéi ndp gidly ching nhan quyén s
dung dt hodc mét trong cac loai gidy t3 vé quyén si dung dat
quy dinh tai cic khoén 1, 2 va 5 Diéu 50 ca Luat b4t dai (néu
¢6) cho ¢d quan tai nguyén va méi trudng da g1 théng bao.

3. Trudng hgp hét thai han quy dinh tai khoan 2 Diéu nay
ma nguol c6 dat bi thu héi khéng thuc hién quy dinh tai khoan
2 Ditu nay thi co quan tai nguyén va méi trudng ¢6 trach nhidm
thong bao cho Van phong ding ky quyén st dung dat va Uy ban
nhan dén xa, phudng, thi trah noi ¢6 ¢4t biét nhitng trudng hgp
chua thu héi duge gidy ching nhan quyén st dung dat.

Diéu 119. Viéc chitng nhan cta céng chitng nha
nude, ching thuc cua by ban nhan dan xa, phuong, thi .
tran d6i vai hgp dong hodc van ban khi ngudi s dung
dit thue hién cac quyen

1. Hop déng hoic gidy td khi ngudi st dung dit thue hién
cac quyén chuyén déi, chuyén nhugng, cho thusé, cho thué lai,
thira k&, tang cho quyén sit dung d4t, thé€ chap, bao lanh, g0p
vén bing quyén sl dung dét phai c6 ching nhéin cia cong
chitng nhad nude hogc ching thye clia Uy ban nhan dan X4,
phudng, thi trdn theo quy dinh sau:

a) D61 v6i t8 chite, ngudi Viét Nam dinh cu & nuée ngoai, t&
chitc nude ngoai, ci4 nhan nudc ngoai thi phai ¢6 chitng nhan
cta cbng ching nha nude;

b) D81 véi ho gia dinh, c4 nhan thi phai c6 chiing nhan ctia
cong chiing nha nudc hode ching thue ctia Uy ban nhéan dan
x&, phudng, thi tran noi c6 dat;

¢) Trudng hgp thuc hién céc quyén cla ngudi sd dung dat
ma mét bén tham gia thude déi tudng quy dinh tai diém a
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khoan nay va bén cdn lai thude d6i tugng quy dinh tai diém b
khoan nay thi phai c¢6 chidng nhan clia ¢éng ching nha nude
hodc chiing thye ctia Uy ban nhan dén x&, phuong, thi trdn ngi
cb dat.

2. Trudng hgp thue hién cac quyén cta ngudi st dung dat
ma bén tham gia c6 yéu cau ching thuc cia Uy ban nhan dan
xd, phudng, thi trdn thi trong thoi han khéng qué ba (03) ngay
1am vigc ké tit ngay nhan dd hé so hop 18, Uy ban nhén dan x4,
phudng, thi trdn noi cé d4t ¢ trach nhiém ching thyc hop
déng hodc gidy té.

3. B6 Tu phap chu tri, ph&i hgp véi Bo Tai nguyén va Mai
truong hudng din thyc hién viée chitng nhan clia cdng ching
nha nuc va chiing thuc cha Uy ban nhan dan x3, phudng, thi
trén d6i véi hop déng hodic véin ban khi ngudi st dung dét thue
hién cdc quyén chuyén déi, chuyén nhugng, cho thué, cho thué
lai, thita k€, ting ché quyén s dung d4t, thé chip, bao lanh,
g6p von bing quyén st dung dt.

Diéu 120. Vige thyc hién nghia vu tai chinh cda
nguoi sit dung dat trong khi thyc hién trinh ty, tha tue
hanh chinh vé quan Iy va st dung dat dai

1. Nghia vu tai chinh v& tién s dung d4t, tién thué dat,
cac loai thué c6 lién quan dén dat do co quan thué xéc dinh cin
cd vao s0 liéu dia chinh cta Van phdng ding ky quyén s dung
dit cung cap.

Trong thdi han khéng qua ba (03) ngay 1am viée ké tit ngay
nhan duge s6 liéu dia chinh do Van phong ding k¥ quyén st
dung d&t giri dén, ¢o quan thu& ¢ trach nhiém théng bao cho
Van phong dang ky quyén st dung dit v& mic nghia vu tai
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chinh ma nguti st dung d4t phai thuc hidn; Van phong déng
k¥ quyén st dung dat ¢6 trach nhiém théng bao mic nghia vu
tai chinh truc ti€p cho ngusi phai thyc hién nghia vu tai chinh
hodic théng qua cd quan tai nguyén va méi trudng dsi véi
trudng hgp hé so nép tai co quan tai nguyén va méi trudng
hodc théng qua Uy ban nhén dan x4, thi trdn noi c6 d4t 45 vii
trudng hop hé sg ndp tai Uy ban nhan dan xa, thi trén. Trong
thdi han khéng qua ba (03) ngay lam viéc ké tir ngay nhan
dudc théng bao vé nghia vu tai chinh, Van phong ding ky
quyén st dung dat, co quan tai nguyén va moi triudng, Uy ban
nthin dan x4, thj tran ¢6 trach nhiém théng bo cho ngudi phai
thuc hién nghia vu tai chinh dé ndp tién vao kho bac nha nude
theo quy dinh ctia phap luat.

2. Phi va 18 phi c6 lién quan dén quén 1y, st dung d4t dai
ma ngudi sit dung d4t phai nép khi thyc hién thd tuc hanh
chinh v& quén 1y, stt dung dat do Vin phong ding ky quyén si
dung d4t xac dinh theo quy dinh cia phap luat, théng bao va
huéng dan ngudi si dung d&t nép trong qua trinh thuc hién
thi tuc hanh chinh.

Diéu 121. Théi gian thyc hién tht tuc hanh chinh

1. Uy ban nhan din tinh, thanh phé truc thuge Trung uong
¢6 trach nhiém quy dinh thi han cu thé dé thitc hién cic bude
cua thd tuc hanh chinh trong quan ly, s& dung d4t dai ma
trong Nghi dinh nay chua quy dinh thoi han cu thé cia mbi
bude tha tue.

Uy ban nhén dan tinh, thanh phé trye thuge Trung uong,
Uy ban nhan dan huyén, quéan, thi xa, thanh phd thuée tinh
dude quyén quy dinh thai han thyc hién cac buge ngin han so
vdi thai han quy dinh trong Nghi dinh nay.
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2. Déi véi dia phuong thude khu vie mién nai, hai dao,
ving sdu, viang xa thi thdi gian thue hién thi tuc hanh chinh
trong quan 1§, si dung d&t dai c6 thé dude ting thém nhung
khong qua mudi 1am (15) ngay lam viéc d6i véi mdi trudng hop.

3. Trudng hgp phai trich do dia chinh d6i véi noi chua cé
ban d6 dia chinh khi thuc hién thd tuc hanh chinh trong quan
19, st dung d4t dai thi thi gian thuc hién thi tue hanh chinh
¢6 thé duge tang thém nhung khoéng qua hai muci (20) ngiw
Iam viée déi véi médi trudng hgp.

Diéu 122. Viéc ndp hé s va tra lai két qua gidi quyét
khi thye hién thu tuc hanh chinh trong quan ly, s&
dung dit dai

1. Viée ndp ho sd va tra lai két qua gial quyét d6i véi cac
trudng hop xin giao dat, thué dat, xin phép chuyén muc dich
st dung dit, xin gia han st dung dit quy dinh tai cac Diéu
123, 124, 125, 126, 127, 134, 135 vi 141 cfia Nghi dinh nay
dudge thuc hién nhu sau:

~ a) Viée ndp hd so thye hién theo quy dinh cu thé tai ting
Diéu;

b) Trudng hgp da diéu kién va da duge giai quydt thi trong
thoi han khéng qua ba (03) ngiy lam viéc ké tit ngay Uy ban
nhan dan ¢dp c6 thAm quyén quyét dinh, ¢o quan tai nguyén
va mdi trudng cé trach nhidm trao quyét dinh kém theo ban
chinh gidy chling nhan quyén st dung dat da dude ky hoac da
dude chinh 1y cho ngudi st dung d&t dd ndp hé so tai cd quan
tai nguyén va méi trudng hodic gii Uy ban nhan dan xa,
phudng, thi tran dé trao cho ngudi si dung d&t di nép hé so tai
Uy ban nhén dan xa, phudng, thi trdn: gi ban luu gidy ching
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nhan quyén st dung d4t da duge ky hogc da duge chinh 1y, mét
trong cac loai gidy to vé quyén sit dung d4t quy dinh tai cac
khodn 1. 2 va 5 Didu 50 cta Luat D&t dai da thu héi (néu cd)
cho Van phong ding ky quyén si dung dat tryc thude; g
théong béao bién déng vé st dung dat cho Van phong dang ky
quyén s dung dat thude S6 Tai nguyén va Moi trudng dé
chinh ly hé so dia chinh géc.

Trong thoi han khong qua ba (03) ngay 1am vide ké tit ngay
nhan dugc gidy chitng nhan quyén si dung dat, Uy ban nhan
dan x&, phuong, thi trdn c6 trach nh1em trao gidy chitng nhan
quyén st dung dat;

¢) Trudng hgp khéng di diéu kién gidi quyét thi trong thoi
han khéng qua ba (03) ngay lam viéc ké tif ngay cé két luan
khéng giai quyét cta co quan c6 thim quyén, cd quan tai
nguyén va mdi trudng ¢é trach nhiém tra lai hé s¢ va théng
bao rd 1y do cho nguei da ndp ho sd tai ¢d quan tai nguyén va
mdi trudng hodc giti Uy ban nhan dan x4, phuong, thi tran dé
tra lai cho ngudi di ndp hé so tai Uy ban nhan dan x4, phuong,
thi tran.

Trong thoi han khéng qua ba (03) ngay lam viéc ké tir ngay
nhéan lai hé sg, Uy ban nhan dan x&, phudng, thi tran ¢6 trach
nhiém tra lai cho ngudi da ndp hd sa va thong bao ré 1y do.

2. Viéc ndp ho s va tra lai két qua gidi quyét d61 véi cac
truong hop st dung d4t trong khu cong nghé cao, khu kinh t&
quy dinh tai Piéu 128 va Didu 142 cla Nghi dinh nay duge
thuc hién theo quy dinh sau:

a) Ho so ndp tai Ban Quan ly khu ¢déng nghé cao, Ban Quan ly
khu kinh té:
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b) Trudng hop da didu kién gidi quyét theo quyét dinh cha
Ban Quén 1§ khu edng nghé cao, Ban'Quan 1y khu kinh t& thi
trong thdi han khéng qua ba (03) ngay lam viéc, cd quan téi
nguyén va méi trudng noi cé dat cd trach nhiém gui gidy ching
nhan quyén sk dung dit da duge ky hodic da duge chinh 1y cho
Ban Quén 1y khu ¢ong nghé cao, Ban Quan 1y khu kinh t&; gui
ban luu gidy chiing nhan quyén st dung dat da duge ky hodc
dd dude chinh 1y, mét trong cac loai gidy t8 vé& quyén su dung
d&t quy dinh tai cic khodn 1, 2 va 5 Didu 50 cia Luat DAt dai
da thu hdi (néu c6) cho Van phdng ding ky quyén st dung dat
truc thude; gii thong bao bién déng vé st dung dat cho Van
phong dang ky quyén st dung d4t thude S6 Tai nguyén va Méi
trudng dé chinh 1y hd so dia chinh gdc;

¢) Trudng hgp khoéng du diéu kién gidi quyét thi trong thoi
han khéng qua ba (03)°ngiy lam viée, Ban Quan ly khu cong
nghé cao, Ban Quan 1y khu kinh t& c6 trach nhiém tré lai hé so
va thong béo rd 1y do cho ngudi d& nép hé so.

3. Viéc ndp hd sd va tra lai két qué gidl quyét ddi vdi cac
trudng hop xin cip gidy chiing nhan quyén st dung dat va
dang ky bién dong vé sit dung 44t quy dinh tai cac Diéu 129,
133, 136, 137, 138, 139, 140, 143, 144, 148, 149, 150, 151, 152,
153, 154, 155, 156 va 157 chia Nghi dinh nay duge thuc hién
theo quy dinh sau:

a) Nop tai Van phong dang ky quyén sl dung a4t thube S8
Tai nguyén vi Mai trudng d61 vdi t8 chile, co 83 tdn gido, ngudl
Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai thye hién dy an dau tu, t8 chitc
nude ngoadi, caA nhan nude ngoai; ndp tai Van phong déing ky
quyén st dung d4t thude Phong Tai nguyén va Méi truong do
v6i ho gia dinh, ca nhén, cing ddng dan cu sit dung dét tal
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X4, thi tran d8i va; hd gia dinh, 4 nhén, céng déng dan cy s
dung dat taj X&, thi tran.

Trong thoi han khéng qua ba (03) ngay lam viée ké ti ngay
nhan di hé so hep I, Uy ban nhén dan X4, thi trén c6 trach
nhiém chuyén ha sg cho Van phong dang ky quyén st dung dat

thuée Phong Tai nguyén va Maj trudng;

b) Trudng hop dg diéu kién gidj quyét thi trong thai han
khéng qua ba (03) ngay Iam viée ké tit khi €4 quan cé thiam
quyén quyédt dinh hodc chép thuan, cg quan tai nguyén va maj
truong 6 trach nhiém giti bdn chinh gidy chiing nhén quyén

ngoat thyc hidn du 4n diy tw, td chiie nude ngoai, ¢ nhan nude
ngeai hode cho Vin phong dang ky quyén sg dung dat thuse
Phong Tai Nguyén va Méi trusng dsy vé1 trudng hop ngudi si
dung dt 1a hé gia dinh, ¢4 nhan, ¢ong dong dan cy, ngudi Vige
Nam dinh eu ¢ nuge ngoal duge mua nha & gdn lién vai quyén
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st dung dat &; gii théng bao bién dong vé siit dung dat cho Vin
phong dang ky quyén st dung dat thude Sé Tai nguyén va M01
trudng dé chinh 1y hé so dia chinh gée.

Trong thdi han khéng qua ba (03) ngay lam viéc ké tit ngay
nhan dugc gidy chilng nhin quyén st dung dit, Van phong
dang ky quyén st dung dat hodc Uy ban nhan dan xa, thi tran
c6 trach nhiém trao ho#ic trd lai gidy ching nhéan quyén st
dung dit;

¢} Trudng hop khéng du diéu kidn giai quyét theo quy dinh
cta phap luit thi trong thdi han khdng qua ba (03) ngay lam
viée k& tif ngay c¢6 k&t luan khdng gidi quyét cta cd quan ¢
thdm quyén, Van phong dang ky quyén st dung dat 6 trach
nhiém trd lai hd so va théng bao 18 1y do cho ngudi da nop hé
s tai Van phong diang ky quyén st dung d4t hodc gii Uy ban
nhan dan xa, thi trﬁ'njdé tra lai cho ngudi da ndp hd so tai Uy
ban nhéan dén x4, thi tran.

Trong thoi han khéng qua ba (03) ngay lam viée ké tit ngay
nhén lai hé so, Uy ban nhéan dan x4, thi trdn c6 trach nhidm
tra lai cho ngudi & ndp hé so va théng bao rd 1y do.

4. Trudng hdp thu hdi dat quy dinh tai cac Piéu 130, 131
va 132 cua Nghi dinh nay thi trong thdi han khéng qua bay
(07) ngay lam viéc ké ti ngay thu hdi xong gidy chitng nhén
quyén st dung d4t theo quy dinb tai Diéu 118 cfia Nghi dinh
nay, ¢d quan tdi nguyén va mbi trudng cé trach nhiém gii ban
sao quyét dinh thu héi dat, ban chinh gidy chiing nhan quyén
st dung dit da thu hdi hodc mdt trong céc loai gidy td vé
quyén st dung dat quy dinh tai cde khoan 1, 2 va 5 Diéu 50
cua Luat Pat dai (n€u c¢b), ban thdong bao danh sich nhiing
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trudng hop khéng thu héi duge gidy ching nhin quyén s
dung dat cho Vin phong dang ky quyén s dung dat truc thude
va gui théng bdo bién déng vé sit dung dat cho Van phéng
dang k¥ quyén st dung dat thude S& Tai nguyén va Méi1 truong
dé chinh 1y hé so dia chinh géc.

5. Viéc ndp hd so va tra lai két qua giai quyét dét véi
trudng hgp chuyén d6i quyén sit dung d&t néng nghiép quy
dinh tai Diéu 147 ¢Qa Nghj dinh nay duge thuc hién theo quy
dinh sau:

a) Hé so nép tai Uy ban nhan dan xa, phudng, thi tran noi
co dat;

b) Trudng hop dh didu kién gidi quyét thi trong thdi han
khéng qua hai (02) ngay lam viéc, Phong Tai nguyén va Mai
trudng cé trach nhiém gt ban chinh gidy chiing nhan quyén
st dung d&t d6i véi thita dat chuyén ddi cho Uy ban nhan dan
x8, phudng, thi trdn ndi ¢6 d4t; giti ban luu gidy ching nhan
quyén stt dung dat d6i véi thita dat chuyén d6i va gidy ching
nh&n quyén st dung d4t di thu héi hoiic mét trong cac loai
gifly to v& quyén sit dung d4t quy dinh tai cic khoan 1, 2 va 5
Diéu 50 cta Luat D4t dai d& thu hdi (néu ¢6) cho Van phong
dédng ky quyén st dung dat truc thude; gini théng bao bién
dong vé& s dung dat cho Van phéng ding ky quyén st dung
dat thude S& Tai nguyén va Mai trmjng dé chinh Iy hé so dia
chinh gdc;

¢) Trudng hgp khéng da didu kién giai quyét thi trong thai
han khong qua hal (02) ngay lam viéc, Uy ban nhan dan x4,
phuong, thi trdn c6 trach nhiém tra lai hé sa.
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Myc 2
TRINH TU THU TUC HANH CHINK TRONG QUAN LY
DAT DAI

Diéu 123. Trinh td, tha tuc giao dat, cho thué dat
néng nghiép déi véi hd.gia dinh, ca nhan

L. Viée giao d4t tréng ¢iy hang nam, dat lam mus; cho ho
gia dinh, ci nhan true tiép sdn xuat nong nghiép, 1am musi
duge thuc hién theo phuong an do Uy ban nhin dian xa,
phudng, thi trén ngi c6 dat 14p va trinh Uy ban nhan dan
huyén, quan, thi xa, thanh phé thude tinh xét duyét. Trinh ty,

thd tuc giao dat duge thifc hign theo quy dinh sau:

a) Uy ban nhan dan xj, phuadng, thi tran ldp phudng an
giai quyét chung cho tat cd cac trudng hdp dudce giao dat tai dia
phudng; lap Hei dong tu van glao dit cha dia phudng gém c6
Cha tich hosc Phé Chiz tich Uy ban nhan dan 13 Chu tich Hei
dong, dai dién cua Mt tran T8 quéce Viét Nam, dai dién cha
Hét Néng dan, trudng cac diém dan cu thude dia phuong va
can bd dia chinh (sau day goi la Hoi dong tu van giao dat) dé
Xem xet va dé xuit y kign d6i vai cac trudng hgp duge glao dat:

b) Can ¢t vao ¥ kign cla Héi déng tu van giao dat, Uy ban
nhén din x3, phudng, thi tr&n hoan chinh phuong 4n grac dat,
niém yét céng khai danh sach cac trudng hop duge giao dat tai
tru s6 Uy ban nhin dan xa, phudng, thi tran trong thai han

.

mudi 1im (15) ngay lam viée va 8 chiie t1€p nhén y kién déng

nhén din huyén, quén, thi x4, thanh phd thude tinh (qua
Phéng Tai nguyén va Méi trudng) xét duyét;

¢) Phong Tai nguyen va Ms; trudng cé trach nhiém thim
dinh phuong 4n glao d4t; chi dao Vin phong dang ky quyén su
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dung dit trye thudc hoan thanh viéc do dac lap ban dé dia
chinh, lap hd so dia chinh; trinh Uy ban nhan dan cung cip
quyét dinh giao dit va cap gidy chiing nhan quyén sit dung dat;

Thai gian thiye hién cic bude céng viéc quy dinh tai diém
nay khéng qua nidm muogi (50) ngay lam viéc ké tit neay
Phong Tai nguyén va Méi trudng nhan da hé so hop 16 cho t6i
ngay ngudi st dung dat nhan dude gidy ching nhan quyén stt
dung dat.

2. Viée giao dat, cho thué dat trdng cdy lau nim, -dat riing
san xuit, dat ring phong hé, ddt viing dém cta rung dic dung,
d&t nuéi tréng thuy san, d4t néng nghiép khae d6i véi ho gia
dinh, c4 nhén dugc thuc hién theo quy dinh sau:

a) Hb gia dinh, ¢4 nhan nép don xin giao d4t, thué dat tai
Uy ban nhan dan X4, phddng, thi trdn ngi ¢6 dat; trong don
phai ghi rd yéu cAu vé dlen tich dat sit dung.

Dé1 véi trudng hop xin giao dat, thué dst dé nusi trong
thuy san thi phai cé dy an nuédi trong thuy sin dude co quan
quan 1y thuy san huyén, quan, thi x4, thanh phd thudce tinh
tham dinh va phai ¢6 bio cédo danh gia tac doéng méi trudng
theo quy dinh cia phéap luat vé moi truong;

b) Uy ban nhan dan x4, phuong, thi trdn cé trach nhiém
thim tra, ghi ¥ ki€n xac nhin vao don xin giao dat, thué dat vé
nhu ciu st dung d4t cia h$ gia dinh, ca nhan 48 véi truong
hgp du diéu kién va giii dén Van phong ding ky quyén st dung
dit thude Phong Tai nguvén va Mbi trudng;

¢) Van phong dang ky quyén st dung d4Ll 6 trach nhiém
xem xét lai hé so; trudng hop da didu kién thi lam trich luc
ban dé dia chinh hodc trich do dia chinh khu dat d6i véi noi
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chua ¢4 ban dé dia chinh, trich sao hé sq dia chinh va gii dén
Phong Tai nguyén va Mai trucng;

d) Phong Tai nguyén va Mai trudng c6 trach nhiém thim
tra cac trudng hgp xin giao d4t, thué dat, xac minh thuc dia
khi cdn thiét, trinh Uy ban nhan dan huyén, quan, thi xa,
thanh phé thude tinh quyét dinh giao dat, cho thué dat va cap
gidy chiing nhan quyén si dung ddt; ky hop déng thue dat déi
vl trudng hap dude thué dat

3. Thoi gian thue hién céc cong vide quy dinh tai cic diém
b, ¢ va d khoan 2 Diéu nay khéng qué nam mudi (50) ngay lam
vide ké tiy ngay Uy ban nhan dan x&, phuong, thi tran nhan da
hé so hop 1é cho téi ngay ngudi sit dung dit nhan dudc gidy
chiing nhan quyén st dung dat.

Diéu 124. Trinh ty, thd tuc giao dit lam nha & déi
vdi hé gia dinh, c4 nhan ta1 néng thén khéng thudc
truong hop phai diu gia quyén s dung dit

1. H6 gia dinh, c4 nhén ¢6 nhu cdu st dung dit dé 1am nha
8 ndp don xin giao dat tai Uy ban nhan din x4 noi c6 dat.

2. Viée giao dat duge quy dinh nhu sau:

a) Uy ban nhén dan x4 cin o VAo quy hoach st dung dat
chi tiét, k& hoach stt dung dat chi tiét etia dia phuong da dude
xét duyét, 1ap phuong an giao dat 1am nha & gui Hoi déng tu van
giao dét ctia X3 quy dinh tai diém a khoan 1 Pidu 123 cia Nghij
dinh nay xem xét, d& xust y kién déi véi phuong an giao dit:
niém yét céng khai danh sich cic trudng hgp dude giac dat tal
tru s Uy ban nhan dén xi trong thdi han mudi lam (15) ngay
lam viéc va td chie ti€p nhan y kién déng g6p ctia nhéan dan;
hoan chinh phuong an giao dat, 1ap hé so xin giao dat gui Van
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phong dang ky quyén sit dung dét thude Phong Tai nguyén va
M0 trudng. Ho s6 duge lap hai (02) bd gdm 3 trinh cfia Uy ban
nhan dan xa vé viéc giao dat lam nha 8; danh sach kém theo don
xin giao dit lam nha d ctia ho gia dinh, c4 nhén; ¥ kién cla Hoi
dong tu van giao dat ca x&;

b) Van phong dang ky quyén sit dung dat cé trach nhiém
xem xét lai hé so; trudng hgp du diéu kién thi 1am trich luc
ban d6 dia chinh hoéc trich do dia chinh khu dat d8i véi ngi
chua ¢6 ban d6 dia chinh, trich sac hé sg dia chinh va glii kém
hé s quy dinh tai diém a khodn nay dén Phong Tai nguyén va
M&i trudng; gli s8 liéu dia chinh cho e quan thué dé xac dinh
nghia vu tai chinh;

¢) Phong Tai nguyén va Méi truong c6 trach nhiém tham
tra hd sd dia chinh; x4c minh thuc dia; trinh Uy ban nhéan dan
huyén, quan, thi x4, thanh phé thuse tinh quyét dinh giao dat
va cp gifly chiing nhan quyén sit dung dit;

d) Cén clt vao quy8t dinh giao dat, Uy ban nhan din x4 noi
¢6 ddt cd trach nhiém t8 chitc ban giao dat trén thue dia.

3. Thoi gian thuyc hién céc cong viée quy dinh tai cac diém b, ¢
va d khoan 2 D1eu nay khéng qua bdn mudi (40) ngay lam viéc
(khéng ké thai glan béi thudng, giai phong mit béng va nguoci
st dung d4t thuye hién nghia vu tai chinh) ké tit ngay Van
phong dang ky quyén sit dung dat nhén d& hé so hop 18 cho

tdi ngay ngudi sit dung d4t nhan duge gidy chitng nhén quyén
st dung dat.

Diéu 125. Trinh ty, thd tuc giao dat, cho thué dat da
dudc giai phéng mat bang hoadc khéng phai giai phéng
mét bing d8i véi to chie, co sd tdn gido, ngusi Viét Nam
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dinh cu & nudc ngoai, t& chite nude ngoai, ca nhan nude
ngoai

1. Ngudi ¢6 nhu ciu xin giao dit, thué dat lién hé véi co
quan dude Uy ban nhan dan tinh, thanh phé trye thude trung
udng giao nhiém vu thod thuan dia diém hodc té chite phat
trién quy d4t noi c6 dat dé dugc gidi thidu dia diém st dung dat.

2. Sau khi ¢6 van ban thoa thuan dia diém hoidc van ban
cho phép diu tu hotic van ban ddng ¥ cho xay dung edng trinh
cia ¢6 quan nha nudc ¢ thim quyén trén dia diém da duge xac
dinh, ngudi xin giao dat, thué dat ndép hai (02) bd hd so tai 83
Tai nguyén va Moi trudng noi ¢é ddt; hd sd gdm cé:

a) Don xin glao dét, thué dat;

b) Viin ban thod thuin dia diém hofic vin ban cho phép
ddu tu hosic viin ban dbng ¥ cho xay dung céng trinh cla co
quan nha nudc ¢6 thim quyén trén dia diém di duge xac dinh;

¢) Quyét dinh du 4n diu tu hofic ban sao gidy phép diu tu
¢6 chitng nhan cla cong chitng nhi nuée; trudng hdp du an diu
tu cia t6 chic khéng st dung von ngin sach nha nudc hoic
khéng phai la dy 4n ¢é vén dau tu nude ngoai thi phai c6 van
ban tham dinh vé€ nhu ciu s dung dat cia 86 Tai nguyén va
MBbi trudng ndi ¢é dat theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu
30 ctia Nghi dinh nay;

d) Truong hgp du &n tham do, khai thac khoang san phai
c6 gify phép kém theo ban dé tham do, khai thac md; trudng
hop st dung dat vao muc dich sdn xuAt gach ngéi, lam d6 gbm
phai c6 quyét dinh ho#dc ding ky kinh doanh san xuét gach
ngéi hode dy an ddu tu dude cd quan nha nude ¢b tham quyén
. X6t duy‘ét;
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d) Van ban xac nhin clia 84 Ta; nguyén va Méi trudng noi
¢6 dat vé viée chidp hanh phap luat vé dat dai dsi vo; céc dy an
da duge Nha nude giao d4t, cho thua dst truge dé.

3. Viée giao dat. cho thué dat duge quy dinh nhit say:

a) Sa Tai nguyén va Mai trudng ¢d trach nhiém thim tra vj
chi dac Vin phong ding ky quyén st dung dat lam trich hic ban
dé dia chinh hogc trich do dia chinh khy dat déi v6i ndi chua cg
ban dé dia chinh (d61 véi cée dyt 4n st dung dat dé xay dung cac
ebng trinh trén pham vi réng nhy da diéu, thuy dién, dudng dién,
dudng bo, dusng sit, dudng din nudc, dudng dan diy, ducng din
khi thi duge dung ban 43 dia hinh duge thanh 18p méi nhat o6 ty

b) Van phong dang ky quyén s dung d4t c6 trach nhiém piy
86 1idu dia chinh cho cg quan thué dé xac dinh nghia vu tai chinh;

hdp dong thue dat dei ve; trudng hop duge thus dat; chi dao
Phong Tai nguyén va Mai trudng, Uy ban nhén dan xa,
phudng, thi trin ngi 6 d4t t3 chiic ban glao dat trén thue dia.

4. Thai gian thye hién cae cong viée quy dinh tal khosan 3

ngay Sé Tai nguyén va Ms; trudng nhan di hé sg hap 18 cho t6i
Ngay ngusi sit dung dit nhan duge gidy ching nhén quyén st
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Diéu 126. Trinh tu, thu tuc giao dat, cho thué dat
chua dugc gidi phong mat bing ddi véi t8 chite, ngudi
Viét Nam dinh cu ¢ nwdc ngoai, t8 chitc nwde ngoai, ca
nhan nuée ngoai

1. Ngudi ¢6 nhu ciu xin giao d4t, thué dat lién hé voi co
guan dude Uy ban nhan din tinh, thanh phd truc thuge Trung
uong giao nhiém vu thod thuan dia diém d& duge gidi thiéu dia
diém st dung dat.

2. Ngudt xin giao dit, thué ¢t nop hd so theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 125 chia Nghi dinh nay.

3. Viée thu hdi dat, bdi thuong, giai phéng mat bang dudc
thue hién theo trinh tu quy dinh tai cidc khoan 1, 3,4, 5,6 va 7
Piéu 130 cda Nghi dinh nay va quy dinh ctia Chinh pha vé béi
thudng, ho trg, 141 dinh cu.

4. Viéc giao dat, cho thué dat sau khi da giai phong mat
bing duge thuc hién theo quy dinh tai khodn 3 Biéu 125 cua
Nghi dinh nay.

5. Thai gian thuc hién cac cdng viée quy dinh tai khoan 4
Didu nay khéng qua hai mudi (20) ngay lam viéc (khong ké
thdi gian ngudi st dung dat thyc hién nghia vu tai chinh) k& tir
ngdy gidi phéng xong mit bing va 86 Tai nguyén va Moi
trudng nhan 4G hd so hogp 1é cho t6i ngdy ngudi su dung dat
nhan duge gidy chiing nhan quyén sit dung dat.

Pidu 127. Trinh tu, thii tuc giao dit dé sit dyng vao
muc dich qudc phong, an ninh

1. Don vi vii trang nhan dan quy dinh tzi khoan 3 Diéu 83
ctia Nghi dinh nay xin giao ddt dé st dung vao mue dich qudc
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phong, an ninh ndp hai (02) bs hé so tai 8¢ Tai nguyén va Moi
trudng noi c6 d4t; hé so gdm c6:

&) Ddn xin giao d4t;

b) Trich sao quyst dinh déu tu xay dung cdng trinh quéce
phéng, an ninh cta cg quan nha nudc ¢é tham quyén gdm cac ndi
dung lién quan dén vide s dung d4t hoiéic quyét dinh phé duyét
quy hoach vi tri déng quan cia By Quée phong, Bo Cong an:

¢} Van ban dé nghi giac d4t cda B6 Quéc phong, Bs Cong
an hodc Thu trudng don vi duge B§ Quéc phong, Bs Céng an
ay nhiém.

2. Viéc giao dit duge quy dinh nhu sau-

a) Trong thoi han khéng qué nam (05) ngay lam viée ké tir
ngay nhan di hé so hop 18, 8§ Tai nguyén va Méi trudng c6
trach nhiém thdm tra va gdi mét (01) b hé s6 cho Van phong
didng ky quyén si dung dit tryc thudc; hudng din Uy ban
nhdn dén huyén, quén, thi X8, thanh phd thuge tinh lap
phudng &n boi thudng, gidi phéng miét bang;

b) Trong théi han khéng qua nam (05) ngay lam viéce ké tir
ngay nhin duge hé so, Van phong déng k¥ quyén sit dung dat
¢0 trach nhiém lam trich luc ban 48 dia chinh hojc trich do dia
chinh khu d4t d67 véi noi chua 6 ban d6 dia chinh, trich sao hé
sd dia chinh va glti kém theo hd sa xin giao d4t cho S8 Tai
nguyén va Méi trudng;

¢) Trong th&i han khéng qua musi (10) ngay lam viéc ké ti
ngay nhan duge trich luc ban dé dia chinh, trich sao hd sg dia
chinh. S6 Tai nguyén va Msi trudng ¢ trach nhiém trinh Uy
ban nhan dan tinh, thanh phé truc thude Trung uong quyeét
dinh giao dat va cap gldy chitng nhan quyén st dung dat;
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d) Trong thoi han khéng qua muai ( 10) ngay lam viéc ké ti
ngay nhan duge héd sd, Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc
thuoc Trung uong ¢6 trach nhiém xem xét, ky va giti cho S6
Tal nguyén va Méi trudng quyét dinh thu héi dat, giao dat,
gidy chitng nhan quyén st dung dit déi véi truong hgp & diéu
kign; théng bao cho Uy ban nhan dan huyén, quan, thi xa,
thanh phd thude tinh dé thye hién viéc bdi thudng, giai phéng
mét bang:

d) Viée thu hoi dét, bdi thudng, giai phong mit bang duge
thuc hién theo trinh ty quy dinh tai cac khoan 1,3,4,5,6va7
Diéu 130 ctia Nghi dinh nay va quy dinh ctia Chinh phii vé béi
thudng, hé trg, tai dinh cu;

¢) Trong thoi han khéng qui ba (03) ngay lam vige ké ti
ngay thue hi¢n xong vige béi thudng, giai phéng mit bang, 8¢
Tal nguyén va Moéi trudng chi dao Phong Tai nguyén va Moi
truong, Uy ban nhan dan xd, phuong, thi trén noi c6 dat 8
chiic ban giao 44t trén thyc dia.

Diéu 128. Trinh ty, thi tuc giao lai dat, cho thué dat
trong khu céng nghé cao, khu kinh t&

1. Ngudi xin giao lai d4t, thus dat ndp hai (02) bd hé so; hd
S0 gém c6:

a) Don xin giao lai d4t, thué dat;

b) Du 4n dau tu d6i véi td chite theo quy dinh ctia phap
luat vé diu tu;

c¢) Gidy phép dau tu, du an ddu tu d6i véi ngudi Vit Nam
dinh cu 6 nude ngoal, té chite nude ngoai, ca nhén nude ngoai
theo quy dinh cta phép luat vé dau tu.
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b) Trong thei han khéng qua nim (05) ngay lam viée ké tir
ngay nhan duge quyét dinh giao lai dat hoac hap déng thus
dit, 86 Tai nguyén va M6i trudng cé trach nhiém ky giay
chiing nhan quyén six dung d4t hosc Phong Tai nguyén va Masi

L

Ban Quan Iy khy cong nghé cao, Ban Quan Iy khu kinh t& eg

trach nhiém ban glao dit trén thue dia va trao gidy ching
nhén quyén si dung dat.



1. Ngudi thué ¢4t c6 nhu cdu chuyén ti hinh thic thué dat
sang hinh thic giao d4t 6 thu tién st dung 44t nép mot (01)
b6 hé s0 gdm co:

a) Don ding ky chuyén tit hinh thae thué d4t sang hinh
thic giao d4't c6 thu tién st dung dt;

b) Hop déng thué d4t va gidy chimg nhén quyén st dung dat.

2. Vige chuyén tit hinh thitc thué d4t sang hinh thiec giao
dat ¢6 thu tién s dung dét duge quy dinh nhu sau:

a) Trong thoi han khéng qua nim (05) ngay lam vide ké tiy
ngay nhan da ho so hop 18, Van phong ding ky quyén sit dung
d&t c6 trach nhiém thdm tra: d6i véi trudng hogp du diéu kién
thi lam trich sao hé so dia chinh va giti kém theo hd so dén o
quan tai nguyén va méi trudng cling cap; glti 86 lidu dia chinh
eho ¢o quan thué dé xac dinh nghia vy tai chinh;

b} Trong thdi han khéng qua ba (03) ngay 1am viéc ké tu
ngay ngusi st dung dat thuc hién xong nghia vy tai chinh, cg
quan tai nguyén va méi trudng c6 trach nhigm chinh ly gidy
chiing nhin quyén sit dung d4t.

3. Trudng hgp ngudi s dung d&t ¢6 nhu ciu chuyén tu
hinh thie thué d4t sang hinh thic giao d4t 6 thu tidn sd dung
dét ket hgp vdi viée chuyén muc dich sit dung dat thi phai thue
hién thi tuc chuyén muc dich st dung d&t trude khi thuc hién
thit tuc chuyén tit hinh thie thus dat sang hinh thiic giao d4t
cé thu tién st dung dat.

Diéu 130. Trinh tu thu héi dit dsi vei trudng hop
quy dinh tai khoan 1 Piéu 38 cha Luat P4t dai
1. Can ¢t quy hoach, k& hoach st dung d#t da duge co

quan nha nude c6 tham quyén xét duyét, Uy ban nhan dan cép
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¢ thdm quyén c6 trach nhiém giao cho ¢o quan tai nguyén va
mdi truong tryc thude chi dao Van phong dang ky quyén sit
dung d&t 1am trich luc ban dd dia chinh hodc trich do dia chinh
khu vite d4t thu héi 461 véi nai chua ¢6 ban dd dia chinh, trich
sa0 hd sd dia chinh dé€ gl cho co quan, t& chite cb trach nhiém
lap phuong an béi thudng, giai phéng mit bing quy dinh tai
khoan 2 va khodn 3 Pidu nav.

2. Trudng hop thu héi ¢4t sau khi quy hoach, ké& hoach sit
dung dat duge cong bs ma chua 6 du 4n d4u tu thi Uy ban
nhén dén tinh, thanh phé tryc thudc Trung wong giao cho TS
chite phat trién quy dét 14p phuong an téng thé vé bdi thudng,
giai phéng mit bing trinh Uy ban nhan dan tinh, thinh phé
trye thuge Trung uong xét duyét.

3. Trudng hop thu héi d&t dé the hien dy &n ddu tu thi Uy
ban nhén dan huyén, quén, thi x4, thanh phd thude tinh c6
trach nhiém 14p phuong an tong thé vé ba; thudng, giai phéng
mat bang trinh Uy ban nhan dan tinh, thanh phé trye thude
Trung vong xét duyét.

4. Sau khi phuong 4n téng thé v& b3 thuong, gidi phéng
mit bing duge xét duyaét, Uy ban nhan din huyén, quén, thi
xa, thanh phé thude tinh nei g dt bj thu héi théng bao trude
it nh&t chin mudi (90) ngay d6i voi trudng hop thu hdi dat
nong nghiép va mét tram tdm mudj (180) ngay déi vdi trudng
hop thu hoi d&t phi nong nghiép cho ngudi dang sit dung dat
biét v& 1y do thu héi. théi gian va k& hoach di chuyén, phuong
an bl thudng, gidi phéng mit bing.

5. Trude khi hét thai gian théng bao it nh4t 12 hai mugi
(20) ngay. T4 chic phat trién quy d4t hosc Uy ban nhan dan
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huyén, quén, thi x4, thanh ph¢ Ithuc_”)c tinh ¢6 trach nhiém
trinh phudng 4n béi thudng, gidi phéng mat bing va S§ Tai
nguyén va Méi trudng ¢é trach nhiém trinh quyét dinh thu héi
d&t 1én Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thude Trung
uong quyét dinh. Quyét dinh thu héi dat phai bao gdm néi
dung thu héi dién tich d4t cy thé déi véi ting thita dat do td
chle, co s6 ton gido, ngusi Viét Nam dinh cu 8 nude ngoai, té
chitc nude ngoai, ca4 nhin nude ngodi st dung va ndl dung thu
héi dat chung cho tdt ca cae thita dat do ho gia dinh, ca nhan,
cdng déng dan cu st dung.

6. Trong thoi han khéng qué muct 14m (15) ngay lam viée
ké tit ngdy nhan duge t& trinh, Uy ban nhan dan tinh, thanh
phé tryc thuge Trung uong cé trach nhiém xem xét, ky va giii
cho S¢ Tai nguyén va Méi trudng, Uy ban nhan dan huyén,
quén, thi xa, thanh phd thude tinh hodc T§ chitc phat trién quy
dat quyét dinh thu hoi d4t, quyét dinh xét duyét phuong an bdi
thudng, giadi phéng mit bang.

Trudng hop trén khu da't thu hdi cé dién tich dat do ha gia
dinh, c& nhén dang st dung thi trong thdi han khong qua ba
mudi (30) ngay lam viée ké tit ngay nhan duge quyét dinh thu
héi ddt ctia Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thuge Trung
uong, Uy ban nhan dan huyén, quan, thi x4, thanh phd thude
tinh c6 trach nhiém quyét dinh thu hdi dién tich d4t cy thé d6i
v6i tiing thia dét do hé gia dinh, ca nhan, céng déng dan cu
st dung. -

7. T6 chitc phat trién quy d4t c6 trach nhiém thuyc hién viée
b6l thuong, gidi phéng mat bing d8i véi trudng hop thu hai dat
sau khi quy hoach, k& hoach st dung dat dudc cong bd ma
chua ¢6 dy an déu tu: Uy ban nhan dan huyén, quan, thi xa,
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1. Viée thu héi dat caa t8 chiétc duge Nha nuge giao dat
khéng thu tién si dung dit, dude Nha nuge glao dit ¢é thy

-

tién s dung dat ma tién s& dung q4t dd ndp ¢6 ngudn goc tiy

a) Trudng hgp NgUdi sit dung dat 12 t8 chie, cg sG tén gido,
ngusi Vidt Nam dinh cu & nuge ngoai, t6 chic nuge ngoai, ca
nhin nydc ngoal thi g vin ban tra lai dat va gidy chitng
nhan quyén s dung dat hosc mét trong cic logi gidy t§ va
quyén sii dyng dat quy dinh tai cic khoip 1,2 va 5 bidy 50
clia Luat Dat da; (n€u ¢6) dén S§ Ta; nguyén va Méai trudng nai
co dat; trudgng hop ngudi s dung d4t 13 hd gia dinh, c4 nhén,

b) Trong thyi han khéng qQua hai mugi (20) ngay 1am viée
& L ngay nhan van bin tra lai dat, og quan tai nguyan vy

I3 =t



méi trudng cd trach nhiém tham tra, xac minh thyc dia trong
truong hop xét thiy cén thist; trinh Uy ban nhan dan cung cip
quyét dinh thu héi dat;

¢) Trong thoi han khéng qua mudi lam (15) ngay lam viée
ké tir ngay nhan duge & trmh Uy ban nhan dan cAp c¢6 th&m
- quyén c6 trach nhiém xem xét, ky va gli cho cg guan tai
nguyén va méi trudng tryc thude quyét dinh thu héi dat.

2. Viéc thu héi dét cta té chite duge Nha nude giao dat
khéng thu tién sl dung dat, duge Nha nude giao dat eé thu
tién st dung dit ma tién sit dung dat d4 ndp 6 ngudn goe tu
ngan sich nha nude hode cho thué dat tra tidn thus dat hang
nam nay bj gidi thé, pha san duge thue hién nhu sau:

a) Trong théi han khéng qua hai mudi (20) ngay lam viéc
ké ti ngay nhan duge quyét dinh gii thé, pha sdn cla ed quan
nha nuée ¢é tham quydn, $& Tai nguyén va M6i trudng noi ¢
dit tién hanh thim tra, xac minh thuc dia trong trugng hop
xét thdy can thiét; trinh Uy ban nhan dan cung cdp quyét dinh
thu hoi dat;

b) Trong thdi han khéng qua mudi 1am (15) ngay lam vide
k8 t ngay nhin dugde td trinh, Uy ban nhan dan tinh, thanh
phé trye thude Trung uong c¢6 trach nhiém xem xét, k¥ va gui
cho S& Tai nguyén va Méi truong quyét dinh thu hdi dat.

Diéu 132. Trinh tw thu hdi dit d6i véi cac trudng
hgp quy dinh tai cac khoan 8, 4, 5, 6, 7, 9, 10, 11 va 12
Diéu 38 ctia Luat DAt dai

1. Viéce thu hoéi dat déi vl cac trudng hop quy dinh tai cac
khoan 3. 4, 5, 6, 9, 11 va 12 Diéu 38 cla Luat Dat dai duge
thyc hién nhu sau:
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thu héi dat;

b) Trong thoi han khéng qua mudi 1am (15) ngay lam viée
ké tiy ngay nhin duge to trinh, Uy ban nhin dédn cdp ¢6 thim
quyén cé trach nhiém xem xét, ky va giit cho co quan tai
Nguyén va méi trudng trye thude quyél dinh thu héj dat; chi
dao xit Iy dé xac dinh gld tri con lai etia gia tr1 da dau tu vao
dat hodc tai san gin lién vll dat (néu cé) theo quy dinh ctla
phap luat,

2. Vige thu héi dat doj va; truong hgp quy dinh tai khodn 7
biéu 38 ctia Luat Dat dai dudc thye hién nhy sau:

a} Trong thoi han Rhéng qué mudi lam (15) ngay lam viéc
ké i ngay nhén duge gisy ching tit hodc quyét dinh tuyén bs
mét tich clia co quan nhj nude ¢6 thdm quyén va vin bin X&c
nhan khéng c6 nguol thita k& cfia Uy ban nhan dan X4,
phudng, thi tran noi 6 dat, Phong Taj nguyén va Méi trugng
¢6 trach nhiém thim tra, xac minh thuc t& trinh Uy ban nhan
dan cling cfp quyst dinh thu héi dat;

b) Trong thgi han khéng qua musi (10) ngay lam vide ké ty
ngay nhan duge ty trinh, [jy ban nhin dan huyén, quan, thi
Xa, thanh phd thudce tinh ¢4 trach nhiém xem xét, ky va gdi cho
Phong Tai nguyén va Ms; trudng quyét dinh thy ha; dat,

3. Viée thu héi dat doi vg; truong hop quy dinh tai khoan
10 Didu 38 ctia Luat Dt daj dude thyc hién nhy sau:

a) Trong thgi han khéng qua ba mugi (30) ngay lam viéc ké

U ngay hét the han s dung dst. cg quan tai nguyén va ms;
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trudng c6 trach nhiém trinh Uy ban nhan dan cung ¢ip quyét
dinh thu héi d4t;

b) Trong thai han khéng qua mudi (10) ngay lam viée ké tix
ngay nhan duge td trinh, Uy ban nhan dan cap c¢d tham quyén
¢6 trach nhiém xem xét, ky va giti cho ¢co quan taj nguyén va
mdi trudng true thude quyét dinh thu héi dat.

Diéu 133. Trinh ty, thi tuc dang ky chuyén muc dich
st dung dat déi voi trudng hop khong phai xin phép

1. Ngudi st dung dat ¢6 nhu ciu chuyén muc dich s& dung
dat ndp mét (01) b hé s6 gdm cb:

a) T khai déing ky chuyén muc dich st dung dat theo mau
do B6 Tai nguyén va Mai truong quy dinh;

b) Gidy chitng nhan quyén sit dung dt hoge mot trong cic
loai gifly to vé quyén sy dung ddt quy dinh tai cac khoan 1, 2
va 5 Didu 50 ctia Luat Dt dai (néu ),

2. Nguoi sut dung dat duge chuyén muc dich sk dung dst
sau hai muoi (20) ngay ké ti ngay ndp hd so, trir trudng hop
Van phéng ding ky quyén s dung d&t c6 théng bao khéng
duge chuyén muc dich st dung d4t do khéng pha hep véi quy
dinh tai khodn 2 Didu 36 ciia Luat D4t dai.

3. Viée dang ky chuyén muc dich st dung dat duge quy
dinh nhu sau;

a) Van phong dang ky quyén si dung d4t c6 trach nhiém
ki€m tra hé sg; trudng hop dang ky chuyén muyc dich st dung
dat khéng phii hop véi quy dinh tai khoan 2 Digu 36 cla Luat
Dat dai thi trd lai hé so va thong bao r 1y do; trudng hgp diang
ky chuyén muc dich st dung dat phu hop véi quy dinh tai
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khoan 2 Didu 36 clia Luat D4t dai thi xac nhan vao t§ khai
ddng ky va chuyén hd sg dén cd quan taj nguyén va méi trudng
cung cidp dé chinh ly gidy chitng nhan quyén st; dung d4t;

b) C¢ quan tai nguyén va moi triudng c6 trach nhiém chinh
Iy gifly chiing nhan quyén st dung dat.

4. Thdi gian thye hign cae c¢ong viée quy dinh tai khoan 3
Diéu nay khéng qua musi tam (18) ngay lam viée k& tir ngay
Vén phong dang ky quyén si dung dit nhan di hé sg hgp 18
cho tdi ngay ngusi si dung d4t nhan duge gidy chitng nhan
quyén st dung d4t di chinh ly.

Diéu 134. Trinh tw, tha tuc chuyén muc dich s dung
dat ddi véi trudng hop phai xin phép

1. Ngudi xin chuyén muc dich st dung dat nép moét (01) b
hé so tai S& Tai nguyén va Mbi trudng noi 6 dat ddi véi td
chitc, ngudi Viét Nam dinh cu & nuge ngoai, t& chite nude ngoai,
ca nhin nude ngoai; tai Phong Tai nguyén va Maj trudng ndi
c6 dét d6i véi ho gia dinh, ca nhan; hé so gém'cé:

a) Bon xin chuyén mue dfch st dung dat;

b) Gidy ching nhan quyén st dung ¢4t hodc mét trong cac
loai gidly t& vé quyén sg dung dit quy dinh tai cac khoin 1, 2
va 5 Diéu 50 ctia Luat DAt dai (néu cé);

) Dy én dau tu theo quy dinh ctia phép luat vé diu tu ds;
vdi trudng hgp nguoi xin chuyén muc dich sit dung dat 1a t&
chite, ngusi Viét Nam dinh cu & nude ngoal, té chie nude ngoai,
ca nhin nudc ngoai. '

2. Co quan tai nguyén va maéi trudng cé trach nhiém tham
tra hé so, xdc minh thue dia; xem xét tinh pha hgp véi quy
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hoach, k& hoach st dung d4t chi tiét hodc quy hoach, k& hoach
sd dung &4t déi véi tritong hop chua ¢é quy hoach, k& hoach sit
dung d4t chi tiét; chi dao Van phong ding ky quyén st dung
dat tryc thude 1am trich sao hd so dia chinh.

3. Vin phong dang ky quyén s dung dat c6 trach nhiém
lam trich sac hé so dia chinh gii co quan tai nguyén va mai
trudng cling cdp va gl &6 lidu dia chinh cho ¢d quan thué 48
xéc dinh nghia vy tai chinh.

4. Co quan tai nguyédn va méi trudng cé trach nhidm trinh
Uy ban nhan dan cung c&p quyét dinh cho chuyén muc dich sii
dung d&t; chinh 1y gify ching nhén quyén st dung dat; ky lai
hdp déng thué dAt dai véi triding hop thué dat.

5. Thoi gian thuc hién cac cong vise quy dinh tai cac khoan
2, 3 v 4 Diéu nay khéng qua ba mudi (30) ngay lam viée
(khong k& thdi gian ngudi sit dyng dat thuc hién nghia vy tai
chinh) ké tiy ngay co quan tai nguyén va méi trudng nhin da
hé so hgp 1& cho:tdi’ ngay nguoi sit dung d4t nhan dudge gidy
chling nhan quyén st dung dat da chinh ly.

Diéu 1385. Trinh tv, tha tuc cdp gidy chitng nhan
quyén st dung dat cho hé gia dinh, cA nhin dang sit
dung dat tai xa, thi tran

1. H gia dinh, ca nhan nép tai Uy ban nhan dan x4, thi
tran noi ¢6 d&t mét (01) bd hé so gdm co:

a) Dan xin ¢4p gidy chitng nhan quyén si dung dat;

b) Mot trong cac loai gifly t v8 quyén si dung dat quy
dinh tai cac khodn 1, 2 va 5 Didu 50 ctia Luat B4t dai (néu c):
¢) Van ban Gy quyén xin cip gidy ching nhan quyén si dung

dat (néu cd).
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2. Viéc clp gidy chiing nhan quyén st dung dat duge quy
dinh nhu sau:

a) Uy ban nhan din X4, thi trén ¢6 trach nhiém thim tra,
xac nh&n vao don xin cdp gidy chiing nhin quyén sii dung dat
vé tinh trang tranh ch&p d&t dai d&: vai thiia d&t; trudng hop
ngudi dang st dung dat kﬁﬁng cd gidy td vé quyén st dung d4t
quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 5 Pidu 50 cta Luat Dat dai thi
thdm tra, xac nhan vé nguén gbc va thol diém st dung d4t,
tinh trang tranh chdp dat dai d6i véi thia dat, su pha hop véi
quy hoach st dung dat da duge xét duyét; céng bd coéng khai
danh sich cac trudng hop di didu kién va khéng da diéu kién
cdp gidy chling nhan quyén sit dung d4t tai tru sd Uy ban nhan
dan x4, thi trdn trong thdi gian mudi 15m (15) ngay; xem xét
cac y kién dong gép déi véi céc trudng hgp xin cdp gidy ching
nhén quyén st dung dat; gli hd so dén Vin phong ding ky
quyén st dung d4t thudc Phong Tai nguyén va Méi trudng;

b) Van phong ding ky quyén s dung d#t ¢ trich nhiém
kiém tra hd 80; x4c nhan vao don xin cdp gidy chitng nhén
quyén st dung dat 46 véi trudng hop da didu kién cap gldy
chitng nhan quyén st dung dat va ghi y kién dé6i véi trudng
hgp khéng dt diéu kién; trudng hgp dd diéu kién cap gidy
ching nhén quyén st dung 4t thi lam trich luc ban &8 dia
chinh hodc trich do dia chinh thia dat dai véi nai chua cé ban
d6 dia chinh, trich sao hd sg dia chinh; giti s liéu dia chinh
dén ¢o quan thué dé xac dinh nghia vu tai chinh d6i véi truong
hgp ngudi st dung dat phai thue hién nghia vu tai chinh theo
quy dinh ctia phap luat: g hd sg nhiing trudng hop da didu
kign va khéng du didu kién cap gidy ching nhan quvén st
dung d&t kém theo trich luc ban dd dia chinh, trich sao hé so
dia chinh d&n Phéng Tai nguyén va Maéi truong;
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¢) Phong Tai nguyén va Mai truong c6 trach nhiém kiém
tra hé so, trinh Uy ban nhén dan cting ¢4p quyét dinh cAp gidy
ching nhan quyén st dung dat; ky hop ddng thue dat dé véi
truong hgp duge Nha nude cho thué dat;

d) Théi gian thue hién cic céng viée quy dinh tai cac diém
a, b va ¢ khoan nay khong qua nam muoi lam (55) ngay lam
viéc (khong ké thdi gian céhg b cong khai danh sach cac
trudng hop xin cép gifly ching nhan quyén st dung dit va thoi
gian ngudi st dyng 44t thyc hién nghia vu tai chinh) ké tit
ngay Uy ban nhan dan x4, thi trdn nhéan da hé so hop 1é cho t6i
ngay nguot st dung d4t nhan duge gidy chitng nhan quyén si
dung dat.

3. D61 v6i trudng hop cdp gidy chiing nhan quyén st dung
dat cho trang trai thi trudc khi cfp gidy chiing nhan quyén s&
dung d4t theo quy dinh tai khodn 1 va khoin 2 Diéu nay phai
thyc hién rad soat hién trang si dung dit theo quy dinh tai
Diéu 50 ctia Nghi dinh nay.

Diéu 136. Trinh tu, thit tuc cip gidy chitng nhan
quyén sit dung dit cho hd gia dinh, c4 nhan dang s&
dung dit tai phudng

1. H¢ gia dinh, c4 nhin ndp mét (01) bd hé sd gdm cb:
a) Don xin cip gidy ching nhén quyén st dung dat;

b) Mét trong cac loai gifly t3 vé quyén st dung dat quy
dinh tai cac khoan 1, 2 va 5 Diéu 50 ctia Luat D4t dai (néu c6):

¢) Van ban uy quyén xin ¢4p gidy chiing nhan quyén st dung
dat (néu co).

2. Viéc cap gidy chitng nhan quyén st dung dit dude quy
dinh nhu sau:
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‘a) Vin phong ding ky quyén si dung dat c6 trich nhiém
thdm tra hé so, xéc minh thute dia khi cdn thiét. 18y ¥ kién xac
nhin cia Uy ban nhan dan phudng vé tinh trang tranh chip
dat dai dbi véi thia dat; trudng hop ngusi dang st dung dat
khéng c6 gidy to vé quyén st dung d4t quy dinh tai cdec khoidn
1, 2 va 5 Diéu 50 cla Luat Dat dai thi 14y ¥ kién cta Uy ban
nhén dén phudng vé ngudn gée va thdi didm s dung dat, tinh
trang tranh chdp d4t dai dai vai thia dat, sy phu hgp véi quy
hoach st dung d4t g3 dudc xét duyst; cong be cbng khai danh
sach cac trudng hop dit didy kién va khéng di didy kién cdp
gidy ching nhan quyén st dung dat tal Van phong déng ky
quyén sit dung dat trong thdi gian mudi lam (15) ngay: xem xét
cac y kién déng gép d6i véi ¢ac trudng hop xin cip gidy chitng
nhén quyén sit dung d4t: xac nhén vao don xin cap gidy chitng
nhan quyén st dung dat déi véi nhiing trudng hop da didu
kién efp gigy ching nhan quyén st dung d4t va ghi y kién da1
v4i trudng hop kh()njg di didu kién; trudng hgp du didu kién
cép gifly ching nhan quyén sit dung dat thi lam trick lue ban
dd dia chinh hode trich do dia chinh thia dst déi v6i noi chua
¢6 ban dé dia chinh, trich sao hé s¢ dia chinh; gl s§ liéu dia
chinh dén cd quan thud 48 xéc dinh nghia vy tai chinh déi véi
trudng hgp ngudi st dung dat phai thue hién nghia vu tai
chinh theo quy dinh cga phap luat; gl hé sg nhiing trudng hgp
di diéu kién va khéng du didu kign cdp gifly ching nhan
quyén st dung d&t kém theo trich luc ban d6 dia chinh, trich
sao ho so dia chinh dan Phong Tai nguyén va Maj trudng;

b) Phong Tai nguyén va Méi trudng cé trach nhiém kiém
tra hé so, trinh Uy ban nhan dén ciing cip quyét dinh cap gidy
chitng nhan quyén si dung d4t; ky hop déng thue dat déi véi
trudng hep duge Nha nudc cho thué dat;
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¢) Thai gian thuc hién cac céng viée quy dinh tai diém a va
diém b khodn nay khéng qua nam mudi lam (55) ngay lam viée
(khéng ké thoi gian cdng bd cbng khai danh sach cée trudng
hgp xin cip gidy chiing nhan quyén si dung d4at va thoi gian
ngudi st dyng dat thuc hién nghia vu tai chinh) ké tit ngay
Vin phong dang ky quyén st ‘dung dit nhan di hé so hgp 1é
cho td1 ngay nguoi su dung d&t nhan duge gidy chiing nhan
quyén st dung dat.

DPiéu 137. Trinh tu, th@t tuc cdp gidy chitng nhin
quyén s dung dat cho t8 chite dang sit dung dat

1. Té chite dang s dung d4t nép mét (01) bd hd s6 gbm co:

a) Pon xin c¢dp gidy chitng nhan quyén st dung dat;

b) Mat trong cac loal gidy td vé quyén st dung dit quy
dinh tai ciac khoan 1, 2 va’s Diéu 50 ciia Luat D4t dai (nfu cé);

¢} Vian ban uy quyén xin cdp gidy chiing nhian quyén sl
dung dat (néu cé);

d) Bao cdo tu ra soat hién trang sit dung dat theo quy dinh
tai cac Diéu 49, 51, 52, 53 va 55 cia Nghi dinh nay.

Trudng hgp td chitc dang s& dung dit chua thuc hién viée
tu ra soat hién trang st dung dat thi S& Tai nguyén va Méi
trudng chi dao t8 chitc thue hién theo quy dinh tai cac Diéu 49,
51, 52, 53 va 55 ctta Nghi dinh nay;

d) Quyét dinh cta Uy ban nhan dan tinh, thanh phd truc
thude Trung uong vé viée xii ly d4t cta td chite d6 (néu cb).

2. Viée cdp gifly chiing nhian quyén st dung dat duge quy
dinh nhu sau:
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a) Can ¢t vao quyét dinh ctia Uy ban nhan dan tinh, thanh
phé tryc thuse Trung udng vé viéc xac dinh dién tich d&t ma t8
chite dugc ti€p tuc st dung, Van phong ding ky quyén st dung
dat c6 trach nhiém lam trich luc ban d6 dia chinh hosc trich do
dia chinh thita dat d&i vai ndi chua ¢6 ban 48 dia chinh, trich
sao ho so dia chinh; giti 88 lidu dia chinh dén cg quan thué dé
xac dinh nghia vy tai chinh &4 vdi1 trudng hop t6 chie si dung
d&t phéi thuc hién nghja vu tai chinh theo quy dinh cga phéap
luat; gli trich lye ban d8 dia chinh, trich sao hd sg dia chinh
kém theo hé so xin cap gidy chiing nhan quyén si dung dat
dén S& Tai nguyén va Mai trudng;

b) 84 Tai nguyén va Msj truong ¢6 trach nhiém ky giay
chiing nhan quyén si dung d&t d6i v6i trudng hgp duge uy
quyén; trinh Uy ban nhan dan cing cdp ky gidy chimg nhan
quyén st dung dat dai va; trudng hop khéng duge uy quyén;
ky hop déng thué dat 45 vé1 truong hgp duge Nha nude cho
thué dat:

c) Théi gian thyc hién cac cong vige quy dinh tai diém a va
diém b khodn nay khong qua nim muoi lam (55) ngay lam vige
(khéng ké thsi gian ngusi s dung dat thue hién nghia vu tai
chinh) k&€ tit ngay Van phong dang ky quyédn su dung d4t nhan
di ho 50 hop 18 cho t6i ngay ngudi st dung d4t nhan dide gify
chilng nhéan quyén st dung dat,

Piéu 138. Trinh tu, thu tue cap gidy chitng nhin
quyén s& dung dit cho don vi vl trang nhan dan dang
st dung dat vao muyc dich quée phong, an ninh

1. Bon vi vii trang nhan din dang st dung dat nép mot
(01) bd hd s6 £dm co:
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a) Bon xin cdp gidy chiing nhin quyén st dung dat;

b) Quyét dinh ctia B§ trudng B6 Quéc phong, Bé trudng Bs

Cong an vé vi tri déng quan hodc dia diém cong trinh:
¢) Vin ban %y quyén xin cip gifly ching nhan quyén sl
dung dat (néu c6);

d} Ban sao quyét dinh cta Tha tudng Chinh pht phé duyst
quy hoach sit dung da't vao muc dich quéc phong, an ninh trén
dia ban cac quén khu, trén dia ban cae dan vi thuge Bé Tu lénh
B& d6i bién phong, trén dia ban tinh, thanh phg trie thudc
Trung wong ma ¢6 tén don vi xin cdp gidy ching nhin quyén
st dung d4t hodic quyédt dinh giao d&t cla co quan nha nude b
th&m quyén ho#c gidy td xac minh 14 dat ti€p quan hodc cé tén
trong sé dia chinh cta X8, phuong, thi trdn dude Uy ban nhan
ddn xa, phudng, thi trén xdc nhan di si dung 6n dinh va
khéng ¢6 tranh chap. '

2. Viéc cdp gidy ching nhan quyén si dung dit duge quy
dinh nhu sau:

a) Trong thdi han khéng qué ba mudi (30) ngly lam viée ké
ti ngay nhan dt hd so hop 18, Vin phong dang ky quyén st
dung dat cé trach nhiém lam trich luc ban d4 dia chinh hoac
trich do dia chinh khu dat d6i véi ndi chua ¢6 ban d6 dia chinh
(chi do bao ranh gisi thia dat, khéng do vé cong trinh quée
phong, an ninh, céng trinh kién trde trén khu d4t), trich sao
hé sd dia chinh; gui trich luc ban 46 dia chinh, trich sao hé sg
dia chinh kém theo hé s¢ xin cfp gidy chitng nhan quyén st
dung dat d€n Sé Tai nguyén va Moi trudng;

b) Trong théi han khéng qué biy (07) ngay lam viée ké tiy
ngay nhan duge hé so, S¢ Tai nguyén va Mai trudng 6 trach
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nhiém ky gifly chilng nhan quyén sit dung dét doi véi trudng
hgp duge Gy quyén; trinh Uy ban nhén dan cung cp ky gifly
chiing nhan quyén st dung d4't d6i véi trudng hop khéng duge
uy quyén;

¢) Trong thoi han khéng qua bay (07) ngay lam vide k& ti
ngay nhan duge td trinh, Uy ban nhin dan tinh, thanh phd
truc thude Trung udng c¢b trach nhiém xem xét, k¥ va giti cho
84 Tai nguyén va Méi trudng gifly chiing nhan quyén st dung
dat;

d) Trong théi han khéng qua sdu (06) ngay lam viée k& tit
ngay nhin duge gidy chiing nhan, 86 Tai nguyén va Mai
truong cé trach nhiém gii gidy chitng nhan quyén s dung dat
cho Van phong ding ky quyén st dung dat tryc thude dé trao
gidy ching nhan quyén s dung d4at cho don vi dude cap giady
ching nhin quyén s dung dat.

biéu 139. Trinh ty, thd tuc cip gidy chitng nhan
quyén st dung dit cho ngudi trang diu gia quyén sit
dung dat, tring diu thiau dy an c6 st dung dat

1. T8 chitc da thuc hién viée d5u gia quyén st dung dat,
ddu thdu du 4n ¢6 st dung dét ¢6 trach nhiém ndp thay ngudi
tring d4u gi4, dfu thdu mét (01) bd hd so gbm cé:

a) Vin ban cong nhan két qua tring d&u gi4 quyén si
dung dét, tring dfu thau du an cé sd dung d4t theo quy dinh
ctia phép luat v& ddu gid quyén st dung dat;

b) Trich luc ban d6 dia chinh hoic trich do dia chinh khu
dat doi véi ndi chua ¢6 ban dé dia chinh:

¢) Chitng tit d& thyc hién nghia vu tai chinh (néu c6).
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2. Trong thdi han khéng qui nim (05) ngay lam vide ké t
ngay nhan da hé so hgp 1&, Van phong ding k¥ quyén st dung
d4t c6 trach nhiém tham tra hé so; lam trich luc ban dé dia
chinh hodc trich do dia chinh thia dat d61 v6i noi chua ¢6 ban
db dia chinh, trich sao hé so dia chinh va giii kém theo hd so
dén ¢d quan tai nguyén va moi trudng cing cAp.

3. Trong thoi han khong qua mudi (10) ngay lam vige ké tit
ngay nhan duge hé so, S Tai nguyén va Méi trudng ¢6 trach
nhiém ky gidy ching nhan quyén st dung dat theo uy quyén:
Phong Tai nguyén va Méi trudng ¢é trach nhiém trinh Uy ban
nhin din cling cip ky gidy chiing nhin quyén st dung dat; cg
quan t&i nguyén va méi trudng gii gidy chiing nhan quyén st
dung dat da ky cho Van phong dang ky quyén st dung dit truc
thuée dé trao cho ngudi tring dau gia, d&u thiu.

Diéu 140. Trinh tw, tha tuc cip gidy ching nhin
quyén st dung dat cho ngudi nhin quyén st dung dat
thude trudng hgp quy dinh tai diém k va diém 1 khodn 1
Diéu 99 ctia Nghi dinh nay

1. Nguoi nhan quyén st dung d4t nop mot (01) bé hd s
gbm c6:

a) Mot trong céc loai vian ban gém bign ban vé k&t qua haa
gidi thanh vé tranh ch&p d4t dai duge Uy ban nhan dan cap cé
thim quyén céng nhan: thda thuan x¥ Iy ng theo hop déng thé
chip, bao lanh; quyét dinh hanh chinh giai quyét khidu nai, t6
cho vé ddt dai, trich luc ban 4n hodc quyét dinh cia Toa an
nhén din, quyét dinh thi hanh &n clda cd gquan thi hanh an;
vén ban cdng nhin két qud ddu gia quyén st dung d4t pha hop
vél phap luit; van ban vé viée chia tach quyén st dung dat
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phi hgp véi phap luat d6i véi hé gia dink hodc nhém ngudi 6
quyén sl dung d4t chung; quyét dinh cia co quan, t8 chde c6
thdm quyén vé viéc chia tach hodc sap nhap td chie; vin ban
vé viée chia tach hodc sap nhap t8 chic kinh t& phit hgp vé
phap luat;

b) Chiing tit da thyc hién nghia vy tai chinh (néu c6).

2. Trong thoi han khéng qua nam (05) ngay lam viéc ké ti
ngay nhan da hé so hop 18, Van phong dang ky quyén sit dung
d&t ¢6 trach nhiém thdm tra hé so, lam trich luc ban d8 dija
chinh hogc trich do dia chinh thita d&t d6i véi noi chua ¢6 ban
dd dia chinh, trich sao hd so dia chinh va gt kém theo hé so
dén co quan tai nguyén va méi trudng cing cAp.

3. Trong thoi han khéng qua mudi (10) ngay lam viée ké tix
ngay nhén duge hd so, 84 Tai nguyén va Méi trudng cé trach
nhiém ky gidy chitng nhan quyén sit dung dit theo uy quyén;
Phong Tai nguyén va Méi trudng ¢6 trich nhiém trinh Uy ban
nhén dén ciing cap ky gidy ching nhén quyén st dung dat.

Diéu 141. Trinh ty, thi tuc gia han st dung dat d6i
v6i t§ chitc kinh t&, ngudi Viet Nam dinh cuv & nudc
ngodi, t6 chitc nuéc ngoai, ca nhin nudc ngoai st dung
dit; ho gia dinh, ca nhan s dung dit phi néng nghiép;
ho gia dinh, ca nhan khéng truc ti€p san xudt néng
nghiép duge Nha nuée cho thué dat néng nghiép

1. Trude khi hét han st dung dat sau (06) thang, ngudi sit
dung d4t ¢6 nhu ciu gia han st dung d4t nép mot (01) bd hd so
tai So Tai nguyén va Mai trudng déi voi t8 chiie kinh té, nguoi
Viét Nam dinh cu & nudc ngoai, t§ chic nude ngoai, ¢4 nhan
nude ngoai; nép tai Phong Tai nguyén va Mai trudng 461 véi ho
g1a dinh. ¢4 nhan; hd so gdm cé:
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a) Don xin gia han st dung dat d6i voi hd gia dinh, ca nhan
hodc di véi t6 chic kinh t&, ngudi Viét Nam dinh cu & nude
ngodi, t6 chitc nude ngodi, ci nhin nudc ngoai xin gia han st
dung dat khéng vugt qua mudi hai (12) thang;

b) Dy 4n b6 sung v€ san xuit, kinh doanh d3 dude xét
duy8t d61 véi td chitc kinh t&, ngudi Viét Nam dinh cu & nude
ngoai, t6 chitc nude ngoal, ca nhén nudc ngoai xin gia han su
dung dat trén mudi hai (12) thang.

Co quan nha nude ¢6 thadm quyén xét duyét dy an ddu tu
thue hign xét duyét dut 4n b6 sung d6i véi trudng hgp dy 4n sit
dung vén ngin sach nha nude va du 4n cé von dAu tu nude
ngoai. 8d K& hoach va Dau tu thye hién viée xét duyét du an
b& sung 61 véi dut 4n san xuAt, kinh doanh phi ndéng nghiép
m# khong sit dung vén ngan sach nha nuée va khong phai 1a
dy 4n c6 vén dau tu nudd ngoai. 8§ Néng nghiép va Phat trién
néng thén thye hién viéc xét duyét dy 4n bs sung dbi véi du an
san xuit nong nghiép ma khéng st dung vén ngan sach nha
nude va khéng phai 1a dy 4n ¢6 vén diu tu nude ngoai.

2. Viée gia han duge quy dinh nhu sau:

a) Co quan tai nguyén va mdi trudng ¢é trach nhiém tham
tra ho sg, xac dinh nhu cdu st dung d4t phu hdp véi don xin
gia han hogc dy 4n b3 sung vé& san xudt, kinh doanh da duge
xét duyét; trinh Uy ban nhan dan cung cip quyét dinh gia han:
chi dao Vin phong ding ky quyén sl dung d4t trie thuge lam
trich sao hé sd dia chinh;

b) Van phong dang ky quyén sit dung dat cé trach nhiém
Jam trich sao hé so dia chinh gdi ¢o quan tai nguyén va méi
trudng cung c&p va gl sd lidu dia chinh cho ¢ quan thud dé
xac dinh nghia vu tai chinh:
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¢) Ngudi st dung dat ¢ trach nhiém ndp gidy chiing nhan
quyén sit dung dat di hét han, ndp chitng tit dd thuc hién xong
nghia vu tai chinh d8i véi trudng hgp duge gia han st dung a4t
cho co quan tai nguyén va méi truong;

d) Cd quan tai nguyén va méi trudng cé trach nhiém chinh
1y thdi han sit dung d4t trén gidy ching nhan quyén sit dung
d4t d61 véi trudng hgp dude gia han sd dung dat;

d) Thai gian thuc hién cic cong vige quy dinh tai cac diém
a, b, ¢ v& d khoan nay khéng qua hai muoi (20) ngay lam viéc
(khong ké thoi gian ngudi st dung dat thuc hién nghia vu tai
chinh) k& tit ngay cg quan tai nguyén va méi trusng nhan du
héd so hop 18 cho téi ngay ngudi st dung dit nhan duge gifly
ching nhan quyén st dung dat.

3. Dé1 véi nhitng trudng hgp khéng da diéu kién duge gia
han st dung dit thi ¢g quan tai nguyén va méi truong thyc
hién viéc thu héi dat theo quy dinh tai khodn 3 Diéu 132 cta
Nghi dinh nay.

Pidu 142. Trinh ty, tha tuc gia han s& dung dat
trong khu céng nghé cao, khu kinh t&

1. Trude khi hét han st dung d4t sau (06) thang, nguoi s
dung d4t ¢6 nhu cdu ti€p tuc sit dung dat ndp moét (01) bd hd so
gom c6:

a) Don xin gia han s dung d4t;

b) Dy an bd sung vé san xuit, kinh doanh d& duge xét
duyét d61 vai truong hgp xin gia han st dung dat trén mudi hai
(12) théng.

Trudng hop duy an st dung vén ngén sach nha nude va du
an 6 v8n dAu tu nude ngodi thi viée xét duyét du 4n bf sung
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do cd quan nha nuée ¢ thim quyén xét duyét dy 4n diu tu
thue hién.

Trudng hop du an khong sit dung vén ngan sach nha nude
va khong phai 1a du an c6 vén dau tu nude ngoai thi viée xét
duyét du an b8 sung do Ban Quan ly khu céng nghé cao hoic
Ban Quan 1y khu kinh t& thuye hién.

2. Viée gia han duge quy dinh nhu sau;

a) Trong thoi han khong qua bay (07) ngay lam viée ké tir
ngay nhan duge hd so xin gla han st dung dat, Ban Quan ly
khu cdng nghé cao, Ban Quan ly khu kinh t& ¢§ trach nhiém
xem xét, quyét dinh gia han giao lai dat, gia han hgp déng
thué dat; théng bao cho ngudi duge gia han st dung dat bidt ¢é
thuc hién nghia vu tai chinh;

b) Trong thoi han khéng qua nam (05) ngdy lam viée ké tu
sau ngay hét thdi han st dung dat, nguoi sit dung d4t ¢6 trach
nhiém ndp gidy ching nhin quyén st dung dit di hét han,
ndp ching ti di thyc hign Xong nghia vu tai chinh d8i véi
trudng hop duge gia han s dung dit cho Ban Quéan I¥ khu
cong ngh¢ cao hodic Ban Quén 1§ khu kinh té:

¢) Trong thot han khéng qué nam (05) ngay lam viée ké tiy
ngay nhan duge gidy ching nhin va ching tit tai chinh, Ban
Quan Iy khu céng nghé cao, Ban Quan 1y khu kinh t& ¢6 trach
nhiém nép cho co quan tai nguyén va méi trudng cé thim
quyén chinh 1y gi&y ching nhan quyén st dung dat;

d) Trong thai han khong qua bay (07) ngay lam viée ké ti
ngay nhéan duge gidy chitng nhan va ching ti tai chinh, c¢
quan tai nguyén va méi trudng cé trach nhiém chinh ly thoi
han st dung d4t trén gifly ching nhan quyén st dung dat va
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gdi cho Ban Quan Iy khu céng nghé cao, Ban Quan 1y khu
kinh t&;

d) Trong thdi han khéng qua nam (05) ngay lam viéc ké tix
ngay nhan duge gidy ching nhan, Ban Quan 1y khu céng nghé
cao, Ban Quan 1y khu kinh t& c6 trach nhiém trao gifly ching
nhan quyén st dung d4t da chinh 1y cho ngudi si dung dat
dudc gia han sl dung dat.

3. D1 v61 nhitng trudng hgp khong di didu kién dugc gia
han st dung d4t thi cd quan tai nguyén va méi triong thuc
hién viéc thu héi dit theo quy dinh tai khoan 3 Pidu 132 cta
Nghi dinh nay.

Diéu 143, Trinh ty, thi tuc dang ky bién ddng vé su
dung dit do d&i tén, gidm dién tich thita dat do sat 1§ tu
nhién, thay ddi vé quyén, thay déi vé nghia vu tai chinh

1. Nguoi st dung dét 6 nhu cau déng ky bign dong vé si
dung d4t ndp mot (01) bd hé s6 gdm cé:

a) Bon xin dang ky bién dong vé st dung d4t;

b) Gidy ching nhan quyén st dung dat hodc mét trong cac
loal gidy t0 vé quyén s dung dit quy dinh tai cac khoan 1,2vas
Diéu 50 cia Luat DAt dai (néu c6);

¢) Cac gidly to phap ly khac c6 lien quan dén vide diang ky
bién déng vé sit dung dat.

2. Vige ddng ky bién dong st dung dat duge quy dinh nhu sau:

a) Trong thdi han khdng qui mudi (10) ngay lam viée ké ti
ngay nhén dd hé s hep 18, Van phong ding ky quyén sit dung
dét c6 trach nhiém tham tra hé sd, xac nhan vao don xin dang
ky bién déng; 1am trich do dia chinh thita dat d8i vdi trudng
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hgp c6 thay d6i vé dién tich thiia d&t do sat 13 tu nhién thi phai
thuc hién trich do dia chinh thia d4t, trich sao hd so dia chinh
va gl kém theo hd sd xin dang ky bién dong dén co gquan tai
nguyén va mdi trudng cing cip;

b) Trong thai han khéng qué bay (07) ngay lam viée ké tit
ngay nhian dude hd sd, ¢d duan tai nguyén va mdi trudng cé
trach nhiém chinh Iy gidy ching nh4n quyén s dung dt.

Piéu 144. Trinh ty, thu tuc cdp lai, cap déi gidy
chitng nhan quyén sit dung dat

1. Ngudi st dung d4t cé nhu cAu cip lai, cap d6i gifly chitng
nhan quyén st dung d4t nép mot (01) bd hé s¢ gbm cé:

a) Don dé nghi cdp lai, ¢dp d8i gidy chitng nhan quyén s
dung dit;

b) (Gidy ching nhan gquyén st dung dit trong trudng hgp
cép d6i.

2. Viée cép lai, cAp ddi gify chiing nhan quyén sif dung dat
duge quy dinh nhu sau:

a) Van phong dang k¥ quyén sit dung dat ¢é trich nhiém
tham tra ho s¢; 1am trich luc ban d8 dia chinh hosc trich do dia
chinh thita d4t d6i véi noi chua c6 ban d6 dia chinh, trich sao hb
sd dia chinh; xac nhan vao don xin cp lai, c&p d6i gidy ching
nhin quyén st dung dat; gii trich luc ban &5 dia chinh, trich
sao hd s¢ dia chinh kém theo hd so xin cdp lai, cip d8i gidy
chiing nhan quyén s dung dit dén cd quan tai nguyén va moi
trudng eling cap;

b) 8¢ Tai nguyén va Méi trudng c¢6 trach nhiém ky gidy
chiing nhan quyén st dung dit theo uy quyén; Phong Tai
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nguyén va M6i trudng cé trach nhiém trinh Uy ban nhan dan
cung edp ky gidy chitng nhan quyén si dung dat;

c) Thoi gian thuc hién cac cdng viée quy dinh tai diém a va
diém b khoan nay khéng quéi hai muoi tdm (28) ngay lam viéc
ké tir ngay Vin phong ding k§ quyén si dung dit nhan da hd
so hdp 1& cho d&n ngay ngusi si dung dit nhan duge gidy
ching nhan quyén sit dung dat.

Trudng hgp xin cép lai do mat gidy chiing nhan quyén st
dung dat thi Van phéng dang ky quyén st dung dat dugec thém
thoi gian khéng qua bén mudi (40) ngay lam viég, trong do
mudl (10) ngay dé tham tra néi dung cua gidy ching nhin
quyén st dung dat da bi m&t va ba muoi (30) ngay dé niém vét
théng bao vé gidy chiing nhén quyén sit dung dat da mat tai
Vén phong déng ky quyen s dung dat va tai Uy ban nhan dan
X3, phudng, thi trin ndi cé dAt.

Diéu 145. Trinh ty, thi tuc tich thita hodc hgp thita
1. H6 s0 tach thita hoiic hgp thia gom co:

a) Don xin tach thia hoic hgp thita cta ngudi sit dung d4t
dé1 véi trudng hgp ngudi stt dung da't ¢6 nhu ciu khi thuc hién
quyén dé1 véi mot phan thia dat hodc¢ quyét dinh thu héi dat
cua ¢6 quan nhi nude c6 thadm quyén khi thu hai mét phan
thia d4t hodc mot trong cac loai vin ban quy dinh tai diédm a
khoén 1 Pidu 140 ctia Nghi dinh nay khi thyc hién 461 véi mot
phan thia dat

b) Gidy chung nhin quyén st dung dat hode mot trong cac
loa1 gifly t& vé quyén st dung dat quy dinh tai cAc khoan 1,2vas
Diéu 50 cua Luat Dat dai (néu c).
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2. Viée tach thia, hgp thita theo nhu cdy cla ngudi si
dung d4t duge thue hién nhu sau: '

a) Ngudi ¢6 nhu ciu xin tich thita hogc hop thia lap mét
(01) bd hd so nép tal 8¢ Tai nguyén va Ms; trudng déi véi t§
chiic, co sd ton glao, ngudi Vist Nam dinh cu ¢ nude ngoai, té
chlic nude ngoal, c¢id nhin nude ngoai; nfp tai Phong Tai
nguyén va Mai trudng d6i va; ho gia dinh, ca nhén;

b) Trong théi han khéng qua biy (07) ngay lam viée ké ti
ngay nhin di hd sg hgp 18, co quan tai nguyén va moi truong
c6 trach nhiém giti hd sg cho Van phéng ding ky quyén st
dung dit tryc thude dé chuin bi hé so dia chinh;

¢) Trong thai han khéng qua mudi (10) ngay lam vide ké ty
ngay nhén duge hé so, Van phong dang ky quyén s dung 44t
¢6 trach nhiém lam trich luc ban @8 dia chinh hodc trich do dia
chinh d6i véi noi chua e bin dé dia chinh, trich sao hé so dia
chinh va glii dénh cg quan tai nguyén va mai trudng cing c4p;

d) Trong thgi han khong qua mugi (10) ngay lam viéc ké tiy
ngay nhén duge trich luc bin 43 dia chinh, trich sao hé sg dia
chinh, Phéng Tai nguyén va Mo trudng c6 trach nhiém thy héj
gidy ching nhan quyén st dung d4t d3 cip hodc mét trong céc

hoi gidy chiing nhan quyén sit dung dit da cap hodc mét trong
cac loai gidy t3 vé& quyén sit dung d&t quy dinh tai cac khoan 1,
2 va 5 Diéu 50 ¢oa Luat Dat daj va ky gidy chimg nhin quyén
s dung dAt cho thiia dat méi trong trudng hop duge uy quyén
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hogc trinh Uy ban nhan dan cung cip xem xét va ky gify
chiing nhén quyén st dung dit cho thita dat mdl trong trudng
hdp khong duge uy quyén:

d) Trong thoi han khéng qua bay (07) ngay lam viée k& tit
ngay nhan duge té trinh, Uy ban nhan dan cdp c6 thim quyén
xem xét, k¥ va gui cho cd q'uan tai nguyén va méi trudng trye
thude gidy chiing nhan quyén sit dung dat déi véi thita d&t mai,
tri trudng hgp 86 Tai nguyén va Msi trucng dugde uy quyén;

e) Trong thdi han khéng qua nam (05) ngay lam vide ké tit
ngay gidy ching nhan duge ky, cd quan tai nguyén va méi
truong c6 trach nhiém trao ban chinh gidy chiing nhin quyén
si dung dat d6i véi thita dat méi cho ngudi st dung dat; gii
ban luu gisy ching nhan quyén si dung dit da dugc ky, ban
chinh gifly chitng nhén quyén st dung d&t da thu héi hosic mot
trong cac loai gidy t3 vé quyén st dung d4t quy dinh tai cac
khoan 1, 2 v& 5 Didu 50 cua Lu4t D4t dai da thu héi cho Vin
phong ding ky quyén si dung d4&t truc thude; giti théng bao
bién dong vé sl dung dat cho Vin phong ding ky quyén st
dung d4at thuge Sé Tai nguyén va Mai trudng dé chinh ly hé so
dia chinh gée.

3. Viéc tach thiia, hgp thita trong trudng hgp Nha nuée thy
hoi mét phan thita dat hodc trong cée trudng hop quy dinh tai
diém d khoan 5 Difu 41 cla Nghi dinh nay duge thue hién
nhu sau:

a) Can ¢t quyét dinh thu héi dat hogc mét trong cic loai
van ban quy dinh tai diém a khodn 1 Didu 140 ctua Nghi dinh
nay, cd quan tai nguyén va méi trudng c6 trach nhiém lap hé
sd tach thia, hgp thita quy dinh tai khodn 1 Didy nay;
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b) Thuc hién viée tach thita, hgp thita theo quy dinh tai cac
diém b, c, d, d va e khodn 2 Diéu nay.

Muc 3

TRINH TU, THU TUC HANH CHINH TRONG VIEC THUC
HIEN CAC QUYEN CUA NGUGI SU DUNG DAT

Diéu 146. Hgp dong vé quyén st dung dat

1. Hgp déng chuyén ddi, chuyén nhugng, thus, thué lai
quyén sit dyng dat; hgp ddng hodic van ban ting cho quyén sit
dung d4t; hgp déng thé chdp, bao lanh, gép vén bing quyén sl
dung dit; van ban thira k& quyén s dung dat do cac bén lién
quan lap nhung khong trai véi quy dinh cia phap luat vé dan sy.

2. Hop déng chuyén d6i, chuyén nhugng, thué, thué lai
quyén sd dung dit; hgp dong hodc viin ban tang cho quyén sd
dung dat; hgp ddng thé éhé’p, bae lanh, gép von bing quyén st
dung dit thudc quyén sii dung chung cta hé gia dinh phai
dude tat ¢ cde thanh vién cé d nang hye hanh vi d4n su trong
hd gia dinh d6 thong nhat va ky tén hodc c6 van ban uy quyén
theo quy dinh cta phap luat vé dan su.

3. Hop ddng chuyén nhugng, thug, thué lai quyén st dung
dat; hop ddng hoidc vin ban ting cho quyén st dung dit; hop
déng th& chdp, bdo lanh, gép von bing quyén st dung dat
thudce quyén sl dung chung ctia nhém ngudi sit dung dat phai
duge tdt ca cac thanh vién trong nhém théng nhit va ky tén
hodc ¢6 van ban uy quyén theo quy dinh ctia phap luat vé dan su.

4. Hgp dbng chuyén déi, chuyén nhugng, thué, thué lai
quyén st dung dat; hgp déng hodc van ban tang cho quyén st
dung dat; hgp dong thé chap, bao lanh, gép vén bing quyén stt
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dung dit c6 hiéu luc ké tir théi diém dang ky tai Vin phong
dang ky quyén st dung dat. Thi U uu tién thanh toan nghia
v lién quan dé&n quyén sit dung dat duge xac dinh theo thit tu
dang ky tai Vén phong ding ky quyén si dung dat.

Hiéu lye elia di chice hogc bién ban chia thita k&, viin ban
cam két ting cho quyén sy dung dit thyc hién theo quy dinh
cua phép luat vé& dan s,

Piéu 147. Trinh tw, thi tuc chuyén d6i quyén si
dung dit néng nghiép ctia hé gia dinh, ca nhan

1. Trudng hgp chuyén d6i theo chi truong chung vé “dén
dién d0i thita” thi thuc hién theo quy dinh sau:

a) Cac hé gia dinh, c4 nhan s dung d4t néng nghidp ty
thoa thuin véi nhay bang vin bin vé viée chuyén déi quyén si
dung dit néng nghiép; nop vén ban thoa thuin kém theo gidy
chitng nhan quyén st dung dat hodc mét trong cac loai gidy t3
vé quyén st dung dat quy dinh tai cdc khoan 1, 2 va 5 Diéu 50
cta Luit D4t dai (néu c6);

b) Uy ban nhin dan x4, phudng, thi trin lap phuong an
chuyén d8i quydn si dung d4t néng nghiép chung cho toan x3,
phuong, thi trin (bao gdm ca tidn d6 thoi gian thyc hién chuyén
déi) va ghi phuong 4n dén Phéng Tai nguyén va Méi trudng;

c) Phong Tai nguyén va Mai trudng ¢6 trach nhiém thim
tra phuong 4n va chi dao Vin phong ding ky quyén st dung
d4t trye thude dé chudn bi hé sg dia chinh;

d) Vin phéng dang ky quyén sg dung dit ¢é trach nhiém
Iam trich luc ban dd dia chinh ho#c trich do dia chinh khu dat
dd1 vdi noi chua cé ban da dia chinh, trich sao hd sg dia chinh
va giti dén Phong Tai nguyén va Mai trudng;
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d) Phong Tai nguyén va Mai trudng c6 trach nhiém thim
tra hd sd va trinh Uy ban nhén dan eling c4p quyét dinh;

e) Uy ban nhan dan huyén, quén, thj x&, thanh phé thude
tinh c¢6 trach nhiém xem xét, k¥ gifly chitng nhin quyén si
dung d4t d6i vdi cac thida dat chuyén d6i va gui cho Phong Tai
nguyén va Méi trudng.

2. Vige chuyén d8i quyén st dung d4t néng nghiép giita hai
hj gia dinh, ¢4 nhan duge thyc hién nhu sau:

a) Ho gia dinh, ¢4 nhin c6 nhu cidu chuyen d6i quyén sit dung
dat ndéng nghiép nédp mét (01) bd hd sd gbm hgp déng chuyén @éi
quyén st dung dat, gi&y chiing nhan quyén sit dung dit hodc mot
trong cac loal gify t3 v& quyén sit dung ddt quy dinh tai cac
khoan 1, 2 va 5 Didu 50 claa Luat P4t dai (néu co);

b) Trong théi han, khong qua hai (02) ngay lam vige ké tir
ngay nhan du hd se hdp 18, Uy ban nhan dan x4, phuong, thj tran
¢6 trach nhiém gt hd so cho Vin phéng ding ky quyen su dung
dat thude Phong Tai nguyén va Méi trudng;

¢) Trong thdi han khong qua ba (03) ngay lam viéc ké tir
ngay nhén da hé so hgp 18, Vin phong dang k¢ quyén s dung
dét c6 trach nhiém lam trich sao hé sg dia chinh va chinh ly
gidly chiing nhan quyén si dung d&t hodc thyc hién tha tuc cap
gidy chitng nhan quyén si dung @44t déi véi trudng hgp phai
cép mdi gidy chiing nhin.

Diéu 148, Trinh tu, thu tuc chuyén nhugng quyén si
dung dat
1. Bén nhan chuyén nhugng nép mét (01) bd hd so gdm o

a) Hgp ddng chuyén nhugng quyén six dung dit:
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b) Gidy chimg nhan quyén sit dung d4t hoge mét trong cac
loai gify t5 vé quyén st dung d4t quy dinh tai cac khodn 1, 2
va 5 Diéu 50 ciig Luat D4t dai (ney cé).

2. Viée chuyén nhugng quyén si dung dat duge thye hién
nhu sau:

a) Trong th&i han khéng qué ba (03) ngay lam viée ké tit
ngay nhan 4 hé sg hdp 1§, Viin phong déng ky quyén st dung
d4t cé trach nhiém thim tra ha 89, trich sao hd s¢ dia chink;

hogc thyc hign thi tuc cdp gidy chitng nhén quyén s dung dat
d61 véi trudng hgp phai cap méi gidy ching nhan;

b) Trong thdi han khéng qua ba (03) ngay lam viée ké tiy
ngay nhan duge théng bio nghia vy taj chinh, Van phéng ding

hoiic Uy ban nhan dan X4, thi trén noi c6 d4t cq trach nhiém
trao gidy ching nhan quyén s dung d4t cho ngudi nhan

chuyén nhuong quyén s dung dat.

Diéu 149. Trinh tu, thl tue ding ky che thué, cho
thué lai quyén s dung 4t

1. Bén cho thus, cho thué lai quyén s dung d4t nep mét
(01) b4 hé sg gbm c6:
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a) Hop ddng thus, thusé lai quyén st dung dat;

b) Gidy chiing nhan quyén st dung d4t hoéic mt trong cic
loai gidy t3 v& quyén sl dung dit quy dinh tai cic khoan 1, 2
va 5 Diéu 50 ctia Luat D4t dai (néu c6).

2. Trong thdi han khéng qui nam (05) ngay lam viéc ké ti
ngay nhan & hé s hop 18, Vin phong ding ky quyén st dung
dat c6 trach nhiém thuc hién thi tuc ding k¥ cho thus, cho thué
lai quyén st dung ddt vio hd sd dia chinh va chinh ly gidy
chiing nhén quyén sl dung d4t da cap hoic thyc hién thi tue
cip gidy chiing nhan quyén s dung dit dsi vai truong hgp phai
c8p méi gidy chiing nhan.

3. Trinh ty, thd tuc cho thug, cho thué lai dat quy dinh tai
bifu nay khéng ap dung d6i véi trudng hgp cho thué, cho thué
lai d4t trong khu céng qghiép.

Diéu 150. Trinh ty, tht tuc xoa dang ky cho thué,
cho thué lai quyén s dung dat

1. Sau khi hgp ddng thus, thué lai quyén st dung dat hét
hiéu luc, ngudi da cho thué, cho thué lai quyén sit dung dit
nop modt (01) bs hé so gdm c6:

a) Xac nhan thanh ly hgp ddng thus dat trong Hop déng
thué dit da ky két hosic ban thanh 1§ hgp ddng thué dat;

b) Gidy chiing nhan quyén st dung d4t.

2. Trong thdi han khéng qua nam (05) ngay lam vide ké tix
ngay nhan di hé so hop 1¢, Van phong dang ky quyén si dung
dat c6 trach nhiém thue hién xo4 dang ky cho thué, cho thué
lai trong hd sd dia chinh va chinh Iy gi&y chitng nhan quyén s
dung dit.
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Diéu 151. Trinh ty, thh tuc thita k& quyén st dung dat

1. Ngudi nhan thita ké nop mét (01) bd hé so gdm cé:

a) Di chic; bién ban phén chia thita ké&; ban an, quyét dinh
gidl quyét tranh chép vé thita k& quyén sit dung dat ctia Toa
an nhén dan 43 c6 hidu luc phap luat; don dé€ nghi cha ngudi
nhan thita k& d81 véi truong hop nguoi nhin thita ké 1a ngusi
duy nhét; '

b) Giay chiing nhin quyén st dung dat hofic mot trong cac
loai gidy td v& quyén st dung d4t quy dinh tai cic khodn 1, 2va 5
Digu 50 caa Luat Dat dai (néu c6).

2. Vide ding ky thita k& duge thuc hién nhu sau:

a) Trong thoi han khéng qua bén (04) ngay lam viée ké ti
ngay nhan dit hé so hgp 18, Van phong déing ky quyén st dung dat
¢6 trach nhiém tham tra hé so, lam trich sao hd s¢ dia chinh; gii
38 liéu dia chinh cho cd quan thué€ @& xic dinh nghia vu tai chinh
(néu c6); chinh 1y gidy chitng nhin quyén st dung dat da cip hoic
thie hién tht tyc cdp gidy chitng nhan quyén sit dung dit d6i voi
trudng hgp phai ciAp méi gidy chitng nhén;

b) Trong thdi han khéng qua ba (03) ngay lam vide ké ti
ngay nhén duge théng bao nghia vy tai chinh, Vin phong dang
ky quyén sl dung d4t hoge Uy ban nhan dan x4, thi trdn ndi c6 -
d4't ¢ trach nhiém théng bao cho bén nhan thita k& quyén s
dung dat thyc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh cua
phap luit;

c¢) Trong thdi han khong qua ba (03) ngay lam viéc ké tix
ngdy ngudi nhén thita k& quyén st dung dat thuc hién xong
nghia vu tai chinh, Vin phong ding k¥ quyén sd dung dat
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hodc Uy ban nhén dén xa, thi trin noi c¢6 d4t ¢6 trach nhiém
trao gidy chitng nhan quyén stt dung dat.

Diéu 152. Trinh tu, tha tuc ting cho quyén sit dung dat

1. Bén duge tang cho quyén st dung &4t ndp mat (01) b hd
S0 gém cé:

a) Vin ban cam két tang cho hoidc hgp dbng ting cho hodc
quyét dinh tang cho quyén st dung dat cia t6 chire;

b) Gidy chiing nhan quyén st dung d4t hoéic mét trong cac
loai gidy td v& quyén sit dung dat quy dinh tai céc khoan 1, 2
va 5 Didu 50 cha Luat Dat dai (néu co).

2. Viée tang cho quyén st dung dit duge thuc hién nhu sau:

a) Trong thdi han khéng qué bon (04) ngay 1am vide ké ti
ngay nhéan dd hd sd hgp 18, Vin phéng dang ky quyén st dung
d&t c6 trach nhiém thim tra hd sd, lam trich sao ho sd dia
chinh; gl s6 lidu dia chinh dén cd quan thué d¢é x4c dinh nghia
vu tai chirih (néu ¢6); chinh 1y gidy ching nhan quyén su dung
d&t da cap hoic thuc hién thil tuc cip gify chiing nhan quyén
sd dung d4t d6i véi trudng hop phai c&p mdi gifly chitng nhin;

b) Trong thdi han khéng qua ba (03) ngay lam viéc k& ti
ngay nhan duge théng béo nghia vy tai chinh, Vén phong ding
k¥ quyén st dung d&t hoic Uy ban nhan dan x4, thi trdn ndi cb
d4t c6 trach nhiém thong béo cho bén duge ting cho quyén st
dung d4t thyc hién nghia vu tai chinh;

¢) Trong thoi han khdng qua ba (03) ngay lam viéc ké tu
ngay bén duge ting cho thuc hién xong nghia vy tai chinh, Van
phong dang ky quyén s dung dat hoic Uy ban nhin déan x4,
thi tran c6 trach nhiém trao gidy chiing nhan quyén sl dung dat.
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Diéu 153. Trinh tu, thi tuc dang ky th& chip, bao
lanh bang quyén st dung dat

1. Trong thdi han khéng qua nam (05) ngay lam viéc ké ti
ngay ky két hop dong tin dung, cic bén tham gia thé chip, bao
lanh bing quyén s dung dit phai nép mét (01) bd hd sd gdm cb:

a) Hgp ddng thé& chép, hogp déng bao linh bing quyén su
dung dat;

b) Gifly chiing nhan quyén sit dung d&t hofic mét trong céc
loai gidy td v& quyén sk dung dat quy dinh tai cdc khoan 1, 2
va 5 Diéu 50 clia Luat D4t dai (néu co).

2. Trong thoi han khéng qua nam (05) ngay lam viée ké tix
ngay nhan da hé so hop 18, Van phong dang k§ quyén sd dung
dét thuc hién déng ky thé chap, dang k¥ bao lanh vao hé sd dia
chinh va chinh ly gidy chiing nhan quyén si dung dat di cép
hoéic thue hién thu tuc cAp gidy chitng nhin quyén si dung d4t
déi v6i trudng hgp phai cdp méi gidy ching nhén.

3. Viée dang ky thay d6i ndi dung da dang ky thé chip, da
dang ky bao lanh bing quyén st dung dit; sita chita sai sot
trong ndi dung dang ky thé&€ chip, ding k¥ bao lanh bing
quyén si dung dat duge thuc hidn theo trinh tu, thi tue 461 véi
viéc déng ky thé chép, ding ky bao 1anh bing quyén sit dung
d&t quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.

Diéu 154. Trinh ty, thu tuc dang ky xoa dang ky thé
chip, bdo lanh biang quyén st dung dat

1. Sau khi hoan thanh xong nghia vu tra nd, bén da thé
chép, bén da bao lanh bing quyén s dung d4t nép mot (01) bd
hé s¢ gbm cé:

349



a) Xac nhan cia bén nhan thé ch&p, bao lanh vé vide da
hoan thanh nghia vy trd ng trong hop déng thé chép, hgp dbng
bo lanh bing quyén sit dung dat hodc ban xac nhin cha bén
nhén thé chap, bdo lanh v& vide d3 hoan thanh nghia vy tra ng,

b) Gigy chiing nhan quyén si dung dat.

2. Trong thdi han khéng qua nim (05) ngay lam viéc ké tix
ngay nhén di hd so hgp 18, Van phong dang ky quyén st dung
dét kiém tra viéc hoan thanh nghia vy trd no cta ngudi xin
x04 déng ky thé chép, xoa ding ky bao linh; thuc hién viéc xoa
dang ky thé chap, xoa dang ky bao lanh trong hé sg dia chinh
va chinh 1y gidy chitng nhan quyén st dung dat.

3. Trinh ty, tha tuc d6i véi vide ding ky huy déing ky thé
chap, dang ky huy ding ky bao lanh bing quyén s dung dat;
dang ky két qua vé viée xi 1y tai sin the chdp bing quyén si
dung dat, ding ky két qua vé vige xti 1§ tai sin bio 1anh bing
quyén sit dung dat duge thue hién theo trinh tu, tha tuc d6i véi
viéc xod dang ky thé chap, xod ding ky bio lanh bing quyén
st dung d4t quy dinh tai khoin 1 va khodn 2 Pidu nay.

Diéu 155. Trinh ty, tht tuc ding ky gép vén bang
quyén st dung dat

1. Bén gbp vdn bing quyén st dung d4t nap mét (01) bd ho
s6 gbm cé:

a) Hop dong gop von bing quyén st dung dat:

b) Gidy chiling nhan quyén st dung dat hoéic mét trong cac
loai gidy td vé quyén sit dung d&t quy dinh tai cac khoan 1,2
va 5 Dieu 50 cua Luat D4t dai (néu cb).

2. Trong thdi han khéng qua musi (10) ngay lam viéc ké tir
ngay nhin du hé so hop 18, Van phéng ding k§ quyén st dung
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d4t c6 trach nhiém th&m tra h sd, thuc hién dang ky gép von
v&0 hd so dia chinh, chinh 1y gify chiing nhan quyén st dung
da't hodc thue hién thi tuc cép gifly chitng nhan quyén si dung
dat d6i v4i trudng hop phai cAp mdi gifly chitng nhan.

Didu 156. Trinh ty, thii tuc xoa ding ky gép vén
bing quyén st dung dat

1. Bén di gép von hodc bén nhan gép vén bing quyén sd
dung dit hogc ca hai bén ndp mat (01) bé hé s6 gdm cb:

a) Hop dong cham dit gop von;
b) Gidy chiing nhan quyén st dung dat.

2. Truong hgp xo4 dang ky gép vén ma trude day khi gép
vén chi chinh 1y gidy chiing nhan quyén s dung d4t (do khéng
thay déi thia dat) thi trong thoi han khéng qua nam (05) ngay
lam vige ké tit ngay nhan @4 hé s6 hop 16, Vin phong ding ky
quyén st dung d4t c6 trach nhiém th&m tra hé so, thuc hién
xo4 déng ky gop von trong hd so dia chinh va chinh ly gisy
chiing nhan quyén st dung dit.

3. Trudng hgp xo04 déng ky gbp vOn ma trude diy khi gép
von da c4p gifly chiing nhan quyén st dung d4t cho phap nhén
méi (do c6 thay d6i thita d4t) thi thue hién nhi sau:

a) Trong thol han khéng qua ba (03) ngay lam viéc ké tir
ngay nhan di ho so hop 18, Vin phong ding ky quyén st dung
dat c6 trach nhiém lam trich sao hd so dia chinh va gii kém
theo hé so dén S& Tai nguyén va Méi trudng:

b) Trong thdi han khéng qua nam (05) ngdy am viée k& tir
ngay nhan duge hé so, S§ Tal nguyén va Mdi trygng thuc hién
chinh 1y gidly chiing nhén quyén sit dung dat d6i véi trudng
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hgp khéng thay d6i thta dat hodc thu hdi gidy chiing nhan
quyén st dung d4t da c&p cho phap nhin méi d6i véi trudng
hop ¢6 thay d6i thita dat; trudng hop bén gép vén 1a t8 chite
kinh t€, ngudi Viét Nam dinh cu 8 nudc ngoai, t§ chiic nude
ngoal, cd nhin nudc ngodi ma thoi han st dung d&t chua két
thic sau khi chdm ditt gép vén thi k¥ gidy chiing nhan quyén
stt dung d&t dé c&p cho bén"da gép vén va gdi cho Van phong
dang ky quyén st dung d4't truc thudc; trudng hop bén gép vén
14 ho gia dinh, c4 nhan ma thdi han si dung d&t chua k&t thie
sau khi ch&m dut gép vén thi gl gidy chitng nhan quyén st
dung d4t da thu hoi cha phap nhan méi cho Phong Tai nguyén
va M6i trudng noi cé dat;

¢) Trong thoi han khéng qué ba (03) ngay lam viée ké tit
ngay nhin duge hé so, Phong Tai nguyén va Mai trudng c6
trach nhiém thdm tra hé sd va trinh Uy ban nhan dan ciing
cap quyét dinh cip gidy nhan quyén st dung dit cho hd gia
dinh, c& nhan dd gép von ma thdi han sit dung d4t chua két
thiic sau khi cham dit gép von;

d) Trong thoi han khéng qua ba (03) ngay.lam viéc ké tiy
ngay nhin duge t3 trinh, Uy ban nhin dan huyén, quan, thi
x8, thanh phd thudc tinh ¢6 trach nhiém xem xét, ky gidy
chitng nhan quyén sit dung dat.

4, Truong hgp théi han st dung dat két thie cung lic véi
chim ditt gop v6n néu bén gép vén c6 nhu ciu ti€p tue st dung
dat thi lap thu tyc xin gia han st dung d4t theo quy dinh tai
Piéu 141 v3 Didu 142 cha Nghi dinh nay; néu bén gép vén
khéng xin g;a han hoac khong duge gia han st dung dat thi co
quan tai nguyén va mdi trudng thyc hién tha tuc thu hoi dat
theo quy dinh tai khoan 3 Digu 132 ctia Nghi dinh nay.
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Piéu 157. Trinh ty, thi tuc ding ky nhin quyén sit’
dung dat do x1r Iy hop déng thé& chip, bao lanh, gép von,
ké bién ban diu gia quyén st dung dat

1. TS chite da thue hién viée xii 1y quyén st dung dat da
thé& chap, bao lanh, gop von bépg quyén su dung dat hodc ké
bién ban diu gia quyén st dung d&t d€ thi hanh an theo quy
dinh cua phap luat ¢6 trach nhiém ndp thay ngudi duge nhan
quyén st dung dat mot (01) bd ho so gom cé:

a) Hgp dong thé chidp, hgp ddng bao linh, hop dbng gép
vén bang quyén si dung dit hoiic quyét dinh ké bién ban din
gid quyén st dung d&t cua cd quan thi hanh an;

b) Gi&y ching nhan quyén st dung dat hodc mdt trong cac
loal gidy L6 vé quyén st dung dat quy dinh tai cae khoan 1, 2
va 5 Diéu 50 cta Luat DAt dai (néu cd);

¢) Ching tif thuc hién nghia vu tai chinh (néu cé);

d) Van ban vé két qua dau gia trong trudng hgp diu gia
quyén st dung dit.

2. Viée dang ky nhan quyén st dung dit duge thuc hién
nhy sau:

a) Trong thdi han khéng qua nam (05) ngay lam viéc ké tir
ngay nhan da hé s hop 18, Van phong dang ky quyén s dung
dat c6 trach nhiém kiém tra hd so, 1am trich luc ban 43 dia
chinh hodc trich do dia chinh théa dit déi véi noi chua ¢é ban
d6 dia chinh, trich sao hé so dia chinh va giii kém theo hd so
dén co quan tal nguyén va méi trudng cang cip;

b) Treng thdi han khéng qua nam (05) ngay lam vite ké t
ngay nhan duge hé sd, ¢d quan tdi nguyén va méi trudng cé
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trach nhiém chinh ly gifly chiing nhan quyén sir dung dat d¢a

cdp hoic thyc hién tha tue cap gidy ching nhan quyén sit dung
d&t d61 véi trudng hgp phai cdp méi gisy chiing nhan.

Diéu 158. Trinh ty, thit tue mua ban, cho thué, thira
ké, ting cho tai san gdn lién véi dit, th& chap, bio lanh,
g0p vén bang tai sin gin lién véi dat

1. Trinh ty thd tyc mua bén, cho thus, thira k&, ting cho
nh 8, céng trinh kién tric khae, ciy rung, cy lau nam thube
sé hitu cha ngudi si dung dat gin lidn véi dat; the chép, bio
lanh, gop vén bing nha d. cdng trinh kigh trae khac, cay rimg,
cdy 14u ndm thuée s8 hity cla ngudi si dung dét gén lién véi dat
duge thye hién theo trinh tu chuyén nhugng, cho thus, che thué
lai, thita k&, ting cho quyén st dung dat, thé chap, bao lanh, gép
vén bing quyén sit dung d4t quy dinh tai cac Didu 148, 149, 151,
152, 153 va 155 cla Nghi dinh nay.

2. B8 Tu phap chn tri, phéi hop véi Bg Tai nguyén va Msi
trudng va céc Bg, nganh ¢é lién quan huéng din cu thé viée
thitc hién cac quyén mua ban, cho thus, thita k&, tang cho tai
san gén lién véi dat, thé chap, bio lanh, gép vén bang tai sin
gan lién vai dat.

Chuong XII
GIAI QUYET TRANH CHAP, KHIEU NAI VE DAT pa]

Diéu 159. Hoa giai tranh chip dAt daj

1. Cac bén tranh chdp d4t daj phdi chd dong gdp g6 dé tu
hoa gidi, néu khéng tho# thuan duge thi théng qua hoa gial §
cd 86 dé gini quyét tranh chép dit daj.
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2. Truong hgp cac bén tranh chép khong hoa giai duge thi
gdi don dén Uy ban nhan dan xa, phudng, thi trin ndi cé dat
tranh chép dé hoa giai. Viéc hoa giai phii duge l1ap thanh bién
ban ¢6 chit ky cfia cac bén va o6 x4c nhan hoa gidi thanh hose
hoa gidi khéng thanh cia Uy ban nhan dan Xa, phudng, thi tran.

Bién ban hoa giai duge g1 dén céc ben tranh chép, luu tai
Uy ban nhan dan xX&, phuong, thi tran noi cé dit tranh chéap.

3. D61 véi trudng hop hoa gidi thank ma ¢ thay déi hién
trang vé ranh gidi, chi s dung d4t thi Uy ban nhan dan xa,
phuong, thi trin g bién ban hoa giai dén Phong Tai nguyén
va Méi trudng d6i vai trudng hop tranh chép dat dai gitia hé
gia dinh, c4 nhan, céng dong dan cu véi nhau; gui dén S& Tai
nguyén va Méi trudng déi véi cac trucng hgp khac.

Phong Tai nguyén va Mg truong, 84 Tai nguyén va Méi
trudng trinh Uy ban nhén dén él‘mg cdp quyét dinh cong nhan
viéc thay d6i ranh gidi thita dat va cg,
quyén stt dung dat.

p méi gidy ching nhan

Diéu 160. Thim quyén giai quyét tranh chap dat dai
trong trudng hgp cae bén tranh chip khéng c6 gidy to
V€ quyén s dung dat

Tranh chip dat dai trong truong hgp cac bén tranh chip
khéng ¢6 gidy ching nhén quyén st dung dat hode khéng ¢4
mot trong cac loai gidy t3 quy dinh tai cac khodn 1, 2 va 5 Didy
50 cua Luat D4t dai thi cic bén tranh chdp gii don dén e
quan hanh chinh d€ duge gii quyét. Co quan hanh chinh cac
cAp gidi quyét tranh chdp d4t dai theo quy dinh sau;

1. Chu tich Uy ban nhan dan huyén, quan, thi x4, thanh
phé thuée tinh giai quyét d&i véi tranh chap dit dai gida hd
ga dinh, ¢4 nhan, cong déng dan cu véi nhau.
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Trudng hgp khong déng y véi quyét dinh gial quyét cla
Chu tich Uy ban nhan dan huyén. quan, thi xa, thanh phd
thude tinh thi cic bén tranh chép cé quyén gii don xin giai
quyét tranh chép dit dai d&n Chi tich Uy ban nhan dan tinh,
thanh phé truc thude Trung uong; quyét dinh giai quyét tranh
chdp dat dai cha Chu tich Uy ban nhan dan tinh, thanh phéd
truc thude Trung uong 12 quyét dinh gidi quyét cudi cling..

2. Chl tich Uy ban nhén dan tinh, thanh phd truc thude
Trung uong giai quyét d6i voi tranh chap dat dai giita 16 chie,
cd 88 ton gido, ngudi Viét Nam dinh cu 8 nude ngoai, td chic
nude ngodi, ¢4 nhan nude ngodi véi nhau hode gidia té chiie, co
sd ton gido, ngudi Viét Nam dinh cu 8 nude ngoai. té chiie nudc
ngodi, c& nhan nude ngoai véi hé gia dinh, ca nhin, céng déng
dan cu.

Trudng hop khéng dong ¥y véi quyét dinh gidi quvét cua
Chu tich Uy ban nhan dAn tinh, thanh phd truc thude Trung
udog thi cac bén tranh chap cbé quyén giti don xin giai quyét
tranh chap dit dai dén Bs Tai nguyén va Méi trudng; quyét
dinh gidi quyét tranh chip dit dai ctia Bo trudng Bs Tai
nguyén va Méi trudng 1a quyét dinh giai quyét cudi cing.

Piéu 161. Can c& d€ gidi quyét tranh chip dat dai
trong trudng hop cac bén tranh chip khong cé gidy to
vé quyén st dung dat

Tranh chédp dat dai trong trutng hop cac bén tranh chidp
khong ¢ gify chiing nhan quyén st dung dit hoac khéng co
mét trong cac loal gy td quy dinh tai cic khoan 1, 2 va 5 Diéu
50 cua Luat DAt dai thi vige giai duyé’t tranh chap duge thuc
hién dua theo cac can e sau;
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1. Chilng cii v& ngudn gdc va qua trinh st dung dit do cac
bén tranh chap dua ra.

2. Y kién ctia Héi ddng tu vin gidi quyét tranh chip dat
dai clta xd, phudng, thi trdn do Uy ban nhan déin xd, phudng,
thi trdn thanh lap gbm cé:

a) Chii tich hoic Phé Chi tich Uy ban nhan dan x4,
phuong, thi tran 13 Cha tich Héi déng;

b Dai dién Mit tran T8 qude Viét Nam xa, phudng, thi tran:

¢) T8 trudng td dan phd d6i véi khu vuc db thi; trudng thon
&p, ban, budn, phum, séc déi véi khu vite néng thén;

d) Dai dién cha mot s6 hé dan sinh séng ldu doi tai xa,
phuong, thi tran bidt vd vé& ngudn gée va qua trinh st dung 461
vél thita dat dé;

d) Can b§ dia chinh, ¢dn bd tu phap x4, phudng, thi tran.

3. Thue t& dién tich diAt ma cac bén tranh chip dang sd
dung ngoai dién tich d4t dang ¢6 tranh chap va binh quén dién
tich ¢&t cho mét nhan khéu tai dia phucng.

4. Sy phi hgp cua hién trang sit dung thia dat dang cé
tranh ch&p véi quy hoach sit dung dat chi tiét da duge xét duyét.

5. Chinh sach uu d&i ngudi ¢6 céng cha Nha nudc.

6. Quy dinh cia phap luat vé giao dat, cho thué dat.

Diéu 162. Cac quyét dinh hanh chinh hoic hanh vi
hanh chinh bij khiéu nai

1. Quyét dinh hanh chinh trong quan 1y dat dai bi khidu
nai bao goém:

a) Quyét dinh giac d4dt, cho thué dat, thu héi dat, trung
dung dat, cho phép chuyén mue dich st dung dat;
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b) Quyét dinh bsi thuing, hé trg, gidi phéng mit bing, tai
dinh cu;

¢) Cap hoac thu héi gidy chiing nhin quyén st dung dat;
d) Quyét dinh gia han theoi han st dung dat.

2. Hanh vi hanh chinh trong quan Iy d4t dai bi khiéu nai
12 hanh vi cla can by, edng chiic nha nude khi giai quyét cong
viée thuge pham vi quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.

Diéu 163. Trinh tv giaj quyé&t khi&u nai déi véi quyst
dinh hanh chinh ctia Uy ban nhan dan huyén, quan, thi
X4, thanh phé thuéc tinh; hanh vi hanh chinh ctta can
b3, cdng chitc thuée Uy ban nhan dan xd, phudng, thi
tran, thuéc Phong Tai nguyén va Mai trudng, thude Uy
ban nhén dan huyén, quén, thi xa, thanh phé thudc tinh

1. Trong théi han khong qué ba mudi (30) ngay ké tir ngay
Uy ban nhan dan huyén, quan, thi x&, thanh phd thude tinh ¢
quyét dinh hanh chinh trong quan 1y d4t dai hoic can b, cbng
chitc thuge Uy ban nhén dan x4, phuong, thi tran, thude Phong
Tai nguyén va Méi trudng, thuse Uy ban nhan dan huyén,
quén, thi x4, thanh phé thudc tinh c6 hanh vi hanh chinh
trong khi gidi quyét céng vise vé quan Iy 44t dai ma ngudi c6
quyén 1¢i va nghia vy lién quan khéng déng y véi quyét dinh
hanh chinh hosic hanh vi hanh chinh d6 thi ¢é6 quyén nép don
khidu nai d&n Uy ban nhan dan huyén, quan, thi xa, thanh
phé thuée tinh.

2. Cha tich Uy ban nhan dan huyén, quén, thi x4, thanh
phé thude tinh cé trach nhiém giai quyét khiéu nai theo thai
han quy dinh cia Luat Khigu nai, t8 cio.
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Quyét dinh gidi quyft cla Chu tich Uy ban nhan dan
huyén, quan, thi xa, thanh phd thude tinh phai duge cong bo
cdng khai va giti cho nguoi khigu nai, ngudi khac ¢6 quyén 1¢i
va nghia vu lién quan.

3. Trong thoi han khoéng qua bén mudi 1am (45) ngay ké ti
negay cé quyst dinh giai quydt cia Cha tich Uy ban nhén dén
huyén, quén, thi x3, thanh phd thude tinh ma ngudi khi€u nai
khéng ddng ¢ v6i quyét dinh gidi quyét d6 thi c6 quyén khdi
kién ra Toa an nhén dan hoac khiéu nai dén Uy ban nhén dén
tinh, thanh phé tryuc thudc Trung uong.

Trudng hop khifu nai dén Uy ban nhan dan tinh, thanh
phé truc thude Trung usng thi Chi tich Uy ban nhan dén tinh,
thanh phé trye thude Trung udng cé trach nhidm gidi quyét
khi&u nai theo thdi han quy dinh cha Luat Khiéu nai, t8 céo.
Quyét dinh giai quyét khi€u nai cha Chi tich Uy ban nhan din
tinh, thanh phd truc thude Trung uong la quyét dinh giai
quyét cudi ciing, phai duge cong b cong khai va guii cho ngudi
khi€u nal, ngudi khac e6 quyén 1gi va nghia vu lién quan.

4, Co quan nhan don khiu nai ¢6 trach nhiém ghi vao s6
theo d&i giai quyét khiéu nai.

Diéu 164. Trinh tu giai quyét khiéu nai déi vdi quyét
dinh hanh chinh ctua S¢ Tai nguyén va Méi truong, cua
Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thudéc Trung
wong; hanh vi hanh chinh ctia can b, céng chite thudc
S& Tai nguyén va Méi trudng, thuéc Uy ban nhan dan
tinh, thanh phé truc thude Trung wong

1. Trong thoi han khéng qua ba muoi (30) ngay ké ti ngay
S6 Tai neuyén va Mbi trudng, Uy ban nhéan dén tinh, thanh
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pho trye thuge Trung uong c6 quyét dinh hanh chinh trong
quan ly dat dai hoic can b, céng chidc thuge 86 Tai nguyén va
Méi trudng, thuéc Uy ban nhan dén tinh, thanh phé truc thuge
Trung wdng ¢6 hanh vi hanh chinh trong gial quyét cdng viée
vé& quan ly dat dai ma ngudi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan
khéng déng ¥ véi quyét dinh hanh chinh hodc hanh vi hanh
chinh d6 thi ¢6 quyén nop don khicu nai dén Uy ban nhén dan
tinh, thanh phd tryc thuge Trung vong.

2. Chii tich Uy ban nhan dan tinh, thanh phs trye thude
Trung wong c6 trach nhiém giai quyét khiéu nai theo thdi han
quy dinh ctia Luat Khiéu nai, t& céo.

Quyét dinh giai quyét khidu nai ctia Chi tich Uy ban nhan
dén tinh, thanh phé truc thuge Trung uong phéi duge céng bé
cdng khai va gli cho ngudi khidy nal, ngudi khéc ¢6 quyén lgi
va nghia vu lién quan. .

3. Trong thoi han khong qua béh musi lam (45) ngay ké tiy
ngay c6 quyét dinh gidi quyét ctia Chi tich Uy ban nhan dan
tinh, thanh ph§ trye thuge Trung uong ma nguoi khi€u nai
khéng dong § véi quyét dinh giai quyét d6 thi c6 quyén khéi
kién tai Tod an nhan dan.

4. Cd quan nhén don khifu nai ¢é trach nhiém ghi vao s6
theo doi giai quy&t khidu nai.

Diéu 165. Vidc giai quyét khidu nai doi véi quyét
dinh hanh chinh, hanh vi hanh chinh vé quan 1y dat dai
khong thuée trudng hop quy dinh tai DPiéu 162 clia Nghi
dinh nay

Viée gial quyét khidu nai d8i véi gquyét dinh hanh chinh.
hanh vi hanh chinh vé& quan 1y dat dai khéng thudc trudsng hap
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quy dinh tai Di€u 162 cta Nghi dinh nay duge thuc hién theo
quy dinh cua phap luat vé khifu nai, t& cdo.

Chuong XII1

PHAT HIEN VA XU LY VI PHAM PHAP LUAT VE DAT pAI
poI1 vOI NGUOI QUAN LY

Muc 1

NGUYEN TAC XU LY VI PHAM, HINH THUC KY LUAT VA
BIEN PHAP XU LY TRACH NHIEM VAT CHAT BOI VO
NGUCI QUAN LY

Diéu 166. D8} tugng bi xit 1y vi pham

1. Ngudi ding dau t6 chiic, Tha trudng co quan c6 thadm
quyén quyét dinh v& quan 1y dat dai ma ¢6 hanh vi vi pham
phap luat vé dat dai.

2. Can by, cdng chitc thude cd quan quan ly dat dai cac cap
va can b dia chinh, xa, phudng, thi tr&n c6 hanh vi vi pham
cac quy dinh vé trinh tu, thi tuc hanh chinh trong quan ly
dat dai.

3. Ngudi ditng ddu, can bd, cong chite, vién chite, nhan vidn
ciia t6 chitc duge Nha nude giao ddt d& quan 1y trong cac
truong hgp quy dinh tai khodn 1 Didu 3 cha Nghi dinh niy ma
¢6 hanh vi vi pham phap luat vé& dat dai 461 véi dat dude giao
@6 quén ly.

Diéu 167. Nguyeén tic xii 1y vi pham

1. Moi vi pham phai duge phat hién, dinh chi, xi 1§ kip
thai. Vige xtt Iy ky luat va trach nhiém vat chat phai duge tién
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hanh nhanh chéng, céng minh, triét d8; moi hau qua do vi
pham géy ra phai dugc khie phuc theo quy dinh ciia Nghi dinh
nay va quy dinh caa phép luat cé lién quan.

2. Hinh thic ky tuat duge 4p dung doc lap; bién phap xa ly
trach nhiém vat chét duge 4p dung kém theo hinh thitc ky luat
d6i véi nhitng hanh vi vi pham ¢6 quy dinh bién phap xi Iy
trach nhiém vat chat duge quy dinh trong Nghi dinh nay.

Hinh thitc, mite d§ ky luat dude xdc dinh cin ci vao tinh
chét, méc d6 hiu qud cha hanh vi vi pham, nhan than cla
nguoi ¢6 hanh vi vi pham.

3. Cac hanh vi vi pham phap luat vé dat dai cla can bo,
cong chic khi thyc hién e¢éng vu ¢6 lién quan dén quan 1y dat
dai ma khéng thudc céc trudng hdp quy dinh tai Muc 2 cla
Chuong nay thi bi x 1y ky luat va trach nhiém vat chat theo
quy dinh ¢ha phap luat ¢é 1ién quan,

4. Viéc xt 1y ky luat va tréch nhiém vat chat phai do ngudi
c6 thAm quyén quyét dinh.

5. Mgt hanh vi vi pham chi 4p dung mét hinh thic ky luat.

Nhiéu ngusi cung thyc hién mot hanh vi vi pham thi ting
ngudi vi pham déu bi xi ly.

Mot ngudi ciing mét lic thye hién nhigdu hanh vi vi pham
thi bi x 1§ vé tiing hanh vi vi pham v chiu hinh thic ky luat
cao hon mét mie so véi hinh thie ky luat tuong fing v6i hanh
vi vi pham nang nhat.

6. Thoi han xtt Iy ky luat trong linh vic quan 1y d&t dai 1a
ba (03) thang ké ti ngay phat hién hanh vi vi pham; trudng
hgp hanh vi‘vi pham ¢é nhitng tinh tigt phiic tap c¢in cé thoi
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gian dé thidm tra, xac minh thi thoi han duge xem xét kéo dai
nhung khéng qua sau (06) thang, trlt trudng hdp quy dinh tai
khoan 4 Didu 9 clia Nghi dinh s8 97/1998/ND-CP ngay 17
thang 11 nam 1998 ciua Chinh pha vé xd 1y ky luat va trach
nhiém vat chit dé: véi céng chire.

Trong thdi han x@ 1y ky luat ma cA nhan ¢6 hanh vi vi
pham mé1 thudc céc hanh vi quy dinh trong Nghi dinh nay
hodc ¢d tinh trén tranh, can trd vide xit 1y ky luat thi thdi han
duge tinh lai k& ti ngay phat hién hanh vi vi pham méi hodc
ti ngay chdm dit hanh vi ¢é tinh trén tranh, can trd vide xii 1y
ky luat.

7. Truong hdp hanh vi vi pham ¢é d4du hidu t61 pham thi bi
truy cfu trach nhiém hinh sy theo quy dinh ctia Bd luat
Hinh sy.

Diéu 168. Hinh thic ky luit, bién phap x& 1y trach
nhiém vit chit

1. Céc hinh thitc ky luat bao gém:

a) Khién trach;

b) Canh cao;

¢) Ha bac luong;

d) Ha ngach;

d) Cach chic;

e) Budc théi viée.

2. Céc bién phap xu 1y trach nhiém vat chit bao gbm:

a) Budc béi thudng cho Nha nudce, cho ngudi bi thiét hat do
hanh vi vi pham gy ra;
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b) Buée hoan tra cho cg quan, t& chic khoan tién ma cd
quan, t& chiic da bdi thudng cho nguoi bi thiét hai do hanh vivi
pham gdy ra.

Muc 2

HANH VIVIPHAM, HINH THUC XULY Vi PHAM pOI1 VOI
NGUOI QUAN LY

Pidu 169. Vi pham quy dinh vé ho so va moc dia gidi
hanh chinh

1. Vi pham quy dinh v€ hd s0 vi méc dia gidéi hanh chinh
bao gdm cac hanh vi sau:

a) Lam sai léch so do vi tri, bang toa do, bién ban ban giao
mée dia giéi hanh chinh;

b) Cém méc dia gi6i hanh chinh sai vi tri trén thuc dia.

5. Hinh thie xu 1y ky luat duge quy dinh nhu sau:

a) C6 hanh vi quy dinh tai didm a khoan 1 Didu nay do
thidu trach nhiém thi bi khién trach, tal pham do thiéu trach

nhiém thi bi canh céo; ¢d ¥ thi bi ha bac huong; tai pham do cd
¥ thi bi ha ngach;

b) C6 hanh vi quy dinh tal didm b khoan 1 Diéu nay do
thi€u trach nhiém thi bi canh céo, tai pham do thifu trach
nhiém thi bi ha béc hrdng ¢6 ¥ thi bi ha ngach; ta1 pham do ¢f
¥ thi bi cach chiic ho#c bude thoi vige.

Piéu 170. Vi pham quy dinh vé quy hoach, ké& hoach
stt dung dat
1. Vi pham quy dinh v€ quy hoach, k& hoach st dung dat

bao gbm cac hanh vi sau
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a) Khéng ¢ong bo hodc cham céng bd quy hoach si dung
dat chi tiét, k&€ hoach st dung d4t chi tiét da duge xét duyét;
khéng cdng bd hodc cham cdng bé vide didu chinh hodc huy bd
k& hoach sit dung dat; ]Jam mét, lam sai léch ban d6 quy hoach
st dung dat chi tiét;

b) C&m méc chi gidi quy hoach s& dung dAt chi tidt sai vi tri
trén thuc dia;

) D& xdy ra viéc xay dung, diu tu bat dong sin trai quy
heach st dung d&t chi tiét, k& hoach s dung d4t chi ti6t trong
khu vye dat phai thu hdi ¢& thuc hién quy hoach st dung dat
chi ti8t, k& hoach s dung dat chi tiét da dude xét duyét.

2. Hinh thie x 1y ky luat duge quy dinh nhu sau:

a) Cé hanh vi quy dinh tai diém a khodn 1 Piéu nay do
thifu trach nhiém thi bi khién trach; tai pham do thidu trach
nhiém thi bi ¢dnh céo; ¢ ¥ thi bi ha bic lugng; tai pham do ¢&
y thi bi ha ngach hoac cach chie;

b) C6 hanh vi quy dinh tai diém b va diém ¢ khodn 1 Didu
nay do thiéu trach nhidm thi bi khién trach hoac canh céo, tai
pham do thigu trach nhiém thi bi canh cio hodc ha bac huong;
¢6 ¥ thi bi ha ngach hoidic cach chic, tai pham do ¢8 ¥ thi bi
¢ach chic ho#ic bude thai viée. :

DPiéu 171. Vi pham quy dinh vé giao d4t, cho thué
dat, chuyén muc dich s& dung dat

1. Vi pham quy dinh v& giao dit, cho thué d4t, chuyén mue
dich st dung dat bao gdm cac hanh vi sau:

a) Giao dét, giao lai dét, cho thud dit khéng diéng vi tri va
dién tich dat trén thue dia;



b) Giao dat, giao lai dit, cho thué dat, cho phép chuyén muc
dich st dung dit khéng ding thdm quyén, khéng ding déi tugng,
khéng phit hop v6i quy hoach st dung dat chi tigt, k& hoach st
dung dat chi tiét hodic quy hoach xay dung d6 thi, quy hoach xay
dyng diém dan cu néng thén da duge xét duyét.

2. Hinh thic xd 1y ky luat duge quy dinh nhu sau:

a) C6 hanh vi quy dinh tai diém a khodn 1 Dicéu nay do
thi€u trach nhiém thi bi cdnh cdo; ta4i pham do thiéu trach
nhiém thi bi ha bac luong; ¢6 ¥ thi bi ha ngach ho#ic cach chie,
tai pham do ¢8 y thi bi cach chite hodic bude théi viéc;

b} C6 hanh vi quy dinh tai diém b khodn 1 Diéu nay do
thigu trach nhiém thi bi canh c4o hodc ha bac ludng; tal pham
do thigu trach nhiém thi bi ha ngach hoic each chie; do ¢8 ¥
thi bi cich chic; tai pham do ¢80 v thi bi budc théi viée.

Piéu 172. Vi pham quy dinh vé thu hoi dat

1. Vi pham quy dinh vé thu héi dat bao gom cac hanh
vi sau:

a) Khéng thong bao trude cho ngudi c6 dat bi thu héi theo
quy dinh tai Diéu 39 cta Luat D4t dai; khéng cong khai phuong
4n bdi thudng, tai dinh e,

b) Thuc hién boéi thutng khéng ding déi tugng, dién tich,
miic bdi thudng cho ngudi cé dit bi thu hdi; 1am sai léch hé so
thu hdi dat; x4c dinh sai vi trf va dién tich @4t bi thu héi trén
thuc dia;

¢) Thu héi dat khéng ding thim quyén; khéng ding d8i
tugng; khéng dung véi quy hoach st dyng dit chi tiét, ké
hoach st dung dAt chi tiét da duge xét duyét.
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9 Hinh thie xi 1y ky luat duge quy dinh nhu sau:

a) C6 hanh vi quy dinh ta1 4iém a khoan 1 Diéu nay do
thi€u trach nhiém thi b1 khién trach, tai pham do thi€u trach
nhiém thi bi cédnh cao, & ¥ thi bi ba bac luong; tal pham do et
¥ thi bi ha ngach;

b) C6 hanh vi quy dinh tal diém b khoan 1 Diéu nay do
thiu trach nhiém thi b1 khién trach hodc canh céo, tai pham
do thifu trach nhiém thi bi cdnh cio hodc ha bac ludng; ¢8 ¥
thi bi ha ngach hoac cach chic, t41 pham do ¢ § thi bi cach
chite hoae bude thdi viéc;

¢) C6 hanh vi quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Diéu nay do
thifu trach nhiém thi bi cAnh cao hogc ha bac ludng; tal pham
do thiéu trach nhiém thi bi cAnh cao hoic ha ngach; ¢ y thi bi
ha ngach hoic cach chitc; tai-pham do ¢ ¥ thi bi bude thoi vige.

Pidu 173. Vi pham quy dinh vé trung dung dat
1. Vi pham quy dinh v& trung dung d&t bao gbm céc hanh
V1 sau:

a) Thuc hién bdi thudng khong diing ddi tugng, dién tich,
miic bdi thudng, thol han bdi thudng cho ngudi cd dat bi
trung dung;

b) Trung dung ddt khong ding cac trudng hgp quy dinh tai
khoan 1 Diéu 37 caa Nghi dinh nay.

9 Hinh thic x 1§ ky luat dude quy dinh nhu sau:

a) C6 hanh vi quy dinh tal didm a khoan 1 Pifu nay do
thi€u trach nhiém thi bi khién trach, tdi pham do thigu trach

nhiém thi bi canh cao; ¢6 ¢ thi bi ha bac luong, tai pham do cd
¥ thi bi ha ngach hodc cach chugc;
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b) C6 hanh vi quy dinh tai diém b khodn 1 Didu nay do
thiéu trach nhiém thi bi cdnh céo; tdi pham do thiéu trach
nhiém thi bi ha bac ludng; ¢& ¥ thi bi ha ngach; tai pham do ¢d
v thi bi cach chitc hoéc buje thoi viée.

Diéu 174. Vi pham quy dinh vé quan ly dat duge Nha
nude giao dé quan 1y

1. Vi pham quy dinh v& quan 1y d4t do duge Nha nudc giao
d& quén 1y bao gdm cac hanh vi saw:

a) Dé xdy ra tinh trang ngudi duge phap luat cho phép st
dung dat tam thdi ma st dung dat sai muc dich;

b) Sit dung dat sai muc dich;

¢) D& d4t bi 14n, bi chiém, bi that thoat.

2. Hinh thue x1 1y ky luat duge quy dinh nhu sau:

a) C6 hanh vi quy dinh tai diém a khodn 1 Diéu nay thi bi
khién trach hodc cdnh cdo; ta4i pham thi bi ha bac luong;

b} C6 hanh vi quy dinh tai diém b khodn 1 Diéu nay thi bi
canh cao; tal pham thi bi ha ngach hodc cach chiic;

¢) C6 hanh vi quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Diéu nay thi bi
canh cdo hodic ha bac ludng; tdi pham thi bi ha ngach hoéc
cach chdec.

DPiéu 175. Vi pham quy dinh vé thyc hién trinh tu,
thit tue hanh chinh trong quan 1y va sit dung dat

1. Vi pham quy dinh vé thyc hién trinh tu, tha tuc hanh
c¢hinh trong quan 1y va st dung dat bao gém céc hanh vi sau:

a) Khéng nhan hd s¢ da hop 1&, ddy du, khong hudng dan
cu thé khi tiép nhan hd so, gdy phién ha d6i v6i ngudi nép ho
sd, nhan hé so ma khang ghi vao s6 theo dbi;
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b) Ty dét ra chc thi tuc hanh chinh ngoai quy dinh chung,
gy phién ha d8i1 v6i ngudi xin 1am cac thil tuc hanh chinh:

c) Giai quy&t thi tuc hanh chinh khéng dung trinh ty quy
dinh, tri hoan viéc giao cic loai gify to da duge cd quan cé
tham quyén ky cho ngudi xin 1am tho tuc hanh chinh:

d) Giai quyét thu tuc hanh chinh cham tré so véi thdi han
quy dinh;

d) Tir chéi thuc hién hoac khéng thue hién thi tuc hanh
chinh ma theo quy dinh cia phap luit da da didu kién dé
thuc hién;

e) Thuc hign tha tuc hanh chinh khéng diing thdm quyén;

g Quy€t dinh, ghi ¥ kién hodc x4c nhan vao hé so khéng
ding quy dinh gay thiét hai hodic tao diéu kién cho ngudi xin
lam thi tuc hanh chinh gay thiét hai cho Nha nude, té chiic va
céng dan; '

h) Lam m4t, 1am hu hai, 1am sai léch ndi dung hé sd.

2. Hinh thte x 1y ky luat dude quy dinh nhu sau:

a) C6 hanh vi quy dinh tai diém a va diém ¢ khoan 1 Pidu
nay do thiéu trach nhiém thi bi khién trach; tai pham do thisu
trach nhiém thi bi canh cdo; ¢d ¥ thi bi ha bac luong: tai pham
do ¢6 y thi bi ha ngach hoe cach chiie:

b) C6 hanh vi quy dinh tai diém b va diém d khoan 1 Didu
nay do thiéu trach nhiém thi bi canh c4o; tai pham do thidu trach
nhiém thi bi ha bic luong; ¢6 ¥ thi bi ha ngach; tai pham do c6 ¢
thi bi cach chie hodc bude théi vide;

c¢) C6 hanh vi quy dinh tai diém d khoan 1 Pidu nay do
thi€u trach nhiém thi bi khién trach; tai pham do thiéu trach
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nhiém thi bi cAnh céo; cd ¥ thi bi ha bac luong; tai pham do c&
¥ thi bi ha ngach hoéc cach chiic;

d) Cé6 hanh vi quy dinh tai diém e va diém g khoan 1 Diéu
nay thi bi eanh céo hodc ha ngach; tai pham thi bi cach chic
hodc bude théi viée; )

d) C6 hanh vi quy dinh tai difm h khodn 1 Diéu nay do
thiéu trach nhiém thi bi khién trach hodc canh cio; tai pham
do thi€u trach nhiém thi bi cAnh céo hoac ha bac ludng; ¢ ¥
thi bi ha ngach; tai pham do ¢8 y thi bi each chic hodc budc
tho1 vaéc. '

Piéu 176. Ap dung bién pbap x@ ly trach nhiém
vat chat

Ngoai cac hinh thite ky luat quy dinh tai khodn 2 céc Digu
169, 170, 171, 172, 173, 174 va 175 cha Nghi dinh nay, ngudi
¢6 cac hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 1 cac Diéu 169, 170,
171, 172, 173, 174 v& 175 cua Nghi dinh nay cén bi ap dung
bién phap xi ly trach nhiém vat chit quy dinh tai Nghi dinh
50 97/1998/ND-CP ngay 17 thang 11 nim 1998 cta Chinh pha
vé x1 1y ky luét va trach nhiém vat chit d6i véi cong chiic.

Muc 3
THAM QUYEN, TRINH TU XU' LY KY LUAT B3I vOI NGUOT
QUAN LY

Piéu 177. Thim quyén, trinh tu xu 1y ky luat

1. Tham quyén xi 1y ky luat can bd, cdng chic ¢6 hanh vi
vi pham dude thue hién theo quy dinh chung vé phan cip quan
1§ can bo.
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2. Trinh ty x(t 1§ ky luat va trach nhiém vat chat duge thie
hién theo quy dinh tai Nghi dinh s8 96/1998/ND-CP ngay 17
thang 11 nim 1998 cua Chinh phu vé ché& d6 théi viéc d6i véi
can b, céng chiic va Nghi dinh s6 97/1998/ND-CP ngay 17
thang 11 ndm 1998 cua Chinh phil vé xit Iy ky luat va trach
nhiém vat chit 481 vdi eéng chdic.

3. Trudng hgp da xd 1y ky luat nhung xét thdy dé can bo,
cdng chiic & vi tri cdng téc dd bi vi pham khéng c6 lgi thi cg
quan ¢6 thim quyén bé tri can b, cbng chitc lam cong viée khac.

4. Trong qué trinh xem xét xt ly ky luat can b, cong chiic
ma phat hién ¢6 d4u higu t4i pham thi ngudi ¢6 thim quyén xit
1y ky ludt dé nghi ¢d quan ¢6 thAm quyén truy céiu trach nhiém
hinh s,

Diéu 178. Quyén ctha ngudi bi xit Iy ky Tuat

1. Can b, cong chite bi xit 1§ ky luat c6 quyén khifu nai vé
quyét dinh xit 1y ky luat; 6 quyén 18 cdo hanh vi 1gi dung chite
vy, quyén han hodc vugt qua quyén han clia ngudi c6 thim
quyén xit ly ky luat quy dinh tai khodn 1 Diéu 177 clia Nghi
dinh nay.

2. Viée gidi quyét khifu nai quyét dinh xit Iy ky luat, t& cao
déi véi trudng hop quy dinh tai khoan 1 Difu nay dude thuc
hién theo quy dinh ctia Luat Khidu nai, t8 cao.

Piéu 179. X 1y vi pham phap luat dat dai déi véi
ngudi quan 1y x4y ra trude ngay Nghi dinh nay cé hiéu
hic thi hanh

1. Cac hanh vi vi pham ma da bi x 1§ truée ngay Nghi
dinh nay c6 hiéu lye thi hanh thi khéng 4p dung quy dinh cua
Nghi dinh nay.
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2. Cée hanh vi vi pham x3y ra truge ngay Nghj dinh nay c
hiéu Iyc thi hanh ma duge phat hién va chua bi xit 1y thi xi I
theo quy dinh ctia phap lugt vé can b, céng chiie.

Muc 4

PHAT HIEN, XU LY CAC TRUONG HOP VI PHAM PHAP
LUAT VE DAT DAL

Diéu 180. T8 chuc viée ti€p nhin phat hién, kién
nghi clia t3 chite, cong dan daj vOi cac trudng hop vi
pham phap luat vé dat daj

1. Uy ban nhan dan va ¢o quan quan 1y dat dai cac cip cb
trach nhigdm cong b6 cong khai s§ dién thoai riéng, hom thu
riéng, dia diém riéng dé tiép nhan phat hién, kién nghi ctia 8
chite, cdng dan d8i vdi cac trudng hgp vi pham phap luat vé dat
dai; d6i véi nhiing co quan nha nudc ¢ diéu kién thi & chtic
thém viée ti€p nhan phat hién, kién nghi clia t§ chite, edng dan
théng qua hinh thac gt fax, thu dién ta, trang théng tin dién
t& hodc c4c hinh thie théng tin khac.

2. Uy ban nhan dan vi cg quan quan ly dat dai cac cép c6
trach nhiém b6 tri can bs tidp nhan ¥ kién phat hién, kign nghij
ctta 8 chite, cong dan; can bé tiép nhan ¥ kign phat hién, kién
nghi ¢6 trach nhiém ghi vio 8 theo dsi gidi quyét phat hién,
kién nghi.

3. Co quan nha nude nhan dudc cac phat hién, kién nghj
cha t& chic, cong dan ma khéng thuge thim quyén gidi quyét
cia minh thi cé trach nhiém chuyén phat hién, kién nghi dé
dén co quan nha nudc c6 thim quyén gidi quyét quy dinh tai
khoan 1 Diéu 144 cta Luéat D4t dai.
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4. T8 chite, cong dan khi phat hién cac trudng hop vi pham
phap luat vé dit dai cé6 quyén va trach nhiém chuyén phat
hién, kién nghi ctia minh dén cd quan nha nude cé thdm quyén
gidi quyst quy dinh tai khodn 1 Diéu 144 cha Luat D4t dai.

5. T8 chite, chng dan c6 thé ghii phat hién, kién nghi cia
minh dén cac co quan thong t&n, bdo chi; cac cd quan théng
t4n, bao chi xem xét vide cdong bd cong khai phat hién, kién
nghi trén cac phuong tién thdng tin dai chung va chuyén dén
chc ¢ quan nha nudc ¢é thAm quyén quy dinh tai khoan 1
Diéu 144 clia Luat D4t dai dé gidi quyét.

Didu 181. Giii quyét phat hién, ki€n nghi cta td
chite, cong dan dé6i véi cac trudng hgp vi pham phap
luit vé dat dai

Co quan nha nude quy dinh tai khodn 1 Diéu 144 eta Luat
DAt dai ¢6 trach nhidm gidi quyét cac phat hién, kién nghi caa
t& chite, cong dan ddi voi cac trudng hgp vi pham phép luat vé
dat dai theo quy dinh sau:

1. X 1y k¥ luét theo thAm quyén dé1 véi can bd, cong chiic
thuc hién céng vu ¢6 lién quan dén quan ly dat dai theo quy
dinh tai Nghi dinh nay hofic x{ phat vi pham hanh chinh theo
tham quyén déi véi cac trudng hop khac theo quy dinh tai Nghi
dinh cfia Chinh phti v& x{ phat vi pham hanh chinh trong linh
vite d&t dai déi véi trudng hdp ¢6 hanh vi vi pham phap luét vé
d&t dai va thong bao cho ngudi phat hign, kién nghi biét.

2. Khac phuc nhitng hau qua do viée vi pham gy ra.

Diéu 182. Trach nhiém cta can bj dia chinh va Cha
tich Uy ban nhan din xa, phudng, thi trdn trong viée
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phat hién, ngin chin va x@ 1y vi pham phap luat vé
quén 1y va st dung dit

1. Can b6 dia chinh x4, phudng, thi trAn ¢é trach nhiém
thudng xuyén kiém tra tinh hinh st dung d&t tai dia phuong
dé phat hién kip thoi nhing trudng hgp l&n, chiém dat dai,
khéng su dung dat, st dung @4t khong ddng muc dich, chuyén
muc dich sd dung dat trai phap luat, ngudi st dung dit thuc
hién cac quyén va nghia vu khéng ding v8i quy dinh cia phép
luat va cac trudng hop khac c6 vi pham hanh chinh trong quan
1y va stt dung dAt dai; trong thol han khong qua mét (01) ngay
ké ti khi phat hién sai pham phai béo cdo bing vin ban 1én
Cha tich Uy ban nhan dén x&, phudng, thi tran noi c6 dat dé
xu 1y, ddng giii Phoang Tai nguyén va Méi trudng.

2. Cht tich Uy ban nhén déan x&, phudng, thi tran ¢ trach
nhiém chi dao thuong xXuyén viée kiém tra phat hién cac hanh
vi lan chifm d4at dai, st dung dat khéng dang muc dich,
chuyén muc dich st dung dit tral phap luit, ngudi s dung
dat thuc hién cic quyén va nghia vu khéng dding véi quy dinh
ctia phap luat. Trong thdi han khéng qua mét (01) ngay ké ti
khi phat hién vi pham hogc duge bao cao ¢6 vi pham thi phai t8
chitc vige kiém tra, 14p bién ban, ra quyét dinh dinh chi hanh
vi vi pham, xti phat hanh chinh theo tham quyén va yéu ciu tu
khéi phue lai tinh trang si dung d&t ban ddu; néu ngusi cé
hanh vi vi pham khéng chap hanh quyét dinh dinh chi thi ra
quyét dinh cudng ch& khai phue lai tinh trang stt dung dit ban
ddu va bao cdo bing van ban 1én Uy ban nhan dan cip trén
tric tiép.
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Chuong XIV
DIEU KHOAN THI HANH

Diéu 183, Trach nhiém cua cac Bg, ¢¢ quan ngang
B, ¢d quan thudc Chinh pht va Uy ban nhan dan cac
¢ip, ngudi sit dung dat

1. B Tai nguyén va Méi trudng, Bé6 Tai chinh trong pham
vi chitc niang, nhiém vu, quyén han cua minh c¢6 trach nhiém
huéng dan thi hanh Nghi dinh nay.

2. Bo trudng, Thu trudng cd quan ngang BJ, Thi trudng co
quan thudc Chinh phi, Cha tich Uy ban nhén dan céc cdp va
ngudi st dung dit chiu trach nhidm thi hanh Nghi dinh nay.

Piéu 184, Théi han thdng nhit thuc hién cac giao
dich vé quyén su dung ‘dii't bang gidy chitng nhan quyén
sit dung dat

K& tir ngay 01 thang 01 nam 2007 ngudi st dung &4t phai
c6 gidy ching nhén quyén st dung dat méi duge thue hién cac
quyén vé chuyén d8i, chuyén nhugng, cho thué, cho thué lai,
ting cho quyén st dung dit, thé chép, bao lanh, gop vén bing
quyén sd dung dat.

Piéu 185. Viéc thanh lap Van phéng dang ky quyén
sit dung dat

1. Uy ban nhan dan tinh, thanh phé true thude Trung udng
phai hoan thanh viée thanh lap Vin phong ding k¥ quyén st
dung d4t di nang lue d€ thuc hién cic nhidm vu quy dinh tai
Nghi dinh nay trude ngay 01 thang 7 nam 2005,

2. B& Tai nguyén va Mbi trudng huéng dan viée thuc hién
thu tuc hanh chinh trong quan 1y va st dung dat dai trong thai
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gian Vin phong dang k¥ quyén st dung dit chua duge thanh
lap va trong truong hgp Phong Tai nguyén va Mbi trucng
khéng ¢6 Van phong dang ky quyén sit dung dat.

Diédu 186. Hiéu lye thi hanh

1. Nghi dinh nay ¢6 hiéu lye thi hanh sau mudi lam (15)
ngay, ké tit ngay ding Céng bao.

2. Nghi dinh nay thay thé cac Nghi dinh sau:

a) Nghi dinh s& 64/CP ngay 27 thang 9 nam 1993 ban
hanh ban quy dinh vé viéc giao dit néng nghiép cho hd gia
dinh, c4 nhéan st dung 6n dinh 1au dai vao muc dich san xuit
néng nghiép;

b) Nghi dinh s6 88/CP ngay 17 thang 8 nim 1994 vé quan
1y va sit dung 44t dé thi;

¢) Nghi dinh s& 11/CP ngay 24 thang 01 nam 1995 quy
dinh chi ti&t thi hanh Phép 1énh vé quyén va nghia vu cfia cac
t8 chiic, ¢4 nhan nude ngoai thué dat tai Viét Nam;

d) Nghi dinh s8 09/CP ngay 12 thang 02 nam 1996 vé ché
dd quan ly, st dung dit quéc phdng, an ninh; Nghi dinh s&
69/2000/ND-CP ngay 20 thang 11 nim 2000 siia d6i, bd sung
mot s8 diéu cia Nghi dinh s6 09/CP ngay 12 thang 02 nam
1996 vé ché d6 quan 1y st dung d4t qudc phong, an ninh;

d) Nghi dinh s6 17/1999/ND-CP ngay 29 thang 3 nam 1999
v& thi tuc chuyén d6i, chuyén nhudng, cho thué, cho thué lai,
thita ké quyén st dung dit va thé chip, gép von bing gia tri
quyén st dung dat; Nghi dinh s6 79/2001/ND-CP ngay 01
thang 11 nim 2001 stta d6i, b8 sung mét s diéu ciia Nghi dinh
56 17/1999/ND-CP ngay 29 thang 3 nam 1999 vé thu tuc
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chuyén déi, chuyén nhuodng, cho thug, cho thué lai, thita k&
quyén st dung dit va thé chédp, gbp von bang gia tri quyén sl
dung dat;

e) Nghi dinh s8 85/1999/ND-CP ngay 28 thang 8 nam 1999
stta déi, b8 sung mét s§ diéu ciia Ban quy dinh vé viée giao 44t
néng nghiép cho hé gia dinh, ca nhin su dung &n dinh lau dai
vio mue dich sin xu#t nong fighiép va bé sung viée giao dat
lam mudi cho hd gia dinh va ¢4 nhan st dung 6n dinh lau dai;

g) Nghi dinh s& 163/1999/ND-CP ngay 16 thang 11 nim
1999 v8 vide giao dit, cho thué d&t 1dm nghiép cho td chiic,
ho gia dinh, ¢4 nhén st dung én dinh, 14u dai vao muc dich
ldm nghiép;

h) Nghi dinh s6 04/2000/ND-CP ngay 11 thang 02 nim
2000 vé thi hanh Luat slta ddi, b sung mét s& diéu caa Luit
Dat dai; Nghi dinh s& 66/2001/ND-CP ngay 28 thang 9 ndm
2001 sta d6i, b8 sung mdot s§ didu ctia Nghi dinh s6
04/2000/ND-CP ngay 11 thang 02 nam 2000 vé thi hanh Lu4t
slia 461, b6 sung mét s8 didu cia Luat D4t dai;

i) Nghi dinh s8 68/2001/ND-CP ngay 01 thang 10 nam
2001 vé quy hoach, k& hoach sit dung dat dai.

3. Bai bd cac quy dinh vé quan ly va sit dung dit dai cua
che Nghi dinh sau ddy ma trai véi quy dinh cia Nghi dinh nay:

a) Khoan 2 Diéu 1; cac Didu 3, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17
va 20; quy dinh vé& diang ky dit d va mau dang ky dit g tai
DPidu 8 quy dinh vé nghia vu dang ky dat ¢ tai Diéu 9 cla
Nghi dinh 8 60/CP ngay 05 thang 7 nim 1994 vé quyén s
hitu nha & va quyén st dung dat ¢ tai 46 thi;

b) Quy dinh vé viéc cap gidy chiing nhén quyén sé hitu nha
& v quyén st dung dit d cho ngudi mua nha tai Diéu 10 cla
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Nghi dinh s§ 61/CP ngay 05 thang 7 nim 1994 v€ mua ban va
kinh doanh nha o; '

¢) Quy dinh vé ding ky dit dai tai khodn 1 Diéu 9; quy
dinh v& thim quyen thu héi 44t dai tai khodn 2 Didu 14 cua
Nghi dinh s& 14/1998/ND-CP ngay 06 thang 3 nam 1998 vé
quan ly tai san nha nude; '

d) Cac Diu 24, 25 va 26; quy dinh vé don xin cfp gidy
chiing nhan quyén sd hitu nha § va quyén sit dung dat ¢ tai
khoan 1 Didu 15, khoan 1 Diéu 16, khoan 1 Diéu 18, khoan 1
Didu 21 va khoan 1 Diéu 23 ctia Nghi dinh s¢ 25/1999/ND-CP
ngay 19 thang 4 nam 1999 vé phuong thiic tra nha &, gid cho
thué nha & khi chua tra lai nha va thi tuc xac lap quyén sd
hiiu nha 6 dude quy dinh tai Nghi quyét s6 58/1998/NQ-
UBTVQH10 ngay 20 thang 8 nam 1998 vé giao dich dan sy vé
nha § dude xéc 1ap trude ngay 01 thang 7 nam 1991;

d) Quy dinh v& Nha nudc giao dit én dinh lau dai va khéng
thu tién st dung dit 461 véi cac co s6 ngodi cong lap tai khoan
1 Piéu 7 cta Nghi dinh s6 73/1999/ND-CP ngay 19 thang 8
nam 1999 vé chinh sich khuyén khich x& hoi hoa déi vdi cée
hoat déng trong Iinh vuc gido duc, y t&, van hoéa, thé thao;

e) Diém d vi didm d khodn 1, diém d va diém d khoén 2
Didu 8; khoan 4 va khodn 5 Diéu 25 cha Nghi dinh s8
08/2000/ND-CP ngay 10 thang 3 nam 2000 vé dang ky giao
dich bao dam:

g) Quy dinh vé viéc giit nguyén gia tri quyén st dung dat
¢hi trong gidy phép dau tu khi ¢t phén ho& doanh nghiép lién
doanh ma bén Viét Nam gép von bang gia tri quyén su dung
dat tai khoan 3 Didu 9 ciia Nghi dinh s 38/2003/ND-CP ngay
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15 thang 4 nam 2003 v& viée chuyén d8i mét s6 doanh nghiép
e6 vBn dAu tu nudc ngodl sang hoat déng theo hinh thdc Céng
ty ¢8 phan.

4. Cac B3, ¢o quan ngang BS, Uy ban nhén dan cac tinh,
thanh phé tryuc thudc Trung uong cd trach nhiém ra soat cac
van ban quy pham phép luit do minh ban hanh trai véi quy
dinh ctia Luat Dat dai nam 2003, cua Nghi dinh nay va cac
Nghi dinh khac thi hanh Luat D4t dai nam 2003 dé siia d5i, b8
sung hodc huy bo.

Vian phong Chinh phii ¢6 trach nhiém chi dao cac ¢o quan
thudc Chinh phtl ra soat cac van bdn quy pham phap luat do
¢d quan thudc Chinh phu da ban hanh trai véi quy dinh cta
Luit D4t dai nam 2003, cia Nghi dinh nay va cac Nghi dinh
khac thi hanh Luat Pat dai nam 2003 dé€ Vin phong Chinh
pht stia déi, bd sung hosc hiy bd.

TM. CHINH PHU
THU TUONG
PHAN VAN KHAI
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3. NGHI BINH SO 182/2004/ND-CP NGAY
29-10-2004 CUA CHiNH PHU

V& xit phat vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai

CHINH PHU

Cén cii Lugt T6 chite Chinh phii ngay 25 thing 12 ndm 2001;

Cén cit Ludt Dét dai ngay 26 thdng 11 ndm 2003;

Cin ciz Phdp lénh X ly vi pham hanh chinh ngay 02
thdang 7 ndm 2002,

Theo dé nghi ciia B trudng Bé Tai nguyén va Méi truong,

NGHI DINH :

Chuong I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh
1. Nghi dinh nay quy dinh vé x{ phat hanh chinh dé1 véi
nhiing hanh vi vi pham hanh chinh trong linh vue dat dai.

Vi pham hanh chinh trong linh vyc dat dai quy dinh trong
Nghi dinh nay la hanh vi ¢d ¥ hoédc v6 ¥ clia ca nhan. t4 chic vi
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pham cac quy dinh cfia phap luat vé dat dai ma khong phai la
~ t6i pham va theo quy dinh cda phap luat phai bi xi phat
hanh chinh. _

2. Hanh vi vi pham vé do dac va ban dé bi xii Iy theo quy
dinh ctia phap luit vé xd phat vi pham hanh chinh trong linh
vuc do dac va ban dé. '

Piéu 2. D6i tugng ap dung

1. D61 tuong ap dung cia Nghi dinh nay bao gém ca nhén,
¢o quan, td chitc (sau diy goi chung 1a ca nhén, t& chic) cha
Viét Nam, t& chiic, cA nhin nude ngoadi cé hanh vi vi pham
hanh chinh vé st dung dat dai, thuyc hién cac hoat ddng dich
vu vé dit dai trén lanh thé Viét Nam. Trudng hgp Diéu ude
qudc t& ma Coéng hoa x4 héi chit nghia Viét Nam ky két hoéc
gia nhép c6 quy dinh khéc thi 4p dung Diéu ude qudc t& dé.

2. Hanh vi vi pham phap luat vé quén 1y 44t dai cia can
b6, cong chite trong khi thi hanh céng vy sé€ bi xi 1y ky luat
theo quy dinh ctia phéap luat v& can bd, céng chie va Nghi dinh
vé thi hanh Luat D4t dai; trudng hgp hanh vi ¢6 ddu hiéu ciu
thanh tdi pham s& bi truy citu trach nhiém hinh su theo quy
dinh ctia phap luét.

Diéu 3. Hanh vi vi pham hanh chinh

1. Cac hanh vi vi pham hanh chinh trong st dung dat bao
gom:

a) S dung dit khéng ding muc dich;

b) Lan, chiém dat;

¢} Huy hoai dat;
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d) Gy can trd cho viéce st dung dét cia ngudi khac;

@) Chuyén d6i, chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai, thua
k& tang cho quyén s dung dat hodc thé chép, bao 1anh, gép
v6n bang quyén sit dung dit ma khéng thyc hién ding tha tue
hanh chinh theo quy dinh caa phap luat vé dat dai;

e) Tu chuyén déi, chuyén nhugng, ting cho d61 véi dat
khéng da difu kién chuyén quyén si dung dat;

) C6 y dang ky khong ding loal d41l, khéng dang ky khi
chuyén muc dich st dung dat;

h) Cham thue hién béi thudng;

i) Cham nép tién sit dung dat, tién thué dat ma khong
duge cd quan nha nudc co tham quyén giao dit, cho thué dat
cho phép;

k) C& ¥ gy can trd cho viée Nha nudc giao dat, cho thue
d4t, thu héi dat; :

1) Khong thuc hién diing thdi han tra lai dat theo quyét
dinh thu hdi d4t clia cd quan nha nude c6 tham quyén;

m) Ty tién di chuyén, 1am sai léch mée chi gidi quy hoach
stt dung d&t: mdc chi giéi hanh lang an toan ctia cong trinh;

n) Lam sai léch cAc gidy t3, chitng tii trong viée st dung dat.

9. Cac hanh vi vi pham hanh chinh trong heat déng dich
vu vé dét dai bao gom:

a) Hanh vi vi pham héanh chinh trong hanh nghé tu van vé
gi4 dat ma khéng duge cd quan nha nude cd thadm quyén cho phép;

b) Hanh vi vi pham héanh chinh trong hanh nghé tu vin vé
lap quy hoach, k& hoach sit dung dat ma khong da diéu kién
dang ky hoat déng hanh nghé;
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¢) Hanh vi vi pham hanh chinh trong hanh nghé dich vu vé
thdng tin d&t dai, dich vu do dac va ban d6 dia chinh.

Diéu 4. Giai thich tir ngit
Trong Nghi dinh nay, cac tit ngit dudi day dugc hiéu nhu
sau:

1. St dung ddt khong diing muc dich 1i hanh vi st dung
d&t khong ding v8i muc dich st dung, loai dat ghi trong gidy
chitng nhan quyén st dung dat hoidc quyét dinh giao dat, quyét
dinh cho thué d4t, quyét dinh cho phép chuyén muc dich st
dung dit hoac gidy to khac v& quyén st dung &4t quy dinh tai
cac khoan 1, 2 va 5 Diéu 50 ctia Luat D&t dai.

2. Ldn dét 1A viée ngudi dang sit dung d4t tu chuyén dich
moc gidi thita dat dé mad rong dién tich dat.

3. Chiém ddt 1a viéc st dung dat ma khéng dude c6 quan
nha nudc ¢6 thdm quyén cho phép hodc chi sit dung dat cho
phép st dung ho#ic viée si dung dat do dugc Nha nudc tam
giao hodc mugn dat nhung hét thoi han tam giao, mugn dat
ma khéng tra lai d4t.

4. Géy cdn tro cho viée stz dung dét ctia nguoi khde 13 hanh
vi dua vat liéu x4y dung, chét thail hay cac vat khac 1én thia
dét ena ngudi khac hodc ddo béi ma hanh vi nay giy can trd,
lam gidm kha ning st dung dit cha ngudi khac hodc gay thiét
hai cho viéc st dung d4t cua ngudi khac.

5. Chgm thuc hién boi thuong 13 hanh vi cda té chic, ca
nhén khéng thyc hién ding thai han bdi thudng cho ngudi cé
d&t bi thu 161 theo quy dinh tai Nghi dinh v& béi thudng hd trg
tai dinh cu khi Nha nudce thu héi dat.
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Diéu 5. Thoi hiéu xi phat vi pham hanh chinh

1. Thoi hiéu x phat vi pham hanh chinh trong linh vuc
dat dai 1a hai (02) nam ké ti ngay vi pham hanh chinh duge
thuc hién.

2. D81 v8i ca nhan d3 bi khdi t6, truy t§ hosic da 6 quyét
dinh dua ra xét x{ theo thi tuc t& tung hinh sy, nhung sau d
c6 quyét dinh dinh chi didu tra ho#c dinh chi vu 4n ma hanh vi
vi pham c¢6 d4u hiéu vi pham hanh chinh, thi thoi higu x phat
vi pham hanh chinh 14 ba (03) thang ké t ngay ngudi co
thdm quyén xd phat nhén duge quyét dinh dinh chi va hé sg
vu vi pham.

3. Trudng hgp hét thai higu xit phat vi pham hanh chinh
ma hanh vi vi pham hanh chinh chua bi xt phat thi ngusi cé
tham quyén khong thyc hién xt phat vi pham hanh chinh ma
ap dung bién phap khic phue héu qua quy dinh tai khodn 3
Dieu 6 ciia Nghi dinh nay.

4. Trong thoi han dude quy dinh tai khoan 1 va khodn 2
Diéu nay ma ngudi cé hanh vi vi pham lai ¢6 hanh vi vi pham
hanh chinh méi quy dinh tai Nghij dinh nay hose ¢§ tinh trédn
tranh, cdn tré vide xi phat thi thai hiéu xit phat duge tinh lai
ké tit thdi diém ¢6 hanh vi vi pham hanh chinh mé hodc tir
thdi diém chdm ddt hanh vi trén tranh, can trd vide xii phat.

Piéu 6. Hinh thite xi phat, bién phap khic phuc
hau qua

1. Cac hinh thie xtt phat chinh bao gdm:

a) Canh cdo;

b) Phat tién.

384



2. Hinh thic xt phat bé sung 13 tich thu tang vat, phudng
tién duge stt dung 48 vi pham hanh chinh.

3. Bién phap khic phuc hau qua dude ap dung trong x
phat vi pham hanh chinh vé dét dai ]a bude khéi phuc lai tinh
trang cia dit trude khi vi pham.

Pidu 7. Nguyén tic x¥ phat vi pham hanh chinh
trong linh vuc dat dai

1. Moi vi pham hanh chinh phai duge phat hién, dinh chi,
xit 1§ kip thdi gin vdi trach nhiém cta chinh quyén cép cd sg,
véi cong tac kiém tra, thanh tra dit dai. Viée xi phat vi pham
hanh chinh phai duge tién hanh nhanh chéng, céng minh, triét
dé; moi hau qua do vi pham hanh chinh gy ra phai dude khic
phuc theo quy dinh cita Nghi dinh nay va quy dinh ctia phip
ludt cé lién quan.

2. C4 nhan, t6 chie bi xi phat hanh chinh khi ¢6 vi pham
hanh chinh quy dinh trong Nghi dinh nay.

3. Viéce xii phat vi pham hanh chinh phai do ngudi ¢6 thim
quyén quy dinh tai cac Biéu 25, 26 va 27 ciia Nghi dinh nay
thye hién.

4. Mot hanh vi vi pham hanh chinh chi bi x{& phat hanh
chinh mét 14n.

Nhiéu ngudi cting thuc hién mét hanh vi vi pham hanh
chinh thi tirng ngudi vi pham déu bi xt phat.

M6t ngudi thue hién nhidu hanh vi vi pham hanh chinh thi
bi xit phat vé tttng hanh vi vi pham.

5. Khong xt 1y vi pham hanh chinh trong cic trudng hdp
thudc tinh thé cap thiét, phong vé chinh dang, su kién bat ngd
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hodc vi pham hanh chinh trong khi dang méc bénh tam thin
hodic cdc bénh khac lam méat kha ning nhan thic hogc kha
nang didu khién hanh vi ctia minh.

6. Hinh thitc xi phat chinh duge ap dung déc lap; hinh
thie xi phat b8 sung, bién phap khic phuc hau qua chi duge
ap dung kém theo hinh thiic xi phat chinh d61 véi nhitng hanh
vi vi pham hanh chinh 6 quy dinh hinh thie x phat bé sung,
bién phap khéc phuc hau qua duge quy dinh trong Nghi dinh nay
trit trudng hop quy dinh tai khoan 3 Diéu 5 cua Nghi dinh nay.

7. Hinh thitc, miic d6 xit phat duge xéc dinh can ci vao
tinh chAt, mic d vi pham, hau qué cta hanh vi vi pham hanh
chinh, nhan thin cla ngudi ¢6 hanh vi vi pham hanh chinh,
tinh tiét giam nhe, tinh tiét ting ndng.

Tinh tiét giam nhe, tinh tiét ting ning dude 4p dung theo
quy dinh tai Diéu 7 va Diéu 8 cta Phép lénh Xit 1y vi pham
hanh chinh.

8. Mte phat cu thé d8i v6i mét hanh vi vi pham 1a mic
trung binh clia miic x{ phat quy dinh d6i véi hanh vi dé; néu
vi pham ¢6 tinh tiét gidm nhe thi mdc tién phat ¢6 thé giam
xudng mic thip hon, nhung khéng duge gidm qua mdc tdi
thiu cfia mic x& phat; ndu hanh vi vi pham c6 tinh tiét ting
nang thi mtc tién phat co thé tang 1&n cao hon, nhung khéng
dugde vugt qua mdc t& da cia mic xd phat.

Piéu 8. Xac dinh mitc d6 han qua cta hanh vi vi
pham hanh chinh

1. Mitc d6 hau qua ciia hanh vi vi pham hanh chinh duge
x4c dinh theo nguyén tic quy déi gia tri quyén st dung déi voi
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dién tich d4t bi vi pham thanh tién theo gia dit do Uy ban
nhin dan tinh, thanh phd truc thuge Trung uang noi cé dat do
quy dinh va chia thanh 4 mitc sau diy:

a) Mitc mdt (1): Trudng hop gia tri quyén s& dung ddi véi
dién tich d&t bi vi pham quy thanh tién dudi hai triéu
(2.000.000) déng d8i véi dat nong nghiép, dudi muoi triéu
(10.000.000) déng d&i v6i d4t phi ndng nghiép;

b) Mic hai (2): Truong hop gia tri quyén si dung ddi véi
dién tich d&t bi vi pham quy thanh tién tit hai triéu (2.000.000)
déng dén dudi nim triéu (5.000. 000) déng doi véi dit néng
nghiép, ti muci trigu (10.000.000) ddng dén duéi hai muoi 1am
tridu (25.000.000) déng 461 v6i d4&t phi ndng nghiép;

¢) Miic ba (3): Trudng hdp gia tri quyén st dung ddi véi
dién tich dat bi vi pham quy thanh tién td nam triéu
(5.000.000) dong d&n dudi, mudi trigu (10. 000.000) ddng ddi vii
d4t néng nghidp, tit hai mudi lam tridu (25.000.000) dbng dén
duéi nadm mudi tridu (50.000.000) ddng d6i véi dat phi nong
nghiép; |

d) Miic bdn (4): Trudng hop gia tri quyén sd dung d61 véi
dién tich ddt bi vi pham quy thanh tién t& muol triéu
(10.000.000) ddng trd 1én 461 v6i dat ndng nghiép, ti nim muoi
triéu (50.000.000) dong trd 1én 461 véi dat phi néng nghiép.

9. D& véi dién tich d4t bi vi pham la dat chua st dung thi
4ap dung gia dat néng nghiép thip nh&t cha tinh, thanh phé
tryc thude Trung uong tai thoi diém x phat.
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Chuong IT

HANH VI Vi PHAM HANH CHINH, HINH THUC, MUC
XU PHAT

Muc 1

HANH VI VI PHAM HANH CHINH TRONG sU DUNG DAT
VA HINH THOC, MUC XU PHAT

Piéu 9. St dung dat khong dang muyc dich

1. St dung d&t khéng ding muc dich ma khéng thudc
trudng hop quy dinh tai cac khoan 2, 3, 4 v 5 Diéu nay thi
hinh thite va miic x{ phat nhu sau:

a) Phat canh céo hoac phat tién tit mdt tram nghin
(100.000) déng dén hai tram nghin (200.000) ddng néu hau
qua ctia hanh vi thude mic mot (1);

b) Phat tién tit hai tram nghin (200.000) dong dén niam
tram nghin (500.000) déng néu hau qué cia hanh vi thudc miic
hai (2);

¢) Phat tién tit nim trim nghin (500.000) dong dén hai
tridu (2.000.000) dbng néu hau qua cia hanh vi thude mde ba
(3);

d) Phat tién tit hai triéu (2.000.000) ddng dén muoi triéu
(10.000.000) déng néu hau qua ctia hanh vi thude mue bon (4).

2. Chuyén dit chuyén trdng lia nudc ¢b hé théng tudi tidu
chii dong, ¢6 nang sult cac sang tréng cdy ldu nam, dao ao, ho,
ddm, 14y nude min vao rudng laa d8 nudi tréng thuy san ma
khéng duge Uy ban nhan dén cap cb thAm quyén cho phép thi
hinh thiic va mic xu phat nhu saw:
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a) Phat tién t¥ mét trdm nghin (100.000) déng dén nam
tram nghin (500.000) déng néu hiu quéa cua hanh vi thude milc
mét (1);

b) Phat tién ti nim tram nghin (500.000) dbng dén ba
triéu (3.000.000) déng néu hau qua ctia hanh vi thuge mdc hai
(2); ]

¢) Phat tién tit ba tridu (3.000.000) dong dén nim triéu
(5.000.000) déng néu hau qua cia hanh vi thube mic ba (3);

d) Phat tién ti nam triéu (5.000.000) dong dén hai muici
tridu (20.000.000) déng n&u hau qua cta hanh vi thudec muc
bon (4).

3. Chuyén d4t c6 ring dic dung, dt ¢é ring phdng ho
sang st dung vao muc dich khac ma khéng duge Uy ban nhéan
dan cip 6 thim quyén cho phép thi hinh thie va muc xit phat
nhu sau:

a) Phat tién tif hai tram nghin (200.000) déng d&n ném
trim nghin (500.000) déng néu hiu qua cGa hanh vi thude mite
mét (1);

b) Phat tién tit ndm trim nghin (500.000) dong dén ba
tridu (3.000.000) déng n&u hau qué ctia hanh vi thuge mic hai
(2);

¢) Phat tién tit ba triéu (3.000.000) ddng dén mudi lam
tridu (15.000.000) déng néu hau qua ctia hanh vi thudc mic ba
(3

d) Phat tién t¥ mudi lam triéu (15.000.000) ddng dén ba
mudi triéu (30.000.000) ddng néu hau qua cua haph vi thuge
miic bén (4).
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4. Chuyén tit @4t phi néng nghiép dude Nha nudc giao
khéng thu tién st dung d4t sang d&t phi ndng nghiép theo quy
dinh phai ndp tién sk dung d4at hoic chuyén tit ¢at phi nong
nghiép khéng phai dit ¢ sang d4t & ma khong duge Uy ban
nhén dan cip c6 thaim quyén cho phép thi hinh thitc va miic x{
phat nhu sau:

a) Phat tién tit nam tram nghin (500.000) ddéng dén hai
tridu (2.000.000) dong néu hau qua clia hanh vi thude mitc mdt
(1);

b) Phat tién tit hai triéu (2.000.000) ddng d&n muoi tridu
(10.000.000) déng néu hau qua cia hanh vi thuge mic hai (2);

¢) Phat tién tit mudi trigu (10.000.000) ddng dén hai musi
trigu (20.000.000) dong néu hau qua clia hanh vi thude mic ba
(3%

d) Phat tién tit hai mudi trigu (20.000.000) déng dén ba
mugi tridu (30.000.000) déng néu hau gua cia hanh vi thude
miic bon (4).

5. S dung dat dé x4y dung cdng trinh, d3u tu bat dong
san thude khu vuc d6 thi, khu cong nghiép, khu cong nghé cao,
khu kinh t& trai v6i quy hoach sd dung dat chi tiét, ké hoach
st dung d4t chi tiét d8 duge cong b& thi hinh thitc va mic xd
phat nhu sau:

a) Phat tién ti nam trdm nghin (500.000) dong dén hai
trigu (2.000.000) dong néu hau qué cla hanh vi vi pham thude
miic mot (1);

b) Phat tién ti hai triéu (2.000.000) ddng dén muodi trigu
(10.000.000) dong néu hau qué ctia hanh vi thude mic hai (2);
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'¢) Phat tién t& mudi triéu (10.000.000) ddng d&n hai muoi
tridu (20.000.000) déng néu hau qua ciia hanh vi thudc miic ba
(3%

d) Phat tién titr hai muoi tridu (20.000.000) déng d&n ba
muoi triéu (30.000.000) déng n&u hiu qua ctta hanh vi thude
mitc bon {4). ’

6. Budc khéi phyc lai tinh trang ctia dat trude khi vi pham
d6i véi cae hanh vi quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3, 4 va 5 Diéu
nay.

Piéu 10. Lan, chiém dat

1. LAn, chiém dat ma khong thudce cic trudng hgp quy dinh
tai khoan 2 va khoan 3 Diéu nay thi hinh thite va mde x phat
nhu sau:

“a) Phat tién t mét tvAm nghin (100.000) dong dén nim
trim nghin (500.000) déng n&u hau qua ctia hanh vi thudc muc
mdt (1);

b) Phat tién ti ndm trim nghin (500.000) dong dén hai triéu
(2.000.000) déng néu hau qua ctta hanh vi thude mric hai (2):

¢) Phat tién ti hai tridu (2.000.000) dong dén mudi triéu
(10.000.000) ddng néu hau quéa cla hanh vi thude mic ba (3):

d) Phat tién tit mudi tridu (10.000.000) dong dén hai mudi
triéu (20.000.000) ddng néu hau qui ctia hanh vi thude mitc
bén (4).

2. L&n, chiém d4t thude hanh lang bdo vé an toaAn cdéng
trinh, dat thude khu vye d6 thi, dat cé di tich lich s - vén hoa,
danh lam thing canh da duoe x8p hang hodc duge Uy ban
nhéin dén tinh, thanh phd tryc thude Trung udng quyét dinh
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bdo vé thi hinh thic va mie xit phat theo quy dinh tai nghi
dinh vé x& phat vi pham hanh chinh trong linh vyc chuyén
nganh lién quan dén hanh lang bdo vé& an toan cong trinh, d6
thi, di tich lich sit - v&n ho4, danh lam théng cdnh; trudng hgp
phép luat vé& chuyén nganh lién quan chua quy dinh thi hinh
thifc vA mue xit phat nhu sdu:

a) Phat tién tit hai trdm nghin (200.000) déng dén nam
tram nghin (500.000) déng néu hau qua cta hinh vi thude mite
mot (1);

b) Phat tién tit nAm tram nghin (500.000) déng dén ba trisu
(3.000.000) dong néu hau qua ctia hanh vi thugce mic hai (2);

c¢) Phat tién tit ba tridu (3.000.000) déng dén musi tricu
(10.000.000) déng néu hau qua ciia hanh vi thude mite ba (3);

d) Phat tién tit musi trisu (10.000.000) ddng dén ba muo;
tridu (30.000.000) déng néu hiu qua ctia hanh v1 thude mte
bén (4).

3. Lan, chi€m dst sit dung vao muc dich quéc phong thi
hinh thic x& phat, miic phat thye hién theo quy dinh tai nghj
dinh vé xt phat vi pham hanh chinh trong linh vyc quéc phong.

4. Buge khéi phuc 1ai tinh trang cua d4t trude khi vi pham
déi v8i hanh vi quy dinh tai khodn 1 v& khodn 2 Didu nay.

Diéu 11. Huy hoai dat

1. Lam suy giam chat lugng dat hode lam bién dang dia
hinh giy hau qui 1am cho dit gidm hode m4t kha ning s
dung theo muc dich st dung da dwgc xac dinh thi hinh thiic va
mic x1i phat nhu sau:
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a) Phat tién tif hal trdm nghin (200.000) déng d€n nam
tram nghin (500.000) déng néu hau qua ctia hanh vi thudc mic
mot (1);

b) Phat tién ti nim tram nghin (500.000) ddng dén hai tridu
(2.000.000) déng néu hau qua cia hanh vi thude mie hai (2);

c) Phat tién ti hai triéu (2.000.000) déng dén mudi tridu
(10.000.000) ddng néu hau qua ciia hanh vi thude miie ba (3);

d) Phat tién tit mudi tridu {10.000.000) ddng dén hai muai
trigu (20.000.000) dong néu hiu qua ctia hanh vi thude mic
bon (4).

2. GAy 6 nhiém d4t ma gy hau qua 1am cho dat mat kha
ning si dung theo muc dich da dudc xac dinh thi hinh thitc va
miic xi phat nhu sau:

a) Phat tién tU nim tram nghin (500.000) ddng dén hai tridu
(2.000.000) déng néu hau qua ctia hanh vi thude mite mét (1);

b) Phat tién ti hai tridu (2.000.000) ddng dén mudi tridu
(10.000.000) déng néu hau qua clia hanh vi thude mite hai (2);

¢ Phat tién tit mui triéu (10.000.000) ddng dén hai muoi
triéu (20.000.000) déng néu hau qua ctia hanh vi thude miic ba (3);

d) Phat tién tif hai muoi triéu (20.000.000) d6ng dén ba

muai triéu (30.000.000) déng néu hiu qua cfia hanh vi thudc
mie bon (4).

3. Tich thu tang vat, phuong tién duge st dung dé thuc
hién hanh vi vi pham hanh chinh hodéc budc ¢ bién phap khic
phuc hoat dféng gy 6 nhiém, budc khéi phue lai dia hinh ctia
dat trube khi vi pham déi véi hanh vi quy dinh tai khoan 1 va
khoan 2 Diéu nay.
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Piéu 12. Giy can trd cho vide sit dung dit caa nguoi
khac .

1. Phat tién tix mdt tram nghin (100.000) déng dén nam
trém nghin (500.000) déng d6i vdi hanh vi tu v dé vat lidu x4y
dung, chat thai hay céc vat khéac 18n thita dat cta ngudi khae
giy can trd cho viée st dung 4t cha ngudi khac,

2. Phat tién ti nim trim nghin (500.000) ddng dén ba
triéu (3.000.000) ddng d6i véi hanh vi ty y dua vat lidu xay
dung, chat thai hay céc vat khac 1én thia dat clia ngudi khac
lam gidm kha nang st dung d4t chia ngusi khac hosc 1am thidt
hai cho viéc sit dung 44t clia ngudi khac.

3. Phat tién tit mot tridu (1.000.000) déng dén nam triéu
(5.000.000) ddng d6i véi hanh vi tu ¥ ddo b8l gy can trd hodc
lam thiét hai cho viée sit dung d4t cua nguoi khée.

4. Tich thu tang vat, phuong tién duge sit dung dé thuc
hién hanh vi vi pham hanh chinh, bude khai phuc lai tinh
~trang ciia dat trudc khi vi pham d8i véi hanh vi quy dinh tai
cac khoan 1, 2 va 3 Diéu nay.

Diéu 13. Chuyén déi, chuyén nhuong, cho thué, cho
thué lai, thita k&, ting cho quyén st dung dat hojc thé
chép, bao lanh, gép von bing quyén sit dung dit ma
khong thyc hién dang thit tuc hanh chinh theo quy
dinh cta phap luat vé dat dai

* Phat tién tir hai tram nghin (200.000) déng dén nim tram
nghin (500.000) déng d6i véi hanh vi chuyén d6i, chuyén
nhugng, cho thué, cho thué lai, thita k&, tang cho quyén si
dung dat hogc thé chap, bao lanh, gbp vén bing quyén si dung
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déit ma khéng thyc hién ding thil tuc hanh chinh theo quy
dinh clia phap luat vé dat dai.

Diéu 14. Ty chuyén d8i, chuyén nhugng, ting cho
ddi v&i dat khéng dh didu kién chuyén quyén si dung
dat

1. Phat tién ti nam triéu (5.000.000) ddng d&€n mudi tridu
(10.000.000) dbng d81 véi hanh vi ty chuyén d8i, chuyén
nhugng, tdng cho ddi véi ddt khong da didu kién chuyén quyén
st dung dat quy dinh tai Diéu 106 ctia Luat D4t dai.

2. Phat tién ti& muoi tridu (10.000.000) déng dén hai muoi
triéu (20.000.000) déng d8i véi hanh vi s dung d4t 18n, chiém
ma dem chuyén déi, chuyén nhugng, ting cho.

- 3. Buge khoi phuc lai tinh trang cha dat trude khi vi pham,
bude tra lai phan dit 14n, chiém.

Diéu 15. C6 ¥ dang ky khéng dung loai dat, khong
ding ky khi chuyén muc dich s& dung dat _

Phat cénh céo hodc phat tién tit moét tram nghin (100.000)
d6ng dén hai tram nghin (200.000) déng d&i v6i hanh vi c& ¥
dang ky khong dung loai dt, khong dang ky khi chuyén muc
dich sii dung dat.

Diéu 16. Cham thyc hién bdi thuong

Phat tién & mitc 0,04% sd tién phai bdi thudng cho mbi
ngay cham thuc hién bdi thudng ké tit ngay cd quan nha nude
c6 th&m quyén quy dinh phai thye hién bdi thudng dcn v
hanh vi cham thuc hién bdi thudng.
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Diéu 17. Cham ndp tién st dung &4t, tién thué dat
ma khong dude cd quan nha nudc c¢6 tham quyén giao
dat, cho thué dit cho phép

Phat canh céo hosc phat tién 8 mic 0,02% s6 tién phai ndp
cho mdi ngay cham ndp ké tit ngay c¢o quan nhi nude ¢6 thim
quyén quy dinh phai ndp fién sit dung dat, tién thué dat dsi
v6i hanh vi chdm thie hién ndp tién st dung d4t, tién thué dat.

Diéu 18. C4 y gay can trd cho viéc giao dat, cho thué
dat, thu hoi dat

1. Phat cdnh cdo ho#ic phat tién tit mét tram nghin
(100.000) déng dén hai tram nghin (200.000) déng 461 véi hanh
vi khéng c6 mait tai dia diém dé ban giao dat theo yéu ciu cta
cd quan nha nuéde c¢é thim quyén ma khong c6 1y do chinh
dang. )

2. Phat tién ti hai tram nghin (200.000) déng dén ndm
tram nghin (500.000) déng d8i véi hanh vi ngan cdn cdn b,
cong chitc ctia ¢ quan nha nude ¢6 thim quyén tién hanh xac
dinh médc gidi, ban giao d4t, cho thué dat, thu héi d&t trén
thye dia.

Piéu 19. Khong thirc hién dang thi han tra lai dat
theo quyé&t dinh thu héi dat cha co quan nha nudc ¢
thim quyén

Phat tién tif ndm tram nghin (500.000) ddng dén ba tridu
(3.000.000) dong d8i v6i hanh vi cd ¥ trén tranh, chay i khong
tra lai dét ding thoi han tra lai dat theo quyét dinh thu héi
d4t ctia cd quan nha nude cé thdm quyén ma phudng an béi
thudng dé duge thuc hién theo quy dinh cta phap luat.
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DPiéu 20. Ty tién di chuyén, lam sai léch, hv hdéng
méc chi gidi quy hoach sit dung dit, méc chi gidgi hanh
lang an toan etla céng trinh

1. Phat canh cio ho#dc phat tién ti mét tram nghin
(100.000) ddng dén hai tram nghin (200.000) déng 451 v6i hanh
vi ty tién di chuyén, 1am sai léch mée chi gidi quy hoach si
dung d4t, méc chi giéi hanh lang an toan ctia cdng trinh.

2. Phat tién tit mét tridu (1.000.000) ddng dén nim tridu
(5.000.000) dong déi véi hanh vi ¢8 ¥ 1am hu hdng méc chi gidi
quy hoach si dung dit, mdc chi giéi hanh lang an toan cla
céng trinh.

3. Tich thu tang vat, phuong tién dugc si dung dé thue
hign hanh vi vi pham hanh chinh d61 v6i hanh vi quy dinh tai
khoéan 1 va khoan 2 Piéu nay.

Diéu 21. Lam sai léch cac gidy t&, chu’ng tir trong
viée st dung dat

1. Phat tién tit ndm trdm nghin (500.000) déng dén mét
triéu (1.000.000) dong d61 v6i hanh vi tiy xo4, sia chila gify
td, chling tit trong viéc s dung d4t khéng thude céc trudng
hgp quy dinh tai khodn 2 Diéu nay,

2. Phat tién t¥ ndm tram nghin (500.000) déng dén hai
triéu (2.000.000) déng d6i véi hanh vi tiy xoa, stia chila gify
t8, chGng ti trong viéc' sit dung dat lam cho vide cdp gify
chitng nhin quyén s dung dat; chuyén d6i, chuyén nhugng,
cho thus, thita ké, tang cho, thé ch&p, bao lanh, gop vén bing
quyén sl dung d4t bi sai léch ma chua d&n mdc truy eftu trach
nhiém hinh su.
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Muc 2
HANH VI VI PHAM HANH CHINH TRONG HOAT BONG
DICH VU VE DAT DAI VA HINH THUC, MUC XU PHAT,
BIEN PHAP KHAC PHUC HAU QUA

Diéu 22. Hanh nghé tuv van vé gia dat ma khéng duge
¢ quan nha nude cé thim quyén cho phép

1. Phat canh cédo ho#ic phat tién td mét trédm nghin
{100.000) déng dén hai tram nghin (200.000) déng dé61 véi hanh
vi hanh nghé tu van vé gia dat ma khoéng dude co quan nha
nude ¢6 th&m quyén cho phép.

2. Phat tién tir mudi tridu (10.000.000) ddng d&n hai muoci
triéu (20.000.000) déng 461 vé1 hanh vi quy dinh tal khoan 1
Diéu nay ma gay thiét hai cho Nha nuéc hodic cho nguoi khac.

3. Phat canh cdo hodc phat tién ti mét trim nghin
(100.000) déng dén hai‘tréim nghin (200.000) déng d61 v4i hanh
vi hanh nghé tu van vé gia dit duge cd quan nha nude cé thim
quyén cho phép nhung khéng thuc hién ding nguyén téc,
phuong phap xac dinh gia d4t theo quy dinh cia phap luat.

4. Phat tién tit nam triéu (5.000.000) déng dén mudi tridu
(10.000.000) ddong déi véi hanh vi quy dinh tai khoan 3 Diéu
nay méa gy thiét hai cho Nha nuéc hoic cho ngudi khac.

Piéu 23. Hanh nghé tu vin vé lip quy hoach, k&
hoach st dung dit ma khéng du diéu kién diang ky hoat
ddéng hanh nghé

Phat canh cio hodic phat tién tit hai tram nghin (200.000)
ddng d&n nam tram nghin (500.000) déng d8i v6i hanh vi hanh
nghé tu vin vé 14p quy hoach, k& hoach st dung d4t ma khong
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dt diéu kién dang ky hoat déng hanh nghé tu van vé lap quy
hoach, k& hoach st dung dat theo quy dinh cia phap luat.

Piéu 24. Hanh nghé dich vu vé théng tin dat dai ma
khéng du diéu kién dang ky hoat dong, hanh nghé dich
vy vé do dac va ban d4 dia chinh ma khéng dude co
quan nha nudc cé6 thidm quyén cho phép

1. Phat canh cdo hodic phat tién ti mét trim nghin
(100.000) déng dén hai triam nghin (200.000) d6ng d61 véi hanh
vi hanh nghé dich vy vé& théng tin dit dai ma khéng da diéu
kién ding ky hoat déng hodc hanh nghé dich vu vé do dac va
ban d6 dia chinh ma khéng dude cd quan nha nude cé tham
quyén cho phép.

2. Phat tién tit nim triéu (5.000.000) déng dén mudi tridu
(10.000.000) ddng dd1 v6: hanh vi quy dinh tai khodn 1 Diéu
nay ma giy thiét hai cho Nha nudc hoie cho nguasi khac.

Chuong II1
THAM QUYEN XU PHAT VI PHAM HANH CHiNH
DPiéu 25. Thim quyén clia Cha tich Uy ban nhan dan
cac cAp trong viéc xi phat vi pham hanh chinh

1. Chl tich Uy ban nhin dan xa, phudng, thi trdn c6
quyén:

a) Phat canh céo;
b) Phat tién d&n nam tram nghin (500.000) déng;

¢) Tich thu tang vat, phudng tién duge sit dung dé vi pham
hanh chinh c¢6 gia tri dén ndm tram nghin (500.000) déng:
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d) Budc khdi phue lai tinh trang cta ddt trude khi vi pham.

2. Cha tich Uy ban nhén dan huyén, quin, thi x&, thanh
phé thude tinh c6 quyén:

a) Phat canh céo;
b) Phat tién dén hai mudi triéu (20.000.000) dong;

¢) Tich thu tang vat, phuong tién duge st dung dé vi pham
hanh chinh;

d) Bude khéi phuc lai tinh trang chia ddt trude khi vi pham.

3. Chi tich Uy ban nhan dén tinh, thanh phd truc thude
Trung uong ¢6 quyén:

a) Phat cdnh cao;
b) Phat tién dén ba muoi triéu (30.000.000) dong;

¢) Tich thu tang v4t, phudng tién dude st dung dé vi pham
hanh chinh;

d) Budc khéi phuc lai tinh trang cha dit trude khi vi pham.

Piéu 26. Thim quyén cia Thanh tra chuyén nganh
vé dat dai trong viée x& phat vi pham hanh chinh

1. Thanh tra vién dét dai dang thi hanh c¢dng vu ¢6 quyén:

a) Phat eanh céo;

b) Phat tién dén hai triam nghin (200.000) dong;

¢) Tich thu tang vat, phudng tién duge st dung dé vi pham
hanh chinh c6 gia tri dén hai trigu (2.000.000) dong.

2. Chanh Thanh tra S& Tai nguyén va Mbi trudng céd
quyen:

a) Phat canh céao;
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b) Phat tién d&n hai mugi tridu (20.000.000) déng;

¢) Tich thu tang vat, phudng tién duge st dung dé vi pham
hanh chinh; -

d) Bude khoi phuc lai tinh trang cta d4t truée khi vi pham.

3. Chanh Thanh tra Bo Tai nguyén va Mdi trudng c6 quyén:

a) Phat canh céo;

b) Phat tién dén ba muai triéu (30.000.000) déng;

¢) Tich thu tang vat, phuong tién dudc st dung dé vi pham
hanh chinh:

d) Bude khéi phye lai tinh trang cha d4t trude khi vi pham.

biéu 27. Uy quyén x{& phat vi pham hanh chinh va
nguyén tic xdc dinh thim quyén x& phat vi pham hanh
chinh ,

Viéc uy quyén xi phat vi pham hanh chinh va nguyén tic
xéc dinh th&m quyén xi phat vi pham hanh chinh duge thuc
hién theo quy dinh tai Diéu 41 va Diéu 42 clia Phap 1énh Xt ly
vi pham hanh chinh va quy dinh ctia phap luat ¢é lién quan.

Piéu 28. Trach nhiém clia ngudi c¢6 thim quyédn xi
phat vi pham hanh chinh déi véi truéng hop phai thu
héi dAt, phai tam dinh chi hoac dinh chi hoat ddéng dich
vu vé dat dai

1. Khi x4 Iy vi pham hanh chinh ma vi pham hanh chinh
d6 thuée trudng hop phai thu héi dit quy dinh tai Didu 38 cla
Luat D&t dai thi thyc hién theo quy dinh sau day:

a) Nguoi c6 thim quyén xit phat quy dinh tai cac Diéu 25,
26 va 27 ctia Nghi dinh nay ma c6 thAm quyén thu hdi dat quy
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dinh tai Didu 44 ctia Luat D4t dai thi thyc hién d6ng thoi viée
x{ phat vi pham hanh chinh va viée thu hoi dat.

b) Ngudi ¢6 tham quyén xi phat quy dinh tai cac Diéu 25,
26 va 27 cua Nghi dinh nay nhung khéng cb thdm quyén thu
hdi d4t thi thuc hién x& phat vi pham hanh chinh va ¢6 trach
nhiém glti vén ban dé nghi Uy ban nhan din cép c6 tham
quyén ra quyét dinh thu héi @at. Uy ban nhén dan cip c6 thadm
quyén ¢6 trach nhidm thuc hién viée thu héi dat d6i véi trudng
hop d0 c¢iin cf; trudng hgp khéng di cén ¢l theo quy dinh cua
phap luat v& d4t dai thi phai théng b4o cho ngudi dé nghi,
ngudi bi xi phat, Uy ban nhan dan xa, phudng, thi trn ndi ¢6
4t bidt r5 1y do.

¢) Trudng hop hét thoi hidu x4 phat quy dinh tai Diéu 5
cha Nghi dinh nay, ngudi cé6 thdm quyén xi phat cé trach
nhiém 1ap bién ban vé vi pham hanh chinh va ra quyét dinh
thu héi d4t trong trudng hop thude th&m quyén hoidc dé nghi
Uy ban nhan dan cip c6 thAm quyén thu hoi dit trong trudng
hop khéng thude thAim quyén.

2. Khi xG 1§ vi pham hanh chinh ma vi pham héanh chinh
d6 thude trudng hop quy dinh tai cac Didu 22 va 24 cia Nghj
dinh nady thi ngudi c6 thAm quyén x& phat vi pham hanh chinh
¢6 trach nhiém théng bio cho ¢ quan nha nudc ¢ tham quyén
da cho phép hanh nghé dé ti€p tuc xi 1y theo quy dinh cua
phap luit.

3. Khi xem xét vu vi pham dé quyét dinh x phat hanh
chinh, néu xét thay hanh vi vi pham c¢6 ddu hiéu téi pham, thi
ngudi c6 tham quyén xit phat vi pham hanh chinh phai chuyén
ngay hd sd cho ¢g quan tién hanh t& tung hinh sy ¢6 thim
quyédn ma khéng duge gitt lai &€ x{ phat hanh chinh.
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Trudng hop da ra quyst dinh xd phat, néu sau d6 phat
hién hanh vi vi pham ¢6 d4u hiéu téi pham ma chua hét thii
hiéu truy citu trach nhiém hinh sy thi ngudi da ra quyét dinh
xtt phat phai huy quyét dinh d6 va trong thdi han ba (03) ngay,
ké tir ngay huy quyé&t dinh xt phat, phai chuyén hé sg vu vi
pham cho ¢ quan tién hanh t8 tung hinh su cé thim quyén,

Chuong IV

THU TUC XU PHAT VI PHAM HANH CHINH
VA THI HANH QUYET DINH XU PHAT

Diéu 29. Thd tuc xit phat vi pham hanh chinh trong
linh vuc dat dai

Tha tuc xi phat vi pham hanh chinh trong link vie dat dai
thye hién theo quy dinh, tai cac difu cha Phap lénh X# 1y vi
pham hanh chinh va Nghi dinh s6 134/2003/ND-CP ngay 14
thang 11 ndm 2003 cia Chinh pht vé viéc quy dinh chi tiét thi
hanh mgt s6 di€u clia Phap lénh X 1¥ vi pham hanh chinh,

Diéu 30. Thi hanh quyét dinh x& phat hanh chinh
trong linh vifc dat dai

1. Nguoi bi xit phat vi pham hanh chinh trong linh vie dat
dai phai chdp hanh quyét dinh x phat trong thdi han must
(10) ngay ké ti ngay nhan dugde quyét dinh x1 phat.

2. Qua thgi han quy dinh tai khodn 1 Didu nay ma nguoi bi
xii phat vi pham hanh chinh khong td nguyén chip hanh
quyét dinh xd phat thi bi cudng ché thi hanh bing cac bién
phap sau day:

a) Khiu trit mét phan tién hiong hosc mét phan thu nhap,
khau trit tién gii & ngan hang;
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b) K& bién tai san cé gia tri tuong ing dé ban d&u gia;
¢) Cac bién phap cudng ché& khac dé thi hanh quyét dinh xit
phat.

3. C& nhidn bi phat tién ti nadm tram nghin (500.000) déng
trd 1én c6 thé duge hoin chép hanh quyét dinh x{ phat theo
quy dinh tai Piu 65 ca Phap lénh X 1§ vi pham hanh chinh.

4. ThAm quyén, tha tuc va viée t& chife cudng ché thi hanh
quyét dinh xU phat vi pham hanh chinh thue hién theo quy dinh
tai Diéu 66 va Pidu 67 ctia Phép 18nh X I vi pham hanh chinh.

bi€u 31. Khiéu nai, t& cao, khéi kién

1. Ngudi bi x{ phat vi pham hanh chinh trong Iinh vuc dat
dal hodc nguoi dai dién hgp phap cia ho ¢6 quyén khidu nai
guyét dinh x1t phat vi pham hanh chinh.

2. Moi cong dan ¢6 quyén t8§ cdo v€ hanh vi trai phap luat
trong xi 1y vi pham hanh chinh.

3. Tham quyén, thi tuc, thdi han giai quyét khiu nai, t&
cfo duge thue hién theo quy dinh cia phap luat vé khidu nai,
t8 cao.

4. Viéc khdi kién @61 v6i quyét dinh xt phat vi pham hanh
chinh trong linh vuc d4t dai duge thye hién theo quy dinh cta
phép luit vé tha tuc giai quyét cae vu 4n hanh chinh.

Chuong V
DIEU KHOAN THI HANH

Diéu 32. Hiéu lue thi hanh

Nghi dinh nay cé higéu luc thi hanh sau 15 ngay, ké tir
ngay dang Céng bao.
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Nghi dinh nay thay the Nghi dinh s6 04/CP ngay 10 thang
01 ndm 1997 ctia Chinh phl vé xi phat vi pham hanh chinh
trong linh vyc quén 1y, si dung dat daj.

Bal bd cac quy dinh trudc day trai véi quy dirh clia Nghj
dinh nay.

Diéu 33. Trach nhiém-thi hanh

Céc Bo trudng, Tha trudng co quan ngang BS, Thi trudng
¢d quan thuge Chinh phi, Chi tich Uy ban nhan dan cée chp
chiu trach nhigm thj hanh Nghi dinh nay.

TM. CHINH PHTI
THU TUGNG
PHAN VAN KHAJ
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4. THONG TU SO 28/2004/TT-BTNMT
NGAY 01-11-2004 CUA BO TAI NGUYEN
VA MOI TRUONG

V& viéc huéng din thye hign théng ké, kidm ké da dai
va xay dung ban dé hign trang sit dung dat

Cén ciz Luét D&t dai ngay 26 thing 11 ndm 2003;

Can e Ludt Thong ke ngay 26 thing 6 nim 2003;

Can ci Nghi dink 56 18112004/ ND-CP ngay 29 thing 10
nam 2004 cia Chink phi; vé thi hanh Lugt Dt dai-

Cdn cit Nghi dinh 56" 12/ 2002 /ND-CP ngay 22 thing 01
nam 2002 cua Chinh phi; vé hoat déng do dac bén ds:

Can ci Nghi dinh s6 40/ND-CP ngay 13 thing 2 nam
2004 cua Chinh phi Quy dinh chi tiet vg hudng dén thi hanh
mot s6 didu ciia Lugt Théong keé;

Can cit Nghi dinh 36" 91 /2002/ND-CP ngay 11 thdng 11
nam 2002 ciia Chinh phi quy dinh chize nang, nhiém vy,
quyén han v co céy t6 chite cia B6 Tai nguyén va Mai tridng,

B Tai nguyén va Ma; trudng hudéng din thong ké, kiém ké
ddt dai, xay dung ban dé hién trang sit dung dat nhu sayu:
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l. NHUNG QUY BINH CHUNG

1. Pham vi diéu chinh va déi tugng ap dung

1.1. Thong tu nay huéng dan vide théng ké, kiém ké dit
dai va xAy dyng ban d8 hién trang st dung dit ca ca nude va
cac viing 1anh thé; tinh, thanh phé truc thude Trung wdng (goi
chung 1a tinh); huyén, quén, thi x4, thanh phé thudc tinh (goi
chung 1a huyén); xa, phudng, thi trin (goi chung Ia x&),

1.2. Cac don vi thude B Tai nguyén va Mai truong, Uy ban
nhén dan céc cép, ¢d quan tai nguyén va mdi trudng, can bd
dia chinh x&, phuodng, thi trdn ¢6 trach nhiém thuc hién viéc
thong ké, kiém ké d4t dai va xdy dung ban d6 hién trang st
dung dit theo quy dinh ctia Luat D&t dai, Nghi dinh s
181/2004/ND-CP ngay 29 thiang 10 nam 2004 cha Chinh pha
v& thi hanh Luat D4t dai.va theo hudng din ctia Théng tu nay.

1.3. Ngudi st dung dat e6 trach nhiém cung cap kip thoi,
day di, chinh xac cae théng tin vé viée st dung dit clia minh
theo yéu c4u cna can bd thuc hién nhiém vu kiém ké dat dai
theo quy dinh tai Théng tu nay.

1.4. Viéc thong ké, kiém ké dat dai theo chuyén d& thuc
hién trong cung d¢t thong ké, kiém ké dit dai dinh ky ho#c
thuc hién theo dgt riéng dude quy dinh tai cac van ban khac
cua Tha tudng Chinh phi va clia B trudng Bé Tai nguyén va
M6i trudng.

2. N§i dung théng ké, kiém ké dat dai va lap ban dé
hién trang s dung dit

2.1. Néi dung thang ké, kiém ké d4t dai bao gdm cac cong

vide sau:
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a) Thu thap s6 liéu vé dién tich dat dai theo muc dich sd
dung va theo ddi tugng st dung; s6 lidu vé ddi tugng st dung
dat; s6 liéu v& viéc chuyén muc dich sit dung dat trén dia ban
ting don vi hanh chinh;

b) X1t Iy céc s6 liéu thu thap duge dé c6 cac s& lisu téng
hop, tir d6 rit ra két luln vé cd cau sit dung dat theo muc dich
st dung va theo d6i tugng s dung tai thdi diém thye hién
théng ké, kiém ké; bign dong dién tich cha muc dich sd dung
dét va bién dong cha d6i tugng stt dung dat trong mot s6 giai
doan xac dinh gifia cac ky théng k&, kiém ké:

) Tép hop céc s6 liéu thong ké, kiém ké bao gdm sé lidu
thu thap va s§ lidu tong hop dé luu trd va cung cdp cho cac
nhu ciu st dung;

d) Lap béo cao théng ké, kiém ké dat dai bao gdm ndi dung:

- Phuong phép thu thap s6 liéu thoéhg ké, kiém ké dit dai
va phén tich chat lugng s6 liéu thu thap va s§ liéu téng hop,

- Thuy#t minh vé& két qua théng ké, kidm ké dat dai gém
phén tich hién trang st dung d4t, bién déng vé st dung dat.

2.2. Noi dung thong ké d4t dai 14 céng viée quy dinh tai
diém 2.1 khodn nay duge thyc hién trén cd s thu thap s8 lidu
ti hé so dia chinh.

2.3. Noi dung kiém ké dit dai 1a cong viéc quy dinh tai
diém 2.1 khodn nay duge thuc hién trén cd s& thu thap s6 lidu
tir thue dia ¢6 déi chidu véi s6 lidu ti hd so dia chinh.

2.4. Lap ban d6 hién trang st dung d4t 1a viée thé hién

hién trang dat dang st dung theo cic muc dich trén cd sd s6
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lidu kiém ké dat dai 16n ban 48 nén & ty 18 phu hgp véi dia ban
don vi hanh chinh thuc hién kiém ké d4t dai.

3. Muc dich théng ké, kiém ké dat dai

3.1. Danh gia hién trang st dung dat va kiém tra viéc thue
hién quy hoach, k& hoach sé dung d&t; lam cin cit dé lap quy
hoach, k& hoach st dung dat ky tiép theo.

3.2. Xay dung tai liéu diéu tra cd ban vé tai nguyén dit
phuc vu cho viée xéc dinh nhu ciu si dyng dat dap ing cho
viée thic hién chién luge, quy hoach tdng thé phat trién kinh
t& - xa hdi, qude phong, an ninh cta ca nude, cua cic nganh,
cac dia phuong; thuc hién k& hoach phat trién kinh t& - x& hoi
nam (05) nim va hang nam cia Nha nude.

3.3. Dé xust viée di€u chinh chinh sich, phap luat, quy
hoach vé dat dai.

3.4. Coéng b6 sb lidu vE dat dai trong nién gidm théng ké
quéc gia; phuc vu nhu cdu st dung dit liéu vé d4t dai cho quan
¥ nha nude, hoat déng kinh t& - xa hoi, qudc phong, an ninh,
nghién citu khoa hoc, gido duc - dao tao va cic nhu ciu khéc
cila cdng dong.

4. Nguyén tic thuc hién théng k&, kiém ké dat dai,
xay dung ban dé hién trang s dung dat

4.1. Viéc thu thap s liéu trong théng ké dat dai duge thye
hién truc tiép ti hé sd dia chinh trén dia ban don vi hanh
chinh cfp xa.

Viée thu thap s6 lidu trong ki€m ké dit dai duge thue hién
trite tip ti thue dia d6i chidu véi hd so dia chinh trén dia ban
ddn vi hanh chinh c4p xa.
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4.2. Viée thu thap s6 lidu trong thong ké dat dai trén dia
ban don vi hanh chinh cdp huyén, cdp tinh va ca nudc duge
tdng hop tit s8 liéu thu thap trong thong ké d&t dai ctia cac don
vi hanh chinh trye thuge. Viée thu thap sb ligu trong théng ké
dat dai trén dia ban céc ving lanh thd dugce tong hgp tix s6 liéu
thu thap trong théng ké d4t dai cha cac tinh thude vung lanh
thé 6.

Viée thu thap s& liéu trong kiém ké dit dai trén dia ban
don vi hanh chinh cip huyén, c4p tinh va ca nude duge téng
hgp tir 6 1iéu thu thép trong kiém ké dat dai caa cac don vi
hinh chinh truc thude. Viée thu thap s8 idu trong kidm ké dat
dai trén dia ban céc vang lanh thé duge téng hgp tit s6 lidu thu
thap trong kiém k& dit dai cia céc tinh thude ving lanh thé doé.

4.3. Ban &8 hién trang st dung dat cla don vi hanh chinh
c&p x& dude 14p trén ¢ 86 t&ng hop ban db dia chinh cha x d6
6 dBi soat véi s6 lidu kiém ké dat dai.

Ban d6 hién trang st dung dit cta don vi hanh chinh cdp
huyén va c¢dp tinh duge tdng hop tit ban dé hién trang si dung
At cta cac don vi hanh chinh trye thude. Ban d6 hién trang sit
dung dat ctia viing léanh th8 duge téng hgp tit ban d6 hién
trang st dung d4t clia cac tinh thude ving 1lanh thd d6. Ban do
hién trang sit dung d&t cla ca nude duge tdng hop tit ban db
hién trang st dung dét clia céc ving lanh thd.

4.4, Téng dién tich cac loai dat theo s8 liéu thong ké, kidm
ké A4t dai phai bing dién tich ti nhién ctia don vi hanh chinh
thyc hién théng ké, kiém ké ddt dai; truong hdp dién tich tu
nhién theo s8 lidu théng ké, kiém ké khéc v6i dién tich ty
nhién d& edng bé thi phai gidi trinh rd nguyén nhin.
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4.5. S§ lidu théng ké dit dal phai phan anh day da tinh
trang st dung dit thé hién trong hb so dia chinh; s6 Lidu kiém
k& dat dai phai phan anh day 4 hién trang sit dung dat thuc
t&: dién tich dat dai khong dudc tinh trimg, khong duge bd sot
trong s6 liéu thong ké, kiém ké dat dai; s6 lidu d4t dai thé hién
trén ban d6 hién trang st dung dAt phai théng nhét véi s lidu
Kidm ké dat dai tai thoi diém kiém keé.

4.6. Dién tich dit trong céc bidu thong k&, kiém ke dat dai
duge xac dinh theo muc dich hién dang su dung c6 ghi nhén
muc dich theo quy hoach s dung d4t; d6i vdi céce thia dat
dang st dung vao nhiéu muc dich thi ghi theo muc dich st
dung chinh; dién tich d&t trong cac bidu thong ké, kiém ké dat
dai duge xac dinh rd dién tich thudc khu d6 thi va dién tich
thude khu dén cu néng thon.

5. Bién phap thu thap va xi Iy s6 ligu trong thong
ke, kiém ké dat dai

5.1. S& liéu thu thap trong théng ké, kiém ké ddt dai trén
dia ban don vi banh chinh c&p x& duge ghi trén cic mau bidu
" in trén gidy; s8 liéu téng hop trong théng ké, kiém ké dét dai
trén dia ban don v} hanh chinh cfip xa duge tinh toan va ghi
k&t qua trén cac mau bidu in trén gidly (gol chung la s0 lidu
trén gidy).

5.2. S liéu thu thap trong thdng ké, kiém k& dit dai trén
dia ban ddn vi hanh chinh cép x& duge chuyén 1én cép huyén
dé nhap lidu vac may tinh dién ti (gol 12 s6 lidu dang sd) va
téng hgp thanh s§ liéu thu thap trong théng ké, kiém ké dat
dai cép huyén.

S6 ligu thu thap dang s§ trong thong k&, kifm ké d&t dai
trén dia ban don vi hanh chinh c&p huyén dude chuyén 1én c&p
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tinh va téng hgp thanh s6 lidu thu thap trong théng ké, kiém
ké dat dai edp tinh.

S& liéu thu thap dang s8 trong thdng ké., kidm ké dat dai
trén dia ban don vi hianh chinh cip tinh duge chuyén lén
Trung uong va téng hgp thanh s8 lidu thu thap trong théng ké,
kidm ké dat dai clia cac viing lanh thé va ca nudce.

5.3. S8 lidu tdng hop trong thong ké, kiém ké dat dai trén
dia ban don vi hanh chinh cip huyén, cidp tinh, dia ban céac
vung lanh thé va dia ban ca nude duge tinh toan trén may tinh
dién t¥ bang phin mém théng nhit; s& lidu két qua duge in ra
trén gidy theo cdc miu bidu quy dinh.

6. K&t qua théng ké, kiém ké dat dai

6.1. Két qua théng ké dat dai ctia cdp x4 bao gém:

a) Bidu s& lidu théng ké dit dai (ghi trén cac méu bidu in
san); ’

b) Bao cao két qua thong ké dat dai (in trén gidy).

6.2. K&t qua kiém ké dat dai ctia cfip x4 bao gom:

2) Bifu 8 liéu kidm ké d4t dai (ghi trén cAc miu bidu in sin);

'b) Bao céo k&t qua kiém ké dat dai (in trén gidy);

¢) Ban d8 hién trang st dung d4t (thé hién trén gidy);

d) B4o cdo thuy&t minh ban &4 hién trang sif dung d4t (in
trén gify).

6.3. K&t qua thong ké dat dai ctia cap huyén bao gdm:

a) 86 liéu théng ké d4t dai cia cac xa tryc thude (dang sb);

b) Biéu s& lidu théng ké d4t dai chia huyén (in theo cac méu
biéu quy dinh va dang s6);
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¢) Bao cao k&t qua théng ké dat dai ciia huyén (in trén gidy
va dang sb).

6.4. K&t qua kiém ké dat dai ca cip huyén bao gom:

a) 6 liéu kiém ké dat dai clia cac xa tryce thude (dang s0);

b) Bidu s6 lidu kiém ké ddt-dai cia huyén (in theo cac mau
bidu quy dinh va dang sb);

¢) Béo cao két qua kiém ké d4t dai cia huyén (in trén gidy
va dang s0);

d) Ban d4 hién trang sit dung d&t ciia huyén (thé hién trén
gify va déng s6 - néu cé);

d) Bao c4o thuyét minh ban db hién trang st dung dat eta
huyén (in trén gify va dang sd).

6.5. K&t qué théng ké d4t dai cta cdp tinh, ving léanh thé
v ¢A nude bao gém: |

a) Biéu s lidu thong ké d&t dai ctia dia ban thuc hién (in
theo cac miu biéu quy dinh va dang s8);

b) Bao céo két qua théng ké dat dai cha dia ban thyc hién
(in trén gidy v dang sb).

6.6, K&t qua kiém ké dét dai cha c&p tinh, ving ldnh thd
v ca nude bao gdm:

a) Biéu s8 lidu kiém ké d4t dai cha dia ban thuc hién (in
theo cac mau bidu quy dinh va dang s06);

b) Bao céo két qua kidm ké d&t dai clia dia ban thuc hién
(in trén gidy va dang s) ;

¢) Ban d4 hién trang sit dung dit cta dia ban thuc hién (in
trén gidy va dang s8);
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d) Bao co thuyst minh ban dé hign trang s dung dat efia
dia ban thye hién (in trén gidy va dang s).

7. Néi dung bio cio trong théng ké, kidm ks day dai

7.1. Bio cfo két qui théng ké dat dai bao g6m cac ngi

a) M6 t3 phueng phap thy thap s ligu thﬁ’ng_ké dat dai,
nguén gée sg liéu thu thap, tinh hinh thu thap s§ ligu tai x3,

48 tin cdy cta s8 lisy thy thap v s6 ligu téng hgp, cdc thong
tin khac ¢6 lién quan dén 6 lidu:

7.2. Béo cdo két'qua kidm ké dat dai bao gdm néi dung sau:

a) M6 t4 phudng Phap thu thap s6 licu kidm ké dit dai,
ngudn géc s6 liéu thy thép, tinh hinh thy thip sd liéu tai x3,
dd tin ciy ctia s& ligu thu thap va s§ lidgu téng hgp, cac théng

-

tin khac ¢6 lign quan dén s6 liéu; phan tich st khac nhau gitta
s6 lidu trong hd so dig chinh va s6 ligu thy thap trén thye dia;

b) Thuy&t minh k&t qua kiém ké dat daj g6m k& hoach

trién khai thyc hién théng ké @4t dai: danh gia hién trang siy

CuIng quan 1y si dung d4t dai.
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8. Luu trw, quan 1y va cung cip dit lidu théng ka,
kiém ké dat dai

8.1. Két qua théng ké, kiém ké d4t dai cta c8p xa duge luu
tai Uy ban nhin dé&n xa va Vin phong dang k¥ quyén s dung
dat thude Phong Tai nguyén va M8i trudng.

8.2. K&t qua thong ke, kiém ké d&t dai in trén gidy clia cip
huyén dude Iuu tai Van p}léng ding ky quyén su dung dat
cing cdp va Vin phong dang k¥ quyén st dung dat thude S
Tai nguyén va Méi trudng; két qua théng ké, kidm ké dat dai
dang s6 duge luu tai Vin phdng ding ky quyén si dung d4t
ciing ¢Ap, Van phdng ding ky quyén sl dung dat thudc S§ Tai
nguyén va Moi trudng va B8 Tai nguyén va Moi trudng.

8.3. K&t qua théng ké, kiém ké d4t dai in trén gidy va dang
s6 cua cdp tinh duge huu tai Van phong ding ky quyén s dung
ddt cing c&p va Bo Tal nguyén va Méi trudng.

8.4, Két qua théng ké, kiém ké d4t dai in trén gidy va dang
s6 cla cac ving lanh thd va cid nude duge luu tai Bo Tai
nguyén va Méi trudng.

8.5. Viée quan Iy va cung cép di liéu théng ké, kiém ké dat
dai va ban dd hién trang st dung d4t duge thuc hién nhu viée
quén ly v cung cAp dit lidu hd sd dia chinh quy dinh tai Théng
tu s0 29/2004/TT-BTNMT ngay 01 thang 11 nim 2004 cia B
T4i nguyén va Mbi trudng vé viée huéng din lap, chinh 1y,
quan 1y hd so dia chinh.

Il. CHI TIEU THONG KE, KIEM KE DAT DAl

1. Cac chi tiéu théng ké, kiém ké d4t dai
1.1, Chi tiéu théng ké, kiém ké d&t dai dinh ky bao gém
dién tich dat theo muc dich si¥ dung va ngudi s dung,
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quan ly @it theo quy dinh clia Luat Dt dai, Nghi dinh s6
181/2004/ND-CP ngay 29 thang 10 nam 2004 cha Chinh phu
v& thi hanh Luat D4t dai va duge cu thé hoa tai Théng tu nay.

Cac chi tidu duge ap dung théng nhit d&i véi cac cdp hanh
chinh va ving lanh thé; trudng hgp céc tinh cn ¢6 cac chi
tiéu chi tiét hon phue vu yéu cidu quan 1y cua dia phudng thi
dudc phép b6 sung nhuny két qua gui vé Bo Tai nguyén va
Mosi trudng phai tudn theo cac chi tiéu dude quy dinh tai
Thoéng tu nay.

1.2. Chi tidu théng ke, kiém ké dft dai theo chuyén dé
trong dgt théng ké, kiém ké dit dai dinh ky hofic trong dgt théng
ké, kidm ké dat dai dot xuat duge quy dinh theo van ban riéng.

2. Chi tiéu dién tich dit theo muc dich sit dung

Chi tidu thdng ka8, kiém ké d4t dai theo dién tich dit
theo mue dich st dung dugc giai thich nhu sau:

2.1. Téng dién tich ddt ty nhién cia don vi hanh chinh
bao gdm toan bd dién tich cac loai d4t thude pham vi quan ly
hanh chinh ctia don vi hanh chinh dé trong dudng dia gi6i
hanh chinh da duge x4c dinh theo Chi thi 364/CT ngay 6 thang
11 nam 1991 ¢Ga Cha tich Hoi déng Bé trudng (nay la Thu
tuéng Chinh phd) v8 gidi quyét nhiing tranh chdp dat dai lién
quan dén dia giéi hanh chinh tinh, huyén, xa va theo nhiing
quyét dinh didu chinh dia giéi hanh chinh cia Nha nude.

D61 vdi cac don vi hanh chinh ¢6 bién thi dién tich ty nhién
chia don vi hanh chinh d6 bao gdm dién tich céc loai dét cua
phan d4t lién va cac dao, quan dao trén bién tinh d&n dudng
mép nude bién triéu kiét trung binh trong nhiéu nam. D4t mat
nude ven bién ngoai dudng triéu kiét trung binh trong nhidu
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nam ma dang dudge sit dung thi dude thdng ké ridng trong kiém
ké dat dai.

2.2. Dién tich dat theo muc dich stz dung la dién tich
clia phén dat c6 cing muc dich sit dung trong pham vi cua don
vi hanh chinh. Muec dich sit dung dit ¢6 tén goi, ma (ky hiéw).
Theo yéu cdu ctia quan ly, muc dich st dung dit duge phén
chia tit khai quat dén chi tiét, mot muc dich s dung cé thé
duge chia ra thanh nhiéu muc dich s dung chi tiét hon.

Muc dich st dung dat duge phan 16p va giai thich cach xéc
dinh trong bang sau:

Bang 1: Muec dich st dung dat

So . .
it Muc dich sit dung d&t, ma (k§ higw)
Giai thich cach xac dinh
1 Dat nong nghiép - NNP

Ddt néng nghiép la ddt st dung véo muc dich sdn xudt,
nghién citu, thi nghiém vé nong nghiép, lam nghiép, nuéi trong
thuy sdn, lam muét va muc dich bdo vé, phdt trién ritng; bao gém
dédt sén xudt néng nghiép, dét lam nghiép, ddt nudi tréng

thuy sdn, ddt lam muéi va ddt néng nghiép khdc.

1.1 Pat san xuit ndong nghiép - SXN

Dt san xudt néng nghiép la dat nong nghiép su dung vio

muc dich sdn xudt néng nghiép; bao gom dét tréng cdy hang

ndam, dét trong cay ldu ndm.
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1.1.1 DAt trong cAy hang nam - CHN

D@t trong cdy hang nam la dét chuyé‘ﬁ trong cde logi cGy c6
thoi gian sinh trudng ti khi gieo tréng tdi khi thu hogch khong
qud mét (01) ndm ké cd dat si dung theo ché d6 canh tdc khéng
thudmg xuyén, dét ¢d tu nhién cd cdi tao st dung véo mue dich
chdn nudi; bao gom dét tréng lia, ddt ¢6 ding vdo chdn nudi,

ddt trong cy hang ndm khdec.

1.1.1.1 DAt trong lna - LUA

Bdt trong lia la ruong, nuong rdy tring lia tir mét vu tro
lén hodc tréng lia két hop vdi sit dung vio cde muc dich khde dige
phdp ludt cho phép nhung tréng lia 1 chinh; bao gom dét
chuyén tréng lia nude, ddt tréng lia nuée con lai, dét

tréong liie nuong.

1.1.1.1.1 Dat chuyén trong laa nuwdc - LUC

Ddt chuyén tréng liia nudc la rudng lia nude cby tréng tit
hai vu lia méi ndm tré lén ké cd truong hop ludn canh véi cay
hang ndm khdc, ¢6 khé khdn dét xudt ma chi trong cdy duge mét

vy hodc phai bo héa khong qud mét ndm.

1.1.1.1.2 . Dt trong lia nuwde con lai - LUK

Dét trong lia nude con lgi la rudng lia nide khong phdi
chuyén trong liia nude.

1.1.1.1.3 DAt trong lta nuong - LUN

Dat trong lia nuong la ddt nuong, rdy dé trong tit mét vu

{tice trd lén.

I
1.1.1.Z2 DAt eé diing vao chian nudi - COC

i

Ddt cé ditng vao chdn nuéi la dét trong cé hode déng cd,
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d6i ¢8 tu nhién ¢6 cdi tao dé chdn nudi gia siic; bao gom ddt tréng

c6 va dét ¢é tw nhién co cdi tao.

1.1.1.2.1 DAt trong c6 - COT

Dét tréng cd la ddt gieo trong cdc loai ¢6 dude chdm sée, thu

hoach nhv edc logi cdy hang nam.

1.1.1.2.2 DPit ¢4 ty nhién ¢6 cai tao - CON

D@t ¢6 tu nhién cé cdi tao la dong c6, déi cd tu nhién da
dude cdi tao, khoanh nuéi, phan thanh ting thita dé chin nuéi

dan gia stuc.

1.1.1.3 DAt trong cAy hang nam khac - HNK

Ddt trong cdy hang ndm khdc la 46t trong cdy hang nam
khéng phdi dét tréng lie va ddt cé ding vao chén nudi gom chu
yéu dé trong mdu, hoa, cdy thude, mia, day, gai, cdi, sa, déu tém,
b khong dé chdn nudi; gém dét bing trong céy hang nam khde va

dat nuong ray tréng cdy hang ndm khde.

1.1.1.3.1 Pat bing tréng cay hang nam khac - BHK

D&t bdng tréng cdy hang ndm khdc la dét béng phéng &
déng bing, thung ling, cao nguyén dé trong cdy hang ndm khdc.

1.1.1.3.2 | Dt nuong riy trong ciy hang nam khac - NHK

Dédt nuong rdy tréng cdy hang ndm khdc la ddt nuong,

rdy 0 trung du va mién niti dé tréng ey hang nam khdc.

1.1.2 DAt tréng ciy lau nam - CLN

Ddt tréng céy léu ndam la ddt trong cde logi ¢y c6 thoi gian
sinh trudng trén mét ndm ¢ khi gieo trong tdi khi thu hoach ké cd
cdy co thoi gian sinh trudng nhu cdy hang nam nhiung cho thu

hogceh trong nhiéu ndm nhu thanh long, chudi, diia, nho, v.v.; bao
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gom ddt tréng cdy céng nghiép léu nam, dét tréng céy dn

quad léu ndm va dat trong edy lau ndm khde.

1.1.2.1 D4t trong cAy eong nghiép ldu nam - LNC

Ddt trong cdy cong nghiép lau ndam la dét tring ciy ldu
ndm cé san pham thu hoach khéng phdi la g6 dé lam nguyeén licu
cho sin xudt cong nghiép hode phdi qua ché bith mdi sir dung
duge gom chii yéu la che, ca phé, cao su, hi tien, diéu, ca cao, dita,

v.o.

1.1.2.2 __ Dat trong cay dn qua lau nam - LNQ

Ddt trong cdy dn qud ldu ndm la dét tréng cay lau nam cé

sén pham thu hoach l& qud d€ én tuoi hodc két hdp ché bién.

1.1.2.3 DAt trong cay lau nam khac - LNK

Ddt tréng céy lau ndm khic la dét trong cay lau nam
khéng phdi ddt tréng cdy cong nghiép lau nam va d6t trong cdy dn
qud ldu ndm gém chi yéu la dat trong céy ldy gb, Gy béng mdt,
tao cdnh quan khéng thuge dét lam nghiép, dét vieon trong xen lén

nhiéu logi cGy lau ném hodic cy lau ndm xen lén cdy hang nim.

1.2 Dit 1m nghiép - LNP

Dét lam nghiép la dat dang 6 ritng ti nhién hode dang cé
riing trong dat tiéu chudn rimg, dé? dang khoanh nuti phue hai
riing (dét da c6 ring bi khai thdc, chdt phd, hod hoan nay dige
dau tu dé phuc hoi ritng), dat d€ trong rimmg mdi (36t c6 cdy ritng
mdi trong chua dat tiéu chudn ritng hode d6t dé gico dé trong
ritng mdi); bao gom dét ritng sdn xudt, ddt ring phong ho,
dét ritng ddc dung.

1.2.1 DAt ritng san xuit - RSX

Ddt rang sdn xudt la dat st dung vao muc dich sén xudt
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lim nghiép theo quy dinh ctia phdp ludt vé bdo vé va phdt trién
ritng; bao gom ddt c6 ring ti nhién sdn xudt, dit co ricng trong
sdn xudt, ddt khoan nuéi phuc héi ritng sdn xudt, dat trong
rung sdn xudt.

1.2.1.1 DAt ¢6 ritng tu nhién sin xuit - RSN

D4t ¢6 ritng tw nhién sdn xudt la dét ritng sén xudt c6
ring tuf nhién dat tiéu chudn ring theo phdp ludt vé bdo vé va
phdt trién ritng.

1.2.1.2 D4t c6 ritng tréng san xuat - RST

Dét c6 ring trong sdn xudt la dét ritng sdn xudt cé ricng
do con ngudi trong dat tiéu chudn ritng theo phdp ludt vé bdo vé
va phdt trién ring.

1.2.1.3 Dit khoanh nudi phue hdi ritng sin xuit - RSK

Dét khoanh nudi phuc héi ring sdn xudt 1o 45t riing sdn
xudt da cé ricng bi khai thde, chdt phd, hod hoan nay duoe déu tu
dé phuc héi riing.

1.2.1.4 Dat trong rimg san xuit - RSM

Ddt tréng ritng sdn xudt la dét rimg sdn xudt nay ¢é cdy
riing mdi trong nhung chita dat tidu chudn riing.

1.2.2 D4t ritng phong ho - RPH

Ddt ritng phong hé la dat dé sit dung vao muc dich phong
hé dau ngudn, bdo vé dat, bdo vé ngudn nude, bdo vé moi truong
sinh thdi, chén gié, chdn cdt, chdn song ven bién theo quy dinh
ctia phdp ludt vé bdo vé va phdt trién ring; bao gém dat cé ring
ti nhién phong hé, dat cé rieng trong phong hé, dat khoanh

nudi phuc héi ring phong hé, dét tréng riing phong hé.
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1.2.2.1 l DAt c6 ritng tu nhién phong hd - RPN T

Ddt c6 ritng ti nhién phong hé la dat riing phong ho 6
ritng tu nhién dat tiéu chudn riing theo phdp ludt vé bdo vé va
phdt trién riing.

1.2.2.2 DAat ¢6 ritng trong phong hé - RPT J

D@t cé rieng trong phong hé la ddt ritng phong ho 6 ring
do con nguoi tréng dat tiéu chudn ring theo phdp ludt vé bdo vé
va phdt trién riing.

1.2.2.3 5t khoanh nudi phuc hdi ritng phong hé - RPK

P&t khoanh nudi phuc hoi rieng phong hé i dat ricng
phong hé dd c6 ring bi khai thdc, chdt phd, hod hoan nay dugc
déu tw dé€ phuc hoi ritng.

1.2.2.4 l Pit tréong ring phong ho - RPM

Dét tréng ring phong hé la dat ring phong hg nay 6 cdy
ritng mdi trong nhung chua dat tiéu chudn riing.

1.2.3 Pat ring dic dung - RDD

Dit ritng déc dung la dat dé st dung vao muc dich nghién ciu,
thi nghiém khoa hoc, bdo ton thién nhién vé da dang sinh hoc, vion
riing quée gia, bdo vé di tich lich su, vdn hod, danh lam thing
cénh, béo vé méi trudong sinh thdi theo quy dinh cua phdp ludt vé
bdo vé va phdt trién ritng; bao gom ddt ¢6 ring tu nhién ddc dung,
dét c6 ring trong ddc dung, dét khoanh nuéi phuc héi ring |
ddc dung, dit trong rung ddc dung.

1.2.3.1 l D4t c6 ritng tu nhién dic dung - RDN

P&t c6 rieng ty nhién ddc dung la dét ritng ddc dung co
ritng tu nhién dat tiéu chudn ritng theo phdp lugt vé bdo vé va
phdt trién ritng.
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1.2.3.2 Dat 6 ritng tréng dac dung - RDT J

DGt c6 ring trong déc dung la dét ring dde dung o6 ring
do con ngudi trong dat tiéu chudn ritng theo phdp ludt vé bdo vé
va phdt trién rimg. '

1:2.3.3 ‘ Pit khoanh nubi phuc hdi ritng dac dung - RDK

Déat khoanh nudi phuc héi ricng ddc dung la dét ring
déc dung dé cé ricng bi khai thdc, chdf phd, hod hoan nay duge
déu tu dé€ phuc héi ritng.

1.2.34 \ DAt tréng ritng dic dung - RDM

Dét trong ring dac dung la dét riing ddic dung nay co cdy
riing mdi trong nhung chua dat tiéu chuén riing.

1.3 P4t nudi tréng thuy san - NTS

D&t nudi trong thuy sdn la dat duge st dung chuyén vdo
muc dich nudi, trong thuy sdn; bao gom ddat nudi trong thuy san
nutge lo, médn va ddt chuyén nuéi trong thuy sdn niwde ngot.

1.3.1 DAt nubdi tréng thuy san nudc Ig, mén - TSL

Dét nubi tréng thuj sdn nudce lg, mén la dit chuyén nudi,

trong thuy sdn st dung méi truong nude lo hode nude man.

1.3.2 P&t chuyén nudi trong thuy sin nude ngot - TSN

D&t nudi trong thuy sdn nude ngot la dat chuyén nuéi,
tréng thuy san s¢ dung mdi truong nude ngot.

1.4 ‘ DAt lam mudi - LMU

P&t lam mudi la ruéng mudi dé st dung vao muc dich san
xudt muobl.
1.5 \ P4t néng nghiép khac - NKH

Dat néng nghiép khde la ddt tai nong thon si dung dé xdy
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dung nha kinh va cde logi nhé khde Phuc vu muc dich trong trot
k€ cd cde hink thie tréng trot khéng truc tish trén ddt; xay dung
chudng trai chin nusi gia siic, gio cdm v cde loai déng vt khde
duge phdp luét cho phép; x4y dung tram, troi nghién ciu thi
nghiém nong nghiép, lam nghiép, diém nghiép, thuy sdn, xdy dung
cd sd 1om tao chy gidng, con 8iong; x4y dung kho, nha cia ho gia
dink, cd nhin dé chira néng sdn, thuée bdo vé thise vdt, phdn bén,
may mdéc, cong cu sén xuds néng nghiép.

2 Daét phi néng nghigp - PNN

Ddt phi néng nghiép la dét dang duge si dung khéong thuéc
nhém ddt néng nghiép; bao g6m dét 6, dat chuyén ding, ddt
tén gido, fin ngudng, ddt nghia trang, nghia dia; dat sdng,
ngoi, kénh, rach, suéi vg mdt nuée chuyén dung, dit phi
néng nghiép khdc.

2.1 , Pit & - OTC

Ddt ¢ la dat dé xay dung nha 6, xdy ding cde eong trinh phuc
vu cho déi séng, vuim, ao trong cung mét thia dat thuée khu dén
cu diige cong nhén la dét & bao gom dat & tai nong thén, dat g
tai do thi.

2.1.1 Dit ¢ tai néng thén - ONT

DGt 6 tai néng thén la dér & thude khu vie néng thon.

2.1.2 ' D't & tai dé thi - ODT

D4t d tqi dé thila dét & thude khu vye do thi

2.2 J D3t chuyén diung - CDG

Ddt chuyén ditng bao gém dét tru sé co quan, cong trink sy
nghiép; ddt quéc phong, an nink; dét sdan xudt, kink doanh phi
néng nghiép; ddt c6 muc dich edng eong.

424




2.2.1 D&t tru sd cd quan, cdng trinh sy nghiép - CTS

D@t tru sé co’quan, céng trinh su nghiép la ddt xGy dung
tru sd ciia c0d quan, t6 chitc va ddt xdy dung cong trinh su nghiép;
bao gom dét tru sé co quan, t6 chic; d&t céng trinh su
nghiép.

2.2.1.1 Dat try s& cd quan, t6 chire - DTS .

D@t tru sd cd quan, t6 chic la dat xdy dung tru sd ciia cd
quan, t6 chiic; bao gém ddt tru sd co quan va dat tru sd khde.

2.2.1.1.1 DAt tru s6 co quan - TS0

Ddt tru s co quan la dat x4y dung tru sé cia cd quan
Pdng, Nha nude, t6 chite chinh tri - xé hoi; tru s cta cde t6 chife
xi hi, t6 chiic xd héi nghé nghiép duge giao d6t khong thu tién siz
dung dét theo quyét dinh cia Thi twdng Chinh phi.

2.2.1.1.2 ‘DAt tru s8 khac - TS1

D@t tru sd khdc la xdy dyng tru s6 cd quan, t6 chitc khong
duge Nha nude giao ddt khong thu tién siz dung d6t, tric t6 chic
kinh té

2.2.1.2 Dit cong trinh sy nghiép - DSN

Ddt cong trinh sy nghiép la dat xay dung cde cong trinh su
nghiép khong thude pham vi phuc vu cdng cong; bao gom dat
cong trinh khéng kinh doanh va dét céng trinh su nghiép
¢6 kinh doanh,

Dit ebng trinh sy nghiép khong kinh doanh -
SNO

22121

Dét céng trinh su nghiép khéng kinh doanh lo dét xdy
dung céng trinh su nghiép duge Nha nude giao ddt khong thu tién
su dung ddt.
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2.2.1.2.2 ‘ DAt edng trinh su nghiép c6 kinh doanh - 5N1 \

Ddt céng trinh sy nghiép ¢6 kinh doahh la dét xéy dung l
cong trinh su nghiép khong duge Nha nude giao ddt khong thu
tién s dung dét.

2.2.2 ‘ DAt quéc phong, an ninh - CQA

Dét quée phéng, an ninh la dit do cde don vi thudc lue
luong vii trang nhén dan s dung vao muc dich qudc phong, an

ninh; bao gém dét quéc phong va dét an ninh.

2.2.2.1 \ DAt quoc phong - QPH

Dét quéc phong la ddt do cde don vi thude BO Qudec phong

stz dung vao muc dich quéc phong, an ninh.

2.2.2.2 \ DAt an ninh - ANI

D&t an ninh la dét do cde don vi thude Bé Cong an s dung

vao muc dich an ninh.

D&t san xuit, kinh doanh phi néng nghiép -
CSK

2.2.3

Dét san xudt, kinh doanh phi néng nghiép la dét st
dung vao muc dich sdn xudt, kink doanh trong cong nghiép va
dich vi; bao gom dat khu cing nghiép; dét co 86 san xudt,
kinh doanh; dit cho hoat déng khodng sdn; dét sdn xudt

vét liéu xdy dung, g6m s,

2.2.3.1 DAt khu cong nghiép - SKK

Dét khu cong nghiép la dat dé xay dung cum cong nghiép,
khu cong nghiép, khu ché xudt va cde khu sdn xudt, kinh doanh

tap trung khdc cd ciing ché do st dung ddt.

2.2.3.2 DAt co sd san xuit, kinh deanh - SKC
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Pét co sé san xudt, kinh doanh la dit dé xay dung co 6
sgn xudt cong nghiép, tiéu cong nghiép, thu céng nghiép; cd s¢
dich vy, kinh doanh, thuong mai va cdc cong trinh khdc phuc vu
cho san xudt, kinh doanh, gém cd ca sd sGn xudt, dich vu phuc vy
cong cong nhu mdy dién, nha medy loe déu, nha mdy nude, trung
tém dich vu vién thong; khéng bao gém dét su dung cho hoat
dong khodng sdn, dat sdn xudt vgi lidu xdy dung, gém su, ddt 374
dung cho cdc dich vu cong céng nhu y 1€, van hod, gido duc - dao
teo, thé duc - thé thao.

DAt cho hoat ddng khoang san - SKS

Dét stz dung cho hoat déng khodng sén la dét dé tham
dd, khai thdc, ché bign khodng sdn; triz khodng san la ddt, dd, cdt,
s8i stz dung dé sdn xudt vat liéu xdy dung, iam dé gém, st thuy
tinh. '

DAt san xudt vat liéu xiy dung, gém st - SKX

Dét san xudt vgt liéu xdy dyng, gém six la ddt dé khai
thde nguyén liéu da6t, dd, cdt, soi va dét lam mdt bing ché biéh,

sGn xudt vat lidu xGy dung, lam d6 gbm, su, thuy tinh.

PAt ¢6 muc dich eong cong - CCC

D&t c6 muc dich céng cong la dat stt dung vao muc dich

xdy dung cong trinh, he théng ha tdng phuc vu nhu cdu hoat dong

\ chung cua cong dong; bao gém ddt giao théng, dat thuy loi,
d&t dé chuyén dan ndng luonsg, truyén théng, ddt co 0 vdn
hod, dat co s y té dét cd s§ gido duc - ddo tao, dit co s0
thé duc - thé thao, ddt chg, dé&t di tich lich st - vdn hod,

danh lam théng canh, ddt bai thai, xiz Iy chdt thdi.
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2.24.1 Dt giao théng - DGT

Dadt giao théng la dat sir dung vao muc dich xay dung
dudng giao théng, cdu, céng, via he, cdng duong thuy, bén pha,
bén 6 16, bai dé xe, ga dutng sdt, cing hang khéng; bao gom ddt
giao théng khéng kinh doanh vé dét &iao théng cé kinh
doanh.

2.24.1.1 Dit giao théng khong kinh doanh - GTO

Dét giao théng khéng kinh doanh la ddt giao théng duoe
Nha nude giao dat khong thu tién siz dung déat.

2.2.4.1.2 Dat giao théng 6 kinh doanh - GT1

Dat giao théng cé kinh doanh la dat giao théng khéng
duge Nha nude giao dét khong thu tién si dung dét,

2.2.4.2 ’ . Dat thuy 1gi - DTL

Ddt thuy loi la dat sy dung vao muc dich xéy dung hé théng
dén nudc phuc vu cip nude, thodt nude, tudi nide, tiéu nude va
cdc cong trinh thuy lgi ddu méi, de, dép thuy lgi; bao gém dat
thuy lgi khéng kinh doanh va d&t thuy lgi cé kinh doanh.

2.2.4.2.1 D4t thuy 19i khéng kinh doanh - TLO

béat thuy lgi khéng kinh doanh g dat thuy lgi duve Nha
nide gino ddt khong thu tién s dung dét.

2.24.2.2 : D4t thuy 1gi ¢6 kinh doanh - TL1

Dét thuy lgi cé kinh doanh 1o das thuy lgi khong duge
| Nha nude giao dit khong thu tién si dung d&t.

Dt d€ chuyén din nang lugng, truyén théng -
DNT

2243

Ddt dé chuyén ddn nang luong, truyén théng la dat siz
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dung vao muc dich xdy dung hé théng dan xdng, déu, khi (gom cd
tram bom), hé théng tai dién (gém ¢d tram bién dp), hé thong
mang truyén thong; bao gém ddt dé chuyén ddn nding luong,
truyén théng khiéng kinh doanh va dét dé chuyén dan
nding luong, truyén théng co kRinh doanh.

Pat d€ chuyén din nang ludng, truyén théng
khéng kinh doanh - NTO

22431

Pét dé chuyén dén ndng lugng, truyén thong khéng
kinh doanh la dét siz dung vao muce dich tdi ndng luong, truyén
théng dige Nha nude giao ddt khong thu tién si dung dét.

Dat dé chuyén dan nang lugng, truyén thong
¢6 kinh doanh - NT1

22432

Pdt dé chuyén déan ndng luong, truyén théng cé kinh
doanh la dét s dung vao mue dich tdi ndng lugng, truyén théng
khong diige Nha nude giao dat khéong thu tién s dung ddt.

2244 PAt co s& van hoa - DVH

Dadt co s¢ vin hod lo dat s dung vao muc dick xdy dung
toa bdo, hdng thong tdn, dai phdt thanh, déai truyén hinh (triz
truong hop la co quan ngén lugn cia t6 chite cia Nha nude, cia
Ddng, ciia cdc t6 chite chinh tri - x@ hii), nha hdt, bdo tang, trién
lam, rap chiéu phim, rap xiée, cdu lac bd, qudng trudmg, tuong
dai, bia tudng niém, nha tang lé, coéng vién, vuon hoa, khu vui
choi cong cing, diem buu dién - vin hod x@ va cde cong trinh, co
sd vin hod khdc; bao gém dét co s6 vdn hod Ehéng hinh
doanh va dét co sd vdan hod ¢é kinh doanh,

224.4.1 Dat o sd van hoa khong kinh doanh - VHO

Ddt co sd van hod khéng kinh doanh la dat xay dung co

429



80 van hod duge Nha nwde giao dét khong thu tién sir dung dét.

22442 D4t cd s& van hoa ¢é kinh doanh - VH1

Ddt co 56 van hod c6 kinh doanh la dét x8y dung co s¢
van hod khéng duge Nha nude giao ddt khéng thu tién si dung
dét.

2.24.5 Dat co sé y t&€ - DYT

Ddt co sé y t6'la dét siz dung vao muc dich x4y dung bénh
vién, cd s¢ kham chita bénh, khu an dudng, khu nuéi dudng ngudi
gid, tré em c6 hoan canh kho khdn, co sd phuc héi chize ndng cho
ngudi khuyét tdt; bao gom ddt co séy t6 khéng kinh doanh vé
ddt co sd y té' 6 kinh doanh.

2.2.4.5.1 DAt co sd v t& khong kinh doanh - YTO

Dat co 6 y té khéng kinh doanh o ddt xdy ding co sd y té°
dige Nha nudc giao dét khong thu tién sit dung dét.

2.2.4.5.2 Pat ¢d sG y t& ¢6 kinh doanh - YT1

Ddt co 86 y 1€ c6 kinh doanh lo dat xGy ditng ca sd y Q
khong duge Nha nude giao dat khéng thu tién si dung ddt.

2.246 Dit co sd gido duc - dao tao - DGD

Ddt co sd gido duc - dao tao la ddt stz dung véao muc dich
X8y dung nha tré, trudng hoc, co s¢ day nghé, co sé cai nghién ma
tuy, co sd gido duing, co s phuc héi nhan phdm; bao gom ddt ca
50 gido duc - dao tgo khéng kink doanh va dat co s¢ gido
duc - dao tgo 6 kinh doanh.

Pat co s¢ gido duc - dao tao khéng kinh
i doanh - GDO

224.6.1

D4t co sd gido duc - dao tao khéng kinh doanh la dit |
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xdy dung cd sé gido duc - déo tao duge Nha nude giao dat khéng
thu tién sz dung dat.

Pat cd sd giao duc - dao tao ¢6 kinh doanh -
GD1

2.24.6.2

Dat co s6 gido duc - dao tap cé kinh doanh la dat xdy
dung co sd gido duc - dao tgo khong duge Nha nudc giao dét
khéng thu tién st dung ddt.

2.2.4.7 DAt co s6 thé duc - thé thao - DTT

D@t co sd thé duc - thé thao la dat st dung vao muc dich
xdy dung sén vdn dong, cd sd tap luyén, thi dGu thé duc - thé thao;
bao gém dét co s6 thé duc - thé thao khéng kinh deanh va
dét co s6 thé duc - thé thao ¢6 kinh doanh.

DAt ¢cd s& thé duc - thé thao khéng kinh
’ doanh - TTO

2.2.4.7.1

Dét co sé thé duc - thé thao khéng kinh doanh 16 ddt
xdy dung cd sd thé duc - thé thao duoc Nha nudc giao dit khong
thu tién st dung dét.

DAt co 5§ thé duc - thé thao 6 kinh doanh -
TT1 '

2.24.7.2

D@t co s¢ thé duc - thé thao ¢d kinh doanh la ddt xdy
dung co so thé duc - thé thao khéng duge Nha nude giao dét
khong thu tién st dung dét.

2.2.4.8 "Pat chg - DCH

Ddt cho la dét stz dung vao myuc dich xdy dung chg (khong
bao gém dat st dung lam siéu thi); bao gém dédt cho duge giao
khéng thu tién va ddt cho khdc.

[
2.24.81 | D4atchg duge giao khong thu tién - CHO
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Bdt chg dugc giao khéng thu tién la dat cho duge Nha
nude giao dat khong thu tién st dung dat.

2.2.4.8.2 bat chg khac - CH1

Dét chg khdc la ddt che khéng duoec Nha nude giao dai
khéng thu tién st dung ddt.

2.24.9 DPat co di tich, danh thang - LDT

Dét c6 di tich, danh thing la dat ¢6 di tich lich si - vin
hod, danh lam thing cdnh di dude xép hang hodc duge Uy ban
nhén dén tinh, thanh phé'truc thudc Trung uvong quyét dinh bdo vé.

2,.24.10 DAt bai thai, xi 1y chat thai - RAC

Ddt bdi thdi, xi 1y chdt thdi la dét stz dung dé d6 chat
thai, lam bdi rdc, xay dung khu x¢ Iy chét thdi.

2.3 DAt ton giao, tin ngudng - TTN

Ddt ton gido, tin ngudng la ddt do co s6 ton gido si dung
va dét ¢ ¢d so tin ngudng dan gian; bao gébm dét tén gido va
ddt tin ngudng.

2.3.1 Dat tén giao - TON

Dédt tén gido la dét do co sd tén gido s dung c6 chiva, nha
tho, thanh thét, thanh dudng, tu vién, truong déo tao riéng cia
ton gido, tru sd cia t0 chifc tén gido, cde co sé khde ctia ton gido
duge Nha nude cho phép hoat dong.

2.3.2 DAt tin nguéng - TIN

D@t tin ngudng la dét c6 dinh, dén, miéu, am, tix duong,
nha the ho.

24 Pat nghia trang, nghia dia - NTD

Dat nghia trang, nghia dia la ddt d¢ lam noi mai tdng
tdp frung. '
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2.5 Pét séng sudi va mit nudc chuyén diing - SMN

Ddt song sudi vé mdt nuée chuyén diung la dat c6 mdt
nude khong phdi la ddt nuéi trong thuy sdn; bao gém ddat séng,
ngéi, kénh, rach, sudi va dét ¢é6 mdt nude chuyén duing.

2.5.1 Dit sdng, ngoi, kénh, rach, sudi - SON

Ddt séng, ngoi, kénh, rach, suéi la dit co mdt nude cia
cde déi tuong thuy vin dang séng khong thé tao ranh gici khép
kin d¢ hinh thanh thia ddt, khong sit dung chuyén cho muc dich
thuy loi.

2.5.2 ‘DAt c6 mit nwée chuyén ding - MNC

Ddt c6 mdt nude chuyén dung la dét c6 mat nude ctia cde
déi tuong thuy vin dang hé c6 thé tao ranh gidi khép dé hinh
thanh thia dat, khéng sw dung vao muc dich chuyén nudi trong
thuy sdn (trudong hop séng cat ngang cde hé chiza thi cén xdc dink
phan dién tich song theo dong lién tuc, dién tich hd khong gém
phan da tinh vao dién tich song).

2.6 D4t phi néng nghiép khac - PNK

D@t phi néng nghiép khde bao gom dit xy ding cde ed 56
ctia tit nhén khéong dé kink doanh, khéng gdn véi dét &; dat lam
nha nghi, ldn trai cho ngudi lao déng tai trang trai & néng thon,
ddt dé xay dung cd sd san xudt dich vu néng, lam, ngu.nghiép tai
do thi; bao gom dét ca sé tu nhin khéng kinh doanh, dat
lam nha tam, ldn trgi; dét co sd dich vy néng nghiép tai d6
thi.

2.6.1 DAt co sd eta tuf nhan khong kinh doanh - CTN

Dét c¢o sd ciia tu nhin khéng kinh doanh la dét c6 edc
céng trinh thd tir, nha bdo tang, nha bdo ton, nha trung bdy tdc
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at, ¢d s¢ sdng tdc vin hod nghé thugt, cde cbng
trinh xdy dung khdce cua tu nhén khéng nhém muc dich kinh
doanh ma cde cong trink ds khong gan lién véi dsy g,

D4t lam nha tam, lan trai - NTT

Ddt lam nhe tam, lén trei la dat oo nha nghi, lin trai,
nha tam (khéng phéi nha.d) dé nguii lgo dong siz dung tai cdc
trang trai ¢ néng thén.

Dit co s¢ dich ¥u ndng nghidp tai d6 thi - NTT

Dét co so dich Vi néng nghigp tai do thi la dat tai do th
s dung vao muc dich xgy dung nha kink pa cde logi nha khée
phuc vu mue dich trong trot ké cg cdc hinh thizc tréng trot khong
truc tiép trén dat, xay diung chubng trai chan Rudt gia suc, gig
edm v cde logi déng vat khge duge phap luét cho Dhép, x6y dung
tram, trai nghién citu thi nghiém néng nghiép, lam nghiép, thiy
san, xdy dung co s¢ wom tao cdy gidng, con ging, xéy dung kho,
nha cia hé gia dinh, ¢d nhén dé chig néng san, thude bdo vé thice
vdt, phdn bon, mdy moc, eOng cu sén xuat néng nghiép.

Nhoém dit chwa sit dung . CSD

Dat chua siz dung lo dét chia rde dink myc dich si dung;
bao gom ddt bing chiw s dung, dat d6i nii chug sp dung, nii
dd khéng c6 ring cdy.

Dit bing chua si dung - BCS

Ddt bang chug s dung la ddt chizg si7 dung tai ving bang
phing J dong bdng, thung ling, cao nguyén.

DAt déi nai chua siy dung - DCS

Dét déi niii chua s dung la dat chug s dung trén viing

doi, nii.




F 3.3 . Niii da khdng ¢é riing ciy - NCS J

Ngi dé khéng cé ricng cGy la dét chua s dung g dang nui
dd ma trén d6 khéng co ricng cdy.

4 DAt co mat nuée ven bién - MVB

Dédt cé6 mdt nudc ven bién la ddt mdt bién ngoai dudng mep
nide, khong thude dia gidi hanh chinh ctia tinh, dang duge st
dung; bao gom dat mét nude ven bién nuéi tréng thuy san;’
ddat mdt nudc ven bién c6 ring, ddt mdt nudc ven bién cé
muc dich khdc.

Pat mit nudc ven bién nubi trong thuy san -
MVT

4.1

Ddt mdt nuac pen bién nudi trong thuy sdn la déit c6 mat
nudc ven bién khéng thuge dia gidi hanh chinh cta tinh, dang su
dung dé nudi trong thity sdn.

4.2 PAat mit nubc ven bi€n c6 ritng ngdp man - MVR

Pdt mat nude ven bién c6 rung la ddt c6 mdt nudc ven

bién khong thudc dia gidi hanh chinh dang ¢6 ritng ngdp mgn.

4.3 D&t mit nude ven bién c6 muyc dich khac - MVK

Dat méat nuée ven bién cé muc dich khdc la dat co mat
nude ven bién khong thudc dia gidi hanh chinh dang st dung lam
ndi tém bién, du lich bidn, noi neo ddu tdu thuyén, noi tham db,

khai thic, ché bién khodng sdn bién.

. Chi tiéu ngudi st dung, quan ly dat

Ngudi stt dung, guan 1y dat (con goi 1a d6i tugng su dung,
quan ly d&t) la ngudi duge Nha nude giao dat, cho thué dat dé
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st dung, dang su dung dat duge Nha nudc cong nhan quyén st
dung d4t, duge Nha nude giao dit dé quan ly.

Theo yéu cau quan 1y, d61 tuong st dung, quén Iy d&t duge phin
chia tit khéi quat t6i chi tiét, mot nhém dd1 tugng cb thé chia thanh
nhiéu nhém nhé chi tiét hon,

N stt dung, quan 1y dét duge phén 16p va gidi thich céch xic dinh

trong bang sau:
ﬂ‘

Bang 2: Nguoi st dung, quan 1y dat

_
56 Ngudi sit dung, quan 1y dat, ma (ky hiéu)
thit ty
Giai thich cach xac dinh
1 ‘ Ngudi sit dung dat - NSD

Ngudi s dung dét 1a nguoi dige Nha nudc giao ddt, cho
thué ddt, cong nhgn quyén stz dung dat; bao gom hé gia dinh, cad
nhén; ebng déng ddn cu; t6 chac (trong nudc), cd sd tén
giao; té chitc nude ngodi, cd nhén nude ngodi.

1.2 Ho gia dinh, ca nhan - GDC

' Hé gia dinh, ¢d nhan la nguoi st dung dat gom hé gia
dinh, cd nhdn (trong nwoc), nguoi Viét Nam dinh cu & nuéc ngoai
dioe mua nha & gin vdi dét 0.

1.3 - T& chite, cd s& ton gido - TCC

Té chite, ca s6 tén gido ld +6 chitc (trong nidc), cd so ton
gidgo duoc Nha nudc giao ddi, cho thué ddt, céng nhén quyén su
dung dat; bao gém U3 ban nhan dén cép xd, t6 chite kinh té,
t6 chitc khdc.
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1.3.1 Uy ban nhédn din cip xa - UBS

Uy ban nhan dén cdp xd la nguoi st dung dat dude giao
dat nong nghiép dé st dung vae muc dich céng ich, dét lam tru sd
Uy ban, dat xay dung cde co sd siz dung vao muc dich céng céng

tai xd.

1.3.2 T§ chite kinh té& - TKT

Té chize kinh té 1a t6 chie trong nude dudc thanh lép theo
Luét Doanh nghiép, Ludt Cong ty, Ludt Hop tdc x4 st dung dét
vao muc dich san xudt, kinh doanh néng nghiép, cong nghiép,
dich vu.

1.3.3 Té chite khac - TKH

Té chite khdc la co s6 ton gido, 16 chiie khdc trong niudc st
dung ddt (triv Uy ban nhéan dén xd, t6 chize kinh té).

14 Té chite nwée ngodi, ca nhin nude ngodi - NNG

Té chitc nitde ngodi, cd nhéan nudce ngoai la nha dau tu
nude ngoai hodic 16 chifc nude ngodai cd chite ning ngogi giao dide
Nha nude cho thué dét; bac gém doanh nghiép lién doeanh,
doanh nghiép 100% vén nuwde ngodi, t6 chitec nude ngodi c6

chitc ndng ngoai giao.

14.1 E Doanh nghiép lién doanh - TLD

Doanh nghiép lién doanh la t6 chiie kinh t€ lién doanh
gitta nha ddu tu nuwde ngodi vdi té chire kinh t& Viét Nam thitc
hién di dn ddau tu duge Nha nudc cho thué dat hode do phia Viét
Nam gép vén bang quyén st dung daét.

142 | Doanh nghiép 1009% vén nude ngoai - VNN

Doanh nghiép 100% vén nuée ngoai la t6 chic kinh té clia
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nha déu tu nude ngodi thue hign dy én ddu ti duge Nha nudc cho
thué dat.

14.3 |T8 chite nwdc ngoai cé chife ning ngoai giao - TNG

T& chite nudc ngoai cé chite ndng ngoai giao la co quan
dai dién ngogi giao, cd quan ldnh sy, co quan dgi dién khdc cua
nude ngoai ¢6 chizc ndng ngoai giao duge Chinh phu Viét Nam
thita nhén, cd quan dai dién cia td chitc Lién Hop Quéc, ¢o quan

hodc td chite lién chinh phti, co quan dai dién cia 6 chic lién
chinh phti duge Nha nudc cho thué ddt.

1.5 Nguoi Viet Nam dinh cu § nude ngoai - T™VD

Nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngodi 1g nha déu tu cé 6
chitc kinh t& thuc hién cdc du dn déu tw dude Nha nude gico dét,
cho thué dét (trit triong hop difge mua nha § gan lién véi ddt é.

1.6 Céng ddng dan cu - CDS

Cong dong dédn cu la cong dong ngudi thidu sd sinh séng
trén cing dia ban diém dén ci c6 ciing phong tuc, tdp quan duge
Nha nude giao dit d¢ stz dung nhdm bdo t6n bén sic dén toe gan vdi
phong tuc, tdp qudn ciia cde dén téc thidu s6 hode cgng dong ngudi
Viét Nam sinh séng trén cung dia ban diém dén cu 6 cung phong
tuc, tdp qudn, ¢6 chung dong ho duge Nha nude cong nhin quyén su
dung dét vdi dat dink, dén, miéu, am, tit duong, nha thd ho.

2 Ngudi dude giao quan 1y dat - NQL

Ngudi duge giao qudn Iy déat la 16 chite trong nude, cong
déng dén cu, doanh nghiép lién doanh, doanh nghiép 100% vén nudc
ngodi duge Nha nide giao ddt € quan ly; bao gém t6 chie dugc

giao quan Iy dét, céng dong din cu dudce giao qudn ly dét.

2.1 Té chite duge giao quan 1y dat - TCQ

438



T6 chite duoc giao dét d€ quan Iy la 6 chic trong nudc,
doanh nghiép lién doanh, doanh nghiép 100% vén nude ngodi
dwde Nha nudc giao ddt dé qudn ly; bao gom Uy ban nhén din
cép x4, 6 chitc phdét trién quy dél, t6 chirc khdc.

2.1.1 Uy ban nhin dan cdp xa - UBQ

Uy ban nhan dén cdp xda la nguoi dude Nha nude giao
qudn ly dét chua s dung, dét dd c6 muc dich st dung nhung
chua giao, chua cho thué, dit do Nha nwdc thu hoi tai khu vuc
chia ¢6 quy hoach phdt trién do thi.

2.1.2 T8 chitc phat trién quy dat - TPQ

T chite phdt trién quy dét la t6 chitc duoe Nha nude giao
qudn 1y ddt do Nhé nude thu héi tai khu vie db thi va khu vic
néng thon da dude quy hoach phit trién d6 thi.

2.1.3 T6 chitc khac - TKQ

T chite khdc la t6 chie dude Nha nude giao qudn ly ddt cé
cong trinh cong cong gom dudng giao thong, cdu, céng, via heé, bén
pha, hé théng cap nude, hé théng thodt nude, hé thdng cong trinh
thuy loi, dé, dép, qudng trudng, tuong dai, bia tudng niém, ddt cé
mdt nude ctia cde séng lon va ddt cé6 mdt nitde chuyén dieng; Uy
ban nhén dén cdp tinh duge Nha nitde giao quadn ly ddt trén cde
ddo chua cd ngudi ¢; doanh nghiép duge Nha nude giao quan Iy
dat de thue hién du dn ddu tv deng xdy dung - chuyén giao (BT).

2.2 Céng dong din cu - CDQ

Céng dong din cu la cong dong ngudi Viét Nam sinh séng
trén cing dia ban diém dan cu duoe gico qudn Iy ddt lém nghiép
dé bdo vé, phdt trién ritng theo quy dinh ciia Ludt Bdo vé va phdt

trién ricng.
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IIl. NOI DUNG THUC HIEN THONG KE, KIEM KE DAT DAl

1. Biéu théng ké, kiém ké dat dai va viéc lap biéu "

1.1. Viée théng ké, kiém ké dat dai duge thuc hién trén cac
biéu saw:

a) Biu 01-TKDD: Kiénr ké dién tich d4t nong nghiép

Biéu nay chi 4p dung trong kiém ké dat dai d6i véi cac muc
dich st dung &4t nong nghiép d thuc dia chi tiét hon so véi
muc dich st dung ghi trén gifly chiing nhin quyén stt dung dat
va trong ho sd dia chinh.

b) Biéu 02-TKDD: Théng ké, kiém ké dién tich dat phi
ndng nghiép _

Biéu nay ap dung cho ¢ thong ké va kiém ké dat dai d6i
véi cac muc dich st dung d&t phi ndéng nghidp ghi trén gidy
chitng nhan quyén sit dung dat va trong hd sg dia chinh, khi
kiém ké d4&t dai phai d6i chifu véi hién trang st dung dat trén
thuc dia.

¢) Bidu 03-TKDD: Théng k&, kiém ké dién tich 44t dai

Bidu nay 4p dung cho ci théng ké va kiém ké dat dai d6i
vl cac muc dich st dung dat chi yéu; d81 vdi dat nong nghiép,
muc dich st dung ghi trong biéu nay la mue dich st dung ghi
trén gidy chiing nhan quyén st dung dat va trong hé sd dia
chinh.

d) Biéu 04-TKDD: Théng k8, kiém ké& ngudi st dung, quan
ly a4t

- : - = .2
* Khéng in cde méu bidu
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Bidu nay 4p dung cho ci théng ké va kiém ké dat dai ddi
véi 88 lugng ngudi st dung, quan ly dat d6i véi dién tich dat
theo muc dich s dung trong Bidu 03-TKPD.

@) Biéu 05a-TKDD: Thong ké, kiém ké vé ting, gidm dién
tich @4t theo muc dich st dung

Biéu nay ap dung & cdp xd dé thu thap 8 lidu vé ting,
gidm dién tich dat theo cac muc dich st dung tit thdi diém
théng ké, kiém ké dat dai ky trude dén thoi diém théng ks,
kidm k& dit dai ky nay trén co sd s6 lidu tit ho so dia chinh d6i
véi thong ké dat dai, tit kiém tra thuc dia d6i chiu véi hd sg
dia chinh d6i véi kiém ké dat dai.

e) Bidu 05b-TKDD: Kiém ké vé tang, giam dién tich dat do
chuyén muc dich st dung trai phap luat

Bidu nay ap dung & cip x& dé thu thap s lidu vé tang,
gidm dién tich d4t do chuyén muc dich st dung trai phap luat
tiY thoi diém kiém ké dat dai ky trude dén thdi diém kiém ké
d4t dai ky nay trén cd s6 so sanh sd lidu kiém tra thuc dia doi
chiéu véi s6 1iéu ti ho so dia chinh.

g) Biéu 06-TKDD: Phén tich tinh hinh téng, gidm dién tich
dat theo muc dich st dung

Biéu nay 4p dung cho cd théng k& va kiém ké a4t dai, 461
vé#i c&p huyén Biéu nay dude thuc hién trén may tinh dién td
theo s& lidu thu thap duge tit Biéu 05a-TKDD hoidc Biéu 05b-
TKDD cla cie xa trye thude, dbi véi cdp tinh Biéu nay dude
thuc hién trén may tinh dién ti theo sd liéu thu thap duge tu
Biéu dé cla caec huyén truc thudce, tai ving lanh thé Biéu nay
dude thuc hién trén may tinh dién ti theo sd liéu thu thip
duge tir Biu d6 cla cac tinh thude viing, d6i véi cd nude Biéu
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nay duge thic hién trén may tinh dién ti theo 8 liéu thu thap
duge tit Bidu d6 clia t&t ca cic tinh. '

Sau khi 1ap xong Bidu 06-TKDD trén mdy tinh dién td tai
c&p huyén, Vin phéng dang ky quyén s dung dat ¢ trach
nhigm in két qua cia Bidu 06-TKDD cho titng xa tryc thude
(chi in biéu rat gon d6i véi cac muc dich si dung dat co6 trén
dia ban xi d6) dé phuc vy cho qudn 1y d&t dai clia Uy ban nhén
dan xa.

Trong kiém ké dat dai, Biéu 06-TKDD duge 1ap cho ba (03)
diy 6 lidu khac nhau tudng dng véi ba (03) diy s6 liéu cua
Bidu 05b-TKDD. Day s6 lidu tha nhat dé phén tich tinh hinh
ting, giam dién tich dat theo muc dich st dung do chuyén muc
dich sit dung 4t trén thyc té. DAy sb ligu thit hai dé phan tich
tinh hinh tang, gidm dién tich &4t theo myec dich st dung do
chuyén muc dich s dung dat trai phap luat. Day s6 héu thi
ba dé phén tich tinh Kinh ting, gidm dién tich dat theo muc dich
st dung do phai chuyén muc dich s dung theo quy hoach duge
quyét dinh, xét duyét nhung chua thuc hién trong ky quy hoach.

h) Bidu 07-TKDD: Thong ké, kiém ké dign tich dat theo
don vi hanh chinh

Bidu nay 4p dung cho ci théng ké va kiém ké dat dai dé
téng hop s6 lidu ti Biéu 03-TKDD cha cac don vi hanh chinh
tryc thude.

i} Bidu 08-TKDD: Co c&u dién tich theo muc dich sU dung
A4t va dbi tugng st dung, quan 1y dat

Bigu nay 4p dung dé tdng hop 5 lidu tit Biéu 03-TKDD aé
tinh co cdu st dung d4t theo muyc dich sl dung va d61 tugng st
dung, quan Iy dit (ngusi s dung, quén 1y dsat).
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k) Biéu 09a-TKDD: Bién dong dién tich d4t theo muc dich
st dung

Biéu nay ap dung cho ci théng ké va kiém ké dat dai dé
tinh toan sy tidng, giam dién tich &4t theo muc dich s dung
ddt do chuyén muc dich si dung d4t trén cd sd téng hop s6 Lidu
tit Biéu 06-TKDD.

1) Bi€u 09b-TKDD: Bién déng dién tich dit do chuyén muc
dich st dung trai phap luat

Biéu nay chi ap dung cho kiém ké dat dai dé tinh toan
riéng sy ting, giam dién tich dat theo muc dich st dung d4t do
chuyén muc dich st dung d&t trai phip luat trén co s6 téng
hgp s8 liéu ti Bidu 06-TKDD.

m) Biéu 09¢-TKDD: Dién tich dat phai bién ddng theo quy
hoach sl dung d4t nhung chua thue hién

Biéu nay chi ap dung cho ki€ém ké dit dai dé tinh toan
riéng sy ting, gidm dién tich dat phéi chuyén muc dich sit
dung theo quy hoach duge quyét dinh, xét duyét nhung chua
thuec hién trong ky quy hoach trén co =& tdng hop 6 liéu tx
Biéu 06-TKDD.

1.2. Mau chia cic biéu thong k8, kiém ké d&t dai ban hanh
kém theo Thong tu nay duge ap dung théng nhat trén pham vi
¢4 nude.

Truong hgp cac tinh cn ¢6 cie chi tidu chi ti€t hon vé& muc
dich st dung d4t va vé ngudi st dung dat so véi quy dinh tai
diém 1.1 khoan 1 Muc II caa Théng tu nay thi duge bé sung
cac chi tidu chi tiét hon vao cac dong, cdt cia bidu théng ke,
kiém ké quy dinh tai diém 1.1 khoan nay.
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Trudng hop cdn thyc hién théng ké, kiém ka theo chuyén
dé thi Bo Tai nguyén va M6i trudng huéng din cu thé vé cac
biéu théng ké, kiém ké b sung.

2. Ban d6 hién trang st dung dat

2.1. Ban d8 hién trang st dung d&t 13 ban 48 thé hién su
phan bd cac loai dat theo quy dinh vé chi tiéu kiém ké theo
muc dich st dung d4t tai thoi diém kiém ké dat dai va duoe 14p
theo don vi hanh chinh céc cdp va vung lanh thé.

2.2. Ban @6 hién trang st dung dat dude lap nam (05) nam
mét 14n gin voi kiém ké d&t dai: ndi dung ban d8 hién trang st
dung dat phai dam bao phan anh trung thuc hién trang sit
dung dat tai thoi diém bdo cdo, chinh xac vé dién tich va ¢
diy dn co sd phap ly.

2.3. Ban dé hién trang st dung dit cé cung ty 1& véi ty 1&
ban d8 quy hoach st dung dat.

Can ¢ vao quy md dién tich td nhién, quy mé dién tich dat
theo muc dich sti dung d€ chon ty 18 ban &4 hop 1y, thuan tién
cho cong tac quan 1y dat dai cla dia phuong,

2.4. Ban d6 hién trang st dung dat dude xiy dung theo quy
dinh ctia Quy pham, Ky hidu ban dé hién trang st dung dit va
cac tai lidu phap quy lidn quan khac do B Tai nguyén va Mai
truong ban hanh.

3. Thim quyén xac nhin biéu théng ké dit dai, cong
bd k&t qua théng ké, kiém ké dat dai

3.1. Biéu théng ké dat dai ctia cdp x4 do can bd dia chinh
lap va ky, Cha tich Uy ban nhén dén cing cadp k¥ xac nhin va
ky bac cao két qua thong ké dit dai gui Uy ban nhéan dan cap

trén truc tiép.
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3.9, Bifu thong ké d4t dai cla cip huyén vi cdp tinh do
Van phong dang k¥ quyén sl dung dit cung cdp lap, phai c6
chit ky ctia ngudi 14p bidu va duge Thi trudng Van phong dang
ky quyén st dung dat ky tén, déng dau; Tha trudng co quan
t3i nguyén v mdi trudng cang ¢ip ky xac nhan (truéng hop
khéng ¢ Van phong dang ky quyén si dung d4t cap huyén thi
chi Trudng phong Phong Tai nguyén va Méi trudng k¥ xéc nhan).

Cht tich Uy ban nhén din c8p huyén ky béo cao két qua
théng ké dt dai ciia dia phuong giti Uy ban nhén dan cAp trén
tric tiép.

Cha tich Uy ban nhan dan c8p tinh ky béao cao két qua thong
ké dat dai cia dia phudng giti B§ Tai nguyén va Méi trudng.

K&t qua théng ké d4t dai chia tinh duge Chi tich Uy ban
nhan dan cip tinh cong b& sau khi ¢6 y kién théng nhét béng

vin ban ctia Bo trudng Bé Tai nguyén va Méi trudng.

3.3. Bidu thong ké d4t dai cha vimg linh thé va cha cd
nude do c¢o quan chuyén mén thude B Tai nguyén va Méi
trudng ap, phai c6 chit ky clia ngudi l1ap biéu va duge Thi
trudng ¢d quan chuyén mén ky tén, déng déu; Vo trudng Vu ¢
chitec nang gitp BS trudng By Tai nguyén va M6i trudng thuc
hién quan 1y nha nude vé thong ké, kiém ké dét dai ky xéc nhén.

K&t qué thong ké dit dai clia ca nudc duge Bo trudng Bo
Tai nguyén va Mbi trudng xét duyét, cong bd.

4. Thdm quyén xac nhan bifu kiém ké dit dai, ban
dé hién trang st dung dat

4.1. Bidu kidm ké dat dai ctia cdp xa do ngudi lap bidu ky;
ban d8 hién trang sit dung dédt cdp x& do nguovi ding dau don
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vi lap ban d6 ky tén, déng d&u; Chi tich Uy ban nhan dan c&p
x4 ky duyét biéu kiém ké, ban @6 hién trang st dung dat va ky
bao cao két qua kifm ké dat daj cda xi gii Uy ban nhan cép
trén tric tiép.

4.2. Biéu kiém k& dgt dai cfia c&p huyén va ¢dp tinh do
Vén phong dang ky quyén s dung d4t cing c&p lap, phai cé
chit ky clia ngudi 1ap bibu va duge Thu trudng Vin phong dang
ky quyén s dung dat ky tén, déng d&u (trudng hgp khoéng c6
Van phong dang ky quyén s dyng dit cAp huyén thi chi
Truéng phong Phéng Tai nguyén vi Mai trudng ky); ban dé
~ hién trang s dung dat cla cdp huyén va cép tinh do nguoi
ditng dau don vi lap ban d6 va Thit trudng Vin phéng dang ky
quyén s dung dat ky tén, déng diu (trudng hgp khéng c6 Vin
phong déng ky quyén sit dung dit cap huyén thi chi Trudng
phong Phong Tai nguyén va Mbi trudng ky); Tha trudng cg
quan tai nguyén va méi trudng cing cip ky xéc nhan bidu
kiém ké dat dai va ban dd hién trang s dung dit.

Chu tich Uy ban nhan dan cép huyén ky duyét biéu kiém
ké dat dai, ban d6 hién trang su dung d&t va ky bao céo két
qua kiém ké dat dai giti Uy ban nhén cdp trén truc tidp.

Cha tich Uy ban nhan din c&p tinh k¢ duyét biéu kiém ke
d4t dai, ban d6 hién trang sd dung dat va ky bao cao két qua
kiém ké d4t dai clia tinh gui Bo Tai nguyén va Mai truong.

Két qua kiém ké @4t dai va ban dd hién trang st dung 34t
ciia tinh, thanh phd true thuge Trung vong duge Uy ban nhén
dédn cdp tinh cbng bd sau khi Chinh phii céng b két qua kiém
ké ddt dai trén pham vi ca nudc.

4.3. Bi€u kiém ké d4t dai, ban d8 hién trang sit dung dat
cua vung lanh thd va clla e nude do cd quan chuyén mén thude
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B Tai nguyén va Méi trudng lap, phai c6 chit ky cha nguoi lap
biéu va duge Thi trudng ¢o quan chuyén mén ky tén, déng déu.
Vu trudng Vu c6 chiie nang giup Bé Trudng B Tal nguyén va
Méi trudng thuc hidn quan 1y Nha nude vé théng ke, kiém ké
dat dai ky xac nhan.

Bo trudng Bo Tai nguyén va Mbi trudng trinh Chinh pha
k&t qua kiém ké dit dai cd nude 48 Chinh phi xét duyét va
cong b

5. Kiém tra két qua thong ké dat dai

5.1. Noi dung kiém tra bao gdm ngudn s6 liéu dé thuc
hién théng ké; s6 lugng biéu théng ké; tdng hop s6 lidu tir hé
sd dia chinh vao biéu théng ké: tinh to4n téng hgp s6 lidu
trong biéu; danh gii chat lugng bao cdo két qua théng ké d4t
dai va tinh phap 1y etia két qua thong ké d4t dai.

5.2. Nguol duge giac nhidm vu thuc hién théng ké dat
dai ¢6 trach nhiém tu kiém tra trong qué trinh thuc hién.

5.3 Viée kiém tra két qud thong ké d4it dai dude quy dinh
nhu sau:

a) Vin phong ding k¥ quyén sl dung dat thuse Phong Tai
nguyén va Mbi trudng chiu trach nhiém kim tra d6i vdi két
qua théng ké dat dai ctia cAp x&; ‘

b) Vin phong ding ky quyén stt dung d&t thude Sd Tai
nguyén va Méi trudng chiu trach nhiém kiém tra d61 véi két
qua thong ké dét dai clia c&p huyén;

¢) S8 Tai nguyén va Mbi trudng chiu trach nhiém kiém tra
dol vdi k&t qua thong ké d4at dai cha cép tinh;

d) Vu ¢é chifc ndng giip B trudng B6 Tai nguyén va Moéi
trudong thyc hién quan 1y nha nuéc vé thong ké, kiém ké dat
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dai chiu trach nhiém kiém tra k&t qué théng ké dat dai cha
cé nudce; .

d) Co quan kiém tra quy dinh tai cac ti€t a, b, ¢ va d cha
diém nay c6 trach nhiém kiém tra trong qué trinh thuc hién
théng ké d4t dai va kiém tra 461 vdi két qua cudl cing.

5.4. K&t qua thong ké dat dai sau khi da dugc kiém tra va
bAo cho 1én cip trén, néu clp trén phat hién cé sai s6t thi cod
vin ban yéu cdu kiém tra, chinh stia; cdp thuc hién thong ké
d&t dai cé trach nhidm thuyc hién viée kiém tra, chinh sita két
qua théng ké d4t dai.

6. Kiém tra, thim dinh k&t qua kiém ké dit dai
6.1. Noi dung kiém tra, tham dinh gdm:

a) Miic d6 dAy di1 va tinh phép 1§ clia hd 3¢ kiém ké d4t dai
duge quy dinh cho titng cip;

b) Tinh chinh XAc cla viée xac dinh dién tich, muc dich sl
dung dat, d6i tuong st dung, quan 1y d4t trong cac bidu kiém
ké, ban dé hién trang sit dung dat; déi véi cAp xa phai so véi hd
so dia chinh va thyc t& st dung d4t;

~ ¢) Viée tinh toén, tong hop s8 liéu trong bidu kiém ké dat
dai va sy théng nhit s& lidu giita biéu kiém ké véi bao cao két
qua va ban d4 hién trang st dung dat; '

d) N¢i dung kiém tra, nghiém thu ban d§ hién trang st
dung @&t thuc hién theo quy dinh vé quan 1y chit lugng cac
céng trinh, san pham do dac, ban @8 va quén 1y 44t dai cua Bo
Tai nguyén va Méi trudng.

6.2. Ngudi dude giao nhiém vu thuc hién kiém ké dat dai co
trach nhiém tu kiém tra trong qua trinh thuc hién.
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6.3 Viée kiém tra, thdm dinh két qua kiém ké dat dai duge
thute hién thee quy dinh sau:

a) Vin phong dang k§ quyén sit dung dat thuée Phong Tai
nguyén va Méi trudng kiém tra, thdm dinh két qua kiém ké
d&t dai clia ¢&p x4 va k¥ van ban thAm dinh;

b) Van phong ding ky quyén sl dyng d&t thude S& Tai
nguyén va Mol trudng kiém tra, thdm dinh k&t qua kiém ké
d4t dai clia cdp huyén va ky van ban thim dinh;

¢) Vu trudng Vu cé chitc ning gidp Bo trudng Bd Tai
nguyén va Méi trudng thyc hién quan 1§ nha nude vé théng ké,
kidm ké dat dai cé trach nhiém t8 chic kiém tra, thim dinh
k&t qua kiém ké dat dai cGa cip tinh, ving lanh tho, ca nude
va k¥ vin ban thdm dinh;

d) Cd quan kiém tra, thdm dinh quy dinh tai cac tiét a, b, ¢
cha diém nay c6 trach nhiém kiém tra trong qua trinh thye
hién kiém ké dat dai va kiém tra, thdm dinh déi véi két qua
cudi ciing. K&t qua kiém tra, thaAm dinh phai 1ap thanh bién ban.

6.4. Noi dung van ban thdm dinh bao gom:

a) Viéc ch&p hanh cac quy dinh trong qua trinh trién khai
viée kidm ké d4t dai;

b) S6 lugng va chat lugng clia bidu kiém ké dat dai va ban
dd hién trang sit dung dit; tinh théng nhat giita bidu kiém ké
A4t dai va ban d6 hién trang s dung dat;

¢) Tinh chinh x4c ctia viée tinh toan cac s8 Héu téng hop
trong béo cho két qua kiém ké dat dai;

d) Tinh phap Iy cha bifu kiém k& dit dai, ban d6 hién
trang st dung d&t va bao cho két qua kiém ké.
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7. Bao cao két qua thong ké, kiém ké dat dai

Két qua thong ke, kidm ké dit dai quy dinh tai khoan 6
Muc I ctia Théng tu nay béo céo theo quy dinh sau:

7.1. K&t qua théng ke, kiédm ké dat dai ctia cip xa quy dinh
tai diém 6.1 va didm 6.2 khoan 6 Muc I clia Théng tu nay duge
1ap thanh hai (02) bd; mét (01) bs luu tai Uy ban nhan dan cap
xa va mot (01) b6 giti 1én Uy ban nhan dén c&p trén true tiép.

7.2, Két qua thong ké, kiém ké dat dai ciaa cAp huyén quy
dinh tai diém 6.3 va diém 6.4 khoin 6 Muc I cua Théng tu nay
duge 1ap thanh hai (02) b mét (01) bg Iuu tai Vin phong ding
ky quyén st dung dat thudc Phong Tai nguyén va Moi trudng
va mot (01) b6 gtii 1én Uy ban nhan dan cip trén trye tiép.

. K&t qud théng ké, kifm ké dat dai cda cip tinh quy
dmh tai diém 6.5 va diém 6.6 khoan 6 Muc I caa Théng tu nay
duge lap thanh hai (02) bg; mot (01) bd luu tai Van phong
dang ky quyén st dung dit thudc S& Tai nguyén va Mbi
trudng va mot (01) bd gii 1én Bs Tai nguyén va Méi trudng.
B¢ két qua giti 1én Bd Tai nguyén va Moi truong phai kem
theo ban dang s8 ctia két qua théng ké, kidm ké dat dai caa
cac huyén truc thuje.

7.4. Két qud thong ké, kiém ké d4t dai clia viing lanh thé
va cd nude quy dinh tai diém 6.5 va diém 6.6 khoan 6 Muyc I
cia Théng tu nay dude lap ba (03) bd; mét (01) bs luu tai Bd
Tai nguyén va Méi trudng, mét (01) bo gli Téng cuc Théng ka,
mdt (01) bé bae cdo Chinh phu.

7.5. Ngoai s6 luong két qui théng ké, kidm ké dit dai
duge bao cdo theo quy dinh tai diém 7.1 va difm 7.2 khoan
nay, B6 Tai nguyén va Méi trudng va Uy ban nhan dan cac
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cdp cé trach nhiém cbng bd rong rii két qua theng k8, kim
ké dat dai phuc va nhu cdu théng tin cho cic nginh, céc cip
va chng déng,

IV. TRINH TU THUC HIEN THONG KE, KIEM KE PAT DAI

1. Trinh ty thue hién théng ké dat dai

1.1. Trong théang 9 hang nam, B{ Tai nguyvén va Mbi
trucng cé trach nhiém ra vin ban dén dée Uy ban nhéan dan
cac c&p thuc hién théng ké dit dai theo ding quy dinh cha
phép luat vé dat dai; trudng hop cdn thuc hién théng ké dat
dai theo chuyén dé thi ban hanh van ban huéng din thuc hién.

1.2. Trong thang 11 hang nam, Uy ban nhan dan cip
tinh ¢6 trach nhiém t8 chie, chi dao, dén d6c vige thuc hién
thong ké dat dai tai dia phudng; trudng hdp ¢6 thong ké dat
dai theo chuyén dé do Thu tudng Chinh phu hodc Bs trudng
B4 Tai nguyén va Méi trudng quyét dinh thi t8 chic trién
khai theo van ban hudéng dan cta Bé& Tai nguyén va Mai
trudng; truong hgp cé théng ké dat dai theo chuyén dé phuc
va nhu ciu qudn Iy cla tinh, thanh phé tryge thudc Trung
uong thi ban hanh van ban huéng din va té chie chi dao
thye hién,

1.3. Trong thang 12 hang nim, Uy ban nhén dan cip
huyén ¢6 trach nhiém 1ap k& hoach, t8 chic, chi dao thuc hién
théng k& dat dai trén dia ban huyén.

1.4. T ngay 01 thang 01 hang nam (tri nim kidm k& dat
dai), Uy ban nhén dén cdp xa ré trach nhiém thyc hién théng
ké dit dai va ndp béo cio két qua thdng ké ¢4t dai cham nhat
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vaio ngay 15 thang 01 nam d6; viée theng ké ddt dai duge thuyc
hién theo quy dinh sau:

a) D&i v6ixd, phudng, thi tradn da hoan thanh viée l1ap hd
sd dia chinh thi cin ¢ vao hd so dia chinh (chi y&u 1& s6 muc
ké dat dai va sb theo dbi bién dong ddt dai) va sd liéu thong ké
a4t dai ky trudc dé thu thap va tdng hop s0 liéu théng ké;

b) P&i v6i x&, phudng, thi trdn khéng thudce truong hdp quy
dinh tai tiét a cha diém nay thi can cit vao cac tai lidu quan Iy
@5t dai hién c6 va s6 lidu théng ké a4t dai ky trude dé thu thap
va tong hop théng ké;

¢) Viée théng ké dit dai clia cdp x4 duge thyc hién trén cac
Bidu 02-TKDD, Bidu 03-TKDD, Biéu 04-TKDD, Biéu 05a-
TKDD, Bidu 08-TKDD va Bidu 09a-TKDD.

1.5. Ngay sau khi nhan dugde bao cao két qua thong ké dat
dai cta Uy ban nhan dan c¢dp x8, Uy ban nhin din cip huyén
c6 trach nhiém thue hién viée théng ké dAt dai cha dia phudng
v ndp bio cao cham nhit vao ngay 31 thdng 01 nam do.

Viée t8ng hop s6 ligu dat dai cha cip huyén duge thuc hién
trén may tinh dién ti, k&t qua duge in ra theo mau cla cac
Bidu 02-TKDD, Biéu 03-TKDD, Biéu 04-TKDD, Biéu 06-
TKDD, Biéu 07-TKDD, Bidu 08-TKDD va Biéu 09a-TKDD:
ddng thdi in Bidu 06-TKDD 4t vdi dia ban titng xa truc thude
dé gii cho céc xa dé.

1.6. Ngay sau khi nhan dugc bao cao két qué thong ké dat
dai ctia Uy ban nhan dan c&p huyén, Uy ban nhén déan cip
tinh c6 trach nhidm thuc hién viéc théng ké dat dai cua dia
phuong v ndp béo cio cham nhét vao ngay 15 thang 02 nam dé.

Viée tdng hop s8 lidu dat dai cta cép tinh dude thuce higén
trén may tinh dién td, két qua dude in ra theo mau cta cac
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Bidu 02-TKDD, Biéu 03-TKDD, Biéu 04-TKDD, Bidu 06-
TKDD, Biéu 07-TKDD, Biéu 08-TKPD va Biéu 09a-TKDD,

1.7. Ngay sau khi nhan dugc bio cdo két qua thong ké dat
dai ciia Uy ban nhin din cép tinh, Bd Tai nguyén va Mol
trudng 6 trach nhiém thyc hién viéc théng ké dat dai clia cac
vung lanh thd, ca nudc va gui bao cdo cham nhit vao ngay 15
thang 3 nam do6.

Viée tong hop sd liéu dit dai ctia ¢ha cic viang 1anh thé va
¢d nu6e duge thue hién trén may tinh dién td, két qua dude in
ra theo miu cla cac Biéu 02-TKDD, Bidu 03-TKDD, Biéu 04-
TKDD, Biéu 06-TKDD, Biéu 07-TKDD, Biéu 08-TKDD va Biéu
09a-TKPD.

2. Trinh tu thye hién kiém ké d4t dai

2.1. Vu trudng Vu ¢6 chic ning giup B trudng Bo Tai
nguyén va Méi trudng thuc hién quan 1y nha nuéc vé théng ké,
kiém ké d4t c6 trach nhiém thuc hién céc cdng viée sau:

a) Trude thoi diém kiém ké dat dai mudi tam (18) thang
phai t8 chitc xdy dung ké hoach kiém ké d&t dai trinh Bb
trudng dé trinh Chinh phi;

b) Trude thdi diém kiém ké d4t dai chin (09) thang phai t&
chiic x4y dyng du an kifm ké d&t dai trinh B6 trudng dé trinh
Chinh phti phé duyét;

¢) Trude thoi diém ki€m ké dat dai sdu (06) thang phai xay
dung cac vén ban hudng dén, chi dao va td chiic tdp huén;

d) Trudc thoi diém kiém ké dat dai phai chi dao viée chuin
bi ban d6 nén cila cac tinh, viing 1dnh thé va ca nudc;

d) Chi dao, dén ddc, kidm tra viée trién khai kiém ké dat
dai ctia cac tinh.
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92.2. Uy ban nhan dan cép tinh ¢6 trach nhiém thyc hién
céac cong viée sau:

a) Trude thoi didm kiém ké dit dai nam (05) thang phai
xay phudng 4n kiém ké dat dai ctia cac c&p hanh chinh tai dia
phuong;

b) Trude thdi diém kiém ké d4t dai ba (03) thang phai xay
dung cac vén ban chi dao, hudng din va t6 chic tap hudn;

¢) Trude thdi didm kiém ké dat dai phai chudn bi cac biéu
mau kiém k& va ban d6 nén cua huyén, xa;

&) Chi dao, don dbe, kidm tra viée trién khai kiém ké dat
dai cta céc don vi hanh chinh true thude.

9. 3. Trudc thoi diém kiém ké dat dai mot (01) thang, Uy
ban nhan dan cip huyén c6 trach nhiém lap k& hoach, t8 chiie,
chi dzo thuc hién kiém ké d4t dai trén dia ban huyén.

2.4, Trong thdi giarr mot (01) thang trude thol diém kiém
ké d&t dai, Uy ban nhan dan cip x& ¢6 trach nhiém lap ké&
hoach trién khai kiém ké dit dai trén dia ban x&.

Tit ngay 01 thang 01, Uy ban nhan dén cip xa ¢6 trach
nhiém thyc hién viée kiém ké ddt dai, 1ap ban d6 hién trang st
dung d4t va ndp bao cio cham nhét vao ngay 30 thang 4 nam
d6; viée kiém ké d4t dai duge thuc hién theo quy dinh sau:

2) D1 vdi x4, phudng, thi trén di hoan thanh viée lap ho
sd dia chinh thi can it vio hé so dia chinh (cht y&u 1a s6 muc
Kké dat dai) va s6 lidu kidm ké ky trude, s6 idu thong ké cla céc
nam gifia hai ky kiém ké, a6 soat véi thue dia € thu thap va
tdng hgp s litu kiém ké d4t dai, xay dyng ban do6 hién trang
su dung dat;



b) D41 véi xd, phudng, thi tr&n khong thude trudng hop quy
dinh tai tiét a clia didm nay thi can cit vao cac ho sd, tai lidu vé
quan ly dat dai hién cb, ban d6 hién trang st dung dat ky
trude, tai ligu quy hoach, k& hoach sit dyng dét, tu liéu anh
hang khéng, anh vidn tham, chc tai liéu bén 36 khac dé didu
tra, khoanh vé, do dién tich crén ban dé va s6 ligu kiém ké dat
dai kg trudc dé thyc hién kiém ké dién tich 5t dai va xay
dyng ban do hién trang sl dung dAit.

¢) Viée kiém keé dét dai cha ciip x4 duge thyc hign trén cac
Bidu 01-TKDD, Bidu 02-TKDD, Biéu 03-TKDD, Biéu 04-
TKDD, Biéu 05b-TKDD, Bidu 08-TKDD, Biéu 09a-TKDD, Biéu
09b-TKDD va Biéu 09¢-TKDD.

9.5. Ngay sau khi nhéan dudc bao cao két qua kiém ké dit
dai ctia Uy ban nhén dén cdp ¥, Uy ban nhén dan cip huyén
o6 trach nhiém thuc hién viéc téng hop 6 lidu kiém ké ddt dai,
x4y dung ban do hién trang ot dung dAt trén cd <& 56 lidu kiém
k& dat dai va ban do hién trang sii dyng 44t caa cip x&; ndp
bao cao 1én Uy ban nhén dén cilp trén tryc ti€p cham nhat vao
ngay 30 thang 6 nam do. '

Viéc téng hop 56 lidu d4t dai cia cfip huyén dude thuc hién
trén may tinh dién td, két qua duge in ra theo mAu cua cac
Bidu 01-TKDD, Biéu 02-TKDD, Bidu 03-TKDPD, Biéu 04
TKDD, Biéu 06-TKDD, Biéu 07-TKDD, Bidu 08-TKDD, Biéu
09a-TKPD; Biéu 09b-TKDD va Bidu 09¢-TKDD; déng thoi in
Bidu 06-TKDD d6i véi dia ban ting xa truc thude dé gui cho
cac xi do.

2.6. Ngay sau khi nhén dude bao cao két qua kiém ké dat
dai cta Uy ban nhan dan cip huyén, Uy nhén dan cép tinh ¢d
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trach nhiém thyc hién viée tong hgp s6 lidu kidm k& dat dai,
x4y dung ban d6 hién trang sit dung d4t trén ed sd s8 liéu kiém
ké dat dai va ban db hién trang st dung dit ctia c&p huyén;
ndp bio cao v& B Tai nguyén va M6i trudng cham nhét vao
ngay 15 thang 8 nam d6.

Vige téng hop s6 ligu d4t dai clia cdp tinh dude thuc hién
trén may tinh dién td, két qua duge in ra theo mau clia cac
Biéu 01-TKDD, Biéu 02-TKDD, Biéu 03-TKDD, Bidu 04-
TKDD, Biéu 06-TKDD, Biéu 07-TKDD, Biéu 08-TKDD, Biéu
09a-TKPD; Bidu 09b-TKDD va Bidu 09¢-TKDD.

2.7. Ngay sau khi nhan duge bao cio két qua kiém ké dat
dai cGa Uy ban nhan dan cdp tinh, Bé Tai nguyén va Mai
truong ¢6 trach nhigm thyc hién viée tdng hop s lidu kiém ké
dat dai, xdy dung ban d6 hién trang sit dung d4t cha cac ving
lanh thé va ca nuéc; xay dung bio cdo trinh Thd tuwdng Chinh
phtt chidm nhat vao ngay 31 théng 10 nim dé.

Viéc téng hop s6 liéu dat dai cta cla cac viing lanh thd va
ca nudc duge thyc hién trén may tinh dién ti, két qui duge in
ra theo méu clia cac Biéu 01-TKDD, Bidu 02-TKDD, Biéu 03-
TKDD, Biu 04-TKDD, Biéu 06-TKDD, Biéu 07-TKDD, Biéu 08-
TKDD, Biéu 09a-TKDD; Biu 09b-TKDD va Bidu 09¢-TKDD.

V. TRACH NHIEM THUC HIEN VA HIEU LUC TH! HANH

1. Trach nhiém thyc hién

1.1. Uy ban nhin dan céic cdp; S& Tai nguyén va Mbi
truong va cdc s, ban, nganh ¢6 lién quan clia c4p tinh: Phong
Ta1 nguyén va Moi truong va clc phong, ban khéce ¢6 lién quan
cua cdp huyén; can bd dia chinh xi, phudng, thi trdn va ngudi .
st dung dit ¢6 trach nhiém thuc hién Théng tu nay.
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1.2. Uy ban nhéan dan tinh, thanh phé truc thudc Trung
udng cb trach nhiém phd bién Théng tu nay dén Uy ban nhan
dén huyén, quan, thi xa, thanh phd thudc tinh va cac sé, ban,
nganh tryc thude.

1.3. Uy ban nhén dén huyén, quan, thi xi, thanh phd
thude tinh cé trach nhiém phé bign Théng tu nay dén Uy ban
nhén dén x4, phuong, thi trdn va cac phong, ban trye thude.

1.4. Vu truong Vu c¢6 chiic nang giip Bo trudng Bé Tai
nguyén va Méi truong thue hién quan 1y nha nuée vé théng ké,
kiém ké dat dai c6 trach nhiém giip Bb trudng chi dao, hudng
dan va t& chitc thuc hién Théng tu nay.

2. Hiéu Ivc thi hanh

2.1. Théng tu nay c¢é hiéu lic thi hanh sau mudi lam (15)
ngay ké tit ngay ding Cong bao.

2.2. Théng tu nay thay th& Quyét dinh 375 QD/DC ngay 16
thang 5 nidm 1995 vé ché& d6 théng ké, kiém ké d4t dai, ché do
xdy dung va chinh 1y bin d6 hién trang st dung d4t va Quyét
dinh 8§ 254/2001/QD-TCDC ngay 02 thang 8 nam 2001 vé viée
stta d6i Quyét dinh 375 QD/DC clia Téng cuc trudng Téng cuc
Pia chinh.

2.3. Trong qué trinh thuc hién Théng tu nay néu cé vudng
méc thi phan Anh kip thai vé Bs Tai nguyén va Méi trudng dé
gidi quy#t. '

BO TRUGNG
BO TAI NGUYEN VA MOI TRUONG
MAI AT TRUC
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5. THONG TU SO 29/2004/TT-BTNMT
NGAY 01-11-2004 CUA BO TAI NGUYEN
VA MOI TRUONG

Vé viéc huéng dén lap, chinh 1y, quan 1y hé s dia chinh

Cén cit Ludt dét dai ngay 26 thang 11 ndm 2003;

Cén eit Nghi dink s6 181/2004/ND-CP ngay 29 thdng 10
nam 2004 ctia Chinh phii vé thi hanh Lugt Dét dai;

Céin cit Nghi dinh 56 91/2002/ND-CP ngay 11 thdng 11
ndm 2002 ctia Chink phi quy dinh chic ndng, nhiém vy,
quyén han vé co cu {6 chize ctia Bo Tai nguyén va Méi truong;

Bo Tai nguyén va Méi trudng hudng din l4ap, chinh ly,
quén 1y hd sd dia chinh nhu sau:

I. QUY DINH CHUNG

1. Pham vi va d&i tugng ap dung

1.1. Thong tu nay hudéng dén viéc 1ap, chinh ly, quan 1y ho
6 dia chinh: quy dinh mau van bin &p dung trong viéc thuc
hién céc thit tuc hanh chinh vé quan Iy va st dung dat dai.

Mau cac vin ban, hop déng dan sy gifla cac bén tham gia
thuc hién quyén chuyén doi, chuyén nhugng, cho thué, cho
thué lai, thia k&, tang cho quyén sit dung dat, thé chap, bao
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lanh, gép vén bing quyén st dung d&t duge quy dinh trong
Théng tu 1ién tich gita BO Tu phap va Bd Tai nguyén va M1
trudng huéng dan viéc chiing nhan cia Coéng chitng nha nudc
va chitng thuc ctia Uy ban nhin din x&, phudng, thi tran khi
thuc hién cac giao dich dan su vé quyén st dung dat.

1.2. Doi tugng &4p dung ciaa Théng tu nay gdm Uy ban
nhan dan céac cfp; S6 Tail nguyén va Mbdi trudng, Phong Tai
nguyén va M6i trudng, can bd dia chinh x&, phucng, thi trin;
Vin phong dang ky quyén sit dung d&t va cac té chiie, ca nhan
¢d hén quan.

2. N$i dung ho so dia chinh

2.1. Hé so dia chinh gdm ban 48 dia chinh, 8 dia chinh, s8

muc ké dat dai, s6 theo déi bién déng dat dai.

2.2. Ban d6 dia chinh 1a ban d6 vé cac thia dat, dude lap
dé md ta cic véu t& ty nhidn cia thiia dit va cic yéu td dia
hinh ¢6 lién quan dén st dung d4at.

. Ngi dung ban @b dia chinh gém cAc thdng tin vé& thia dat
gom vj tri, kich thudc, hinh thé, s6 thi tu, dién tich, muc dich
stt dung dat; vé hé thdng thuy vin gém séng, ngdi, kénh, rach,
sudl; vé hé théng thuy lgi gém hé théng din nude, dé, dap,
cdng; vé dudng giao théng gdm dudng bd, dudng sit, cdu; vé
khu vyc dat chua sit dung khéng cé ranh gidi théa khép kin;
vé mde gidi va dudng dia gidi hanh chinh cac cadp, mdc gidi va
chi gi6i quy hoach st dung dit, mdc gidi va ranh gidi hanh
lang bdo vé an toan cdng trinh; vé diém toa d6 dia chinh, dia
danh va cac ghi chd thuyét minh.

Truong hop thiia d4t qua nho ho#éc can x4c dinh ro ranh
gigi thita dat thi lap so dé thita dat kém theo ban dé dia chinh
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d€ thé hién chinh xéc hdn vé ranh gidi thita dat, hinh dang,
kich thude, chidu dai canh thia, toa dé dinh thia, dién tich
chi®m d4t clla tai san gén lién véi dét, dia gi6i hanh chinh, chi
£161 quy hoach, ranh g16i hanh lang bao vé an toan cdng trinh.
2.3. 86 dia chinh 13 s& ghi v& ngudi st dung dat, cac thita
dat cha ngusi d6 dang st dung va tinh trang si dung dat cia
ngudi d6. 86 dia chinh duge 1ap dé quan Iy vige st dung dat
ctia nguti st dung dat va dé tra ciy théng tin d4t dai c6 lién
quan dén tiing ngudi stt dung dat.
| Néi dung s8 dia chinh bao gém:

2) Ngudi st dung dit gdm tén, dia chi vi thong tin vé
chiing minh nhan dan, hé chidy, h$ khén, quyst dinh thanh
lap t6 chic, gidy ding ky kinh doanh cfa t§ chite kinh t&, giay
phép diu tu cha nha ddu tu nude ngoai;

b) Cac thia dat ma ngudi si dung ddt s dung gdm ma
thita, dién tich, hinh thic si dung dit (st dung riéng hosc st
dung chung), muc dich s dung, thdi han st dung, nguén gbc
sit dung, 8 gidy ching nhan quyén slt dung d4t da cap;

¢) Ghi chi vé thita dat va quyén s dung dat gom gia dat,
tai san gin lién véi @4t (nha d, céng trinh kién tric khéac, cay
l4u nam, ring cay), nghia vy tai chinh chua thuc hién, tinh
trang do dac lap ban d6 dia chinh, nhiing han ché vé quyén st
dung dit (thude khu vuc phai thu hdi theo quy hoach sit dung
dat nhung chua c6 quyét dinh thu hdi, thude hanh lang bao vé
an toan cdng trinh, thudc dia ban c6 quy dinh han ché dién
tich x4y dung):

d) Nhitng bién dong vé st dung d&t trong qua trinh si
dung dit gdm nhing thay déi vé thira dat, v& ngudi st dung,
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vé ch& d6 sit dung d4t, v& quyén va nghia vy cua ngudi st dung
ddt, vé gidly chiing nhan quyén st dung dat.

2.4. 36 muc ké d4t dai 1a 8 ghi vé thiia d4t, vé déi tugng
chi®@m d&t nhung khéng ¢6 ranh giéi khép kin trén t3 ban d6 va
cac thong tin ¢6 lién quan dén qua trinh s dung d4t. S6 muc
ké d&t dai duge lap dé quan 1y thiia d4t, tra cGu théng tin vé
thia dat va phuc vu thong ké, kiém ké d4t dai. Néi dung s6
muc ké dit dai bao gdm:

a) Thia ddt gdm s6 thd ty thita, tén ngudi sit dung dat
hodc ngudi duge giao dit dé quan ly, dién tich, muc dich st
dung dat va nhitng ghi chd vé thta dt (khi thita dat thay déi,
giao ¢ quan 1y, chua giao, chua cho thué, dat cong ich, v.v.);

b) Pé1 tugng ¢6 chiém d&t nhung khéng tao thanh thia dAt
ho#ic ¢6 hanh lang bdo vé an todn nhu dudng giao théng; hé
théng thuy lgi (din nudc phuc vy cdp nudc, thoat nudc, tudi
nudc, tiéu nude, dé, d4p); cong trinh khac theo tuyén; séng,
ngoi, kénh, rach, subl va céc d6i tugng thuy van khac theo
tuyén; khu vyc dit chua s dung khéng c6 ranh giéi thita khép
kin trén ban d6 gém tén d6i tugng, dién tich trén td ban dé;
trudng hop déi tugng khéng ¢6 tén thi phai dat tén hosic ghi ky
higu trong qua trinh do dac lap ban d6 dia chinh.

2.5. 86 theo déi bién dong dét dai 1a s8 dé ghi nhitng bién
dong vé sit dung dét trong qué trinh sit dung dst. Noi dung s8
theo ddi bién déng dat dai gdm tén va dia chi clia ngudi ding
ky bién dong, thoi diém dang ky bién dong, s6 thi ty thia dat
cd bién dong, ndl dung bién déng vé sit dung dat trong qua
trinh s dung (thay d6i v& thita d4t, v& ngudi st dung, vé ché
dd st dung ddt, v& quyén clia ngudi st dung dat, vé gidy ching
nh4n quyén st dung dat).
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3. Thira dat

3.1. Thita d4t 1a d6i tugng chi yéu trong quan 1y dat dai,
duge thé hién cu thé trong hd so dia chinh.

3.2. Thita ddt 1a phén dién tich dat duge giéi han bdi ranh
gidi xdc dinh trén thyc dia hofc dude mb ta trén hé so dia
chinh; ranh giéi thda dat duge xac dinh nhu sau:

a) Ranh gidi thita d4t trén thuc dia dugc xac dinh bing cac
canh thita 14 dudng néi gilta cde mée gidi tai cac dinh thiia
lién ké; mde giéi trén thyc dia duge xac dinh béi cac d&u mée,
coc mbce;

b) Ranh gi6i thita 44t mé ta trén hd so dia chinh duge xac
dinh bang cic canh thita 1a dudng ranh gi61 tyg nhién hoac
dudng noi giia cac dia vt ¢§ dinh.

3.3. Thita dat dude xac 1ap nhu sau:

a) Thida d4t da duge hinh thanh trong qué trinh s dung
dat ma nguoi st dung d4t dang st dung;

b) Thia dit duge hinh thanh khi Nha nude giao dat, cho
thué dat;

¢) Thita dat dugc hinh thanh khi hgp nhifu thia dat
thanh mét thia d4t (goi 12 hgp thita) hosic tach mét thita dat
thanh nhiéu thita d&t (goi 14 tach thiia) do yéu cAu ctia quan Iy
ho#c nhu cAu clia ngudi st dung d&t phit hop véi quy dinh ciia
phap luat vé dat dai.

3.4. Ma thita dat (MT) duge xac dinh duy nhat d6i véi mai
thita dat, 12 mot bo gbm ba (03) s duge dat lién tifp nhau c6
dau chdm () ngin cach (MT=MX.SB.ST); trong dé s& thi nhAt
12 mi 8 don vi hanh chinh cdp xid (MX) theo quy dinh tal
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Quyét dinh s6 124/2004/QD-TTg ngay 08 thang 7 nam 2004
ciia Tha tudng Chinh phii vé viée ban hanh bang danh muc va
mA s6 cac don vi hanh chinh Viét Nam, s thit hai (SB) 1a s6
thii ty t3 ban do dia chinh (6 thita dat) caa xa, phudng, thi
tran duge danh s lién tiép tix 56 01 trd di theo nguyén tic tl
£y 1& nhé dén ty 1¢ 16n va tu trai sang phai, tit trén xudng dudi
481 véi cac ban db ¢ cung ty 1@, <& thd ba (ST) 13 s6 thit tu
thiia d&t trén t3 ban db dia chinh duge danh sb lién tiép tir s8 1
trd di theo nguyén tdc tit tral sang phéi, tit trén xudng dudi.

Khi ¢6 thita dat mdi do Jap thua ti 4t chua st dung, lap
thiia tit dat do Nha nude thu héi, tir tach thiia hodc hgp thua
thi s& thi tu thiia dit méi (8T) duge xac dinh bing cac sb tu
nhién tiép theo s§ tu nhién 16n nhat da va dang st dung lam
58 thit ty thia dat.

3.5. Ranh gidi thita dat duge thé hién trén ban d6 dia chinh.

Trudng hgp ranh gidi thiia d4t 13 dudng ranh gidi td nhién
c6 4o rong ma khéng thude thita d&t thi phai ghi rd 4§ rdng cua
dudng ranh gidi do.

3.6. Ranh gidi thia dit duge xac dinh khi l4p hé so dia
chinh, cip gidy chiing nhin quyén s dung dit theo quy dinh
nhu sau:

a) Trudng hgp thita dat xin cip gidy ching nhén quyén su
dung d&t c6 mdt trong cac loai gifly t& vé quyén su dung dat
quy dinh tai céce khoan 1, 2 va 5 Piéu 50 cua Luat P4t dai ma
trong dé6 ghi rd tinh trang ranh gii chung cia thiia dat véi cac
thita d&t 1ién ké thi co quan tal nguyén va moi tridng truc
thuge Uy ban nhén dan cdp c6 thdm quyén cip gidy chiing
ohan ouyen st dung At ¢b trach nhiém xac dinh ranh g6l
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thita dit ding nhu trong gidy td vé quyén st dung dat da co va
trich sao hd sg glti cho ngudi sit dung dit va nhiing ngudi st
dung dat lién ké biét. Sau mudi ngay k€ tit ngay nhan duge
trich sao hd so, néu ngudi nhan khdng ¢6 don tranh chép vé
ranh gidi thiza d&t thi dudng ranh giéi thita dét trén gidy t6 vé
quyén s dung 44t d& ¢6 1a can ci 4 cdp gidy ching nhin
quyén st dung dit.

b) Trudng hop thia d4t xin cdp gidy ching nhén quyén si
dung dat khong cé gidy td v& quyén su dung dat quy dinh tai
ciac khoan 1, 2 va 5 Diéu 50 ctia Luat D&t dai hoac ¢6 mot
trong cac loai gidy td d6 nhung khéng ghi r6 tinh trang ranh
gidi chung cGa thiia ddt véi cde thia dét lién k& thi khi do vé
ban d6 dia chinh, don vi do dac dya vio tinh hinh st dung dét
cu thé, ¢ kién ctia nhitng ngudi st dung dat 1ién ké dé xae dinh
ranh gidi thila dat, 1ap bAn mb ta vé& ranh gidi thia dit va gli
cho nhitng ngudi sit dung d&t ¢6 chung ranh gidi thita dit. Sau
mudi ngiy ké ti ngay nhan duge bdn mé ta, néu nguoi nhan
dugde ban md ta khéng ¢6 don tranh chép vé ranh gidi thita dat
thi gidy chitg nhan quyén st dung dit duge cdp theo dudng
ranh gi6i chung clia thita d&t véi cac thita dit lién ké nhu da
x4c dinh trén ban mo ta.

¢) Céc ¢o quan ¢6 trach nhidm lap hé so dia chinh va giai
quyét tha tuc hanh chinh vé cfp gidy chimmg nhin quyén si
dung dat khong duge bube ngudi 1am thu tuc cip gidy ching
nhan quyén st dung dit 18y x4c nhin cha ngudi st dung dét
lién ké. Trong trudng hop ngudi sit dung dét cda céc thia dat
lidn k& véng mit dai ngiy thi cd quan tal nguyén va md
tridng cé trach nhiém théng bao ba 14n trong thai gian khong
qua mudi ngdy trén phudng tién théng tin dai chung caz
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Trung udng va dia phuong vé viéc xac dinh ranh gidi chung
cua céc thia dit khi cdp gidy chiing nhin quyén s dung dat.
Sau mét thang ké tit ngay thong béo cudi cang, néu khéng cé
don tranh chdp cha ngudi st dung dat lién ké thi gidy ching
nhén quyén si dung @4t duge cip theo trich sao hé so hode ban
mo ta ranh giéi da lap.

d) Moi truong hgp ¢6 don tranh chap vé dat dai thi phai
giai quyét xong tranh chap dé theo quy dinh cha phéap luat vé
dat dai trude khi lam thu tuc cdp gidy chitng nhan quyén st
dung dit; gidy chling nhan quyén st dung dat dude cdp theo
két qua giai quyét tranh chip dé.

3.7. Muc dich st dung thia 44t

a) Mue dich st dung dit duge xac dinh va sit dung théng
nhdt trong ca nude bac gdm tén goi, ma (ky hiu), gidi thich
cach xac dinh. Phan logi muc dich s dung d4t va giai thich
cach xdc dinh muc dich sii dung dat dude huténg din cu thé tai
Théng tu s8 28/2004/TT-BTNMT ngay 01 thang 11 nim 2004
ciia BS Tai nguyén va Méi trudng vé viéc huéng din thuc hién
théng ké, kiém ké dit dai va xdy dung ban d6 hién trang si
dung dat.

b) Mue dich st dung dit duge ghi theo tén goi trong gidy
chiing nhan quyén st dung dit vi ghi theo m& trong s dia
chinh bao gom:

- Muc dich st dung thude nhém dit néng nghiép gdm:

+ "LUA" ]1a d4t trong lia;

+"COC" la dit ¢d diing vao chian nubi;

+ "HNK" 1a d4t tréng cdy hang nam khac;
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+"CLN" la @4t trong cAy lau nam;
+ "RSX" 1a dat ritng san xudt;
+ "RPH" 1a &4t ring phong hd;
+ "RDD" 14 d4t rimng déc dung;
+ "NTS" 12 d4t nudi tréng thuy san;
+ "LMU" 1a dat 1am mudi;
+"NKH" 1a dat nong nghiép khac;
- Muc dich st dung thude nhom dat phi néng nghiép gom:
+ "ONT" 12 dét & tai nong thon;
+"QODT" 1a d4t & tai d6 thi;
+ "T'S0" 14 dat tru sd co quan,
+ "T81" 13 d4t tru s6 khac;
+ "SNO" 14 dat cong trinh sy nghiép khong kinh doanh;
+ "SN1" ¢4t cong tri;lh sd nghiép ¢6 kinh doanbh;
+"QPH" 14 d4t quéc phong;
+ "ANI" 1a 44t an ninh;
+ "SKK" 1a dat khu cong nghiép;
+ "SKC" 13 d4t ed 83 san xudt, kinh doanh;
+ "SKS" 12 d4t cho hoat ddng khoang san;
+ "SKX" 13 dat san xudt vat lidu, gbm st
+ "GTO" 14 44t giao thong khong kinh doanh;
+"GT1" 1a d4at giao thong cé kinh doanh;
+ "TLO" 1a d&t thay loi khéng kinh doanh;
+"TL1" 1a d&t thuay 161 ¢6 kinh deanh;
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+ "NTO" 1a dét 48 chuyén dan nang lugng, truyén thong

khéng kinh doanh;
+ "NT1" 1a a4t a8 chuyén dén ning ludng, truyén thong cb
kinh doanh;

+ "WHO" 12 d4t cd s6 vin hoa khﬁr;g kinh doanh;

+"WH1" 1a ditc
+ "YT0" 1a d4t cd s

G & vin hoéa c6 kinh doanh;
y t& khong kinh doanh;
y t& ¢o kinh doanh;

+ "YT1" 13 44t co 80
gifo duyc - dao tao khéng kinh doanh;

+"GDO" 1a dét co sG
+ QD1 12 dat cd sg gido duc - dao tao ¢6 kinh doanh;
4+ TTO" 1a d&t co 56 thé
+ "TT1" 13 34t co 56 thé du
+ "CHO" 14 d&t chg dude gl

4+ "CH1" 12 dat chg khac;

duc - thé thao khong kinh doanh;
¢.- thé thao c6 kinh doanh;

a0 khong thu tién;

nh thing;
chat thai;

+ *LDT" 12 dat c6 di tich, da
4 "RAC” 12 a4t bai thai, xu 1y
+"TON" 1a dat tén gido;

+ “TIN" 13 dAt tin nguong;

+ 'N'TD" 1a dit nghia trang, nehia dia;

dung;
doanh;

L MNC" 1a dit c6 mat nude chuyén
+"CTN" 14 d4t o sd tu nhan khong kinh

4+ "NTT" 12 ¢4t Jam nha tam, 1an tral;
p tai do thi;

+ "DND" 12 a4t cd s6 dich vu ndng nghié
k& d&t dai gbm

¢) Muyc dich sti Qung &%t ohi trong 88 muc
muc dich st dung 34t theo gifly ching phan quyén st dung dat
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da c&p, muc dich st dung d&t theo quy hoach st dyung dat da
duge x6t duyét, muc dich sit dung dat theo chi tiéu kiém ké dat
dai, mue dich st dung dét chi ti&t theo yéu cdu cla timg dia
phudng.

Muc dich st dung dat theo gisly chitng nhan quyén st dung
d&t da cdp dude ghi bing mé quy dinh tai ti6t a diém nay.

Muc dich st dung dét theo quy hoach sit dung d&t da duge
xét duyét dugc ghi bing md quy dinh tai Thong tu s
30/2004/TT-BTNMT ngay 01 théang 11 ndm 2004 cua Bd Tai
nguyén va Mbi trudng vé viéc hudng dan lap, diéu chinh va
thdm dinh quy hoach, k& hoach sit dung dat.

Muc dich si dung dét theo chi tiéu kiém ké dat dai dugc
ghi nhu sau:

- Muc dich sit dung thudc nhém dét nong nghiép gdm:
+“LUC” 12 d&t chuyén trong lia nude;

“I,UK” 13 d&t trdng lda nude con lai;

“,UN” 12 44t trong lia nudng;

“COT” 1a ¢4t trong cd;

“«CON” 14 d4t cd tu nhién cb cai tao;

“BHK” 1a d4t bing tréng ciy hang nidm khac;
«] NC” 14 d4t trong cdy cdng nghiép ldu nam;

“LNQ” 12 dat trong cdy an qua lau ném;

+
"
N
+
+
+ “NHK” 13 d&t nudng ray trong cay hang nam khac;
+
+
+ “LNK” 1a dét tréng cdy ldu n&m khac;

+

“RYN” 1a d&t ¢6 riing ty nhién san Xuat:
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“RST” 1a dAt b rung tréng san xudt;
«“RSK” 13 d4t khoanh nudi phuc héi ritng san xudt;
«RSM” 12 dat trong ring san xut;

“RPN” 12 dit c6 ring ty nhién phong ho;

+ + + + 4+

“RPT” la dat c6 ring trong phong hd;

+

“RPK” 12 @5t khoanh nudi phuc héi ritng phong ho;
«RPM” 1 dit trong riing phong hé;

“RDN” 1a dit cé rimg ty nhién dac dung;

“RDT” 1a d&t c6 riing trong dic dung;

“RDK” 1a d4t khoanh nuéi phuc héi ritng dic dyung;

+
+
+
+
+ “RDM” 1a dat trong ritng dac dung;
+ “TSL” 1a d&t nudl tréng thuy san nudc 14, MmAan;

+ “TSN” la d4&t chuyén nudi tréng thuy san nuéc ngot;
+ “LMU” 1a d&t lam mudi;

+ “NKH” la d4t nong nghigp khéc;

- Mue dich sit dung thude nhém dat phi néng nghiép dudce
ghi bAng ma quy dinh tai tiét a diém nay va cb thém:

+ "SON" 12 g4t song, ngdi, kénh, rach, sudi;

- Loai 44t thudc nhom d4t chua sd dung gom:
+ "BCS" 1a d4t bing chua st dung;

+ "DCS" 12 d4t d6i nii chua sit dung;

+ "NCS" 13 nui da khong o ring ciy.

3.8. Ngudn gbc su dung thita dat
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Ngudn gbe s dung dat cia thia dit duge xac dinb bang
tén goi (md ta ngudn goc cua thita dit ma nguol s dung &t
dude quyén sd dung). Ngudn goc st dung 35t duge ghi bang mé
(ky higu) trén hé s dia chinh bao gbm:

a) Trudng hdp c&p gify ching nhan quyén sit dung dat 1an
diu ma Nha nudc da ¢6 quyét dinh giao dat, cho thué dat thi

ghi nhu sau:
_ "DG-KTT" ddi véi trudng hop Nha nudc giao dat khong
thu tién st dung dat;

_DG-CTT" @6t véi trudng hdp Nha nudc giao dat cd thu tién
st dung dat;

_»DT-TML" d6i v6i truong hop Nha nude cho thué dat tra
tién mét 1an;

_"DT-THN" 461 véi trudng hop Nha nudc cho thué dat tre
tién hang ndm; ’

b) Trudng hdp cip gify ching nhan quyén st dung dat 14
dau ma Nha nudc ¢ong nhan quyén st dung dat ddi vl nguc
dang su dung dst nhung trudc do khéng c6 quyét dinh gia
d4t, cho thué dat cha co quan nha nudc b thdm quyén thi ca
cd vao muc dch st dung dat, ngudi si dung dat duge Nh
nude cong nhan dé xac dinh ngudn goc gt dung dit theo qu
dinh cua phéap luat vé dat dai by duge Nha nude giao dat, cl
thué dit va ghi:

_"ON-KTT" 461 véi trudng hop Nha nude ¢ong nhén gquy
sti dyng d4t nhu Nha nudc giao dat khong thu tién st dung;

_nCN-CTT” déi vl trusng hogp Nha nuée cong nhan quy
st dung 44t nhu Nha nude giao dat c6 thu tidn s dung dat;
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. *ON-TML" d8i véi trudng hop Nha nude cong nhin quyén
st dung @4t nhu Nha nude cho thué ddt tra tién mot 1an;

- "CN-THN" d6i v6i trudng hgp Nha nude cong nhan quyén
st dung &4t nhu Nha nude cho thué dat tra tién hang nam;

¢) Trudng hgp nhan chuyén quyén st dung ddi véi thita dat
da dude cdp gidy chiing nhin -quyén st dyng dat thi nguén gdc
s dung dat duge ghi nhu ghi trén gidy chitng nhan da cap 14n
d4u, sau d6 ghi ky hiéu hoa thi (*) va gh t16p theo:

. "NCD" d8i v6i trudng hop nhan quyén sit dung dat &l
chuyén d6i quyén st dung dat;

_ "NCN" d8i véi truong hdp nhan quyén si dung dat tit
chuyén nhugng quyén st dung dat;

. "NTK" d8i véi truong hop nhan quyén st dung dat
thita k& quyén st dung dat;

. "NTC" ¢6i voi trudng hop nhan quyén sl dung dast tu
ting cho quyén s dung dat;

_“NGV" d6i véi trudng hop nhén quyén sit dung dat tu gop
v6n bing quyén sl dung dat ma hinh thanh phap nhan méi;

_"NSC" d6i véi trudng hop nhan quyén sd dung dét tit chia
thch quyén s dung chung cua hd gia dinh hode ctia nhém
ngudi sit dung chung thita dit theo thoa thuan phi hgp véi
phap luat hoac theo quy dinh ctia phép luat;

- "NTA" d61 véi trudng hdp nhan quyén st dung d&t theo
ban an hodc quyét dinh clia tod an nhén dén;

. "NICA" d6i v6i trudng hop nhan quyén st dung dat theo
quy#t dinh clia ¢d quan thi hanh an;

_"NHT" d6i véi trudng hop nhan quyén si dung dat theo
két qua hoa gidi thanh d6i véi tranh chép dat dai;
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- "NQT" d8i vdi trudng hop nhan quyén st dung dat theo
quyét dinh hanh chinh giai quyét tranh chap dat dai;

- "NQK" dd1 vdi truong hop nhan quyén st dung dat theo
quyét dinh hanh chinh gidi quyét khidu nai vé d4t dai:

- "NQC" d6i véi truong hgp nhan quyén st dung dat theo
quyét dinh hanh chinh giai quyét t6 cao vé 44t dai;

- "NTL" @81 v6i trudng hgp nhan quyén s dung dat do chia
tach, sap nhép té chiic;

- "NTB" d8i véi trudng hdp nhan quyén sit dung dat theo
hop dbng thé chdp, bao lanh dé xi Iy ng;

- "NDG" dé1 véi trusng hdp nhén quyén st dung dat theo
k&t qua dau gia quyén st dung dat;

d) Truong hgp thué, thud lai quyén st dung dat cda doanh
nghiép ddu tu ha tdng trong khu céng nghiép bao gdm ca
trudng hop thué, thué lai quyén st dung d&t di c6 hoac d8 xay
dung nha xudng, co sd dich vu céng nghé cao va san xuit, kinh
doanh san phdm céng nghé cao trong khu céng nghé cao; thus,
thud lai quyén sit dung d4t trong khu phi thué quan va khu
cong nghiép, khu gidi tri dic biét, khu du lich trong khu thué&
quan cila khu kinh t&€ (goi chung 14 khu ¢éng nghiép) thi ghi
"DT-KCN";

d) Trudng hop s6 hitu cin hd nha chung cu thi ghi "SH-
NCC™.

4, Cac déi tugng chiém dit nhung khéng tao thanh
thia dat

4.1. Céc d61 tugng chiém dat nhung khéng tac thanh thia
déit bao gdm dat xdy dung dudng giao théng, dat xay dung hé
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théng thuy loi theo tuyén, dit xdy dung chc cong trinh khac
theo tuyén, dit song, ngdi, kénh, rach, sudi va cac d6i tugng
thuy vin khéc theo tuyén, dit chua st dung khéng ¢6 ranh
gidi thiia khép kin trén to ban d8.

4.2. Ranh gi6i sit dung 44t xdy dung dudng giao thong, xay
dung hé théng thuy lgi theo tuyén, xdy dung céc edbng trinh
theo tuyén khéc duge xac dinh theo chin mai ddp hoic theo
dinh mai dao cha céng trinh.

Truong hgp dudng giao théng, hé théng thuy lgi theo
tuyén, cac cdng trinh khéc theo tuyén khong c¢6 mai dip hodc
mai dao thi xac dinh theo chi gidi x4y dung cdong trinh.

4.3. Ranh giéi ddt sdng, ngdi, kénh, rach, sudi duge xac
dinh theo dudng mép nude etta myc nuée trung binh.

4.4. Ranh giéi d4t chua st dung khéng cé ranh gidi thia
khép kin trén t3 ban d8 duge xac dinh biing ranh giéi giita dat
chuta st dung va cc thia dat dd xac dinh muc dich sit dung.

5. Nguyén tic 1ap hé so dia chinh

5.1. H4 sd dia chinh duge 1ap theo don vi hanh chinh x4,
phudng, thi tran. '

5.2. Viéc lap va chinh 1§ ho sd dia chinh thuc hién theo
diing trinh ty, tha tuc hanh chinh quy dinh tai Chuong X1 cta
Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29 thang 10 nam 2004 ciia
Chinh phu vé thi hanh Luit D&t dai.

5.3. H6 s dia chinh phai bdo didm tinh théng nhit gifia
ban d6 dia chinh, s dia chinh, s8 muc k& d#t dai, s6 theo doi
bién dong dat dai; thong nhat giita ban gde va cic ban sao;
thdng nhét gita hd so dia chinh véi gifly chiing nhan quyén si
dung d&t va hién trang st dung d4t.
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Il. MAU HO SO DIA CHINH VA CAC VAN BAN Ap DUNG
TRONG VIEC THUC HIEN THU TUC HANH CHINH VE
QUAN LY VA sUf DUNG DAT DAl

1. Mau hé so dia chinh *

1.1. M&u s8 sach ban hanh kém theo Théng tu nay gdm cé:
a) 53 dja chinh theo Miu s8 01/DK:

b) 86 muc ké d4t dai theo MAu s§ 02/DK;

c) 88 theo d&i bién dong dat dai theo Miu 36 03/DK.

1.2. Méu bdn d4 dia chinh dude quy dinh tai quy pham
thanh 14p ban 44 dia chinh do B6 Tai nguyén va Mai trugng
ban hanh.

2. Miu van ban ap dung trong viéc thyc hién tha tue
dang ky quyén sit dung dat

2.1. Mau gify td ap dung trong viéc thuc hién tha tuc ddng
ky quyén st dung d4t 14n d4u ban hanh kém theo Théng tu
nay gém cé:

a) Don xin cdp gidy chiing nhan quyén si dung d4t theo
Mau s§ 04/DK; '

b) Danh sich cong khai cac truong hgp da diéy kién edp
gidy chitng nhan quyén sit dung 44t theo Miu s6 05/DK; Danh

sich cbng khai cac trudng hgp khéng du diéu kién clp gidy
chiing nhén quyén si dung dat theo Miu & 06/DK;

¢) Phi€u chuyén théng tin s8 lidu dia chinh cho cg quan
thué theo Mau s§ 07/DK;

-

" Khéng in cde mbu bidu
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d) T¢ trinh Uy ban nhin dan vé viéc cdp gifly chiing nhén
quyén sit dung dit theo Miu s6 08/DK:

d) S6 cdp gidy ching nhan quyén st dung dat theo MAu s&
09/DK. '

2.2. Mau gidy td ap dung trong viée thuc hién thid tuc ding
ky bién d6ng vé st dung dat ban hanh kém theo Théng tu nay
gbm co:

a) Pon xin chuyén tit hinh thic thué dat sang hinh thic
giao dit 6 thu tién sit dung ddt theo Mau s6 10/DK:

b) Don xin chuyén muc dich st dung d&t d6i véi trudng hop
phéi xin phép theo MAu s8 11/DK; Td khai ding ky chuyén
muc dich st dung d&t d6i véi trudng hgp khong phai xin phép
theo MAu s& 12/PK;

¢) Don xin gia han st dung 4t theo Mau s§ 13/DK;

d) Don xin déng ky bién dong vé st dung dat déi vdi trudng
hgp ddi tén, gidm dién tich thiia dat do sat 13 ty nhién, thay
d6i vé quyén, thay d6i vé nghia vu tai chinh ctia ngudi sit dung
dat theo Mau s6 14/DK;

d) Don xin c4p lai, c&p d6i gidy chiing nhan quyén sit dung
dat theo Mau sd 15/DK:

e) Don xin dang ky thita k& quyén st dung d4t theo phép
luat ddi véi trudng hop ngudi thia k& duy nhit theo Miu s&
16/DK;

g) Don xin tidch mét thita d4t thanh nhiéu thia dat hodc
hop nhiéu thia dat thanh mét thita dit theo Miu s8 17/DK;

h) Thong bao vé viée cdp, chinh 1y, cip lai, cip d6i gidy
chitng nhan quyén sit dung d&t theo Miu =8 18/DK;
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i) Trich sao ndi dung da chinh 1y, cap nhat ho sd dia chinh
duge 1ap theo Mau a5 19/DK.

8. MAu gidy td ap dung trong viéc thuc hién thu tuc
giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich st dung dat,
gia han sit dung dit, thu héi dat

Mau gify t¢ ap dung trong vige thyc hién tha tuc giao
dst, cho thué dat, chuyén muc dich sit dung d4t, gia han sU
dung d#t, thu hoi dat ban hanh kém theo Théng tu nay gom cé:

3.1. Pon xin giao dat, thué d&t nong nghiép 461 voi ho gia
dinh, ¢4 nhén va giao d&t c6 ring cho cong dong dan cu theo
Maiu s6 01/DD; Don xin giao 34t & d6i véi ho gia dinh, ci nhén
theo Mau s 02/DD;

3.9. Pon xin giao dat 481 véi t8 chite, cd s6 tdn glao, nguoi
Viét Nam dinh cu & nube ngoai theo MAu s8 03/DD; Dan xin thué
dat 46t véi t8 chite, ngusi Viét Nam dinh cu & nudc ngody, to chic
nudc ngodi, c& nhan mude ngoal theo Méu s6 04/DD; Don xin giao
dst, thué dat trong khu cong nghé cao, khu kinh t& theo MAu s0
06/DD;

3.3. Quyét dinh giao dat ctia Uy ban nhéin dan theo MaAu s0
06/DD; Quyét dinh cho thué 45t cha UY ban nhan dan theo
Miu s6 07/DD; '

3.4. Quyét dinh giao dit ctia Ban quan 1y khu céng nghé
cao, khu kinh t€ theo Miu s6 08/DD; Quyét dinh cho thué dat
ctia Ban quén 1y khu cong nghé cao, khu kinh t& theo Mau st
09/DD;

3.5. Hop ddng thué dat 46 véi trudng hgp Uy ban nhér
dan quyét dinh cho thué &t va trudng hop thué dat trong kh
kinh t&, khu cong nghé cao theo Mau s6 10/DD;
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3.6. Quyét dinh cho phép chuyén muc dich si dung d4t
theo M&u s6 11/DD;

3.7. Quyét dinh cho phép gia han sl dung dit theo Mau s8
12/DD;

3.8. Quyét dinh thu héi d&t cta Uy ban nhin dan theo
Mau s6 13/DD., ’

4. Miu gidy td ap dung trong viée cung cap, bao cao
thong tin dat dai tit ho so dia chinh

4.1. Phiéu yéu ciu thong tin d4t dai theo Miu s8 0U/TTHD.

4.2. Hgp déng cung cip théng tin dit dai theo Miu s&
02/TTOD.

4.3. Tdng hop két qua cdp gidy chiing nhan quyén sit dung
d4t 14n d4u theo MAu st 03/TTHD.

4.4. T8ng hop két qua cip dbi, c&p lai gidy chiing nhan
quyén st dung dit theo Mau s6 04/TTDD.

4.5. Téng hop két qua 14p hé so dia chinh theo Méu s8
05/TTDD.

4.6. Téng hgp két qua thyc hién dang k¥ bién déng vé sit
dung dat theo Mau s6 06/TTDD.

ll. LAP HO SO DIA CHINH

1. Ban d6 dia chinh

1.1. Ban d6 dia chinh dudge 1ap trude khi t8 chitc viée ding
ky quyén st dung d4t va hoan thanh sau khi duge S& Tai
nguyén va Méi trudng xac nhan.

Ranh gi6i, dién tich, muc dich s dung ciia thiia d&t thé
hién trén ban d6 dia chinh duge x4c dinh theo hién trang si
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dung d4t. Khi cAp gidy chitng nhin quyén s dung d&t ma
ranh gi6i, dién tich, muc dich sit dung dat ¢é thay d6i thi Van
phong ding k¥ quyén st dung dat thude S& Tai nguyén va Méi
trudng phai chinh stia badn d8 dia chinh théng nhat véi gify
chiing nhéan quyén st dung dat.

1.2. Trudng hgp lap ban d6 dia chinh sau khi da t8 chic
dang ky quyén st dung dit thi ranh gi6i, dién tich, muc dich
sit dung d4t caa thita ¢4t thé hién trén ban dé dia chinh duge
xac dinh nhu sau:

a) Trudng hop da duge cap gidy ching nhan quyén s dung
&4t thi xac dinh theo gidy chiing nhan quyén st dung dat;

b) Truong hgp duge Nha nude giac dit, cho thué dat ma
chua dude cip gidy chitng nhan quyén si dung dat thi xac dinh
theo quyét dinh giao d4t, cho thué dat;

¢) Trudng hgp khong thude quy dinh tai diém a va diém b
khoan nay thi x4c dinh theo hién trang st dung dat.

1.3. D61 véi ddt xdy dung dudng giao thong, dat xdy diung
hé théng thuy lgi theo tuyén, dit x4y dung cac céng trinh khac
theo tuyén, dat chua st dung khong ¢6 ranh gidi thita khép kin
thi phai thé hién dudng ranh gidi sit dung d4t trén ban dd dia
chinh theo quy dinh tai diém 4.2 va diém 4.4 khodn 4 Muc I
ctua Théng tu nay.

P61 véi sdng, ngdi, kénh, rach, sudi va cae ddi tuong thuy
van khic theo tuyén thi phai thé hién trén ban dd dia chinh
dudng mép nudc cla muc nude trung binh va dudng mép bo
cao nhit.

1.4. Quy dinh chi ti&t viée thé hién trén ban dé dia chinh
d61 véi thita d4t; dat xay dung dudng glao théng; dit xdy dung
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hé théng thuy lgi theo tuy&n; d&t xay dung cic cong trinh khéc
theo tuyén; dit chua sit dung khéng c6 ranh gidi thia khép
kin; dit song, ngoi, kénh, rach, susi; méce gisi va dudng dia gidi
hanh chinh céc cdp; mée gidi va dudng ranh gidi hanh lang bio
vé an toan cong trinh; chi gidi quy hoach s dung dat: diém toa
d6 dia chinh; dia danh va céc ghi chi thuyét minh thyc hién
theo tidu chudn k¥ thuat quy dinh tai quy pham thanh lap ban
d6 dia chinh v ky higu ban d8 dia chinh do B6 Tai nguyén va
Mbi trudng ban hanh.

1.5. Nhitng noi chua ¢6 diéu kién lap ban d8 dia chinh
trude khi t6 chiic dang ky quyén sit dung dat thi duge phép six
dung cac loai ban d6, so d6 hidn ¢6 hoic trich do dia chinh thiia
d4t dé thuc hién dang ky quyén st dung d4t va cap gidy ching
nhan quyén st dung dit. Uy ban nhan dan tinh, thanh phé
truc thudc Trung uong phai ¢6 k& hoach trién khai viée lap
ban do dia chinh sau kht hoan thanh viéc dang ky quyén si
dung d4t.

1.6. Ban d6 dia chinh duge chinh 1y khi ¢6 thay d8i ma
thita d4t, tao thita dit méi, thita d4t bi sat 18 tu nhién lam
thay dol ranh gidi thita, c6 thay d8i muc dich sit dung dit;
dudng giao théng, cdng trinh thuy 1gi theo tuy8n, e¢ong trinh
khéc theo tuyén, khu vic @4t chua st dung khéng c6 ranh gidi
thita khép kin, séng, ngoi, kénh, rach, sudi va cic dsi tugng
thuy van khac theo tuyén duge tao lap méi hodc cb thay d8i vé
ranh gi6i; c6 thay d3i vé mée gidi va dudng dia gidi hanh chinh
cdc cép, vé mdc gifi va ranh gidi hanh lang an toan céng trinh,
vé chi gi6i quy hoach s& dung d4t, vé dja danh va cac ghi cha
thuyét minh trén ban dé;
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2. S6 muc ké dat dai

2.1. 886 muc ké dit dai duge 1ap theo don vi hanh chinh xa,
phudng, thi trén trong qua trinh do vé ban dé dia chinh. Théng
tin thita d4t ghi trén s8 phai pht hop véi hién trang sit dung
dat. Sau khi cAp gidy chiing nhin quyén si dung dat ma ¢b
‘thay d3i ndi dung thong tin thita dst so véi hién trang khi do
vé ban d6 dia chinh thi pha1 dudce chinh stta cho théng nhﬁt vai
gidy ching nhan quyén st dung dat.

2.2. 86 muc ké d4t dai dang bang gdm 200 trang, duge lap
chung cho cac td ban db dia chinh theo trinh tu théi gian lap
ban d6. Kich thudce s6 1a 297mm x 420mm. Théng tin trén mdi
td ban d6 dude ghi vao mdt phan gdm cac trang 1ién tuc trong
36. Khi ghi hét s6 thi 1ap quyén tiép theo dé ghi cho cic td ban
d5 con lai va phai bdo dadm nguyén téc théng tin clia mbi td
ban d6 dude ghi tron trong mét quyén. P& véi mdi phén, cac
trang ddu duge st dung dé ghi théng tin vé thda dat theo s
thit tu thita, ti€p theo d& cach s lugng trang bing mat phén
ba (1/3) s trang d& vao s6 cho to ban db dé rdi ghi théng tin vé
cac cong trinh theo tuyén, cac dd: tugng thay van theo tuyén,
cac khu wuc d4t chua s dung khong c6 ranh gidi thia khép
kin trén t3 ban do.

2.3. Trudng hdp trich do dia chinh thita dit hoic s dung
s0 d8, ban dd khong phéi 14 ban dé dja chinh thi 1ap riéng s6
muc k& dit dai @8 ghi théng tin vé thita d4t theo td trich do dia
chinh, so d8, ban db d6; thi tu ghi vio sé theo thit tu 58 hidu
ctia td trich do, s8 hidu td ban db, so dd; s hidu clia td trich do
duge ghi vao cot "S8 thi ty thia dat”, ghi s6 “00” vao cot “S§
tha tu to ban d6”, ghi “Trich do dia chinh” vao cdt "Ghi cha".
N&i1 dung théng tin vé thia dit va thong tin vé cac cdng trinh
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theo tuyén va cac d61 tugng thay van theo tuyen duge ghi nhu
quy dinh @61 véi ban d6 dia chinh.

2.4. Viéc 1ap, chinh 1y s8 muc ké d4t dai ti ngay Théng tu
nay ¢é hidu lye thi hanh duge quy dinh nhu sau:

a) Trudng hop s6 muc ké dat dai da lap theo ban dd dia
chinh trude ngay Théng tu nay c6 hidu ldc thi hanh thi duge
tiép tuc st dung dé chinh ly bién dong vé st dung dat dsi véi
nhiing thita dat da dugc cip gidy chimng nhan quyén st dung dat.

b) Trudng hop da lap s8 muc ké dit dai theo ban dé dia
chinh nhung chua thuc hién cfp gidy chilng nhin quyén s
dung d4t thi 1ap lai s6 muc ké d4t dai theo quy dinh tai Thong
tu nay.

¢) D81 véi nhitng noi da 1ap sé muc ké dat dai ma chua cé
ban d6 dia chinh thi khi do vé ban dd dia chinh phai lap lai s6
muc ké dat dai.

2.5. Yéu cdu d6i véi thong tin ghi trong s6 muc ké dit dai
dang bang nhu sau:

a) 8§ thit tit thita @4t duge danh s8 theo nguyén tic quy
dinh tai diém 3.4 khoan 3 Mue I ciia Théng tu niy va ghi vio
s8 theo thit ty tang din ti thita s6 1 dén thia cudi cling trén td
béan d6 dia chinh.

Cée déi tugng c6 chiém dat nhung khong tao thiia dat duge
ghi theo ting loai d81 tugng véi thia ti tang dan tir d61 tuong
thit nhat dén d8i tugng cudi cling trén td ban dé dia chinh, cu
thé nhu sau:

- Pudng giao théng: D1, D2, D3, ._;

- Hé théng thay 1¢1 din nudc phuc vu cép nude, thoat nude,
tudi nude, tiéu nude theo tuyén: T1, T2, T3, ...;
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- Cac cdng trinh khac theo tuyén: K1, K2, K3, ...:
- 86ng, ngai, kénh, rach, sudi: S1, 82, 83, ...;

- Khu vyc dét chua si dung khéng ¢6 ranh gidi thita khép
kin trén td ban dé: C1, C2, C3, ...

Trong qua trinh sit dung d4t, cic thita dat méi, dudng giao
théng méi, hé théng thuy 1¢i, cdng trinh khéc theo tuyén méi
duge hinh thanh duge ghi s6 thi ty tiép theo vao cac dong k&
ti€p trén trang s6 cla t3 ban db dia chinh dé.

b) Tén ngudi sit dyng d4t, ngudi duge giao d4t dé quin ly
dudc ghi theo hg va tén déi vdi c4 nhén, ngudi Vit Nam dinh
cu ¢ nude ngoai, chh ho gia dinh s& dung dat; ghi tén t8 chie
sit dung dit hodc dudc giao dit dé quén 1y theo quyét dinh
thanh lap, gidy phép diu tu, gidy phép kinh doanh, diéu uéce
quéc t& hodc thod thuan ngoai giao; ghi tén Uy ban nhan dan
xd, phudng, thi trdn déi v61 ddt néng nghiép s dung vao muc
dich céng ich, dit duge giao dé st dung, d4t dude giao dé quin
1y: ghi tén thudng goi clia cd sd toén gido, cong déng dan cu su
dung d4t; ghi tdn nha chung cu dé1 vdi dit xay dung nha
chung cu; bd tréng doi véi dat chua giao, chua cho thug; trudng
hop dit s dung chung thi ghi tén tit cd moi ngudi sit dung
d4t, trit truuong hgp nha chung cu.

Ghi tén t8 chitc duge giao d8 quan 1y d6i véi dudng giao
thong, tén ¢bng trinh thuy lgi theo tuyén, tén cac céng trinh
khac theo tuyén, tén séng, ngdi, kénh, rach, sudi, tén khu Ve
dat chua st dung khéng ¢6 ranh giéi khép kin d81 véi cac d6i
tugng chiém dat nhung khong hinh thanh thia dait (tén cac d61
tuong dude ghi vao muc ghi cha).

c¢) Loai dé1 tugng st dung, quan ly dit duge ghi bing mé
(ky hidw) gdm: "GDC" 1a ho gia dinh, ca nhan, "UBS" 14 &y ban
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nhéan dan cap x4, "TKT" 1a t§ chitc kinh t& trong nude, "TKH" 14
t8 chitc khac trong nude (bao gdm ca cd s6 tén gido), "TLD" 1a
doanh nghiép lién doanh véi nudc ngoal, "TVN" la doanh
nghiép 100% vén nudc ngoai, "TNG" la 6 chite nude ngoai cd
chitc nang ngoai giao; "TVD" 14 doanh nghiép cta ngudi Viét
Nam dinh cu & nude ngoai dau tu vao Viét Nam, "CDS" 1a ¢dng
déng dan cu; loai d6i tugng duge Nha nude giao dat dé quan ly
duge ghi bing ky hiéu gdm: "UBQ" 12 Gy ban nhén dén cip x4,
"TPQ" 1a T8 chitc phat trién quy dat, "TKQ" la t& chiic khac,
"CDQ" 14 cong dong dan cu.

d) Dién tich dudc ghi theo dién tich thita d&t bao gom ca
phan st dung chung va s dung riéng. D& véi thita dat c6
vudn, ao gin véi @4t & trong khu dan cu ma dién tich dat g
duge cong nhan phé hon dién tich toan b thira dat thi phéi ghi
riéng dién tich dat & dudce ¢bng nhan.

D&i véi dudng giao théng, hé théng thuy 1¢i theo tuyén, cac
céng trinh khac theo tuyén, khu vyc dat chia sit dung khéng
¢6 ranh gidi thita khép kin, séng, ngdi, kénh, rach, sudi va cac
d61 tugng thuy van khac theo tuyén thi ghi dién tich cha phén
461 tugng trén to ban dé. '

d) Muc dich s& dung d&t duge ghi theo ma quy dinh tai tiét
¢ diém 3.7 khodn 3 Muc I ctia Théng tu nay.

Trudng hop thita dit ¢6 muc dich st dung chinh duge két
hop véi cae muc dich phu khac thi ghi vao 56 muc ké dat dai
muc dich st Aung chinh v ghi chid v& mot s6 muc dich su dung
phu ¢6 y nghia kinh t&, x& hoi. D61 véi thua dét ¢6 vuon, ao gan
véi nha ¢ trong khu dan cu ma dién tich dat 8 duge céng nhan
nhd hon dién tich toan thita d4t thi ghi cd muc dich sit dung la
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ddt & va muc dich st dung clig phén con laj thude nhém dat
ndng nghiép phi hap véi hién trang.

e} 86 muc ké dat daj duge chinh 1y theo nhitng bién dgng
vé st dung dat. Kk ranh giéi thita d4t khéng bi thay déi ma c6

Trudng hop cac ds; tudng chiém dat ma khéng hinh thanh
thia dat nhy dudng giao thong, hé théng thuy 161, céc cong

n ¢6 thay déi vé tap goi,
dién tich thi céing duge chinh 1y nhu d6; vl thita dat.

2.6. Cach ghi cy thé vao s§ muc ké dat dai duge huéng din
chi tiét tai cac trang dau cta méi quyén sé,

3. 83 dia chinh

3.1. 86 lap theo dgn vi hanh chinh x4, phudng, thi tran 48
ghi théng tin vé ngusi six dung d4t va théng tin vé sty dung dat
cla ngudh d6 dei vé; thia dat ds cap gidy chiing nhan quyén sit
dung dit.

3.2. 86 dia chinh gém 200 trang, ¢6 kich thuée 13 297mm x
420mm.



phudng va ngudi Viét Nam dinh cut 6 nude ngoai duge mua nha
& gén voi dit 8 ghi vao quyén s8 B-1; ngudi mua cén ho trong
nha chung cu ghi vao quyén s6 C-1; ngudi su dung dit 1a hé
gia dinh, c4 nhAn c6 h khiu thudng tri tai dia phudng va
cdng ddng dan cu § dia phuong ghi vao cac quyén s6 D-1, D-1,
E-1 trd di, trong d6 m&i diém dan cu hogc cum diém dan cu
dude ghi vao mét quyén riéng. Khi ghi hét cac trang cla s6 thi
1ap quyén mdi tiép theo va danh sd theo thit tu 1a A-2, B-2, C-
2, D-2, B2, E-2 vv.

Thit ty ghi vio s dia chinh theo thi tu cép gidy chiing
nhén quyén su dung dat.

3.4, M&i trang s6 dé diang ky cho mét ngudi st dung dat
gbm tit ca che thlia ddt thudc quyén sii dung caa ngudi dé;
ngudi st dung nhiéu thia dit ghi vao mot trang khong hét thi
ghi vao nhiu trang; cudi trang ghi s6 trang tiép theo cua
ngudi d6, ddu trang tiép theo ctia ngudi d6é ghi sO trang trudc
cta ngudi d6; trudng hop trang tiép theo & quyén khac thi ghi
thém s8 hiu quyén sau sd trang.

3.5. Noi dung théng tin vé& ngudi s dung dat va thia dat
trén s6 dia chinb dudc ghi theo ndl dung thong tin di ghi trén
gidy ching nhan quyén st dung dat da cép.

D61 véi thua dat st dung chung (trit nha chung cu) thi ghi vao
trang clia ting ngusi st dung dat va ghi dién tich vao cbt 6 (st
dung chung) muc II cua trang s6.

3.6. Viéc 1ap, chinh 1y s6 dia chinh tit ngay Théng tu nay cb
hiéu Iuc thi hanh duge quy dinh nhu sau:

a) P61 véi nhiing ndil dé lap 6 dia chinh trude ngay Thong
tu nay ¢ hidu luc thi hanh thi dude tiép tue sit dung, truong hop
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dang ky bién dong vé st dung didt ma khéng tao thia dat méi thi
thite hién chinh 1§ bién déng vao s8 dia chinh d6 theo hudng din
tai cac trang dau ciia mdi quyén s6;

b) S8 dia chinh theo quy dinh ctia Théng tu nay duge lap
méi d61 véi trudng hop ding ky quyén si dung dat dé cdp gidy
chiing nhan quyén st dung 44t 14n d4u va truong hgp déng ky
bi&n dong vé st dung dit ma tao thita dat mdi.

3.7. Yéu cau d61 vdi théng tin ghi trong sd dia chinh nhu saw:

a) Théng tin vé ngudi si dung d&t duge ghi theo ho, tén,
nim sinh, s6 chitng minh nhéan din, ngdy va ndi cdp chling
minh nhén dén, dia chi noi dang ky ho khau thudng tra déi vai
¢4 nhan; ghi ho, tén, nam sinh, s6 hd chiéu, ngay va ndi cip hd
chiéu, qude tich, dia chi tam tra déi véi ngudi Viet Nam dinh
cut & nudc ngoai; ghi he, tén, nim sinh cia cha hd gia dinh, s6
36 hd khiu, ngay cip €8 ho khau, dia chi noi diang ky thudng
trid d6i v6i ho gia dinh; ghi tén td chiic, nam thanh lap, s§ va
ngay cia quyét dinh thanh lap hodc sd va ngay cua gidy ding
k¥ kinh doanh hoac s6 vd ngdy clla gidy phép dadu tu do cg
quan nha nude c6 th&m quyén cdp, ghi tén cla 8 chie ¢6 chie
ning ngoai giao phit hop véi diéu uée quée t& hodc thod thuin
ngoai giao, dia chi tru sd chinh déi véi t8 chitc; ghi tén, dia chi
theo don vi hanh chinh ddi vét g s6 ton gido; ghi tén, dia chi
theo don vi hanh chinh d61 véi cong déng dén cu;

b) Thong tin vé thita d4t duge ghi nhu sau:
- Ngiy, thang, nam dang ky thia dat vao sé dia chinh;
- M4 thiia dit gdm =6 thit tu thita dat va s thd tu to ban db;

- Dién tich st dung gdm dién tich si dung riéng va dién
tich st dung chung; déi véi thita dat cé vudn, ao gin véi nha &
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trong khu dAn cu ma dién tich dat ¢ duge cong nhan nhd hon
dién tich toan bd thia d4t thi ghi dién tich toan bd thia dat va
dién tich theo titng mue dich s dung;

- Muc dich sti dung ghi theo quyét dinh giao d4t, cho thué
d&t d6i véi trudng hop duge Nha nude giao dit, cho thué dat:
ghi muyc dich s dung d4it theo hién trang si dung dat d6i véi
- trudng hop duge Nha nude ¢6ng nhan quyén si dung d4t khi
c8p gifly chitng nhan quyén sii dung dat lin ddu cho ngudi
dang st dung dat.

Mt thuia dat dude stt dung vao mue dich chinh va két hgp
véi nhiéu muc dich phy khéc phu hgp véi phap luat thi ghi
muc dich chinh va mét s6 muc dich phu ¢6 ¥ nghia kinh té&, xa
hdi. Trudng hgp thita dat c6 vudn, ao gan véi nha 3 trong khu
din cu ma dién tich d&t ¢ dude ¢éng nhéan nhd hon dién tich
toan bd thiia dat thi muc,dich st dung chinh ctia thita d4t la
d4t 6 tai d6 thi hodc d4t § tai néng thén, mue dich st dung phu
12 muyc dich st dung cia phan dién tich ¢on lai thude nhém dat
néng nghiép phu hgp véi hién trang si dung.

Muc dich st dung dat duge ghi bing hé thong ky hidu quy
dinh tai tiét b diém 3.7 khoan 3 Muc I ctta Théng tu nay;

- Thoi han s dung duge ghi theo quyét dinh giao dat, cho
thué dat doi véi truong hop duge Nha nude giao dat, cho thud
dat: ghi thoi han theo quy dinh ctia Luat Dit dai d61 véi trudng
hgp duge Nha nude céng nhan quyén s dung dat khi cap gidy
chiing nhian quyén st dung d4at 1an diu cho ngudi dang su
dung dat;

- Ngubdn gée st dung duge ghi theo quy dinh tai diém 3.8
khoan 3 Muc I ciia Théng tu nay;
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- 88 phat hanh gidy chitng nh&n quyén s dung dit duge
ghi theo sG trén bia ctia gidy ching nhan quyén st dung d4t;
s6 vao s6 cha gidy chitng nhan quyén st dung dat duge ghi
theo s6 thit tu vao s8 c&p gify chitng nhan quyén st dung dat;

- Ghi chi vé thita d4t va st dung dét duge ghi theo cac ndi
dung sau;

+ Céc muc dich si dung phu cé ¥ nghia kinh té, x hoi ctia
thia dat,

+ Nghia vu tai chinh d6i véi thita dat duge ghi ng hoic
duge chdm nop,

+ Chua ¢6 ban db dia chinh dudge 1ap thee dding tidu chuidn
k¥ thuat, dién tich thita d4t chua chinh xac,

+ Gi4a d4t do Uy ban nhén dan tinh, thanh phé truc thude
Trung ugng quy dinh,

+ Tai san gin lién véi d4t gdm nha 4§, cdng trinh x4y dung
khae, cay ldu ndm, riing cdy va dién tich chiém dit.

D61 vil nha chung cu thi ghi thém s6 tdng va sd cin hé;

- Han ch& vé quyén st dung @it d4t 461 véi mot phan hodic
ca thita diat dude ghi theo cic ndi dung sau:

+ Thudc khu vuc quy hoach st dung d&t ma phai thu héi
d4t nhung chua cé quyét dinh thu hai,

+ Thudc hanh lang bao vé an toan cong trinh,

+ Han ché& vé dién tich x4y dung theo quy dinh cia cd quan
nha nude ¢6 thdm quyén:

- Chinh 1y bién déng vé st dung d&t dudc ghi theo cac ndi
dung sau:
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+ Ngudi sit dung dat thue hién cac quyén chuyén 46i,
chuyén nhugng, cho thué, cho thué lai, thita k&, ting cho
quyén st dung dit; thé chap, bao lanh, gép vén bing quyén sit
dung dat; xo4 ding k¥ cho thué, cho thué lai quyén si dung
dat; xo4 ding ky th& chép, bao lanh, gép von bing quyén su
dung dit,

+ Ngudi, st dung d4t nhan quyén ti chia tach quyén st
dung dat chung ctia hé gia dinh ho#c clia nhém ngudi st dung
chung thiia dat theo thod thuan phu hgp v8i phap luét hoic
theo quy dinh ctia phéap luit 481 v4i trudng hgp tach ho gia
dinh, thoa thuan cia hé gia dinh, thoa thuén clia nhom nguoi
sti dung chung thlia d4t; do chia tach, sap nhap t§ chitc theo
quyét dinh cta co quan, t& chiic c6 thim quyén hogc van ban
khac phi hgp phéap lusat d6i véi t8 chice kinh t&; theo théa
thuan x 1 ng trong hop déng thé chép, bdo lanh; theo két qua
hoa gidl thanh d8i v6 tranh chap dat dai duge Uy ban nhin
déan ¢ip cé thAm quyén céng nhan; theo quyét dinh hanh chinh
gidi quyét khidu nai, t6 cdo v€ A4t dai ciia Uy ban nhén dén cép
c6 thadm quyén; theo ban an, quyét dinh clia tod 4n nhin dén;
quyét dinh clia ¢o quan thi hanh 4n; theo van ban c6éng nhéan
k&t qua dau gid quyén st dung dat pha hgp vdi phap luét,

+ Nha nude thu hdi d4t, trung dung dat,

+ Thiia @4t bi sat 15 tif nhién,

+ Tach thda ho#c hgp thlia do yéu cAu quan 1y hodc nhu
cdu ctia nguoi st dung dat,

+ Ngudi st dung dit duge ddi tén, xin cdp lai gidy chiing
nhén do bi mAt, xin c4p ddi gidy chitng nhan do bi hu, héng,

+ Thita d&t ¢6 thay d6i mé, muc dich st dung d4t, théi han
st dung dat, chuyén tit hinh thic duge Nha nudc cho thué dat
sang giao dat c6 thu tién,
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+ C6 thay ddi gia d&t déi véi thita dat,

+ C6 sai s6t, nham l&n vé& néi dung thong tin ghi trén gify
ching nhan quyén st dung dst.

3.8. Véan phong dang ky quyén st dung dét va can bé dia
chinh x3, phudng, thi trdn cin lap trang muc luc cho méi
quyén s6 dia chinh dé tién tra cltu vé ngudi sit dung dat.

3.9. Cach ghi cu thé trong s8 dia chinh duge hudng dan chi
tiét tai cac trang ddu cia méi quyén sé.

4. 8§ theo d5i bign dong dat dai

4.1. 83 theo d5i bién dong dat dai duge lap dé theo ddi tinh
hinh dang ky bién dong vé si dung dat va lam co s6 dé thue
hién thong k& dién tich dait dai hang nam.

4.2. 86 theo dbi bin déng dat dai duge lap theo don vi
hanh chinh x4, phudng, thi tran, do Van phéng dang ky quyén
su dung d4t va can b6 dia chinh X4, phudng, thi tran lap, quan
ly. M1 quyén s6 gdm 200 trang, c6 kich thude 14 297mm x
420mm.

4.3. Viéc ghi vao s6 thyc hidn d6i véi tat 3 cée trudng hop
déng ky bién déng vé sl dung dat da dude chinh 1y trén s8 dia
chinh.

4.4. Ghi vao s6 theo ddi bién déng dat dai theo thi tu thoi
gian thye hién viée ding kg bién dong vé st dung dat.

4.5. 86 theo di bién dong 4t dai da lap trude ngay Thong
tu nay ¢6 hig¢u lye thi hanh thi duge tidp tuc luu gi phue vu
tra citu théng tin. Nhiing bién déng vé sit dung dit dang ky
sau ngay Théng tu nay c6 hidu lyc thi hanh thi duge ghi vao 6
theo d&i biéh dong dat dai lap theo quy dinh tai Théng tu nay.
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4.6. Yéu ciu ddi vdi thong tin ghi trong 8 theo dbi bién
dong d&t dai nhu sau:

a) Ho, tén va dia chi clia ngudi dang ky bign déng vé su
dung dit; '

b) Thdi di€m dang ky bién ddng ghi chinh xic dén phit;

c) M3 thia cia thia dé’£ 6 bién ddéng hodc ma thita cla
thita d4t mdi duge tao thanh:;

d) N§i dung bién déng ghi cac trudng hgp duge Nha nuée
glao dat, cho thué dat; ngudi st dung d4t thyc hién cac quyén
chuyén déi, chuyén nhuong, cho thud, cho thus lai, thita ke,
tang cho quyén sit dung dat, th& chap, bao lanh, gép vén bang
quyén s dung dat; ngudi si dung dit xo4 dang ky cho thug,
cho thué lai quyén st dung dat, the chdp, bao lanh, gép von
bang quyén sl dung dat; nguti st dung dat chuyén quyén
(hofic nhan quyén) ti quyé:n st dung chung cta h$ gia dinh
hodic cia nhém ngudi st dung chung thita dat khi c thay d6i
vé quyén sit dung chung theo thod thuédn phu hgp véi phap
luat hodc theo quy dinh cfia phap lugt d6i véi trudng hop tach
h{ gia dinh, thoa thuan c¢ia h§ gia dinh, thod thuin cha nhém
nguoi st dung chung thita dat, theo ban &n, quyét dinh cta toa
an, quyét dinh cfia ¢o quan thi hanh an, theo thda thuan xi 1y
ng trong hop déng the chép, bao lanh, do chia tach, sap nhap
t& chtic theo quyét dinh ctia co quan, t& chic e6 thdm quyén
hodc van ban khéc phit hop véi phap luat déi véi t& chic kinh
t&, theo két qua hoa gidi thanh d6i véi tranh chap dat dai duge
uy ban nhan dan clp ¢6 thAm guyén ¢bng nhdn, theo quyét
dinh hanh chinh giai quyét khidu nai, t6 co vé d&t daj cha 1y
ban nhdn dan cip c¢6 thdm quyén, theo vin bin céng nhan két
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qua d&u gid quyén sit dung dat phi hop véi phap luat; ngudi
-8t dung d4t ¢6 nhu ciu hodic co quan quan 1y nha nude vé d4t
 dai c6 yéu cdu tach thla, hop thiia dét; Nha nudc thu héi dat
hodic trung dung d4t; thita dat sat 13 ty nhién; ngudi s dung
dit d6i tén; ngudi sit dung d4t xin cip lai, cap ddi gidy chiing
nhin quyén st dung dit; thia dat co thay d6i muc dich sd
dung d4t, théi han st dung dét, chuyén ti¥ hinh thae dude Nha
nude cho thué dat sang giao d4t c6 thu tidn.

4.7. Cach ghi cu thé vao s6 ding ky bign dong dat daj duge
huéng dén chi tiét tai cac trang ddu cha mbi quyén sé.

3. Trach nhiém 14p va nghiém thu hé so dia chinh

5.1. 8 Tai nguyén va Mbi trudng chju trach nhiém t8 chie
viéc 1ap ho so dia chinh.

5.2. Vén phong dang ky quyén st dung dat thudc S6 Tai
nguyén va Moi trudng chiu trach nhiém trién khai viée 1ap hé
sd dia chinh gc va lam hai (02) ban sao tif ban gde dé gii cho
Vin phéng ding ky quyén si dung dat thuge Phong Tai
nguyén va Mbi trudng va Uy ban nhan dan clp x&.

Vin phong ding ky quyén st dung d4t duge phép thué
dich vy tu vén trong viéc do dac dia chinh, chinh 1y tu liéu do
dac va ban db, 12p ban d8 dia chinh, lap s6 muc ké d4t dai;
phai trye ti€p thye hién vige lap s8 dia chinh, s8 theo d&i bién
déng dat dai va chinh 1y hé so dia chinh.

Trudng hop chua lap ban dé dia chinh ma dang ¢6 céce loai
ban d6, so dd khac thi S& Tai nguyén va Moi trudng xem xét,
quyét dinh viée s dung hodc chinh 1y trude khi dua vao su
dung d€ lap hd sa dia chinh va c8p gifly chling nhan quyén s
dung dat,
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5.3. H6 sd dia chinh phai dugc nghiém thu, x&c nhéan trude
khi dua vao quan 1y, stt dung theo quy dinh sau:

a) S& Tai nguyén va Mdi trudng c¢6 trach nhidm nghiém
thu, xac nhén ban dé dia chinh, s8 muc k& dét dai, s§ dia chinh
sau khi lap xong d€ dua vao su dung;

b) Trudng hgp phai trich do dia chinh thita d&t thi Vin
phong dang ky quyén st dung dat c6 trach nhiém kiém tra
chat lugng trude khi st dung:

¢) Néi dung kiém tra, nghiém thu thye hién theo quy dinh
caa B Tai nguyén va Moi trucng.

IV. CHINH LY HO SO BIA CHINH

1. Trach nhiém chinh Iy, cip nhat hé so dia chinh

1.1. Van phong ding ky quyén sit dung dat thude S& Tai
nguyén va Méi trudng chiu trach nhiém chinh ly, cap nhat hd
sd dia chinh gée.

1.2. Van phéng ding ky quyén sit dung d4t thugc Phong
Tai nguyén va Méi trudng va can b dia chinh x4, phudng, thi
trén chiu trach nhiém chinh Iy, cap nhat ban sao hé sd dia chinh.

2. Cén cit d€ chinh 1y, cap nh4t hd so dja chinh

2.1. Vigc chinh 1§, cap nhat hd s dia chinh gbe duge thue
hién dua trén cac ciin cit sau:

a) Ho so diang ky bién dong vé sit dung dat luu tai Van phong
déng ky quyén st dung d4t thuse S§ Tai nguyén va Mai trudng;

b) Théng bae ciia Phong Tai nguyén va Mbi truong hoic
Vin phong dang ky quyén sit dyng d4&t thude Phong Tai
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nguyén va Mbi trudng d6i véi bisn dong vé stt dung d4t theo
Méu s6 18/DK;

2.2. Viée chioh 1y, cap nhat ban sao hé so dia chinh duge
thue hién cin cit vao noi dung Bén trich sao ngi dung hé so dia
chinh d4 chinh 1y, cdp nhéit theo Miu s6 19/DK do Van phong
ding k¥ quyén st dung dat thude S& Tai nguyén va Mai trudng
giri dén.

3. Chinh Iy, eap nhét hd so dia chinh g6c d6i vai
tridng hop khéng tao thia dit méi

3.1. Viée chinh 1y, cap nhat hé so dia chinh goc déi véi
trudng hop gigy ching nhan quyén si dung dat do Uy ban
nhan din tinh, thanh phd truc thude Trung uong cip duge
thye higén nhu sau:

a) Dot véi trudng h(_jp) chinh 1y gisy ching nhan quyén sit
dung dat thi Vin phong ding ky quyén si dung dat thude Sg
Tai nguyén va Mai trudng cin cit vao nhiing muc cé nd1 dung
thay déi trén gisy chling nhan quyén si dung dit dé ghi néi
dung thay d8i vao cic muc tuong dng trong sé dja chinh, s§
muc ké déit dai va ghi vao s8 theo dgi bign dong d4t dai; trudng
hgp thita d4t bi sat 18 ty nhién thi phai chinh stia lai ranh gidi
thlta d4t trén ban da dia chinh;

b) Béi véi trudsng hop cip d6i, cdp lai gidy chitng nhéin
quyén sit dung d4t thi Vin phong ding ky quyén st dung d4t
thude S6 Tai nguyén va Mo; trudng can e vao ban luy gldy
chiing nhan quyén st dung dat md; c&p dé ghi vao s8 dia chinh s
phat hanh va s6 vao s c&p gidy chitng nhan quyén st dung dst.

3.2. Vige chinh 1y, cap nhat hé so dia chinh géc dsi vei
trudng hgp giay ching nhan quyén si dung dit do Uy ban
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nhén dén huyén, quan, thi x3, thanh phd thude tinh cfp duge
thye hién nhu sau:

a) Phong Tai nguyén va Moi trudng, Van phong ding ky
quyén st dung dat thude Phong Tai nguyén va Mai trudng (d6i
véi triudng hgp Van phong chinh 1y gidy ching nhéin quyén si
dung d4t) lap Thong bao thé hién diy dt néi dung da chinh Iy
trén gidy chiing nhan quyén st dung dat hoéc cdp ddi, cap lat
gifly chiing nhan quyén six dung dat theo Miu s6 18/DK ban
hanh kém theo Théng tu nay va giti cho Van phong dang ky
quyén st dung d4t thudce S Tai nguyén va Mai trudng;

b) Van phong ding ky quyén st dung dat thudc S& Tai
nguyén va Méi trudng cin et vao Thong bao theo Miu s§ 18/DK
do Phong Tai nguyén va Méi truong, Vian phong déng ky quyén
st dung dat thudc Phong Tai nguyén va Mai trudng giti tdi dé
ghi néi dung thay d8i vao cdc muc tu‘dng ing trong s8 dia chinh,
s0 muc ké dat dai va ghi vao s6 theo déi bign déng dat dai;
trudng hop thita d4t bi sat 18 ty nhién thi phai chinh sia lai
ramnh gidi thita dat trén ban 48 dia chinh; trudng hgp cap déi,
cdp lai giay ching nhin quyén st dung dat thi ghi vao s8 dia
chinh s§ phat hanh va 8 vao sé cip gidy chitng nhén quyén si
dung dat.

4. Chinh 1y, cap nhit hé so dia chinh géc déi véi
trudng hgp c6 tao thita dit mai tir dit chua s§ dung
ho#c tiv dit da thu héi

4.1. Truong hgp gidy {*hlIng nhin quyén st dung dst cip
méi thude thidm quyén cua Uy ban nhan dan tinh, thanh phd
true thude Trung ugng thi cin e vio ban hru gidly chiing nhan
quyén st dung dit cdp mdi, trich luc ban dé dia chinh hoge
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trich do dia chinh ctia khu vuc tao thita dét méi va cic thia
dat c6 lién quan, Vin phong ding k¥ quyén st dung dit thude
S& Tai nguyén va Méi trudng thyc hién cic cdng viée sau:

a) B3 sung ranh gidi, mé, muyc dich si dung, dién tich cta
thiia d&t mdi trén ban @6 dia chinh;

b) B3 sung thita d4t méi vao s6 muc ké d4t dai;

¢) N&u ngudi st dung dat chua ¢6 tén trong s8 dia chinh thi
lap trang méi trong s6 dia chinh cho ngudi d6. Néu ngudi st dung
d4t d& cb tén trong s6 dia chinh thi ghi b6 sung théng tin vé thia
dat mdi vao trang s6 dia chinh ca ngudi d6;

d) Ghi vao s6 theo déi bign dong dét dai.

4.2. Trudng hgp gidy chitng nhin quyén si dung dit do Uy
ban nhan dan huyén, quén, thi x&, thanh phé thude tinh cdp
thi viéc chinh 1§, cap nhét hd so dia chinh géc duge thyc hién
nhu sau: ’

a) Phong Tai nguyén va Mai trudng gii Thong bio kém theo
ban sao cua ban luu gify ching nhan quyén si dung dét, trich
luc ban db dia chinh ho#c ban sao trich do dia chinh ca khu vyc
tao thiia d8t méi va cac thia dit c6 lién quan cho Van phong
dang ky quyén sit dung dét thude S8 Tai nguyén va Méi truong;

b) Van phong ding k¥ quyén st dung dat thuge S& Tai
nguyén va Mai trudng can cit vio cac tai lidu quy dinh tai tiét
a diém nay thuc hién cic cbng viéc quy dinh tai diém 4.1
khoan nay.

5. Chinh 13, cap nhit hé sd dia chinh géc d6i v6i trudng
hop c6 tao thita dit méi do tach thita hodc hop thia

5.1. Trudng hgp gidy chitng nhan quyén si dung dat cip
méi thudc thdm quyén cfia Uy ban nhan dén tinh, thanh phd
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trife thude Trung uong thi cén e vao trich luc ban d6 dia chinh
hodc trich do dia chinh cic thita d4t ¢6 thay déi (trén trich luc
hosc trich do phai thé hién dudng ranh gidi clia cic thita dit ci,
thé hién cu thé kich thudc cic canh va toa d6 cac dinh cla thia
dat mdi 1ap), ban luu gidy chitng nhin quyén si dung dat da
¢ép cho cac thita dat cii va ban luu gidy chiing nhin quyén sd
dung dat cap cho cac thia d&t mdi, Van phong dang ky quyén
st dung dat thude S& Tai nguyén va Moi trudng thue hién cac
cbng viée sau:

a) Thé hién dudng ranh giéi, ma, muc dich st dung, dién
tich ctia céc thita d4t méi va danh ddu dudng ranh gidéi cia cac
thita dat ci bi loai bd;

b) Bo sung thia dit méi vao s8 muc ké dat dai; gach b céc
thita d4t cii bi loai bd:

¢) Gach bo thong tin vé cac thita dat cti da bi loai bd trong
s8 dia chinh. Lap trang méi trong s6 dia chinh cho ngudi si dung
thita d4t mAi néu ngudi d6 chuta c6 tén trong s6 dia chinh; ghi bé
sung théng tin vé thia dit méi vao trang sd dia chinh clia ngudi
st dung thiia d&t mdi néu ngudi d6 d4 c6 tén trong s6 dia chinh;
d) Ghi v&o s6 theo dbi bién dong A4t dai.

5.2. Trudng hop gidy chiing nhan quyén st dung dat cip
méi thude thAm quyén ctia Uy ban nhan dan huyén, quan, thi
x4, thanh phé thude tinh thi viée chinh 1y, cAp nhat hd so dia
¢hinh géc duge thice hién nhu sau:

a) Phong Tai nguyén va M6i truong gii Thong bao kém
theo trich luc ban dé dia chinh hodc ban sao trich do dia chinh
che thila dat ¢6 thay d8i (trén trich luc ban d8 dia chinh hosc
ban sao trich do dia chinh phdi thé hién dudng ranh gidi ctia
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cac thia da't ci bi loai bé, thé hién cu thé kich thudc cac canh
va toa db cac dinh cfia thia dat ma; lap), ban sao cta ban luu
gidly ching nhan quyén st dung d4t da c4p cho cac thia dat e
va ban sao clia ban luu gidy chling nhan quyén s dung dat
clp cho cac thiia d4t méi cho Vin phong dang ky quyén sg
dung ddt thude S& Tai nguyén va Meéi trudng;

b) Vin phong dang-ky quyén sd dung dat thudc SG Tai
nguyén va Mdi trudng cin cit vio cac tai 1éu quy dinh taj tist
a didm nay thuc hién cac cong viée quy dinh tai didm 5.1
khoén nay.

6. Chinh 1y, cap nhat hé so dia chinh géc d&i véi
trudng hgp thu hdi dat

6.1. Truong hgp thu héi dat thude thdm quyén clia Uy
ban nhan din tinh, thanh phd’ tryc thuse Trung vong thi cin
clt vao trich lue bédn dé dia chinh hode trich do dia chinh cac
thida dat bi thu héi, bin hiu gidy ching nhan quyén st dung
dit da cap cho cac thita dat bi thu hoi, Van phéng ding ky
quyén sit dung d&t thude S§ Tai nguyén va Méi trudng thige
hién cac ¢ong viée sau:

a) Danh ddu dudng ranh gidi cla cac thia dat bi thu héi
trén ban dé dia chinh:;

b) Gach bé théng tin vé cac thia dat bi thu héi va so d8 cic
thita d4t bj thu héi trong s muc ké dat dai dé1 véi trudng hgp
ddt d6 duge giao cho ngudi s dung mdi; ghi chii vao vi trf clia
cdc thira dt bi thu héi trong s6 muc ké dat daj da v8i trudng
hop dat d6 giao cho t& chiie phat trién quy dat hoae Uy ban
nhén din xa quan ly;

¢) Gach b6 théng tin vé cac thiia d&t ¢t bi thu hdi trong s8
dia chinh;
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d) Ghi vao s4 theo di bién dong d4t dai.

6.2. Trudng hgp thu héi dat thude thim quyén cla Uy ban
nhin din huyén, quin, thi x&, thanh phd thuée tinh thi viée
chinh 1¢, caAp nhat hé so dia chinh géc duge thyc hién nhu sau:

a) Phong Tai nguyén va Mbi trudng gui Thong bao kém
theo trich luc ban dé dia chinh hoac ban sao trich do dia chinh
cdc thita dat bi thu héi, ban sao clia ban luu gidy chiing nhan
quyén s dung dit da cdp d61 véi cde thia dat bi thu héi cho
Vén phong diang ky quyén st dung d4t thude S6 Tai nguyén va
Méi trugng;

b} Védn phong ding ky quyén s dung dat thude S& Tai
nguyén va Maéi truong can ¢ vao céc tai [iéu quy dinh tai tiét
a diém nay thuc hién cac cong viéc quy dinh tai diém 6.1
khoan nay.

6.3. Trudng hop thu hdi mét phan dién tich thia dat thi
thyc hién vige chinh ly, ‘cap nhit hé sd dia chinh theo guy dinh
tai khoan 5 Muc nay sau khi 1am thi tuc tach thita.

7. Chinh 1y, cidp nhat hé so dia chinh goe déi vl
trudng hgp xdy dyng dudng giao théng, hé théng thuy
1¢i theo tuyén, cac céng trinh khac theo tuyén

7.1. BG sung ranh gi61 dudng giao théng, hé théng thuy loi,
cac cdng trinh khac theo tuyén trén ban dd dia chinh.

7.2. Ghi tén ¢bng trinh va dién tich stt dung dat vao s8 muc
ké dit dai.

7.3. Ghi vao sd theo dai bién dong d4t dai.

8. Viéc chinh 1y, cidp nhat ban sao hé sg dia chinh

8.1. Sau khi chinh 1y, cap nhat hé so dia chinh géic, Van
phong dang k¥ quyén sl dung dat thude S¢ Tai nguyén va Mo1
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trudng ¢ trach nhidm gli Ban trich sao thé hién ddy 4t néi
dung hd so dia chinh d& chinh 1y, cAp nhat cho Van phong
dang k¥ quyén st dung dit thudc Phong Tai nguyén va Mo6i
trudng va Uy ban nhan dan x4, phudng, thi tran (Ban trich sao
ndi dung hé so dia chinh da chinh 1y, cap nhat dudc 1ap theo
MAiu s8 19/DK ban hanh kém theo Théng tu nay).

8.2. Van phong ding k¥ quyén st dung dit thudc Phong
Tai nguyén va Mdi trudng va can bd dia chinh x4, phuong, thi
tran thye hién chinh 1¥, cAp nhat ban sao hé so dia chinh dang
quan 1y theo dung Ban trich sac ndi dung hé so dia chinh d&
chinh 1y, cap nhat do Van phdng dang ky quyén sk dung dat
thude S Tai nguyén va Mai trudng gii dén.

9. Kiém tra viéc chinh 1§, cip nhit hé sd dia chinh

Co quan tai nguyén va mdi trudng c¢d trach nhiém kiém tra
viéc chinh 1§, c¢&p nhét hé so dia chinh theo quy dinh sau:

9.1. S3 Tai nguyén va Méi trudng c6 trach nhidm kiém tra
viée chinh ly, cap nhat hd so dia chinh gde do Van phong dang
ky quyén st dung dit tryc thude thuc hién.

9.9. Van phong dang ky quyén st dung dit thude Sé Tai
nguyén va M6i trudng cb trach nhiém kiém tra viée chinh 1, cap
nhat ban sao hd so dia chinh do Vin phong ding k¥ quyén st dung
dat thuge Phong Tai nguyén va Méi trudng thuc hién.

9.3. Van phong dang k¥ quyén sit dung dat thude Phong
Tai nguyén va Mdi trudng c6 trach nhiém kiém tra viéc chinh
1, caAp nhat ban sao ho s¢ dia chinh do can b dia chinh x4,
phudng, thi tran thuyc hién.

9.4. Viéc kiém tra dude thuc hién dinh ky héng nam, trong
trudng hdp can thigt thi thuc hién kiém tra dot xuét.
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10. Bién tép lai ban dé dia chinh

Ban d6 dja chinh phai bién tap lai khi ¢6 trén 40% téng s&
thita d4t trén t3 ban dé da duge chinh 1y.

11. Théi han thyuc hién chinh 1y, eap nhat hé so dia
chinh

11.1. Sau khi gifly chitng nhan quyén st dung dat duge cAp
mdi hoge chinh 1y, Phong Tai nguyén va Moi trudng hodc Van
phong ding ky quyén st dung dat thude Phong Tai nguyén va
M06i trudng (d6i véi trudng hop Vin phong chinh 1y gigy chitng
nh&n quyén sit dung dat) c6 trach nhiém gui Théng bao theo
quy dinh tai cac khodn 3, 4, 5 va § Muc nay theo thdi han quy
dinh tai Chuong XI clia Nghi dinh s& 181/2004/ND-CP ngay 29
thang 10 nam 2004 ctia Chinh ph1l v& thi hanh Luat Dat dai.

11.2. Trong thdi han khéng qua musi (10) ngay lam viée ké
tl ngay gidy chitng nhan quyén si dung dat duge chinh 1§ theo
thdm quyén, nhan duge hé s0 bién déng vé si dung dat do S&
Tai nguyén va Méi trudng gui dén, nhan duge Théng bao do
Phong Tai nguyén va Masi trudng hoidc Van phdéng diang ky
quyén st dung dat thude Phong Tai nguyén va Msi trudng gui
dén, Van phéng ding ky quyén st dung dit thudc Sé Tai
nguyén va Méi trudng thyc hién viée chinh 1y, c&p nhat hd so
dia chinh gdc va glii Ban trich sao hé sg dia chinh géc da chinh
19, cap nhat cho Van phéng ding ky quyén sit dung dat thuse
Phéng Tai nguyén v Mai trudng va Uy ban nhan dan X4,
phuong, thj tran.

11.3. Trong thoi han khéng qua bay (07) ngay lam vige k8
tit ngay nhan duge Ban trich sao hd sd dia chinh g6c da chinh
I¢, cAp nhat do Van phong dang ky quyén si dung dat thuse S
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Tai nguyén va M6t trudng gii dén, Van phong ding k¥ quyén
sti dung dat thudée Phong Tai nguyén va Méi trudng va can bd
dia chinh x&, phudng, thi trin thyc hién viéc chinh 1y, céap
nhat ban sao hd so dia chinh.

12. Chinh 1y hd so dia chinh do thanh 1ap don vi
hanh chinh méi hoac didu chinh dia giéi hanh chinh
cAc cip

12.1. Trudng hop thanh lap don vi hanh chinh mai thi viée
chinh 1§ hé so dia chinh duge thue hién nhu sau:

a) Trudng hop thanh l4p don vi hanh chinh méi 461 véi cép
tinh, c&p huyén ma don vi hanh chinh cfp xa khéng thay ddi
thi chinh sta tén va ma don vi hanh chinh trong hé sd dia
chinh g8c va ban sao hf sd dia chinh;

b) Trudng hop thanh lap don vi hanh chinh méi d61 v6i cép
x4 thi lap lai hd so dia chinh mdi cho don vi hanh chinh d6.

Gisy chiing nhan quyén sl dung dit 43 cip duge ti€p tuc
stt dung va dugde chinh 1y khi thyc hién ding k¥ bién dong vé
su dung dAt;

12.2. Trudng hop c6 diéu chinh dia giéi hanh chinh cac cdp
thi chinh 1§ hé so dia chinh nhu sau:

a) Trudng hop difu chinh dia giéi hanh chinh cta cip tinh
ho#ic ¢cip huyén ma dia gidi hanh chinh c8p xa khéng thay d&i
thi ehinh stia tén vA m# don vi hanh chinh trong hé so dia
chinh gdc va ban sao ho s¢ dia chinh;

b) Trudng hgp diéu chinh dia gidi hanh chinh cua cép xa
thi gach bd cac thiia dit da chuyén sang don vi hanh chinh
khac trong hd s6 dia chinh géc va ban sao hd so dia chinh cla
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x8 nol cd ddt trude khi diéu chinh dia gidi hanh chinh va bd
sung théng tin vé cac thita dit da chuyén dén vao hd so dia
chinh géc va ban sao hé so dia chinh cta x& ndi ¢6 d4t sau khi
diéu chinh dia gi6i hanh chinh. '

13. Chinh Iy hé s0 dia chinh d6i véi trudng hop lap
mdi ban d6 dia chinh

13.1. Lap méi s8 muc ké d4t dai trong qua trinh lap méi
ban dd dia chinh;

13.2. Chinh Iy s8 dia chinh theo mé, dién tich cta thiia dat
pht hop véi bén d6 dia chinh 1ap méi;

13.3. Gidy chiing nhén quyén st dung dat da cap dude tiép
tuc stt dung va duge chinh Iy khi thuc hién ding ky bién dong
vé st dung dat.

13.4. D81 véi nhitng dia phuong c¢6 diéu kién thi khuyén
khich viéc 1ap lai s8 dia chinh va cdp ddi gidy chitng nhéan
quyén st dung d4t khi lap méi ban d6 dia chinh.

14. Chinh 1y hé so dia chinh déi véi trudng hop thyc
hién chuyén ddi quyén sit dung dit néng nghiép theo
chti truong "don dién déi thita"

Chinh 1y hd so dia chinh khi trién khai viée chuyén déi
quyén st dung dit néng nghiép trén dia ban toan x4, phudng,
thi trén theo chu truong "dén dién ddi thia" duge thye hién
theo quy dinh sau day:

14.1. Noi d& ¢6 ban d6 dia chinh thi chinh 1y ban dé dja
chinh; ndi chua ¢6 ban d6 dia chinh hoic néi dung bi thay déi
vugt qua 40% néi dung ctia ban d8 dia chinh thi 14p méi ban dé
dia chinh;



14.2. Lap mdi s6 muc k& d4t dai trong qué trinh chinh ¥y
hodce l4p méi ban d8 dia chinh:

14.3. Lap méi sé dia chinh:

14.4. Cép gifly chitng nhan quyén s dung d4t theo thila
dat duge hinh thanh trong qua trinh chuyén d6i quyén si
dung dit.

V. QUAN LY HO SO BIA CHINH

1. Trach nhiém quan 1y hé so dia chinh

1.1. Van phong déng ky quyén st dung dat thude S§ Tai
nguyén va Mbi trudng chiu trach nhiém qudn 1§ hd sg dia
chinh gdc va céc tai lidu ¢6 lién quan sau day:

a) Ban luu gidy chiing nhan quyén s dung dit, hé so xin
cip gidy ching nhan quyén sit dung d4it, hé so xin dang ky
bién dbng vé sit dung dat d6i véi td chite, cd s6 tén gido, ngudi
Viét Nam dinh cu 6 nuée ngoai (trit trudng hop mua nha & gin
véi quyén st dung dat ), t& chitc nude ngodi, c4 nhan nuée ngoai;

b) Gidy chiing nhan quyén sit dung dit cta té chiic, cd sd
ton gido, ngudi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai, t8 chie nude
ngoai, ca nhin nudc ngoai da thu héi trong cac trudng hop thu
héi d4t, tach thita hodc hop thita dat, cip ddi, cAp lai gidy
chitng nhan quyén s dung dat:

¢) Théng bao vé ndi dung da chinh 1y hodc c&p déi, cép lai
gidy chiing nhan quyén st dung dit va cac gidy t3 kém theo
Thong bao @6 do Phong Tai nguyén va Mai trudgng hoic Van
phong ding ky quyén sit dung dat thudc Phong Tai nguyén va
Mbéi truong gi dén dé chinh Iy, cap nhat hé so dia chinh géc,
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1.2. Vén phong dang ky quyén sit dung d&t thudc Phong
Tai nguyén va M6i trudng chiu trach nhiém quan 1y ban sao hd
s0 dia chinh va céic tai liéu ¢6 1ién quan sau day:

a) Ban luu gidy chitng nhan quyén sit dung d4t, hd so xin
cip gifly ching nhan quyén st dung d4t, hd so xin ding ky
bién déng vé sit dung d&t dbi véi ho gia dinh, ca nhan, nguoi
Viét Nam dinh cu 6 nudc ngoai duge mua nha & gan véi quyén
st dung dat ¢, cong ddng dan cu;

b} Gifly chitng nhan quyén st dung dat ctia ho gia dinh, ca
nhén, nguai Viét Nam dinh cu 6 nuée ngoai mua nha & gén véi
quyén stt dung d4t &, cdng déng din cu di thu hdi trong cac
trudng hgp thu héi dat, tach thita hofic hop thia d4t, cdp déi,
¢ép lal gidy chiing nhén quyén st dung d4t;

¢) Ban trich sao hé sd dia chinh dd dugc chinh 1y, c4p nhat
va cac gify td kém theo do Vin phdng dang ky quyén sit dung
dat thude S6 Tal nguyén va Mdi trudng giii dén dé chinh 1y,
c4p nhat ban sao hd s dia chinh. ‘

1.3. Uy ban nhidn dan xd, phudng, thi tran chiu trach
nhiém quan 1y ban sao hd so dia chinh; Ban trich sao hé so dia
chinh di duge chinh 1y, cap nhat va céc gify t0 kém theo do
Van phdng dadng ky quyén st dung dat thude Sé Tai nguyén va
Mai trudng gl dén dé chinh 1§, cip nhat ban sao hé so dia chinh.

2. Phan loai, sap x&p hd so dia chinh

2.1. Ho so dia chinh v& céc tai lidu ¢6 lién quan dén hé so
dia chinh duge phén loai @€ quan 1y nhu sau:

a) Ban d6 dia chinh:
b) 86 dia chinh;
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) 88 muc ké di't dai;

d) S6 theo dai bidn déng d4t dai;

d) Thong bao vé ndi dung da chinh 1y hosc cap d6i, cap lai
gifly chitng nhén quyén sit dung d4t va cic gify t3 keém theo,
Ban trich sao hé so dia chinh 44 duge chinh ¥, cap nhat va cac
gidy to kém theo;

e) Cac gidly t3 ¢6 lién quan d&n viéc dang ky quyén sit dung
d4t, ban Iuu gidy chiing nhan quyén s dung dat, gidy chiing
nhin quyén st dung d&t d4 thu héi d6i véi titng thia dat;

g) CAc tai lidu khac. _

2.2. Cac loai tai lidu quy dinh tai diém 2.1 khoan nay do
Van phong ding ky quyén st dung 44t quan ly duge sip xép
theo tiing don vi hanh chinh x&, phudng, thi tran. Trong dé cic
gidy t0 noi tai tiét d diém 2.1 khoan nay duge sip xép theo thit
tu thoi gian; cdc gifly td néi tai tidt e diém 2.1 khodn nay dude
sAp x€p theo ma thia d4t.

3. Bao quan ho so dia chinh

3.1. Viée bao quan hé so dia chinh va cac tai lidu cé lién
quan d&n hé so dia chinh duge thuc hién theo quy dinh caa
phéap luat v luu trit quéc gia.

3.2. 8¢ Tai nguyén va M6i trudng, Phdng Tai nguyén va
M6i trudng, Uy ban nhén dan x&, phudng, thi trén chiu trach
nhiém bao ddm cac didu kién cho viée bio quan hd so dja chinh
va cac tai liéu ¢b lién quan d&€n hd so dja chinh.

3.3. Van phdng dang ky quyén st dung dét va cén bs dia
chinh x4, phudng, thi trdn chiu trach nhiém thuc hién viée bao
quan ho so dia chinh va céc tai liéu ¢6 1ién quan dén hé so dia

chinh theo diing quy dinh ctia phat luat vé luu trit quée gia.
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4. Théi han bao quan hé so dia chinh,

Thoi han bao quan hé sd dia chinh va tai lidu 6 lién quan
dén hd sd dia chinh dude quy dinh nhu sau:

4.1. Bao quan vinh vién d6i véi ban d6 dia chinh, s6 dia
chinh, 88 muc ké ddt dai, s8 theo doi bign dong dat dai, ban luu
gifly chiing nhan quyén st dung d4t, hd so xin cép gidy chiing
nhan quyén st dung dat, hd so xin ding ky bién dong vé sd
dung dat.

4.2. Bao quan trong thdi han 5 nim 461 véi gidy t& théng
bao cdng khai céc trudng hgp db diéu kién, trudng hgp khong
di digu kién cap gidy ching nhan quyén s dung dat; Thong
béo vé& ndi dung di chinh 1y hodc cip d8i, cip lai gifly chitng nhan
quyén st dung dit va cic gifly td kém theo; Ban trich sao hé so
dia chinh da duge chinh 1y, c&p nhét va céc gidy to kém theo.

5. Téng hgp bao cio tinh hinh lap hé so dia chinh,
cap gidy chitng nhan quyén st dung dat

5.1. Van phong ding ky quyén st dung dat thude S¢ Tai
nguyén vid Méi trudng cd trach nhidm tdng hop, cip nhat
thudng xuyén dé bio cio S§ Tai nguyén va Méi trudng vé két
qua l4p, chinh 1§, cAp nhat hd so dia chinh va két qué cap gidy
chiing nhin quyén si dung dit.

5.2. 88 Tal nguyén va Méi trudng c¢6 trach nhiém béo céo
B6 Tai nguyén va Méi truong theo dinh ky sau (06) thang mét
14n (cho sédu thang dAu n&m va sau thang cudl ndm hang nim)
vé k&t qua lap, chinh 1§, cip nhat hd s¢ dia chinh va két qui
cdp gidy chitng nhan quyén s dung dat d dia phuong; bao cio
sau (6) thang dau nam duge giii vao ngay 15 thang 7 nam d6,
bao céo sau (6) thang cudi nam duge giii vao ngay 15 thang 01
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VL. LAP VA CHiNH LY, QuAN LY HO SO BIA CHiNH
DANG s§

1. H6 so dia chinh dang sé

to1 thidu sau:

a} Chinh 1y, cap nhat duge néi dung théng tin cia bin dé
dia chinh, s§ muc ké dat dai, sf dia chinh, sg déng ky bién

theo mau do Bs Taj nguyén va Méi trudng quy dinh;
¢) Tim duge thdéng tin vé thas dat khi biét théng tin vé
ngudi st dung dat, tim duge théng tin vé nguoi st dung dat
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khi bigt théng tin vé thia dat; tim duge thong tin vé thuaa dat
va thong tin vé ngudi st dung dét trong khu vuc di Liéu vé s6
myc ké d4t dai, s8 dja chinh, s§ theg doi bién dong dat dai khi
biét vi tri thiia d4t trén ban d6 dia chinh, tim dude vi tri thia
dét trén bin 48 dia chinh khi biét théng tin vé thira d4t, ngusi
st dung dat trong khu vye dit lidu vé s muc ké d4t dai, s6 dia
chinh, 88 dang ky bign déng dat dai;

d) Tim duge cac thia dat, ngusi si dung dat theo céc tidu
chi hodc nhém céc tidu chi va tén, dia chi ca ngudi s dung
dat, thé loai nguoi st dung dat; vi tri, kich thuéde, hinh thé, ma,
dién tich, hinh thite s dung, muc dich s dung, ngudn gée sit
dung, thai han si dung clia thia dit; gia dat, tai sdn gin lién
v4i dat, nhiing han ché vé quyén ctia ngudi sit dung d4t, nghia
vu tai chinh clla ngudi s dung d4t; nhiing bign dong vé si
dung dat ctia thita dat; s6 phat hanh, & vao s8 cdp gifly ching
nhin quyén s dung dat:

d) Dit liéu trong he thdng théng tin dat d¢a; dudc 1ap theo
ddng chuin dit héu dat dai do Bs Tai nguyén va Ma; truong
quy dinh.

1.3. Nha nude khuyén khich cac dia phuong chii déng dau
tu d€ chuyén he théng hé so dia chinh tran gidy sang hé théng
hé sa dia chinh dang s6 theo hudng din ciia Bé Tai nguyén va
Moi trudng.

2. Trach nhiém lap, chinh 1¥, quan 1y hé so dia chinh
dang s§

Van phéng Ding ky quyén s dung dat thude S& Tai
1guyén va Méi trudng chiu trach nhiém thyc hién viée lap,
hinh 1y va quén 1y hé so dia chinh dang s8; cung c&p ho so dia
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chinh dang sé thay thé ban sao hé sd dia chinh trén gidy cho
Phong Tai nguyén va Mol trudng, Uy ban nhén dan xa,
phudng, thi trdn dé thuc hién nhidm vu quan 1 dit dai cia
dia phuong.

3. Piéu kién lap ho so dia chinh dang s6 thay th€ cho
hé sd dia chinh trén gidy

Viéc 1ap, cung cép hd so dia chinh dang s6 thay thé& cho hd
s¢ dia chinh trén gidy chi thuc hién khi c6 di cac diéu kién
sau diy:

3.1. C6 ¢ may vi tinh (phan clng v phan mém), cac thiét
bi ngoai vi can thiét dap Gng yéu ciu lap, quan 1y, khai thac hé
théng théng tin dat dai;

3.2. C6 can bd chuyén mén da nang luc dé s dung thanh
thao may vi tinh va phidn mém vé hé théng théng tin dat dai.

4. Noi dung viée 1ap, quan 1y va khai thac hé théng
thong tin dat dai

4.1. Lap co s6 di lidu dat dai tir hé théng hé so dia chinh
trén gidy gdm co s6 di Héu ban d6 dia chinh va co sd dit lidu
cac thude tinh cha tha dit, ngudi st dung dit, gidy ching
nhén quyén st dung d4t dude k&t ndi véi nhau bang théng tin
ma thiia dat;

4.2. T8 chic viée quan 1y ¢d s3 dii litu bang phin mém
quan tri c¢d s dii lidu duge lya chon phu hgp véi chitc ning
quan 1y hé thong théng tin dit dai;

4.3. Lya chon cic phin mém tng dung phu hop dé xi 1y,
tim ki€m, théng ké, téng hop, phéan tich théng tin vé thia dat,
ngudi st dung dal trong cd & dit liéu dat dai dé phuc vy nhiém
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Vit quan Iy nha nude vé dit dai va cung ¢4p théng tin d4t dai theo
Yéu ciu clia quén Iy d4t dai va nhy cAu thong tin clia cOng déng:

4.4. T6 chic k&t nd; hé théng théng tin d&t daj cua dia
phuong vao mang théng tin quan Iy hanh chinh cia dia
phudng, vao mang théng tin d4t dai quéc gla va két ndi véi cae
mang théng tin chuyén nganh cé lidn quan nhu mang théng
tin v& ddu tu, mang théng tin va g1a dat, mang théng tin v& ta;
sdn gin lién vdi dét, mang théng tin vé thué, mang théng tin
Ve ngin hang, v.v.

5. Yéu ciu déi véi phan mém quan tri cd s¢ di ligu
dat dai

5.1. Bdo dam nhép ligy, quan Iy, cap nhat duge day di noi
dung théng tin dat daj theo quy dinh tai Théng tu nay;

5.2. Bao dam yéu ciu bio mat théng tin trong viée cap
nhét, chinh ¥ co s8 di liéu dat dai trén nguyén tic chi duge
thute hién tai Van phong dang ky quyén si dung dat vi chi do
nguoi duge phan cbng thuc hién: bao dam viéc phan ¢4p chit
ch& d61 vai quyén truy nhp théng tin trong co 58 di liéu;

5.3. Bao ddm yéu cdu vé an toan dit liéu;

5.4. Thé hién théng tin d&t daj theo hién trang va luu giit
duge théng tin bidn dfng vé st dung d4t trong lich si;

56.5. Thuan tién, nhanh chéng cho vige khai thace cac thong
tin dat dai dusi cac hinh thite tra ctiu trén mang; trich luc ban
do dia chinh d&i VOl tiing thita dat; trich sao s8 dia chinh, s6
muc ké dit dai déi vas ting thia d4t hose tirng chi st dung
dat; tdng hop théng tin dat dai; sao théng tin ¢4t dai vio thiét
bi nhé ctia may tinh:
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5.6. Bdo ddm tinh tudng thich véi cic phin mém quan tri
cd 53 dit lidu khéc, ph&n mém ng dung dang si dung phd bién
tai Viét Nam,

6. Yéu cdu déi vdi vigc nhap dit ligu dit dai

6.1. Dit ligu dat dai dua vao co s dit ligu tit viée s8 hod ban
d6 dia chinh ho#c két qui- do v& thanh lap ban dd dia chinh
bang cong nghé s8, nhap dit lidu tit ban phim theo dit Héu trén
s6 dia chinh, s§ muc k& d4t dai, s6 theo d6i bién dong dat dai
hode tryc ti€p tit qua trinh cfp gidy ching nhan quyén sa
dung d4t, ding ky bign déng vé sk dung dat.

6.2. Dt liéu @4t dai duge chinh 1, cap nhat ti ban phim
theo bén d6 dia chinh di chinh 1y trén gidy ho#ic theo s6 lidu do
dac dia chinh bing céng nghé s&, theo s§ lidu chinh Iy, cap
nhat s8 dia chinh, s8 muc ké dat dai, s6 theo dai bién déng dat
dai hodc tryc ti€p tropg qua trinh ding ky bisn dong vé sit
dung dat.

7. M&i quan hé giita h6 so dia chinh trén gidy va hé
sd dia chinh dang s&

Viée t6 chitc hé théng thong tin dat dai dap tng mue tidu
chinh & tao diéu kién dé nang cao higu lue va hidu qua quan
1§ nha nude vé dat dai, cai cach tha tuc hanh chinh vé quén 1y
déit dai, duge sti dung hiang ngay trong céng tic quan 1y. Trong
qua trinh x4y dung hé théng théng tin d&t dai vAn phai c6 da
hé théng hé so dia chinh trén gify theo quy dinh ciia Thong tu
nay. Hé thong ho so dia chinh trén gifly méi c6 gia tri phap ly
theo quy dinh ctia phap luat.

Hé théng ho s dia chinh dang s s& thay thé hé théng hd
s0 dia chinh trén gidy tai thdi diém Chinh phil 6 quyét dinh
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tinh phép 1y clia céc vin ban dién td trong hé thong hanh
chinh nha nuée.

Vil. CUNG CAP THONG TIN DAT BAI TU HO SO BIA CHINH

1. Hinh thitc, d6i tugng duge cung cip dich vu théng
tin dat dai tit ho sd dja chinh

1.1. Vige cung c&p dich vu théng tin dat dai tit hd so dia
chinh dudc thue hién dudi cac hinh thite sau:

a) Tra citu théng tin; '

b) Trich luc ban d6 dia chinh d6i v6i tiing thia dat;

¢) Trich sao s§ dia chinh, s8 muc ké dat dai d6i véi timg
thla dat hodc ting chi sit dung dat;

d) Tang hgp thong tin dat dai;

d) Sao théng tin hd sd dia chinh vao thiét bi nhé clia
may tinh.

1.2, Dé&i tugng dude cung cﬁ'}ﬁ dich vy théng tin d4it dai tu

hé so dia chinh quy dinh nhu sau:

a) C4 nhén dudc khai thac théng tin dudi hinh thiic quy
dinh tai cac tiét a, b, ¢ va d diém 1.1 khodn nay;

b) T4 chite duge khai thac théng tin dusi cae hinh thite quy
dinh tai diém 1.1. khoan nay.

2. Trach nhiém cung cAp théng tin dat dai

2.1. Van phdng dang ky quyén st dung d&t thude S6 Tai
nguyén va Méi trudng cung cdp théng tin 44t dai cla dia
phudng duéi cac hinh thitc quy dinh tai diém 1.1. khodn 1
Muc nay. '
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2.2. Van phéng ding ky quyén si dung d4t thuge Phong
Tai nguyén va Msi trudng cung cap thong tin 44t dai ctia dia
phudng duéi cac hinh thie quy dinh tai tiét a, b, ¢ va d didm
1.1 khoan 1 Muc nay.

2.3. Uy ban nhan dan x3, phudng, thi trfn cung cap théng
tm dit dai ciia dia phuong dudi hinh thic quy dinh tai tiét a
diém 1.1 khoén 1 Mue nay.

2.4. Co quan cung cip théng tin phai chiu trach nhiém d4;
v01 ndi dung théng tin da cung c&p va phéi xac nhan bang van
ban vé @ tin cay cia noi dung théng tin khj nguosi si dung
théng tin ¢6 yéu ciu.

3. Tién tra cho viéc cung cap théng tin dit dai

-

3.1. Tién phai tra dé dude cung c4p théng tin d4t dai bao
g0m céc khodn sau:

a) Tién sl dung théng tin;

b) Tién djch vy cung c&p théng tin bao g6m chi phi nhan
cong va chi phi vat tu, khiu hao thiét bi phue vy viéc cung cip
théng tin.

3.2. Viée tra tién a€ duge cung c&p théng tin dat da; duge
thuc hién theo quy dinh sau:

a} Ngudi duge cung c8p théng tin dat dai phai tra tién sg
dung théng tin va tidn dich vu cung c&p thong tin trit trudng
hdp quy dinh tai ti&t b va tist diém nay:

b} Co quan nha nude, cg quan cua Dang, cd quan cia t6
chiie chinh trj - xa hoi duge cung cap thong tin dat dai 4é thue
hién cac nhiém vy thuge chic nang ctia minh th khéng phai
trd tién st dung théng tin;

514



c) Bo Tai nguyén va Mbsi trudng, cic cd quan taj nguyén vi
mbi trudng § dia phuong, U ban nhan dan cae cdp dugc cung
cdp théng tin &4t dai dé thue hién nhiém vu quan Iy nha nudc
vé dét dai thude pham vi quan 1y clia minh thi khéng phai trd
tién st dung théng tin va tidn dich vu cung c&p théng tin.

3.3. Viéc quan 1y, s& dung tién thu duge tit viée cung cap
théng tin d4t dai duge thie hién theo quy dinh sau:

a) Tién st dung théng tin do Vin phong didng ky quyén st
dung d4t thu phai ndp toan bd vao ngén sach nha nuéc;

b) Tién dich vu cung cdp théng tin dat dai do Vin phéng
dang ky quyén sit dung dat thu duge quan Iy va sit dung theo
quy dinh vé ché& d tai chinh d6i véi don vi su nghiép cé thu;

¢) Tién thu dudge tix vide cung c¢dp théng tin dat dai do Uy
ban nhén dén x4, phugng, thi tran thu Ia ngudn thu ngan sach
clia x4, phudng, thi tran d6.

3.4. B6 Tai nguyén va Mai trudng ban hanh quy dinh vé
gia tién st dung théng tin va tién dich vu cung cfp théng tin
dat dai sau khi ¢6 § kién théng nhat ctia Bs Tai chinh.

4. Thi tuc cung cip théng tin dat dai

4.1. Ngudi 6 yéu cAu cung cip thang tin phai nép phidu
yéu ciu hodc giti vin ban yéu ciu ddn Vén phéng ding ky
quyén stt dung d4t hogc Uy ban nhan dan x&, phudng, thi tran
theo quy dinh sau:

a) Trudng hep yéu cdu cung cdp thong tin duéi hinh thgc
tra ciiu, trich luc ban 46 dia chinh, trich sao sé dia chinh, sé
muc ké dat dai thi phai c6 phigu yéu ciu théng tin theo Miu s§
OL/TTDD ban hanh kém theo Théng tu nay;
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b) Trudng hgp yéu cidu cung cip théng tin dudi hinh thic
tong hop théng tin dat dai ho#c sao thong tin hd sd dia chinh
véo thiét bi nhd clia may tinh déi véi céc t8 chitc quy dinh tai
diém 5.1 khoén 5 va khodn 6 clia Muc nay thi phai ¢6 van ban
dé nghi cung cap théng tin; trudng hop quy dinh tai diém 5.1
khodn 5 va tiét a, b va ¢ diém 6.1 khodn 6 ctia Muc nay thi van
ban d€ nghi cung cap thfng tin g&i Sd Tai nguyén va Mai
trudng noi c6 théng tin;

¢) Trudng hgp yéu ciu cung cap théng tin dudi hinh thic
téng hop théng tin dat dai d6i v6i cac 6 chiic, ca nhan quy
dinh tai diém 5.2 khoan 5 muc nay thi phai c6 hdp déng cung
cip théng tin.

4.2. Co quan c6 trach nhiém cung cip théng tin quy dinh
tai khodn 2 Muc nay thuc hién viéc cung c¢&p théng tin theo
quy dinh sau:

a) Truong hodp tra ciu thoéng tin thi phai cung c¢4p ngay
trong ngay nhan duge phidu yéu ciu;

b) Trudng hop trich lue bdn dé dia chinh, trich sao hd sd
dia chinh ho#c sao théng tin vao thiét bi nhé cta may tinh thi
phai cung cdp théng tin trong thoi han khéng qua hai (02)
ngay lam vide ké tit ngdy nhan duge phiu yéu cdu hodc van
ban dé nghi;

c¢) Trudng hgp cung cip théng tin dudi hinh thic téng hop
théng tin dit dai tit hd so dia chinh thi thdi han cung c&p théng
tin xAc dinh theo thoa thuin giita Van phong dang ky quyén sd
dung d4t va ngudi cé véu ciu cung cdp thong tin.

5. Viéc cung cip théng tin dat dai dudi hinh thic
tong hgp thong tin
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5.1. Co quan cta Nha nude, cd quan ctia Pang, clia t8 chite
chinh tri - xa héi c6 y&u ciu cung cdp théng tin d4t dai dusi
hinh thic tdng hop thong tin dé thuc hién nhiém vu-cla minh
thi phai ¢6 van ban d& nghi giti 83 Tai nguyén va Méi trudng
noi ¢6 théng tin. Van ban dé nghi cung ¢dp théng tin phai néu
r6 muc dich cu thé clia viée sit'dyng théng tin.

5.2. T8 chiic khéng thude trugng hgp quy dinh tai diém 5.1
khoan nay va ¢4 nhén c6 yéu cdu cung cép théng tin thi phai
k¥ hop déng cung c4p théng tin véi Van phong dang ky quyén
sit dung d4t theo MAu s§ 02/TTDD ban hanh kém theo Théng
tu nay.

6. Viéc cung cidp dich vu théng tin dat dai duéi hinh
thitc sao thong tin hé so dia chinh vao thi&t bi nhé caa
may tinh )

6.1. Viéc cung cdp thong tin dit dai phue vu yéu cdu quan
1y nh& nude duge thye hién theo quy dinh sau:

a) D81 v6i yéu cdu cung cdp théng tin cta co quan caa
Trung uong thi phai ¢6 van ban dé nghi clia co quan, t8 chiic
si dung théng tin gdi S§ Tai nguyén va Mai trudng noi cé
thong tin;

b) D61 v6i yéu cdu cung cdp théng tin trong pham vi cing
tinh, thanh phd tryc thude Trung uong thi phai ¢é vin ban dé
nghi clia ¢d quan chuyén mén thudc Uy ban nhén dan tinh,
thanh phé true thuge Trung wong hoic ciia Uy ban nhén dan
huyén, quan, thi x&, thanh phé thudc tinh gui 88 Tai nguyén
va Modi tfufEing;

¢) D61 v61 yéu cdu cung cip théng tin ngodi pham vi tinh,
thanh phd tryc thude Trung uong thi phai ¢6 vén ban dé nghi
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cia Uy ban nhan dan tinh, thanh phd truc thugc Trung uong
nei c6 yéu clu cung cdp thong tin ghii S3 Tai nguyén va Mosi
trudng ndi cé théng tin;

d) Truong hgp Bé Tai nguyén va Mbi trudng cé yéu ciu
cung cip thdéng tin thi Vin phong ding ky quyén s dung dat
thudc 56 Tai nguyén va Mai trudng cé trach nhiém cung cap;

d) Vén ban dé nghi cung ¢dp théng tin phii néu r5 dsi
tugng quan Iy, co quan stt dung théng tin va muc dich cu thé
cla viée st dung théng tin vao quan 1y.

6.2. Viéc cdp thong tin dat dai d8i véi t8 chite sy nghiép, t8
chitc kinh t&€ phuc vu muc dich nghién citu khoa hoc, dao tao;
qudn 1y sén xuft, kinh doanh thi phai ¢6 van ban dé nghi ¢ta
t chiic d6 glti Van phong ding k¥ quyén st dung dit thude Sg
Tai nguyén va Méi trudng. Van ban dé nghi phai néu r6 muc
dich st dung théng tin.

6.3. T8 chitc duge cung ¢ip théng tin phai st dung théng
tin dung myc dich dé ghi trong van ban dé nghi; khong duge
cho ¢4 nhén, t8 chite khac s& dung duéi bat e hinh thite nio.

VIII. TO CHUC THYC HIEN

1. Trach nhiém thuc hién

11. Uy ban nhan dén tinh, thanh phé trye thuge Trung
uong ¢4 trach nhiém phé bién, chi dao thuc hién Thong tu nay
tai dia phuodng.

1.2. Uy ban nhédn dén tinh, thanh phd tryc thude Trung
udng trong pham vi nhiém vy, quyén han ctia minh ¢6 trach
nhiém tap trung chi dao dé hoan thanh viée clp gidy chitng
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nhén quyén st dung dit cham nhédt vao cubi nam 2005; chi
dao viée lap, chinh 1y, quén 1y hé so dia chinh theo quy dinh
tal Théng tu nay.

1.3. Gidm ddc 86 Tai nguyén va Méi trudng cd trach nhiém
giiip Uy ban nhin dan tinh, thanh phd truc thude Trung uong;
Trudng phong Phong Tai nguyén va Moi trudng cé trach nhiém
giip Uy ban nhin din huyén, quan, thi xa, thanh phd thudc
tinh; can bd dia chinh ¢6 trach nhiém gitip Uy ban nhan din
x4, phudng, thi tran trong viée td chic trién khai thuc hién
Théng tu nay.

2. Hiéu luc thi hanh

2.1. Thong tu nay thay thé Théng tu s& 1990/2001/TT-
TCDC ngay 30 thang 11 nam 2001 cha Téng cuc Pia chinh.

2.2. Théng tu nay ¢6,hiéu lye thi hanh sau mugi 1am (15)
ngay ké tit ngy dang Coéng bao.

BO TRUGNG
BO TAI NGUYEN VA MOI TRUONG
MAI AT TRUC
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6. THONG TU SO 30/2004/TT-BTNMT
NGAY 01-11-2004 CUA BO TAI NGUYEN
VA MOI TRUGNG

V& viéc huéng dan lap, diéu chinh va thim dinh quy
hoach, ké hoach st dung dat

Cén c& Ludt Dét dai ngay 26 thang 11 ndm 2003,

Can cit Nghi dinh s6"181/2004/NB-CP ngay 29 thdng 10
ndm 2004 cua Chinh phi vé thi hanh Luét Pt doi;

Cdn c& Nghi dinh 56 91/2002/ND-CP ngay 11 thdng 11
ndm 2002 cuia Chinh phi quy dinh chic ndng, nhiém vy,
quyén han ve co cdu t6 chite eiia Bé Tai nguyén va Mo truong;

B Tai nguyén va M6i trudng huéng dan viée lap quy
hoach, k& hoach s dung d4t nhu sau:

Phan I
NHUNG QUY DINH CHUNG

1. Pham vi diéu chinh, d6i tugng ap dung

1.1. Thong tu nay huéng din trinh ty, noi dung viéc 1ap,
diéu chinh quy hoach, k& hoach s dung d4t va ndi dung tham
dinh quy hoach, k& hoach st dung dét cla cd nudc; ciia tinh,
thanh phé tryc thude Trung wdng (goi chung la tinh); cla
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huyén, quéan, thi x3, thanh ph§ thude tinh (goi chung la
huyén); quy hoach st dung dat chi tift, k& hoach st dung d4t
chi tiét cha x4, phudng, thi tran (goi chung 1a xa); quy hoack
st dung d#t chi tigt, k& hoach sit dung d&t chi ti€t ctia khu
cbng nghé cao, khu kinh t&

Quy hoach sit dung d4t cée vang lanh thé 13 mbt phén néi
dung cta quy hoach s&t dung d4t cta 2 nude.

Quy hoach, k&€ hoach st dung dat vio muc dich quéce phong,
an ninh khéng thuge pham vi didu chinh ctia Thong tu nay.

1.2. Déi tugng 4p dung cla Théng tu nay gém Bo Tai
nguyén va Méi trudng, Uy ban nhén dan cae cip; Sa Tai
nguyén va Méi trudng, Phong Tai nguyén va Mai trudng, can
b dia chinh x&, phudng, thi tr&n; Ban Quaén 1y khu ¢éng nghé
cao, khu kinh t&; t& chic ¢6 chiic ning tu van vé lap quy hoach,
ké hoach st dung dat va cac t8 chite, cA nhéin c6 lién quan.

2. Viéc 1ap va diéu chinh quy hoach, k& hoach st
dung dat

2.1. Viée l4p va diéu chinh quy hoach, k& hoach st dung
dat duge thye hién theo cac néi dung quy dinh tai Diéu 23, 25,
27 cua Luat D4t dai va céc biéu 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18 va,
Diéu 26 ctia Nghi dinh 8 181/2004/ND-CF ngay 29 thang 10
ndm 2004 ctiia Chinh phii vé thi hanh Luit Dat dai.

2.2. Viée lap, didu chinh quy hoach sit dung dat chi tiét, k&
hoach st dung d4t chi tiét cha phudng, thi trdn va xa thude khu
vile quy hoach phat trién d6 thi dude thuc hién theo quy dinh tai
Phéan TV clia Théng tu nay va duge thyc hién déng théi véi vise
lap, diéu chinh quy hoach si dung dat, k& hoach sit dung dét cita
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huyén, quan, thj xa, thanh phé thude tinh hoic thue hién riéng cho
tling x4, phudng, thi tran.

3. Ra soat viéc thyc hign quy hoach s& dung dat

Quy hoach sit dung dat da duge quyét dinh, xét duyét phai
dude ra soat dong thai véi viéc danh gii két qua thuc hién k&
hoach sit dung 44t nam .(05) nam diy cia ky quy hoach si dung
dat (goi 1a k€ hoach st dung d4t ky ddu); trudng hop phai diéu
chinh quy hoach sit dung dat thi viee didu chinh quy hoach sit
dung d4t duge thye hién déng thai v viée 1ap k€ hoach sit dung
dat nim (05) ndm cudi clia ky quy hoach sit dung dat (goi 1a k&'
hoach sit dung d4t ky cusi).

4. Ho so quy hoach, k& hoach s& dung dat va hé so
diéu chinh quy hoach, k& hoach st dung dat

4.1. H6 so quy hoach, k& hoach st dung d&t va hé s didy
chinh quy hoach, ké& hoach s dung dat duge 1ap theo quy dinh tai
khoan 6, khodn 7 Bidy 16, khoan 4, khodn 5 Diéy 17, khoan 1
Biéu 19, khoin 1 Didy 20, khodn 1 Didu 21, khoan 1 Pisu 22,
khodn 1 Diéu 23, khoan 3 va khoin 4 bidu 26 clia Nghi dinh
181/2004/ND-CP ngay 29 thang 10 nim 2004 ctia Chinh pha
v& thi hanh Luat D4t dai.

4.2. H6 so quy hoach, k& hoach st dung dat cla mb; ky
phai duge trinh cg quan c6 trach nhiém thim dinh cham nh4t
vao ngay 31 thang 7 nim cud] clia ky trude do.

4.3. H6 s0 k& hoach st dung d4t ky diu duge 1ap chung véi
hd s6 quy hoach st dung d4t.

H6 so k€ hoach st dung ddt ky cudi duoge lap chung vai hé
s¢ diéu chinh quy hoach si dung dat déi véi trugng hgp khi ra
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soét lai theo quy dinh tai khoan 3 myc nady ma phat diéu chinh
quy hoach st dung d4t.

5. Hé théng biéu, miu st dung trong viée lip quy
hoach, k& hoach sit dung dat " :

Hg thtng bi€u, mAu s& dung trong viee lap quy hoach, k&
hoach sit dung d4t ban hanh kém theo Théng tu nay duge ap
dung théng nhat trong ca nude bao gdm:

5.1. Hé théng biéu:

a) H¢ théng biéu lap quy hoach sit dung dat clia cd nude,
tinh, huyén va quy hoach sit dung d4t chi ti&t cia x5 gom:

- Céc biéu hién trang six dung dat: .

+ Bidu 01/HT-QH: Hién trang st dung dat nam ...,

+ Biéu 02HT-QH: Hién trang sit dung dat trong khu dan cu
ndng thén nam ..., ’

+ Biéu 03/HT-QH: Hién trang si dung dat trong dé thi
nam ...,

+ Biéu 04/HT-QH: Tinh hinh bisn déng st dung d4t tit nam
... @n nam ...,

+ Biéu 05/HT-QH: Két qua thye hién céc chi tidu st dung
dat trong quy hoach s dung dat ky truée,

+ Biéu 06/HT-QH: K6t qué thue hién viée chuyén myc dich
st dung d4t trong quy hoach st dung dit ky trude,

+ Biéu 07/HT-QH: Két qua thuc hién viéc thu hai a4t trong
quy hoach st dung @4t ky truée,

N . . = P
"Khéng in cde méu bidu
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+ Bidu 08/HT-QH: Kat qué thyc hién viée dua dat chua siy
dung vao st dung cho cac muc dich trong quy hoach st dung
d&t ky trudc;

- Céc biéu quy hoach sit dung d4t:

+ Biéu 01/QH: Téng hgp nhu ciu tdng, giam dién tich si
dung d4t trong ky quy hoach s dung dt,

+ Biéu 02/QH: Chi tiu si dung dét dén nam ...,

+ Biéu 03/QH: Chi tidu s dung d4t trong khu dan cu néng
thén dén nam ...,

+ Biéu 04/QH: Chi tidu sd dung dat trong do thi dén nam

rery

+ Bigu 05/QH: Phuong an chu chuyén quy dét trong ky quy
hoach dén nam ...,

+ Biéu 06/QH: Dién tich dat khong thay d6i muc dich si
dung trong ky quy hoach,

+ Biéu 07/QH: Dién tich dst chuyén muc dich st dung treng
ky quy hoach,

+ Bi€u 08/QH: Dién tich dat cin thu hdi trong ky quy
hoach sit dung d4t,

+ Bidu 09/QH: Dién tich d4t chua sit dung dua vio st dung trong
ky quy hoach,

+ Bifu 10/QH: Danh muc cc khy vic dat khoanh dinh theo
chiic nang, mue dich sit dung trong ky quy hoach sit dung dat,

+ Biéu 11/QH: Dién tich, cg cau sg dung dat trude va sau
quy hoach,

+ Biéu 12/QH: Phan ky cdc chi tidu s dung dit trong ky
quy hoach,
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+ Biéu 13/QH: Phan ky dién tich dat chuyén muyc dich st dung trong
ky quy hoach,

+ Bidu 14/QH: Phéan ky dién tich d4t thu hdi trong ky quy
hoach,

+ Bidu 15/QH: Phan ky dién tich dAt chua sit dung dua vao
st dung trong k¥ quy hoach.

b) Hé théng biéu lap k& hoach s dung dat chia ca nude,
tinh, huyén va k& hoach sti dung 84t chi tiét clia xa gom:

- Cac bidu hién trang sd dung dat:

+ Bidu 01/HT-KH: Hién trang st dung dit nim ... (Biéu
nay chi st dung cho viée 1ap k& hoach st dung dat ky cudi, dd
vdi k& hoach st dung dat ky ddu thi st dung chung biéu
0l/HT-QH),

+ Bidu 02/HT-KH: Hién trang st dung d4t trong khu din
cu ndng thén nam ... (Biéu nay chi st dung cho viée 1ap ké
hoach stt dung d&t ky cudi, déi véi k& hoach sit dung d&t ky
dAu thi st dung chung biéu 02/HT-QH),

+ Bidu O/HT-KH: Hién trang st dung dit trong d6 thi
nim ... (Bidu nay chi st dung cho viéc 1ap k& hoach sit dung
d&t ky cudi, d6i vdi k& hoach st dung dat ky ddu thi st dung
chung biéu 03/HT-QH),

+ Biéu 04/HT-KH: Tinh hinh bi&n déng sit dung dat trong
ly k& hoach trude, tit nam ... d&n nam ...,

+ Biéu O5/HT-KH: Ké&t qua thuc hién céc chi tidu st dung
d4't trong k& hoach st dung dat ky trudc,

+ Biéu 06/HT-KH: K&t qua thue hién viéc chuyén muc dich
stt dung dat trong k& hoach sd dung dit ky trude,
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+ Bidu 07/HT-KH: K&t qui thye hién viéc thu héi d4t trong
k& hoach s dung 44t kj trude,

+ Biéu 08/HT-KH: K&t qué thyc hién viéc dua d&t chua sit
dung vao stt dung cho cdc muc dich trong k& hoach st dung dit
ky trude;

- Cac biéu k& hoach s dung d4t:

+ Biu 01/KH: Chi tiéu ké& hoach sl dung dst dén nam ...,

+ Biéu 02/KH: Chi tiéu s dung d&t trong khu din cu néng
thén dén nam ...,

+ Biéu 03/KH: Chi tidu sit dung d4t trong db thi dén nam

+ Biéu 04/KH: Chu chuyén quy d4t trong ky ké hoach dén
nam ..., '

+ Biéu 05/KH: Dién tich d&t chuyén muc dich si dung
trong k¥ ké& hoach,

+ Biéu 06/KH: Dién tich dat cin thu héi trong ky ké hoach
su dung dat,

+ Bidu 07/KH: K& hoach thu héi d4t d€ thyc hién cac cong
trinh, duy an,

+ Biéu O8/KH: Dién tich dat chuta sti dung dua vio st dung trong
ky k& hoach,

+ Bigu 09/KH: Dién tich, cd cdu st dung dit ddu va cudi ky
ké hoach,

+ Biéu 10/KH: Chi tiéu sl dung d4t ting nim k& hoach,
+ Biéu 11/KH: K& hoach s dung d4t phan theo titng nim,

+ Biéu 12/KH: K& hoach chuyén muc dich st dung dat
phin theo ting nam,
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+ Biéu 13/KH: K& hoach thu héi d4t phan theo ting nim,

+ Biéu 14/KH: K& hoach dua d4t chua st dung vao sit dung
phén theo titng nam.

¢) Hé théng bidu lap quy hoach sit dung dit chi tiét cha
khu kinh t€&, khu céng nghé cao gém:

- Cac biéu hién trang st dung d4t:

+ Biéu 01/HT-QHK: Hién trang sit dung d4t nam ...,

+ Biéu 02/HT-QUK: K&t qué thyc hién quy hoach si dung dat
chi tiét ky trudc,

+ Biédu 03/HT-QHK: K&t qua thyc hién viéc chuyén muc
dich st dung dat va thu hdi dat dé xay dung cac khu chie
ning;

- Cac biéu quy hoach si dung @4t chi tiét:

+ Biéu 0/QHK: Quy hoach céc khu chite niing,

+ Biéu 02/QHK- Quy hoach chuyén muc dich st dung dit
va thu héi dat dé xdy dung cac khu chite ning,

+ Biéu 03/QHK: Phan ky quy hoach chuyén muyc dich s&
dung dit va thu héi d4t. _

d) Hé théng biéu 4p k& hoach sit dung d4t chi tidk cta khu
kinh t€, khu céng nghé cao gbm:

- Céc biéu hién trang six dung dst:

+ Biéu 01/HT-KHK: Hién trang st dung d4t nam ..(Bidu
nay chi sit dung cho viée l4p k& hoach sl dung @4t ky cudi, dsi
véi k& hoach st dung dat ky ddu thi s dung chung bidu
01/HT-QHK),

+ Bigu 02/HT-KHK: K&t qua thuc hién k& hoach si dung
dat chi tigt ky trude,

527



+ Bidy O3/HT-KHK: Két qui thye hién k& hoach chuyén muye
dich si dung ¢4t va thy héi dat dé xay dung cic khy chiic ning;

- Cac bidy k& hoach si; dung dat chi tiat:

+ Bidu 0V/KHK: K& hoach sg dung d4t 4 xay dung cac
khu chiie ning,

+ Biéu 03/KHK: K& hoach chuyén muc dich sit dung dt va
thu héi d&t phan theo tiing nim.

5.2. Hé théng méy.

- Mau 02b/BCKH: Bao cdo thuyst minh k€& hoach s dung
dét cda tinh, huyén va bao c40 thuyst minh k& hoach sit dung
dat chi tiét cig Xa;



¢) Mau td trinh xét duyét quy hoach sit dung d4t, k& hoach
st dung dAt, quy hoach st dung @4t chi tigt, k& hoach sit dung
dat chi tiét gdm:

- Mau 03a/TTr-UB: T trinh xét duyét quy hoach stt dung
ddt va ké hoach s dung dat ky diu cha tinh, huyén va tJ
trinh xét duyét quy hoach s dung d4t chi tiét va k& hoach su
dung d4t chi tiét ky diu cla xi;

- Mau 03b/TTr-UB: T4 trinh xét duyét ké hoach sit dung
dat ky cudt clia tinh, huyén va t3 trinh xét duyét k& hoach si
dung dit chi ti&t cha xa;

- Mau 03¢/TTr-BQL: T4 trinh xét duyét quy hoach s dung
dat chi ti€t va ké& hoach s dung dat chi tiét ky ddu cda khu
kinh t&, cila khu ebng nghé cao;

- Mau 03d/TTr-BQL: T& trinh xét duyét k& hoach sit dung
d&t chi it ky cudi ctia khu kinh t&, ca khu céng nghé cao.

d) Mau quyét dinh xét duyét quy hoach st dung dit, ké
hoach sit dung dat, quy hoach s dung d4t chi tiét, k& hoach sit
dung dat chi tiét gdm:

- Méu 042/QD-UB: Quyét dinh cGa ay ban nhan dan tinh
xét duyét quy hoach s dung dat va ké hoach st dung dat ky
dau clia huyén vi quyét dinh cha Gy ban nhian dan clp cb
thim quyén xét duyét quy hoach st dung dat chi tiét va k&
hoach sit dung d4t chi tiét ky dAu cla x&;

- Mau 04b/QD-UB: Quyét dinh ciia uy ban nhan dan tinh
xét duyét k& hoach s dung dat ky cudi cha huyén va quyét
dinh ctia iy ban nhan dan cip cé thdm quyén xét duyét k&
hoach st dung dat chi tigt ky cuéi cha xa;
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- Mau 04¢/QD-UB: Quyét dinh eda 4y ban nhan din tinh
xét duyét quy hoach sl dung @At chi tist va k& hoach st dung
dat chi tiét ky dau ctia khu kinh t&, ctia khu cdng nghé cao;

- Mau 04d/QD-UB: Quyét dinh cta Gy ban nhan dan tinh
xét duyét k& hoach sit dung d4t chi tigt ky cudi cfia khu kinh 7:4
cta khu céng nghé cao.

d) Mau béo cdo hang nim vé két qua thue hién k& hoach sit
dung d4at gdm:

- Méu 01/BCTHKH-UB: Bao cio hang nim v€ két qua thye
hién k& hoach st dung dat caa tinh, huyén vi bao cao hang nam
vé két qud thyc hién k& hoach sit dung dat chi tiét ctia xa;

- Mau 02/BCTHKH-BQLK: B4o cio hang nam vé két qua thue
hién k& hoach st dung dat chi tidt cda khu kinh t&, khu cong
nghé cao. ,

6. Muc dich s dung dat trong quy hoach, k& hoach
st dung dat

6.1. Mue dich st dung d4t trong quy hoach, k& hoach st
dung d4t bao gdm tén goi va ma (ky higu} duge ap dung théng
nhét trong hé théng quan 1y d&t dai. Tén goi, ma va cach xae
dinh myc dich stt dung dat dude quy dinh cu thé tai Théng tu
s 28/2004/TT-BTNMT ngay 01 thang 11 nam 2004 cta Bb Tai
nguyén va Méi trudng vé viéc hudng din thuc hién théng ke,
kiém ké dit dai va x4y dung ban dé hién trang su dung dit.

6.2. Trong cac biéu vé hién trang si dung d4t chi 4p dung
mdt s6 muc dich st dung dat chu yéu trong ki€m ké dat dai
dap Ung cho céng tac quy hoach, k& hoach sit dung dit; trong
cac bidu vé quy hoach, k& hoach sit dung dst ap dung mot s¢
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muc dich sit dung dat cin dé x4c dinh cae chi tidu phan bg quy
dat, lap quy hoach, k& hoach viée chuyén muyc dich si dung
d4t, cu thé trong bang sau:

Muyc dich s&t dung ] . Muc dich sk dung _ —‘
) . ‘ Ma . Ma
dat [ : dat

| pat néng nghiép

Dat phi néng

NNP . PNN
i nghiép
Dt sa at nd
en TRERonE L oen | bit 4 0TC

nghiép

Dat tréng ciy hang niam Bat 8 tai néng then

D&t tréng lua Dat ¢ tai 46 thi

Dit chuyén tréng hia
nudc |

D4t trong Ida nude con
8 o ’ LUK
ai

Dat tréng lia nuong LUN ’

Dat chuyén dung ‘

DAt tru 56 cd quan,
cong trinh sy nghigp

Dat quéc phong, an

CQA ‘{

ninh
at A - Mt_’ 2 - ’ —[
bat tron‘g ca;i hang HNC b4 sanx?ét, k:m}.lﬂ CSK
nim cén lai (*) doanh phi néng nghiép

Dat trong cdy 1du nam | CLN DAt khu cdng nghiép |  SKK

) Dat co 58 54 At,
DAt Jam nghigp LNP A% €0'sd san xua SKC
kinh doanh

D&t cho hogt déng
khodng san

D&t ritng sin xuat SKS

Bat c6 ritg ty nhién Dit san xuat vat lisu

x4y dung, gbm sit

SKX

- e
3an Xxuit
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Dat ¢6 ritng tréng san

Dit ¢6 muc dich

- RST . i CCC
xuat cong cong
D4t khoanh nubi phuc .
o BRTPRYC | SR | Dét giao thong DGT
hdi ritng san xuit
D4t tréng ring s3 .
TORETUNESAN | pom Dat thu lgi DTL
Xuit .
. Dt dé chuyén dn niing
Pt ritmg phdng hé | RPH Hyen G DNT
higng, truyén thong
Dat ¢6 rimg tu nhis X i
FONIE WL | RPN | Dateostvanhoa | DVH
phong hé
Dat 6 rimg trd .
arearingtiong | pprp Dt cosdy t& DYT
phdng hd
bat khoanh nl.lc“)i phuc héi RPK bt co s\(':l giao duc - DGD
rimg phong hd ] déo tao
bat trong rAL‘rng phong RPM Dat co s;i thé duc - DTT
h§ thé thao
Dat ritng dic dung RDD Dat chg DCH
D4t ¢6 rimg ty nhién RDN Dat di tich, danh LDT
dic dung _ thang
Dt cé ritng tréng dic Dat bai thai, xit 1y
- suEne &S | ppr LAY L Rac
dung chit thai
Déftj{llf)anh nudi phue RDK Dt ton gido, tin TTN
hoi rimg dic dung ngudng
D4t trong ring dic . D4t ngliia t.rang, NTD
dung nghia dia
Pat nusi Erfing thuy NTS Dat sdng suéi va mat SMN

|

nude chuyén diing

832




D4t phi néng

bat la LMU PNK
A lam muotl nghiép khac
Pgt néng nghiép khac | NKH

. , Dat ¢6 mat nus

D&t chua sit dung CSD areo m noe MVB

j ven bién (**)
D4t bing chua s BCS Dat Tat;mmc x:en lfié:n MVT
dung nudi tring thuy san

Pat mit nude ven

Dat dbi nii chua sit .
DCS bién ¢ ring ngap MVR

dung <
man
Nui d4 khf:ng €6 ritng NCS Dat fnat mrf'f-c ven lbié’n VK
cly c0 muyc dich khéac

(*) - Dét trong cay hang ndm con lai (HNC) bao gom ddt ¢ ding
vao chdn nuéi (COC) va ddt trong cdy hang nim khdc (HNK};

(**) - Dat c6 mdt nwde ven bién (MVB) la phén dien tich mdt bién
ngoat dudng meép nude bién, khong thude dia gidi hanh chink cdp tinh
bao gom ddt mdt nude ven bidn nuéi trong thuy sdin (MVT), dét mat
nudc ven bién c6 ring (MVR) va dét m@t nide ven bién c6 muc dich khdc
MVE]}.

7. Quan h¢ giita quy hoach sit dung dat caa don vi
hanh chinh cdp trén va quy hoach s&t dung dat ctia cac
don vi hanh chinh cap duéi

7.1. Khi 1ap quy hoach st dung dat phéi thu thap nhu ciu
sd dung dat cho cac muc dich cda cae don vi hanh chinh truc
thude; nhu clu nay do Uy ban nhan dan cp dudi truc tiép gl
d&n bang vin ban.






dat; viec lap va ndi dung ban db quy hoach si dung dat duge
quy dinh tai quy pham va ky hiéu ban d6 quy hoach sit dung
dat do B Tai nguyén va Mai trudng ban hanh.

8.2. Ban d8 diéu chinh quy hoach st dung d&t ¢6 nd1 dung
nhu ban dé quy hoach st dung dat, thé hién nguyén cac yéu td
khéng didu chinh ti ban 46 quy hoach st dung d4t vi bd sung
cac y&u t& d3 dude didu chinh sau khi duge cAp ¢ thdm quyén
quyét dinh, xét duyét.

8.3. Ban dd quy hoach stt dung dat chi tiét c&p xa dudc lap
trén ban db dia chinh. D& véi cac x& chua c6 ban d6 dia chinh
thi 14p trén ban 46 da st dung dé l4ap s0 muc ké ddt dai hodc
loai ban dd, s¢ @8 khac phu hgp § dia phuong.

Pé phuc vu quan ly chung v& quy hoach sit dung dat chi
tiét, cac xd lap ban 44 téng hgp quy hoach s dung d4t trén co
s& t8ng hgp tit ban d6 quy hoach st dung d4t chi tiét; ban d6
t8ng hop quy hoach st dung d4t c6 cung ty 18 véi ban d6 hién
trang st dung dat caa xa.

Phén Il

TRINH TU, NQI DUNG LAP QUY HOACH sU DUNG DAT,
KE HOACH SU DUNG DAT CUA CA NUGC

I. Trinh tu, néi dung liap quy hoach st dung dat
va k& hoach st dung dat k¥ dau

1. Piéu tra, nghién citu, phén tich, téng hop diéu
kién tu nhién, kinh té, x@ hoi cua cd nude

1.1. Diéu tra, thu thap théng tin, tu liéu vé diéu kién ty
nhidn vA cic ngudn tai nguyén theo vang lanh thd gém dic
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diém dia 1y, dia hinh, dia mao, khi hau, thuy vin, thg nhudng,
tai nguyén nude, rung, khoang san va tai nguyén bién, hién
trang canh quan mai trudng va cac hé sinh thaij.

1.2. Thu thap cac théng tin vé chi tiey phat trién kinh t& -
xa héi cha ci nude, chc ving lanh thg, cic tinh, thanh phé truc
thude Trung uong, chi tidu quy hoach phat trién cta cac nganh
ma cée chi tiéu dé c6 lién quan dén viée st dung dat.

1.3. Thu thép cac théng tin vé hién trang kinh t8, xa hot
cla cd mude gdm cac théng tin sau: -

a) Tang trudng kinh t& chuyén dich cd c&u kinh t&; thuc
trang phat trién cdc nganh kinh té;

b} Dén s8, lao déng, viéc lam va thu nhap; t4p quén ¢6 lién
quan dén st dung dat;

¢) Phan b&, mic do phat trién cic 44 thi va cac khu dan cu
nong thon;

d) Co sd ha tdng ky thuat vé giao théng, thuy Igi, dién va
cd 83 ha tdng xi héi vé vin ho4, y t& gido due - dao tao, thé
duc - thé thao.

1.4. Thu thap ban d hién trang sit dung d&t ctia vang lanh
thé, ctia c& nude va ban dé quy hoach phat trién clia cac nganh.

2. Ddnh gid tinh hinh s dung ddt vé bién dong sz
dung dat ciia cd nuge (cu thé dén ting vang lanh thé)
theo cdc muc dich sit dung déi voi giai dogn muoi (10)
ndm trude

2.1. D4t san xuft nong nghiép (dat tréng cay 1au nim, dat
tréng cay hang nam trong dé lam r0 dién tich dat tréng lia
nude); dat lJam nghidp (dat rung san xudt, dat rimg phong hg,
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d4t ritng dic dung, trong méi loal ritng cin phén ré dién tich
c6 ritng ty nhiédn, cé ritng tréng, dién tich khoanh nudi phuc
héi ritng va dién tich tréng riing); ddt nuéi trong thuy san; dat
lam mudi; dat néng nghiép khac.

92.2. D4t & (d4t § tai néng thoén, dat & tai 6 thi); dat chuyén
dung (d4t xay dung tru sd ¢d quan, cdng trinh su nghiép; d4t
stt dung véo muc dich quéc phong, an ninh; d&t san xuft, kinh
doanh phi néng nghiép; dit st dung vao muc dich cong cdng);
&at séng, ngdi, kénh, rach, sudi va mit nude chuyén dung; dat
ton gido, tin ngudng; dit nghia trang, nghia dia; d&t phi néng
nghiép khac.

2.3. D4t biing chua st dung, dat déi mii chua st dung, nii
d4 khong cé ritng cay.

8. Pdnh gid tiém ndng ddt dai va su phu hdp cia
hién trang st dung ddt so vdi tiém ning dét dai, so véi
xu huéng phdt trién kinh té - xa@ héi, khoa hoc - cong
nghé déi vdi tieng viing lanh thé

3.1. D61 v6i dat nong nghidp cdn danh gii tinh thich nghi,
sy phit hop chia hién trang st dung dit so véi tiém nang dét
dai; kha nang chuyén déi co cu si dung dat phl hgp vdi mue
tidu phét trién kinh t& néng nghidp ¢4 duge xdc dinh trong
chién luge, quy hoach tdng thé, k& hoach phat trién kinh t& -
xd hdi ctia ca nude.

3.2. D& v6i dit phi ndng nghiép cin danh gia tinh phu hgp

"hodc khéng phtt hop ctia viée stt dung dat & trong khu dan cu,
st dung dit dé x4y dung cac khu hanh chinh, khu céng
nghiép, khu edéng nghé cao, khu kinh t&, khu dich vy, khu di
tich lich s, van hoa, danh lam, thing canh, khu vyc d4t qude
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phéng, an ninh va Cac ebng trinh, du an khice c6 quy moé s1)
dung dat 1én.

3.3. D& véi dst chua si dung cin danh gia tidm nang dé
dua vao si dung cho cac muc dich néng nghiép, phi nong nghiép.

4. Danh gid két qug thie hién quy hoach sé; dung day
kY trude eviig eg nude (cu thé dén tung ving linh thé)

4.1. Danh gig vé 8 Tugng, chat lugng két qua thuc hién c4c
chi tiéu quy hoach sy dung dat gém:

a) Chi tiéy s dung dat d6i véi tling loai dat:

b) Chi tiéu chuyén di gita che loai dat;

¢} Chi tidu dua d4t chita sd dung vao st dung.

4.2. Panh gia nguyén nhén caa nhiing tén tal, yéu kém
trong viéc thuc hién quy hoach sit dung dqat.

5. Ddnh gid két qug thue hién ké hoach si dung ddt
ky trude cia cé nwge (cu thé' dén ting ving lanh thé)

5.1. Danh gi3 vé g5 lugng, chat higng két qua thye hién cac
chi tidu k& hoach sit dung dit gém:

a) Chi tiéy s dung a4t doi véi ting logi dat;
b) Chi tidu chuyén d8i giita cac loai dat;
¢) Chi tidu dua d4t chva sit dung vao s dung:

d) Danh gia tign d$ thyc hién k& hoach s& dyung dat, k&t
qud thu héi d4t, viée x4 Iy tinh trang quy hoach “treo”.

5.2. Danh gij két qua thu ngan sach tir giao d4t, cho thya -
dat, chuyén muc dich st dung dat, cac loai thud lisn quan dén
dat dai va danh gia cac khodn chi cho viée boi thugng, hj trg,
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5.3. Panh gid nguyén nhén c¢ha nhiing toén tai, yéu kém
trong viéc thuc hién ké& hoach st dung d4t.

6. Dinh hudng dai han vé stz dung ddit
6.1. Xay dung quan diém st dung d4t cho giai doan 20
nim téi va xa hon.

6.2. Pinh hudng st dung dat theo muc dich stt dung va
theo cac viing 1&nh thé.

7. Xdc dinh phuong huwdéng, muc tiéu siz dung dét
trong ky quy hoach

7.1. Téng hdp va du béo nhu cAu s dung d4t trong ky quy
hoach clia cic B§, nganh, cac tinh, thanh phd truc thude
Trung udng.

7.2. Xac dinh kha nang dap Ung vé s6 lugng, chit lugng dat
dai cho nhu cdu st dung dit da dugde xac dinh tai diém 7.1
khoan nay.

7.3. Trén ¢d 84 nhu ciu st dung dat va kha ning dap tng
nhu céu st dung 44t xac dinh phudng hudng, mue tidu sit dung
d4t trong ky quy hoach.

8. Xay dung cdac phuong dn quy hoach stz dung déat

8.1. Phén b8 quy d4it cho nhu cdu phat trién kinh t& - xa
hdi, quéc phong, an ninh bao gdm:

a) Xac dinh dién tich dat ¢é phan bd cho nhu cdu phat
trién kinh t& - x& hgi, quéc phong, an ninh cda ci nuée, cac nganh
va cac dia phudng gdm dat san xuit ndng nghiép (d4t trong cay
l4u nam, d4t tréng cdy hang nam trong d6 lam rd dién tich dat
- trOng la nudc); dat lAm nghidp (d4t rimg sin xudt, dst rimg
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phong ho, d4t ritng déc dung, trong mot loai rimg cAn phén rd dién
tich ¢6 ritng ty nhién, c6 ring tréng, dién tich khoanh nudi phue
hbi ritng vi dién tich trong ritng); dat nubdi tréng thuy san; dat lam
mudi; dit ndng nghiép khéc; dat & tai nong thon, dat & tai d6 thi:
ddt chuyén dung (dit x4y dung tru sd cd quan, cong trinh su
nghiép; dit st dung vao muc dich quéc phéng, an ninh; dit san
xuit, kinh doanh phi néng nghiép; dat s dung vao muc dich céng
cong); dat séng, ngdi, kénh, rach, sud va mit nudc chuyén dung,
d4t ton gido, tin ngudng; dat nghia trang, nghia dia; dat phi néng
nghiép khac;

b) D& v6i mdi muc dich st dung dit quy dinh tal tiét a
diém nay cAn xac dinh dién tich dit khéng thay déi muc dich
st dung so v6i hién trang si dung dat; dién tich dit ti cac muc
dich khac chuyén sang trong ky quy hoach, trong d6 phai xéc
dinh ré dién tich @4t phéi xin phép khi chuyén muc dich st
dung va dién tich d&t dy kién phai thu héi (néu cb):

¢) Xac dinh dién tich dat chua st dung dua vao sd dung
cho muc dich san xuét néng nghiép; 14m nghiép, trong 46 xac
dinh 3 dién tich dat tréng ritng méi va dién tich khoanh nubi
tal sinh riing; nudi trong thuy san; lam mudi; néng nghiép
khac; phi ndng nghiép;

d) Viée phan bé dién tich cac loai d4t trong phuong an quy
hoach néu tai tift a, b va ¢ ¢iém nay duge xac dinh cu thé cho
ting viing lanh thé. '-

8.2. Khoanh dinh trén ban d6 hién trang st dung dat caa
cac viing lanh thd déi véi cae khu vuc st dung dat theo quy
dinh tai ti&t a, b va ¢ diém 8.1 khoan nay ma c6 dién tich trén
ban dd ti bon mi-li-mét vudng (dmm2) trd 1én va tdng hap 1én
ban d6 hién trang st dung dit cuia ca nude.
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10. Lya chon phuong dn quy hoach sit dung dat hop ly

Vige lua chon phuong an quy hoach s dung d&t hgp 1y
dude thuc hién cén ¢ vao két qua phan tich hidu qua kinh t&,
x& hdi, mdi trudng cua tiing phudng 4n quy hoach st dung dat.

11. Phén ky quy hoach st dung dit

Phén chia cac chi tidu st dung d4t theo muc dich st dung,
dién tich dat phai chuyén muc dich sit dung, dién tich dat phai
thu hdi, dién tich dit chua s& dung dua vao si dung cho k&
hoach s dung d&t ky dau va ké hoach st dung dat ky cudi.

12. Xay dung bdn dé quy hogch st dung ddt

Xay dung ban d6 quy hoach s dung d&t clla ting ving
lanh tho trén co 3§ viée khoanh dinh d3 thuc hién tai diém 8.2
khoan 8 muc nay d6i véi phuong an quy hoach st dung dat da

dudc Ita chon va téng hgp thanh ban d8 quy hoach st dung
dat ca nuée.

13. Lap ké hoach stz dung ddt ky diu

13.1. Cu thé hoa cac chi tidu sit dung d4t trong k& hoach sit
dung d4t ky dau da duge xac dinh tai khodn 11 muc niy dén
tliing niim va tiing viing lanh thé.

13.2. Dy kién thu ngin sach tw giao dit, cho thué dat,
chuyén muc dich st dung dat, cac loai thu# lién quan dén dat
dai va céc khoan chi cho vige béi thudng, hd trg, tai dinh cu.

14. Xdc dinh cdc bién phdp bdo vé, cai tgo dit va bdo
vé méi truong

14.1. Bién phéap chdng ria tréi, x6i mon, sat 13, xAm nhap
min, chua, phén; tréng cay Qhén séng, chin cat; ning cao 4%
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phi cla d4t; chéng 6 nhidm mo; trudng dat; khéi phyc mit
bing sit dung dat.

14.2. Bién phap st dung tiét kiém dién tich ba mit, khai
thac triét dé khong gian va chiéu siu; phat trién két cay ha
tang dé 1am tdng gia tri cla dit,

14.3. Khai hoang, phuc hoa, 1an bién, dua dién tich dat
trong, dbi ndi troc, dat co mat nudc hoang hoi vao s dung.

I5. Xdc dinh cdc gidi phap 16 chite thue hién quy
hoach, k& hoach siy dung dat

15.1. Tao diéu kién cho nong dan san xuit lia o6 di sbéng
én dinh, déng thoi kiém soat chat ché tinh trang tu phat
chuyén dat tréng lia sang d4&t tréng cay l4u ndm, nudi trong
thuy san hodc chuyén sang su dung vao cae muc dich khac
khéng theo quy hoach; tist kiém cao nhit dién tich dat tréng
14z phai chuyén sang si; dung vao myc dich phi néng nghiép.

15.2. Tao diéu kién dé nong dan da dang chuyén déi ed ciu
cdy trong, vat nudi trén dat san xudt néng nghiép nham ting
hiéu qua st dung dat, phtt hop véi nhu cdu thi tru&rig.

15.3. Khuyén khich khai hoang pht xanh dst tréng, d8i
nti troc, nudi trdng thuy san trén dat mét nuée hoang hos
nhidm diy nhanh tign dé dua @4t chua si dung vao st dung:
déy manh tréng rung va khoanh nuai tai sinh ritng d€ ting dg
che phi bang rung; bao vé nghiém ngat dién tich rimg phong
h dau ngudn va ring die dung.

15.4. Bdo dam cho déng bio dan tdc mién nii c6 d4t canh
tdc va ddt d; t8 chie tot vise dinh canh, dinh cu; én dinh doi

séng cho ngudi dan dudc giao ritng, khoan ring.

543



15.5. Huy déng cac ngudn vén diu tu dé ddy nhanh tién ds
thue hién cac c¢dng trinh, dy an.

15.6. Giai quyét t6t viée bdi thudng, hd trg, tai dinh cu khi
Nha nuée thu héi dat bdo ddm @l quy d4t theo quy hoach cho
diu tu xdy dung k&t ciu ha tAng, phat trién san xudt kinh
doanh cbng nghiép va dich vy, xay dung céc ctng trinh van
hod, gido duc - dao tao, y t&, thé duc - thé thao; thyc hién t&t
viée ddo tao nghé nghiép, chuyén déi co cdu lao dong dsi véi
nguoct c6 d4t bi thu héi.

15.7. Khuyén khich itng dung tién bg khoa hoe, cong nghé
cé lién quan dén sit dung d4t nhiam tang hiéu qua st dung dat.

15.8. Tang cudng thanh tra, kiém tra, giam sat viée thuc
hién quy hoach, k& hoach sit dung dat da duge quyét dinh.

IL Trinh ty, néi dung lap k& hoach sit dung dat ky cuéi

1. Phan tich, ddnh gid két qud thyc hién ké hoach si
dung dat ky dau cia cd nwéc va cu thé dén ting ving
linh thé

Viée phén tich, danh giid két qud thuc hién ké hoach s
dung 44t ky dau duge thye hién theo quy dinh tai khodn 5 muc
I Phin nay. '

2. Thu thip bdn do hién trang st dung ddt

Thu thép ban do hién trang sit dung d4t cta viing 1anh thé
va ca nude.

3. Xay dung ké hogach st dung ddt ky cudi

3.1. Xac dinh phdn chi tiéu chua thuc hién 461 véi dién tich
d&t duge phan b6 cho cac nhu cdu st dung, dién tich dat phai
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chuyén muc dich st dung giia cac loai d4t theo k& hoach stt
dung A&t ky dau.

3.2. Xéac dinh t8ng chi tiéu cin thue hién trong k& hoach sl
dung dat ky cudi gém cac chi tidu quy dinh tai diém 3.1 khodn
nay va cac chi tiéu cha k& hoach st dung d4at ky cudi di duge
xac dinh tai khoan 11 muc I Phén nay.

3.3. Xac dinh céc chi tiéu quy dinh tai diém 3.2 khodn nay
mé ¢6 kha nang thue hién dé bd tri trong ké hoach st dung d4t
ky cudi.

D61 vél cac chi tidu khéng cé khd ning thuc hién, cac chi
tiéu phai diéu chinh do viéc diéu chinh quy hoach, k& hoach
phat trién kinh t& - xa héi thi &€ nghi diéu chinh quy hoach st
dung dat; viéc diéu chinh quy hoach st dung dat duge thue
hién theo quy dinh tai khodn 1 mue III Phén nay.

3.4. Cu thé hoa cac chi tidu st dung dat cha k& hoach st
dung dit ky cudi dén titng nam va titng vang lanh thé.

3.5. Du kién thu ngin sach tl giao dit, cho thué dat,
chuyén muc dich stt dung dat, cac loai thué lién quan dén dat
dai va cac khoan chi cho viéc béi thudng, hé trg, tai dinh ou.

4. Xdc dinh cdc gidi phdp thuc hién ké hoagch su
dung ddt ky cudi

X4c dinh céac giai phap quy dinh tai khodn 15 muc I Phin
nay pht hdp véi nhu cdu t8 chiic thye hién k& hoach st dung
dat ky cudi.

II. Trinh ty, ndi dung diéu chinh quy hoach, k& hoach
st dung dat

1. Diéu chinh quy hoach s dung ddt
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Vige diéu chinh quy hoach si dung dat clia ci nude
theo quy dinh tai khoan 7 Diéu 16 cla Ngh1 dinh sé
181/2004/ND-CP ngay 29 thang 10 nam 2004 cta Chinh phu
vé thi hanh Luat D4t dai duge thite hién nhu sau:

1.1. Diéu tra, phéan tich, danh gla mic d§ anh hudng cla
cac yéu t& 1am thay d6i co cau s dung dat trong ky quy hoach
st dung d4t da duge quyst dinh.

1.2. Xay dung cac phuong 4n diéu chinh phan bé quy dat
(dién tich dat theo muc dich s& dung quy dinh tai céc tiét a, b
va ¢ diém 8.1 khoan 8 muc I Phan nay) trong thoi glan cdn lai
cia ky quy hoach st dung dat cu thé dén tirmg viing lanh thé.

1.3. Phén tich hi¢u qua kinh t&, xa hé1, méi trucng cha
ting phudng an phan bé quy dit theo ng1 dung quy dinh tai
khodn 9 myc I Phan nay dé lua chon phuong an hdp ly.

1.4. X4y dung ban 46 diéu chinh quy hoach si dung dat
cua tiing ving lanh thd trén co sd phddng an diéu chinh quy
hoach st dung dat duge lua chon va téng hgp thanh ban dé
diéu chinh quy hoach s dung dat ca nudc.

2. Diéu chinh ké hoach st dung dat
2.1. Phén tich, danh gia két qua thue hién cic chi tidu k&
hoach tinh dén thdi diém diéu chinh k& hoach st dung d4t cia

cd nube va cu thé dén tiing viing 1anh thé theo cac ndi dung
quy dinh tai khoan 5 muc I Phin nay.

2.2, Xac dinh phéan chi tidu chua thue hién d6i v6i dién tich
dat duge phan bd cho cie nhu ciu si dung, dién tich dat phai
chuyén muc dich si dung tinh dé&n thdi ¢iém didu chinh k& hoach
st dung d4t ca ca nude va cu thé dén timg ving lanh thé.

2.3. Xac dinh téng chi tidu trong phudng 4n diéu chinh ké&
hoach si1 dung d&t gém cac chi tidu guy dinh tai diém 2.2
khoan nay va céc chi tiéu can didu chinh.
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2.4. Xac dinh cdc chi tiéu quy dinh tai diém 2.3 khoan nay
ma c6 kha nang thuc hién dé b tri trong thdi gian cdn lai cia
ky ké hoach; céc chi tiéu khong cé kha ning thuc hién thi diéu
chinh cho ky k& hoach sau ho#c céng bé huy bd.

2.5. Cu thé hoa céc chi tiéu st dung dit clia phuong an
diéu chinh k& hoach sii dung dat dén titng nim con lai echa ky
k& hoach va titng viing lanh thé.

2.6. Diéu chinh du kién thu ngan sich tit giao dit, cho thué
dat, chuyén mue dich s dung dat, cac loai thué lién quan dén
dat dai va cac khoan chi cho viée bdi thudng, hd trg, tai dinh cu
d61 v6i phuong an diéu chinh k& hoach stt dung dét.

2.7. Xac dinh céc giai phap quy dinh tai khoan 15 muc I
Phén nay phit hop vdi nhu cdu t8 chite thuc hién phuong an
diéu chinh k& hoach st dung dat.

+

Phan IIT

TRINH TU, NOI DUNG LAP QUY HOACH SU DUNG BAT,
KE HOACH SU DUNG BAT CUA TiNH, HUYEN

I. Trinh tu, ndéi dung lip quy hoach st dung dait
va k& hoach st dung dat ky dau

1. Piéu tra, nghién ciu, phén tich, téng hop diéu
kién tu nhién, kinh té, xa hi cua dia phuong

1.1. Diéu tra, thu thap théng tin, tu liéu theo quy dinh tai
diém 1.1 khodn 1 muc I Phéan II ca Théng tu nay trén dia ban
cua dia phuong. _

1.2. Thu thap cac thong tin vé chi tiéu phat trién kinh t& -
xA hoi c6 lién gquan dén viée st dung dat cia dia phuong; chi

tidu quy hoach phat trién clia cdc nganh tai dia phuong.
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1.3. Thu théap cac théng tin vé hién trang kinh t&, xa hdi
cta dia phuong theo céc ndi dung quy dinh tai diém 1.3 khoan
1 muc I Phén II ctia Théng tu nay. '

1.4. Thu thap cac théng tin vé quy hoach, k& hoach sut

dung dét cha c&p trén ¢6 hén quan dén viée 1ap quy hoach, k&

hoach sit dung dit cha dia phuong nhu sauw:

a) D61 véi cdp tinh thi thu thap cac thong tin vé& quy hoach,
k& hoach sit dung dat ctia ca nude d& dugce quyét dinh;

b) D6i véi cdp huyén thi thu thap cac théng tin vé quy
hoach, k& hoach sit dung d4t cGa tinh da duge xét duyét.

1.5. Thu thap ban dé hién trang st dung dit cha dia

phuong, cta cac don vi hanh chinh edp dudi trye ti&p va ban db
quy hoach phéat trién cnia cie nganh tai dia phudng.

2. Panh gid tinh hinh si dung ddt va bién déng su
dung déat cua dia phuong déi véi giai doan mudi (10)
nam trudc ’

Viéc danh gi4 tinh hinh st dung dét va bién dong su dung
dat d&i véi gial doan mudi {(10) nam trude duge thuc hién theo
ndi dung quy dinh tai khoan 2 muc I Phén I1 ciia Théng tu nay
va danh gia cy thé dén timg don vi hanh chinh cip dudi truc tiép.

3. Pdnh gid tiém ndng ddt dai va sy phu hop cua
hién trang sz dung dit so véi tiém ndng ddat dai, so voi
xu hudng phat trién kinh té - xd héi, khoa hoc - cong
nghé cua dia phuong

Viée danh gia tiém ning dét dai va su pht hdp caa hién
trang s dung dat so vol tidm ning dit dai, so véi xu hudng
phat trién kinh t€ - xa hodi, khoa hoc - céng nghé cua dia
phudng duge thuc hién theo ndi dung quy dinh ta: khoan 3
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muc I Phén II cha Théng tu nay va cu thé dén timg don vi
hanh chinh cdp dusi trye tiép.

4. Panh gid két qud thuc hién quy hoach st dung dét
ky trudc

Viéc danh gia két qua thyg hién quy hoach st dung dat ky
trude ctha dia phuong cu thé dén ting don vi hanh chinh cép
dusi trge ti6p duge thye hién theo ndi dung quy dinh tai khoan
4 muyc I Phéan II ctia Théng tu nay.

5. Danh gid két qué thuc hién ké hoach sit dung dét
ky truoc

Viée danh gia két qua thyc hién k& hoach s dung dat ky
trudc cia dia phucng cu thé dén ting don vi hanh chinh cip
duéi trye tidp duge thiic hién theo ndi dung quy dinh tai khoan
5 muc I Phédn IT ctia Thérig tu nay.

6. Pinh hudng dai hgn vé siz dung dét cia dia phuong

Viéc dinh huéng dai han vé sl dung dat cha dia phuong
thuc hién theo ndl dung quy dinh tai khoan 6 muc I Phan 1T
cta Théng tu nay.

7. Xde dinh phuong huéng, muc tiéu si dung déat
trong ky quy hoach

7.1. Téng hop va du bao nhu ciu sit dung dat trong ky quy
hoach cda cac don vi hanh chinh cdp duéi tryc ti€p va caa céc
nganh tai dia phuong. :

7.2. Xac dinh kha nang dap dng vé s0 lugng, chit lugng dat
dai cho nhu cidu s dung d&t da duge xac dinh tai diém 7.1
khodn nay.
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7.3. Trén co s8 nhu cau sit dung dat va kha néng dap dng
nhu ciu st dung dat, xac dinh phuong huéng, muc tidu si
dung dit trong ky quy hoach.

8. Xdy dung cdac phuong an quy hogch stz dung ddt

8.1. Xay dyng cac phudng 4n phén b8 quy dit cho nhu ciu
phat trién kinh t& - x3 hoi, qudc phong, an ninh cta dia
phuong, trong m6i phuong an cin xéc dinh dién tich dit theo
cac muc dich st dung quy dinh tai cac tiét a, b va e diém 8.1
khoan 8 muc I Phéan II cia Théng tu nay cu thé cho cac don vi
hanh chinh c&p duéi truc tigp.

8.2. Khoanh dinh 1én ban dé hién trang sit dung dat claa
dia phuong cac khu vuce st dung 44t theo titng phudng an phén
bé quy dat da duge xéc dinh tai diém 8.1 khodn nay ma ¢6 dién
~ tich trén ban d6 tir bén mi-li-mét vubng (4mm2) trd 1én va thé
hién cac khu vue st dung dat da duge khoanh dinh trong quy
hoach st dung dat ciia cip trén.

9. Phin tich hiéu qud kinh té, xd@ héi, méi truong cia
cdc phuong dn quy hoach st dung dit

9.1. Trén cd sé quy hoach phat trién kinh t& - x& héi cla
Trung wong va dia phuong, quy hoach phat trién cac nganh
kinh t& clia dia phuong, khai quat vé& hidu qua phat trién kinh
t& ndong nghiép, cong nghiép va dich vu trén mét bang st dung
dat theo tung phutong 4n quy hoach st dung dat.

9.2. Danh gia hiéu qua kinh t&, x4 héi, méi trudng cla cic
phuong an quy hoach s dung dit cua dia phucng theo néi
dung quy dinh tai cic difm 9.2, 9.3, 9.4, 9.5, 9.6 va 9.7 khoan 9
muc I Phan IT cia Théng tu nay.
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10. Lya chon phuong dn quy hoach sz dung dét
hop ly

Viée lya chon phudng an quy hoach st dung dat hgp Ij cha
dia phuong duge thue hién can e vao két qua phén tich higu
qua kinh t&, xa hdi, méi trudng cua ting phuong an quy hoach
st dung d4t.

11. Phén ky quy hoach sit dung dét

Phén chia céc chi tiéu st dung d4t theo muc dich sit dung,
dién tich dat phai chuyén mue dich sit dung, dién tich d#t phai
thu hoi, dién tich dat chua s& dung dua vao s dung cho ké&
hoach stt dung dat ky dAu va ké hoach sti dung dat ky cuéi.

I12. Xdy dung bdn dé quy hoach sit dung dét

Xiy dung ban d3 quy hoach s dung dat co ty 1 bang ty 1&
ban dé hién trang s dung dat clia dia phuong trén cd sd viée

khoanh dinh di thye hién tai diém 8.2 khoin 8 muc nay doé1
véi phudng an quy hoach sit dung dat da duge lya chon,

13. Lap ké hoach sit dung dét ky ddu

13.1. Cu thé hoa cic chi titu st dung dat trong k& hoach si
dung dat ky dau da duge xac dinh tai khodn 11 mye ndy dén tiing
niim va dén ting don vi hanh chinh c&p dudi truc tiép.

13.2. Dy kién thu ngin sach ti giao d4t, cho thué dat,
chuyén muc dich st dung dat, cic loai thué lién quan dén dat
dail va cac khoan chi cho viée béi thudng, hd trg, tai dinh cu tai
dia phuong.

I4. Xac dinh cdc bién phdp bdo vé, céi tao ddt v bdo
vé moi truong

o
o)
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Luya chon céc bién phép quy dinh tai khoan 14 muc I Phan
II ctia Théng tu nay pht hop véi vide bao ve cal tao dit va bao
vé mdi truong tai dia phuoneg.

15. Xde dinh cde gidi phdp 16 chite thue hién quy
hoach, ké hoach stz dung ddt

Xac dinh céc giai phap quy dinh tai khodn 15 muc I Phan
II cia Théng tu nay phia hop véi viee t8 chite thuc hién quy
hoach, k& hoach sit dung d4t tai dia phudng.

IL. Trinh ty, ndi dung lip k&€ hoach st dung d4t ky cudi

1. Phén tich, ddnh gid két qua thuc hién ké hoach si
dung ddt ky déu cia dia phuong va cu thé dén tirng don
vi hanh chinh cdp duéi tryc tiép

Viéc phén tich, danh gi4 k&t qua thuc hién k&€ hoach sk
dung dit ky dau cha dia phuong duge thue hién theo ndi dung
quy dinh tai khoan 5 muc I Phén II ctia Théng tu nay cu thé
dén titng don vi hanh chinh c&p duéi tryc tiép.

2. Thu thdp bdn dé hién trang st dung ddt cia dia
phuong
" Thu thap ban d8 hién trang st dung d4t cla dia phuong va
clia cac don vi hanh chinh c&p dudi trye tigp.
3. Xdy dung ké hoach stt dung ddt ky cudi

3.1. Xac dinh téng chi tiéu sit dung d4t cdn thiye hién cho
k& hoach sit dung dat ky cudi theo ndi dung quy dinh tai diém
3.1 va diém 3.2 khodn 3 muc IT Phin II cha Théng tu nay.

3.2. Xac dinh céc chi tidu khéng c6 kha nang thuc hién
trong k& hoach sit dung dat ky cudi, cac chi tiéu ciAn didu chinh
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do viée diéu chinh quy hoach, k& hoach phat trién kinh t& - xi
hdi ¢& dé nghi didu chinh quy hoach st dung dit va xac dinh
cac chi tiéu sit dung dat cho k& hoach sit dung d4t ky cudi dén
ting nam va tling don vi hanh chinh cdp duéi truc tidp.

3.3. Dy kién céc nguén thu tit giao dat, cho thué dat,
chuyén muc dich st dung dat, cac loai thué ¢6 lién quan dén
d4t dai va céc khodn chi cho viéc boi thudng, hé trg, tai dinh cu
tai dia phuong.

4. Xdc dinh cdc gidi phdp thuc hién ké hoach si
dung ddt ky cuéi

Xac dinh cac gigi phap quy dinh tai khodn 15 muc I Phin
IT cia Théng tut nay phit hgp véi nhu cdu té chie thue hién k&
hoach st dung dat ky cudi.

III. Trinh ty, néi dung diéu chinh quy hoach, ké&
hoach sit dung dat

1. Diéu chinh quy hoach si dung dét

1.1. Diéu tra, phan tich, dinh gid mie d6 dnh hudng ciia
cac y&u t8 lam thay ddi co ciu st dung dit trong ky quy hoach
stt dung dit ciia dia phutong da duge xét duydt.

1.2. Xay dyng phuong 4n di€u chinh phan b8 quy d4t trong
thoi gian con lai caa ky quy hoach s dung d4t cu thé dén ting
dan vi hanh chinh c&p duéi trye tidp d8i véi cac muc dich st
dung dat quy dinh tai cic tiét a, b va c diém 8.1 khoan 8 muyc T
Phén II cha Théng tu nay.

1.3. Lya chon phuong an diéu chinh quy hoach st dung dat
hgp 1¥ theo néi dung quy dinh tai diém 1.3 khoan 1 mue IIT
Phan II ctia Théng tu nay.
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1.4. Xay dung ban dé diéu chinh quy hoach st dung dat
theo phuong 4n diéu chinh quy hoach st dung dat duge lya chon.

2. Diéu chinh ké hoach su dung dét

2.1. Phéan tich, danh gia két qua thye hién cac chi tidu k&
hoach tinh d&n thdi diém diéu chinh k& hoach st dung d4t cha
dia phuong va cu thé dén ting don vi hanh chinh cap duéi true
ti8p theo céc ndi dung quy dinh tai khodn 5 muc I Phan II cda
Thong tu nay.

2.2. Xac dinh phan chi tidu chua thuc hién dé1 véi dién tich
dat duge phan bd cho cac nhu ciu st dung, dién tich dit phai
chuyén muc dich s dung tinh d&én thdi diém diéu chinh k&
hoach st dung d&t ctia dia phuong va cu thé dén timg don vi
hanh chinh c&p dudi tric tiép.

2.3. Xac dinh t6ng chi tidu trong phuong an didu chinh k&
hoach s dung dit gdm cac chi tidu quy dinh tai diém 2.2
khoan nay va cac chi tidu can didu chinh.

2.4. Xéc dinh céc chi tiéu quy dinh tai diém 2.3 khoan nay
ma ¢6 kha nang thue hién d€ bd tri trong thoi gian con lai cla
ky k& hoach; céc chi tidu khéng 6 kha ning thyc hién thi diéu
chinh cho ky ké& hoach sau hoiic cong bd huy bo.

2.5. Cu thé hoa céac chi tidu sit dung dat ctia phuong an
diéu chinh ké& hoach st dung d4t cho tiing nam cdn lai cua ky
ké& hoach va tiing don vi hanh chinh cép dudi trye tiép.

2.6, Diéu chinh du kién thu ngan sach tit dat dai va cac
khoén chi cho dit dai theo ndi dung quy dinh tai diém 2.6
khoan 2 muc III Phan II cia Théng tu nay.
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2.7. Xac dinh cac gidi phap quy dinh tai khoan 15 myec I
Phén I ¢cia Théng tu nay pht hdp véi nhu cdu t6 chiie thuc
hién phuong an diéu chinh ké hoach sit dung dat.

Phéan IV

TRINH TU, NOI DUNG LA# QUY HOACH SL’I’Dl_JNG PAT
CHI TIET, KE HOACH SU DUNG DAT CHI TIET CUA XA

I. Trinh tu, ndi dung lip quy hoach sit dung dat chi
ti&t va k& hoach st dung dat chi tiét ky dau

1. Diéu tra, nghién citu, phén tich, téng hop diéu
kién tu nhién, kinh té, xa héi ctie dia phuong

1.1. Viée diéu tra, nghién cu, phan tich, téng hgp cac
théng tin, tu lidu cha dia phudng dé 1ap quy hoach stt dung d4t
chi tiét va k& hoach stt dung dat chi tiét ky ddu duge thye hién
theo ndi dung quy dinh tai cac diém 1.1, 1.2 va 1.3 khodn 1
muc 1 Phan 111 ciia Théng tu nay.

1.2. Thu thap céc thong tin vé& quy hoach, k& hoach st
dung dit cia huyén da duge xét duyédt c6 lién quan dén viéc
1ap quy hoach, k& hoach stt dung dat chi tiét ctia xa.

1.3. Thu thap ban db hién trang st dung dat, ban dé dia
chinh ctia x4.

2. Ddanh gid tinh hinh su dung dat va bién déng su
dung ddat cua dia phuong déi véi giai doan mudi (10)
nam trude

Viée danh gia tinh hinh st dung dat va bién déng st dung
dat déi véi gial doan mudi (10) ndm trude duge thue hién theo
né1 dung quy dinh tai khoan 2 muyc I Phéan 1T ctia Théng tu nay.
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3. Ddanh gié tiém ndng dét dai va su phit hop cia
hién trang siz dung dat so véi tiém ndng dat dai, so vai
xu hudng phdt trién kinh t& - xi héi, khoa hoc - céng
nghé cia dia phuong

Viée danh gia tiém nang dat dai va syt phit hop cia hién
trang st dung d4t so véi tidm nang dat dai, so véi xu hudng
phét trién kinh t& - x5 hdi, khoa hoc - cong nghé cua dia

phuong duge thue hién theo nét dung quy dinh tai khodn 3
muc I Phén II cha Théng tu nay.

4. Ddnh gid két qud thye hién quy hoach sit dung dat
chi tiét ky truée

Viéc dénh gia két qua thuye hién quy hoach st dung dat chi
tiét ky truée cha dia phudng duge thyc hién theo ndi dung quy
dinh tai khodn 4 muc I Phan I1 cta Théng tu nay.

5. Danh gid két qud thyc hién ké hoach sit dung dat
ky trude ’ :

Viée danh gia két qua thuc hién ké hoach sit dung d4t chi
tiét ky trude ctia dia phudng dige thyc hién theo noi dung quy
dinh tai khoan 5 muc I Phan II ciia Théng tu nay.

6. Xdc dinh phuwong hudng, muc tiéu sw dung dit
irong ky quy hoach

6.1. Téng hdp va du bao nhu ciu si dung dat cda t8 chic,
hd gia dinh, c4 nhan tai dia phuong.

6.2. Xac dinh khd nang dap ing vé s6 lugng, chat lugng dat
dai cho nhu cdu st dung dat da duge xéc dinh tar diém 6.1
khoan nay.

6.3. Trén ¢d 86 nhu cdu st dung dat va kha nang dap ing
nhu ciu s& dung d4t xac dinh phuong hudng, muyc tidy st dung
dat trong ky quy hoach.
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7. Xéy dung cdc phuong én quy hoach sit dung dit
chi tiét |

7.1. Xay dung céc phuong an phén bé quy dat cho nhu cau
phat trién kinh t&€ - xd hdi, quéc phdng, an ninh cua dia
phuong, trong méi phudng an cin xac dinh dién tich dat theo
cac muc dich s dung quy dinh tai cic ti€t a, b va ¢ diém 8.1
khoan 8 muc I Phar II cia Théng tu nay.

7.2. Thé hién 1én ban d6 dia chinh céc khu vuc s dung dat
theo ting phucng 4n phan b8 quy dit da duge xac dinh tai
diém 7.1 khodn nay vd cdc khu vuc st dung dit da duge
khoanh dinh trong quy hoach st dung dét cta cép trén.

P&i vl dia phuong chua ¢6 ban d8 dia chinh thi duge thay
th& bang logi ban dé khac phit hgp nhidt dang c6 tai dia
phudng.

8. Phén tich hiéu qud kinh té, xd héi, méi truong cua
cdc phuong én quy hoach siz dung dit

8.1. Danh gia hidu qua kinh t& cfia viée chuyén déi cd ciu
st dung dit trén dia ban xa; tdc ddng cua phudng an quy
hoach st dung dat d& véi qua trinh cdng nghiép hoa, hién dai
hoé néng nghidp va néng thén; ngudn thu cho ngan sach xa déi
v61 mol phudng an quy hoach st dung dit.

Panh gia qua trinh thay déi tap quan canh tac cit chuyén
sang viéc st dung 44t 6n dinh d&i véi cac x& thude khu vuc dén
tdc thiéu s6. _

8.2. Danh gia viée giai quyét quy nha &, kha ning giai
quyét dit san xuit néng nghiép, mie 46 thu nhap d6i véi xa
ving néng thén khéng thude khu vuce phat trién d6 thi.



Dénh gid mitc d6 anh hudng dén ddi séng cic hd dan phai
di doi cho 6, s lao dong mat vige lam do bi thu hai dat, s& vise
lam méi dude tao ra tit viée chuyén déi co cfiu st dung dat dsi
v6i cac xa thude khu vye quy hoach phat trién &6 thi.

8.3. Danh gid hiéu qua viée chinh trang khu dan cu néng thén,
khu db thi, gidi quyét 6 nhifm méi truding thude khu dan cu.

Déanh gia hidu qua giao riing, viée bdo vé va phat trién
riing déi véi cac XA mién nii.

8.4. Danh gia viée bao tdn céc di tich lich st - van hoa,
danh lam théng cdnh trén dia ban x&; danh gia viéc bao ton
ban sic dan toc d8i véi cac xA thude khu vue dan toc thiu sb.

9. Lwa chon phuong dn hop ly vé quy hogeh su dung
ddt chi tiét .

Luya chon phudng &n hgp 1y v& quy hoach st dung dat chi
t18t cia dia phuong dude thyc hién can ctt vao két qua phéan
tich higu qua kinh t&, x4 hi, méi trudng ctia titng phudng 4n
quy hoach st dung dat.

10. Phén ky quy hoach st dung ddt

Phan chia céc chi tiéu st dung d4t theo mye dich sii dung,
dién tich d&t phai chuyén muyc dich st dung, dién tich ¢4t phai
thu héi, dién tich d&t chua sk dung dua vao sit dung cho ké
hoach sit dung dit chi tiét ky dau va ké hoach st dung d4t chi
tiét ky cudi.

11. Xdy dung bdn do quy hoach stt dung dét chi tiét

11.1. Xay dung ban d6 quy hoach st dung dat chi tiét cta
phuong 4n quy hoach duge hva chon trén ban d8 da khoanh
dinh cac khu vuc su dung dit quy dinh tai diém 7.2 khodn 7
muc nay.

P
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11.2. X4y dung ban d6é téng hgp quy hoach st dung dit
trén co s4 téng hop ban d6 quy hoach s dung d4t chi tigt quy
dinh tai diém 11.1 khodn nay.

12. Lip k€ hoach sit dung ddt chi tiét ky ddu

12.1. Cu thé hoa céc chi tidu s dung dat trong ké& hoach st
dung dat chi tiét ky ddu da duge xac dinh tai khodn 10 muc
nay dén ting nam.

12.2. Dy kién thu ngin sach tir viéc dfu gia d&t nong
nghi¢p sit dung vao muc dich céng ich ctia X3 va cée chi phi cho
quan ly dat dai tai xa.

13. Xdc dinh cdc bién phdp bdo vé, cdi tao dét va bdo
vé méi truong

Luya chon cac bién phap quy dinh tai khoan 14 muc I Phan
IT ctia Théng tu nay phit hgp véi didu kién cGa xa dé thuc hién
viée bao vé, cdi tao d4t va bao vé méi trudng.

14. Xdc dinh cdc gidi phdp 16 chite thuc hién quy
hoach s dung dat chi tiét, ké hoach siz dung ddt chi tiét
ky dau \

Xéac dinh cdc gidi phap quy dinh tai khodn 15 mue I Phin
H clia Théng tu nay phu hgp v6i vide t§ chitc thye hién quy
hoach st dung dat chi tiét, k& hoach si dung dat chi tist ky
dau tai x4.

II. Trinh ty, n$i dung lip k& hoach sit dung dat chi
tiét ky cuoi

1. Phén tich, ddnh gid két qud thuc hién ké hoach siz
dung ddt chi tiét ky ddu ciia xa

Viée phén tich, danh gi4 k&t qua thuc hién k& hoach sit
dung dat chi tiét ky dau eta x& dude thite hién theo néi dung
quy dinh tai khoan 5 muc I Phén IT ciia Théng tu nay.
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2. Thu thép bdn dé hién trang st dung ddt, bin d6
dia chinh cua xa

3. Xay dung ké hoach si dung ddt chi tiét ky cudi

3.1. Xac dinh t8ng chi tiéu sit dung dét can thuc hién cho
k& hoach st dung dat chi t1ét ky cudi theo ndi dung quy dinh tal
diém 3.1 va didm 3.2 khodn 3 mue 1T Phén II ctia Théng tu nay.

3.9. Xac dinh cac chi tiu khong ¢6 kha néng thuc hién
trong k& hoach s& dung dit chi tiét ky cudi, cac chi tidu cAn
diéu chinh do viée didu chinh dinh huéng phat trién kinh t& -
x4 hoi dé @& nghi diéu chinh quy hoach st dung dat chi tiét va
x4c dinh cac chi tiéu s dung it cho k& hoach st dung dat chi
ti6t ky cudi dén titng nam.

3.3. Dy kién thu ngén sach tit viée ddu gid dét nong nghiép
sit dung vao muc dich cong fch chia x& vat cac chi phi cho quan

ly ddt dai tai xa.

4. Xde dinh cdc gidi phdp thuc hién ké hoach su
dung dédt ky cudi

Xac dinh céc gidi phap quy dinh khodn 15 muc I Phan 1I
cia Théng tu nay phit hop véi nhu cdu t3 chiic thye hién ké
hoach st dung dat chi tiét ky cudi.

III. Trinh tw, ndi dung diéu chinh quy hoach,
k& hoach st dung dit chi tiét
1. Didu chinh quy hoach st dung ddt chi tiét

1.1. Didu tra, phan tich, danh gid mdc dg anh hudng cua
cac y&u t& lam thay déi co cfu s dung 44t trong ky quy hoach
sit dung dat chi tiét clia x4 dd duge xét duyét.
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1.2. X4y dung cac phudng 4n didu chinh phin b3 quy dat
trong thoi gian edn lai cla ky quy hoach st dung d4t chi tiét
d8i v6i cac muc dich sit dung dat quy dinh tai cic ti6t a, b va ¢
di€ém 8.1 khoén 8 muc I Phin 11 cda Théng tu nay.

1.3. Lya chon phuong 4n didu chinh quy hoach st dung d4t
chi tiét hop 1y theo ndi dung quy dinh tai diém 1.3 khoan 1
muc I1T Phan II cfia Théng tu nay.

1.4. Xay dung ban db diéu chinh quy hoach stt dung d4t chi
tiét theo phuong 4n didu chinh quy hoach st dung dat chi tiét
duge lya chon va xay dung ban dé téng hop didu chinh quy
hoach sit dung dat trén co s tong hop ban d6 digu chinh quy
hoach st dung d4t chi tiét.

2. Diéu chinh ké hoach sit dung dét chi tict

2.1. Phan tich, danh gia két qua thue hién céc chi tidu ké
hoach tinh dé&n thdi diém didu chinh k& hoach stt dung dat cta
X8 theo cic ndt dung quy dinh tai khodn 5 myc I Phén II cla
Théng tu nay.

2.2. Xac dinh phén chi tiéu chua thyc hién d61 véi dién tich
dédt duge phan bé cho cac nhu ciu si dung, dién tich dat phai
chuyén muc dich sg dung tinh dén thdi di€m diu chinh k&
hoach st dung d4t ciia xa.

2.3. Xéac dinh tdng chi tiéu trong phuong 4n diéu chinh k&
hoach s dung d4t gém cac chi tidu quy dinh tai diém 2.2
khodn nay va eac chi tidu cAn didu chinh.

2.4. Xac dinh céc chi tiéu quy dinh tai diém 2.3 khoan nay
ma ¢6 kha ning thye hién dé b tri trong thoi gian con lai cha
ky ké hoach; cac chi tidu khéng c6 kha ning thue hién thi diéu
chinh cho ky k& hoach sau hodc cdng bs huy b,
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2.5. Cu thé hoa céc chi tidu si dung 44t cla phuong an
diéu chinh k& hoach st dung d4t chi ti€t.cho titng nidm cdn lai
cua ky ké hoach.

2.6. Diéu chinh dy kién thu ngin sich ti viée ddu gia dat

néng nghiép st dung vao muec dich cong ich cha xa va cac chi
phi cho quan ly d4t dai tai xa.

2.7. Xac dinh cac giai phap quy dinh tai khodn 15 muc I
Phén II cia Théng tu nay phit hgp véi nhu ciu t8 chite thyc
hién phudng an diéu chinh k& hoach s dung d&t chi tiét.

PhénV

TRINH TU NQI DUNG LAP QUY HOACH sU DUNG DAT
CHI TIET VA KE HOACH SU DUNG DAT CHI TIET cUA
KHU KINH TE, KHU CONG NGHE CAQO

I Trinh tu, ngi dung lap quy hoach s& dung dat chi
tiét va k& hoach st dung dat chi tiét ky diu cta khu
kinh té&

1. Diéu tra, nghién ciru, phdn tich, tong hop diéu
kién ty nhién, kinh té, xa hi ciia khu kinh té

1.1. Thu th4p théng tin vé& diéu kién ty nhién, cic ngudn tai
nguyén, hién trang phat trién kinh t& - x4 hoi clia khu kinh t&.

1.2. Thu th4p du 4n thanh l4p khu kinh t&, quy hoach chi
tiét xAy dung khu kinh t& (néu cé).

1.3. Thu thap cac théng tin vé quy hoach, k& hoach si
dung dat dd duge xét duyét ciia cac tinh, cée huyén va cac xi

¢6 lién quan dén viée lap quy hoach, ké& hoach s dung d4t chi
tiét etia khu kinh té.
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1.4. Thu thap ban db hién trang su dung dét cla cac tinh,
cac Huyén va cac xa ¢6 dit thudc khu kinh té ban d6 dia chinh
cha cac xa c6 dat thude khu kinh t&.

2. Dénh gid tinh hinh st dung dat, tiém ndng dat dai

2.1. Danh gia tinh hinh sit dung dat d6i vdi dién tich dat
chua chuyén sang xay dung cic khu chic nang theo quy hoach
st dung dat ky trudc va dién tich dat s& quy hoach md réng
khu chie nang trong ky quy hoach.

2.2. Danh gia tinh phu hgp hodic khéng phu hdp cia quy
d#t trong khu kinh t& dé st dung vao cde muc dich xay dung
cac khu chie ning trong ky quy hoach.

3. Danh gia két qud thue hién quy hogch sit dung dét
chi tiét, ké hoach st dung ddt chi tiét ky trude (néu co)

3.1. Danh gia k&t qua thuc hién viéc chuyén muc dich st
dung dat va thu hdi dat dé xdy dung cac khu chite nang.

3.2. Panh giad két qua thuc hién vige xdy dung cac khu
chdc ning theo quy hoach st dung d#t chi tiét, ké hoach s
dung dit chi tiét ky trude da dude duyét.

4. Xdy dung cdc phuong dn quy hoach sit dung ddt
chi tiét

4.1. Xay dung cac phuong an phéan bé quy dat cho cac khu
chiic ning cha khu kinh té.

Trudng hgp khu kinh t& ¢6 quy hoach chi ti6t xdy dung da
duge xét duyét thi phugng an phan bd quy dat phal pht hgp
vdi quy hoach chi tiét xay dung.

4.2. Xae dinh dién tich d&t phai chuyén muc dich st dung,
dién tich d&t phai thu héi dé xay dufng cac khu chite ning cua
khu kinh té&.
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4.3. Thé hién 18n ban &3 dia chinh cac khu vite st dung dit
theo tiing phuong an phan bd quy dat dd duge x4c dinh tai
diém 4.1 khodn nay.

5. Phén tich va lua chon phuong dn hap Iy vé quy
hoach st dung dét chi tiét

5.1. Phén tich tinh phu hop cla céc phuong an gquy hoach
st dung dat chi tidt véi muc tiéu thanh l4p khu kinh t& da
duge xét duyét va hidu qui kinh t&, xa hdi, moi trucng do1 véi
viée st dung quy d4t trong khu kinh t4.

5.2. Lua chon phuong 4n hop 1y vé quy hoach si dung dat
chi ti€t cin ct vao két qui phan tich thue hién tai diém 5.1
khoan nay.

6. Phan ky quy hoach s dung dat chi tiét

Phén chia cic chi tiéu st dung dat ¢é xdy dung cac khu
chitc néing, dién tich ¢4t phai chuyén mue dich s dung, dién
tich dit phai thu héi cho k& hoach sit dung dat chi tist ky dau
va k€ hoach st dung dat chi tiét ky cudi.

7. Xdy dung bdn dé quy hoach st dung dét chi tist

7.1. Xay dung ban d6 quy hoach si dung chi tiét ctia
phuong 4n quy hoach duge lua chon trén ban dé dia chinh da
thé hién céc khu vyc sit dung ddt quy dinh tai didm 4.3 khoan
4 muc nay.

7.2. Xdy dung bin d6 t8ng hgp quy hoach si dung dat trén
¢o sd téng hap ban dd quy hoach sit dung d4t chi tiét quy dinh
tai diém 7.1 khodn nay.

8. Ldp k& hoach si dung dét chi tiét ky déu
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8.1. Cu thé hoa céc chi tiéu s dung dat trong k& hoach su
dung dat chi tiét ky dau da duge xac dinh tai khodn 6 myc nay
dén ting nam.

8.2. Du kién thu ngin sach tit giao dit, cho thusé dat,
chuyén mue dich s dung d4t, cac loai thué€ lién quan dén dat
dai va cic khodn chi cho vige bdi thudng, hé trg, tai dinh cu.

8. Xdc dinh cdc gidi phdp t6 chitc thuc hién quy
hoach sit dung ddt chi tiét, ké hoach sit dung dét chi tiét
ky dau

Xéc dinh céc giai phap quy dinh tai khodn 15 muc I Phin
IT cha Théng tu nay phit hop véi vide t8 chite thuc hién quy
hoach st dung dét chi tiét, k& hoach sit dung dat chi tiét ky
dAu ctia khu kinh té.

IL. Trinh ty, ndi dang lip k& hoach s&t dung dat ky
cudi chia khu kinh t&

1. Phén tich, dinh gid két qud thuc hi¢n ké hoach siz
dung dat chi tiét ky ddu ciia khu kinh té

1.1. Danh gia vé s6 lugng, chat lugng két qua thyc hién cac
chi tiéu k& hoach st dung dat chi tit ky ddu gém:

a) Dién tich dat da xay dung cac khu chite ning;

b) Dién tich dat chuyén muc dich si dung va thu héi dé
xay dung cac khu chic nang;

¢} Danh gia tién d6 thuyc hign ké hoach sti dung dat chi tiét,
két qud thyc hién vide thu héi dat, vide xi 1y tinh trang quy
hoach "treo".

1.2. Danh gia két qua thu ngan sach tit giao d4t, cho thua
d&t, chuyén muc dich st dung dat, cac loai thué lién quan dén
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d&t dai va danh gia cae khodn chi cho vige bdi thudng, hd tro,
t4a1 dinh cu.

1.3. Danh gia nguyén nhén cla nhiing tén tai, yéu kém
trong viéc thue hién ké& hoach si dung d4t chi tiét.

2. Thu thép bdn dé hién trang st dung dat, bdn dé
dia chinh )

Thu thap ban dd hién trang st dung dit cla céc tinh, céc
huyén va cac xd ¢6 d&t thuge khu kinh t&; ban d6 dia chinh cia
cac xA ¢6 dit thude khu kinh t&.

3. Xéy dung ké hogch st dung ddt chi tiét ky cudi

3.1. Xac dinh phan chi tiéu chua thye hién d6i véi dién tich
d&t duge phan bd dé xay dung cac khu chitc nang; dién tich d&t
phai chuyén muc dich s dung v& phai thu héi theo k& hoach
sd dung dat ky dau.

3.2. Xac dinh t8ng chi tiéu cin thyc hién trong k& hoach sk
dung d4t ky cudi gdm cac chi tidu quy dinh tai diém 3.1 khoan
niy va cic chi tiéu ctia k& hoach st dung d4t chi tiét ky cuoi dd
duge xac dinh tai khodn 6 myc I Phén nay.

3.3. Xac dinh céc chi tiéu khong c6 kha nidng thye hién
trong k& hoach sit dung d&t chi tiét ky cudl, cac chi tidu can diéu
chinh do vide diéu chiuh quy hoach phat trién khu kinh t& dé aé
nghi diéu chinh quy hoach st dung @4t chi tiét va xac dinh céc chi
tidu st dung dat cho k& hoach sit dung ddt chi tiét ky cudi dén
timg nam.

3.4. Dy kién thu ngan sach tit viée giao dat, cho thué dat,
chuyén mue dich s dung dat, cac loai thu€ ¢6 lién quan dén
dat dai va chi phi cho viée béi thudng, hd trg, tai dinh cu.
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4. Xdc dinh cdc gidi phdap thuce hién k& hoach su
dung dét ky cuéi '

Xac dinh cic gial phap quy dinh khoan 15 muc I Phan II
cia Théng tu nay phit hgp véi nhu cdu t8 chiic thuc hién k&
hoach st dung d4at chi tiét ky cust cia khu kinh té&.

III. Trinh ty, ndi dung diéu chinh quy hoach sit
dung dat chi tiét, k& hoach st dung dat chi tidt clia khn
kinh té

1. Diéu chinh quy hoach si; dung dét chi tiét

1.1. Banh gia mic d§ anh hudng cia viée diéu chinh muc
tidu phét trién cla khu kinh t& dén co cau s dung dat cha
khu kinh t&.

1.2. X&y dung cac phuong an diéu chinh phén b8 quy dat
trong thoi gian cdn lai cda ky quy hoach st dung d4t.

1.3. Phén tich tinh phd hgp cta cac phuong an didu chinh
quy hoach stt dung dat chi tiét véi viée diéu chinh muec tiéu
phat trién khu kinh t& va lga chon phudng 4n hgp 1y.

1.4. X4y dung ban dé diéu chinh quy hoach st dung d4t chi
tiét theo phuong 4n diéu chinh quy hoach st dung d4t chi tiét
duge lua chon va xdy dung ban df tdng hop didu chinh quy
hoach st dung d4at trén co sd tdng hop ban dé diéu chinh quy
hoach sit dung dat chi tist.

2. Diéu chinh ké hogch s dung ddt chi tiét

2.1. Phén tich, ddnh gid k&t qua thuyc hién cac chi tiéu k&
hoach tinh dén thdi diém diéu chinh k& hoach s dung d4t chi
tiét theo cac ndi dung quy dinh tai khoan 1 muc II Phin nay.

567



2.2. Xéc dinh phan chi tiéu chwa thue hién déi vé; dién tich
d&t phan bé cho nhu ciu s dung dé xay dung cic khu chiie
nang, dién tich dit phai chuyén muec dich s dung, dién tich
dat phdi thu hdi tinh dén thdi diém didu chinh k& hoach stt
dung dit chi tiét ciia khu kinh t&

2.3. Xac dinh tOng chi tiéu trong phudng 4n diéu chinh ké
hogch st dung dét chi tigt gdm cée chi tidu quy dinh tai diém
2.2 khoan nay va céc chi tidu cin didu chinh.

2.4. Xac dinh céc chi tiéu quy dinh tai diém 2.3 khodn nay
ma c6 kha néng thuc hién d8 b§ tri trong thai gian con lai clia
ky k& hoach; c4c chi titu khdng cé kha néng thuc hién thi diéu
chinh cho ky k& hoach sau hoac cong bd huy bd.

2.5. Cu thé hoa céc chi tidu sit dung dat cua phuong &n
diéu chinh k& hoach st dung dat chi tiét dén tiing nam con lai
cua ky ké& hoach.

2.6. Diéu chinh dy kién thu ngan sach tit viéc giao d4t, cho
thué dat, chuyén muc dich st dung d4t, cic loai thué ¢é lién
quan dé&n dat dai va chi phi cho viéc bdi thudng, hd trg, tai
dinh cu.

2.7. Xac dinh cac giai phap t8 chic thyc hién phuong an
diéu chinh k& hoach st dung d4t chi tigt theo quy dinh tai
khoan 15 mue I Phan IT caa Théng tu nay pha hgp véi viée t6
chiic thuc hién phuong 4n didu chinh k& hoach st dung d4t chi
t16t ctia khu kinh t&.

IV. Lap quy hoach sit dung dat chi tiét, k& hoach s&
dung dat chi tiét ctia khua céng nghé cao

1. Quy hoach sit dung ddt chi tiét ciia khu céng nghé
cao trong truong hop Nha nude giao dét mét lan déi véi
toan khu
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Truong hgp Nha nudc thu hdi dat va giao dat mot lan d6i
vél toan khu e¢béng nghé cao thi khéng phai lap quy hoach st
dung dat chi tiét va k& hoach st dung dat chi tiét. Tién d6 st
dung dat duge thye hién theo tién d6 trién khai quy hoach chi
tidt x4y dung @3 duge xét duyét.

2. Quy hoach su dung ddt chi tiét cia khu céng nghé
cao trong trudng hop Nha nuéce giao dit nhiéu lin

Trudng hgp Nha nude khéng thu héi diat va giao dit mot
14n d&i véi toan khu cdng nghé cao thi vide lap quy hoach su
dung dit chi tiét v ké& hoach st dung d4t chi tiét, viée dibu
chinh quy hoach st dung d4t chi tigt va k& hoach st dung d4t
chi ti6t cta khu eéng nghé cao dudge thyc hién theo trinh tu,
néi dung nhu déi véi khu kinh t& theo quy dinh tai cac muc I,
II va III Phén nay.

x

Phén VI
NOI DUNG THKM DINH QUY HOACH §L’J’ DUNG DAT,
KE HOACH SU DUNG DAT
I. N§i dung tham dinh quy hoach s dung dit

1. Co sd phdp 13, co sd khoa hoe ciia viée lép quy
hoach sit dung ddt '

1.1. Danh gia viéc chdp hanh cic véin ban quy pham phap
luat quy dinh vé& trinh ty, ndi dung, hé s6 lap quy hoach st
dung dat.

1.2. Danh gia mdc d6 tin ciy cua cac thong tin, s liéu, tu
léu su dung trong viée 1ap quy hoach st dung d4t; co 88 tinh

todn céc chi tiéu quy hoach s dung dat.
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2. Mize d$ pha hop ciia cde phuong an quy hoach si;
dung dét véi chién luge, quy hoach téng thé phat triéh
kinh té - xa héi, quée Phong, an ninh ciia cg nude; quy
hoach phdt trién cia cde nganh va cée dia phuong

2.1. D81 véi quy hoach st dung dét ctia ca nudc thi danh
g14 mitc d6 phu hop caa quy hoach st dung dat cQa e nude véi
chién luge, quy hoach téng thé phat trién kinh t& - x4 hoi, quéc
phdéng, an ninh ctia e3 nude, quy hoach phat trién clia cac
nganh va cic tinh, thanh phé truc thude Trung udng.

2.2. D81 v6i quy hoach sg dung d4t cda tinh thi danh gia
mite d4 pha hop cda quy hoach s dung @4t ca tinh véi quy
hoach st dung dat clia ca nude, quy hoach téng thé phat trién
kinh t& - x& héi ctia tinh, quy hoach phét trién cla cae nganh
tai dia phuong va cic don vi hanh chinh cap huyén thude tinh.

Truong hop chura ¢6 quy hoach téng thé phat trién kinh t& -
xa hi cira tinh thi danh gid mdc do phi hop cha quy hoach si
dung d4t véi dinh hudng phat tride kinh t€ - xa héi cfia tinh
duge thé hién trong Nghi quyét cia Bai hsi Dang bg, Neghi
quyét clia Hoi dong nhan dan,

2.3. D81 véi quy hoach si dung dat cia huyén thi danh gia
mdc d6 phdt hgp clia quy hoach sit dung dat clia huyén véi quy
hoach st dung d4t cla tinh, quy hoach tdng thg phéat trién
kinh t& - x4 héi cta huyén, dink huéng phat trién cla cac don
vi hanh chinh c4p xa thude huyén.

Trutng hgp chua 6 quy hoach t8ng thé phat tridn kinh té& -
Xa hdi cha huyén thi danh gia mitc d6 phi hgp ctia quy hoach
st dung dit vdi dinh huéng phat trién kinh t&€ - xa hdi cia
huyén duce thé hién trong Nghj quy€t cta Dai héi Déng be,
Nghi quyét ctia Hai dong nhan dan.
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2.4. D41 vdi quy hoach sit dung ddt chi tiét cGa x& thi danh
g18 mic d6 phu hgp ctia gquy hoach st dung dét chi tiét cha xd
v81 quy hoach st dung dit cla cép huyén, dinh huéng phat
trién cla xd duge thé hién trong Nghi quyét cia Dai hai Dang
bd, Nghi quyét cia Hi dong nhan dan.

2.5. D61 véi quy hoach st dung dit chi tist cia khu cong
nghé cao, khu kinh t& thi ddnh gi4d mtc d6 phit hop ctia quy
hoach st dung d4t chi tiét clia khu cong nghé cao, khu kinh t&
v6i muc tidu phat trién khu kinh t&, khu céng nghé cao da
dude xét duyét.

3. Hiéu qua kinh té, xd hgi, méi truong

3.1. ThAm dinh viéc khai quat hidu qui phat trién kinh t&
ndéng nghiép, ¢dng nghiép va dich vy trén mit bang si dyung
d4t theo titng phucng an quy hoach s dung dét.

3.2. Thdm dinh viéc danh gid hiéu qua kinh t& dit cda
ting phudng 4n quy hoach st dung 44t theo du kién cac ngudn
thu tii viéc giao d4t, cho thué dat, chuyén muc dich st dung
d4t, cac loai thu& ¢6 lién quan dén dat dai va chi phi cho viée
béi thudng, hd trg, tai dinh cu: theo dy kién thu ngan sach ti
viée ddu gia thud d4t néng nghiép stt dung vio muc dich cong
ich ctia x4 va chi phi cho quan 1y d&t dai tai x4.

3.3. Thdm dinh y&u cdu bédo ddm an ninh luong thue cha
tiing phuong 4n quy hoach st dung dat.

3.4. Thdm dinh viéc d4nh gi4 hidu qua xd héi cha ting
phuong an quy hoach st dung dit d6i véi viée gidi quydt quy
nha 4, mic d anh hudng dén ddi séng cac hdé dan phai di doi
chd @, s6 lao dong mat viée 1am do bi thu hdi d4t, s8 viée lam
méi dugc tao ra tlt viée chuyén déi co ciu st dung dat.
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3.5. ThAm dinh su phi hgp cha ting phuong 4n quy hoach
sit dung dat déi vl ydu cdu khai thac hop 1y tai nguyén thidn
nhién, danh gia tadc dong dén mai trudng.

3.6. Th&m dinh ydu cdu phat trién dién tich phii ritng cta
ting phuong an quy hoach sit dung ddt nhim bao vé méi trudng
thién nhién va bao tén hé sinh thai.

3.7. Thdm dinh yéu cdu tén tao di tich lich st - vin héa,
danh lam thing cdnh, bdo tén van hoa cac dén tde clia tirng
phuong 4n quy hoach st dung dat.

4. Tinh khad thi cie phuong dn quy hoach sit dung dit

Thdm dinh tinh kha thi ¢ia titng phuong an quy hoach sit
dung dat gém kha ning thuc hién viéc chuyén muc dich st
dung dat, kha nang thu hdi dit, kha nang dwa dat chua si
dung vao sit dung cho cac muc dich; co s& khoa hoc va thye tidn
cla céc gial phép t8 chite thuc hién quy hoach s dung dit.

II. Noi dung tham dinh k& hoach si dung dat

1. Mitc d§ phu hop cua ké hogch sit dung dat véi quy
hogch sz dung ddt

1.1. ThAm dinh tinh phit hgp vé s8 lidu giita phuong an
phén b8 quy dit trong k& hoach st dung d4t véi phudng an
phan b8 quy d&t cho 5 n&m tuong {ng trong quy hoach st
dung d&t da duge quyét dinh, xét duyét.

1.2. Thém dinh tinh pha hgp vé& 8 lidu giita phuong an
phan b8 quy dit trong k& hoach sit dung d&t chi tift véi
phuong 4n phéan bd quy dat cho 5 nam tudng Ing trong quy
hoach st dung d4t chi tiét da dude xét duyét.
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2. Mize dé pha hop cua ké hogch s dung dat véi ké
hoach phdt trién kinh té - xd héi ndm (05) ndm va hang
ndam cua Nha nuée

2.1. Tham dinh miic @ pha hgp clia phuong 4n phan b
quy dat cho timg ndm trong k& hoach si dung dat véi nhu cdu
sit dung d4t dé phat trién kinh t& - xi hot ndm (05) ndm, hang
nam cua ca nude hoic caa dia phudng va clia cac nganh.

2.2. Tham dinh mitc d6 phu hgp ca phuong 4n phan bé
quy d4t cho ting nam trong k& hoach st dung dit chi tiét ciia
xd v6i nhu ciu st dung d4t dé phat trién kinh t& - xa hé ndm
(05) nim va hang nam cta xi.

2.3. Thdm dinh mic d6 phi hop cla phudng 4n phéan bd
quy d&t cho tling nam trong ké& hoach st dung dit chi tiét cua
khu céng nghé cao, khu kinh t& véi nhu cdu st dung dat dé
thyc hign k& hoach phat trién nam (05) nim v hang nim cla
khu céng nghé cao, khu kinh té.

3. Tinh kha thi cua ké hogch si dung ddt

Tham dinh tinh kha thi cda k& hoach st dung d4t gdm kha
ning diu tu dé thyc hién cic céng trinh, du an trong ky ké _
hoach st dung dat, kha ning thuc hién viéc thu hdi dit va céc
giai phap to chife thuc hién k& hoach sl dung dit.

III. Noi dung tham dinh diéu chinh quy hoach, k&
hoach s dung dat

1. Néi dung tham dinh diéu chinh quy hoach sit
dung dét

Viée tham dinh phuong 4n diéu chinh quy hoach s dung
dat, quy hoach sit dung dat chi tiét duge thic hién theo quy dinh
tai mue I Phan nay d6i véi phin dién tich d&t duge diéu chinh.
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2. N6i dung thdm dinh diéu chinh hé hoach s
dung dat .

Viéc thdm dinh phuong an diéu chinh k& hoach st dung
dat, k€ hoach st dung d4t chi tist duge thyc hién theo quy
dinh tai muc II Phin nay déi véi phan dién tich dat dudc
diéu chinh.

Phéan VII

CONG BO QUY HOACH, KE HOACH SU DUNG DAT VA
LUU TRU HO SO QUY HOACH, KE HOACH SUDUNG DAT

L Céng b quy hoach s dung dat, k& hoach st dung
dit, quy hoach s& dung dit chi tiét, k& hoach st dung
dat chi tiét

1. Hé so quy hoach, ké' hoach sz dung ddt

Trong Phin nay, hé sg quy hoach st dung dat, k& hoach st
dung dit, quy hoach st dung dat chi tiét, k& hoach stt dung dat
chi tiét, diéu chinh quy hoach sti dung d4t, diu chinh ké&
hoach s dung dat, didu chinh quy hoach s dung dat chi tiét,
di€u chinh ké hoach sit dung dit chi tiét goi chung 1a hd sg quy

-

hoach, k& hoach si dung d4t.
2. Tai liéu vé quy hogch, k€ hogeh sit dung dat phgi
céng bé

2.1. T4i lidu v& quy hoach, k& hoach sit dung dat phai codng
bd bao gdm:

a) Quyét dinh xét duyat quy hoach, k& hoach six dung dat;
b) Béo cio thuyét minh téng hgp quy hoach, k& hoach s
dung dat;
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¢) Ban d6 quy hoach st dung dét.

2.2. Viéc edng b cac tai lidu quy dinh tai khodn 1 va
khoan 2 muc nay duge thyce hién theo quy dinh tai cic khoan 1,
2, 8, 4 va 5 Diéu 27 chia Nghi dinh s8 181/2004/ND-CP ngay 29
thang 10 nam 2004 cha Chinh phti v& thi hanh Luat D4t dai.

IL Lttu trit va phé bi€n hé so quy hoach, k& hoach st
dung dat

1. H6 so quy hoach, ké hoach siz dung ddt phdi luu triz

Hé so quy hoach, k& hoach st dung d&t phdi luu tri
bao gdém:

1.1. Quyét dinh xét duyét quy hoach, ké& hoach stt dung d&t;

1.2. Béo céo thuyft minh t6ng hop quy hoach, k& hoach st
dung dit (ban in trén gidy va ban dang s6);

1.3. Ban d6 quy hoach s dung dit (bdn in trén gidy va
kém thém ban dang s6 déi véi ban dé quy hoach st dung dat
cép tinh);

1.4. Ban d6 hién trang st dung dat (ban in trén gidy va
kém thém ban dang s8 d61 véi ban do hién trang st dung dat
cdp tinh);

1.5. Cac vin ban c6 lién quan trong qué trinh lap, tham
dinh, théng qua Hoi dong nhan dan, trinh cip ¢6 thim quyén
xét duyét.

2. 86 lugng va noi luu tric hé so quy hoach, ké hoach
sz dung ddt

2.1. H8 s@ quy hoach, k& hoach st dung dit clia ¢a nuéc
dude luu trid mot (01) bd tai Van phong Quéc hoi; mét (01) bo
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tai Van phong Chinh phu; hai (02) b tai Bo Tai nguyén va
M®6i trudng. |

2.2. Hé sd quy hoach, k& hoach sit dung d4t cia tinh duge
Iuu trit hai (02) b6 tai Bd Tai nguyén va Mbi trudgng; mét (01)
b) tai Uy ban nhén dan tinh, mét (01) bo tai $& Tai nguyén va
Maéi truong.

2.3. Hd s¢ quy hoach, k& hoach st dung dit cua huyén
duge luu trit mgt (01) bg tai Uy ban nhan dan tinh; mét (01) bd
tai 86 Tai nguyén va Méi trudng; mét (01) bé tai UY ban nhin
ddn huyén; mét (01) b tai Phong Tai nguyén va Mai trudng.

2.4. HG so quy hoach, k& hoach sl dung d4t clia phudng,
thi trédn va xd thude khu vye quy hoach phat trién d6 thi duge
luu trit mét (01) bo tai Uy ban nhin dan tinh: mét (01) b6 tai
8¢ Tai nguyén va Mbi truong; mot (01) bé tai Uy ban nhén dan
huyén; mét (01) bd tal Phong Tai nguyén va M6i trudng; mét
(01) bg tai Uy ban nhén dan cép x4 noi c6 quy hoach.

Hb so quy hoach, k& hoach stt dung d4t ctia xa khong thude
khu viic quy hoach phat trién d6 thj duge luu trit mot (01) bd
tal Uy ban nhan dan huyén, mét (01) bd tai Phong Tai nguyén
va Méi trucng; mot (01) bé tai Uy ban nhén dan xa.

2.5. H6 so quy hoach, k& hoach s dung d4t ctia khu kinh
t&, khu cong nghé cao duge luu trit mét (01) bs tai Bs Tai
nguyén va Méi truong; mét (01) b tai Uy ban nhén dan tinh;
mdt (01) b§ tai 36 Tai nguyén va Mbi trudng; mot (01) bo tai
Ban Quén 1y khu kinh t&€ hogic Ban Quan 1y khu céng nghé cao.

3. Trdch nhiém phé bién quy hogch, ké hoach si
dung ddt

Cap lap quy hoach, k& hoach st dung dat c6 trach nhiém in
sao hd so quy dinh tai cac diém 1.1, 1.2, 1.3 v4 1.4 khoan 1
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muc I Phin nay sau khi dugc xét duyét gli cho eac don vi
hanh chinh trye thude @& trién khai viee lap quy hoach st
dung dit cla cdp dé va theo dai vige thuc hién quy hoach, k&
hoach sl dung dat tai dia phuong.

Phén VIIT
TO CHUC THUC HIEN

1. Trach nhiém t& chite thic hién Théng tu

L.1. Uy ban nhén dén tinh, thanh phd truc thude Trung
udng ¢6 trach nhigm phd bién, chi dao thuc hién Thong tu nay
tal dia phudng.

1.2. Uy ban nhan dén tinh, thanh phd true thude Trung
uong trong pham vi nhiém vu, quyén han cia minh ¢é trach
nhiém tap trung chi dac’dé hoan thanh vige lap, didu chinh
quy hoach st dung dat, k& hoach sit dung d4t, quy hoach sit
dung d4t chi ti&t, ké hoach sl dung d4t chi tiét clia dia phuong
céc cép, cia cac khu kinh t€, khu cdng nghé cao cham nhit vao
cudi nam 2005; chi dao viée t8 chiic thuc hién quy hoach s
dung dat, k& hoach sit dung d4t, quy hoach st dung d4t chi
tiét, k& hoach st dung d4t chi ti6t sau khi duge c4p c6 thdm
quyén xét duyét.

1.3. Gidm ddc 86 Tai nguyén va Mai trudng ¢ trach nhiém
giip Uy ban nhén dan tinh, thanh phé truc thude Trung uong;
Trudng phong Phong T4i nguyén va Méi trudng cé trach nhiém
giip Uy ban nhan din huyén, quan, thi xa, thanh phé thude
tinh; can bd dia chinh ¢6 trach nhiém giip Uy ban nhan dan
x&, phudng, thi trdn trong viéc t8 chic trién khai thuc hién
Théng tu nay.
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2. Bao cao két qua thyc hién k& hoach st dung dat

2.1. Viéce bao cio hang nam vé k&t qua thuye hién ké& hoach
sit dung d4t ctia Uy ban nhén dan cac c&p duge thue hién theo
quy dinh tai cac khodn 4 va khoan 7 Difu 28 cia Nghi dinh
s6 181/2004/ND-CP ngay 29 thidng 10 nim 2004 ectia Chinh
phit v& thi hanh Luat D&t dai. Néi dung béo cdo duge thye
hién theo miu s6 01/BCTHKH-UB ban hanh kém theo Théng
tu nay.

2.2. Hang nam, Ban Quan ly khu cong nghé cao, khu kinh
t& co trach nhiém bao c4o Uy ban nhin dan tinh, thanh phé true
thude Trung vong k&t qua thuc hién k& hoach st dung dat chi
ti€t clia khu céng nghé cao, khu kinh t& dén 31 thang 12; thsi
han ndp bao cho trude ngay 31 thang 01 nam sau. Not dung bao
cao dude thye hién theo miu =8 02/BCTHKH-BQLK ban hanh
kém theo Théng tu nay.

3. Hiéu luc thi hanh

3.1. Théng tu nay thay thé Théng tu s5 1842/2001/TT-
TCBC ngay 01 thang 11 nam 2001 caa Téng cuc Dia chinh
hudng din thi hanh Nghi dinh s§ 68/2001/ND-CP ngay 01
thdng 10 ndm 2001 cha Chinh pht v& quy hoach, k& hoach s
dung dat dai.

3.2. Théng tu nay 6 hiéu lgc thi hanh sau mud; lam (15)
ngay ké tu ngay dang Céng bao.

BO TRUGNG
BO TAI NGUYEN VA MOI TRUGNG
MAT AI TRUC
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