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LOI NOI DAY

Tham dinh gi4 Ia mét nghé thuat hay khoa hoe xac dinhi gia ca
hang hoa va dich vu. Hoat déng thim dinh gis 13 mét dich vy
chuyén nghiép rat cdn thist d6j vai st van hanh cia nén kinh t&
thi trudng, do cic nhi chuyén mén duge dao tao, cé kidn thite, cé
kinh nghiém va c6 tinh trung thyc ¢ao trong nghd nghiép thuc
hién.

Thidm dinh gi4 may méc thidt bi la vide xae dinh gia tri clia
may mée thidt bi duge coi 13 trung tdm cia céc hoat dbng kinh t&
N6 ¢6 vai tré quan trong trong t&t ca céc loai quyét dinh lién quan
dén viéc mua, ban, taj chinh, quan 1y, s3 hitu, danh thué, cho thug,
bao hiém, cAm ¢& va kinh doanh tai san.

Cac nguyén téc va ky {:ﬁuat thdm dinh gl di duge thiét lap &
nhidu nuée trén ths gi8i tit trude nhiing nim 1940, Tuy nhién, &
nude ta thim dinh g4 may méc thiét bj con 1a mét linh vite rat mai
mé ca v& Iy luan va thuc tién. Trong nim 1997, ching t3i da cho ra
mat ban doc cudn sach “Céc phuong phap thdm dinh gia tri tai

-san”, véi mong muén cung cip nhitng kién thiic téng quat ban diu
dé gip ban doc 1am quen véi loai hinh dich vu chuyén nghiép méi
nay. Nam 2000, ching t5i cho xust ban cudn sich “Cac phucng
phap tham dinh gia tri bat doéng sdn” nhim cung cip cho ban doc

kién thie chuyén nganh v& kg thuat thdm dinh gia bat déng san.

Lan nay, ching téi cho ra mit ban doc cudn sach “Cac phudng.
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phap thim dinh gia may méc thiét bi” nhim cung cip cho ban doc
kién thie chuyén nganh vé ky thuat thdm dinh gid may méc thiét bi.
Tot xin chin thanh cAm on 6ng Nguyén Vin Thitc, Giam dée
Trung tim kiém dinh g1 thude Ban vat gia chinh Phu (nay thudc
B Tai chinh) di cung cip nhiéu tu liéu thic tién cho phép si dung

trong cuén sach nay.

Do chwa ¢6 nhidu vé ly ludn va thue tidn & Viét Nam nén chic
chdn con mét & vin dé cin phai thac luan, phat trién dé hoan
chinh néi dung clin cuén sach. Téc gia rat mong duge ban doc gép
nhiéu y kiéh xay dung.

Thu it gép ¥ xin giti vé Nha xuit ban Khoa hoc va K§ thuat,
70 Tran lung Pao - Ha Nai.

Tac gia



Chuong I
GIOI THIEU VE THAM BINH GIA MAY MOC
- THIET Bj

L. NGUYEN TAC CHUNG VE THAM DINH GIA VA CAC
KHAI NIEM LIEN QUAN

1. Dinh nghia vé tham dinh gia

Tham dinh gia 1a mét nghé thuat hay khoa hoe xac dinh gla ca
hang ho4 va dich vu, thé hién nhiing dic tinh riéng biét, va déng
thoi ciing dua ra nhiing tiéu chuin dé xac dinh gia tri.

Hoat déng thdm dinh gi4 1a mét dich vu chuyén nghiép rat can
thiét déi véi sy vam hanh cla nén kinh té thi trudng, do cac nha
chuyén mén duge dio tao, cé kidn thitc, ¢6 kinh nghiém va cé tinh

. trung thye cao trong nghé nghiép thuc hién.

C6 thé gidi thiéu hai dinh nghia v& thim dinh gia nhy sau:

a) Tham dinh gia 1a syt udc tinh vé gia tri cia cac quyén s3 hitu
tai san cu thé bing hinh thai tidn té cho mdt muc dich da duge xac
dinh r8 (Gido su W.Seabrooke - Vién dai hoc Portsmouth, Vudng
quéc Anh).

b) Tham dinh gi4 la mét nghe thuat hay khoa hoc vé uée tinh
g4 tri cho mét muc dich cu thé, cua mét tai san cy thé, tai mét thoi



diém xac dinh, c6 cAn nhéc dén tat cA nhitng dic diém ciia tai san,
va cling nhu xem xét t4t ca cdc y&u t8 kinh t& cin ban cia thi
trudng, bao gdm céc loai ddu tu lua chon (Gio su Lim Lan Yuan -
Trudng xay dyng va bit dong san, Pai hoce qﬁé’c gia Singapore).

2. Cac khai niém co ban vé tai san, hé thong thi trudng,
gia tri va gia tri thi trudng

Hiéu biét cic khai niém chi y&u vé tai sdn vi hé théng thi
trudng 1a kién thic rdt co ban dé hiéu duge cac khai niém vé gia
tri. Dong thdi, chi cé hidu biét rd cac khai niém vé gia tri mdi cé thé
gilp cho cac nha thadm dinh gia tién hanh céng viéc mét cach xac
thuc. C6 thé néi 14, nha thim dinh gia khéng thé tién hanh bit ky
su thdm dinh gia nao néu khéng hiéu 1 rang cac khai niém cd ban
cla tai san, hé théng thi trudng, gi4 tri va gia trj thi trudng. Chi
sau khi hidu ddy di cac khai niém nay thi viéc ap dung cac phudng
phép thdm dinh gia méi c6 thé thuc hién mét cach ¢6 hidu qua.

a) Cdc khdi niém 1di sdn

- Tai sén: La mdt ngudn lyc duge s3 hitu hay kiém soat bdi
mét doanh nghiép, do két qua clia hoat déng kinh doanh trong qua
khit va tit nguén hic dé doanh nghiép hy vong thu dude l¢i nhuan
trong tudng lai.

~Quyén sd hitu lién quan dén mét tai san 1a vé hinh. Tuy nhién,

ban thén tai san c6 thé 1a vé hinh hay hitu hinh.

- Tai san gdm cé bt ddng san va déng san:

+ Bdt déng sdn: duge dinh nghia nhu 1a d8t dai va bt ky
cong trinh phat trién nao Anh hudng dén dst dai hodc cac
hang muc vat chit ma duge gin véi dat dai. N6 1a mét thi
vat chat hitu hinh ¢6 thé nhin thiy va sd mé duge, cuing véi
tdt ca cc thit b sung thém & trén hoic & dusi dat dai.



-+

Déng sdn: bao gdm nhiing khoan muc hitu hinh va vé hinl
khéng phai 1a b4t déng sin. Chiing 14 nhitng khoan khéng
duge gdn vinh vidn nhy bit dong san, va ¢6 dic diém chung

14 ¢6 kha ning di chuyén.

~ Tai san hitu hinh va tai san vd hinh:

+

Tai san hivu hinh: 1A nhiing tai san mang thude tinh vat
chéit, 1a mot vat hitu hinh o6 thé nhin thdy hay s3 thay duge
nhu d4t dai, nha clta, may méce, dd dac, dung cu, thiét bi va
nhiing tai san trong x4y dung va phat trién.

Tai san vo hinh: 1a nhiing tai san tu bidu 16 théng qua
nhiing dic diém kinh t& cig ching. Nhitng tai san nay
khéng ¢6 hinh thai vat chat, tac ra nhiing quyén va vu thé
cho ngudi s hitg vi mang lai Igi ich kinh t& cho ngudi sé
hitu tai sdn d6. Tai sin v6 hinh o6 thé dugc phan loai theo
céc tiéu thiic: cac quyén, cc ma, quan hé, cac nhém tai sin
v6 hinh, tai san sd hitu tri tué.

Nha xudng, may méc, thist bi: La nhitng tai san hitu hinh

ngoai bat dong san, phuc v cho viée tao ra thu nhap cho ngudi chu
56 hitu. Cée ti ngit nay cé thé hidu:

+

+

Nha xudng: 1a mét t8 hgp cac tai sdn khéng vinh eftu bao
g0m nha clta, may méc va thidt bi.

Mdy méc: bao gém nhiing méy riéng r& hay tap hgp nhiéu
may. Mt may mée 1a mot thist bi ¢é slt dung hay gén cac
néng luc cd khi, c6 nhidu bp phan trong dé va cé mét chiic
nang xic dinh thyc hién nhiing loai cdng viée nao dé.

Thiét bi: 1a nhiing tai san phu trg duge sl dung dé trg giip
phue vu cho chiie nang cua xi nghiép.



May mée thiét bi duge coi 12 taj san khi né ¢6 kha néng dua lai
mdt ngudn Igi nhusn trong tuong lai cho doanh nghiép va tinh -
duge chi phi/ gia thanh cia tai san dé.

~ 80 hitu tai sdn: bao gdm tit ca cac quyén, quyén lgi va loi
ich lién quan dén quyén s6 hitu cda tai sin. S& hitu tai san théng
thuong duge hién hitu ba; mét s8 bing chiing vé su 56 hitu tach biét
V61 vat chit. Vi vay, s3 hiu taj san 13 mét khai niém khéng mang
tinh vat chat cy thé, '

b) Cdc khdi niém vé 8id cd, thi truomg tron & nganh tham dinh gig

Su khéng chudn xac cua ngdn ngit trén cong dbng quée t& o6
thé din dén sy didn giai va hiéu biét khac nhau va thuat ngi giiia
nhitng ngudi la thim dinh vién va nhitng ngusi & cac nganh hoc
khac nhu nganh k& toan. Cac thuat ngit gia ca, chi phi, thi trudng
va gia tri khi chiing duge s dung trong nganh thim dinh gia thi
duge gidi thich nhy say:

- Gid cd: 1a mét thuat ngit duge siy dung cho mét khoan tién
yéu cau, chio ban hoic trd cho mét hang hoa hogc djch vu. Né I
mét dit kién lich stt khi né duge bidu 16 mét cach edng khai hosc
luu giit riéng, Tuy theo kha nang tai chinh, cac dong co va méj
quan tim dic biét ctia mGt ngudt mua va ban nhat dinh; mte gia
duge tra cho cac hang ho4 hogc dich vu c6 thé ¢6 hodc khéng c6 bat
ky su lién hé nao véi gia tri duge quy cho cac hang hoa va dich vu
bdi nhitng ngudi khae. Tuy nhién, gia ci nsi chung 13 mét chi sg
cua gia tri tudng itng duge dinh ra trén cac hang hoa va dich vu bdi
ngusi mua hogc nguoi ban nhit dinh trong nhiing hoan cAnh nhit
dinh.



Gia ca cé thé thay déi theo thai gian va la két qua cia cac hiéu
qua chung va dic biét ciia cac dong Iyc kinh t& va xa héi. Cac déng
luc chung c6 thé gay ra nhiing thay déi & cac mite dd chung va &
sic mua tuong ting cua déng tién. Cac dong luc dic bigt nhu su
thay déi comg nghé cé thé tac ra sit dich chuyén trong cung cau, va

¢6 thé tao ra sy thay déi gia ca quan trong.

Thi tricong: 1a hé théng ma trong dé cac hing hoa va dich v
duge mua ban giita NgUSl mua va ngudi ban théng qua mot ¢g ché
gia ca khéng 6 sit han ché qua muc. Méi bén sa dap lal méi quan
hé cung - cAu va quan hé gia ca - hiiu ich khac ena hang hoa hodac
dich vu, cac nhu ciu va mong muén ¢4 nhan cia ho.

c) Khai niém gid tri

- Gid tri: 1x mét khai nmiém kinh 1é dé cap dén mé; quan hé
tién té gitia cac hang hoa va djch v sdn ¢ dé mua véi nhitng
ngudi mua va ban ching. Gia tri khéng phai la dit kién, ma la mét
udc tinh vé su danh gia che hang hod va dich vu tai mét thdi didm
nhit dinh phi hgp véi mét dinh nghia nhat dinh eda gia tri. Khai
niém kinh t€ ctia gia trj phan 4nh mét quan diém thi trusng vé cac
Ig1 ich tich tu cho ngudi s3 hitu hang hoa hosc nhan duge cac dich
vu d6 cia ngay tham dinh 814 ¢6 hiéu luc.

Gia tri dude tao ra bdi kha nang st dung tai san va bdi kha
nang ma né ¢é thé lam thod man cac nhu ciu cua chiing ta.

C6 nhiéu loai va nhidu dinh nghia tudng {ing vé gia tri. Didu
té1 quan trong 1a vide hiéu bidt va si dung cua thim dinh gia dsi
val loai va dinh nghia cia gia tri duge bidu 15 rd rang va pha hgp
véi cdc muc tiéu céng vide thim dinh gia nhat dinh. Mst sy thay
déi trong dinh nghia cua gia tri ¢6 thé ¢6 hidu qua vat chat dén gia

tri duge x4ce dinh cho eu ng mbt tai san.



- Gia tri thi truong 1a loal gi4 tri théng dung nhat duge cac
tham dinh vién st dung. Tuy vay, thuat ngit nay 12 d6i tugng cua
nhiéu cach dién giai. Mét thuc t& cin ban duge cin nhic trong
tham dinh gi4 14 tuyén b& rd rang dinh nghia cia gia tri thi truong
trong mot céng viée tham dinh gia.

M6t tham dinh vién c6 thé ap dung mét dinh nghia nhat dinh
vé& gia tri thi tru’éing dé dap Ung dugc cac véu cAu phap 1y hodc didu
l&¢ xac dinh trong nhiing hoan canh cu thé. Diéu nay nhan manh
dén nhu ciu phai tuyén b& rd dinh nghia sit dung trong moi cong
vige riéng le.

- Gia tri thi trudng cia mét tai san 1a dai dién cta su hin
dung duge thi trusng thirta nhin hon 1a tinh trang hoan toan vat
chat cia né. Sy hitu dung ciia tal san dél véi mét ngudi chi ¢é thé
khac nhau ma tir dé duge thi trudng hodc mét nganh cong nghiép
nhét dinh nhan biét ra.

d) Gid tri thi truong

Khai niém gia tri thi trudng phan anh cac nhan thite va hanh
déng tap hgp clia mdt dia diém thi trudng, va la ¢d s6 cho thim
dinh gia hiu hét cic nguén tai nguyén trong nén kinh t& thi
trudng. Diéu quan trong cAn nhan manh ring wéc tinh gia tri thi
trudng nhan duge mang tinh chuyén nghiép la su tham dinh gia
khach quan cua quyén sd hitu xac dinh d8i véi tai san nhit dinh
cua mdt ngay nhat dinh.

- Gid tri thi truong dude dinh nghia la:

“S5 tién ube tinh ma mét tai sin ¢6 thé trao d8i dude vao ngay
tham dinh gia gilta mdt ngudi mua tu nguyén (muén mua) véi mdt
ngudt ban ty nguyén (mudn ban) trong khoang thdi gian giao dich

du dai, va trong cic giao dich khach quan sau khi ¢é hoat dong
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marketing xéc thyc, trong d6 cac bén da hanh déng mét cich hidu
biét lan nhau, than trong va khéng bi 4p dat”.

dua

- 86'tién woc tinh: Day 1a yéu t8 lugng vé tién mat ma sé duge

ra trong trao déi dé 13y taj san;

Ngudi mua 1y ngUyén vé ngudi bdn ty nguyén - Diéu nay
¢6 nghia la ca hai bén déu ¢4 the dua ra sy Iua chon va mot
quyét dinh kinh doaph khach quan dé trao déi va giao
dich;

Khodng thei gian giao dich dit dai- LA c6 di thai gian dé
¢a ngudi ban 1an Ngudi mua suy nghi cAn nhie, khéng vi su
thic ép cua thdi gian ma dua ra quyét dinh véi vang:
Khdch quan - Ceo nghia la khéng ¢6 méi quan hg, lién hé
hodc phéi hap gitta cic bén dé anh hudng dén sy cin nhic
vé 56 tién;

Marketing xdc thue - Co nghia la tai san duge be 16 hoan
toan cho thi trusng lua chon;

Hanh déng mét cdch hidy bict . Cé nghia 1a ca ngudi mua
l4n ngudi ban suy xét cdn nhdc ban chét cia thi trudng,
canh tranh cung va canh tranh cdu;

Hanh déng mét cich thén trong - Cé nghia 1 mé; bén di
cdn nhic quan didm nhat dinh cua chinh minh, v d4 can
nhic syt lua chon cda minh mét cach khich quan:

Hanh déng khong bi dp dat - C6 nghia la khéng 6 bat ky
st thiic ép nao dit 1én ngudi mua dé ap dat viéc mua, hodc

dit 1én ngusi ban dé ap dit viée ban.
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- €) Cdc thudt ngit va cdc khdi niém khdc

— Sw dung cao nhdt va t6t nhét

Khai niém st dung cao nhit va tét nhat la mét phan hgp
thanh cua cée wéc tinh gia tri thi trudng.

“Su sit dung ¢6 thé nhét cia mét tai san thude vé vat chat,
duge quyét dinh mét cach pht hgp, duge phép vé phap 1y, kha thi
vé tai chinh va né mang lai gia tri cao nhét ctia tai sin khi dugc
thim dinh gia”.

Su s1t dung khéng duge phép vé phap Iy va khéng thude vé vit
chit thi khéng thé cho la su sit dung cao nhat va t5t nhat. Su sit
dung vita duge phép vé phap ly vira vé vat chit, vin cin c6 s1 gial
thich cua nha thdm dinh gia bién minh sy sit dung dé 1a hop Iy.

Sau khi xac lap sy st dung 1a hgp 1y, thi ching duge kiém tra
vé tinh kha thi tai chinh. Su su dung d6 din dén gia tri cao nhat
thi duge col 1a sy sit duhg cao nhat va t5t nhat,

~ Hitu ich | Hizu dung - Mot tidu chudn chi chdt khac trong
thim dinh gi4 tai sdn la syt hitu ich ho#c hitu dung ciia né. Tién
trinh duge diing trong qua trinh thim dinh gia ¢6 sy khach quan
chung dé x4c dinh va lugng hoa mic d6 hitu ich hodc hitu dung cta
tai san duge thim dinh gia. Qua trinh nay cAn mét =8 sy dién giat
khai niém hitu fch.

Hitu ich 1 mét thuat ngit so sanh hofic lién hé hon 1a mét didu
kién tuyét déi. Vi du, tinh hitu ich caa may moée thiét bi théng
thuong duge do ludng bdi kha ning vé& ning suit clia né. Gia tri
cia né phu thude vio s& lugng va chit lugng cia san phim ma
may mée s& san sinh ra. Do d6, gi4 tri cua mét tai sin duge thiét

lap bdi viée danh gia tinh hitu ich ciia né trong hoan canh ela cac
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nhan t& phap ly, vat chit, chic ning, kinh t& va méi trudng anh
hudng dén kha ning san xuit cla né.

V& cd bin, gia tri clia mat ti sin bi kiém soat bi cach thite tai
san d6 dude sit dung hodc né sé duge mua ban thong thudng trén
thi truong nhu thé nao.

- Tai sdn chuyén dung - La nhiing tai san rat it khi dude ban
ra trén thi trudng, hodc néu c6 thi duge ban cung toan bd doanh
nghiép. Nhiing tai san dé dugc coi la nhiing tai sin bi han ché hoic
la nhiing tai san khéng ¢6 thi trudng, ching phu thudc vao miic ds
thiét k& chuyén dung, kich thuéc hoic vio muc dich 4p dung. Péi
v6i loai tai san nay khi khong ¢6 nhiing théng tin vé thi trudng dé
thim dinh vién xem xét thi qua trinh thim dinh gia trd nén phiic
tap hon. Tuy nhién, trach nhiém cia thim dinh vién 13 mé rong di
liéu va ¢6 cac suy luan vé tinh hinh thi trudng dé hd trg va giai
thich nhitng két luin dua ra vé gia tri. Mic dau nén xem xét tat ca
cac phuong phap c6 thé ing dung nhung phudng phap chi phi thay
thé& khu hao (DRC) vin dude 4p dung phé bisn déi véi loai tai san
chuyén dung nay.

- Chi phi thay the khdu hao (DRC) - La mét phuong phap
thdm dinh gi4 duge chép nhan va sit dung trong bao cao tai chinh
nhim tim ra gia tri lién quan dén thi trudng cua tai san mang tinh
chuyén ding, ¢6 pham vi sit dung hep.

~ Khdu hao - Thuat ngit “khau hao” duge sit dung trong tham
dinh gia va trong k& toin c6 thé din dén sy nhim lin. D& tranh
hidu sai, cac thAm dinh vién c6 thé su dung ca thuat ngit “khiu
hao tich luy” lan thuat ngt “kh&u hao tich ty” trong cac phudng
phap chi phi tai sdn xuit hodc thay thé dé dé cap dén bat ky khoan
thiéu hut nao trong gia tri ti sy udc tinh téng chi phi mét. Nhiing
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mit mat nay cé thé duge phan loai nhu dic trung cho su hao mén
vat chit, sy lac hau thude vé chitc ning hodc k¥ thujt, hojc sy lac
hau kinh t& Thuat ngit “khau hao tich luy” dé cap dén s6 tidn giam
bt do ké toan lam khi dén b1 cho chi phi gée elia cac tai san theo
théng 18 vé chi phi lich sd, bat ké dén co 88 cho nhiing s8 giam bét
46 thé nao. D3i véi cac thim dinh vién thi “Khiyu hao tich tu” 1a
mét chitc nang cha dia diém thj trudng. “Khau hao tich luy” 1a mét
chitc ning cia thong 18 ké toan va khéng can thiét phan anh dia
diém thj trugng.

1. VAL TRO CUA NHA THAM DINH GIA MAY MOC
THIET B]

Pau tu vao céng nghiép trong nuéde déi vé; may méc va thiét
bi, ddc biét 1a d5i vgi nhitng nudc dang tién hanh c¢éng nghiép hoa
nhu nuée ta, d3 va dang ting 1én nhanh chéng. Viée tham dinh gia
thudng xuyén va duy tri ldu dai d&i v may méc thidt bi Ja mbt
cdng cu quan trong trong viée quan ly hoat déng ciia cac dau tu
nay. Nha thim dinh 814 may méc thidt bi déng vai trd trong yéu
trong viée giip d3 cac doanh nghiép didy hanh quén ly hoat déng
céic ddu tif clia ho.

L. Lich st hinh thanh

Nhitng nha thiam dinh gid may méce thiét bi diu tién thye'
hanh nghé nghiép cia minh trong nhiing khy céng nghiép hoa
chat clda nudec Anh g4an 200 nim trude diy. Vige cin thigt cé tham
dinh gi4 bao hiém chy yé&u do cube cach mang céng nghiép va hoat
déng thuong mal toan cau ngay cang ting vio nia diu the ky XIX,
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md ra mdt ngh& méi ciing nhu yéu ciu cin cac nha thim dinh gia

may moéc thiét bi ¢é chuyén mén cao.

Qua thoi gian, nhu ciu nay ting 1én mét cach dang ké, va hién
nav hau hét cac nude ¢ cac td chiic hodic cd quan thim dinh
chuyén nghigp cung cdp hoin toan hoic mét phan cac chuyén gia
thim dinh gid may méc thiét bi. Vai trd va chitc ning cua nha
tham dinh gia may méc thiét bi thuong dude so sanh véi vai tro va
chitc ning cua nha tham dinh gia bit déng sin, va trong mét
chiing muc nao dé cé sy tucng ty nhu nhau. Tuy nhién, cing cé

mét s6 khac nhau co ban giita hai vai trd nay.

2. Su khac nhau gitra nha tham dinh gia bat dong san va
nha tham dinh gia may mée thiét bi

Sw khde nhau déu tién d& nhan thay 1a su khac biét vé cac loai
tid san ma méi nha tham dinh gia duge yéu ciu danh gia. Vi du
nhu déi véi van chuyén hang hai thucng mai thi dat dai, nha cita,
kho tang, t1tdng chin séng, cAu cdng... sé do nha thim dinh gia bit
déng san danh gia. Cac tai sdn nhu cin cdu, may lanh, cac thiét bi
hoa tiéu, quan Iy va bao dudng, xe ning, tiu kéo... s& do nha tham
dinh giad may méc thiét bi dam nhan.

Mot suw khde nhau niza 13 mic dd chi tiét clia tai san duge ghi
chép va bao cio. Nha thim dinh gia bit déng san xem xét mét tda
nha nhu mdt tai san sau d6 do dac, difu tra xem xét va chi tiét hoa
viéc x4y dung cling nhu cic dic diém phi hop cia né. Sau dé ngudi
ta sé sit dung cac ky thuat thAm dinh gi4 phu hdp, danh gia chung
todn bé toa nha nhu Ia mdt tai san trén cd sé don vi mét vubng.
Nha thim dinh gia may méc thiét bj c¢6 nhidu tai san riéng 16 dé

diéu tra, 1ap chi tiét va ghi chép. Vi du, mét diy chuyén san xuét

15



ra phudng tién van tai, bao gdm mét loat may méce véi ce kich cd,
cbng suit, cha't lugng va nhi san xuit ché tao khée nhau. Nhu vay,
nha thim dinh gia may méc thiét bi phai diéu tra xem xét giA tri
cua méi khoan muc riéng 18, va cdng lai véi nhau 48 di dén mbdt con
s6 téng hay gia tri cOng don.

Mitc d§ chi tiét va s& lugng tai san duge danh gia bdi cae nha
thaim dinh gia bat déng san va may mée thiét bi c¢iing khac nhau.
Thoi gian dé thim dinh gia nay méc thidt bi, dic hiét 14 giai doan
thi sat thi trudng kéo dai hon, cé nghia la néu chi dua trén co sg
thdi gian bo ra thi chi phi tham dinh g4 may mée thiét bi 6 thé
18n hon so véi tham dinh gla bdt dong san.

Sw khdc biét Ion thii ba 1a phuong phap 1iép can dé tinh toan
14 tri cudl cing. Trong nén kinh t& thi trudng, nha tham dinh gi4
bit déng san trong hiu hét cac truang hop déu c6 cac thong tin vé
ban hoic cho thué dé giip dd ho danh gia tai san, Nhung nha thim
dinh gia may mée thiét bi ¢6 thé khéng tim ra dude bing chitng
viing chic tudng tu, dic biét déi véi cac d&y chuyén sin xuat die
biét }n, va can ap dung cac phudng phap dua trén cd sé chi phi dé
danh gia cic hang muc nay. .

Tuy nhién khi danh gla tai san cho ca hai trudng hgp bat dong
san va may méc thiét bi, néu vi Iy do ndo diy ma khong ¢4 bing
chiing thich hop trén thi trudng, thi cd hai nha thim dinh gia
thudng sé ap dung phuong phap tham dinh dua trén cd s3 chi phi.
Phuong phap nay da dude quée té céng nhin 1a phucng phap
chuin x4c dudgc phép st dung.

Su khde nhau chii yéu gita nha thdm dinb gia bit dong san va
may méc thiét bi chinh nim & phudng phap tiép can, thai gian di
thi sat thuc t&, chiing loai tai san va mc d9 chi tiét duge chi y dsi
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véi tai san duge danh gia. Khéng c6 sy khac biét gita cac nha thim
dinh gia tai san vé mat dia vi chuyén nghigp, ky Iuat, tiéu chuin
dao dic va cac phim chat khac. Nhing phim chat ndy dude cac td
chiic chuyén nghiép cla cic nha thim dinh gid dua ra di cho ho
chon linh vige chuyvén mén nao di niia.

3. Mot nghé nghiép chuyén mén hoj

Thim dinh gid méay méc thid bi 1 mét nhanh mang tinh
chuyén mén ho# trong nghé thim dinh gi4.

Nhiém vu ciia nha thim dinh gia miy méc thist bi trong méi
trudng thuong mai 1a cung e¢dp cho khach hang ¢lia minh nhing
danh gia dgc lap, khéng thanh kién, duge nghién ciu diy da va
16gic vé gia tri may mée thist bi cua khéach hang vao mét thei didm
cu thé va theo nhiing huéng din cu thé cia khach hang.

Viéc thadm dinh 814 nén duge hj trg boi nhiing tai liéu thich
hgp, va duge bao cao thec; nhitng tidu chuin va phuong phap luan
thim dinh gia qudc t& va trong nude phu hop.

4. Tam quan trong ciia danh muc tai sin

Danh muc tai san 13 phan cubi cung va ¢ 16 13 phan quan
trong nhit trong ban bao cao ciia nha tham dinh gia may méc thiét
bi. Ban danh muc ghi chép chi tiét nhitng may mée va thist bi thue
té hién c6, va duge danh gia bing cach siy dung nhiing phuang
phap Juin phi hop cho cic yéu cau tham dinh gla thich hgp.

Ban diang ky tai sin day i va chi tiét cfia nha thim dinh gia
eung cap cho khach hang cia ho mét danh muc méi, cip nhat,

chinh xdc va déc 1ap etia tat ca cdle tal san may mée thist bi tai cac
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cd s6 ena khach hang. Trong trudng hdp cé su mat mat do hod
hoan, Iut 181, mét cdp hofic difu gi khac, tai lidu nay sé dua ra
chiing ¢é déc 1ap tai san hién cé dé phue vu cho mue dich bao hiém.
Trong trudng hgp sat nhap hoic chuyén giao,lné cung cip cang
mét théng tin cho cd ngudi mua vh ngudi ban, dé tat ca cac bén biét

6 nhiing tai san nio nim trong viée giac dich.

Nhiing théng tin ch( y&u nhu noi san xuat, kich ¢g, model, s8
sri, tubi mé ta chinh x4c may méc thiét bi déu duge chi ¥ va phai
duge dung cho bat it muc dich tham dinh gia nao. Mitc db chi tiét
chia ban ding ky danh muc tai sén rit quan trong, vi thim dinh 1a

dé 1ap ra va cung cip nhiing ban tét nhait.
5. Ba linh vuc co ban cia tham dinh gia may méc thiét bi

Céng viée thim dinh gia may méc thiét bi ¢é ba linh vic co
ban, 46 la:
e Gia tri phuc héi /,thay thé va gia trj bdi thudng diing cho
‘muc dich bao hiém.
o (ia tri thay thé da chiét khau, gia tri thay th& hién tai va
gia tri sit dung hién tai theo cac yéu cAu cia bao cao tai

chinh, thué va cac tidu chuin k& toan.

e Gia tri thi trudng, gia tri ban ddu gia va gia tri ban cudng
bitc dung trong cac muc dich thanh teoan, ban va bao dam
tai chinh.

Khi xac dinh gia tri tai san cho cic muc dich trén, diéu cd ban

can dat dudc 1a: su dinh gia may méc thiét bi phai chinh xac va cap
nhat hoa, dap tng duge cac tidu chuin ké toin. Nhing véu ciiu nay

14 gidng nhau déi véi khu vue Nhi nuée va khu vige tiy nhan.
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St dinh gia tAi sén mAy méc thist bi dsi héi s§ sach ghi chép
tai san phai c6 ddy da chi tiét, phai duge cip nhat va dude xac
nhén mét cach déng nhit.

Trong thdi ky canh tranh kinh t& dang didn ra sdi déng hién
nay, cac cbng viéc trén phai duce hoan tit véi hiéu qua cao nhat.
Do dé, can thiét phai dua vao su dung nhiing ky thuat méi nhu
vach ky s8, cdc hé théng s6, may doe vach ky s6, may nhan dién
chi va hinh, cAc co sd dit lidu'néi két véi nhau trén toan quée, va
hién nay di néi réng ra d€n may dién toan ciAm tay, vi ching ci
bing hinh anh, véi cae hinh anh duge chuyén thanh s& dung cho
vige ude lugng mite d6 thiét hai dé ddi tidr bao hidm.

I1I. NHUNG NGUYEN TAC CO BAN AP DUNG TRONG
THAM DINH GIA MAY MOC THIET Bl

Gia tri thi trudng ciia mét tai sAn may mée thiét bi duge xac
dinh dua trén nhiing nguvén tic cg ban sau:

+

I. Xac dinh ré quyén sé hiru )i san

Gia tri cua tai san gin véi quyén sd hitu cho Iﬁhép ngusi chu
_cta né nhan duge mét dong 1¢i ich hoidic doanh thu, d6 la gia tri
thuin ctia nhiing Igi ich thu duge va duge bidu hién duéi hinh thai
tién té. Gia trji ena cac quyén s3 hitu dé phu thuge chinh vao quy
mé, cac kha niang chiic chén cta ngudn doanh thu do né taora, thai
gian dai, ngdn ma ngudi st dung chiing duge hudng. Vi thé truée
khi nghién ciu ap dung phudng phap thim dinh gia nao cin phai
xac dinh v3 céc tai san nay thude quyén sé hitu vinh vidn hoic cho
thué sii dung véi thadi han bao nhiéu nam, sau dé mdi tién hanh

theo cac bude va st dung cac phudng phap tham dinh gia cu thé,
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2. Sy thay thé

Gidi han trén cia gia tri tii sin o6 xu hitdng dude tao ra bai
chi phi mua mét tai sin thay thé cin thiét tudng dudng, véi didn
kién 1a khoéng c6 sy cham tré qua mite 1am anh hudng dén su thay
thé. Khi d6 mét ngudi mua than trong s& khéng tra nhidu tién hon
dé mua mét tai san thay thé& nhu vay trong thi trudng md.

3. Su déng gép

Gia tri cia mét tac nhan san xuit hay mét bé phan c&u thinh
mdt tai san phu thuée viao sy thide viing cfia né & lam giam di bao
nhiéu gid tri clia toan b tai san, c6 nghia la lugng gia tri ma né
dbng gbp vao toan bd gia tri ciia tai san Ia bao nhidu (xét trén ca
gld tri va ndng suit tao ra).

Khi danh gia mét tai san 1a bé phén cdu thanh clia mot tai
san, hay 1a sy b8 sung vao gld tri chung clia todn bé tai san, thi
can phaén tich danh gia sy tang 1én cia muc 1di thyc trén mie vén
diu tu bé sung. Tir két qlia tinh toan nay ma danh gia gia tri hop
Iy ctia tai sdn dau tu bé sung. '

4. Quan hé cung vi ciu

Gia tri thi trudng duge xc dinh béi su tac dong qua lai cha cac
lue lugng cung va ciu trén thi trudng vao ngiy thim dinh gia.
Trén thi trudng gia ca ¢6 xu hudng thay déi ty 16 thudn véi cau va
ty 1& nghich véi cung.

Khi thim dinh g14 thi cac lyc lugng thi truong phai duge phan
tich va danh gia cdn than vé sy tac ddng cuia né dén gia tri tai san.
Khi phéan tich cic théng tin thi trudng thu thap duge, cAn thidt
phai c¢in nhic dén tinh trang thi trudng trude khi thyc hién cac
diéu chinh.
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Gia tri thi trudng cua may mée thiét bi duge 1dp dat trén day
chuyén san xuéit hay mua ban trén thi trudng phu thude rit nhiéu

vio lugng cung va cAu trén thi trudng tai ngay tham dinh gia.
5. Dy kién céc lgi ich tuong lai

Khi udc tinh gia tri nén-luén luén dua trén cac trién vong
tudng lai hon 14 sy thuye hién qua khu.

Thim dinh gi4 tri 1a nhiém vy du kién lgi ich nhan dudc tu
quyén sd hitu tai san.

Khi thim dinh gia may méc thiét bi, ngoii cac véu t8 thic tai
can phan tich gia tri tai san trong du kién Igi ich cua ngudi chu s6
hitu thu duge tif tai san d6 trong tuong lai. Nhiing du tinh cua
ngudi mua hay ngudi chi s hitu ¢é thé anh hudng truc tiép dén
gia tri thi trudng cia tai san,

6. Tinh toan dén su st dung va phat trién coa dat dai doi

vdi tai san may mée thiét bi lap dat trén day chuyén

san xuat

Khi danh gia gia tri clia mét tai san may mée thiét bi duge lip
dit tai mét dia diém, cé nghia Ia danh gia gia tri cta tid san d6 gin
lién vét gia tri dit dai & d4.

Dat dai c6 gia tri bdi vi ban thin né cé thé phit hop véi mét
hoac nhiéu su s1t dung cé kha nang tao ra dong loi ich hién tai hode
dua lai edce Igi ich trong twong lai. Do tinh chal dic biét khéng dich
chuyén duge evia dit, nén trong khodng thdi gian ngusi chi si
dung dit dai thi ho duge coi nhu ¢6 quyén sd hitu dit dai trong
khoang thdi gian quy dinh dé.



D1 véi cac tai san may méc thi€t bi 14p trén day chuyén san
xuft la nhitng tai san c4 lién quan tryc tidp téi viée sit dung dat,
khi xac dinh gia tri thi trudng nguasi dinh gid phai cAn nhic dén sy
su dung va phat trién dat dai trén sy hiéu biét va céng biing xa hai,
cdc chinh sach hoach dinh, cic nguyén tic si dung dét ¢6 higu
qua... Vi cac vidn dé hay cb tic déng idn téi g14 tri thi trudng cha
cc thi sdn cAn tham dinh gia.

Gia tri thi trudng cua tig san gin véi viée st dung dat sé g gia
tri cao hon khi vi trf cia manh dit va tai san trén dé duge dit
trong khu vye kinh t& x3 hdi phat trién cao va déng déu. Nhar vay
£1a tri thi truong ciia mét loai tai sén gén véi quyén sii dung dait,
ngoai yéu t& nim trong ndi tai cila taj san, nd cén chiu anh hudng

rit nhiéu cia su phat trién chung cia kinh té& trong khu vic.
7. Nhimg thay déj trong moé hinh kinh té x5 hoi

Nhén ra cac chidu huéng anh hudng dén tai san can thim
dinh gia, va nhiing hau qua ¢§ thd nhin thgy duge nhu mize dd lac
hiu cha chiic ning, giai doan hién tai trong chu ky séng cita khu
vie; dy doAn cac didu kién thi trudng va phan iing cia ngudi mua

IV. QUY TRINH THAM DINK GI4

Quy trinh thim dinh gia 1a mét qua trinh ¢6 tinh he théng,
I6gic, qua dé cung cap cho nhiing ngusi dinh gia sd hudng dian
hanh déng phy hop véi cong tac dinh gia cta minh.

!
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Quy trinh thim dinh gla cing la mét k& hoach hanh déng c6

trat ty chit ché, duge b cuc phii hgp véi cace quy tée co ban da duge

xac dinh 8, né gidp cho nha thim dinh gia dat dén mét ket luin
viing chic hodc su wéc tinh g1 tri ¢6 ¢d 3 va c6 thé dam bao dude.

Quy trinh tham dinh gia bao gdm cac bude sau:
~ Xac dinh van dé,

~ Lén k& hoach tham dinh gis.

- Thu thap tai liéu.

- Vin dung va phan tich tai liéu.

- Chuén bi dé trinh bio cao thim dinh gia.

- Bao céo tham dinh gia.
1. Xac dinh van dé

Budc dau tién cia qua trinh thim dinh gia la phai xac dinh
duge vin dé, trong budc nay can giaj quyét cic vin dé sau:

— Nhan biét vé tai san.,

Trude khi bit ddu qua trinh thim dinh gi4, cic thim dinh
vién phdi xac dinh rs déi tudng nhu rha xudng, may méc, thist bi
va cd gidi phan biét vdi cac thist bi phu trg ngoai vi. Céc thist bi
phu trg tao thanh mét phén clia cong trinh kién tric ma khong
duge coi & may mée. Vi du hé théng hing rao, hé théng bao chay
hodc diéu hoa nhiét dé.

Nha xudng, may méc, thist bl va ¢o giéi bao gdm:

+ May moc va thiét bi phuc VL $an xuAt.

+ Thiét bi ndi that,



+ Thiét bi van phéng.

+

Thiét bi 1ap dit theo dich vu.

+ Mo t6, 6 16, tAu thuyén.

+

Thiét bi lan, can.

+ Dung cu, khuén miu, mé hinh.

+

Duong day chuyén tai dién chinh.

+

Thiét bi nang, nhu can truc...

+ Ld hai, thiét bi sinh hoi.

+

Thiét bj dién thoai.

+ Hé théng thoat nude thai...

Cin nhan biét vé cac quyén s& hitu tai san hodce quyén lgi duge
danh gia,

— Thiét 1ap muc tidu hodc muc dich danh gla.

- Xac dinh gia tri nfo cin duge udc tinh, vi du nhu gia tri thi
trudng md, gia tri ddu tu hay gia tri phue héi.

— Xac dinh phuong phap thim dinh gia va tai liéu cin thiét
cho viéc tham dinh gi4.

— Thiét 14p ngay c6 hiéu hic cia viée danh gia.

— Dat dugc su thoa thuan véi khach hang vé phi ho phai tra va
thdi gian yéu cdu hoin thanh.

2. Lén ké hoach tham dinh gia

Trong bude nay cin gidi quyét cac van dé sau:
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~ Nhén biét cac yéu t§ cung va ciu thich hgp, chite néng, cac
déc tinh va céc quydn ctia tai sin duge mua ban, va cac dic diém
cua thi trudng.

— Nhén biét vé cac tai lidu yéu ciu.

— Nhin biét va phat trién cac ngudn tai lidu.

Céc s6 lidu duge st dung phai tit chc nguén tai liéu dang tin
cay nhat, phai ding dén, chink xac va phai duge kiém chiing.

- Xac dinh trinh ty thu thap va phén tich s5 liéu.

— Thiét ké& chuong trinh nghién ctu.

- Vach dé cudng ctia bao cio danh gia.

- Lén chuong trinh thdi bidu cbng tac: Xac dinh thdi han cho
phép cla trinh ty cac buée phai tuan theo.

3. Thu thap tai liéu

+

- Chon tai liéu ¢é nhiing néi dung théng tin cd ban.

Cac théng tin thu thap qua khao sat thye t& tai san sé thay déi
tuy theo loai tai san thdm dinh. Tuy nhién, thdm dinh vién phai
ghi duge nhitng théng tin ¢ ban sau clia taj san:

+ MBS td chung.

+ Héang san xuat.

+ Model hay loai thiét bi.

+ Dung tich, sin hugng, ning sut.

+ S& séri.

+ M4 ta phén thiét bi cai tiéh thém ho#ic kém theo ngoai thiét ké.

25



- Phén biét cAc nguén tai ligu chi yéu va thi yéu.
— Céac tii ligu téng hgp vé xd hdi, kinh t&€ chinh phl, méi
trudng.

- Céc tai liéu dic biét (la d6i tugng nghién ciiu va cd thé so
sanh).

- Kiém chimg s6 lidu thu thap duge.

Cac théng tin thu thap duge cdn git bi mat, khéng dude phép
céng khai.
4. Van dung va phan tich tai liéu

T nhing théng tin thu duge tit bude 3, tién hanh cac loai
phén tich sau;

— Phén tich thi trudng.

Xac dinh cac lyc lugng thi trudng dnh hudng dén gia tri ciia tai
san c4n tham dinh gia.

- Phén tich tai san.

Phén tich céc tinh chit va dic difm ndi bat cua tai san anh
hudng dén gia tri cia né.

~ Phén tich so sanh.

Phin tich cac dic diém c6 thé so sanh du!éc.

- Phén tich sy st dung.

Cac phén tich trén can thiét phai duge kiém chitng.

Qua két qua ciia cac phén tich trén, hta chon phuong phap
th&m dinh gi thich hgp dé ap dung.
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5. Chudn bi dé trinh bdo cdo thim dinh gia

Déy la buéc cubi cung d8 hoan thanh ban bao cao thim dinh
gla. Muc dich 15 dé giip cho vige truyen dat k&t qua va cac két
ludn cia nha thdm dinh gia mét cach cé hiéu qua va c6 stic thuyét
phuc dé&i véi ngudi si dung théng tin.

Két qua thAm dinh 14 ndi chung duge truyén tai théng qua
b&o cAo bing van ban, dai khi cing duge truyén dat qua trao d6i
bing miéng.

Bao cao tham dinh gia nén duge trinh bay rd rang, chinh xac,
sdp x& day di cac gia thiét, s& liéu, phan tich tién trinh, két qua
va két luan dat dugc cila nha tham dinh gia.

6. Bdo cdo thim dinh gi4

Bao cdo 14 san phim cusi cing clia toan bd céng viéc thim
dinh gi4, 1 cao diém cia nhitng n3 luc va k¥ ning cda nha thdm
dinh gia.

Néi dung ctia bao cao thdm dinh gia phu thudc vao ban chit va
muyc dich cia céng viéc thim dinh gia. Gia tri duge biéu hién chi 1a
su ude tinh xudt phat tir sy phan tich cac dit liéu thi trudng.

Két qua cla thdm dinh gi4 thudng dvge trinh bay trong mét
bén bao cao viét, trong dé néu ra:

*  Muc tiéu ciia viée thAm dinh gia.
» M0 ta chinh xac tai san duge danh gia.

* Thdi han uéc tinh gia trl.
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* S8liéu minh hoa va phén tich.

¢  Ubc tinh gia tri.

* Nhiing diéu kién han ché hay bao luu nao gin véi sy udc
tinh.

7. Vi du minh hoa

Budc 1. Chi dan

Thim dinh gi4 tfj méy mée thist bi clia hing dét X nhim muc
dich giai thé hang.

Bude 2. Thu thap s6 liéu

Lay duge ban sac vé s5 liéu lién quan dén may méc thist bi.

Bude 3. Khao sat thue t6 taj san,

Khao sat thyc t& v tai sdn dé ¢6 cac s6 lidu sau;

* Mo ta tinh trang chung.

* Nha ché tao.

e Model.

e San lugng.

¢ S8 séri. *

* Thiét bj phu trg, hoan cii.

Sau khi khdo sat tai sin s& bigt dude mie d6 méi, ci, qua

trinh sua chita, duy tu tai san
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Qua khéo sit may méc ciia héng dét A cho ta s& lidu sau:

-

Tai san Model Loai 86 séri | Didu kién
lam viée
May dét tron Bromley, 8 s4, 8234 SPJ 14480 Hoan
dudng kinh 2@ mm, 480 kim hao
May dét tron Bromley, 8 55, 8233 | RTC | 17758 Hoan |
dudng kinh 20 mm, 452 kim hao
May dét tron Bromley, 8 s6, Khéng SPJ 7680 Hoan
dudng kinh 18 mm, 452 kim ro hao
Cac chitiét roi ca may déttron | Khéng SPJ Khéng Tét
Bromley o rd
May dét phang Protti, 8 58, kha R556 PT4 | 030299 Hoan
dai 195018 mm hao
May dét phang Protti, 7 56, kha R555 PT4 | 030498 Hoan
dai195018 mmm hao
May dét phéng Protti, 5 58, khd R543 PT4 03147 Hean
dai 1950 mm hao
May dét phang Dubied, 7 55 RF91 | DRB2 | 21989 T4i
May dét phang Dubied, 7 56 RF91 | DRB2 | 21970 Téi
May dét phang dién t Unwersal Khéng "
6 50, khd dai 2005 mm, dién 3 810 ¢ 63588 Tat
pha
May dét phing dién t& Universal, Khéng T
4 56, khd dai 2005 mm, dién 3 pha MC220 ch 65700 Tét
May dét phing dién tdr Universa, Khéng
4 56, khé dai 2005 mm, di gn3pha | pme220 cd 65777 Tat
May lam 3 4o Steiger, 12 53 B77R | SSR3 | 41987 Tét
May cét tay 40 Quasar 3575 A 6671 Hoan
hao
May thia khuy Rimoldi 22-4- | Khéng | 65177 Hoan
55 cd hao
May thia khuy Mathbid Sérill | Khéng 77459 Hoan
cé hao
Ban hai 6563 78R 87301 Hoan
hao N
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Budc 4&5. Gia trén thi trudng may méc thiét bich.

Cac tai san thdm dinh gia tri dua trén gia thi trudng nhim
giai thé hang. Cac thong tin v& miic gia thi trucng hién tai, cung
va cu v& may mée thiét bi 4 qua st dung c6 thé khai thac ti cac
hing cung cép, cac dai ly va cong ty ddu thiu.

Can nghién clu théng tin v& tinh trang thi trudng loai may
mée thiét bi dét nay, vi trf cQa cong ty trong nganh.

Budc 6. Tham dinh gia

Trén co 56 nghién cliu xem xét thi trudng hién tai, d6 ci, diéu
kién lam viéc cua cAc may méc thidt bi dét, ta rit ra gia tri thi

trudng cua may moéc thiét bi dét oita hing dét A nhu sau;

Tai san Gia trj (USD)

May dét trén Bromley, 8 s6, dudng kinh 20 mm, 480 kim 2.500
May dét tron Bromley, 8 s8, dudng kinh 20 mm, 452 kim 2.000
May dét tron Bromley, 8 s8, dudng kinh 18 mm, 452 kim 2.000
Cac chi ti8t rdi cGa may dét trén Bromley 2.000
May dét phing Protti, 8 s&, khé dai 195018 mm 100
May dét phdng Protti, 7 s8, kh8 dai 195018 mm 500
May dét phing Protti, 5 s, kh8 dai 1950 mm 500
May dét phing Dubied, 7 5§ 300
Méy dét phang Dubied, 7 s6 200
Méay dét phang dién tr Universal, 6 8, khé dai 2005 mm, dién 9.000
3 pha

Méy dét phéng dién t&f Universal, 4 s5, khd dai 2005 mm, dién 8.000
3 pha

Méy dét phing dién tf Universal, 4 s6, khd dai 2005, dién 3 pha 8.000
May lam c6 o Steiger, 12 58 3.000
May cdt tay 40 Quasar - 3.000
May thia khuy Rimaldi 1.000
May thia khuy Mathbid 4,000
Ban hdi Hoscrop 1.000
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V. BAN BAO CAO THAM DINH GIA MAY MOC THIET BI

Mot ban bio cio thAm dinh gia may méc thiét bi dién hinh
thudng bao gdm mdt bao cdo trinh bay chi tiét nh#n manh vao tat
ca nhitng diém phit hop va mét danh muc tai san chi tiét.

Ban baoc cio chi tiét nay phai chita dung nhitng théng tin vé
nhitng khia canh sau ca thdm dinh gia.

1. Ban tuyén bd vé nhitng chi dan dic biét hoic nhiing diéu
kién tham khao dua vao d6 viéc thim dinh gia dude tién hanh.

2. Ban tuyén b& ciac muc dich va chitc ning caa tham dinh gi
bao gém ca cac tiéu chi v& thé ché phap luat cé thé ap dung.

3. Ban mé ta vén tit ban chit cha cac tai san duge dua ra
tham dinh.

4. Ngay tham dinh gia ¢4 hiéu luc.

5. Ban tém tit r5 rang va hop 1y vé céc ngudn dit liéu lam co s&
cho vidc thim dinh gi4, bap gdm nhiing két lugn tit cac bing
chimg; diéu kién thi trudng va viéc 4p dung chiing lam cd s3 thim
dinh gia.

6. Ban trinh bdy dién giai r3 rang va hop 1y phuong phap thim
dinh gia hofic cic phudng phap ap dung dé dat duge gia tri.

7. Ban tém Iuge cubi cing, hodc tai lidu tham khao cu thé, cac
tai lidu duge st dung hodc tham khao trong qué trinh tham dinh
gia ph hop véi su hiéu biét xac thie clia bao cao thAm dinh gia.

8. Ban tuyén b8 ré nhitng gia thiét va nhitng diéu kién han ché&
lién quan dén cac két luan thim dinh gia.

9. Ban théng ké danh muc tai san 14 phén cudi cung va ciing la

phin quan trong nhdt trong ban bao cdo cla nha tham dinh gia
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may méc thiét bi. Ban danh muc ghi chép chi tiét nhitng may méc
va thiét bi thuc t& hién c6 va duge danh gia bing cach si dung
nhiing phudng phap luén phi hgp cho cac yéu cdu tham dinh gia
thich hgp.

Ban ding ky tai san diy di va chi tiét ciia nha thdm dinh gia
cung cfp cho khach hang clia ho mét danh muc méi cap nhat,
chinh xé4c va déc lap cua tat ca cac tai san may méc thiét bj tai cae
¢ 58 cia khach hang. Trong trudng hop c6 sy mit mat do hod
hoan, lut 15i, mat cip hoic difu gi khac, thi liéu nay sé& dua ra
chitng cit déc 14p tai san hién c6 d€ phuc vu cho muye dich bio hiém.
Trong trudng hgp sat nhap hodc chuyén giao, né cung cip cing
mét thong tin cho ca ngudi mua va ngudi ban dé tat ca cac bén bidt

cd nhiing tai san nao nim trong viée giao dich.

Nhiing théng tin chii y&u nhat ndi san xuat, kich ¢d, model, s&
séri, m6 ta chinh xac va tudi cia may mée thiét bi déu phai dude
chi ¥ va phai duge ding cho bt cit muc dich thdm dinh gia nio.

Ban théng ké tii sdn cé'dinh - mdy méc thiét bi

Dé cung cép thém théng tin cho ban doc, nhitng dé muc cua
Ban théng ké tai san duge giai thich nhu sau:

1. Khu vue (Department): La khu vuc cu thé trong nha may
ndi dinh vi tai san.

2. Hang san xudt (Manufacture): La tén hing san xuit tai san
néu xac dinh duge.

3. Kiéu (Model): La kiéu ctia tai san néu xac dinh dudc.

4. Mé ta (Description): LA m6 ta v& mit k¥ thuat tai san v cac
thiét bi di kém.
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5. Ngay san xuit (Date of manufacturer): LA ngay ma tai san
dugc san xuit ra.

6. Nude xust xit (Country of origin): La nude ma taj san duge
san xuft ra.

7. Kich thude/ cong suit (Dimemsions/ Capacity): La kich
thude hofic cong suit clia tai sin néu xac dinh duge.

8. 86 lIuong (Quantity): La s& Iugng tai san thdm dinh nhy di
duge mé ta néu xac dinh dudge.

9. Tudi hién tai thuc (Current effective age): La tudi hién tai
thuc clia tai san, c6 xét dén viée sl dung trude diy va dai tu (néu
cG).

10. Qua trinh s dung trudc day cia tai sin (Previous usage of
assets): Ap dung cho nhitng thiét bj cii mua vé va phin anh s& nam
tai san di dude slt dung truée khi dua vé doanh nghiép.

11. Téng thdi gian sit dung kinh t& (Total economic life): La
khoang thai gian wéc tinh ma tai san hoat déng.

12. Gia géc ude tinh (Estimated original cost): La gia gbc udc
tinh cua tai san.

13. Chi phi thay thé tai san (GCRO): La chi phi thay thé tai
san mdt.

14. Gia tri hién thoi (VTB): La gi4 tri hién thdi cta tai san.
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Chuong II
CAC PHUONG PHAP THAM DINH
GIA MAY MOC VA THIET Bl

Thim dinh gia la sy ude tinh v& gia tri clia cac quyén sd hitu
tai sdn duge thé hién dudi hinh thai tién té cho mét muc dich da
duge xac dinh ré tai mét thoi didm xdc dinh. Vi thé cic phudng
phap thdm dinh gia yéu cAu phai rd rang, ¢é kha ning ap dung
trong nhitng trudng hgp thich hgp va dé hiéu; dé khong chi déi véi
ngudi tham dinh chuyén nghiép ma ca khach hang yéu ciu tham
dinh khi doc bao cao phai hiéu duge ching, chinh xac y tudng cua

chc thim dinh vién.

A. PHUONG PHAP LUAN THAM DINH GIA MAY MOC THIET B

Khi thim dinh gia may méc thiét bi, cc nha tham dinh
thudng st dung mét ho#c két hop nhiing phuong phap sau:

— Phuong phap so sanh truc tiép.
- Phuong phap chi phi.
— Phuong phap thu nhép.

Trong khi si dung ciac phudng phap trén dé tham dinh gia
may mée thiét bi, khong c¢é phudng phap nao la phudng phap chinh
xac nhat, ma chi ¢ phudng phap thich hgp nhit. Viéc Iga chon
phuong phap thich hgp nhét phu thuée vao cac yéu té: thude tinh
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cla tai san cln tham dinh gi4, su sfn c6 cla dit lidu vé viéc ban
loai may mée thiét bi dé, sy tin cAy va kha ning st dung cac tai
lidu thi trudng, va vae muc dich ciia viée thdm dinh gia.

Néi chung, nha thadm dinh gia thich ap dung phucng phap
thay thé hoéc chi phi thay th& khu hao cho thAm dinh gia phuc vu
cho muc dich bao hiém. Con d5i véi tham dinh gia cho muc dich tai
chinh thi thich ap dung hdn hgp ca hai phudng phéap so sanh truc
ti€p va phuong phap thu nhép, viée phél hgp tuy thude vae loai
may moée thiét bi duge danh gié', cac yéu cAu ctia thAm dinh gia tai
thoi diém dé. Phuong phap chi phi thudng sit dung khi thim' dinh
g1a cho cac tal san riéng biét khéng cé sdn 3 trén thi trudng. Con
phudng phap thu nhap rat phi hgp ap dung cho nhiing tai san
mang lai mét khoan thu nhap déu din qua tiing thdi gian. Nhu
vy, mbi mét dy an tham dinh gia phai dugc xem x6ét cAn nhéc mdt
cach riéng biét dé lya chon ra phuong phap thAm dinh thich hgp
nhAt.

L. PHUONG PHAP SO SANH TRUC TIEP

Phudng phap so sanh trye tiép dua trén 1y luan cho ring gia
tri thi trudng clia mét tai san cé méi lién hé mat thidt véi gia tri
clia cac tii san tudng tu c6 thé so sanh duge di duge mua ban &
trén thi trudng.

Vi thé€ phucng phap niy quan tdm dén sy nhan bidt va do
ludng tac déng cla sy hién hitu, sy thidu véng ciia mét s6 dic tinh
ky thuat c6 trong gia ban cla tai san dang ¢6 ban trén thi trudng
vl cac dic tinh ky thuét hién c6 trong tai san cdn thdm dinh gia.

Phudng phap so sanh d6i héi phai tim kiém cic tai san da duge
giao dich trén thj truong hién hanh, va tuong déi gidng so véi tai

san déi tugng cdn thim dinh gia. Tién hanh phan tich gia ban cta
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cac tai san c6 thé so sanh dudc, va lam nhitng diéu chinh thich hgp
dé phan anh bat ky su khic nhau nao giita chiing va tai sdn muc
tiéu, tir d6 xac dinh ra gia tri ciia tAi sin muc tiéu can thim dinh
gla.

Phuong phap nay duge phé bién réng rii va si dung nhiéu
nhit trong thic t&, vi nhiing Iy do sau: _

* La phudng phap hiu nhu khong gap khé khin vé mit Y

thuat. )

* N6 thé hién su danh gl4 v& gia tri ctia thi trudng, vi vay né
¢6 cd sd viing chic, ¢6 stc thuyét phuc trong khi trinh bay
bao cao, va dude cac cd quan phap ly céng nhan.

* Phuong phap so sanh truc tidp khéng cé céng thic hay mé
hinh ¢6 dinh, ma né dua vao su hién dién ctia cac giao dich
thi trudng dé cung cap diu hiéu cda gia trj. Vi vay khi st
dung phudng phap nay ddi héj cac nha thim dinh phai cé
kinh nghiém va kién thic thi trudng dé tién hanh viée
th&m dinh gi4 mét cach thich hep.

Cac tai san duge dita ra cho muc dich thdm dinh gia cé thé
tuong tu nhu nhan, nhung méi tai sin cé tinh chat déc dao riéng,
do dé chiing khéng bao gi3 gidng nhau mét cach hoan toin. Nhiing
1y do 1am cho tai sdn khéng hoan toan gidng nhau chi y&uy la:

- Dia diém.

Khi danh gia gia tri cia mét tai san may méc thist bi duge lap
rap tai mét dia diém, c6 nghia 14 danh gia gia tri cda tai san dé
géin lién véi gia tri dit dai & dé. Trong thuc té&, vi tri 1A mét véu 6
quan trong trong gia tri ctia mdt tai san. nhiing vi tri khac nhau
thi gia tri cla tai san gan lién véi gia tri dit dai § d6 s& khéng

gidng nhau,
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Vi du: Mét xi nghiép xdy dung tai dia diém gin viing nguyén
lidu va thi trudng, 1am dn c6 1ai sé c6 tong gia tri (bao gbm ca gia
tri may mée thiét bi) 16n hon nhiéu x{ nghiép tusng ty xay sai vi tri
d xa viing nguyén liéu va xa thi trudng.

- Tinh trang vat chat.

Diéu kién vat chit cia mét tat san may méc thiét bi phu thudce
vio sy quan tAm bao dudng, sita chiia lai tai san dé. Hai tat san
nhu nhau, nhung c6 thé d trong tinh trang vat chat trai ngude
nhau néu mét tai san duge bao dudng tét, con cai kia thi khéng.

- Tinh ch&t chiém hiu.

Gia tri chia tai san gin véi cac quyén sd hitu cho phép ngudi
chu cua né nhin duge mét dong 1gi ich hoic doanh thu. Gia tri cua
cic quyén sd hitu dé phu thude chinh vao guy mé va kha ning cua
ngudn doanh thu do né tao ra; thdi gian dai, ngin ma ngudi st
dung ching dudge hudng. Vi thé cén phai xac dinh rd quyén sd hitu
tai san 1a sd hitu vinh vién ho#c 1a cho thué st dung véi thoi han
bao nhidu nim, sau d6 méi sit dung cic phuong phap tham dinh
gia cu thé. Su khac nhau giita cice 1¢i ich thu duge do c6 sy khac
nhau v& quyén sd hiiu, 14 difu can trd chinh cho viéc ap dung
phudng phap so sanh tryc tiép nhim thim dinh gia cha céc Igi ich.

— Muc dich ctia tham dinh gia.

Xac dinh muc dich cia méi lan thim dinh gia 1A mét yéu t6
quan trong trong viée quyét dinh lua chon phudng phap thim dinh
gia. Ching han khi thim dinh gia cho muc dich dau tu hay cho
muc dich bao hiém hoa hoan thi phudng phap so sanh tryc tiép sé
khéng thich hdp, béi vi cac phuong phap khac s& dem lai nhing két
qua hién thuc hdn.
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- V& thdi gian.

Céc giao dich budn ban dién ra trén thi trudng mot cach
thudng xuyan. Thi trudng khéng c6 tinh chit tinh, do dé gia ca dat
duge 45t vai mét tai san 3 vao mét thdi diém sé khong con gid tr
nhu vay kbi ciing vin tai san d6 lai duge ban & thai diém khac. Do
vay khA nang tin ciy cila chc mic gia thuc té& sé giam di néu thoi
gian cla cac giao dich mua ban tréi qua cang dai. 3 trong cac thi
trudng nhifu bién dong thi cé khi chi trong thai gian ngén trél qua
14 chc chitng cit thi trudng vé gia ca di trd nén khéng dang tin cdy.

§. Cac nguyén tic co ban can ap dung khi st dung
phuong phap so sanh truc tiép

Phuong phap so sanh tryc tiép 6 cic nguyén téc co ban cin ap
dung sau:

- Thay thé

Mbt nha ddu tu c6 1y tri s& khéng tra gia cho mét tai san nhiéu
hon chi phi 48 mua médt tai san lya chon ma c6 cung mét su hiu
ich nhu nhau.

- Sy déng gbp

Qua trinh didu chinh cé udc tinh sy tham gia déng gop cha cle
y&u t& hay cac bd phan cha tai sdn d8i véi tdng 3 gia tri thi trudng
clia tai san.

2. Cac trudong hgp 4p dung

Phudng phép so sanh tryc tiép la phuong phap chung cho viéc
tham dinh gia cho mua/ ban, thAm dinh gia tri tai san thé chap,
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thim dinh gi4 trj € danh thué ti san, thdm dinh gi4 cho cée tai
san noi ¢ cac bing chitng v& ban c6 thé su dung dugc.

Phuong phéap so sanh truc tiép trén thue t& 13 cd s cho hiu
hét cic thim dinh gia ¢ su tham gia cta may vi tinh nhu la hé
thdng danh gia hang loat trén may vi tinh (CAMA)} dudge s dung
dé tham dinh gia cAc tai san cho muc dich danh thud.

3. Cac bude tién hanh phuong phip so sanh truc tiép

Phuong phap so sanh trye tiép dya trén viée phan tfch gia ban
cua cic thl san tudng ti ¢6 thé so sanh duge, nha thim dinh gia st
dung gia tri thi trugng clia tai sdn muc tidu Ia tuong déi sat véi gia
cua cAc tal san tuong tu. Tuy nhién, do khdng cé tai san nao giéng
nhau hoan toan so véi tai san khac, nhu la chung ¢6 dac tinh kinh
t&, ky thut cao hon hoac thip hon, va do gia tri cua tai san thay
déi theo thdi gian... Vi vay, khi tién hanh thidm dinh gia theo
phudng phap so sanh’ true tiép, nha thim dinh gid thudng 14y
théng tin gia cua loai may mée thist bi ¢é cling céng dung, ciu tao
d trén thi trudng, sau dé sit dung cac hé s& diéu chinh nhu hé s6
chénh léch v& phim chit, d6 chinh x4c, dé tién dung, ty 1é& lam
phéat dé xac dinh gi tri thi trudng clia may méc, thist bi cAn tham
dinh ga.

Phuong phap so sanh tric tiép dude ti€n hanh theo cic bude
sau:

a} Tim ki€m théng tin vé cac tai san dude ban trong thai gian
gin diy ma c6 thé so sanh véi tai san d6i tugng cin dinh gia lam
chuin dé so sanh. May mée thiét bi duge sit dung lam may chuin
phai ¢6 cung nguyén 1y, dac tinh cdu tao, cing séri san xuét, do
mot hdng hodc do eiing nude ché tao véi may méce thist bi cAn tham
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dinh gi4, 6 gia ban trén thi trudng md trong thdi gian gin nhit véi
thoi diém nghién citu thim dinh gia.

b) Tién hanh kiém tra céac tai san c6 thé so sanh, dé xac dinh
g4 tri cua né va dam bao rdng cac tai san nay 1a cé thé so sanh
dugc.

¢) Xac dinh chi tidu cd ban cia may méc thiét bi dé d6i chidn
80 sanh.

Chi tiéu co ban cia may mée thist bi 1a chi tiéu phan anh kha
ning gia céng, kha ning sit dung... Moi sy thay d8i ciia cac chi tidu
nay sé tic dong téi sy thay déi gia ctia may méc thiét bi.

d) Phan tich céc gia ban, x4c dinh nhilng sy khac nhau (tét
hon va x4u hon) clia méi mét tai san so vdi tai sin muc tidu, va
diéu chinh gi4 ban (c6 thé ting lén hodc giam di) cha cac tai san-
nay so véi tai san muc tidu,

Nhiing chi tiéu b8 sung duge dua vao dé diéu chinh giA ban
trong céc trudng hgp nhu-la: sin phdm duge ché tao bing céc
nguyén vt liéu cé dé bén cao hon; may méc thidt bi duge cai tién,
14p dit thém cac b4 phan nhim lam giam 45 rung, d6 6n,... giip
cho viéc cai thign méi trudng lam viée, ning cao ning suit lao
déng. Tuy cic chi tidu nay khéng 1am thay déi kha nang gia cong
hay céng dung ctia may méc thidt bi, song nhd né ma may méc
thiét bi tao nén ning suat lao déng cao hdn, ho#dc tao diéu kién
thuan lgi hon cho ngudi lac déng khi sit dung né. Cac chi tiéu nay
thudng gin 1ién véi viéc ap dung cac cong nghé, thanh tyu méi ciia
khoa hoc k¥ thuat. Vi vay, khi xuit hién ciac ddu hiédu trén thi gia
cia ciac may méc thiét bi dé cling sé duge diéu chinh, song tuy theo
mifc d9 tac déng cu thé ciia cac chi tidu nay mé c6 dé anh hudng
nhiéu hay it t8i gia cla may méc thiét bi.

Ap dung cac cdng thiic tinh toan thé hién sy lién quan gitda cac
chi tidu bé sung véi g14 may thiét bi cAn thim dinh. Gia may thiét
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bi cAn thdm dinh bing két qua tinh toan sau khi diéu chinh cac chi
tidu chinh va chi tiéu b8 sung. )

Khi sit dung phuong phap nay doi héi cac nha tham dinh phai
c6 lugng théng tin 16n vé gia ban cic loai may mée thidt bi theo
céng dung, theo kha ning gia céng, theo cac chi tiéu b4 sung... va
duge tich luy hé théng tit cac gia may mée thiét bi duge ban trén
thi trudng trong va ngoai nude, phan theo cac khu vie san xuét va
xuit khiu chinh. Nhiing s6 lidu nay sé giup cho nha thim dinh tim
dudgc céc s8 mit thich hop khi sl dung céc céng thitc toan hoc phan
4nh méi lién quan giita cac dac tinh ky thuat va gia, céc hé s8 bd
sung phéan anh su difu chinh cia gia khi diéu chinh cac chi s6 bé
sung.

Trong trusng hgp khi may mée thidt bi 6 gia thi truong ma ta
chon 1am mAy chufn ¢6 cung cdng dung, song lai do cic nha san
xuit khac ch€ tao (hdng, nuée), thi trong qua trinh tham dinh gia
ciin tim céc théng tin qua viéc nghién citu gia hang loat cac thiét bi
dé bd sung hé s8 chénh léch vé pham chit, d6 chinh xac, d§ tién
dung. Hé s& K nay thudng st dung tit 5 - 30%. N&u chénh léch la
14n hon thi ta phai chon théng tin vé gia ctia loai may chudn khac,
dé viéc so sanh duge chinh xac hon.

D& tién hanh thdm dinh gia theo phudng phap so sanh, ching
ta phai tién hanh ghi chép ddy du céc dic tinh kinh t& ky thuat
clia cac tai sAn may mée thiét bi bao gdm:

e Tén hing san xuAt.

s  Kiéu (Model), 50 séri ché tao.

e Midu ta v& mat ky thuit tai san va cac thiét bi di kém.

« Ngay tai san dudc san xuit ra.

¢ Nuéc xuit xii.

e Kich thudc toan bé va cong suit cla tai san.
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Tuéi hién tai thye: 13 tudi hién tai cua tai san, cé xét dén
viée su dung truée diy va dai tu (néu cé) |

Qua trinh st dung trude ddy cta tai san. Ap dung cho
nhiing may méc thiét bi cti mua vé va phan Anh s8 nam tai
san da duge sit dung trude khi dua vé doanh nghiép.

Téng thoi gian si dung kinh t&, 14 khoang thdi gian udc
tinh ma tai san sé hoat déng.

Tuéi kinh t& con lai.
Sao chép bao cao day dii v& mite duy tu bao dudng tai san
ma cd 56 di thuc hién.

"'ée tinh mic d6 sit dung hién nay, thudng duge hiéu hién
bing ty 1é phan tram (%).

(1A ghe wde tinh cha tai san.

Trén cd sd d6 tim kiém may mée thidt bi ¢é cung cong dung,

nhung han kém vé dic tinh ky thudt chi: yéu, ¢6 gia thi trusng da
biét 1am may chufn. Tt d6 xac dinh gia thi trudng may can thAm
dinh theo céng thitc Bérim:

G, =G x (‘;ITL] (1}

0

trong dé: G, 1a gia tri cha may méc thist bi cAn thim dinh gia;
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Gy 12 gia tri cia may mée thist bi ¢6 cling céng dung ¢6
gla ban trén thi trudng dudgc chon 1am gia chuan:

N, Ia ddc trung ky thuat co ban nhit ciia may cin
thim dinh gia;

N, 1a dée trung ky thuat co ban nhat ciia mday chuin
(da c6 gia ban trén thi trucng);

x 1a 86 mi ham d6 tang gia theo dic trung ky thuat

cd ban.



Dé két qua thAm dinh gia theo phuong phap so sanh duge
chinh xac thi van dé quan trong la phai xac dinh dugc trong cac
dic tinh kinh t& ky thuat cia may mée thiét bi thi dic tinh nao 1a
quan trong nhat, va duge sit dung lam théng s6 dé tinh toan.

Trong thye t& khi thim dinh gia may méc thiét bi 1¢, dac tinh
ky thuat quan trong cua may mée thidt bi thuéng duge xac dinh
nhu sau;

- D31 véi may tién: Dac tinh la duong kinh vat gia céng.

Can chia may ra thinb nhidu nhém nhé nhu: loal may tién cd
rit nho, d6 chinh xac cao, kich thuée gia céng 0,5 - 5 mm: Loai may
tién ¢d nho kich thude gia céng 5 - 50 mm; may tién men vit kich
thude gia céng 50 - 500 mm; may tién ding 2 tru kich thudc vat
tién 16n han 1500 mm dén 3500 mm va trong ludng ning hon 2000
kg. Ngoai ra con phal phan theo trinh dé va véu cau céng nghé ché
tao may nhu may 1i¢n tu déng, ban tu dong... Biéu nay rat quan
trong trong viéc xac dinh may méc thiét bi 14y lam chuan.

- Déi véi may khoan: JD.ic tinh la dudng kinh 156 khoan ciia vat
gia cdng.

- DG v6i may bom nuéde: Déc tinh 1a nang suit bom (m*h).

Ngoai ra con phén loai may bom theo cong dung: may bom
nude, may bom xing, may bom a xit, may bom bun; phin theo ciu
‘tao: bom ly tdm; bom hudng tdm, bom hudng truc, bom mét cip,
bom nhiéu cép. '

Khi chon may chuin dé so sanh, phai chon may cung céng
dung. Thi du, khéng thé 14y may bom nude ly tdm lam chuén dé so
sanh vdi may bom nudc hudng tim; hodc khong thé so sanh may

bom nudc véi may bom bun...
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- D&i v8i cac loai déng co dién, may phat dién: Pic tink 13
edng suit dong cd, cong suit may phat. )

- D& véi cac thist bi 16n men bia, binh chita khi 16ng, thiét bi
binh ngung, thiét bi ndi hai, 16 ndu, phai chon cic may cé cing cdu
tao (cung chiu mét ap luc nén, ciing dat mét nhiét d¢ khi bao én..),
thong thudng 1ay chi tiéu d6 16n nhu dung tich thung 1én men hia.

_ P61 véi xe van tai thudng 18y trong tai dé so sanh, nhung
phai so sanh theo titng nhém cé cdu tao giéng nhau nhu: cing xe
chay xing, hodc cing xe chay diezel, xe 1 cAu, xe 2 cAu, xe 3 cau,
xe van tai thiing, xe ben, xe van tai chuyén dung (nhu xe chd xang,

xe chd xi mang, xe lanh...)
S6 mi ham d6 tang gia (x) ludn ludn nho hon 1.
Da s6 cac loai may méc thidt bi hé s8 ma ham x biang 0,7.
Tuy viy, citng ¢ mdt s it trudng hgp s6 ma him d5 tang gia
bing 0,75; 0,8; 0,85; 0,9; 0,95.
S8 mil nay xac dinh’ dude qua tong két thuc t& gia cla ting
loai may nhu;
e D& véi may cong cu x=0,70 - 0,75.
o D& véi may phat dién néu hidu sudt giita may né va may
phat dat 90 - 95% thi x dude tinh 14 0,80.
e D&i v8i cac loai may mée thidt bi xac dinh theo chi tiéu 46
16n thi x cling duge tinh tu 0,80 - 0,85,
Pé tao thuén 1gi trong khi van dung phuong phép so sanh truc
ti&p khi thdm dinh gi4, ¢6 thé sit dung bang tinh sin theo gia tri 6
mil x va theo dic tinh k§ thuat chil y&u N, ctia may ciAn tham dinh
gia va dic tinh k¥ thuat ciia may chudn N, (di biét gia thi trudng)

nhu sau:
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Bang tinh sin theo x va N/ N,

X 0.7 0,75 0.8 0.85 0.9 0,95
NN,
1.1 1,047 1072 | 1079 | 1084 | 1089 | 1,004
1,2 1,122 1,146 | 1156 | 1,167 | 1,178 | 1,189
1.3 1,175 1,202 1,233 1,247 1,265 1,282
1.4 1,259 1,285. | 1,306 | 1,330 | 1.352 | 1374
1,5 1,318 1,349 | 1,380 | 1,400 | 1439 | 1,469
1,6 1,380 1,422 | 1455 | 1,488 | 1524 | 1560
1,7 1,445 1,486 | 1528 | 1567 | 1611 | 1652
1,8 1479 | 1,552 | 1600 | 1648 | 1,694 | 1,746
19 1549 | 1618 | 1671 | 1,722 | 1,778 | 1837
2.0 1622 | 1679 | 1,738 | 1,799 | 1862 | 1928
2,1 1660 | 1742 | 1,807 | 1875 | 1945 | 2,023
2,1 1698 | 1803 | 1875 | 1954 | 2032 | 2,113
2,3 1,778 | 1866 | 1945 | 2028 | 2113 | 2203
2.4 1,820 | 1928 | 2014 | 2,104 | 2,198 | 2,208
2.5 1862 | 1,986 | 2080 | 2178 | 2280 | 2388
2,6 1,050 | 2,046 | 2,148 | 2248 | 2360 | 2,477
2,7 1,005 | 2104 | 2213 | 2323 | 2443 | 2564
2,3 2042 | 2163 | 2275 | 2399 | 2523 | 2655
2.9 2089 | 2,218 | 2339 | 2472 | 2608 | 2748
3,0 2153 | 2,275 | 2404 | 2541 | 2685 | 2238
3,1 2203 | 2333 | 2472 | 2612 | 2767 | 2924
3,2 2254 | 2388 | 2535 | 2685 | 2844 | 3,013
3,3 2,301 2,443 2,584 2,754 2,924 3,108
3.4 2355 | 2,500 | 2,661 | 2,825 | 3,006 | 3,192
3,5 2,309 | 2,550 | 2723 | 2897 | 3083 | 3.281

Thi du: Thim dinh gida mdt may xic banh 16p do hing

Komatshu Nh4t Ban san xuit niam 1998 c6 céng suat may 200 cv,

dung tich giu xxic 0,8 m”.
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Qua tip hop théng tin thi trudng duge bist may xte banh 16p
Komatshu san xudt nim 1998 c6 cong suit may 120 cv, dung tich
gau xiic 0,5 m", ¢é mifc gia thi Leudng 1a 720 triéu dong.

Béi véi may xie, 14y dic trung cd ban vé dic tinh kinh t& kg

thuat la dung tich gau xuc, ap dung edng thiic:

Fowr o
N L ]
Gy Gy ) oday van dung h¢ s6 mi x = 0.7
LNy S .
Tinh:
N 08
e T
N, 05
. N
Tra bang: —- = 1,6 vax=10,7
Ny

Ly

Ta du -1 = 1,380
e | 3

]
Gia tri thi trudng el may can thAm dinh gia sé la:

G, = 720 triéu x 1,380

993 tricu déng

Trong thi du nay, do may chuin cliing mét hing, cing mét
nude san xuft, va san xudt eiing mot thai didm nim 1998 so vai
may cAn tham dinh gia, nén khéng can phai diéu chinh bo sung
thém cac hé s6 chénh léch vé chalt higng, cting nbu ty 16 lam phat.

Trong trudng hgp tham dinh gia mav moe thidt b1 dang hoat
dong tal ndi san xuit cua doanh nghiép, thi gia trl thi trufng cua
may mée thiét bi khong phai chi ¢é gid mua, ma con hao gém cac
chi phi d& may ¢6 thé hoat déng dudge (chi phi cho viée van chuvén,

lap dat, can chinh, hé théng ghép nét dién, had. nitde...). Vite tham
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dinh gia ciing cAn tinh dén du dinh ctia ngudi chu sd hitu tii san,
nguot van hanh tai sin dd trén khia canh si dung du tinh, ké
hoach duy tu bao dudng, va yéu ciu san xuit trude mét ciing nhu
lau dai.

N61 cach khae, gia trl til san ciia mét doanh nghiép 1 su dau
tu che kha ning san xuft trong tudng lai mét khi tai san d6 da
duge lap dat hoan chinh. Néi chung, gia tri nay khong thé duge
dinh gia don thuan bang cach ééng gia cac hoa don va cac chi phi
mua hang lai vé nhau.

Cac doanh nghiép tuy theo yéu cau, muc tidu san xudt va céng
nghé ché tao ma mua sdm, 1dp dat cac loai may mée thidt bi khic
nhau. O diy chiing ta xem xét trudng hop thaim dinh gia may méc
thiét bi cua nhia may cg khi.

Trong ¢cac nha may @ khi théng thudng may céng cu chiom ty
trong caoe so vl cic loal may mée thiét bi khac. Khi tham dinh gia
d6i v8i may c¢dng e, nha tham dinh tap trung nghién cifu cic chi
tiéu sau: ’
¢ Kha ning gia céng.
« Ning sudt.

. Dﬁ lan.
e Tudi tho (d bén, tinh tién 1¢i khi sit dung, .ph!_l tung thay
thé, kha nang stta chia).
Pa1 voi mdl mot loal may coéng cu, cic chi tiéu ky thuat néu
trén cd tiac dong khae nhau 181 cac miic gia.
+ Nhing loal mdy moc thiét B dieng kha nang gia céng lé chi

tidi chinh dé so sanl bhi thém dinl gid.



D6 14 cac loai miy gia cong tao phdi (nhu may bia, rén, cit,
cua, dap néng hodc dap ngudi), may cit got kim loai (nhu may tién,
may phay, khoan, doa, chudt, mai, cit ring, ren...), cic thiét bi
nang ha (nhu cdn ciu, cin truc, cdu truc, paling, t3i..).

DE xac dinh gia méy mée thidt bi theo chi tidu kha ning gia
céng so vdi may méc thiét b1 cb gia ban trén thi trucng, ap dung
cbng thite (1) nhu sau:

N x
(Ng
& day: G)- GiA clia may méc thiét bi cAn thdm dinh gi4;

Gy - Gi& cia may méc thiét bi c6 gia ban trén thi trudng;
N;- Kha niing gia c6ng ctia may mée thiét bi can
tham dinh gia;
N; - Kha niing gia c6ng ciia may méc thiét b1 ¢h gid ban
trén thi trydng;
X - 56 mi ham d6 ting gis theo kha ning gia cong.

Trong céng thitc nay x 14 s6 nhé hon 1 (481 véi cac may cbng cu
x=0,70 - 0,75). Riéng véi may phat dién, n&u hé s5 hiu suit giita
may nd vA may phat dat 0,90 — 0,95 thi x s& dwge tinh 1 0,8.

Do y8u cdu rat da dang clia céc nganh san xudt, nén may mée
thiét bi trén thuyc t& cing rit da dang ca vé chiing loai va kich
thudc gia cong.

* Mdy tién

Kich thuéc gia cdng 0,5 - 5 mm, may tién ban chuyén ding loai
rit nhé va cé d6 chinh x4c cao diing dé gia cbng cac chi tiét nho. S8
lugng may loai nay it nén théng tin gia trén thi trudng rat khé thu
thap.
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Kich thuéc gia céng 5 - 50 mm, may tién ban 3 nhd thudng

dudgc sit dung réng rai trong cac doanh nghiép.

Kich thude gia céng 50 - 500 mm, may tién ren vit 1a loai may
théng dung

Méay tién dimg mét tru sit dung khi cn tién 15 & mdt mat va
chi tiét can tién c6 kich thude t5i da 1.500 mm, vat tién cé trong
lugng 2.000 kg.

M4y tién ditng hai tru st dung d6i véi cac vat tién ¢6 kich
thuée Ién hon 1.500 dén 3.500 mm, va trong higng vat tién ning
haon 2.500 ke.

Mot s8 chi tidt cin thiét phai tién trén may chuyén dung
Ravénve... '

S8 loai may 1a rit da dang, théng thudng cac may tién cé
dudng kinh vat tién tit 50 - 500 mm, va chidu dai vat tién tit 200 -
2.000 mm chi€m 95% s8 lugng may tién, may tién bing dai va tién
cut chiém 3%, may tién ditng 1 va 2 tru chiém 1%, cdn céc loai may
tién khéc nhu Rovénve, chuong trinh, tién nhiu dao... chi chiém
khoang 1%.

¢ Mdy khoan

Cé nhiéu loai méay khoan khae nhau nhu may khoan ban, may

khoan ding, may khoan ngang, khoan cén, miy khoan toa da...

¢ Mdy doa

Trong cac cd s3 san xuit thudng st dung mét sé loai doa nhu:

doa ditng, doa ngang, doa toa dé.
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¢ Mdy mai

May mai thudng duge sit dung nhiéu trong cac doanh nghiép
12 may mati trdn ngodi, may mai trén trong, may mai mit phing,
mai thé, mai b6ng.

+ May bao

Thudng m:’ly._bfm ngang dé bao mit phing, con may bao daun

trdu d& bao cac chi tiét ¢ hinh cong lugn.

Khi Iua chon may chufin dé so sanh trong trudng hdp thim
dinh gia theo kha ning gia c¢dng cia mét loai thidt bi cu thé, cin

lua chon cie may ¢é dé cach biét gia cong hep.

Khi thaim dinh gi4 yéu cAu nha thim dinh phai thu thap duge
nhiéu théng tin vé gia, phai c6 kién thitc céng nghé ché tao, di sau
diéu tra tiém ning va phan b8 san xuit cla cac ¢o s6 san xuit, dé
tit d6 dua ra cach danh gia dung vé kha nang gia cdéng, va céng
dung cia cac loai may. Trén co sd d6 lua chon may mée thist bi 14y
lam gia chudn, lam cd s3 cho viéc st dung cong thite (1) dé tinh gia
cho may cin tham dinh dat d6 chinh xAc cao.

- Théng thudng khi st dung céng thiic (1) nén chon dai chénh
léch nidng suat, kha ning gia céng tit 10 - 250%. Trudng hop néu
kha ning gia céng so v8i may chuin 18n hon 250% thi khi tim ra
két qﬁé theo cong thiic trén cin déi chidu so sanh vdi gia do ed s
di mua dé kiém tra lai két qua.

Trudng hgp khi may méc thiét bi ¢cé gia trén thi trudng cé cing
kha ning gia cong song do nha san xuit & cac nude khac nhau ché
tao (nhu may do Nga, My, Anh, Diic Nhal... ché tao); hoiiec may méc
thiét bj do mot nuée ché tao, song c6 dé chinh xae khac nhau (nhu
cdp chinh xac, d6 tién dung...) thi trong qua trinh thim dinh phai
nghién cltu gia cua hang leat cic may mée thiét bi trén thi trusng
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vé chc cap chinh xae, mitc do cai tién dé tim ra hé s§ bd sung vao
¢bng thiie.

Trong thdi ky k& hoach hoa trude diy, ching ta thuong lay gia
may do Lién X6 ch€ tao lam chudn dé tinh gia khi mua may méce
thiét bi cua cic nuéc khac. Hé s8 chénh léch gita cic nude, dd
chinh xac, dd tién dung... thuong dude si dung la 5 - 30%.

+ Nhitng loai mdy méc thiét bi ditng chi tiéu ndng sudt la chu
yéu dé so sanh khi thdm dinh gid.

¢ Mdybom

Phan theo chiing loal ¢6 may bom nude, may bom xdng, may

bom a xit, may bam bin.

P'han theo cdu tao cé may bom ly tim, may bom hudng tam,

bom hudng true, bdm mét cip, bom nhiéu cdp téc dd.

Ngoai ning suit bom can luu y thém vé chidu cao cdt nude dé

bom cho eac nhi eao tAng, bam giéng siu.
+ May nén khi

Theo ap luc nén c6 loai ap luc cao, ap lue thuong, may nén mot

cAp hay nhiéu cip.

Theo nhién lidu ¢6 loal may nén chay xdng, chay diezen hay
chay dién.

Theo cétu tao ¢6 loai ¢d dinh, loai di déng.
¢ Mady xuc, mayv ui, mdy cap
Theo nhién Li¢u ¢ loal chay x4ng, chay diezen.

Theo phiong thiic didu khién c¢6 loai diéu khién co hoe, diéu

khién thuy lc.



¢ Mady nghién sang

Cin luu § dén vat lidu dua vao nghién nhu méy nghién da,
quing, xi ming; may sing d4, cat, soi va kich thudc vat 1iéu nhén
duge khi nghién sang,

¢ Bdng tdi

Chia ra céc loai nhu bing tai da, than, quing, gach.

o 016 van tai '

Cén phan theo diic tinh c&u tao clia ting xe... trén cd s d6 ma
Inta chon may chuin ding d€ so sanh. |

Dé x4c dinh gia may méc thiét bt theo chi tidu ning suit so véi
méy méc thiét bi cé gia ban trén thi trudng, 4p dung céng thiic (1)

nhu sau:
N, Y
Gi =G {I\T—]

0
d day: G, - Gia cua may méc thiét bi cin thdm dinh gia;
Go - Gia clia may méce thiét bi c6 gia ban trén thi trudng;
N, - Ning sudt ctia may méc thiét bj cAn tham dinh gi4;
Np- Néng suit chia may mée thiét bi c6 gis ban trén
thi trudng;
x — S8 mii hdm d5 ting gi4 theo ning sut.

Khi lya chon may méc thiét bi c6 gia ban trén thi trudng 1am
cd 58 dé so sanh, cAn chon cic may méc thiét bi ¢6 niang suit ti 10 -
300%. Truong hgp phat ding cac may mée thiét bi chuén ¢é ning
suft 16n hon 300% thi khi nhan két qua tinh toan theo cong thitc
trén, cin xem xét kiém tra véi tai liéu gid mua do co sd cung cép dé

tim hiéu cu thé va cin nhic miic gia da tinh.
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Riéng d6i vdi may bom nuéc va cac thiét bi van chuyén nhu
béng tai, cdn true, thang may, ciu truc... khi so sanh gitla may méc
thiét b cAn phai thém dinh va may méc thiét bi c6 gi4 ban trén thi
trudng ma ca hai chi tiéu: ning sudt va chidu cao cdt nuédce, hodc
ning sudt va chiéu dai hodc chidu cao van chuydn déu khac véi
méy chudn, thi khi tinh gia cAn Ap dung cach tinh:

Cémg A = Nang suét x Qudang dudng vén chuyén cia mdy
chudn va mdy tham dinh gid.

+ Nhung logi mdy méc thiét bi ding chi tiéu d ldn 1a chi; yéu
dé so sanh khi thém dinh gid.

Cac loai may mée thiét bi thudng sit dung chi tiéu db 16n nhu:
thiét bi 1én men bia, binh chita khi 13ng C,H,, thiét bi binh nging,
thiét bi ndi hdi, 16 naw, 16 4, 16 nung... Khi so sanh gia cac may méce
thiét bi nay, truéc hét phai chon cic may mée thist bi ¢4 cung cdu
tao (cing dat mét ap huc nén, cing dat mét nhiét db trong qui
trinh bao én nhiét trong miét khoang thdi gian nhit dich gita may
cén thdm dinh véi may chuén, sau dé méi so sinh vé ning suit).

Khi thim dinh gia méy méc thit bi theo chi tiéu dé 18n,
thudng st dung céng thiic (1) theo dang sau:

X
ool
d day: G, - Gia cia may méc thiét bi cAn th&m dinh gia;
(o - Gia cza may méc thiét bi c6 gi4 ban trén thi trudng;
N, - D5 16n clia may méce thiét bi eAn thim dinh gia;
Nj - D6 14n ciia may méc thiét bi cé gia ban trén
thi trucng;

x - 58 mi ham dé ting gia theo dd lén.
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Gi4 tri x thudng duge sit dung tir 0,8 - 0,85.

Dic biét luu y néu may mée thiét bi khéng cing mét diéu kién
v€ ciu tao, nhiét dd, 4p suit nén... {khéng citng mit bing dé so
sanh), thi khong st dung eéng thite tinh gia trén khi thim dinh gia
tai san.

Sau khi tinh toan gia may cdn thim dinh theo cong thic tinh
toan trén, tuy theo may méc thiét ‘bi chon lam may chudn dé so
sanh ma Ap dung bé sung cac h'é s6 diéu chinh nhu: chénh léch vé
nude ché tao, d6 chinh xae, d6 bén... S5 diéu chinh nay thudng la
phan tram (%) trén c6 s cac tich luy theo thong ké s& 16n vé gia
giao dich trén thi trudng.

Kinh nghiém trong thai bao cfp trude day thi g1a ban mav mée
thiét b clla céc nude xa hai chu nghia thuong cé sit chénh léch nhu
sau: G14 may méce thiét bi ciia Lién X6 1a 1; cita Piic va Tiép Khie
14 1,2; cua Hungari va Ba Lan 14 1,15; cua Bungari vA Rumani la
0,9; etia Trung Quéc 12 0,75 - 0,8.

Trong cac nude tu bér; chii nghia, cac nha tham dinh thudng
su dung hé s& di€u chinh ty gia gifia cic déng tién khi thu thap cac
théng tin gia trén thé giéi, va b sung hé s& lam phat giita cac nude
san xuét hay kinh doanh may.

-+ Nhitng logi mdy méc thiét bi ding chi tiéu dé bén, tinh tién
dung va hién dai la chi tiéu chinh d€ so sanh khi thém dinh gid

Déi véi cac loai may mée thidt bi do ludng, thidt bi vé tuyén,
phat thanh truvén hinh, may vi tinh, thiét bi théng tin lién lac,
thiét bi y té thiét bi van phong {(may tinh, may Fax, may
photocopy, may in...) khi tham dinh gia cin ddc biét phin tich ky

nhing ing dung ctia khoa hoc k¥ thuat vao may méc thiét bi nhim
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néng cao che chi tiéu hoic tinh ning st dung nhu tién Igi hon,
nhanh hdn, 1am r hon... Viéc ap dung nhiing tién bd khoa hoe ki
thuit mdi sé 1am cho cac may méc thist bi duge san xudt thude thé
hé trudc bi mit gia nhanh chéng, tic 1a ¢ d6 hao mon v hinh rit
16n. Vi vay, khi thim dinh gia d&i véi loai may moc thidt bi nay doi
hoi céc nha thAm dinh phai luén luédn theo dai théng tin cap nhat
vé lng dung cua cac phat minh khoa hoe ky thuat, cii tién ky
thuat cia may mée thiét bi trén linh vuc nay. Trong cie bac cio
tham dinh gia cia cac loai nay can néu rd séri ché tao sdn phim,
tudi kinh t& clia sdn phdm, néu chi tidl sy gidng nhau va khac
nhau do viée ap dung tién bé khoa hoc ky thuat méi vic san xuat.
Khi thim dinh gi4 cac loai may mée thiét bi nay, phai so sanh
vai g14 may mae thiét bi hién dang ¢é gia ban trén thi trudng trong
thdi gian gin ngay tham dinh gia nhat. Viéc tham dinh gia cac loai
may mdée thiét bi nay thudng khéng ap dung edng thiic (1) nhu néu

trén deé tinh gia

Trén thi truéng md hién nay, viéc giao luu mua ban cac loai
may mée thiét bi dude cac nha dai dién chio ban va théng qua cac
két qua ddu gia, cic ban tin gia ca thi trusng, va cic bang gia niém
vét tai cac dai 1y.

Truong hgp tién hanh tham dinh gia mét nha may véi toan bd
may mée thiét bi bén trong ngudi thim dinh gia can thie hién theo

cie bude sau:

a) Kiém tra toan bé tii san tai chd, t&t nhat 1 tién hank kitm

tra hic toan bd tai san dang hoat déng binh thucng.



b). Ghi chép lai chi tidt dic diém caa nhing tai san d6, bao

e Té&n hang san xuAt.

o  Kiéu (model).

s S8 séri.

e Miéu ta vé mat ky thuat tai san va cac thiét bi di kém.

e Ngay san xuét.

¢ Nudc xuit xd.

e Kich thudec.

o Coéng suét.

o. Tudi hién tai thue.

e Téng dd tudi kinh t& du tinh.

e Tudi kinh t& cén lai.

» Miic duy tu bao dudng tai san.

¢ Uje tinh mic 45 st dung hién nay (bing %).

¢) Ap dung phudng phép so sanh da trinh biy & trén va trinh
tu thidm dinh dude tién hanh véi ting may méc thidt bi mét, cdn
luu ¥ mdi mét may mée thist bi c6 mét dic trung kinh té& ky thuat
khac nhau nhu may phat dién 13 céng sudt doéng cd, may tién va
may khoan 1a kich thudc vat gia cbng,... va s8 mii him 4 tiang gia
x cling khac nhau.

Miic gia tham dinh toAn bd may méc thiét b1 cua nha may la
téng cAc miic gid thAm dinh cho tiing may méc thiét bi riéng lé.

Ddng thai chiing ta cling ¢é thé thim dinh gia toan bd may
méc thiét bi theo cdng thic (1). Khi d6 dic trung kinh t&€ k§ thuit
cha todn bd may mée thiét bi ciia nha may chinh 1a cong suit sén
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xuit. Khi cin et vao chi tiéu niy cAn phén tich céng suit thuc té
50 v6i cong sudt thidt k&, va dbi chiu véi két qua tham dinh gia
clla ting mAy méc thiét bi.

d) So sanh tdng chi phi tai sin véi téng chi phi clia cac co sd
san xuft tuong tu, sit dung téng cong sudt cla tiing cd sd san xudt

dé 1am chi tiéu so sanh chung.

Diéu rét quan trong c6 thé thiy qua nhiing budc & trén la
chuyén gia thim dinh tu minh kiém tra danh gia méi tai san tai
chd, thdm tra nhiing khia canh quan trong ctia nhiing théng tin
thu thap duge, hoan thanh vigéc thAm tra chi tiét chi phi, va cudi
cling so sanh ké&t qua minh cé dude véi nhiing cd s sin xudt tuong

tu ma moi ngudi bidt dén, va tai bat cit ndi nio b thé 1am duce.

Ti nhitng két qui cia cac phudng phap thim dinh néi trén,
nha thdm dinh gia cAn nhéc'va kién nghi mét mitc gia cia nha
may phil hgp véi thic t& thi trudng.

Trong khi tién hanh phudng phéap so sanh tryc tiép, cdn chi y
dén mét s§ diém sau day:

» Cactai san st dung dé€ so sanh nén i cac tai san tudng tu
¢ trong khu vuc gan can véi giao dich ban mdi duge tién
hanh. Trudng hdp it tai san so sAnh dap {ing duge cac yéu
cAu trén sé cho két qua c6 dé chinh x4c kém hon.

s Trong trudng hop nha tham dinh khéng tim dude nhiing so

sanh dap Ung dudc yéu cAu, thi phucng phap so sanh truc
tiép khéng thé ap dung duge.



e D& lam gidm bét cic dinh kién va chid quan trong viée
danh gia cac y&u t8, nha thim dinh sit dung céc théng ka,
cac phén tich xac suit va may tinh. Diéu d6 cho phép nha
tham dinh rat ra két luan ti tp hgp céc tai lidu, va nhén
duge két qua ding hon.

4. Nhimg han ché va cac diéu kién can phai cé cia phuong
phap so sanh truc tiép

a) Han ché cua phuwong phdp so sinh truc tiép

- Cén thiét phai cé théng tin.

RS rang 1a trong phudng phap nay néu khéng cé théng tin thi
trudng vé nhiing giao dich tudng ti thi sé khong sii dung dude.

— Cac dii liéu thudng mang tinh chit lich st

Trong diéu kién thi trudng bién ddng, nhiing dit liéu théng tin
vé cac giao dich s& trd nén,lac hau trong vong mét thai gian ngin.

b) Nhitng diéu kién cdn thiét dé¢ thuc hién ducc phuong phdp

so sdnh truc liép

~ Ché4t higng ciia théng tin phai cao.

Thaéng tin ¢in phai phit hgp, kip thai, chinh xéc, c6 thé kiém
tra duge, ddy du va dang tin céy.

— Théng tin thu thap dude ¢6 thé so sanh dude.

Trong trudng hdp nhiing cudc mua ban cé thé so sanh duge lai
khéng gidng nhau 1Am vi tinh chél dac biét cha tai san duge xem

xét, diéu d6 sé gAy anh hudng dén tinh chinh xac ciia phudng phap

nay.



- Thi trudng can phai 6n dinh.

Néu thi trudng cé bién déng, phuong phap so sanh tryc tiép
khé dat duge mic d8 chinh xac, mic du cac déi tudng so sanh cé

cac tinh chat gidng nhau vé mol mat.

II. PHUONG PHAP CHI PHi

Trong s8 cac tai san da dang hién hitu, 6 mét s8 tai san dudge
thiét k& va sit dung cho mét mue dich riéng biét d& dap ang cac yéu

o~ ‘_‘\)
cau cu tha.

Vi dy cac may moée thiét bi ché tao don chise nhu: tin nghién
cftu bién, cin cdu ndi 18 tin l&p trén sa lan dé ning ha cac thiét bi

dén bién, thiét bi hai dang, nha may hoa chit, c6 s6 loc dau...

Trong hau hét trudng hgp, nhitng tai san dé dude san xuit cho
viée sd dung riéng biét, va thudng khéng cé cac t§ chie khiac cin
dén céac tai san dé. )

Do vy, khéng xay ra viéc ban nhiing tai san dé & trén thi
truong, tic 14 khéng cé nhiing tai liéu ban lam oo sd cho 8u so sanh
ctia thdm dinh gia. Vide thim dinh gia tri 461 véi nhitng tai san
nhu vay duge hinh thanh tir nguyén téc thay thé, goi la phuong
phép chi phi, véi gid dinh rdng gia tri ctia tAi sin hién cé c6 thé
dugc do bang chi phi lam ra mdt tai san tuong tu nhu 13 mot vat
thay thé.

Co s6 lap luan cia phuong phap nay 14 cho ring mét ngudi
mua tiém ning c6 diy di théng tin sé khong bao gid tra gia cho
mét tai san lén hon so véi chi phi b ra dé mua mét tal san cé clng

mét lgi ich tuong ty.



1. Céc iing dung cia phuong phap chi phi

Phudng phéap chi phi thuong duge dng dung dé tham dinh gia
trong nhiing trudng hgp sau:

e Thim dinh gia tai san dinh cho muc dich sii dung riéng
biét nhu: nha may hoa chit, ¢d s6 loc diu, nha may dién...
14 cAc tai san it ¢6 nhiing ching ¢ so sanh thi trudng.

o Tham dinh gia cho cie mue dich bao hiém.

o La phucng phap cia ngudi ddu thiu hay kiém tra diu
thau

+ Phudng phap chi phi ciing thuong duge sit dung nhu la
phudng phap kiém tra d8i véi ciac phuong phap tham dinh
gia khac.

2. Céc buéce thire hién phuong phap chi phi

Viéc thyc hién phuong phap chi phi bao gdm cac bude sau:

a) Ubc tinh cac chi phi hién tai d€ san xuit thay thé& tai san
hién ¢6 bang mét tai san gidng hoan toan hoéc hdu nhu tuong ty vé
mat edng suit va tifém ning phuc vu.

Dé uéc tinh chinh xéc s8 chi phi d6, nha tham dinh cin phai
hiéu vé thiét k& san pham, v& cic nguyén vat lidu dude sit dung, vé
céc chi phi quan 1y, nhan céng... nham dat duge viée udc tinh chi
phi 6 mét mitc do hgp ly.

— Khi tham dinh gia theo phuong phap chi phi d6i v3i cac may
mée thiét bi do trong miée ché tao, doi héi nha tham dinh phai cé
cAc can cl tinh toan cu thé, nhu la du toan thiét k&€ clia may méc
thigt hi, tir d6 x4c dinh hing sin xuit, ching loai vat tu thiét bi
theo ky mi hiéu, dic tinh k¥ thuat cu thé cia titng may mée thiét
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bi, cic di€u kién ché tao nhu gid céng, cip bic thg cu thé doi héi
cho cdng viée d6, lugng tidu thu dién cua cac may méc thiét bi
tham gia gia e¢dng san phdm... Trén cd sd cac s& liéu nay, thdm
dinh vién cin cif vio mit bing gia vat tu thiét bi; cac quy dinh ctia
Nha nuée theo ché d9 vé tién luong, bao hiém xi héi; cae khoan chi
“phi chung nhu chi phf s& dung may, chi phi phin xudng, quan ly
phi x{ nghiép; c4c quy dinh va ‘hudng din vé chi phi thiét ké, lgi
nhuin, thué... dé tinh toan chi phi ché tao san phim tai thai diém
thdm dinh gia.

~ D&1 véi cac loai may mée thist bi trong nuéc chua san xu#t
duge, khi ¢6 nhu cau st dung ngudi mua thudng lign hé tryc tiép
vl cAc nha ché tao va ky hgp déng mua theo cic yéu cau cu thé.
Khi ¢6 y&u cau thim dinh gia, cAn thim dinh céc chitng tit nhap
khau, 4y gia ban tit cac cong ty ban hang; kiém tra déi chiu véi
théng bio chuyén tién, to khai hai quan hoac gidy cho phép nhap
hang cua B$ Thuong mai dé xac minh gia nhap bing ngoai t8, dé6i
chiu véi ty gia quy d6i ra ddng Viét Nam tai thdi diém thanh toan;
cac chi phi nhép khéu, cac hgp déng ché tao cu thé. Tu nhiing can
clt d6 dé xac dinh gia cia may mée thidt bi cdn thim dinh.

b} Udc tinh téng s khiu hao tich tu cla tai san xét trén tit ci
moi nguyén nhin. Sy khau hao d6 duge chia thanh ba loai: khau
hao tu nhién, 16i thdi chitc niang va 13i thai v& kinh té

Khau hao tich tu 1a su mét mat vé gia tri cua mot tai san, vi
bat ky 1y do nao, tao ra su khac nhau-giita chi phi thay thé& (hoic
san xuit lal) méi cla mdt tai san (bang tién) so véi gia tri thi

trudng cua tai san gidhg nhau tai thai diém dinh gia.

Trong thuec t&, c6 kha ning mét tai san la tdng gia chit khéng
phai la giam gia, viéc 46 x4y ra khi ¢é st khan hiém bit thudng tao
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ra mdt phin thudng thi trudng cho su chiém hitu tai san. Su tang

gi4 ciing c6 thé x4y ra khi lam phat lam yéu di stic mua cua dong
tién. Cac trudng hop ting gia bi loai trit khong duge xem xét trong
chuong nay.

Nhiing nguyén nhén chinh cua khéu hao tich tu la:

o Khé&u hao ty nhién: cac.hao mon va hu hong do sit dung,

thdi gian, khi hau, tinh trang bdo dudng, méi trudng hoat
déng cu thé ctia may mée thiét bi '

Su 16i thai vé chife ndng: 1a kh&u hao do cic mét mat tuong
d&i vé tinh hitu ich clia tai sdn, 14 hfu qua bdi sai s6t trong
thi&t k& sin pham, hay do su lac hau ky thuét clia may
mbc thidt bi trong tién b clia khoa hoe k§ thuit déi véi
Ioal may méc thiét bi duge tham dinh gia.-

Suz 160 thoi vé kinh t& 1a sy mét mat gia trl do cae yéu t§
nim bén ngoai tai’san, nhu do chi dvanh nghidp sif dung
may méc thiét bi khéng thich hgp nén khéng phat huy
dudge t81 da tac dung cia may mée thiét bi.

Tudi kinh t& ctia tai sdn:

M5t tai san dang hoat déng phéi tao ra mét thu nhip tuong

xitng véi 88 von dAu tu va cac chi phi can thiét dé hoat déng va bao

dudng tai san, khi tai sin ngling hoat déng la hic da dat dén cudi

tudi tho kinh t& cha né. Tai sdn d6 c6 thé con lai cai xac vat chit

nhung da h&t ¥ nghia vé kinh t&.

Nhu vay tudi tho kinh t& 12 tudi the sin xudt cia mét tai san
tit khi nd dude ché tao ra cho t8i khi né khéng con hoat déng duge

nita, tic 1a né khong con cbd gia tri.
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Khi tinh kh&u hao phuc vu cho muc dich thdm dinh gia trj tai
san ctia doanh nghiép thi tuy thudc vao tudi dai kinh t& da duge
xac dinh clia tai san dé sit dung cac ty 1é khu hao khac nhau.

c¢) Khau trit khiu hao tich tu khdi chi phi hién tai tinh theo
miét bing gia thi trudng dé san xudt thay thé tai san hién c6, 48 c6
dugc gia tri hién tai elia tai san.

Trudng hgp thim dinh gia tri may moée thidt bi tal doanh
nghiép, trén cd £ coi cac tai san d6 tiép tuc st dung lau dai, dude
méd ta chi tiét nhu sau:

(1) Téng chi phi thay thé hién tai (GCRC).

Day la loai chi phi dé thay th& mét tai san hién c6 biang mdjt
tai san gidng hoan toan, hodc hiu nhu tudng tu vé& mat céng suit
va ti€m nang phuc vu. Ngoai “gia xudt xudng’ (gia t6i thidw) cia
tai sdn méi, cén tinh thém cude phi van chuyén, thué hai quan va
cac loal thué khac (néu ¢6 ap dung), chi phi ky thuat, thiét k&, chi
phi lip dit va chay thi nghiém.

Nhiing s6 liu nay c6 thé thu thap theo cac cich thiic sau:

a) Théng qua lién lac véi cac co quan hodic nha sdn xuit & cac
nuéc bing cich tidp xtc, hoac bing phudng tién théng tin lién lac
nhu Fax, email...

b) Tit kho lwtu trit ciia co quan thim dinh gia vé nhiing gia ¢6
duge trong khi tham dinh gia cc thiét bi tudng tu trong thei gian
gan day.

c) Théng qua viée trao ddi, thao luan véi d6i ngi can bé ¢6

trinh dé cao, bao gom ca giam déc ky thuit va ky su cao cip. St
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dung nhiing kién thic cia ho vé tai sin hién cé ké& hgp véi nhitng
g1a 6 duge tit nhitng nha cung c4p thist bi.

d)} Nghién citu, xem xét cac mite gia do don vi 6 tai san thidm

dinh cung cdp trong qua trinh thim dinh gia.

Theo nguyén tdc thim dinh chung, nhitng viéc giam giad mua
hang ma ddn vi duge hudng, déu khéng duge tinh dén. Bdi wi,
nhiing viée giam gia mua bdng nhu vay cé thé sé khéng c6 dudge
vao théi diém du tinh thay thé. Do d6, néu tinh dén y&u t& giam gia
3 trén sé din téi viée danh gia thip gia tri tai san, dic bigt 1a déi
v4l muc tiéu tai chinh.

(1) Gid tri déi véi doanh nghiép (VTB).

Déi1 véi nhilng tai sin duge thdm dinh trén cd sd gia thiét ring
tai sdn d6 s& tiép tuc tén tai & dia diém va duge sit dung nhu hién
thdi, ¢o 8§ d€ xac dinh gia tr] s6 la gia tri d6i véi doanh nghiép
(VTB). ’

Viéc thim dinh duya trén gia thiét ring nhitng tii san da duge
lap dit va dang hoat déng trong pham vi tru s3 cla cbng ty c6 kha
néng duge st dung nhu tai san caa mdt doanh nghiép dang hoat
dong c6 1ai, c6 xét dén gia tri ciia toan bd tai san dang duge sit
dung trong qua trinh hoat ddng lién tue, va kha ning si dung nha
xudng mét cach binh thudng trong thoi han gidy phép hoat déng,

va thdi gian st dung kinh t& efia tai sin d5 lap dat.

Viéc danh gia theo c6 sd nay c6 hai loai gia tri sau: “Chi phi

thay thé réng hién thai" va “Gi tri ¢6 thé thu hé? déi véi tai sin.
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a) Chi phi thay thé rong hién thoi.

Chi phf thay thé& réng hién théi théng thuong duge tinh bing
cach khau trit t8ng chi phi thay thé& hién thdi dé phan anh cac yéu

t& nhu: tudi, hién trang, thdi gian st dung con lai, gia tri con lai va
mitc 46 151 thai,

Tuy nhién, d8i véi nhitng tai san c6 bing chitng clia thi trudng
vé né, chi phi thay thé& réng hién thdi ciing cé thé duge coi 1a chi
phi phai mua trén thj trudng mdt tai san tuong tu, véi thoi gian sit
dung kinh t& con lai cta tai san hién c6, cdng véi mét =8 tién bing
chi phi 14p d4t d3 kh&u hao ciia tai sin hién c6.

Trong qua trinh thdm dmh gia tai doanh nghigp cé trudng haop
mdt 88 loal may mée thist bi doanh nghiép dang st dung, khi mua
da 14 miy méc thiét bi da ding duge nhap khiu ti nuée ngoai
(Boéc cla don vi san xuét kinh doanh khac & trong nuéc). Théng
thudng phén 16n cac may méc thist bi trén trude khi chuyén vé
nudc nhap khdu {(bodic may ¢ & trong nude trudc khi ban), déu da
dlIdC dai tu hoé.c dudc sita chiia. 0 nhitng mite 46 khac nhau. Trong
trucng hgp ndy, cin nghién citu k¥ tinh trang may mée thiét bi
trude khi nhap khiu (hoic mua v& doanh nghiép) da duge dai tu
ho#c sia chita & mitc dd nao; nghién citu tai liéu clia cac co quan ¢d
thdm quyén gisam dinh va x4c dinh tudi d5i kinh t& con lai cia s&
may méc thiét bi d6. Xac dinh tudi hién tai thuye clia cac tai san cin
tham dinh c6 tinh dén thai gian di si dung thuc t&.

D61 v6i nhitng may méc thist bi da qua sit dung ho#c da dai tu,
tudi hién tai thyec clia tai san dugc tham dinh phin anh thai glan
tai san duge sit dung & vi trf ban ddu, miic dé dai tu va ca thai gian
sit dung & doanh nghiép sau khi mua vé. Théng thudng tudi hién

- tal thie cda tai san tai doanh nghiép duge thu thép tit cac ngudn
thdng tin sau: ' '
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» H& s0 vé tai san clia doanh nghiép.
¢ Nhin hiéu dan trén tai san.
* Thdng tin c6 duge khi lién hé véi cAc nha sdn xuit va cung

P

ting.

Néu trong trudng hgp khéng xac dinh duge d6 tudi hién ta
thuc cta tai san biang nhiing phlIdng phap trén, thi st dung biér
phéap so sanh thi sén dé vét nhitng tai san tudng tu khac, thao luar
két qua thu thap dudge véi cac can bo ky thuat cua doanh nghiép d
x4c dinh tudi hién tai thyc cia tai sdn ph hop véi muc dich thénr
dinh gia. Trong trudng hgp néu kMéng ¢ cach nao dé xac dinh tud
hién tai thyc cua tai san, thi c6 thé gia dinh ring tai san da duge
st dung ti ngay diu tién san xuat ra tii san dé, cho téi ngay dug
doanh nghiép mua va van chuyén vé,

b) Gid tri ¢6 thé thu héi.

Phuong phap nay duge sit dung khi c6 bing chiing vé sy suy
giam lién tuc gi4 tri tai sdn dang thim dinh tdi mic thap hon ch;
phi thay th& rong hién thai.

Gia trj c6 thé thu héi duge tinh bing téng gia tri c6 thé thu
duge tlf tii san trong sudt thdi gian sit dung con lai ciia tai san
céng véi gia tri rong cé thé thuc hidn duge cla tai san khi thanh Iy,

Théng thudng mét tai san hét tudi ddi kinh t&, s& con lai gi4 tri
khi chd s6 hitu thanh Iy tai san. Gia tri nay goi 1 gia tri ph& lidu
thu héi, né thudng duge thé hién i)é'mg ty 18 phan trim (%) so vdi
chi phi thay th& méi tai san tai thai diém thanh ly.

Gia tri phé€ liéu thu hdi thudng nhin dudc thdng qua danh gia,
phén tich cac nguyén vat liéu c6 thé thu hai tit cac tai sin du dinh
thanh 1§, véi gia ca thu mua cac phé& lidu d6, két hgp vé1 kinh
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nghiém cla cic nha thdm dinh gia vé dy kidn cac chi phi thao da,
béc tach cac nguyén vat lidu d€ tinh toan cg_thé miic ¢6 thé thu héi
tit cac tai san d6, va trao ddi véi chc cin bd ky thuat va lanh dao
ctia doanh nghiép dé tinh toan x4c dinh gia tri phé lidu cé thé thu
héi tai thdi difm tham dinh gia.

| ) Thi du dp dung phuong phdp chi phi thay thé’

Phudng phap nay hién nay duge mét s6 cong ty th&m dinh gia
d cac nude My, Canada... 4p dung cho viée thim dinh gid may mée
thiét bi di va dang st dung ctia céc doanh nghiép dang heat déng
cin xac dinh gia tri cha doanh nghiép. Chuin muyc thim dinh gia
clia phuong phap ciing Ia gia tri thi trudng.

Cén ¢t vao nguyén gia thi trudng may mée thiét bi, va du kién
ty 1& sit dung va gi4 tri con lai. Xem xét céc chi tiét va cac cum chi
tiét cdn thay thé khi chiing di hu héng nhiéu (40 - 45%) néu tisp
tt}.c sit dung sé khéng c¢dn an toan niia. Xac dinh gia trj thi trudng
cla chc chi tiét va cum chi tidt nay, tir d6 x4c dinh gia tri thi
truong cia may méc thiét bi da va dang sit dung s& bing gia tri edn
lai trit di gia trj clta céc chi tiét va cum chi tist phai thay thé.

Gid try thi tring ciia mdy mée thiét bi dang sit dung = Gid tri
conddai - Gid tri cia cdc chi tiét va cum chi tiét cén phdi thay thé.

Thi du: Cén thim dinh gid mdt xe 8 t5 van tai dang su dung
nhén hiéu HINO clta Nhat Ban, sdn xuit ndm 1993 trong tai 7
tin, nguyén gia 560 tri¢u ddng, di qua st dung 6 nam, tong s6 cay
s6 xe dA chay 12 900.000 km.
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Téng 58 kilémet cho mét doi xe (dén khi dai tu) ciia loai xe
HINO duge xéc dinh 1a 1.800.000 km. Nhu vay ty 1¢ st dung con
lai clia xe la:

900.000 km
1.800.000 km

1
T2

Gia trj con lai ca xe 6 15 nay la:

a 1 s e

560 triéu xo = 280 triéu dbng.

Tuy nhién xe niy cin phai thay thé& mét s phu ting, chi tiét
va cum chi tiét dé dam bio cho xe hoat déng an toan, ching 6 gia
thi triudng nhu sau:

~L8p 66 3 b 1200-20 9.000.000 &
~ Hép s6 13.000.000 d
— Ma phanh & t6 600.000 4
- Ac quy ’ 1.000.000 d
- V.V....

Cong tri gi4 cac phu tung cdn thay th&'1a: 30.000.000 déng
Gia tri thi trudng cla xe 6 t6 HINO dang su dung 1a:

280 triéu - 30triéu = 250 trisy ddng.
3. Nhimng mat han ché ctia phuong phap chi phi

Phudng phap chi phf ¢6 cac mat han ché& sau day:

* Do phuong phap chi phi ciing phai dua vio céic dit lidu thi
trudng, nén nhitng han ché cia phuong phap so sanh trye
ti€p dd néi d phan trén cing ding déi véi phuong phap chi
phi;
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e Phuong phap chi phi phai st dung dé&n cach tiép cin cing
141, song téng cha nhifu bé phan chua chic da bang véi gla

tri cia toan b,

e Viéc ubc tinh kh&u hao tich luy c6 thé trd nén rat chu quan
- vi khé thuc hién do ¢6 nhiing su khac nhau trong dinh
nghia va thuat ngi, ciing nhu chua ¢6 mgt phudng phap
duge chidp nhéin rong rai riéng bigt nao dé udc tinh khau
hao;

s Ngudi thim dinh gia cdn phai théng thao k¥ thuat vé may
méc thiét bi, va phai ¢6 du kinh nghié¢m dé cé thé ap dung
dude phuong phap dinh gia nay.

Il PHUONG PHAP THU NHAP (HAY PHUONG PHAP
PAU TU)

Cd s8 1y luén cia phudng phap thu nhéip cia th4m dinh gia la
gi4 tri thi trudng clia mdt tai san bing véi gia tri hién tai cua tat
ca cac khoan l¢i nhuan tuong lai ¢6 thé nhan duge tit tai san.

Qua trinh chuyén d8i cac ddng thu nhip réng tudng lai thanh
gia tri von hién tai duge bift d&n nhut 12 qua trinh vén hoa, va c6
thé thé hién méi 1ién hé co ban gifla thu nhap véi gia tri qua cong
thic sau:

v-1
R
hoicla V=1xF
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trong d6: V - Gi4 tri hién tai cia chc quyén d6i véi thu nhap
tucng lai;
[ - Thu nhap cia tai san;

R - Ty 18 von hoa: 14 tdng s& clia 1ai suit i cong véi ty 1@

khé&u haor;
) R=i+r
F - Y&u t6 vén ho4, 13 nghich dao cua R.
Pl
R

Viée sit dung hai phudng trinh trén déu cho két qua gia tri
giéng nhau, do d6 viéc lya chon st dung phudng trinh nac la do
nha thdm dinh gia quyét dinh.

1. Trudng hop ap dung

Phudng phéap thu nhap (hay phudng phap ddu tu) thudng ap
dung cho th&m dinh gia trong linh vye dhu tu dé lya chon phudng
an ddu tu. :

Nguyén téc cd ban 1a mét nha déu tu mudn ddu tu von dé cb
duge mét thu nhap hang nim trén s¢ vén d6, dudi hinh thiic mét
thu nhap thudn véi sust 10i tiic c6 thé chip nhan duge.

Phuong phép nay rit phit hgp ap dung cho nhiing tal san
mang lai mot khoan thu nhap déu din qua ting thdi gian. a1 véi
nhiing tai sdn mang lai thu nhap khéng én dinh thi c6 thé st dung
phuong phap dong tién chist khau (DCF).
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2. Nhimng buéc tién hanh phuong phap thu nhap

Phuong phap thu nhap bao gém nhiing buée saw:

a) Udc tinh thu nhap trung binh hang ndm cho mét tai san cé
tinh dén t4t ca cic yéu t&'lién quan tac déng d&n thu nhap.

b) Udc tinh tét ca cAc khoan chi phi d& trit khéi thu nhép hang
nim nhu thué tai san, s&a chita, bao hanh v.v...

¢) Phén tich doanh s8 hoat déng cfia cac tai san tudng tu dé
tim ra ty 1& 1ai thich hop.

d) Ap dung cdng thitec vén hoa (céng thite 2) dé tim ra gia tri
cla tai san cAn thim dinh.

3. Cdc dang tham dinh gi4 bing phuong phap thu nhap

Tham dinh gia bing phucng phap thu nhap c6 cac dang sau:

a} Ddi voi se hitu vinh vién

Dang nay thé hién quyén s hitu vinh vidn d&i véi tai san va
do d6 ¢6 quyén vinh vidn trong viéc nhan duge thu nhap. Cach lam

thuec t& don gian 14 chuyén hoa thanh von toan bé thu nhéap theo ty
suft Igi nhugn thi trudng.

Vidu: C6 mét tai san tao ra mét dong thu nhép 1a 1.000 USD
mét nim, duge chuyén thanh gia tri hién tai d 131 sudt 10%.

Ap dung cbng thic ;

G4 tri dat duge bang:

1.000 USD: 0,10 = 10.000 USD
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Gia tri hién tai 10.000 USD ciing ¢6 thé tim duge bing céng
thite:

V=I1IxTF
Do Fel nén F=-L = 10
R 01
Nhuvay : V= 1.000USD x 10 = 10.000 USD

b) D6t véi 56 hitu khiong phdi la vinh vién

Trong thim dinh gi4 cic quyén 1¢i d6i véi tai sin c6 tudi tho
g1dt han. Cac phuong phap vén hoa théng thudng duge ap dung la:

e Vbén hoA tuyén tinh.

e V&n hoi quy tra ng.

» Vén hoa diu tu dinh ky hang nim.

Dé chiing minh viéc sit dung céc phuong phap vén hoa, gia si
thdm dinh gia tién hank dya trén cac tai lidu thu thap duge cua
mét tai sdn nhy sau:

Thu nhép hoat déng 5.000 USD mét nam.

Tudi tho kinh t&cdn lai 40 ndm.

Lai suft 10%.

Ty 1é quy tra ng 5%.

Ty 18 khu hao tuyén tinh 2,5% trén giai doan 40 nim.
(1) Phwtong phdp vén hod tuyén tink.

Ap dung cong thite V = l = R

1+r
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Tinh duge:
5.000 USD  5.000 USD

0,10 + 0,025 0195

= 40.000 USD

Viée sit dung phudng phap vén hos tuyén tinh chi nén van
dung va cho két qua chinh xac trong giai doan diu tu ngén, hogc c6
dam bio r3 rang cho viée sit dung khiu hao tuyén tinh. D& vai ta;
san tao ra thu ﬁhf_xp giar doa_m_ dau tu Ién hon 10 narm, va khi viée
suy giam thu nhap c6 thé wde tink duge, thi khéng nén ding
phuong phap nay. .

Phuong phdp vén hod quy trd no.

Gia tri hién tai cta thu nhap 5.000 USD hang nim cho giai
doan 40 nam, 3 ty 18 lai 10% nhan duge tit phuong phap ty 1&é quy
tra ng 5% nhu sau:

1 5.000 USD

R 01 (1ai) + 0,0132624

(con 86 0,0132624 14y duge tlf tra bing quy tra ngd cia bang tham
dinh gi4 Parry)
~ 5.000 USD

= o= 44 14528 USD
0,1132624

Phuong phap vén hoa quy tra ng duge thiét k& phuc vu cho
muc dich k& toan hon 1a cho muc dich dinh gia. Ciing nhu phuong
phap vén hoa tuyén tinh, né khéng tinh dé&n kha ning thu nhip ti
diu tu s& gidm theo tudi cia tai san theo huéng ty & truc tiép
giam thu nhap nhan duge ti gia tri con lai ciia ddu tu & cusi mai

nam.

Phuang phdp vén hod diu tir dinh ky hang ndm.
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Phucng phap vén hoa nay tusng ty véi phuong phap vén hoa
quy tra ng vé cac khia canh, ngoai trit khéng c6 thiét lap quy tich
luy khau hao hing ndm, ma thay thé bing cach khéu hao theo giai
doan clia vén duge tai ddu tu trong cic loai dau tu khac.

Vi du : Gia tri hién tai cia thu nhap 1.000 USD hang ném cho
giai doan 40 nam ¢ 1ai suat 7% la:

1 1.000 USD
"R 007 (lai) + 0,05009

(khiu hao tai tao & diu tu dinh ky hang nam 7% trén 40 nam. S&
lidu 14y duge tit tra bang thim dinh gia Parry).

_ 1000 USD _ g 497 771 USD
0.075009

Phudng phap diu tu dinh ky hang niam c6 thé ap dung 6 hiéu
qua ¢ ndi dong thu nhap dang ting 1én, dang giam di, hodc t& hop
ca hai. Dé chitng minh kha ning nay, 18y vi du véi mét tai san thu
nhap dy tinh ¢6 suy gidm trén tudi tho dy tinh 50 nim nhu sau:

Giardoan | Thunhdp G}é trihigntai | Giatrihién | Gié tri hién tai
thu nhap du tinh clia diu tu dinh tai cla (UsSD)
{nam) (USD) k¥ hang nam 1USD (5)=(2x(3) x (4)
clia 1USD
(1) @ 3) @
1-5 10.000 4,1002 1,0000 41.002
6-20 9.000 9,1078 0,7130 58 445
21-30 7.500 7.02386 0,2584 13.612
31-40 8.500 7,0236 0,1314 : 5.959
41- 50 5.500 7,0236 0,0668 2.580

Ghi cha: Cac s6 lidu trong cot (3) (4) |3y tU bang thdm dinh gia Parry.
Téng s6 gia tri hién tai = 121.638 USD
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Phuong phép vén hoa ddu tu dinh ky hang nam luén duge si
dung khi vén hoa thu nhap tai san khong phai s& hitu vinh vidn,
nhu trudng hgp cho thué theo hgp déng c6 thai han.

Céac phuong phap vén hoi khac nhau c6 thé cho cac két qua
gia tri khac nhau, nhu vi du chiing minh sau day:

Mét tai san c6 thu nhap hoat déng thuc 1a 1.000 USD mot
nim, trén giai doan tudi tho kinh t& 40 nim, ty 1& 1ai 7% va ty 1¢
quy tra ng 3%, ty 1&é khiu hao tuyén tinh 2,5% trén giai doan 40
nim. Két qua tinh gia tri ddu tu ban diu clia tai san theo ba
phudng phap nhu sau:

* Phuong phap v8n ho tuyén tinh

V=TIR = 1.000 USD : (0,07 + 0,025)
= 1.000 USD: 0,005
= 10.526,32 USD
* Phuong phap vén hoa quy tra ng d 3%.
V = T/R = 1.000 USD : (0,07 + 0,0132624)
(con 56 0,0132624 c6 du’c_:k; tit tra bang quy tra no & 13i 3% cta bang
thdm dinh gié Parry - xem phu luc)
= 1.000 USD : 0,0832624
= 12.010,22 USD
* Phuong phéap vn hoé du tu dinh ky hang nim.
V =1TR = 1.000 USD : (0,07 + 0,00500913)
(con 58 0,00500913 c6 duge tit tra bang tinh khau hao tai tac & ddu
tu dinh ky hang nim trén 40 nim ciia bang thim dinh gia Parry —
xem phu luc)

1

= 1.000 USD : 0,07500913
= 13.331,71 USD
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Céac gia tri dat duge duéi cac phuong phap vén hoa khae nhau
1a khéng gidng nhau, tit mic thip 10.526,32 USD dudi phuong
phap tuyén tinh, t81 mite cao 13.331,71 USD dudi phuong phap vén
hoa dau tu dinh ky hang ndm cho dong thu nhip gidng nhau 1.000
USD vén hoa & ty 1é 1ai 7%. Ly do 1a do ¢ sy khac nhau trong s&
thu nhéap d4t ra trong méi phuong phéap dé tai tao (tra ng dan) gia
tri dau tu. '

Trong thye tién thi chi c6 mét phuong phap vén hoa ¢é tinh
16gic duge 4p dung. Nha thdm dinh gi4 cAn phai lua chon phucng
phap thich hgp phan anh hoat déng thi trusng clia cac nha diu tu
dic trung. Sy Iya chon phuong phap vén hoi nae la thich hgp
khéng nén lam mét cach ngiu nhién, hodc 1a bi dnh hudng chn
quan ¢d ging nhim dat duge mitc cao hodc miic thip. Nhiém vu
ctia nha thdm dinh gia phai nghién citu méi quan hé gia thu nhap
qua céc tai san ¢ thé so sanh duge trén thi trudng md, tit dé si
dung céc ty 1é ciing nhu cic phuong phap vén hoa phan anh thyc
tién clia cac hoat déng thi truing dic trung.

4. Phuong phap dong tién chiét khiu (DCF)

Vén hoa 1a mét tién trinh dio nguge thu nhap tudng lai du
tinh thanh mét gia tri hién tai udc tinh. Tién trinh dio ngude thu
nhép dé c6 thé x4y ra theo cac cach khac nhau. Diéu quan trong 13
nhi thim dinh phai théng thao cic phuong phap khac nhau, va
cdn biét ap dung méi mét phuong phap thich h¢p cho méi trudng
hgp cu the.

Hién nay hau hét cac té chitc dau tu si dung phuong phap
dong tién chiét khau (DCF) trong viéc dua ra cic quyét dinh dau
tu, vi n6 cho phép ho so sanh cac dau tu theo gia trj kinh t& khi dat
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ra cic gia thiét v& dong tién khac nhau. Céc t8 chite ddu tu thudng
xac dinh gia ho tra cho céc tai sin déu tu chd y&u bang phudng
phép dong tién chidt khau (DCF).

DCF yéu ciu dy doan déng tién thu nhip tudng lai trén mét
gial doan gia dinh ctia mét d4u tu. Déng tién 6 duge chidt khau &
ty 1& 1ai thich hgp dé tinh toan gia tri hién hanh clia né.

Do cac gia thiét ty 1é chiét khiu khac nhau 13 nhéin duge t
chiing a1t ban thi trudng, nén khi st dung nhi la mét phueng phap
tham dinh gia, DCF phai luén lién quan dén ching ci thi trudng
6 kha ning st dung.

Céch tiép can clia phudng phap DCF bao gdm viée chiét khau
tdt ca cac khoan thu va chi tudng lai, 6 tinh dén cac yéu t& nhu
lam phat, thué, va nhiing thay déi vé thu va chi.

Cé hai phuong phap ky thuat déng tién chidt khiu chinh 14
phuong phip gia tri rong hién tai (NPV) va phuang phap suit ndi
tite ndi tai (IRR).

a) Phuong phdp gid tri rong hién tai (NPV)

Trong phuong phap nay gia tri hién tai ctia t4t cd cac khoan
thu tudng lai tit mdt ddu tu dé nghi duge so sanh véi gia tri hién
tai cla tit ca cac chi phi tudng lai. Néu gia tri hién tai cla cac
ngudn thu vigt qua gia tri hién tai ciia cc chi phi, khi d6 dau tu 1a
dang gia. Céc tinh toén gidhg nhau duge ap dung cho cac kha ning
dau tu khac nhau, ddu tu nao tao ra sy vugt trdi 16n nhit cia gia
tri hién tai clia céc thu nhap trén chi phi 1a 6 kha ning sinh 1ai
16n nhat. Diéu d6 gitip cho viée lua chon kha nang diu tu dé o6 14
suit cao nhAit.

Trong phucng phap nay cac thu nhdp va céc chi phi tuong lai
déu duge chiét khau, vay ty 1& chiét khau nao la thich hgp. Néi
chung ty 18 duge chdp nhan thudng 1a ty 18 lai ¢6 kha ning tra trén

77



50 t1én vay mugn cho diu ty trong ké& hoach. Tuy nhién, c6 thé ¢4
84 Iga chon khac nhy ty 18 1ai yéu cdu ctia nha déu tu.

Thi du déu tién don gian bao gém tinh toan gia tri hién tai cia
mét dong thu nhap dy kign thay déi hang nim:

Cac déng tién thu nhap hang nim (coi nhu Ja thu nhap hoat
déng thuc) 1a nhy sau:

Nam thi 1: thu nhap 10.000 USD.

Nam thi 2: thy nhép 20:000 USD.

Nam thi 3: thu nhap 30.000 USD.

Niam thit 4; thy nhap 40.000 USD.

Nim thi 5: thu nhap 50.000 USD.

Nim thit 6: thu nhap 60.000 USD.

Nam thi 7: thy nhép 70.000 USD. -

Gid sut ty 18 chist khau thich hop 14 10%, va gia thiét ring thy
nhap 12 nhan dude & cusi ma; nim,

Bai gidi: -

Bing tinh gi4 tri hién tai qua phuong phap déng tién chiét khay

[ Nam Dong tién USD | Gia trf hien tai cda Gié tri hién tai ciia |
1 USD déng tién
(n (2) (Pw cdia 1 USD & 10%) (Pw)
(3) 4)=(2)x(3)
1 10.000 0,909091 9.091
2 20.000 0826445 16.529
3 30.000 0,751315 22539
4 40.000 0,683013 27.321
5 50.000 0,620921 31.046
6 60.000 0564474 33.868
7 70.000 0513158 35.921

Ghi chi: Cac sd lieu trong ¢t (3) 1y t bang th&m dinh gia cla Parry — xem
phu luc,
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Tong s5 gia tri hién tai = 176.315 USD

C6 thé nhan thay trong vi dy trén, uu diém cia phuong phap
dong tién chiét khiu 1a ¢ kha nang nhiy cam déi véi gia tri thdi
gian cua déng tidn. Né do 814 tri hién tai cta thu nhap thav dé
chinh xé4c hon 13 trén cg s thu nhap binh quan. Tuy nhién, vhuge
diém ciia phuong phap nay 1a né dua trén cac dy doan tucn. lai
cua thu rhap va chi phi. Ciing nhu trong t4t ca cae ky thuir von
hod, ddi hdi c6 su céin than trong viéc lya chon cac ty 1é chigt khiu.

Thidu thit hai, phiic tap hon:

Mt nha may cii thude s hitu vinh vién dit ra gia ban la
70.000 USD. D& nghj hién dai hoa nha may theo ba giai doan: Nam
thit nhit chi phi 60.000 USD, nim tha hai chy; phi 80.000 USD. vi
nam thit tu chi phi 100.000 USD.

Thu nhap cho thue dy tinh giai doan diu trong nam thii
2,3,4,5 12 9.000 USD mét nam; Giaj doan hai trong nim thi 44,5
12 10.000 USD mét niam; va giai doan cudi cung trong nam thir 5 3
14.000 USD mét nam. Hgp déng cho thus 15 nam véi viée xem xét
lai hgp dédng sau 5 nam., Dy kién ban tai san trong nam thit siu vaéi
gia 550.000 USD, trong dé ngp thué ting vén 1a 69.000 UsD.

S&tién vay trong ké hoach véi 1ai sudt 14 12%/ nam.

Hay danh gia gia tri rong hién tai ctia ké hoach dé khuvan

nha dau tu nén hoge khéng nén tiéh hianh diu ty ?

Bai gid;



Dong tidn

Chi tiét cha Dang Déng Gié tri chiét khau
Nam | cacthunhdp |[tiéndira | tiéndi hién Déng Dong
va chi phf {chi phi) | vao (thu | tai cla tién tidn
usDh nhép) 3 UsD dira di vao
usp | 412% USD USD
0 Gia mua 70.000 1,0 70.000
1 Cac cong trinh
Giai doan 1 60.000 0,893 | 53.000
2 Cac cong trinh
Giai doan 2 80.000 0,797 | 63.760
Tién thué giai
doan 1 9.000 | 0,797 7.173
3 Tién thué giai
doan 1 9.000 0,712 6.408
Tién thué giai
doan 2 10.000 | 0,712 7.120
4 Céc céng trinh
Giai doan 3 100.000 0,636 | 63600
Tién thué giai
doan 1 : 9.000 | 0,636 5.724
Tién thug giai
doan 2 10,000 | 0.638 6.360
5 Tién thué giai _
doan 1 9.000 | 0,567 5103
Tién thué giai
doan 2 10.000 | 0,567 5.670
Tién thué giai
doan 3 14000 | 0567 7.938
8 Thu nhap ban
tai san 550.000 | 0,507 278.850
7 Thuétangvén | 69.000 0,452 | 31188
282.128 | 330.346
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G14 tri rong hién tai (NPV):
NPV = 330.346 USD - 282.128 USD
= 48.218 USD

Diéu dé chi ra ring NPV 14 tich cic va cong trinh ¢6 kha nang
sinh lai ¢ chi phif vay mugn vdi 1ai sust 19%/ ngm.

Gia tri rong hién tai (NPV) tim duge giip cho nha diu tu tra
101 cAu hoi “céd nén diu tu hay khéng dau tu”. N&u NPV tinh dude
1 bing hodc 16n hon O thi diu tu 14 ¢é tinh kha thi. Néu NPV la
nho hon 0, thi coi diu tu la khéng c6 tinh kha thi. Trong thi du
trén, dau tu la c6 kha niing chip nhin dude dat véi nha diu tu.

b} Phuong phdp sudt loi tire néi lai (IRR)
Sudt lgi tiic ndi tai (IRR) la ty 1é chiét khau ma & do chiét khiu
tit cA cac thu nhap tudng lai cia mét edng trinh bing vai chiét

khau tit ca cac chi phi tuong lai cua céng trinh d6. PAy chinh la ty
1& chiét khau ma ghy ra gia tri rong hién tai (NPV) bing 0.

Mat dau tu ¢6 thé chip nhan duge néu nhu IRR bang hodc l6n
hon suft l¢i t¥c mong mudn. Qua IRR nha déu ty 6 thé biét chinh
xAc ldi trén diu tv cia minh.

Su tiép can d6i véi phudng phap nay giéng nhu su tiép can da
lam trong vi du trén, nhung tinh toan thi nghiém cac ty 1& khac
nhau cho dén khi tim ra ty 18 ding. Tién trinh lap di lap lai cac
tinh toéin theo cach néu dong tién chiét khiu NPV tinh duge [dn
han 0, thi 4p dung ty 1& chiét kh&u eao hon; nguge lai, néu NPV
tinh duge 1a nhé hon 0 thi 4p dung ty 1é chiét khayu nhd hon.

Vi du tinh IRR bao gdm day dit cac yéu t& nhu trong vi du tinh
NPV g trén. Trong vi dy dé NPV duong chi ra ring dau tu dang tac
ra ty 1¢ lai tén hon 12%.
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Tinh toan thi  mét s ty 18 nhu sau:

+ Vi t5 16 17%

: Déng Gi4 tri Dong tién
Nam | Chitigt cta ; _',3029 gé”(tf]' hien tf" chi&t khau
cac thu nhép len dira { vao L cua Don v
A i . g ;Dongtién
va chi phi {chiphi) | nhap) Uf.g,d tidndira | divao
' (USD) | (USD) " | wsD) | (usD)
0 Gia mua 70.000 - 1.0 70.000
1 Cac ¢ong trinh
Giai doan 1 80.000 0,855 51.300
2 Cac cong trinh
Giai doan 2 80.000 0,731 58.480
Tién thué giai
_ doan 1 9.000 0,731 6.570
3 Tién thué giai
doan 1 9.000 0,624 5616
Tién thué giai
doan 2 10.000 0,624 6.240
4 Cac cang trinh
Giai doan 3 100.000 0,534 53.400
Tién thué giai
doan 1 9.000 0,534 4. 806
Tién thué giai
doan 2 10.000 0,534 5.340
5 Tién thué giai
doan 1 9.000 0,456 4.104
Tién thué giai
doan 2 10.000 0,456 4.560
Tién thué giai
doan 3 14.000 0,458 5.284
8 Thu nhap ban
tai san 550.000 | 0,390 214500
7 Thué tang von 69.000 0,333 22977
556.157 | 258.129

NPV = 258.129 - 256.157

1.972 USD




+ Vi ty 16 18%

Déng Giadtri | Dong tién
Nam | Chitiét cla ; Pég_g t‘ién(tii t hién chigt khdu
cac thu nha iendira | vao (thu | taicua ; :
vachip | (chiph) | nnap) | 1usD | ng | Deng
(USC) (uscy | @ ra vao
8% | wusp) | (USD)
0 Gia mua 70.000 1.0 70.00C
1 Céc cong trinh
Giai doan 1 60.000 0.847 | 57.440
2 Céc cong trinh
Giai doan 2 80.000 0,718 | 57.440
| Tén thué giai
doan 1 9.000 | 0,718 6.462
3 | Tién thue giai
doan 1 9.000 | 0.609 5.481
Tién thué giai
doan 2 10.000 | 0,609 6.090
4 Cac ¢cong trinh
Giai doan 3 100.000 0,516 | 51.800
Tién thué giai ,
doan 1 9.000 | 0,516 644
Tién thué giai
doan 2 10.000 | 0,516 5.160
5 Tién thué giai
doan 1 9.000 | 0,437 3.933
Tién thué giai
doan 2 10.000 | 0,437 4.370
Tién thué giai
doan 3 14.000 | 0,437 6.118
8 Thu nhap ban
tai san 550.000 | 0,370 203.500
7 Thu€ tang vdn | 69.000 0.314 | 21666
251526 | 245.758

NPV = 245.758 - 251.526

-5.768 USD
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Tt cac tinh toan thit nghiém trén 6 rang la cong trinh s8 tao
ra mét ty 18 13i & giita 17% va 18% nhung d gan hon véi 17%. Udc
tinh sat sao hon cé thé xac dinh dudc chmh xéc ty 1& 13i hon nita
bing cach ndi suy don gian.

G 17% NPV = 1.972 USD, & 18% NPV = . 5.768 USD, trong
vong 7.740 USD (1a s6 cong gi4 tri tuyét ddi cia 1.972 USD va -
5.768 USD).

Gia sit sy thay déi 1a déu’dan, khi dé ty 1& chinh xac tinh duge
Ia: '
1972

17% + — ) cua 1% nghia la 0,255% = 17.255%
7

Diéu d6 tit nhién khéng phai la tuyét déi chinh xie, nhung
nhu vy ciing d dam bao dd chinh xac cho hau hét cac trucng hop.
C6 thé biéu difn cong thitc cho cach ndl suy nhu sau:

. ONPVG,) ]
' NPV(i,) + NPV(iz)J

Rndisuy =1, + ':(iz -1;)
g day: i) 1a ty 18 thap hon:
1, 14 ty 18 cao hon
Trong vi du trén:

. 1.972
=17+ 41 2920 oo
' +{ 7.740} shew s

¢} So sdnh phuong phip NPV va phuong phip IRR

Nhu da trinh bay & phén trén, phuong phap NPV so sanh cac
chi phi va thu nhip tusng Iai trén mét chiét khau didn ta gia tri
van khéi diém, trong khi phuong phap IRR chi ra lit thu nhap trén
mét diu tu. Trong thi du & phan trén su ap dung hai phuong phap
vl cing mét dau tut chi ra rdng chiing cho két qua gidng nhau 1A
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ciing két luan diu tu la dang gia. Didu d6 sé khéng phai luén ludn
xdy ra, doi khi s& ¢6 trudng hop mét phudng phap chi ya ddu tu dé
nghi la c6 kha ning sinh 1ii, trong khi phudng phap khac chi ra
ddu t s& bi thua 15. Hoic 1a trong vide tim cach di dén quyét dinh
dau tu vao céng trinh A hoic cong trinh B, thi phuong phap NPV
chi ra dau tu vio céng trinh A 13 ¢4 lgi, trong khi phuong phap IRR
lai khuyén ddu tu viao céng trinh B. Ly do x4y ra su trai nguce dé
ndm trong sy lua chon ty 12 chiét kh&u hodc trong mé hinh cae chi
phi va thu nhép.

Su giai quyét mau thuln dé c6 thé tim thay qua cac tiéu chuin
kiém tra trong ky thuat dong tién chiét khiu ({DCF), né cung cip
cdc cach khac nhau @€ vudt qua van dé nay. Theo quy tic chung,
phlidng phap IRR duge wa thich bdi nha tham dinh gid su dung
DCF cho cac phan tich chi ra miic lai trén diu tu, né cho phép nha
thdm dinh so sanh véi thu nhép trén cac dau tu khac ma ngudi ay
da biét. M4t khac, nha thim dinh sé thich phuong phap NPV khi
mudn so sénh gi4 tri ciia mdt ddu tu d& nghj véi cic diu tu khac tit
phuong phap dAu tu cia th&m dinh gia, va phuong phap NPV duce
lién két chit ch& trong tiép cén cla chiing.

Néi chung ca hai phuong phap NPV va IRR duge sit dung khi
can lua chon quyét dinh d4u tu nao 1a tét nhat trong sd ciac phudng
an dau tu. Trong truong hgp phat trién x{ nghiép, NPV giip cho
chi ddu tu lya chon giia cac d8 nghi ké& hoach phat trién khac
nhau. Qua phén tich mdi phudng an dé nghi béi DCF dé chi ra
NPV cua mbi ddu tu, nha ddu tu ¢6 thé Iya chon duge phuong an
dau tu t6t nhit.

Véi truong hgp nha ddu tu phai Iya chon dau tu trén cic mé
hinh tién cho thué khac nhau, ngudi &y c6 kha nédng tién.hanh sy
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50 sdnh giida ching bang phén tich DCF d€ chi ra IRR clia méi mit
dau tu dé lua chon diu tu nao 14 ¢6 1gi nhat

(iii) Nhing mat thugn ldh v han ché ciia phuong phdp dong
tién chiét khdu (DCF).

DCF la mét cong cu thén dinh gia dac biét hitu ich cho tai san
¢é dong tién khéng én dinh. Nha thdm dinh gia phai quyét dinh
liéu phan tich DCF ¢6 phai 13 phuong phéap thich hgp nhat, 1a
phucng phap chi y&u, hay chi la phuong phap dé kiém tra.

Trong thuc t& DCF t4 ra khéng thich hop dé ap dung trong
viée thaAm dinh gi4 véi nha may c6 ddu tu khoéng 1én, hode véi
thuang mai han hep, va véi cac tham dinh tai chinh hoic cdm c6
thdéng thuong. Cac thim dinh gia nhu vay nén luén luén lién quan
81 vige sit dung chiing cit ban thj trudng cé thé so sanh dugc.

Trong trudng hgp khi st dung thdm dinh gia DCF tao ra mét
gi4 tri khac nhau qua 1én so véi gia tri 6 duge bdi chitng cif ban thi
trudng, nha thdm dinh nén st dung phuang phap bé sung phi hgp
véi déc tinh cia tai san. Dq tin tudng vao két luan cudi cung cia
thdm dink gia DCF phu thude vao gia tri va 46 tin clly cua cac gia
thiét va cac du kién da sl dung. Khi ¢6 sy khac nhau déng ké gita
két qua cha cac phuong phap thdm dinh khac nhau, nha thdm
dinh can kiém tra lai cac gia thiét cha DCF. Két luén cudl cling
nén dya vao két qua tit viée can nhéc hing loat gia tri hién hanh
dya trén sy so sanh va d6 tin ciy clia chiing et ban tric tiép clia
thi trudng.

Khéng nén dit thanh vdn dé& coi DCF 13 phuong phap duy
nh&t ¢6 kha ning st dung d6i véi nha tham dinh, ma théng thudng
nén thyc hién kiém tra thﬁm dinh gia DCF bing cac phuong phap
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khac. Trong mét s& trudng hgp thi c6 thé phucng phap thim dinh
gia DCF la phudang phap duy nhat hgp 1y va l1agic.

B. MUC BICH CUA THAM DINH GIA

Thém dinh gia may méc thiét bi nham phuc vy cho nhiing muc
dich sau day: .

o Béo cdo tal chinh;
e Bao hiém;
o CAm cbtai san;

s Lya chon phudang an diu tu.

I. THAM DINH GIA MAY MOC THIET BI CHO MUC DiCH
TAI CHINH

Trong cong viée clia minh, nha thdm dinh gid may méc thiét bi
s& dugc yéu ciu tién hanh nhiing thim dinh gia cho “muc dich tai
chinh”. Thuit ngit nay bao trim mdt loat céc yéu cdu 16n, cho hang
loat muc dich nhu:

» Bang cin d6i tai san cia cong ty.

¢ Céc chitc ning k& toan va kiém toén (ca bén trong va bén
ngoai).

e Vin dé thi phin / md réng ra céng cdng.

o Céc tién trinh chuyén giao / sat nhap.

» Thé chép di vay.

¢ Phuc vu cho viée ddnh thué, khiéu nai ddi giam thué.

e  Quan ly va thanh Iy tai san.
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¢ Mua hodc ban.

¢ Tham tra chi phi mua cé dung véi thuc té thi trudng duge

chap nhan ca d trong nude va qubc t& khdng.

s  Gép vén cila mdi bén trong lién doanh.

o (G phan hoa cac doanh nghiép Nha nuée.

Nhiing hoat dong thim dinh gi4 nay duce thuc hién sau khi
nhan duge chi dan tit nhitng ngudi nhu chii ngin hang, chu dau tu,
nha quan ly va thanh 1y tai san, luit su, k& toan vién va cac bén
lién doanh. BAt ky mot tham dinh gia may mée thiét bi nic duge
thue hién cha cac muc dich tai chinh s& phan anh gia tri thi trudng
cila may moéc thiét bi dé tai ngay thAm dinh, dit muc dich ctia thdm
dinh li gi. M6t diéu vé cing quan trong d6i véi ca nha thim dinh
1An ngudi huédng dan 1a phai lam ¥ vé cac yéu cdu cia thim dinh
gia ngay ti diau. Théng thudng 13 sau khi nghe cic yéu cau ctia
khach hang, nha thim dinh gia s8 x4c dinh loai thAm dinh gia cdn
thiét. |

Khi thim dinh gia cho muc dich x4c dinh gia tri tai san cna
doanh nghiép, thim dinh vién cin théng ké diy du céc tai sdn theo
yéu cdu cin thim dinh gia ¢6 tai thoi diém thdm dinh gia. Céc tai
san d6 phai thudc quyén sd hitu cia doanh nghiép, ¢6 nghia 1a cac
tai san hién cé dugec mua sdm ho#ic 14p dit & doanh nghiép cé tai
ngay thim dinh gia.

Sau d6 tién hanh theo trinh tu nhu sau:

¢ Phan loai céc tai sin cAn thim dinh gia theo kha ning su
dung cu thé ciia doanh nghiép.

s . Loai dang st dung.

* Loai du thita khdng can dung.
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» Né&u cd 88, nguyén tic va phuong phap diing dé tinh toan

gia tri doanh nghiép theo tiing loai may mée thiét bi.

o (€6 mdt ban danh muc chi rd dic tinh ky thuit cua may

mébc thiét bi, vi tri lap dat tai x{ nghiép.

e Cac kho#n tinh va céc khoan khéng tinh trong téng gia tri

doanh nghiép.

¢ Nb&u rd cac diém cdn han ch& khi thim dinh gia.

e Néu thdi diém thdm dinh gia.

s Néu r6 trach nhidm ctia thAm dinh vién.

Duéi déy 14 ban tém tit cAc phucng phap luan vé tham dinh

gia dﬁf x4c dinh gi4 tri, chi phi trong ting trudng hdp cu thé:

. Loai tai san

Phuong phap ludn thdm dinh dugc
sUr dung

D4Gi vdi tai san trén thi truding da dudc
xac dinh va ¢dng nhan (tai san khdng
chuyén dung}. Vi du nhu may méc
thiét bi théng thudng, phutong tién di
lai, cac tac pham nghé thudt...

Gi4 tri thi trudng a8i véi viéc st dung
hién tai (gid mua tr&n thi trudng hién
tai).

B)5i vdi tai san trén thj trudng chua
dudc dinh hinh va ¢cong nhan (tai san
chuyén dung). Vi du nhu ¢d s6 ha
tdng, nha xudng, may méc thiét bi
chuyén dung...

Chi phi thay thé khau hao, chi phi tai
tao khéu hao.

D6i vdi tai san ¢ yéu cau qui mic
hoac khdng dugc thay thé néu cb
phat sinh {cung thdp hon clu ho#c tai
san khan hiém).

Gia tri thi trudng & mdc st dung t5i da
nhat va cé hiéu qua nhat (gig ban trén

thi trudng hién tai).
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Khi quyét dinh cd s& d8 tham dinh gia may mée thiét bi 1a gia
tri thi trudng cho viée sii dung hién tai, c6 nghia 1a gia tri thi
trudng cia tai san dya trén od sd viée ti€p tuc st dung tai san, gia
dinh ring tai sdn nay cé thé ban trong thi trudng md véi s dung
hién tai (khéng tinh d6n s dung hién tai ¢ phai 14 cao nhat hay -
t6t nh4t hay khéng), thi c6 thé sit dung mét trong ba phuong phap
sau day:

1. Phuong phip so sianh thi trudng

D3i véi may mée thist bi théng dung va dang c6 gi4 ban trén
thi trudng, thi gia tri tai san cin thim dinh duge danh gia théng
qua so sanh vdi gia ban trén thi trudng.

Nhiing &6 liéu nay ¢6 duge qua viée trao ddi théng tin véi cic
nha sdn xuit théng qua hé théng théng tin lién lac dién thoai, Fax,
Email; tit cac kho dit lidu ciia g quan thim dinh gi4; céc &n phim
cung cap théng tin vé gia ca thi trudng; qua viée trao ddi, thio luan
véi déi ngii can bé 6 trinh d6 cao hon & cg s6; nghién ciu xem xét
cac mic gia do don vi c6'tai sin yéu ciu thim dinh cung cdp, két
hgp véi gia clia cac nha sdn xudt cung ing méy méc thiét bj... Cin
htu ¥ khi st dung cac tai liéu do cd 3 cung cép phai loal tri céc
‘trudng hgp gidm gia wu dai, vi chc diéu kién d6 thudng khéng duge
14p lai vao thoi diém dy tinh thay thé. Néu tinh ci yéu t& giam gia
8& din t4i vide danh gia thAp gié tri tai sdn, dic biét khi thdm dinh
gid déi véi muc tidu tai chinh.

Vidy: Xac dinh gia tri thi trudng d6i véi vide sit dung hién tai
cua loai ghé& vin phong sau:

Bie tinh Ghé xoay vin phéng 5 nam tuéi

Nha san xust  Formway

Thé loai ZAF
S6 séri 78630
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Theo théng tin ban hang tit nha cung c4p cac dj ding van
phong loai cfi, thi gia caa loai gh& vian phéng trén tit 80 USD dé&n
100 USD mét ghé. Chiéc ghé trén 5 nam tudi va vin si dung tét.
Xéac dinh gia thi trudng trén thue t& d8i véi chide gh& 13 90 USD.

2. Phuong phap chi phi thay thé khau hao

Céc loai miy mée thiét bi chuyén dung it khi duge ban trén thi
truong ma vi thé khéng thé danh gia theo phudng phap so sanh thi
trudng. D& tham dinh gid may méc thist bi trong trudng hg‘p niy
thudng st dung phuong phap chi phi thay thé& khau hao.

Phuong phap nay c6 lién quan dén viéc xac dinh téng chi phi
thay th& hién tai caa tai san, sau dé kh&u hao nhim phan anh
duge vong ddi clia tai san, tudi tho ciia tai san va du tinh gia tri
con lai cda tai san vao cudi vong ddi si dung tai san. Két qua sé
cho chi phi thay th& hién tai rong.

Nha thim dinh gia phai x4c dinh xem tai san hién hanh ¢ dai
dién cho kha ning thay th& t5i vu hay khéng, ké tir thoi gian ché
tao chiing trong didu kién da x4y ra nhiing thay déi vé chiic ning
va vé ky thuat,

Vi du: Tham dinh gia mét hé théng lam lanh sau day dé minh
hoa cho phudng phap thim dinh gia néi trén.

Yéu cdu thdm dinh gia hé théng lam lanh diém Movin.

Nha san xu#t Hang DenSo.

Chung loai 15 SF.

Cong suit 1pha; 1,6 Kw; 8,2 APM.
86 séri 87 - 89 . Kh.
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+ Chi phi thay thé hién tai rong (GCRC).

Néi chung khoan chi phi nay dude xac dinh qua tham khao gia
ban hién hanh cla tai san. Cac khodn chi phi v& van chuyén, 14p
dat, thué, ty gia...

Trudng hgp vao thdi diém tham dinh, tai san khéng cdn duge
san XUAt niia, hodc di cé loai méi hon xudt hién thi cAn phai c6 ty
1¢ di€u chinh ting hodc giam gia dé phan anh su thay d6i vé cong
nghé,

Nha sin xu#t cho biét chi phi cung c&p va ldp dat hé théng
1am lanh diém Movin néi trén 1a 12.000 USD.

+ Ddnh gid thoi gian lam viée c6 hiéu qud cua tdi san.

Thdi gian 1am viée c6 hidu qua cta tai san la khoang thai gian
wdc hugng ma tai san lam viéc mét cach binh thudng. Thai gian lam
viéc cb hidu qua cla tai san s& chdm ditt khi chi phi hoat déng va
bao dudng vugt qua lgi nhuan thu duge. Khi danh gia thoi gian lam
viée c6 hiéu qua chia tai s#n cin quan tdm dén cac yéu t& sau day:

o Db cit, méi v& cic mit chiic ning, cong nghé, ky thuat,

kinh t&... cha tai san.

e Viéc st dung hién hanh va bao dudng tai san.

o Tai sin c6 dude sit dung ding muc dich nhu thigt k& hay

khéng.

D&i véi hé théng lam lanh diém Movin, théi gian lam viée c6
hiéu qua 1a 10 nim.

+ Xde dinh gid tri con lai.

Gia tri con lai clia tai sdn cin duge xac dinh phuc vu cho tinh
kh&u hao. Gia trj con lai ciia tai san phan anh ring tai san da cit
va kbéng con hoan toan kinh t& trong qua trinh st dung hién tal
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Tai san c6 thé vin duge dung, mic du mang it hidu qua va Igi
nhuén.

Nhiing tai san hién nay khéng con duge ché tao nita, nhung c6
thé vaAn c6 gia tri ¢on lai khi ching duge s dung trong qua trinh
san xuft ra san phim nao ddy. Ngoai ra ciing tén tai nhiing trudng
hgp do tai sAn mang tinh dic biét, chuyén dung cao thi gia tri con
lai clia chiing c6 thé Am so vdi chi phi thay th& va pha huy chiing.

D31 véi hé thong may lam lanh Movin, vio cui thdi gian lam
viéc c6 hiu qua, gi4 tri cdn lai ciia hé théng 1a 0 d6 1a. Sau 10 nam
khéng thé ban hé théng lam lanh néi trén g trén thi trudng 46 ci
dudc nita, vi vay hé thdng nay da hét cong suat si dung.

Tinh chi phi thay thé hién tai rong:

Kh&u hao lién quan dén tudi tho, thdi gian tén tai va gia tri
cdn lai ciia tai sén, né thudng duge bidu hién bing 7 16 phin tram
(%). C6 nhiéu phudng phap tinh kh&u hao khac nhau, cé ba
phucng phap phd bién nhit la:

¢ Phudng phap gia tri giam dén.

¢ Phudng phap dudng thing hay chi phi tryc tiép.

¢ Phudng phap san lugng san xuAt.

Trong cac bao cao tai chinh thi phudng phép dudng thing 1a
thong dung nhat. Phuong phap nay gia thiét ring ty 18 khiu hao
& bing nhau (khéng thay ddi) trong toan bd tudi ddi hitu ich cha
tai san.

Trong vi du nay sé st dung phudng phap dudng thing dé tinh
ra chi phi thay thé& hién tai réng cho hé théng lam lanh diém

Movin.
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Niim l4p dit hé théng 1995

Khau hao 5 nam/ 10 nam tudi tho du kién.
Ty 1& khiu hao 0,5
Miic khédu hao 12.000 USD x 0,5 = 6.000 USD

Chi phi thay thé hién tairong . 6.000 USD
3. Phuong phap thu nhap

Phudng phéap nay dya trén tinh toan dong tién du kién thu vé
trong suét thoi gian tén tai cia tai san, sau d6 trit di mét ty 1é

thich hgp d8 tim ra gia tri hién tai rong ctia tai san.

Phuong phap nay ap dung rat phi hop doi v6i nhiing tai san
mang lai mét khoan thu nhap déu dén qua ting thdi gian. Tuy
nhién trong thyc té& rat khé khin trong viée xac dinh chinh xac
mét tai san cyu thé mang lai mét khoan tién 1a bao nhidu trong
ting thai gian. Vi vay nd khéng duge sit dung phd bién trong thim
dinh gia tri tai sdn cho muc dich tai chinh.

4. Tham dinh gia tri may méc thiét bj phuc vu cho viéc
thanh 1y chuyén nhuong

Trudng hop niy 4p dung d&i véi may mée thiét bi da duge lap
dit dang hoat déng binh thudng vi dang trong thdi gian s dung
kinh t& khi ¢6 bing chiing v& sy suy giam lién tuc gia tri tai san
t6i mitc thap hon chi phi thay thé rong hién thdi. Trudng hop nay
thudng xdy ra d6i véi cde may mée thidt bi, diy chuydn sin xuat
thuéc cong nghé lac hiu so vdi mat bang chung, dan t3i ty 1¢ tiéu
hao nguyén nhién vat liéu va dién ning 16n, lam cho chi phi san
xuft cao, nén doanh nghiép cang san xuét cang bi 15 vén; hoic san
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phém ctia doanh nghiép sdn xudt ra khong pha hgp véi nhu ciu thi
truong, do d6 hang ho4 bi tén dong... Trong nhiing trudng hgp nay
khi cAn thim dinh gia tri doanh nghiép, céc tham dinh vién danh
gia gia tri thu hdi duge tit tai san khi nhugng ban may méc thiét bi
chuyén muc dich sit dung dé thu héi vén.

Gia tri c6 thé thu héi duge tinh bing téng gia tri 6 thé thu héi
dude tit chc logi may méc thist bi trong suét thai gian st dung con
lai ctia tai sin va gid tri c6 thé thu hai dudge cia tai san khi thanh ly.

Gia tri thanh Iy duge chia Jam hai loai: thanh ly tai chd va
thanh 1y da bj théo d3.

* Gia tri thanh Iy tai chd: 1a t8ng s8 wéc tinh s& tién c6 thé
thu hoi duge tit thi sdn thanh 1y khi toan bo tai san s& duge
ban nguyén ven trong pham vi gifi han thdi gian hoan
thanh viéc ban.

¢ Gia tri thanh 1y bi thao d3: 1a tong s tién uéc tinh c6 thé
thu hoi duge d8i véi cac tai san duge théo g3 khoi vi tri
nguyén thuy cia ching va duge ban 8 mét vi tri khac. Khi
d6 xdy ra mét s& truong hgp sau:

D6i véi loai tai san 1a may mée thidt bi con sit dung duge: gia
cac loal may mée thiét bi nay duge tinh theo phudng phap chi phi
thay thé khéu hao.

Déi véi cae b phan may méc thist bi ¢on €6 kha ning sita chita
sit dung lai vae muc dich khac, thudng né duge xac dinh bing gia
cac nguyén vat lidu cdu thanh cac chi tiét.

Déi v6i cac loai miy mée thist bi khéng con kha néng st dung
do da hét tudi ddi kinh t&, hoge bi hdng héc khéng cé6 kha nang
phuc héi lai duge, thi duge tinh theo gia thu héi phé Liéu, tie 14 s8
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tién c6 thé thu hdi duge d8i véi may méc thiét bi duge ban theo
dang nguyén vat liéu ding dé ché& bién lai.

Néi chung tham dinh gia tri tai sAn nhdm muc dich thanh ly
cdn cilt vao gid tri thi trudng cua tai san. Gia tri thi trudng phu
thudc vao phudng thite dua tai san ra ban. Cach ban tai san phd
bién nhit nén sit dung 1 dua may mée thiét bi ra d4u thau réng rii.

Khi thim dinh gia tri may méc thiét bi nhidm thanh ¥ chuyén
nhugng, c6 hai phuong phap duge ap dung phd bién la:

» Phudng phap so sanh truc tiép trén thi trudng.

s Phuong phap chi phi thay th& khau hao.

Hai phudng phap nay di duge trinh bay ky & phan trén.

Gia tri phé thai thudng duce thé hién bing ty 16 phén tram (%)
so véi chi phi thay th& méi tai san tai thai diém thanh }y.

Vi dy : Néu doanh nghiép hién c6 mét cAi may c6 chi phi thay
th& mai hién nay 1a 100 trigu ddng. Doanh nghidp nhan duge 10
trigu déng tit viéc ban may d6, gia tri phé& thai 4p dung cho may
hién cé 1a 10%.

Gi4 tri phé& thai cé thé nhan biét duge qua nhing cudc thio
luan véi lanh dao va cac can bd ki thuat ciia doanh nghiép, cing
véi kinh nghiém cta ngudi thAm dinh gia.

5. Nhitng khoan muc khong thuéc thim dinh tai chinh

Nhiing khodn muc sau hoan toan khéng thude tham dinh tai.
chinh tai san:

s Uy tin;

« San pham dd dang;
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» Hang trong kho va nguyén vat liéu san xuét;

* Thué héi quan d6i véi nhitng tai san nhap khiu cia céng
trinh lién doanh v&i nudc ngoii duge mién thué& nhap
khéu, trang thiét bi ban diu cho céng trinh;

* M4y méc thiét bj di thué hodic nim trong hgp déng thug;
o Gia tri hodc chi phi lién quan dén phin mém may tinh;
e Gia tr1 hoéc chi phi lién quan dén hanh chinh, dit liéu va

hé sd may tinh;

* Gia tri hoic chi phi lién quan dén chi phi tham khdo, méau,
hd sd phéng thi nghiém;

* Gia tri gifly phép hoat déng lién doanh:

e Dédac ca nhan clia nhan vién nhap khiu phue vu cho nhu
cdu ca nhén clia ngudi nude ngoai lam viée tai céc doanh
nghiép.

Nha thdm dinh cdn llru ¥ dén nhitng khoan muc khéng thude

tham dinh tai chinh nay, bdi vi trén thuc t& cac doanh nghiép trong

b4o cao quyét toan thudng phin anh g0p cac chi phi trén, va khi
yéu cdu danh gia thudng dé nghj tinh ci céc chi phi nay.

II. THAM DINH GIA MAY MOC THIET BI CHO MUC PicH
BAO HIEM

Céc cong ty kinh doanh mubn chic chén ring s§ vén diu tu to
16n cua ho duge bdo vé trong trudng hop cé sy ¢, do vay cac tai san
nhit tdu beé, hiang hoa, may mée... cin phai duge danh gia cho muc
dich bao hiém.

Th&m dinh gi4 tri tai sAn nhim muyc dich bao hiém & phu hop
v81 cac chinh sach va diéu kién bao hiém va phu thude vao:
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¢ Gia tri khéi phuc tai san, hosc

o (ia tri bdi thudng.

Cé thé tham khado dinh nghia cia Héi ddng bio hiém
Oxtraylia vé hai loai gia tri trén nhu sau:

_ (3i4 tri khdi phue clia tai san 1a chi phi can thiét dé thay thé,
sita chila hodc tai xAy dung lai, nham dua tai san trd lai nhing
didu kién tuong tu nhu tinh trang trude dé cia tai san, nhung
khéng dugc tét hon hay réng hon nhitng diéu kién clia tai san khi
con méi.

_ Gia tri bdi thudng cha tai san 1a chi phi cin thiét dé thay
th&, sita chiia hofc tai xay dyng lai tai san, nhim dua tai san trd
lai nhitng diéu kién tuong tu nhu tinh trang trude d6 cha tai san,
nhung khéng dude t5t hon hay réng hon nhiing diéu kién cla tai
san tai thdi diém ma tén thét xdy ra, c6 xem xét dén tudi doi, dieu
kién bao tri va thdi gian hitu ich clia tai san dé.

Mot s6 khdi niém bdo hiém

C6 mot s6 khai niém lién quan dén thim dinh gié tri bdo hiém
cén phai dudc hidu nhu sau:

+ Trung binh hodc dusi mic bao hiém.

Tai san cAn bao hidm gia tri toan bd cha né trong sudt thoi
gian bao hiém, théng thudng la 12 thang. N&u cac tai san
yéu cAu béo hiém it hon 85% (ty 18 nay cé thé bién dah) gia
tri thuc t& ctia tai san 46 tai thol diém bit ddu hgp dong bao
hiém, thi s& chi c6 mét phin gia tri clla tai san sé duge tra

cho ch1 tai san khi rui ro xay ra.
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+ Phuc héi.

Dé&i véi nhilng thiét hai: Phuc héi 1a viée sia chiia va khéi
phuc nhimg phan hu héng ciia tai sin nhim dua tai san trd
lai nhiing diéu kién tuong ty trude dé, nhung khéng dudgc
t5t hon diéu kién khi tai san con méi nguyén,

Nang cip 1a mét van dé niy sinh khi c6 mot thidt bi rit ¢l
va néu thiét bi nay duge thay thé bing thist bi méi hon, c6
cong suflt va san lugng cao hon, chi phi sin xuit thap hon.
Thdm dinh vién cin danh gia chi phi thay thé gia thiét caa
tai san bi hu héng dua trén nhiing théng tin ma anh ta cé
san.

+ Hu héng mét bd phan.

C6 thé phai thay th& mét vai chi tiét may moc cii bing céc
chi tiét méi ma céng suft va san luong ciia toan bd ¢d may
mée vAn tuong dudng nhu trudc khi thay th&. Th&m dinh
vién cdn xac dinh trong trudng hop nao la hu héng bé phan.
Né&u c6 thi trudng hang cii thi bao hiém theo gla tri bbi
thudng s& phii hgp hon.

+ Pha v3 va van chuyén cac chi tiét rai.

Thém dinh gia tri may méc thiét bi cho muyc dich bao hiém
cdn phdi tinh dén chi phi bd ra cho pha d3 va van chuyén
cac chi tiét rdi ra. Cac chi phi nay 13 mét phin cia tong 86 15
va khéng duge bd qua.
+ Hiéu chinh.
Higu chinh nhédm dam béo cic s& lidu thim dinh phu hgp vdi
diéu kién chia thdi han bdo hiém cé tinh t6i cac chi phi dang phat
sinh.
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C5 3 loai thim dinh gia bao hiém chinh, &6 la:
1. Bio hiém boi thuong thiét hai

Loai nay tudng didng v&i chi phi thay thé tai san hién c6 bing
mét tai san cé dic tinh tuong tu vé tudi tho, cong suit, didu kién
va tudi tho kinh té& con lai. P& thim dinh gia cho muc dich nay, nél
chung cae nha thAm dinh chon mét trong hai phuong phap, va
théng thudng 1 s dung hdn hop ca hai phuong phap sau:

e Chi phi méi phuc hdi khdu hao.
¢ Chi phi mua 3 thi truong mot tai san c6 d6 tudi va cac didu
kién tudng tu, cong véi tAt ca cac khoan chi phi van

chuyén, l4p dat va vin hanh, va moi khoan thué ap dung
trong nudc.

Khi thim dinh gia cAn phin ra mot s0 truong hgp sau:

+ Pé&i véi che may mée thidt bi it chiu tac dong cua hao mon vé
hinh nhu & t6 tai, may bién thé, may thiét bi khai thac ham 19,
may kéo... khi thdm dinh gia sit dung phuong phap chi phi mé1
phuc hdi kh&u hao.

Néi dung cta phuong phap nay la 14y gia ctia tai gan may méc
thi#t bi méi dang c6 gia ban trén thi trudng (cung tén, séri ch€ tao,
nudc san xuét, dic tinh kinh t& ky thuat), xem xét chi tiét cu thé
tinh trang may méc thiét bi can thAm dinh gia cia ngusi mua bao
hiém dé xac dinh mitc dd chénh léch so v6i may moc thiét bl mdi,
£t d6 dua ra cach tinh toan gia cu thé.

Mitc dé khiu hao thi tuy thude vao tudi doi kinh té& da dudce xac
dinh cua tai san dé su dung nhiing ty 1é kh&u hao khac nhau. Cin
luu ¥ dén dac diém k¥ thuat, chat liéu ché& tao clha titng loai may
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méc thiét bi, méi trudng hoat déng clia may mée thigt bi, kha ning
thay thé chiing trén thi trudng, ching c6 chiu tac déng manh ciia -
téc d6 thay déi nhanh chéng clia khoa hoc k§ thuat din téi trd nén _
lac hiu hay khéng ma tudi ddi kinh t& cia méi loai may méc thist _
bi duge danh gia khéc nhau, va ty 18 kh&u hao ciing rat khac nhau.

Dé ¢6 dude cac théng tin giup cho viéc danh gia dung tusi doi
kinh t&€ ctia cic may méc thist bi, cac nha thim dinh phai thudng
xuyén cdp nhét cac thong tin, théng bao vé phit minh cai tién clia
cac nganh khoa hoe, tit d6 ma dita ra nhitng danh gia ¢é stc thuyét
phuc vé tudi d3i kinh t& cta titng loai may méc thist bi cu thé.

O nude ta, Uy ban khoa hoc ky thuat Nha nude nim 1990 (nay
1a B Khoa hoe Cong nghé) da dua ra ty 1é khau hao cho cac nhém
may mée thiét bi duge sit dung trong céc xi nghiép céng nghiép.
Céc ty 18 nay tuy méi phan anh die trung clia ciac nhém may, chira
néu ti mi cac y&u t& kinh t&, ky thuat tac dong dén tudi ddi kinh t&
ctia titng loai may cu thé; song day la tai liéu hét sitc cdn thiét, lam
cd 56 cho cac nha thdm dinh gi4 tién hanh céng tac thaim dinh gia
méy méc thiét bj & Viét Nam.

+ D8i v8i may méc thiét bi chiu tac déng 16n ciia hao mon vé
hinh nhu may méc thiét bj dién ti, y t&, phat thanh truyén hinh...
thi cin tim ki€m gi4 ban cia tai sin tudng ty hién cé ban trén thi
trudng @€ ap dung phuong phap so sAnh tric tié'p.

+ D61 véi cac loal may méc thiét bi duge ché tao don chiée theo
don ddt hang, va cac trang bi theo dic thi riéng cta titng nganh
nhu: tau nghién cttu bién, tdu chd ddu, tAu dia chinh ding d8
nghién ciu thém luc dia... khi thdm dinh gia véi muc dich bao
hiém thi 4p dung phudng phap chi phf méi phuc héi khiu hao.
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C6 thé néi mét cach ngén gon hon 1a: muc dich cla béo hiém
- béi thudng 1a hodn tra tai san duge cam két bao hiém vé difu kién
tuong tu nhu né vén c6 trude khi khiéu nai vé bao hiém x4y ra. D&
xac dinh gia tri bdi thudng, trong trudng hgp c6 tén tai thi tniong
mua ban tai san d6, thi cach hay nh&t 12 cn ci vao tri gia clia tai
sin d6 trén thi trudng cii cong thém vl khoan chi phi van chuyén
va 1dp dat. Trudng hop tii san mang tinh chuyén dung cao, khong
¢6 thi trudng mua ban tai san dé, khi xac dinh gié tri béi thitong
thi cén ci vio chi phi khéi phuc cia tai san, sau dé trit di méf ty 1é
theo d6 cfi ctia tai san, d6 14 cach phit hgp nhat. Phuong phap khau
hao truc tiép dude chip nhén sit dung trong truong hdp nay.

Vi du: Xac dinh gia tri bao hiém cta chiée ghé xoay vin phong
5 nam tudi, thé loai 2AF, s& séri 78630, cua nha san xudt

Formway.

Né&u tinh gia tri =néi phuc, ching ta c¢é théng tin vé& gid mua
mdt chiée gh& van phong mdi ciing kiéu dang, chat lugng véi gia
ban 1& 1a 150 USD/ chiée. Trén thi trudng hang cii cho thiy gia
chiée gh& tudng dng véi chié ghé bao hiém la 90 USD. Vay gi4 tri
thi trudng ctia chiéc gh& duge bao hidm xac dinh la 90 USD.

2. Sy phuc héi véi bao hiém méi

Loai bao hiém nay tudng ducng véi viée thay thé& tai san hién
c6 bing mét tai san hoan toan méi véi ciing mdt nha san xuit, cong
sufit va kich 8, céng véi khoan chi phi van chuyén, lip dit va van
hanh, v4 moi khoan thué€ theo quy dinh tai ngay tham dinh gia.
Gia may méc thiét bi méi duge 1y tit gia ban cua cac nha cung cap
ho#c co s& dif lidu cia nha thim dinh gia.
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Tyudng hdp nay thudng ap dung khi c¢6 mét hodc mdt s8 may
méc thiét bi trong day chuyén sin xuét bi su ¢f, héng héc khong
thé khéc phuc duge can thidt phai thay thé bing may méc thiét bi mdi.

3. Thay thé chirc nang

Loai bao hiém nay 1a uéc tinh chi phi thay th& mét nhém hodc
t4t cA tai san trong mét dAy chuyén san xust dé thuc hién cac
nhiém vu tuong tu theo thiét ké hién dai t&i wu, nhung véi téng
céng suit khéng 16n hon nhiing thit hién dang c6. N6 phan 4nh
nhiing thay 461 quan trong trong cong nghé, nhu thay cac may mde
thiét bi cé nang subt thip bing cac may méc thiét bi cé ning sust
cao hon. Vi du, trong trudng hop thay th&€ 5 may mdi ¢6 thé thuc
hién cdng vide cha 10 may hién c6, nhung d6 1a nhiing may cil.

Bio hiém bdi thudng thiét hai 12 hinh thiic bao hiém cb nhat
trén thé& gidi, con bio hiém thay thé& chiic nang la hinh thic méi
nhit. Nhung néi chung cd s8 d& nhit ctia thim dinh gia bao hiém
- 1a phuc hai méi, vi ndé khéng bao ham nhiing quyét dinh mang tinh
phan quyat nhu hai ¢o s3 kia. Su phuc héi véi bao hiém méi ciing 1a
c6 58 clia bio hiém dugc ua chuéng nh4t & nhiéu nudc trén thé gidi.
Tuy nhién trong cac nganh céng nghiép nhu dét may, ché& bién
banh keo, riugu bia, cac nha thdm dinh van sit dung phuodng phap
thay thé chitc ning dé tinh toan.

'L THAM DINH GIA MAY MOC THIET BI CHO MUC PiCH
CAM €O
1. Tinh chat ciia mét cam ¢d

M5t cAm ¢b chia tai san 1a giao dich gitta mét bén 1a ngudi phai
cdm b - giao quyén l¢gi cita minh cho mét bén khac - ngudi nhan dé
thé chap, nhu 1a mét vat dam bao cho mén vay ng.
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Giao dich bi tac ddéng bdi cac didu khoan ghi trong vin ban
¢ém 8, trong d6 ngudi phai cAm c8 thudng thod thuén tra 131 trén
mén vay ng 6 ty 1& phan tram da cho. Trong mét s& trudng hop vin
ban cAm ¢& quy dinh cho thanh toan theo dinh ky vén va lai.

Ngudi phai cAm ¢d giit quyén thu hdi lai tAi san clia minh, xo4
ng tao ra boi vin bin cAm cd bing cach tra lai s§ tién vay nd cho
ngudi nhan db thé chép, goi la “tai san rong sau khi tra ng’.

Céac trudong hgp khéng c6 vin ban cidm 8 nhung vin duge coi
1a “c6 gia tri phap Iy’ khi:

e Cé6 thoa thuan bing vin ban ghi nhan mén vay nd, va hita

hen thuc hién theo ding phap luat cAm cf khi c6 yéu ciu, va
¢ (6 thoa thuan bing miéng déng thai véi viéc chuyén cho
- nguodi cho vay cm c6 cic van ban chiing nhan thim quyén
v& tai sdn cho ngudi nhan cAm c6.

Theo quy tic chung, cdm c6 12 mét loai ddu tu c6 sy dam bao
hdp Iy va mét ty 18 1ai diing miic. Trong trudng hgp ngudi phai cAm
c8 khdng tra duge 14i hojc khéng con kha nang dé tra lai mén vay
ng, ngudi nhan cAm cf phai tién hanh cac budc cAn thiét dé bao vé
an toan cho minh. '

2. An toan cua ngudi nhan cidm co

An toan cua ngudi nhén cAm c& d8i véi s8 tién ngudi dé cho
vay phu thudc chd yé&u vao tai san thé chdp ma c6 thé ban khi cin
thiét & bat ky thoi diém nio. An toan clia ngudi d6 trén viée nhan
tién 131 trén mén cho vay ng & ty 1é thoa thuan phu thude vao thu

nhap thyc cua tai san c6 kha ning tao ra.
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Théng thuong ngudi phai cim c5 nhén dude s tién cdm &
bing 2/3 uéc tinh gia tri thi trudng thyc ciia tai sdn, nhu vay ngudi
nhdn cim c6 gitt lai gi6i han an toan 1a 1/3. Trong truong hgp tai
san ¢6 kha ning rii ro giam gia tri cAm c6 trong tudng lai, s8 tién
nhén trude chi 1a 3/5. Trong tit ca cac trudng hdp, ngudi nhan cdm
¢8 véi su giup dd clia nha thAm dinh gia, nén xem xét khéng chi gia
tri clia tai san lién quan dén vay ng dé nghi, ma cén phai xem xét
thu nhép thue tit tai san c6 da dé tra 1ai 8 ty 1& di thoi thuan hay
khéng.

Néu ngudi phai cdm c8 khéng tra duge lai, tuin theo cac thoi
udc caa vin ban cdm 8 phit hgp véi phap ¥, ngusi nhﬁn cAm cd ¢
quyén ti&n hanh céc bién phap sau:

a) Dudi mét s6 di€u kién ctia phap luat, ngudi nhan cidm cf 6
thé ban tai sdn cdm ¢6, va sit dung cac thu nhap d6 dé tra mén vay
ng va bit ky 1ai chua tra nao cung vdi cae chi phi ban tai sdn. 86
tién con du thita dugc tra lai cho ngudi phai cAm 8.

b) Ngu:Eii nhin cim c& cé thé ndp don téi tod an xin cho lénh
tich thu tai san d€ thé ng, higu Iyc cla 1énh chi két thic khi ngudi
phai cAm ¢& tra duge mén ng.

¢) Nguoi nhan cAm c6 ¢ thé bAt cit lic nio tién hanh chiém
hitu cée thu nhap tit tai sin, sau khi d& trd hét cac chi phi cdn
thiét, c6 thé sit dung phan con lai d8 tra 11 trén vay ng cAm cd, bao
gdm bt ky s6 1ai chua trd nao. S5 tién cén du thia c6 thé dudge
dang dé lam gidm s8 tién nd ciAm c8, hoic tra lai cho ngudi phai
cAm b,

d) Duéi mét 6 didu kién gidhg nhu phan (a) ngusi nhin cAm
¢8 ¢6 quyén chi dinh mét ngudi dé tiép nhan thu nhap ti tai san bi
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cAm c8, va sit dung né cho cac muc dich nhu trong (c), bao gdm ca

hoa héng tra cho ngudi 1am viéc thu nhan.

R& rang ring céc bién phap dé chi c6 tac dung day da khi
trong cac trudng hop (a) v (b) gié tri thi trudng cua tai san vugt
qua s lugng cho vay cim ¢6; hodic trong cac trudng () va (d) thu
nhap thuc cia tai san sau khi tri di t&t ca cac chi phi, 1a di dé tra

14i hing nam trén vay ng bao gém ca cac ng con khat lai.

Mic diu tai san 1a dadm bao chu y&u cho ngudi nhan cim ¢8,
thudng trong van ban cim cd ¢é thoa udc ca nhén, yéu clu cb sud
bao lanh ciia bén thit ba. Vi vay, cong thém v8i cac bién phap da
néi trén, cé thém bién phap hanh dgng theo thoa ude.

Dic tinh va vi tri clia ngusi di vay cAm c8 va nguol bao lanh
cho ngudi di vay (néu c6) 1a cic vin dé quan trong cin phai xem
xét d8i v4i ngudi nhan cAm cd. Ca hai 1 vat dam bao thém cho
mén nd cing nhu cho viéc tra déu d4n 14i khi dén han.

3. Thim dinh gi4 cho muc dich cim cé

Trong viéc thim dinh gi4 cho cic muc dich cdm ¢8, ngoai cac
nguyén tic théng thudng cua thdm dinh gid dugc 4p dung, nha
tham dinh con phai chd ¥ téi vi trf clia ngudi nhan cdm cf trong
méi lién hé d51 véi tai san, va céc bién phap c6 kba nang ap dung
d5i véi ngudi nhan cAm ¢ trong trudng hop ngudi phai cAm c& that
bai.

Ngudi thAm dinh phai luén nghi dén viée ¢6 thé phai ban tai
s3n dam bao cho vay nd trong tucng lai, néu gia ban la khéng dit
48 thanh toan s6 tién vay nd, cic khoan lii chua tra va chi phi, thi

ngudi nhan ¢Am & sé bi thua 16.

106



Trong khi gia tri thi trudng la cd sd cho tham dinh gia, nha
tham dinh phai xem xét khong chi 14 gia tri thi trudng hién tai, ma
con phai xem xét lidu gia tri dé c6 kha ning dugc duy tri trong
tuong lai, va tai san cé sin sang ban trong cudc ban tai san bit
budc hay .khﬁng.

Khi nghién cttu cac tai san ding dé thé& chip cha doanh
nghiép, nha thdm dinh gi4 can phan biét mot s8 trudng hgp sau:

a) Doanh nghiép sit dung tai san dau tu lam vit th& chap.

Trong truong hdp nay cac thAm dinh vién cAn néu 16 tong gia
tri cua cac tdi san cua doanh nghiép trong dé cé tai san dua thé
chip, va phan tich tAm guan trong ciing nhit anh hudng cta chc tal
san dua thé chap déi véi téng thu nhap chung cua doanh nghiép, -
néu ty sudt hoan vén ndi bo va xem xét cac y&u td nay cé anh
hudng t&l viéc hoan tra von vay hay khong.

b) Vat th& chip la cac tai san dang su dung.

D6: véi cac tai sin nay khi thdm dinh s& danh gia trén cg sd
con d8 trong quyén s8 hilu, va danh gia trén co 56 col tal san nay
dudc sit dung cao nhit va t6t nhat.

Khi doanh nghiép vay von khéng cé kha ning tra, cic t6 chic
cho vay sé thay d81 quyén sd hitu déi véi cac tal san dé. Khi thim
dinh gi4 cac tai sdn ndy, céc nha thim dinh pha; so sanh trén cd s3
gi4 tri thi trudng dé danh gia gi4 tri clia ching. I

¢) Trushg hgp doanh nghiép ding cac tai sn chuyén diing 1am
vat thé& chilp, do céc tai san nay cb kha ndng thi trudng rit han
ch& va n6 chi nhan duge gia tri khi la mét b6 phian cua doanh
nghiép. Do vay, néu tach riéng thi cac tai san nay khoéng thé ding

1am cac vat thé chép dé vay. Trudng hgp dic biét néu phai st dung
am vat th& chép, thi cic tii san nay phai duge th& chdp cung vil
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chc vat the chip khac dé tao thanh ddy chuyén san xuét, hoic mét
cum tai san cia doanh nghiép c¢é cong dung va ¢ gia ban trén thi
trudng, trén cd sd gid dinh ring cac tai san nay dé tréng quyén so
hitu. Trong trudng hgp nay thudng st dung phuong phap chi phi
“khiu hao dé danh gia gi4 tri ciia tai san chuyén dung.

Nha thidm dinh gia phai xem xét bt ky y&u t& nao nhu hanh
dédng cla céc clp chinh quyén dudi cac chinh sach hodc dao luat,
ma cé thé tac dong khong thuin lgi dén gia tri cla tai sin trong
tuong lai.

Nha thim dinh cfing phai d4t cAu hdi dé tim hidu lidu thi
trudng 6 bi danh hudng bdi didu kién quéc gia hodc qubc t& nio
ddy, ma nhat thdi cé thé gay ra su bung nd gia nhéan tao. Bt ky
chi phi vén nao c6 thé cé trén tai san, nhu la cac hu héng tich tu
phai duge tinh cho sy giam gia.

Thu nhap thyc tir tai san phai duge tinh toan véi sy cin than
nhét, vi né khéng chi 1a c¢g sd thich hgp cho viée dinh gia tri, ma
cdn ddm bao ring né di dé thanh toan cho lii trén vay ng dé nghi.

Trong truong hgp kinh doanh tai san, uy tin nén loai trit khoi
thim dinh gi4- Nha thdm dinh ciing nén loai trit bt ci cai gi ma
ngusi phai cAm c6 c6 thé dé dang ban di hodc di chuyén di ndi
khic, thi du nhu 44 g8, trit khi ¢6 viéc dhm bao dU an toan ring
viée d6 khéng thé xay ra.

Thong tin d6i khi nhan duge nhu gia tra cho tai san ngudi phat
cim ¢f, thudng 14 khéng thé tin cay. M5t gia cao qua muc cb thé da
duge tra vi mét 1y do dic bidt, hodc 14 cac gia thi trudng c6 thé da
thay d6i.

Cing véi viée xac dinh gia tri tdi san, nha thadm dinh gia c6
thé duge yéu cAu dua ra nhitng 13i khuyén nhu la tinh chit cia
thanh toan dé dam bao an toan, va téng s6 tién nhan trudc duge coi
14 hop 13
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(6 kha niang mét tai san ¢6 thé dem cdm ¢8 § nhidu ndi, quy
dinh chung 13 ngudi nhén cAm ¢8 thit hai hode tiép theo nila, mdi
khi cé khiéu nai v& tai san, theo trat tu théng thudng ho chi duge
gidi quyst sau khi khiéu nai clia ngudi nhan cdm cd thi nhat da
dude giai quyét.

R& rang ring c6 it dAm bao hon cho nhitng ngudi nhan cdm 8
t1€p theo ngudi thi nhat. Trong trudng hgp nay cin phai tinh toan
cén than d€ dam bdo ring tong s3 tién cho vay trude, bao gém clia
ca ngudi nhan cdm c6 thit nhat, khéng vugt qua sé tién cho vay hop
1y trén su dam bao clia tai san - théng thudng bing 2/3 gia tri thi
trudng diing ctia né.

Déi v6i bao céo thAm dinh gia cho muc dich cAm 8 cin dat
nhiing muc tiéu chi yéu sau day:

» Cung cip cho khach hiang gia tri thi trudng cla tal san
cAm c8 6 ngiy thim dinh gia.

- ~ . » a l k x -] i :
» Neéu rd muc dich y&u cau cac chi dan cho viée tham dinh.

¢ Cung cAp 16i khuyén ddi véi nguai cho vay trong viée danh
gia rui ro bao gém cac diéu khoin vay ng, danh gia phin
tram gia tri t& da cho viéc nhan vén vay ng trude, diéu

khoan tra lai mén ng chinh, va ty 1& 13i.

_IV. THAM DPINH GIA MAY MOC THIET BI CHO MUC DICH
TINH THUE

1. Y nghia cia viéc thim dinh gia d¢€ tinh thué

Co 56 kinh t& dé tinh thu@ phai mang tinh khach quan & ca hai
khia canh vé chat lugng va s8 tugng. Tham dinh gia dé tinh thué cé
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nghia 13 d6ng thdi tién Lanh quan ly thu& quan thim dinh gia tai
san. Y nghia quan trong ciia hé théng thim dinh gi4 dé tinh thué
duge minh chiing va céng nhan d nhiéu quéc gia vi nhitng nguyén

nhéan sau:

Mot la, hé théng nay sé thic ddy chinh sach quan 1y bing
phéap luat trén toan quéc. ) _

Dinh thué theo lujt dinh 1a mét trong nhiing diém chinh
trong quan Iy Nha nude theo phap luat. Diéu nay cé nghia cac té
chifc thim dinh gi4 va cac thAm dinh vién phai tuan tha theo phap
luat va theo nhiing quy dinh trong thdm dinh gia tai sdn, tién
hanh thim dinh gia mot cach dée 1ap va dam bao sut khach quan
va cong bing clia két qua thadm dinh gia. Trong ¢d ch& quan ly thué
hién nay, gia dé tinh thu& khéng duge xac dinh truc tiép qua giao
dich trén thi trudng do 1&n xudng cla gia ca dé dang tac déng dén
gia tri cla cac déi tugng cu thé dé tinh thué. Vi vay, dé tinh thué
theo phap lujt thi ¢én phai xay dyng mét hé théng tham dinh gia
lam ¢ s8 tinh thué. Ngoai ra, hé théng nay sé lam giam di nhiing
tranh chép phap Iy ndy sinh do nhan thic khac nhau vé thu va
ndp thué, lam hai hoa méi quan hé giita nhiing ngudi thu thué va
nhiing ngudi nép thué.

Hai la, hé thdng nay hd trg dé tinh thué céng bing va hop 1¥.

Tinh thu€ céng bang la mét trong nhiing diém < ban cua canh
tranh céng bang trong nén kinh t& thi trudng. Vi vay, néu gia tinh
thu& khong thé xac dinh true tiép dugc trong qua trinh giao dich
trie tiép trén thi trudng thi chiing ta phai tham dinh gia dé tinh
thu& mot cach déc lap, khach quan va céng bing. Pay la.phuong

phap duy nhat ching ta ¢6 thé dam bao su céng bing trong viée
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déng thué. Chi 6 théng qua iriéc thdm dinh gi4 nhu vay dé xac
dinh gia tri tinh thu& bit buge thi ching ta méi nhan biét dude sy
phin b3 déng déu dé c6 thé giam thué qua.cao (ting thém ginh
nang cho ngudi déng thué), hoiic c6 thé tranh ddge tinh trang trén
thué (cé thé din den viéc giam ngudn thu tai chinh quéc gia).

Ba la, vige xay dung mot hé théng thim dinh gia 1am cg &3
tinh thué 14 viée 1am cAn thigt va hitu ich, né g6p phin mé réng
pham vi thim dinh g14 tai san va ting cuong viéc quan ly thim
dinh gia tii san.

Ngoai nhiing dic tinh chung cia thidm dinh gia tai san thi
thim dinh gi4 & tinh thué cling c6 nhiing ddc diém riéng bidt. Vi
vy, thim dinh gia tAi san phai ¢é sy khao sat vi nghién citu su
réng, thiét 1ap cac tidu chi va phuong phap chuyén ding cho tham
dinh gia tai san tinh thug, x4y dyng thAim dinh gia tinh thué nhu
12 mét bé phan cia hé théng thim dinh gia tai san va do dé sé
nang cao duge chit luong thim dinh gi4, s m rong hon nita pham

vi boat dong thAm dinh gia, ting cudng quan Iy thdm dinh gia tai san.
2. Nhumg déc diém va pham vi cfia thim dinh gia dé tinh thué¢

Th&m dinh gis dé timh thud 1a mét loai hinh hoat déng dac
biét, phdi hop giita tinh thud vé; thAm dinh gia tai sin. Vi viy,
ngoai nhiing diic diém cia thim dinh gid théng thudng thi thaim
dinh gia tinh thud cs nhitng diém ndj bat va pham vi hoat déng

riéng.
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Nhiing dic diém néi bat ctia tham dinh gia dé tinh thud:

a) Thdm dinh gid duoc tién hanh nhim muc dich thu thué va déng
thué

Thém dinh gi4 tinh thu€ cé nhitng diém co ban khéc véi tham
dinh gia théng thudng.

Trude hét, két qua thim dinh gi4 tinh thué khéng sit dung
trong giao dich trye tidp (vi du sau khi céng nhan két qui thim
dinh gi4 tinh thué thi tai san khéng c6 sy chuyén giao hoic thay
d&i quyén sé hitw), k&t qua thdm dinh gia dugc coi nhu 1a ¢in o dé
xac dinh viéc thu va déng thué. Mic di viée thu va déng mot s6
thué dién ra trong méi lién hé giao dich nhung th&m dinh gia dé
tinh thué khéng anh hudng tric tidp dén viée chuyén giao quyén sé
hitu.

Thi hai, luat va cac é;uy dinh lam cin e cho viée thim dinh
gia tinh thu€ rit khac so véi lugt va cac quy dinh ctia thim dinh
gia thong thudng va ¢dn cin cit vio cac quy dinh vé thuf cé lién
quan dé c¢6 su két hop giita tham dinh giad véi hé thong tai chinh
tucng (ng.

Thit ba, thim dinh gia khéng chi lam cd s& d€ tinh thué ma
cdn lam cd s dé xac dinh mitc thu&. Nhu vay, thim dinh gia. khéng
chi sit dung cho thu va nép thué theo gia tri ma cén dude st dung
cho thu va ngp thué theo mite thué duge xac dinh. Tham dinh gi4
tai sdn théng thudng, thudng tinh theo gia tri va it khi tinh theo

mite thué xac dinh.
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b) Trong mét doi iwong thdm dinh gié (6n tai hai dai dién thim
dinh gid, d6 la cda bén thu thué va bén déng thué |

T4t ca cac két qua tham dinh gia d€ tinh thué ddu ¢6 mdi quan
hé tryc ti€p v8i ngudi thu thué va ngudi nép thué Khi bén thu
thu& thim dinh gia dé tinh thu& thi bén déng thué thudng than
trong, canh gi4e, dac bidt la khi cam thiy két qua thim dinh gay
tén hai dén lgi ich clia minh. Vi quyén Igi ciia minh, bén déng thué
58 uy quyén cho mét thdm dinh vién khae (khéng dai dién cho bén
thu thué) thdm dinh lai cd 53 tinh thué, hoic tham chi cdn théng
qua céc thit tuc phap Iy dé giai quyét cdng vieéc véi bén thu thué.
Do dé, trong mai trudng hop thim dinh gia @€ tinh thué thi c6 mot
bén thdm dinh gia dai dién cho bén thu thu& va bén kia dai dién
cho bén déng thué. Pai dién cho bén thu thu& nhin chung la chinh
thitc, con dai dién cho bén déng thué chu yéu 1a khéng chinh thiic.
Tuy nhién, 3 mét s8 nudc ciing cé trudng hop dai dién thim dinh
gia cho ¢ hai bén déu khong chinh thiic. Do quyén 1gi ctia thim
dinh vién dai dién cho bén déng thué gin lién véi quyén lgi cha
ngudi déng thué, nén sau khi hoan tit céng viéc tham dinh gia dé
tinh thué, thi tham dinh vién nay thudng cé ¥ dinh tham gia vao
qua trinh t8 tung va chia thu nhap thu duge sau khi thing kién.

¢) Su da dang va phirc tap cia d6i tuong tham dinh gid

Trén thuc t€, su da dang cta d81 tugng tham dinh gia duge thé
hién trong cac muc tiéu danh gia cé thé mang tinh vat chat va phi
vat chat. Nhiing hang hoa mang tinh vat chat bao gdm tai san (bit
déng san, déng san); nhiing hang hod mang tinh phi vat chit gdm
Igi nhuén va cac dang phi vat chat khie nhu chi tiéu tai chinh va
viéc b trit chi phi, chi tiéu. Su phiic tap duge thé hién trong céc
pham vi khac nhau clia cd sd tinh thu& déi véi cic loai thué khac
nhau, cac dang khac nhau de su khic nhau cua cae théng sé tinh
thué déi véi cling mét loai thué.
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Pham vi thdm dinh gi4 dé tinh thué nhu sau:
— Tham dinh gi dé tinh thud tii san.

Pham vi ciia ¢d s6 tinh thué tai san gdm bat ddng san, dong
san hiju hinh vi vé hinh. Co s3 tinh thué bao gdm cac cd 53 tinh
thué tai san, thud thita k& va qua ting, thud canh tie va thué nha
d... Céc cd £ nay déng vai trd quan trong trong viée tham dinh gia
dé tinh thug.”

- Thim dink gia dé tinh thué thu nhap.

Thué thu nhap cin cit vao thu nhap trong san xuét, giac dich
kinh deanh, thu nhap c4 nhin va 1gi nhuan vén. 3 nude ta, hiu hét
cée loai thué duge dé cip & trén déu cé thé dudge tinh bang phuong
phép ké toan téng hop. Thuc t& hidn nay con nhidu doanh nghiép
phai ganh nhiéu thua 1§ va mét s& lugng dang ké cac doanh nghiép
khéng c6 1ai; do dé, vide thAm dinh gis dé€ tinh thud thu nhéip cua
doanh nghiép néi chung chua phé bién. Tuy nhién, khi nén kinh t&
phat trién, thu nhap diu ngudi ting, trinh dd quan ly duge ning
cao, syt giao dich giita c4c cdng ty chitng khoan ngay ciing ting thi
hoat déng thdm dinh gia lam co 3 tinh cac loai thu€ trén sé cang
tang.

~ Th&m dinh gia dé tinh thus luu théng.

Thu& Iuu théng 14 danh thué trén s bting mat hang luu
thdng trén thj trudng. Thué luu théng cin cit vao gid tri lvu théng
cua hang hoa va phi hang hoa. Thué trong luu thdng bao gdm thuéd
doanh thu, thu& gia tri gia ting, thuétidu thu va thué xuit nhap khau.

— Tham dinh gia d8 tinh thud tii nguyén.

D3i tugng danh thué ctia thud tai uguyén la tai nguyén hao
goém: khoang san, dau thé, khs gas, than, cac khoang san phi kim

loat va cAc nguén tai nguyén khac.
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Trén thyc t€, gid tri lam co 5 tinh thu& c6 thé dude x4ac dinh
truc tiép khéng thudc pham vi thim dinh gia. Nhung gia tri lam ed
s6 tinh thu& khéng duge xac dinh trong qué trinh giac dich trén thi
trudng thi thudéc pham vi tham dinh gia. .

3. Cac phuong phép tham dinh gia dé tinh thué

Do djc tinh riéng biét ctua thAm dinh gia dé tinh thué nén
khéng thé ap dung tat cd cic tiéu chuin va phudng phap thdm
dinh gi tai san théng thudng vao thim dinh gia dé tinh thué.
Thoéng thuong van dung mét s6 phudng phap sau:

a) Phuong phdp thi truing

Diéu kién titn quyét dé ap dung phuong phap thi trusng la
phai ¢4 thi trudng va giao dich. Tham dinh gia dé tinh thué khéng
nhim muyc dich giac dich ma dé thu vi déng thu& nén khéng dude
chuyén quyén sé hitu tai san va do dé khéng xuat hién su ngang
gia. Do khéng cé sy ngang gia tric tiép trong gi4 tri tinh thué dé
thu va nép thué€ nén gia tri tinh thué& cé thé khéng duge xac dinh
trong qua trinh giao dich tryc tiép trén thi trudng. Bén canh viée
tudn thh theo lujt va cac quy dinh vé& thim dinh gia tinh thué, thi
ciing nén cé nhiing diéu chinh trong luat thué.

Thém dinh gia dé tinh thu€ lién quan rit nhidu dén lgi ich cha
ngudi déng thué vi ngudi thu thué. Vi vay, cic tiéu chuin va cac
phudng phap thim dinh gia theo gia tryc tiép trén thi trudng
khéng dé ding duge chap nhan, trit khi cac phuong phap va cac
tidu chudn nay cin o vao gia thuc t& rit thap két hop vai luat
thu€ va cic phudung phap thich hgp. Trén thite t&, tham dinh gia dé
tinh thué chu yéu cin ed vao gia tri thi trudng hién tai ¢é didu
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chinh thich hgp theo luat thué, va két qua didu chinh dudc coi Ia
gi4 tri thim dinh gia d€ tinh thué.
" b) Phuong phdp chi phi

Chi phi thay th& trong phuong phap chi phi bao gém chi phi
thay th& mdi va chi phi thay th& khau hao. K&t qua ctia hai phuong
phéap trén cé thé khac nhau. ThaAm dinh gia tai san théng thudng
khéng quy dinh cu thé ap dung loai chi phi thay thé& nao, trong khi
dé tham dinh gi4 tinh thué& quy dinh chi 4p dung chi phi thay thé
mdi; chti yéu xem xét gia tri chitc ning st dung eta déi tugng dude
tham dinh gi4 thay cho viéc x4c dinh gia tri st dung dic biét. Digu
niay nham dap tng nhu ciu don gidn ho4 thué quan. Trong trudng
hdp théng thudng, vide xac dinh gia tri chie ning diic biét cia
hang hoa khé han viée x4c dinh gia tri chie ning théng thudng.

Ngoai sy khéac nhau trong viéc ap dung chi phi thay thé méi,
thi phudng phap tinh theo chi phf con c6 mét s6 diém khac nhau
nita khi 4p dung trong thim dinh gi4 tinh thu# va trong thim dinh
gi4 tai san théng thudng, dic biét 1a trong viée téng hop gia tri cua
phudng phap tinh theo chi phi.

Trong viéc thim dinh gia tinh thu&, phuong phap tinh theo chi
phi nén dua trén cd s3 chi phi thay th& mdi, c6 su diu chinh thich
hgp theo quy dinh chung trong luat thué va col zia tri didu chinh 1a
gia tri thim dinh gia tinh thué.

c) Phuomg phdp thu nhdp

Phuong phap tink theo thu nhap trong thim dinh gia tinh
thu duge ap dung khac so véi thim dinh gia tai san théng thudng.
Su khac nhau duge thé hién & cic khia canh sau:

D6 la su khic nhau trong viée tinh toan thdi gian tinh doanh
thu. D&i véi tham dinh gia tai san théng thusng thi khoang thdai
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“glan nay ¢ thé duge gidi han hodc khong giéi han, trong khi d6
thim dinh gia tai san d& tinh thué cin phai cb thoi gian xac dinh
(thudng 13 mdt ndm). Vi du, cd s8 tinh thué doanh thu tién cho
thué 12 mdt nam. Do tinh thué mot nam nén thoi diém tinh doanh
thu nén theo thdi gian thu thué. Doanh thu nay 14 doanh thu trong
ciing nam. Theo quy dinh cta Luat thué, doanh thu trong tucng lai
nhin chung khéng duge tinh vao pham vi thu thué.

Mzt khéc, khi duge 4p dung trong thém dinh gia dé tinh thué,
phu:cing phap tinh theo thu nhap khéng tinh dén ty 1& khiu hao
nhu trong tham dinh gia tai san thong thudng, vi doanh thu trong
tham dinh gia tinh thué duge tinh trong cing nim nén khéng cin
phai tinh ty 1& khau hao.

Do d6, trong thim dinh gia dé tinh thu& thi phucng phap tinh
theo thu nhap chi ¢ thé cAn cii vao gia tri hién tai cia doanh thu
6 nhitng diéu chinh thich hop theo cac quy dinh trong Luit thué,
va col gia tri diéu chinh la gia tri tham dinh gia dé tinh thué.

V. THAM DINH GIA MAY MOC THIET BI CHO MUC DICH
DAU TU

Su tang trudng 1gi nhuan va tinh canh tranh cia mdt doanh
nghiép tuy thude phin 1én vao tinh hitu hiéu va sy lua chon cd
hiéu qua cac phucng an diu tu. Lua chon cie phudng an ddu tu cd
mdt vi tri quan trong trong cdng tac tai chinh, vi né la mot nhén t6
chii y&u trong qua trinh sinh 11 lau dai ciia doanh nghiép, dac biét
trong nguén vén d4u tu hitu han nhung lai c6 rit nhifu co hdi dé
lua chon. Qua trinh lya chon nay rit phiic tap bdi vi da sd cAc cd
héi dau tu déu cd ban chét dai han, ¢con két qua cua né nam trong

tudng lai xa va khé du doan. Vi vay dé c6 mdt quyét dinh dau tu
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khén ngoan, nhiing ngudi ra quyét dinh diu tu cén phai dung dén '
cong cu dé gitip ho trong viéc so sanh cac didu Igi va bat 1di clia cée
phudng an ddu tu khac nhau.

Trong qua trinh thye hién, y&u t& quan trong nhat la sy wée
tinh chinh xac vige giam phi hay tang Igi tic sé& dat dude clia mét
du &n dau tu. Néi cach khie, trong méi du 4n ta phai luén xem xét
xi nghiép phai ganh thém chi phi hay thu thém doanh l¢i 1 bao
nhiéu. Nhiing két qua ma cac nha quén tri nhan duge tit viéc lua
chon niy thudng 1a nhitng dé 4n dudc chuén bi theo nguyén thc k&
todin quy uéc va phai xac dinh duge nhitng ngudn c6 thé tao ra thu
nhép ctia dy an. Do vay néu ¢6 nhiéu du an, thi phai hia chon duy
an nao cé hi¢u qua cao nhat, néi chung 1a phai phén tich, danh gia,
sép x&p cée dy an.

Dé thdm dinh dy an diu tu, c6 thé si dung nhiéu phuong
phap khéc nhau, nhung théng dung nhét hién nay la phuong phap
gia tri rong hién tai (NPV) va phuong phap suit néi tic hién tai
(IRR).

1. Phuong phap tinh tosn gi4 tri rong hién tai (NPV) va tj
sudt loi tic noi tai (IRR)

Gia tri rong hién tai (NPV) 1A thu nhap trong tuong lai dwige
tinh vé& gia tri hién tai. Cu thé hon, NPV cila mot du 4n 1A gia tri
thu dauge bang cach khau trit cho tiing nam toan bd s6 chénh léch
giita thu va chi duge cf:}ng don trong suét thai han cla du an véi
mét mic 13 suat khéng déi duge xae dinh fit trude. S8 tién chénk
léch nay duge khau trit tit théi diém bit ddu thuc hién dy 4n,
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Céng thi tinh NPV cua du dn nhu sau:
NPV = NCF, + (NCF, x a,) + (NCF3 x ay) +... + (NCF x a,)
trong d6: NCF,;, NCF,,..., NCF, la chénh léch ludng tién (gita thu

nhap va chi phi) cia dy an trong cac nim 1,2,....n;  a,,
Qy,..., 4, 14 hé 56 khiu trit trong cac nam 2,3,...,n
tuong duong véi 1ai suat chiét khiu.

Chi tiéu NPV cho thdy téng gia tri hién tai rong sau khi da
hoan vén. Néu NPV dudng thi dy an cé 131, ta cb thé ddu tu. Né&u
NPV = 0 thi dy an dAu tu chi hda vén. Néu NPV am thi dy an diu
tu bi 18 von, khéng thé ddu tu. Néu NPV cang 1én thi cang ¢6 11, vi
viy néu ¢6 hai du 4n dAu tu cin so sanh thi dy an nao cd NPV 1én
hon s& duge Ita chon. N&u ¢6 nhiéu du an dau tu thi ta chon dy an
dau tu c¢6 NPV lén nhit. NPV 1a mét chi tiéu rit quan trong, né
cho ta bist quy mé hién gia tién 1di cia mét dy an dau tu 1a 16n hay
nhd sau khi da tra hoan vén dau tu. Néi cach khae, NPV phan anh
higu qua viéc diu tu vé phudng dién tai chinh.

Tuy nhién, chi tiéu NPV cling ¢ nhuge diém 1;1 nd phu thude
vao l3i sust chiét khau. Lai suit chiét khau cang 16n thi NPV cang
nhd va ngude lai. Do d6, n6 khéng cho ta biét ty 18 sinh 161 ma ban
than dy 4n c6 thé tao ra duge. Dé khic phuc nhugc diém -h:‘iy, trong
qua trinh thAm dinh dy 4n, ta cin tinh toén chi tiéu sudt lgi tite
néi tai (IRR).

IRR 14 lai sust chiét khiu ma tai d6 gia tri hién tai cia lubng
tién vao biing gia tri hién tai cia ludng tién ra. N6i cach khac, d6
14 1ai suét ma tai d6 gia tri hién tai cia khoan thu tif dy an bing
gi4 tri hidn tai cha dau tu va NPV =0

Cach tinh IRR ciing tuong tu nhu tinh NPV, Ta vin c6 thé st
dung hang tinh dé va thay vi khau trif luéng tién mat theo mét
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mite 14i sudt xac dinh trude, ta thit mét vai mic lii suit khac nhau
&8 tim ra 13 suit 1am cho NPV= 0. Lai suit d6 la IRR, thé hién
chinh x4c kha néng sinh 151 cta du an.

Qua trinh tinh toan bit dau bing viéc lap bang thu chi. Sau
d6, duing mét miic 1ai sudt du tinh dé khau tri ludng tién theo gia
tri hién tai. Neu NPV duong thi s& thit mdt miic 1ai suit cao hon.
Né&u & mitc 141 sust nay ma NPV Am thi IRR s& nhm trong khoang
giiia théng qua cach tinh sau:

IRR =i, + {(i2 —1)x NPV, }

NPV, + NPV,

trong d6: NPV, 1a NPV duong tudng ing v4i 141 sufit chiét khau iy;
NPV, 1a NPV Am tuong ting vdi 141 suit chiét khau i,

Tuy nhién ching ta can luu ¥ 1ai, va i, khéng duge khac nhau
qué 2%. N&u chénh léch giiia i) va i, qué 16n thi két qua tinh 1RR
gé khéng chinh xac.

IRR 12 chi tidu rét quan trong, hién nay chi tiéu nay duge sit
dung rdng rai trén thé& gidi. IRR cho biét lai sust ma ban thin du
4n c6 th& mang lai cho nha déu tu. Duong nhién la IRR cang lén
thi cang tét. N&u c6 hai hoic nhiéu du 4n diu tu cén so sanh, thi
dy 4n ddu tu c6 IRR t8] da s& duge lua chon.

IRR con diic biét quan trong trong trudng hgp ddu tu béng vén
vay ngin hang.

Cia stt nfu nha dAu tu vay ngain hang dé diu tu vao mot cong
trinh véi 141 sudt tién vay 1a 1% thi:

+ Néu IRR < i khi d6 dy 4n ddu tu sé khéng du tién tra ng
ngin hang.



+ Néu IRR =1 thi dit 4n dau tu chi tao ra d% tién dé tra ng
ngin hang, con nha diu tu thi khéng 6 l4i ich gi.

+ Neéu IRR > i thi nha ddu tu khéng nhiing c6 thé tra dude ng
ma con ¢6 lai.

Néu dy an duge dau tu bing von riéng ciia nha diu tu thi IRR
phai 16n hon 1ai sudt hip din t&i thidu. Chi titu 13i susit nay
thudng do nha dau tu Iya chon tuy theo kinh nghi¢m ban thén,
thudng ho 14y bang I sut t5i da ma nha dau tu da dat duge trude ds.

2. Céc budc thuc hién khi tién hanh tinh toin NPV va IRR

P& lya chon duge trong nhitng du an ddu tw di 46 xudt ¥s rang
14 khéng don gign. Trude khi cé ddy dd nhitng co s3 vé s6 liéu dé
phén tich ching ta cn phai biét t8 chiic thu thap cac théng tin, dit
ligu. K& dén trong qua trinh phan tich, danh gia dé chon ra mét du
&n c6 hidu qua nhat cing’khéng d& dang. Do ¢6 nhidu phudng phap
dé thdm dinh va so sdnh, trinh ty cac bude cong viée ciing doi hoi
cAn phai dugc sdp x&p c6 khoa hoc dé tén it thai gian va dat hiéu
suft cao. D€ viéc phén tich dénh gis duge thuc hién tat, dy an dude
Iya chon mang tinh kha thi, ta cin thyc hién cac buéc sau day:

a) T6 chite thu thdp théng tin

Trudc hét chung ta phai x4c dinh ring, cac du an diu tu phai .
duge thiét lap trude khi chiing duge danh gia, thaAm dinh. Ngay tit
giai doan ddu tién cla su hinh thanh chu trinh dy an, tdc giai
doan nhan dién co héi ddu tu, doi héi deanh nghiép phai biét 8
chie thu thap, phan tich va xi Jj théng tin vé ngudn tai lue, thi
truong, tién bd ky thuit céng nghé va lgi ich kinh t& c6 thé dat
duge. Khi thiét lap mat dy an déu tu, didu cAn thiét 1 phii wde
tinh duge 16i nhuén va chi phi clia né. Céng vide nay déi héi phai cé
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sy tham gia clla bd phén marketing, quan tri san xuit, k& hoach...
Cac bo phan nay s& dua ra nhiing du bao vé doanh thu ban hang,
chi phi nguyén vat lidu, lao déng vA nhiéu dy bao khac cé lién

guan.

Dé dat dugc diéu nay cAn phai bé tri, sip xép bé may chuyén
mén nhim nghién citi kha nang khai thac théng tin néi trén, diéu
hoa phél hgp mé1 quan hé gilia cic yéu té trong qua trinh phin
tich, kiém tra tinh hinh thue tifn v& 1gi ich kinh t& mang lai, hoach
dinh muec tidu phat trién va loai trit moi rii ro ¢6 thé gip phai
trong qua trinh thuc thi du an.

T8 chiic viéc nhan dién va phan leai cac dy an ddu tu cin o
theo quy md cua dit 4n, mue dich diu tu vao dy an va mdi quan hé
gitta cAc du an. Thyc hién t8t céng tac nay s8 tac diéu kién thuin
lgi cho tién trinh phan tich va danh gia cac du an dau tu caa bude
sau ¢ hidu qua cao.

b) Té chirc phdn tich va lya chon cde dy dn ddu tu

Pé lua chén dy an dﬁ‘;.l tu c¢é nhiéu phuong phap phan tich va
thdm dinh khae nhau, m3i phudng phap cé wu va nhuge diém riéng
ctia né. D& xae dinh mét phudng phap tinh toan, hay 1a két hop
ching v6l nhau trong qua trinh phén tich, danh g4, ké&t luan viée
hia chon mét duy 4n dau tu, cln tién hanh cac budc sau:

+ Loai trit cAc phuong 4n dau tu cé s8 von dua ra vugt qua kha
ning cho phép ciia doanh nghiép.

+ Dung mbt trong cac pbudng phap thim dinh gia da gisi
thiéu dé loai trit nhiing du 4n khéng dem lai 1¢i nhuin cho doanh
nghiép, tic 1la nhitng du an duge danh gia 14 hod vén hofc 16 vén,
nhu trong trudng hgp nhitng dut 4n cé két qua tinh toan l1a NPV <0
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hodc IRR <1 (i 1a 14] sust vay ngén hang cho v6n diu tu vio cbng
trinh).

+ Cén ¢t vio méi quan hé gidta cac du an véi nhau, ta tién
hanh chon lya cac du an dua vao phén tich theo cach sau:

Truong hop cde du dn duge xét la dée lép véi nhau:

Ta c6 thé 4p dung mét trong hai phuong phap NPV hosic IRR
dé xac dinh dy an dau ty duge lya chon. Du an ddu tu duge Iua
chon theo phudng phap NPV 13 dy &n ¢6 NPV cao nhAt. Dy an d4u
tu duge Iya chon theo phudng phap IRR I3 du 4n c6 IRR cao nhat.
Bdi vi d61 véi cac du &n déc lap, danh g14 theo mét trong hai

phuong phap trén hoin toin khéng mau thudn véi nhay,

Truting hop lya chon mét trong nhiéy de dn logi triz ldn nhau:

Khi lva chon mat trong cic dy an loai trit [in nhau, viéc sit
dung 2 phudng phap NPV va IRR khéng phai thutng xuyén cho ta
nhilng két qui ddng nhat ma trong mét s8 trudng hop c6 thé nay
sinh nhitng mau thuin khi phan hang cac du 4n ddu tu. Nguyén
nhin dén dén sy khae biét 1a do sy khac nhay vé quy mé ddu tu,
khéc nhau vé ddng thu nhép, chi phi...

Vi du : Nghién citu 3 du &n du tu duge dua ra xem xét sau:

Duv an Thu nhép nam Chi phi NPV IRR (%)
(UsD) | ddute (r =10%)
{USD)
5.000 1.281 34,80
2.000 ’ 12.000 13.000 1.736 20,00
5.300 1.800 J 5,00_0_ 1.308 33,10 a
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+ Néu lya chon du an diu tu theo NPV thi ta chon du n B vi
¢6 NPV cac nhAat {1.736 USD).

+ Né&u Iua chon du an ddu tu theo phuong phap IRR thi ta
chon du an A vi ¢4 IRR 1én nhAt (34,80%).

Trudng hgp ndy sinh mau thuin nhu trén ching ta nén lua
chon phudng 4n nao? Theo ching t&1, nén stt dung phucng phap
NPV, vi phuong phéap nay don gian khi sit dung va it phiic tap hon
so véi phuong phap IRR. Khi dé, ta thite hién theo cac quy tic sau:

e Tinh NPV ciia ting du an trén cd s 1lay IRR lam ty suft

chiét khéau thich hgp.

o Né&u chc du 4n d6 déc lap véi nhau, ta chon dy 4n dau tu

nao c¢6 NPV duong va loai bd du 4n ddu tu 6 NPV am.

¢ Né&u phai chon mét trong nhiéu du an, ta chon dy an dau

tu nao 6 NPV 16n nhét va dudng nhién phai dudng.

Mt khéc cac du 4n duge dua ra d€ xem xét khdng phai cai ndo
ciing c6 s8 nam hoat déng nhu nhau. Do vay, trong trudng hgp nay
ta c6 thé phan chia thanh 2 loai sau:

+ Cdc du dn ddu tir c6 28 séng nhu nhau:

La cac dy 4n ddu tu c6 s8 nim hoat déng nhu nhaun ké tit khi
du an dua vio hoat déng dén khi két thic.

¢ Trudng hop cac du an c6 s6 vén dau tu khéng qua chénh
léch nhau (tde khéng qua 1,5 l4n), ta c6 thé ap dung
phuong phap NPV dé xac dinh du an duge lita chon ma két
qua dem lai vdn xac dang.

s Trong trudng hgp gifia cac dy an dAu tu duge xem xét c6 s8
vén dau tu chénh léch nhau qua lén.



Vidu: Gid sit 6 2 phuong an dau tu véi thai gian hoat déng la
1 ndm. S& lidu vé vén dau tu cing nhu thu nhéip cda ting dy an
duge cho 6 bang sau:

Dy an Thu nhap Chi phi d4u tu NPV IRR
(USD) (USD) (r =10%) (%)
A 1210 1,000 100 21
B 1,100.220 1.000.000 200 10,022

— Théng thudng, ngudi ta dua vao phuong phap NPV lam co s
danh gia lya chon dy 4n din tw, vi né do ludng hét kha ning téi da
hoa lgi nhuén cta doanh nghiép; con phuong phap IRR chi mang
tinh tuong d6i va két qua chi 13 nhitng ty 1é d8 lam chi tidu so
sanh. |

Trong vi du trén, néu chon NPV lam phuong phap tham dinh
gi4, ta sé chon dit 4n B vi ¢6 NPV 1én (200). Tuy nhién néu xét va
vén déu tu thi qua 16n (g&p 100 ln so véi dy an A) trong khi doanh
lgi mang lai khéng tucng xing (chi gdp 2 1an dy 4n A).

- Con néu chon IRR lam phuong phéap thim dinh gi4, ta sé
chon du 4n A vi ¢ IRR 1én (21%). Tuy thé, sit dung phuong phap
nay sé khéng danh gia duge quy mé vé dd 16n cua dy an diu tu, dé
dua d&n mat co héi ddu tu 16n d€ thu vio gia tri hoat déng va loi
nhuén cao hon.

Vén dé & day 1A nha doanh nghiép mudn cé mét khoan 1g1
nhuén cao nhung véi mét khoan vén diu tu hgp Iy phit hdgp véi kha
ning dau tuy cia minh. Vi vay ho phai lua chon phuong phap nao
dat dugc sit két hgp hai hoa gidia d6 16n lgi nhuan mang lai va d5
18n cua chi phi dau tu bé ra,
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+ Cde du dn diu ti ¢é doi séng khdc nhau:

Trong thue t& ching ta thudng gip nhiing du an cé thdl gian
hoat déng khac nhau, viée danh gia dé chon lya mdt trong cac dug
4n loai trit nhau cang tré nén kho khan va phic tap, cin thiét phai
duge danh gia va xem xét ky ludng.

Trong trudng hgp nay, théng thuong ta s& gap phai 1 trong 2
tinh huéng sau:

a) Céc di én c6 tudi tho ngan hon sé duge bi sung thay thé bang
mot du dn khdc khi né vita két thiic ky hoat dong '

D& minh hoa, gia dinh mdt doanh nghép phai Iya chon 1 trong
2 may hoiic M, hodc M, 4é san xuit, thai gian hoat dong ciia may
M, 12 3 nam vh cia may My 1a d nam. Néu chon mua may M, theo
du kién cdia doanh nghiép thi sau khi sti dung may M, hét thdi han
3 nim s& thay thé bing M, véi gia 1a 20 triéu déng. Cac tai ligu
khae thu thap duge va két qua tinh toan cho thay ¢ bang sau: (aé
- don gidn hoa, cac s6 liéu duge ghi trong ngodc don 1a thé hién chi
phi d4u tu theo ting thdi diém cha dd 4an, s8 liéu khéng ghi trong
ngodc don 13 thu nhip).

©on vi tinh: tridu ddng

May Nam
0 1] 2 HE | 4 E | 8
M {70) 454‘( a5 | 45 | 1 | 4190
My | | 90 |0 | 9 | 3608
MM, L (70) 45 | 45 | (45) | 70 | g0 | 7798
E M, (160) | 60 | 60 | 60 | e | 0 | 67.44

Ghi cht: Thu nhap nam thr 5 clia may My’ = 70+20 = 90 triéu dong
Can cff vio bang trén, ta thiy xi nghiép nén lya chon phudng

an cb su két hop bé sung giita may cil v may mdéi (M, + M) dé
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cudi cing tao ra NPV = 77,98 16n hon NPV tao ra clia may M, 1a
67,44.

Tém lai, trong trudng hgp cic dy 4n ¢b thai gian ton tai khéng
déng nhat va c¢6 phudng an thay th& nhu trén, ta thist lap mét
chudi lién két cac khoan thu cia du 4n cho dén kbi thoa min nhu
ciu clia doanh nghiép trong tucng lai. Téng hdp NPV ciia cac giai
phip dude 14y 18m cd s& d€ so sanh gifia cac dy 4n véi nhau. Dy an
dugc chon sé 1a du 4n ¢6 NPV cao nhit.

b) Trong tinh huong dyw dn khong cé phuwong dn thay thé nao khdac

Liic nay ta col nhu NPV da dat duge 6 nim két thiic s8 tao ra
mét 1gi nhuén co hdi do tiét kiém vén (véil 1ai sudt chiét khau 1a r)
cua nhiing nim cén lai khi dem so sanh v8i du an c6 thoi gian hoat
déng dai hon.

Trong vi du trén, gid sd xi nghiép da thoa man nhu ciu cia
mAay M, & nim thi 3 ma khéng can diu tu thay thé thém may M,’,
nhu vay NPV méi tinh dugc tit may M, sé la:

NPV= NPV(1+r)"
NPV'= NPV (1 +0,1)2= 41,90x 1,21 = 50,70

Truong hgp nay, khi so sanh ta lai chon dy 4n mua may M, vi
cd NPV cao hon (67,44 > 50,70).

Trén diy la mdt s8 van dé€ cin luu ¥ khi thuc hién phan tich,
danh gia va Iya chon du an dAu tu trong mét s8 trudng hop dac
biét. Trong thite t&€ tuy theo tinh hinh cu thé, cén o vao cac yéu td
cd ban di trinh bay trén, cAn vin dung mét cach linh hoat dé c6 sut
lya chon phudng 4n diau tu dem lai hiéu qua va thich hgp nhat.

Can luu ¥ 1A trong thue t& khéng c6 mét phuong phap duy
nhat nao gidp cho can b quan ly giai dap duge moi ciu hoi lién
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quan dén viéc sit dung cac nguén luc chia cong ty. Théng thuong
khi thdm dinh gia du 4dn dau tu, mdt phuong phap danh gia bao gid
cing duge ap dung bén canh nhiing phuong phap khac. C6 nhu vay
ta méi cé thé chon duge nhitng phuong an t6i wu cho viéc thue thi
duy 4n hodc quyét dinh diu tu.

C. CAC PHEP TOAN CAN THIET AP DUNG CHO CONG TAC
THAM DINH GIA MAY MOC THIET Bl

I. KHAI QUAT CHUNG

Trong céng tac thaim dinh gia, ngudi thAm dinh gia phai hiéu
duge rit nhiéu phép toan, nhiing céng cu toan hoc khéng thé thiéu,
dac biét 14 cac phép toan tai chinh, nhin chung chung rat phiic tap
v t&n nhiéu cbng stc. Dé tiét kiém thoi gian va giam thiéu rii ro
trong tinh toan Perry di lap ra duge cic bang gia tri tinh sin.
Bing cach tra cac bang nay nha thim dinh gia sé ¢6 duge két qua
mét cich nhanh chéng.

Trude hét ta hiy xem chi tiét phuong phap nghién ciiu dé di
dén két qua la chc bang tinh sin cta Perry.

IL. BANG TINH GIA TRI TUGNG LAI CUA 1 USD TiCH LUY
QUA CAC NAM
Bang nay thé hién lugng gia tri 1 USD duge ddu tu véi cac ty
18 11 kép khac nhau sé tich luy duge thanh téng s& tién 13 bao
nhiéu qua mét s8 ndm nao d6 (131 kép 1a 13i tra khéng chi cho s6
vay ban ddu ma ca cho s6 1ai dude gdp vao s§ vén dé nita). Su tinh
toan nhu vay duge thé hién qua vi du sau:

Vidu I:

Véi 1 USD duge dau tu & ty 1& 1a1 kép 1a 5% trong 3 ndm sé
tich luy duge thanh bao nhiéu?
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Bai gidi :

Géc L3i 5% Téng s&
_ (USD) (UsD) (UsD)
Gid tri vao cudi nam thir nhat 1 0,05 1,05
(1 USD cdng vdi lai 5% trén
1USD) . .
Gid tri vao cudi nam thit hai . 105 0,0525 1,1025
(1,05 USD cong vai 18i 5% trén '
1,05 USD)
Gid tri vao cudi nam th ba
{1,1025 USD cdng vdi I8i 5% trén 1,1025 0.0551 1,1576
1,1025 USD)

Dang cong thic tean hoc:

Téng s6 tién phai tra vao cudi ndm n la: (1 +i)".

Tit d6 Perry da lap ra mét bang tinh sdn theo cac gia tri cda i
" va n. Né gitip cho ngudi khai thac cac con s6 tryc tiép tit bang tiét
kiém duge thai gian tinh te4n. Bing gi4 trj tuong lai caa 1 USD
tich lu§ qua céc ndim cé tdm guan trong la né dude ding lam cd s
cho viée cflu tric cac bang tham dinh gi4 khac.

Téng s6'1Gi phdi trd trén 1 USD trong n niém= (1 + H -1

trong d6: ilalai thu dude mbi nam trén 1 USD;
n la s& nam.

I1L. BANG TiNH GIA TRI HIEN TAI CUA 1 USD

Bang nay la nghich dio clia Bang gia tri tudng lai ctia 1 USD
tich luy qua cac nam. Bing trén cho biét lugng gia tri ma & dé 1
USD sé tich luy duge véi 131 kép qua thdi ky mdt s6 ndm nao dé, thi
Béing nay cho thdy téng s8 tién dem diu tu & hién tai s8 ¢ lugng
- glatrila 1 USD trong thdi gian tuong itng. C6 thé thu dude bat ky
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con s8 can thiét nao cia Bang gia trj hién tai ctia 1 USD bing cach
chia 88 1 cho con s& tudng iing cila Bang gia tri tudng lai clia
1 USD. '

Vidu 2.

Véi sb tién 14 bao nhiéu dem ddu tu & hién tai véi lai kép la
5%/ nam s& tich luy thanh 1 USD trong thsi gian 6 nam ?

Bai gidi:

GoiVla s6 tién déu tu, ta c6 phudng trinh:

1 USD =V x lugng gia tri ctia 1 USD trong 6 nim véi 1ai suit 5%

1
V=

Lugng gia tri cua 1 USD trong 6 nam véi 1ai suit 5%/ nim
1

1,340 (tra bang A & phu luc)
0.7462 USD

86 liéu 0,7462 né.chﬁng ¢6 thé duge rit ra nhanh chéng tit
cach tra bang C (Bang gi4 tri hién tai 1 USD) & phén phu Iyc.

Béng gia tri hién tai cta 1 USD duge su dung réng réi ¢ trong

thue t& dé tinh gia tri vio thdi diém hién tai chia tong s& tién cb 'the
nhan duge trong tudng lai.

Céng thite diing cho bang tinh 1a:
1

o
] m

trong dé: ‘m 1a 8 ligng céc thanh toan trong 1 nim;

n la s6 nim;

Gid tri hién tai cita 1 USD =

* 14 141 suat.
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IvV. BANG TINH GIA TRI TUONG LAI CUA 1 USD MOT
GIAI DOAN

Béng nay thé hién mét lugng gis tri ma mét loat cac khoan
tién giti ¢6 gia tr] 1 USD vao cudi méi nam sé tich luy duge trong
mét giai doan cho trude & mét ty 13i kép cho trude.

Bang nay hitu ich d&i véi'nha thim dinh gia trong khi tinh
toan téng chi phi qua mét giai doan mét 8 nam khi cac chi tidu
hang nam dugc phat sinh gén véi mét tai san khéng sinh hidu qua
trong thoi gian hién tai.

Vidu 3:

M6t ddn dién méi trdng cay 14y gb sé dat dén ky trudng thanh
trong 80 nam. Chi phi ban dau cho viée gieo trdng 1a 2.000 USD/
ha, chi phi bao dudng binh quAn hang nim la 200 USD/ ha. Téng
chi phi cho mdi hecta vio thdi gian khi g8 trudng thanh la bao
nhiéu, khong ké dén bit Ky su ting 1én nao trong gia tri ena dat,
va gia s rang 1ai sudt yéu cdu trén s& von 1a 5% 2

Bai gidi : o

2.000 USD/ ha chi cho gieo trdng 14 mét khodn tién khéng sinh
16i trong khoang théi gian 80 ndm. Chi phi déi vdi ngudi s hitu
duge thé hidn bing mét téng s6 tidn, ma véi né c6 thé tich luy duge
néu dem déu tu trong thoi gian d6.véi 1ai kép. Phén tinh toan nay
cin sit dung bang tinh gi4 tri tudng lai ciia 1 USD tich luy qua cac
nam. '

Khoan chi 200 USD/ ha vio viéc bao dudng 1a khoan chi hang
nam ciing khéng dem lai thu nhap trong thdi gian 80 nam. Chi phi J
dé d6i vdi ngudi chi 6 hitu duge thé hién béi tong s& tién ma mot
loat ce khoan chi lién tiép nhu vay c6 thé tich luy ndu ddu tu véi
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131 kép. O day ecéin thiét st dung bang tinh gia tri tudng lai cia 1
USD mét giai doan.

Chi phi vén ban ddu méi ha 2.000 USD

Téng gia tri cua 1 USD trong 80 ndm

4 141 suét 5% 49,56 (tra bang A)
' = 99.120 USD

Chi phi hang ndm cho méi ha 200 USD

Téng gia tri cia chi phi 1 USD méi nadm x
trong giai doan 80 nam & 141 sudt 5% 971,229 (tra bang B)

= 194.246 USD
Téng chi phf cléo-mﬁ ha vao cuéi ky:
99.120 USD + 194.246 USD ° = 203.366 USD

-Céng thic diing cho bang tinh 14 :

Goi luong gié tri 1 USD tich luy mdi ndm trong thdi gian n
nam la A. Khi do

A= 1+ 1? -1
1
trong d6: n la s6 nam;
1la lai sudt.
V. BANG TINH QUY TRA NO

Quy tra ng 1A nhiing khoan tién danh riéng duge tich gép dan
hang ni#m dé lam mét viéc nhat dinh nao dé, chdng han nhu dé tra
ng hay dé thay th& mét tai san, & mét thai diém da biét trong thoi
glan tdi.
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Bang nay 14 nghich dao cua bang tinh gia tri tuong lai cta 1
USD mét giai doan; thay vi thé hién s& tién ma mét loat cac khoan
tién giti 1 USD sé tich luy dugc trong mot giai doan nao dé, né thé
hién s6 tién phai glii hang nim véi 15i kép d€ sinh ra 1 USD trong
thoi gian tliing Ay nim. CAc con s§ trong bang nay la nhiing s&
nghich déo ciia nhitng con s8 trong bang kia, do d6 s5 tién dé danh
tra ng ddn hang nim cn tim c6 th8 o6 dude biing cach chia s& 1
cho con s8 tudng fing cita bang lugng gia tri ctia 1 USD mbi nim va
. ngude lai, '

Bang cé gia tri slt dung truc tiép cho nha thim dinh gia khi
muén biét cdn phai d& danh s& tién bao nhifu hing nim ngoai s&§
thu nhap dé dap ving céc chi phi v6n dén han phai thyc hién nghia
v trong tuong lai, nhu cac yéu ciu stia chiia vao cudi ky cia hgp
ddng thué; hodc yéu ciu tai thiét lai b4t déng san.

Vi du 4:

K

Mdt nha diu tu mua mdt tai san todn quyén sd hiu véi gia
100.000 USD, duge danh gia 1a s& tao ra thu nhép thuan 1a 20.000
USD/ nam cho 15 niam t4i. Vao cudi thdi gian 15 nim dé s& cdn
phai tai thiét lai tai sn véi chi phi 1a 150.000 USD d€ duy tri duge
miic thu nhap. Chu sé hiiu s& phai cung cép s6 vén nhu thé nao
hang nim dé danh cho sy tai thiét ? Gid si 14i suflt trén vén diu tu
la 3%/ nam.

Bai gidi -

Ngudi chi 3 hitu c6 thé cung cdp khoan chi phi xdy dung lai
bang céch tich luj von tra d4n hang niam véi 1i suit 3%/ nim trén

15 nim nhu sau:
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Chi phi x4y dung lai. 150.000 USD
Vé&n tich lug trd dAn hang nam dé sinh ra x

1 USD trong 15 nam véi 14l suat 3%/ nam. 0,0538
{tra bang thAm dinh gi4 clia Parry)

Vén dé danh tra din cin thiét = 8.070 USD/ ndm

Thu nhap thuc sy cua ngudi chu s6 hitu khi d6 sé la:

20.000 USD - 8.070 USD = 11,930 USD/ nim

Thé hién mdt 7 1é thu nhap thuc su la 11,93% trén gia mua
thay cho con s8 20% ma dudng nhu sit diu tu d6 sinh ra.

Céng thitc dung cho bang tinh nay la :
S = ﬂ.le_
T
trong dé: S la s6tién dé danh tra dén;
n la s6 nadm;
1 laldisudt.  *

VI. BANG TINH GIA TRI HIEN TAI CUA 1 USD MOT
GIAI DPOAN (HOAC BANG THU NHAP NHIEU NAM )

~ Céac con s8 trong bang qua cac lii sust khac nhau thé hién
téng s6 tién duge tra mdt cach hgp 1§ cho mdt loat cac s8 1igu cta 1

"USD ¢6 thé nhan dude vio cudi mét s6 nam ké tiép da cho. Bang
cach ap dung con s& thich hop trong bang déi véi thu nhap thuin
tif thi san, nha thAm dinh gi4 dat dude sy danh gia cia minh vé gia
tri thi trudng. '

Khi thu nhép 1a vinh vidn, con s§ thu nhap nhiéu nim cé thé
tim dude qua biéu thiic:
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Y.P= l trong dé 1 14 1ai suit.
i

Giasinéu i=5% thi Y.P= 539— = 20
: 5 .

Nhung khi thu nhap ¢ duge chi trong mdt thai ky giéi han,
ching han nhu quyén 1¢i cho thué theo hgp déng, thi mdi quan hé
giiia thu nhép nhiéu ndm vi 141 suat cang phiic tap hon.

Vidu5: |

‘Mot tai san tao ra mét thu nhap thuin 13 500 USD mébi nam.,
gid thidt ddu tu 6 141 sudt 5%/ nam.

Héi ngudi mua cé thé tra sé tién cho tai san d6 1a bao nhiéu
trong truong hgp thu nhap 1a vinh vién va thu nhap chi nhan duge
trong thoi gian giéi han 14 8 nam ?

Béi gidi.

Truong hgp tai san tao ra thu nhap la vinh vién, khi d6 ngudi
mua cb thé tra s6 tién cho tai san dé 1a:

500 USD x Y.P = 500 USD x % = 10.000 USD

Béy gio trong trudng hgp thu nhép chi nhin duge trong thdi
gian gidi han la 6 nam, va lai sudt vin 1a 5%. Khi niy ngudi mua
sé& khéng tra gia 10.000 USD cho tai san dé, vi néu ngudi dé tra
nhu viy thi dén khi két thic ky han 6 nim lai clia ho nhan dude
trén tai san sé bj ngitng lai, va ngudi 46 khi &y s& bi mat ca von lin
lai.

Cé hai cach gidi quyét van dé nay. Cach thd nhat 14 xem xét
luﬁng_ thu nhép trong 6 nim, va tach riéng thu nhap cia mdi nim,

8 trong vi du nay 1a:



Cubi nim thi 1, thu nhap 500 USD
Cudi ndm thit 2, thu nhap 500 USD
Cudi nm thi 6, thu nhap 500 USD

- Bay gid tinh gia tri hién tai cua s& tién nhan du’dc trong tuong

lai bang cach: ap dung gia tri hién tai cia 1 USD d5i véi téng s6

tién

R mot
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nhan duge trong tuong lai, 14n lugt tién hanh cho ting nam
dugc thé hién nhu sau:

Cubi nim thi nhét, téng s¢ tién nhéan duge 500 USD

x (3i4 tri hién tai caa 1 USD trong 1 nam x

3 131 sust 5%. 0,9524 (tra bang C)
= 476 UUSD

Cubi nam thit 2, tng s& tién nhan duge 500 USD
x Gia tri hién tai cta 1 USD trong 2 nim x
&lai sudt 5%. ~ 0,9070 (tra bang C)
| = 454 USD
Cudi néim thi 3, téng s& tién nhan dugc 500 USD
x Gié tri hién tai ctia 1 USD trong 3 ndm x
& 141 suit 5%. 0,8638 (tra bang C)
=432 USD
Cubi nam thi 4, téng s5 tidn nhan duge 500 USD
x Gia tri hién tai cia 1 USD trong 4 nim x
& 1ai suat 5%. ' 0,8227 (tra bang C)
- 411 USD



Cudi nam thi 5, téng s8 tién nhan duge 500 USD

x (ia tri hién tai cia 1 USD trong 5 nim x

d a1 sudt 5%. 0,7835 (tra bang C)
=382 USD

Cudi nam thi 6, téng 3 tién nhan duge 500 USD

x Gid tri hién tai ctita 1 USD trong 6 nam x

d lai suat 5%. 0,7462 (tra bang C)
=373 USD
Téng cong: 2.538 USD

Két qua tinh toén cho thiy gi4 tri cia quyén 1gi nhan duge 500
USD méi nam trong thdi han 6 nam & 14 suit 5% la 2.638 USD,
Phudng phap nay d6i héi tinh can cu va néu giai doan thdi gian
kéo daj thi viée tinh toan trd nén ning né.

C6 thé 1am theo cAch ngén gon hon nhy sau:

S8 tién nhan duge méi nim 500 USD.

Gia tri hién tai ciia 1 USD trong 1 ném & 1ai sust 5% la 0,9524

“ ‘ - “ 0,9070
“ 3 ‘ 0,8638
“ ‘ “ 4 “ 0,8227
“ “ “ 5 “ 0,7835

Téng cong: 50756
(14 tri hién tai ciia 500 USD/n#m sau 8 nim la:
500 USD x 5,0756 = 2.538 USD

Mbt phuong phap thay thé déi véi vin dé danh gia thu nhip cé
ky han la: tu viée nhan duge thu nhap trong ky han dé danh ra
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mdt 88 thu nhap ¢ho Quy tra ng, vio cudi ky han Qui tra no da
tich Iuy bang vén ban ddu 1a X d6 la. Bing cAch nay, thu nhap cé
ky han da duge vinh vién hod va do d6 ¢6 thé so sanh true tidp véi
thu nhép vinh vién.

* Céng thic tim gid tri hién tai cua 1 USD méi nam déi vdi

mot thu nhdp ky han la -
1+ 8
trong d6: 1 la lattrén 1 USD trong 1 nim ¢ 131 suat thich hop;
S la quy tra ng dé thay th& 1 USD vio cudi ky.

Cau hoi tiép theo 1a Quy tra no duge tich luy véi ldi suit nao?
Quy tra ng c6 thé duge thuc hién bing mét hop dbng véi céng ty
bao hiém. Lai trén hop ddng d6 la thap bdi vi d6 1a hinh thic dau
ta it rui ro va bao dam nhit.

Trong thue t& ¢c6 nha dau tu tz_i.’o ra cac diéu khoan ciia Quy tra

ng theo ciach khiéc, hodc c6 nha ddu tu khéng tao ra Quy tra ng.
Vidub:

Gi4 tri cta mot tai sdn cho thué 13 bao nhidu khi né tao ra mot
thu nhap thuin la 500 USD cho 6 nim ké& tiép, va gid s ring
nguoi mua yéu cau lai suit ddu tu 1a 5%, va thuc hién cung cdp
cho Quy tra ng véi 1ai suit 3%”?

Bai gidi :

Lai trén 1 USD trong 1 ndam ¢ lai suat 5% = 0,05

Quy tra ng d tao ra 1 USD trong 6 nim & 11 suft 3% = 0,1546

(tra bang thAm dinh gia Parry)
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YP6nimd5% va 3% = -
i+ 8
= ""'_—1—"‘“‘— = 4,888
0,05 + 0,1546
Tham dinh gi4 tri:
Thu nhap thuin 500 USD
x Gia tri hién tai cia 1 USD méi nam X

hodc YP trong 6 nam & 1ai suat 5% va 3% 4,888
Giatri = 2444 UUSD

Luu y: Trén thuce t€ con s8 4,888 c6 thé 14y duge truc tiép ti
bang gia tri hién tai ciia 1 USD méi nam 3 1ai sudt 5% va 3% trong

sdch “Cac bang thim dinh gia ciia Parry” .

Thu nhép nhiéu niam (Y.P) 4p dung trong vi du trén dude goi
s Y.P c6 Iai suslt giip déi, bdi vi c6 2 lai sust khac nhau duge dp
dung, 1i sust thit nhat (5%) duge goi 1a 1ai sudt “sinh loi", va lai
sudt thit hai (3%) goi 1 14 suét “tich luy”.

Can luu ¥ ring thu nhap ky han 500 USD mdi ndm khi danh
gia trén Y.P véi 14i sufit don sinh ra 2.538 USD, trong khi danh gla
trén Y.P v6i 13 suét gfp d6i thi tao ra 2.444 USD. Sy lya chon Y.P
thich hgp duge xac dinh bdi tinh ch#t ctia thu nhap, bdi cac nhan t&
xung quanh dic biét la tinh chat phap 1y ctia b4t déng san.

Cdéng thitc cua Y.P lai suat gap doi va Y.P 131 suit don l1a nhu

5am;
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@) Thu nhdp nhiéu nim (Y.P) véi Idi sudt don
1 1
(1+1)"
1

V=

trong dé: V 1a gia tri hién tai;
5 1a Quy tra ng hang nam:;
1 1alai suat;
n 13 s8 nam.
b) Thu nhdp nhiéu ndam (Y.P) véi lai sudt gdp doi

V- 1

iy — 2
1+8)" -1
trong d6: V la gi4 trj hién tai;
S 12 Quy tra ng hang nim;:
2 1a 141 suat;

n la s&nim.
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_ Chuong II1
CONG TAC THAM DINH GIA MAY MOC
THIET Bj & VIET NAM TRONG MOT S NAM QUA,
VA PHUONG HUGNG PHAT TRIEN TRONG
| NHUNG NAM 161

I. SY CAN THIET CUA CONG TAC THAM DINH GIA
MAY MOC THIET BI 6 VIET NAM

O nuéc ta khi chuyén nén kinh t& sang cd ché thi trudng theo
dinh hudng xa héi chi nghia thay th& din nén kinh t& k& hoach
hoa bao cdp; trong diéu kién dit dai, tii nguyén, tai san thubc s&
hitu toan dén, déc biét i tai san thude doanh nghiép Nha nudc con
rit 1én, hang nim ngan sch Nha nuée cip vén ddu tu xiy dung cd
ban va mua sim méi trang thiét bi nhidu ngan ty déng. Yéu cdu
xdc dinh diing gia thi trudng cac miy méc thiét bi hang hoa phu
hgp quan hé cung cdu trén thi trudng tai thdi diém thim dinh gia
theo yéu ciu cua cac co quan NhA nuéc, t8 chitc kinh t&, xa héi
nhim bao v& lgi ich cia Nha nuée va clia ngusi tidu dung ta rat cdn

thiét. Tit d6 gép phan han ché& cac hanh vi tidu cuc trong mua ban

cdc vat tu hang hoa 14 may méc thiét bi bing ngudn vén do ngAn -

sdch Nha nuée eip, ngudn v8n vay vién trg cia Chinh phil.
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Priing trude yéu cdu cin thidt cia céng tac thim dinh gi4, céc
¢d quan quan ¥ Nha nuée cla Viét Nam da quy dinh tién hanh
cong tic thim dinh gi4 trong mét s6 vin ban phap quy ciia Nha
nudc nhu sau:

Diéu 9 Luat diu tu nuée ngodi cia Viét Nam niam 1988 quy
dinh: “Cac bén chiu trach nhiém vé tinh trung thue, chinh xac d&
vdi gia tr] phin gép vén clia mink, Trong trudng hgp can thiét, co
quan quan ly Nha nuéc vé dAu tu nude ngoal ¢é quyén chi dinh t3
chite giam dinh d€ giam dinh lai gia trj vén gép clla cac bén”.

Diéu 40, Nghi dinh 12/CP ngay 18/2/1997 ctia Chinh phi quy
dinh: “Thiét bi may méc nhap khiu dé thue hién dy an ddu tu phai
dude gidm dinh gia tri, chit luong trude khi nhéap khau hoic trude
khi l4p dat...

T3 chitc giam dinh gia tri méy mée thiét bi nhiap khdu c6 thé
la cdng ty giam dinh Vigt Nam, céng ty giam dinh lién doanh, céng
ty gtam dinh 100% vén nude ngoai hodc eéng ty giam dinh d nudc
ngoai”, ’

Diéu 4, Quyét dinh &6 1170/1997/QD-TTg ngay 30-12-1997 ciia
Thu tudng Chinh phit quy dinh: “Thyc hién cd ch& thim dinh gia
v ddu thau trong viée sit dung nguén vén ngin sich mua sim cac
thiét bi vat tu ¢6 gia tri eao hofic khéi lugng lén: cac thist bi, tai
sdn'trong céc dy &4n ddu tu xay dung”.

Ngay 8-5-1997 Tha tuéng Chinh phi déng ¢ cho Ban vat gia
Chinh phu gia nhap Hiép héi thim dinh gia ASEAN (AVA). Ngay
1-6-1998 Tha tudng Chinh phit cho phép Ban vat gié Chinh phi
tham gia Uy ban tidu chudn thim dinh gia quée t&€ véi tu cach 14
Hgi vién théng tan.



Ngay 26/4/2002 Quéc héi ban hanh Phap 1énh gia, muc 3
chuang II ciia Phap 1énh gia quy dinh vé céng tac Tham dinh gia &
Viét Nam.

II. NHUNG DAC DPIEM CUA HE THONG MAY MOC
THIET BI CUA VIET NAM

Qua dgt kiém ké danh gia lai tai sAn nam 1990, tai san 1a may
méc thiét bi trong cac xi nghiép quéc doanh & nuéc ta cé6 mot s8 dic

diém no1 bat nhu sau:

1. Mdy méc thiét bi cua nudc ta da dang vé ching logi,
thdp vé gid tri, va phdn b8 khéng déu giita cdc nganh ve edc dia
phudang

Theo con 88 kiém ké thuc t& tdng gia tri tai sin trong toan
qude 1a: 27.817.001.340 triéu ddng, trong dé may mée thiét bi diing
trong san xudt kinh doanh la 12.731.580.500 triéu dbng (bing
45,77%); song gia tri con lai cho téi nam 1990 chi 1a 16.502.300.183
triéu dong, trong d6 may méc thiét bi st dung trong cac nganh san
xudt kinh doanh 13 7.141.504.312 triéu ddng (bing 43,28%). Dudi
ddy la ban thdng ké gia tri tai san cé trong cac nganh kinh t& quéc
dan theo két qua téng kiém ké va danh gia lai tii san thdi diém 1-
1-1990, dudge tinh toan theo ty gia 1 USD = 3.900 ddng Viét Nam,
1 Riip chuyén nhugng = 2.400 déng Viét Nam.

Téng gia tri tai san ¢8 dinh theo hién trang s dung.
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Bon vi tinh: ty déng

Kiém ké thuc t€
T Tai san Nguyén gid Gia tri con Jai
Téng s& | Ngan sach
I Tai san dung trong 23.361.606 13.816.221 | 9.847.259
SXKD
1.1 | Nhacla 5.694.289 3.179.008 | 2.006512 |
1.2 | Vat kién trac 4.528.284 3305496 | 3.084.090
1.3 | May thiét b dong Iuc 2.266.950 1.380.686 | 1.192.704
14| My thigt bi céng tac 3723139 | 2044744 | 1148005
1.5 | May thigt bi truyén dan 1.502.631 908. 965 830.202
[+ May cong cu 56.026 27.648 16.057
1.7 Dung cu do luong 79.024 42262 —56_3‘1
I8 | Dung cu quan Iy 89.935 £3.119 10.7;(
1.8 | Phuong tién van tai 5.013.872 2684076 | 1.237.209
110 | Suc vét cay lau nam, 407.451 189.121 86 897
tai san khac _4
Il | Taisan ding ngoai * 356,803 207.401 I 105.167
SXKD 4(
Il | Tai s3n chua ding 457.249 310.320 182.800
IV | Tai san khong cén 406.789 187.016 137.430
diing
V| Taisan thanh ty 1.089.595 208.003 137,473
vi | D4t dai 1.257.564 1.257.564 | 1.221.386
VIi | Céng trinh phac igi 887.392 516.774 287559
cdng céng
Téng s6 27.817.001 16.502.300 | 11.719.077

Tinh riéng may thiét bi trong cac den vi san xudt kinh doanh
¢b gan 12.000 ty déng dugc phén theo loai may thiét bi nhu sau:
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Bon vitinh: ty déng

Kiém k& thuc t&

1T Tai san L, Gid tri con lai
Nguyén gia ~ — —
Téng s8 Ngan sach
A | May thiét bi déng Iuc 2.544,425 | 1640853 | 1451.729
A1 | May phat dong e 1.182.074 702.430 590.756
A.2 | May phat dién 948.348 639.166 597.665
A3 | May bién 4p, thiét bi nguén 414.003 209.256 263.306
B | May thiét b céng tac 3014023 | 1.997.028 | 1.041.127
B.1 | May congcu 789.327 354.304 214.632
B.2 | May xay dung 774.649 314.792 167184
B.3 | Maykéo 163.348 60.322 25.382
B.4 | May néng, 1am nghiép 49.101 20.583 8.112
B.5 | May bom 145.318 82.641 64.069
B.6 | Thigt bi luyén kim 30.130 18.040 11.680
B.7 | Thiét bi san xu#t hoa chit 148.828 78.979 57.788
B.8 | Thiét bi san xust thuy tinh 158.387 83.064 71.292
B.9 | Thiét bi san xuét linh kién 17,305 9.626 2.849
dién
B.10 | Thiét bi nganh dét, da, van 707.638 406.448 103.958
hoa

B.11 | Thiét bi ché bién Iuong thuc 281.765 180.406 70.097
B.12 | Thiét bj théng tin lién lac 116.164 65.521 33.480
B.13 | Cac thigt bi san xudt khac 523.059 322.196 210.587
C | Dung cu do luding thi nghiém 98.572 46.819 33.038
D | Thiét bi phuong tién van tai 5.268.201 | 2.743.750 | 1.316.361
D1 { Ot 3.495.341 | 1.703.148 804.993
D.2 | Tauhod 465 565 257.937 232.304
0.3 | Tauthuyén 987.111 642 768 192.940
D.4 | May bay 9520 3.624 2.270
D5 | Phuong tién bdc g 310.752 136.272 83.852
[""E | Dung cu quan Iy 80026 56638 16.881
Téng s6 11914339 | 6.485000 | 3.959.137




HAu hét s6 may thiét bi trén ciing chi tap trung chu yéu vao
che nganh trong diém & trung uong, cdn céc dia phuong rit it va
phén bd ciing rat khac nhau, tuy diéu kién va muc tiéu phat trién
cu thé cila méi ving. Trong tong 6 11.914,3 ty ddng may thiét bi
thi cac x{ nghiép do trung wong quan Iy chiém 8.569,9 ty, cac xi
nghiép thudc cAe tinh thanh phé quan ly: 3.344,4 ty

Gi4 tri tai san do cac Bd nganh thudc trung wong quan ly

Pan vitinh; ty déng

TT B&, nganh quan ly Nguyén gia | Gia tri con lai
1 86 Tai chinh 1.280 866
2 Bé Lao dong TBXH 1.487 700
3 Ngan hang Nha nudc 57.410 41.808
4 Téng cuc Théng ké 791 422
5 B6 Nang lugng | 37‘317?&? 2.292.896
& B& Cd khi va luyén kim ) El_]_%_SO‘I 92.850
7 B& céng nghiép nhe 790.256 424219
8 Bd ndng nghiép va cdng hghiép TP 243.268 131.158
9 B& thuy san 63.807 27.162
10 B& xay dung 692317 310.234
11 BS thuy Igi 205,205 59.393
12 B6 IAm nghiép ' 108.235 39.965
13 B ndi thuong : 173.993 64,164
14 B& kinh t& ddi ngoai 22018 13.721
15 B vat tu 130.115 | 65.739
18 Bé giao théng van tai 1.351.273 812815
17 Bb gido duc 2.260 1.177
18 Bé& Bai hoe, trung hoc, day nghé 1.073 4?__1_““_“
19 B4 Van hoa 9.008 4328
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20 B& théng tin 7.920 3.367
21 | BoytE 35.362 17 857
22 | B6 ndivu 2.027 1077
23 | Téng cuc déu khi 20 949 12.957
24 | Téng cuc hoa chat 208.155 107 289
25 | Téng cuc cao su _ 48,422 28.517
26 | Téngcuc hangkhéng N 203.583 70.143
27 | T8ng cuc buu dién - 131.581 64,613
28 Téng cuc du lich 22.388 12.408
28 | Tdng cuc mo va dia chét 51.956 21.713
30 | Cuc do dac ban dd 5025 3.435
31 Vién ¢céng nghé quédc gia 337 261
32 Dai tieng ndi Viét Nam 2954 1.436
Tc‘ing a3 8 569888 4722172
Gia tri tai san do dia phuong quan ly
_ Pon vitinh; ty dong

Tan thanh pho, tfnh Nguyén gia Gia tri con lai
1 Ha N&i 1.779.184 845.144
2 Hai phéng 673.188 406.098
3 Thanh phé HS Chi Minh 2.179.283 1.189.782
4 Viing Téu Cén Bac 81642 45797
5 C4c tinh mién nadi phia Béc 2612374 1.395.550
6 Cac tinh Trung du 970.132 680.489
7 Céac tinh Béng bang chau thd 602.142 302.331
8 Cac tinh khu 4 ¢a 437.352 205.337
G Cac tinh mién Trung 931.413 44T 117
10 | Cac tinh mién ndi mién Trung 271.115 131312
11 | Cac tinh mién Nam ' 1.376.498 823.127
Téng 6 11914339 6.485.005
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2. Mdy méc thist bi phdn lon thuée cde thé' hé cq, lac hdu

Méay méc thiét bi phan 16n thuge céc thé hé cii, cu thé 1 phin
16n may déng lye, may cbng tae, thiét bi truyén din, may cdng ey,
dung cu do ludng, phuong tién van tai, dung cu quan 1y trang bi
trong cic nganh céng nghiép la do Lién X6 (ci), Trung Quéc, Ba
Lan va céc nuée xi hdi chi nghia khac ché tao theo thiét ké& cia
thé hé may 1950-1970 didu khién co hoc, chi c6 mét s8 rit it may
mée thi€t bi duge thiét k& che tao sau nay thude thé hé may 1970-
1990 14 cac may didu khién theo chudng trinh, song cing thudng la
céc may nhd, ¢ céng suat va ning suit thap.

3. Phdn Ion cdc ddy chuyén sdn xudt duge lap dit trong cde xf
nghiép sdn xudt kinh doanh bang nhimmg mdy méc thiét bi khéng
déng bé

Do nhiéu nguyén nhan nén may mée thiét bi ngay tir khi lép
dit da thidu déng bg, chip v4, didn hinh |4 cac nha may cd khi ché
tao (nha may cd khi Trin Hung Dao, nha may ché tao may cdng e,
cac nha may ché tao phu ting...). Mét s8 nha may trong thdi glan
chién tranh phai théo d3 48 sg tan, khi hoa binh mang vé lap rap
do ¢6 b phan héng khéng 24 phu ting thay thé nén khéng sit dung
duge, ddn dén sy thiu déng b trén day chuyén sin xuit.

4. Trong qud trinh sdp xép lai sdn xudt, nhidu mdy méc thist bi
cu by hu hong, du thita ra do mdy chinh ciia day chuyén sdn xudr bi
hong khong sit dung duge, nhitng cde mdy phu trg thi con nhi mdy
mai dao, mai dung cu...

86 tai san cac xi nghiép xin thanh 1y rat 16n, theo thong ké 1a
1.089.596 ty déng. Dac biét 1a phuong tién van tai do da duge tan
dung hét céng suit trong thai gian chién tranh, nén ty 1é xin thanh
Iy 1én dén 85%.
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Ngoai ra trong qué trinh chuyén ddi co ché kinh t&, mot so xi -
nghiép khi chuyén sang cd ché thi trudng san phém san xuit ra
khéng con phit hgp, khéng thé tiéu thu duge (nhu nha may bé téng
t&m 1én Dao Tu..), toan bd may méc thiét bi phai thao dd aé
chuyén sang su dung cho muc dich khac.

Tit nim 1989 thae hién chu trudng caa Dang va Nha nude giao
quyén tu chu cho cac doanh nghiép tli chiu trach nhiém vé phuong
huéng san xudt kinh doanh va tu xac dinh mue tiéu dau tu. Cac co
sd da chu déng sép x€p lai t8 chiic san xuft, @81 mdi trang thiét bi
may mée, bd tri lai lao dong dé ddy manh san xuit dap Ung nhu
cAu tidu ding trong nude va xuit khéu. Nhiéu xi nghiép da duce
nhap vé nhiing day chuyén san xuit hién dai, v4i nhitng may méc
thiét bi tién tién, nhu cac x{ nghiép trong nganh dét may, dién tu,
cdng nghé thong tin, co khi déng tau, vd tuyén vién thong,

x1 mang...

[11. THUC TRANG CONG TAC THAM DINH GIA MAY MOC
THIET Bl O NUGC TA TRONG THO1 GIAN QUA

T nhitng vin ban cua Nha nudc nodi vé cong tac tham dinh gia
cho thay ré tham dinh gia tai Viét Nam tuy méi bude dau duge
trién khai thuc hién, nhung da duge danh gia nhu la mdt trong
nhiing cong cu gop phéan vio viéc nang cao hiéu qua kinh doanh
cua doanh nghiép va nén kinh t& gép phan han ché that thoat,
tiéu cuc bao vé lgi ich cua Nha nude. Hé thong vin ban trén da céd
44 didu kién lam can cd cho viéc x4y dung van ban phap ludt vé
tham dinh gia & Viét Nam.
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@ nudc ta, viée thim dinh gia da bt diu dude hinh thinh vé
mit t3 chite, titng budc héi nhap véi cac mude trong khu vuc va thE
gidi. Ban vat gia Chinh phi da chinh thtc trd thanh Héi vién cla
Hiép héi thdm dinh gia ASEAN (AVA) tit ngay 8-5-1997.

Viée thdm dinh gia tuy méi chi 1 budc diu, nhung cing da
mang lai nhigu két qua thiét thuc. Néi dung va két qua céng tac
thdm dinh gia dugc thé hién cu1 thé nhu sau:

1. Hoat dong tham dinh gia may méc thiét bi cha cic
CO quan ¢ trung uong

Trong nhiing nam gin diy, Ban vét gia Chinh phu xac dinh
edng tac tham dinh gia 14 mét trong nhitng nhiém vu thuc hién vai
trd quan ly Nha nuéc vé gia, tir d6 da tién hanh tham dinh gia theo
chite ndng quan ly Nha nuée nhiéu loai tai san hang hoa duge dau
tu tit ngudn ngan sach Nha nuée nhu: thdm dinh tAu chd dau tri
gia 21 tridu USD, thiét bj phat thanh truyén hinh & céc tinh Nam
Ha, Ca M4u, Long An,... Ngay 9-2-1998 Ban vat gia Chinh phi da
ban hanh Quyét dinh s§ 14/1998/QD-VGCP thanh lap Trung tim
kiém dinh gi4 tryc thude Ban vit gia Chinh phu.

Xem xét sau mot nim hoat déng cho théy, Trung tAm di hoan
thanh mét s§ chuong trinh kiém dinh gi4 theo yéu ciu cia khach
hang phuc vu cho cac muc dich nhu:

- Kiém dinh gia phuc vu du 4n ddu tu: tiu cao tdc V59, tiu
cao téc DS197 hai quan, u néi 8.500 tén ctia Téng cong ty déng tan
Viét Nam...

— Kiém dinh gia tri tai san dé gép von lién doanh cho céng ty
trach nhiém hin han Hiép Hung - Long An, Céng ty xe khach
Nam Ha Néi...
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- Kiém dinh gia dé c8 phin hoa cho Céng ty trach nhiém hitu
han Thi Thita - Long An, doanh nghiép gidy Vinh Tién, doanh
nghiép diy cap Triéu Tan...

- Kiém dinh gia dé vay vén ngin hang cho Céng ty trach
nhiém hitu han Kim Hang, Kinh D4, Lam Hi¢p Thanh, Tan Hung,
Ting Anh...

-~ Kiém dinh gia x4c dinh gi4 san phuc vu d&u gia thanh ly tai
sén: néi hoi clia bénh vién 108, ke 6 t6 clia Céng ty thuong mai Ha
Néi...

Téng gia tri tai san dude kiém dinh gia qua mét nim hoat
déng khoang gan 200 ty déng, két qua kiém dinh giam so véi dé
nghi cua doanh nghiép tir 5 - 15%, ca b1ét c6 trudng hop gidm téi
30%.

Cac phuong an kiém dinh gia trén néi chung duge thyc hién
thec mét quy trinh chit ché, nghidm tic, theo yéu ciu ty nguyén
cua khach hang. Phuong phap kiém dinh gia phit hgp véi mue dich
cua timg phudng an, cé su tham gia ¥ kién cta cac chuyén gia kinh
t& ky thuat théng qua bio cao tdng hop cla Héi déng chuyén gia
kinh t& ky thust vi céc nha quan ly dia phuong, cac nganh cac cAp.

D& véi nhitng phudng an phai xac dinh gi4 tri cén lai elia tai
san, Trung tAm da mdi cg quan c6 chiic néing giam dinh chat lugng
ky thuat giam dinh va c6 chiing chi cia Nhi nuéc phi hgp véi
nhiém vy ctia co quan hosic Héi déng chuyén gia k§ thuat - kinh t&
giam dinh tap thé bing cac phuong phap khoa hoc cho titng loai tai
san. '

Théng bac két qui kiém dinh gia quy dinh cé hiéu lyc trong
vong 6 thang dén mét nam tuy theo titng loai tai san.
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Trén thyc t& hién nay, cing véi Ban vat gia Chinh phu (nay
thuge B Tai chinh), con ¢6 mét s8 B va co quan ngang B khac
nhu: B$ céng nghiép, B4 Xay dung, Téng cuc Hai quan, Cuc hang
khéng dan dung... trigc tiép hay gian tiép ¢é lién quan dé&n chng tac
thdm dinh gia, va vin thudng xuyén tién hanh céng tac tham dinh
gia phuc vu cho nhu cdu céng tac chuyén mén ciia nganh minh.

2. Hoat dong tham dinh gi4 mdy méc thiét b & cic dia phuong

O cac dia phuong, Sd tai chinh - Vat gia cia cac Tinh va Thanh
phé tién hanh cong tac thim dinh gid mua sdm thiét bi vat tu tai
san duge chi tif nguén vén ngin sach cua Nha nude, va thAm dinh
gia dé lam co s6 cho viée diu thau va diu gia. Keét qua trong nam
1998 da tiét kiém chi cho ngan sach gin 70 ty déng, cu thé con s&
cua cic tinh c6 thé xem trong bang sau:

Bon vi: triéu déng

Tinh, Thanh phé 56 tién o
Cao Bing ' 2.014 4‘
Lang Son 570
Lai Chau 300
Ha Giang 7.931
Théi Nguyén 3.302
Bic Can 822
Vihh Phac 1.100
Phi Tho 950
Béc Giang 1.500
Ha Noj 1.300
Hai Phong 3.834
| Hai Duong ' 2.060
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Hai Duang
Hung Yén
Théi Binh
Ha Nam .
Thanh Hoa
Nghé Aﬁ
Quang Tri
Thiga Thign-Hué
Quéang Ngai -
Pic Lic
Gia Lai
Binh Binh
Phl Yén
£3ng Nai
Binh Buang
Long An
Bé&n Tre
Tién Giang
Péng Thap
Séc Trang
Vinh Long
Tra Vinh
Bac Liéu
Ca Mau

Kién Giang

2.060
504
2.290

. 250

42
1.500
500
4,015
600
505
275
46
350
864
3.226
2.793
1.554
9.722
825
547
170
8,4
539
395
11.840
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3. Viéc ap dung cic phuong phap thim dinh gia

Cong tac thim dinh giad may méc thiét bi & nudc ta trong thoi
gian qua da su dung mét s& phudng phap sau d4y:

a) Phuremg phdp so sdnh

Day la phucng phap duge phd bién réng rai va duge st dung
nhiéu nhit trong thuc t& Phudng phap nay cin cit vao gis thi
trudng ma ching ta di biét cia loai may mée thiét bi cé cliing cdng
dung va ciu tao dé xac dinh, tinh toin bing phucng phap so sanh
v4i loai may méc thiét bi cAn tham dinh gia (cé su di€u chinh cin
thi&t va hgp 1y khi may méc thiét bi c¢in thdm dinh c¢6 dic tinh
kinh t& ki thuat cao hon hodc thap hon loai may mée thiét bi ding
dé so sanh).

Do théng tin vé gia thi trudng ciia may mée thiét bi da bist
trude (goi 1a gia thi trudng clla may chuin) dung dé so sinh cé tinh
chit thdi diém, nén khi x4c dinh gid cho may méc thidt bi cin sit
dung hé s8 diéu chinh lam phat tién té. Trong trudng hop khi may
méc thiét bi o6 gia thi trudng duge chon lam may chuén cé cing
cong dung v8i may méc thiét bi cin thdm dinh gia nhung lai do cac
nha san xuft khic nhau (héng, nudc); thi troug qua trinh thim
dinh gia cAn phai tim cic théng tin qua viéc nghién ettu gia hang
loat céc thiét bi dé b8 sung hé s& chénh léch vé phim chat, do
chinh xéc, d9 tién dung (hé s6 k niy théng thudng sit dung ti
5 - 30%). Néu chénh léch ldn hon thi phai chon théng tin ctia gia

may chudn khéc dé viée so sanh duge chinh x4c hon.
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b) Phuong phdp chi phi thay thé khdu hao

Phuong phap nay thudng ap dung cho thim dinh gia may méc
thiét bi dé va dang s dung; cho viée thdm dinh gid may méc thiét
bi cua doanh nghiép dé xac dinh gia tri ciia doanh nghigp phuc vu
cho cbng tac ¢& phan hoa.

Chu#n muc thém dinh gia cia phudng phap nay ciing 1a gia
thi trudng. Néi dung ciia phuong phéap nay cé thé tém tit nhu sau:

Cén i vao nguyén gia thi trudng ciia may mée thigt bi, va ty
1¢ du kién cdn st dung duge clia may mée thidt bi dé xac dinh gia
tri con lai. D& xac dinh gia tri thi trudng clia may méc thiét bi da
va dang sit dung nay, cAn phéi hgp véi can bd ky thuit chuyén mén
xem xét cac chi tiét va cum chi tiét cdn thay thé& khi ching da hu
hdng nhiéu (ty 1¢ 40-50%) néu tiép tuc st dung thi sé khéng dam
bao an toan. Xac dinh gia thi trudng cha cac chi tiét, cum chi tiét
céin thay thé nay, ti d6 xac dinh gia thi trudng clia may mée thidt
bi da va dang sit dung bing gia tri may méc thiét bi cén lai trix di
gia tri cic chi tiét phai thay thé.

Dé thuc hién phuong phap nay, cAn phai ghi chép cu thé dac
diém cla titng tai san, bao gdm:

e Tén nha san xut, mau, 88 séri ché tao.

¢ Mitu ta vé k¥ thuit, céng sust, ning suét.

* Nim ché tao, tudi tho hién nay.

o Tudi ddi kinh t& clia tai san.

* Tinh ty 1& mitc dé st dung hién nay va du kién (thudng
dudge tinh bing ty 18 %).
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Trén day 1a mét s8 phudng phap thim dinh may méc thiét bi
thudng duge 4p dung 6 nudc ta trong thdi gian vita qua. Ngoai ra,
¢dn ¢d mét s6 phuong phap khac it duge st dung hon nhu phucng
phap chi phi 4p dung cho mdt s8 trudng hgp may méc thiét bi
chuyén dung ma phudng phap so sinh khéng phit hgp do khéng ¢
théng tin v& gia sin pham cing loai & trén thi trudng; heic phuong
phap déu tu dua trén cd s& chuyén ddi dong thu nhap hang nam

thanh téng s8 von.

D& thic hién t8t cong tae thAm dinh gid may méc thiét bi, doi
hoi phai tip hgp duge nhifu théng tin vé& gia may méc thiét bi thi
trudng trong nuéc va trén th€ gidi, cua cic hing san xuit khac
nhau. Tuy nhién, hién nay ching ta dang cdn gip rit nhiéu khé
khin vé cong tac théng tin va luu trd théng tin vé gid may mée
thiét bj thi trudng thé gisi, nhat 1a trong diu kién cude cach mang
v& khoa hoc, céng nghé khéng ngitng phat trién, may méc thiét bi
luén ludn duge d8i mdi, ngdy mdt tién bd hon va hoan thién hon,
chit lugng khéng nging duge ning cao hon va thuin lgi trong sit
dung hon. D6 12 khé khan chu yéu trong viéc hoan thién va nang
cao chit lugng céng tac thdm dinh gid may mée thiét bi 8 nudc ta.

Viéc nuéc ta trd thanh Hai vién chinh thitc cha Hiép héi thdm
dinh gia ASEAN (AVA) bao gdm 7 nudc: Singapore, Indonesia,
Malaysia, Brunei, Philippin, Thai Lan, Viét Nam, gitp ta cé nhiéu
co héi trac d6i théng tin gida cac nudc trong Hiép héi, véi cAc cong
ty hoat ddéng trong linh vuc thdm dinh gia ¢ trong cac nudc dé.
Ciing véi viéc phat trién nhanh chéng linh vic vi tinh vidn théng
dan dén kha ning hru trit théng tin gia may moéc thiét bi ngay cang
phong phi, s& tao diéu kién thusn 1¢i cho viée thyc hién cong tac
thim dinh gi4 may méc thidt bi & nude ta.
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Coéng tac tham dinh gia may méc thist bi hién nay & nudc ta
nhim phuc vu cho nhiéu muyc dich khac nhau nhu sau:

— Xday dung gia trin dé t8 chic dfu thiu mua cac may méc
thidt bi chi bing ngudn vén ngéan sach cua Trung udng, dia phuong

trong cac nganh vin hoa, y t&, gido duc, phat thanh truyén hinh,
Ixe lugng via trang

Xac dinh miic gi4 san (rmIc gia t31 thidu) dé ban may mée thidt
bi thudc ngudn vén ngén sich Nha nude quan ly nhu xe, may du
trit qudc gia dén nién han b4n theo phuong thite d5u thiw.

Trong céc trudng hop nay thudng ap dung thdm dinh gi4 theo
phuong phéap so sanh. Phuong phap nay phit hgp trong trudng hop
tap hgp &uqc nhifu théng tin gia may méc thiét bi cé ciing céng
dung (nhung c6 djc tinh kinh t& k§ thuat cao hon hodic thap hon)
ctia nhiéu hang, nhidu nudce sin xust khic nhau.

~ Thdm dinh gia may mée thiét bi phuc vo che viée thanh
quyét todn céc hop déng kmh té.

Trong trudng hgp nay ngoai viéc van dung phudng phap thim
dinh gi4 so sanh d8 xac dinh xem mitc gia mua ban may méc thiét
bi c6 dim béo ding dén khéng; con phdi thdm dinh chi phi sin
xufit, nhép khfu, chi phi luu théng d8 xem xét cac yéu t8 ciu
thanh chi ph{ ¢6 phit hgp véi gid 4 thi trudng khéng.

— Thdm dinh gia may méc thist bi phuc v muc dich ddu tu
" cha chc ngan hang cho doanh nghiép.

Thuec tién trudng hop nay la viée thim dinh gia may méc thist
bi @8 gitip Ngén hang Diu tu va phat trién thuc hién quyét dinh
ciia Thi tuéng Chinh pht cho Cong ty van tai dau khi vay von dau
tW mua tdu chd diu, chi y&u la st dung phuong phap so sanh dé
thiAm dink gi.
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— Thé&m dinh gia may méc thidt bi d& va dang hoat déng dé ¢
phin hoa doanh nghiép, dé gép vén vao lién doanh.

Trong céc trudng hdp nay thudng ap dung hai phuong phap so
sanh va phuong phap chi phi thay thé.

~ Tham dinh gi4 viéc mua béan tii san biang nguén vén ngin
sach.

Hau hét cac tinh déu ¢ quy dinh giac nhiém vu cho nganh gia
tié€n hanh thim dinh gia mua, ban cac vat tu, tai san, hiang hoa va
dich vu thanh toan tif nguén vén ngan sach cua Nha nudc, cla cic
doanh nghiép Nha nuéc va cac cd quan hanh chinh su nghiép, ké
ca cac don vi nganh doc tryc thude Trung wong déng trén dia ban
tinh.

Trén day 1A mét s6 van dé mang tinh thuc tién 4p dung céc
phuong phap thim dinh gia may méc thiét bi & Viét Nam trong
thoi gian vita qua. Véi ddi ngit can b lam cdng tac thAm dinh chua
dude dao tao chinh quy, trang thiét bi dé lam viéc citng nhu nguén
théng tin tu lidu cdn r&t thidu thén, céng tac thAm dinh gia may
méc thiét bi & nudc ta méi dap Gng duge mét s8 yéu cdu cép bach
trudc mét, con gip rit nhidu khé khin va phai hoc hdi nhiéu hon
nita dé ning cao trinh d6 méi dap dng duge yéu ciu v& nghé .
nghiép.

4. Hoat dong thim dinh gi4 cong trinh lién doanh véi
nudéc ngoai

Tinh dén cudi thang 6/1998, sau 10 nim thi hanh Luat dau tu
nudc ngoai (1988 - 1998), Viét Nam da thu hut trén 2.200 du an
dAu tu nudec ngoal véi tong s6 vén dang ky 14 35,4 ty USD. Trong s8
nay c¢6 1.778 du 4n dang hoat déng véi s86 vén 31,7 ty USD. Néu
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tinh theo vén diu tu, cac du 4n lién doanh chi&m 70%, du an 100%

vdn nudc ngoai chidm 20%, va 10% con lai 1a cac hgp dong hgp tae
kinh doanh.

Hoat déng diu tu nude ngoai da gép phan ding ké lam ting
kim ngach xuit khdu (mam 1996 chiém khoang 16% téng kim
ngach xuit khiu, nim 1997 dat 19%) vi binh &n c4n cin thanh
toan qudc té cita Viét Nam. Néu tinh ca X{ nghiép lién doanh dau
khi Viét X8 nam 1996, khu vue diu tu nuéc ngoai chiém 13% GDP
cua ca nudc (nganh céng nghiép chidm ty trong la 21,7%), dbng
thoi chiém gén 1/4 téng thu v& thué va phi cia ngin sach.

Tuy nhién, bén canh nhitng mat da dat duge, vin con nhidu
ton tai ma dang lo ngai hon ca 13 tinh trang ¢6é qua nhiéu doanh
nghiép dau tu truc tiép nuée ngodi hoat dong khéng c6 hidu qua.
Theo cude diéu tra ciac doanh nghiép ¢6 vdn nuée ngoai (FDI) do
Téng cuc Théng ké ti&n hanh nim 1996, da c6 téng s6 278 dy 4n bi
it gifly phép trudc thai han véi téng s6 vén dau tu dang ky la
1.673 tri¢u USD, chiém khoing 15% t&ng s du 4n va 6,54% téng
s8 vén da ding ky. Trong s8 trén 1.000 doanh nghiép FDI da &i
vao hoat déng thi chi ¢6 khoang 250 doanh nghiép hoat dong cé 1ai,
chiém ty 18 25%; s6 dy 4n kinh doanh bj 15 ting 1én, nam 1994 13
197 dy an véi téng s8 18 133,7 triéu USD, va nia diu nim 1996 o6
tdng s5'15 12 96 trigu USD.

Theo diéu tra cda Chi cuc thué& thanh pho Hé Chi Minh, trong
‘nam 1995 trén dia ban thanh phé c6 67 xi nghle;p hen doanh lai
trong khi cé t8i 188 x{ nghiép 18. Nam 1996 chi b 75 x{ nghlep lal
con lai 273 xf nghiép 15, chiém téi 80% tong s8 dy an. Hiu hét
nhiing xi nghiép bi 15 bén Viét Nam Ia nhiing doanh nghiép Nha
nude ludn ¢6 1ai trude khi lién doanh, thua 15 nhidu nhat Ia liéh'?
doanh P & G (Lién doanh giita Procer & Gamble Far East véi Céng
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ty Phuong Déng) sau hai ndm hoat déng thua 18 311 ty déng tudng
ducng 28 triéu USD, bidng 3/4 vén lién doanh; Lién doanh Coca
Cola trong hai nam thua 15 100 ty dong.

Nhidu x{ nghiép lién doanh & cac tinh khéac ctung bi thua 16
ning né nhu Céng ty lién doanh rugu bia BGI Tién Giang tinh dén
cudi nam 1996 c6 s6 18 luy k& 1a 232 t 143 triéu déng. Céng ty lién
doanh BGI Da Ning c6 86 15 luy ké tinh dén cudl nam 1996 1a 60 ty
438 tridu ddng. Céng ty thuy tinh Sanmiguel Yamamura Hai
Phong 15 nam 1997 1a 50 ty dong.

Thdi gian qua cic cd quan quan Iy Nha nudc tap trung cha ¥
nhiéu dén cic khiu ban dfu nhu van déng dau tu va cip gidy phép
cho cac du 4n, coi trong vé mat thii tuc nguyén tic hanh chinh,
thudng méi chi chd trong dén céc chi tidu nhi: sip x&p lai doanh
nghiép, ting thu cho ngin sach, giai quyét céng &n viée lam la
chinh. Con khéu kiém tra thim dinh céc lugn ching kinh t& ky
thuat cfia dy 4n d6 danh gia chinh xac mic d6 kha thi ciia dy 4n vé
phuong dién tai chinh nhu: kha ning tai chinh cia d6i tac lién
doanh, thim dinh gi4 v&n gép dfu tu, thu chi tai chinh... trén cd 58
d6i chi&u véi quy hoach phét trién téng thé va nhu cdu thi trudng
mét cach chic chﬁ;l lai khéng duge chi §. Pidu nay 14 nguyén nhan
cd ban din dén nhiéu du 4n vén ddu tu nude ngoii khéng cé tinh
kha thi bi rit gidy phép truéc thoi han.

Nguyén nhin thua 16 clia cac doanh nghiép ¢ vén diu tu nudc
ngoai thi ¢é nhidu, nhung nhitng van dé-chung nhat Ia do phia Viét
Nam khéng c¢é kha ning kiém soat dé phia nudc ngoai dinh gia
thiét bi nhtip kh&u qué cao, ning gia nguyén liéu nhap khéu, ép
gia xudt khdu sin phim, chi phi quang cao, tiép thi qué cao, dac
biét trong trudng hgp doanh nghiép FDI hoan toan phu thuée vao
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bén nuéc ngodi vé viée cung cdp nguyén vat ligu hodc thi trudng
tidu thy san phdm. )

Nhu vay v rang mét trong nhiing nguyén nhan quan trong
g6p phan Iam cho cac doanh nghiép c6 vén dau tu nude ngoai lam
an khéng c6 hidu qui & nuée ta, 1a do sy y&u kém trong khau thim
dinh gia ddu tu tri gia vén g6p cua cac bén lién doanh. Trong thyc
t& thai gian qua, chiing ta méi 1am thdm dinh gia ddl véi tri gia vén
gop ctia phia Vidt Nam vao lién doanh (ngay phin nay lam ciing

“con nhiéu thidu s6t), con phéin tham dinh gia d6i véi tri gia vén gép
cua phia nha dau tu nude ngoat thi hau nhu edn bd ngo chua lam
duge.

Ty 1& g6p v8n binh quan cla bén Viét Nam trong cac lién
doanh 14 33,93% va cice bén nudc ngoal 14 66,07%. Nhir vay, ty 1é
g6p v6n clia bén Vidt Nam 1a thap, né s& han ché ty 1& chia loi
nhuin va quyén tham gia tric ti€p quan 1y clia bén Viét Nam
trong cic doanh nghiép lidn doanh. Hién nay, viéc gép vén phap
dinh cua bén Viét Nam chi y&u 12 bing gia tri quyén sii dung dat
{chi€ém hon 70%), phan con lai 1a bang gia tri nha xudng, thiét bi
hién ¢6 (khoang 20%) va béng tién nguyén vat 1i¢u, cung cap dich
vu kg thuat (gin 10%). Phin gp vén cua cac nha diu tu nude
ngoai chi€ém gin 70% vén phap dinh cda lién doanh, do d6 néu cac
nhi diu tu nuéc ngoai khéng dam bio duge tai chinh, tit yéu dy
an lién doanh sé& bi d8 va. Hién ray, phén vén gép ctia cée nha diu
tuf nude ngoai chit y&u 1a bing may méc thiét bi chit khéng phai la
bing ngoai té. Vi thé, viéc thim dinh gia dé danh gla cac loai tai
san khéng phai 1a tién do bén Viét Nam va cac bén nuée ngoail dua
vao gép vén lién doanh mot cach chinh xéc 1a viée lam hét sec

quan trong.
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Trong thuc t& ¢6 hai khuynh huéng xay ra:

e Chua tinh diing, tinh d% gi4 tri cla tii sdn gép vén, nhit
l1a d61 véi bén Viét Nam.

o Théi phéng gia tri tai shn gbp vén, dic biét 1a cac ddi tac
nuéc ngoil. |

a) Vé phia Viét Nam

Trong cac lién doanh, phia Viét Nam gép vén phén lén bing
d5t vi thudng gop mot 1an ngay khi dy 4n bat ddu trién khai, cdn
phia nudc ngoai gép vén chi yéu bing may méc thiét bi nhung
khéng phii gép mét 1An ma la nhiéu 1an, ho chi rét ky diu, réi hy
vong 1dy 1ai nhap vén & tiép tuc diu tu. Két qua la trong thai gian
diu vén thuc té cnia Viét Nam 1én hon ty 1é tinh theo vén ding ky
ela di an nhung dude chia 1ai it, cdn phia nude ngoai bé vén thuc
t& it nhung lai dudc chia 13 nhifu. '

Thdi gian gAn day khi gia thué dit duge giam nhiéu, phia Viét
Nam gép von bing quyén s dung dit cang thdy phan vén cua
minh teo lai. Quyét dinh s8 179/1998/QD-BTC cua B$ Tal chinh
ngdy 24/2/1998 (vé viéc ban hanh Ban quy dinh vé& quyén thué dat,
mit nude, mit bidn 461 véi cac hinh thitc ddu tu tryc ti€p cia nudc
ngoai tai Viét Nam) d4 giam tién thué dat so vdi mic gia quy dinh
tai cac vin ban quy dinh trude khi ban hanh quyé&t dinh nay.

Trong khi dinh gia dé gép von vao lién doanh, cac cong ty Viét
Nam thudng chi luu ¥ dén phan tai sin hitu hinh nhu d&t dai, nha
xudng, may moéc thidt bi... ma lai chua chi ¥ dén nhitng tai san v
hinh nhu uy tin, dia thé thuan lgi... Tham chi cac cong ty Viét Nam
chua hé dé ¢ téi cac vAn dé nay va cho d6 1a chuyén khéng can luu
¥. Song trén thuc t&, day lai la nhiing viéc rat can phai luu y dén,

v tri gi4 cia nhiing tai san vé hinh kia 6 khi lai r&t 16n.
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Tuy vay ciing da cé mét 8§ trudng hap ft &i ngudi ta da xac
dinh dugc gi4 tri cha nhitng yéu t& nay nhu trudng hgp Céng ty bia
Viét Ha, khi gép vén lisn doanh véi nude ngoai di tinh duge tri gia
cia nhin bia Halida 13 550.000 USD. Con trudng hop Céng ty P/S
tinh dude tri gia nhan hig¢u la 5,3 trigu USD; nhin hiéu bia Saj
Gon cua Céng ty bia Sai Gon duge tinh tri gia gép vén vao lién
doanh ¢ Nghé An 13 9,5 trigu USD... Tuy nhién theo mét 8 chuyén
gla, g4 tri cia nhan bia Sai Gon 4 thé con cao hon miic nay, va cé
thé dung dé g6p nhiéu lan trong cac lién doanh.

Vi tai san trf tué thudng c6 gla tri cao, tham chi rit cao nén
cac coéng ty nuée ngoai déu rit quan tim dén viée bdo vé va phat
trién tai sdn dé. Trong cac lién doanh, gia nhan hiéu thuéng chiém
mét khoan gia tri 18n; c6 cong ty di gép vén vao hang chuc lién
doanh & cac nuée chi bing nhin hidu. Hang hod mang nhan higu
d6 c6 khi xu#t hién & hang chuc nuée ciing chi do ho nhugng
thuong hiéu cho cac cdng ty san xuit khac ma thsi.

Tém lai, gia tri v6 hinh clia cc doanh nghiép 14 mdt dai lugng
c6 that, c6 thé tinh toan duge va trong nhiéu trudng hdp né cé gia
tri rdt 16n, tham chf 1én hon ca gia tri hitu hinh ctia doanh nghiép.
Vi viy, viéc tim phuong phap tinh gia trj v6 hinh phit hop véi diéy
kién Viét Nam cho céc cdng ty Viét Nam gép vén vao lién doanh la
rélt cAn thiét v c4p bach.

b) VE phia nha ddu tir nuee ngoai

+ Trong cac lién doanh, nha diu tu nude ngoai thudng tinh
g1a cao hon mit bing quée t& cho cac nhan t8 ddu vao,

Cac nha dau tu nwse ngoai thudng tinh gia cao cho nhiing
nguyén vit liéu, ban thanh phim, may méc thiét bi ma ho nhap
vao dé thuc hién dau tur, Viée 1am nay d4 mang lai nhiéu 1gi ich cho
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nha ddu tu 12: chiém ty & von gbp cao d8 gianh phén ty 18 chia 141
cao, tron dugde thué clia nude chii nha danh vao lgi nhuin cao cla
nha ddu tu, hoac dé giffiu s8 loi nhuan thuce t& ma ho kiém duge tu
dé sé han ch& cac nha canh tranh khac xaAm nhép vao thi truong.
Nguge ai, diéu nay lai gly ra chi phi san xuit cao 8 nudc chi nha,
v nude chii nha phai mua hang hoa do nha dAu tu nude ngodl san
xuat vdi gia cao hon.

Trong thuc té & nude ta, thed két qua giam dinh ndm 1993 do
Cong ty giam dinh quée t& Thuy S1 (SGS) tién hanh thi trong 13
doanh nghiép lién doanh thuc hién giam dinh, cé 7 lién doanh
(chiém ty 1& 53,84%) da khai tang 10,964 triéu USD.

Mic 46 gia tri khai khéng khéc nhau. Lién doanh khach san
Théng Long (thanhph& HE Ch{ Minh) gia tri thigt bi khai béo la
496.906 USD, gi4 tri thim dinh khai khdng 1a 190.006 USD, chiém
ty 18 40,43%. Trung tam quéc t& dich vu vin phong (Ha Noi) gia tr1
thiét bi khai bao 12 1.228.170 USD, gia tri tham dinh khai khéng
13 260.000 USD, ty 1& 21,16%. Céng ty 8 to Hoa Binh (Ha N6b) gia
trj thiét bi khai bao 1 5.823.818 USD, gi tri thaim dinh khai
khéng 14 1.602.298 USD,chiém ty 18 27,561%. Céng ty bia BGI Tién
Giang gia tri thidt bi khai béo la 28.461.914 USD, gia tri thim
dinh khai khéng 7.794.478 USD, ty 1& 27,38%. Nha may s¢i Joubo
(thanh phé H4 Chi Minh) gia tri thi€t bi khai bao 3.497.848 USD,
gi4 tri thim dinh kbai khong 493.918 USD, ty 1& 14,12%. Khach
san Ha Ngi (Ha Ngi) gia tri thiét bi khai bao 13 2.002.612 USD, gia
tri thém dinh khai khéng 263.860 USD, ty 18 13,17%. Cong ty Sai
gén Vewong (thanh ph8 H6 Chi Minh) gia tri thidt bi khai b4o
4.972.073 USD, gia tri thim dinh khai khéng 359.433 USD, ty 1&
7,29%".

* Tap chi Xay dung thang 11/1998.
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Trong 42 lién doanh cua B6 Céng nghiép qua khao sat thi
diém nam 1995 cho thdy phia Viét Nam bi thiét hai téi 50 tridu
USD tién méy méc thiét bi do phia nudc ngoai khai tang gia'.

Trong hgp déng chuyén giao cong nghé, phia nuéc ngodl ddi
hudng 8% tién ban san phim trong thdi gian vai chuc ndm. Tinh
trang ning gia cong nghé khéng chi thé hién qua viéc ning gia
may méc thidt bi, ma thé hién ilgay ca phi dac tao va thué chuyén

gia cao hon thuc t& 30 - 40%.

Tinh trang trén x4y ra do phia Viét Nam thudng khong kiém
tra duge mic d chinh xac do thidu théng tin; trinh d6 quan 1y,
kiém soat, chuyén mén yé&u, thidu kinh nghiém va ciing cé phan do
thiéu trach nhiém; va ciing 13 do chinh sach ctia nuéc ta con cé
nhiéu khe hé (nhu chua ¢é quy ch& thdm dinh gia 18 rang dai véi
phin gép vén eha nudc ngoai...) khien cho céc nha dif tu nude
ngoai c6 thé Igi dung duge.

+ Céc nha diu tu mde ngoai thudng bi bude téi 1a da chuyén
glao cbng nghé va ki thuat lac hau vao nuée ho dau tu. Diéu niy c6
thé gidi thich nhu sau:

Duéi sy tac déng cua cAch mang khoa hoc ky thuat, cho nén
may méc cong nghé nhanh chéng tré nén lac hau, vi vy cac nha
diu tu nuwée ngoai thudng chuyén giao nhiing may mée di lac hau
cho céc nuée nhan déu tu dé d3i méi cong ngheé, d6i méi san pham,
néng cao chit lugng san phdm clia chinh nuée ho. Pdng thai & giai
doan dAu cla sy phat trién, hdu hét cac nudc déu 4p dung eong
nghé su dung nhiéu lao déng. Tuy nhién, sau mot thdi gian phat
trién, gia lao dong sé tang 1én, két qua la gia thanh sin phdm cao,

" Tap chi Kinh té & Dy b&o thang 6/1998.
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vi vy ho muén thay céng nghé nay bing nhiing céng nghé ¢ ham
lugng céng nghé cao dé ha gia thanh san phim.

Viéc chuyén giao cong nghé lac hau da gy ra nhiu thiét hai
cho cic nude nhan dédu tu, nhu la:

(1) Rat khé tinh duge gia trj thuyc cda nhitng méay méc thiét b
dé, do d6 nude nhan ddu tu thudng bi thiét hai trong viéc tinh ty 1é
g6p vén trong céc xi nghigp lidn doanh, va hau qua la bi thiét hai
trong viéc chia lgi nhuén.

(2) Gay tén hai d€n mbi trudng.

(3) Ch4t lugng san phdm thap, chi phi sdn xuAt cac, va do dé
san phdm ctia nudc nhin diu tu khé c6 thé canh tranh trén thi
trudng thé gidi.

Thuc t€ ¢ Viét Nam trong nhiing nim qua khéng it c¢bng nghé
va thiét bj lac hau bi thai loai d3 duge nhéap vio Viét Nam véi gia
it hon hén gia thi trudng quéc t& tit 15 - 20%. Mot cude khao sat
cua nganh céng nghiép nhe & 42 xi nghiép c6 vén diu tu nude ngoai
nim 1993 cho biét: 76% s& mAy méi nhip thude thé hé nhiing nim
1950 - 1960; 70% s8 may cit nhap da hét khau hao; 50% la d8 cit
tén trang lai. Riéng viéc dinh gia cao hon gia thue t& tiy 15 - 20%
cha céc cong nghiép do nude ngoai dua vao dudt hinh thic lién
doanh da gy thiét hai cho ta khoang 50 trigu USD (Bao Nhin dan
ngay 6/12/1993). Didu tra clia Téng lidn doan lac déng Viét Nam
cdng bo ndm 1995 cho biét hé théng CO, lip rap & lién doanh bia
BGI do Phap ché tao tit nim 1979, va da lip rap su dung &
Camdrun ndm 1980 (Thdi bao kinh t& s& 73 nam 1996). Viée
chuyén giao c6ng nghé lac hau, thidu dong bé di gy ra cho nude ta
nhiéu thigt hai vé kinh t& va gay 6 nhiém moi trudng.
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Nguyén nhén chinh cla tinh trang trén la do Vidt Nam thiéu
théng tin v& cic loai céng nghé nhap, trinh &6 ky thuat con thap,
trinh d§ quan lj va kiém soat con yéu. Quan trong hon la cac chinh
séch vé chuyén giao céng nghé, bao vé méi trudng, quy ché vé thim
dinh gia... con thi€u va cdn nhiéu van dé phai hoan thién.

+ Trong lién doanh hau nhu dau ra do ngudi nude ngoai ndm,
ho ning gia nhap khau nguyén liéu, ép gia xuit khiu san phim.

Cac nha dau tu nudc ngodi lgi dung chinh sach thué giita cac

nudc ma ¢ dé c6 cac cdng ty thanh vién trong cling tip doan, ho
diéu tiét dé tao Igi nhuan téi da.

D&l véi edng ty nude ngoai, ngay ca trudng hdp lién doanh bi 15
vén do ban pha gia va chi phi tiép thi cao dé chiém linh thi trudng
ndl dia, thi phia nuéc ngoai & trong lién doanh ciing khong 16 von,
bdi vi ho da thu du qua viée tinh gia cung ¢iAp nguyén vat lidgu, va
thu duge khoan 141 ¢6 dude tit sau sy khing dinh vi tri thuong hiéu
va mét tuong lai san phdm ena hg khéng ché thi trudng. Chi cé
phia Viét Nam la bj 16 thuc su.

Trong khi dau tu cho thudng hiéu dii lién doanh 1ai hay 18,
cong ty me {thudc vé phia nudc ngoai) van duge lgi nhuén tir viée
ban nguyén vit liéu cho lién doanh, va bao gém ca chi phi nhin
hiéu ma lién doanh di déng ¥ k§ hop ddng san xu#t va phin phéi
céc san phAm mang nhén hiéu dé. Nhét 1 trong trudng hop cong
ty me dit gid ban nguyén liéu cao hon thue t&€ do tinh déc quyén
cta nhin hiéu. Nhu 13 trong lién doanh 1dp rap 6 t6 & Viét Nam,
tAt ca cac déi tac nude ngoai trong cac lién doanh 6 t6 déu la nha
san xuAt cac bd linh kién CKD2 ¢ 14p rap nén ho déc quyén cung
cdp va cliing doc quyén dinh gia cao cho cac linh kién nay. Xe 6 t6

Carolla lap rap d Viét Nam mic dit duce mién thué tidu thu dic
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biét, ban dit gip hai 14n xe cing loai tai Nhat nhung lién doanh
vin thua 15 (Tap chi Tl chinh thang 12/1998). Lién doanh Coca
Cola d6c quyén vé cung cip Consentrate pha ch& nén ho ty dinh

gi4 cao cho nguyén liéu dau vao.

Nguyén nhén cia cac tinh huéng trén 1a ching ta chua dé ra
dudge quy ché giam dinh gia d6i v6i cac nguyén vat lidu dau vao
cung cip cho cac lién doanh, con dé cho phia nudc ngoai thao tung
vin dé nay.

Qua céic phan tich trén ching ta thady mot trong nhiing mat
tidu cuc han ché tac dung ctia dAu tu nude ngoai 1a do chua lam tat
kh4u thim dinh gia phan gép vén cia nude ngodi bing may moc
thiét bi va cong nghé vao doanh nghiép lién doanh. Trong thuc t&
con rit nhiéu vén dé khé khan dang t8n tai d6i véi cong viéc nay.

Viéce thim dinh gia 13 mét cbng viéc hét sitc phic tap, lién
quan dén nhiéu B3, nganh chi quan cua linh vife du 4n ddu tu nén
r&t d& bi kéo dii thoi gian thdm dinh. Dé tap hgp du cic tai litu
cAn thiét cho qua trinh tham dinh doi hoi rat nhiéu tho gian.
Trong khi d6 Luat ddu tu nudc ngoai lai quy dinh mdt khoang thoi
gian ¢8 dinh déi véi qua trinh giam dinh, do d6 dé c6 thé tra 15i cac
nha diu tu khén truong theo ding thdi gian quy dinh trong Luét
diu tu nude ngoai 1a mt viée hét sie khé khin. Nghi dinh cua
Chinh phu 56 12/ CP ngay 18/2/1997 quy dinh thaoi gian tham dinh
d6i véi cac BY, nganh chicd 15 ngay so véi 20 nghay trude day; 4ol
véi cac du An nhém A trudc day quy dinh 50 ngay ké tit khi nhin
duge hd sd dy an phai trinh § kién thAm dinh 1én Thu tuéng Chinh
phu thi Nghi dinh 12/ CP quy dinh con 40 ngay. Néu vi khéng du
thoi gian, viéc lam tham dinh khéng duge ky ludng sé gy nhiéu
thiét thoi cho cac bén tham gia dau tu lién doanh.
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+ DE ti&n hanh thdm dinh gi4, cac can b6 tham gia thim dinh
cin phai xem xét, tham chidu rit nhiéu tai kiéu c6 tinh lich si ctia
may méc thiét bi dwge dua vao gdp vén, va tham khao gla tri cia
may mée thiét bi trén thi trudng quéc t& tai thoi diém gép vén.
Trong khi d6 luc lugng can bd lam céng tic thAm dinh gia lai han
ché& v€ mit s lugng, chua dude dao tao v& cd ban dé cé du tidu
chudn chat lugng, céng tac théng tin va luu trit théng tin vé& gia ca
con rit yéu kém, nén rat khé.ddm ducng hoan tit céng viée thim
dinh chu dan vi kip thdi gian. .

+ Khi miy mée thiét bi di duge dua vio sit dung (trong d6
nhiéu trudng hop may méc thiét bj dd qua sit dung nhidu niam) rat
khé danh gia chinh xac gia tri, dé gdy nén tranh cai giita cac bén
lién quan. Ngay ca khi di xac dinh dugec may méc thiét bi khai
ting gia tri thi cing khoéng dé ding ép chu diu tu cit giam gia,
hoic néu may méc thiét bi khéng phit hap hodic c6 nguy co giy &
nhiém méi trudng thi ciing khéng d& dang yéu cdu ho dua ra khéi
Vigt Nam. Ching ta da ¢ nhitng vi du nhu d6i véi trudng hop nha
may san xuit bia BGI Tién Giang, Trung tim dich vu van phong
OSIC, lién doanh san xuit 5 td Hoa Binh...

Cang ¢6 trudng hgp vi mé1 quan hé ngoai giao véi Chinh phu
cua nude di tai trg rit nhiéu cho Viét Nam, chiing ta phai chip
nhén nhiing gia tri khai ting may méc thiét bi gép v6n cua bén
nude ngoai va an chia lgi nhuan cing dudng nhién duge tang 18n
trong nhitng nam lién doanh. Tinh trang cang khé phin xit vi
nhitng lién doanh nay khéng phai 14 khéng lam an dude ma nguge
lai ho cling mang lai nhiéu Igi ich trong nhiéu mit.

+ Mét khé khan khac 14 tham gia vao lién doanh khéng phai
don gian thuan thuy chi 14 hai hay ba d6i tac ma c6 trudng hop rat
nhiéu déi tac khae nhau. Ciing cé khi thiét bi khéng phai ciia chinh
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ban than ho dua vao lién doanh, ma ho lai di mua cha cic chu
hang dau tu khac. Trong nhing trudng hop d6 hoa don chiing ti
mua ban thudng khéng chinh xac, khéng théng qua viéc dau thau
mua ban may mée thist bi ma don thuin chi la mdt sy thoa thudn
mua ban giita cac bén, gia thiét bi thusng bl hoan chuyén rit khé
phat hién viée khai tang gia tri mAy méc thist bi néu khong thuc
syt c6 mang ludi hoat ddng rong khép trén toan cAu, khong cHd mat
ngin hang dii 1iéu théng tin v& ky thuat va gia ca.

+ Trong hé thong vin ban dau tu hién tai, sau khi nhan duge
gidy phép dau tu cia B K& hoach va dau tu, nha dau tu chi cn
dang ky k& hoach nhap kh&u véi B thucng mai cho cac mAay moc,
thiét bi, phu tung, vat tu, nguyén ligu... cua ho. D6 12 co hdi dé ho
nhép nhitng may méc thiét bi khéng theo ding yéu cAu théng s6 ky
thuét, nhu véi trudng hop bia BGI Tién Giang va Trung tam dich
vy vin phong OSIC s6 8 Nguyén Hué...

Ngay ca trong Nghi dinh 12/ CP ngay 18/2/1997 c6 Digu 40
néi vé cong tac gidm dinh méy moéc thiét bi, nhung chinh diéu nay
1ai lam cho viée giam dinh khé thyc hién, thi du: “May méc thiét bi
nhap khéu @ thyc hién d 4n dau tu phai dude gidm dinh gia tri,
ch&t lugng trude khi nhap khAu hodc trude khi l4p dat”. Nhu vay
thi 1am cAch nao dé bit duge may mée thiét bi tiéu hao nhién,
nguyén vat liéu bao nhidu phan trim so vi1 may méi theo Quy
dinh 1762 cia B§ Khoa hoc cong nghé va Méi trudng khi chiing edn
ndm trong cac Container é Cang.

+ V& van dé cdng nghé, dé cé thé danh gia chinh xac trinh d¢
céng nghé cua mét day chuyén da qua sit dung that su la viée khé
khin, nhit 1a néu khong c6 mang luéi hoat déng rong khap trén
toan chu dé c6 thé kiém tra xéac dinb lai lich thiét bi, tudi thiét bi
d& sit dung, ty 1 hitu dung con lai cia thiét bi, nguy cd gay &
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nhiém méi trudng... Thyc t& vita qua da c6 rat nhidu may mée thidt
bi cli va lac hau vé céng nghé duge dua vao Viét Nam, tham chi cé
thi€t bi khéng thich hop véi cac quy dinh hién hanh clia Viét Nam.

+ Trong céng tac thim dinh vén gép bling may méc thiét bi
cna cac du an dau tu nuée ngoai thdi gian qua con c6 nhidu trudng
hgp cac cd quan chitc nang clia Viét Nam ¢é ¥ kién khac nhau,
tham chi phu nhan nhau.

Nguyén nhin giy nén nhiing tn tai trong céng tac thaim dinh
néu trén mét phan de Viét Nam chua <6 nhiing quy dinh phap Iy
cu thé ddi véi cong téc thAm dinh néi chung va nhit 1a déi véi
thim dinh phdn déng gép bing may méc thiét bi cia bén nuée
ngoai trong cac dy an dau tu. Mot s6 van ban hién tai chua di chat
ché, cdn ¢6 nhiéu 16 hdng, ching han nhu cho phép nhap may mée
thiét bi vao réi sé thim dink; giao Bd nganh lién quan xac dinh
g14; tham chi khi thué cic cong ty tham dinh gia cAc nha diu tu
nuée ngoai chi can théng bad cho cd quan cip gidy phép diu tu biét
v& cong ty thdm dinh m& minh da chon. Pidu nay cho thdy yéu
kém clia chiing ta v& céng tac thim dinh gi4, v& ngudi lam céng tac
thdm dinh trong viéc thdm dinh trinh d6 céng nghé, xac dinh gia
ca.

Hon nita chiing ta ciing chua ¢6 nhiing tiéu chi cu thé duge quy
dinh trong cic vin ban phap 1y dé xac dinh gia ca ciia may méc
thiét bi, trong trudng hgp nao thi si dung tu vén 1 cac t8 chic
nao.

Tt nhiing nhan xét trén ¢é thé cho thdy mit y&u kém nhit
hién nay trong quan 1y hoat déng dau tu truc tiép nuée ngoai la
¢bng tac tham dinh néi chung va céng tac thim dinh gia may moée

thiét bi néi riéng. Lam tt khiu nay sé gép phan quan trong ning
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cao hidu qua ctia ddu tu nude ngoai, phuc vu t&t cho sy nghiép cong
nghiép hoa va hién dai hoa dat nude.

5. Nhan xét chung

Tit thuc trang cong tac thAm dinh gia may méc thiét bi S nude
ta nhu da trinh bAy & phin trén, chiing ta thiy cén c6 nhifu vin dé
t3n tai vé Iy luén va thyc tién yéu kém cén phai duge khée phuc.
D& tiép tuc hoan chinh va ning cao chit lugng cdng tac tham dinh
gia & Viet Nam, c¢6 rit nhiéu viée phai lam, trong dé cép bach la
Nha nude cin ban hanh cic chuin muc vé thim dinh gia & Viét
Nam. Bat ké ngudi dinh gi4 14 ai cing phai tuan theo nhing chuén
muc nay, va chiu trach nhiém vé két qua tham dinh gia cia minh
trudc khach hang va phap luat. Déng thoi ting cudng & chiic dao
tao, hudéng didn nghidp vy, ning cao ning luc va pham chat cia
ngudi lam cbng téc thim dinh gia; va hinh thanh céc t& chite tham
dinh gia doc lap véi cac ngin hang va t8 chiic tin dung khac dé
d3m bao tinh khéch quan ctia két qua thim dinh gia.

IV. TANG CUONG CONG TAC THAM PINH GIA § NUGC TA
Nghé thdm dinh gia cling nhu cac nghé khac: bac s, k¥ su,
kién triic su, k& toan, luat su... 1 cAn thiét cho xa hdi, va cin phai
duge x4y dyung va phat trién hén tuc. C6 thé coi thdm dinh gia 1a
mét bd phan phin mém co sd ha ting phuc vu cho diu tu, kinh
doanh, thanh toan, kiém toan va cac linh vue khac. N6 gép phan

vao su ting trudng kinh t& clia quéc gia, vao su nghiép cong nghiép

hoa va hién dai hoa cua dat nudc.
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T thyc tién nhitng y&u kém con tén tai trong cbng tic thAm
dinh gi4 & nudc ta, cfn thiét ting cudng cdng tac thim dinh gia d
nude ta trén mét s6 mat nhu sau:

I. Tang cudng cong tac quén Iy Nha nuée vé thaim dinh gia

Trong qua trinh déi méi cd ch& quéan 1y nén kinh t& quéc dan,
Nha nube ta ludn luén nhan manh cAn phai phan biét r chic nang
quan ly Nha nuéc clia cic ¢d quan hanh chinh Nha nuéc va chitc
ning kinh doanh cta deanh nghiép. Vi vay, chi ¢é xéc dinh dung
ndi dung quan 1y Nha nuéc v& tham dinh gia thi méi cé c6 s dé
xuf't duge mé hinh thim dinh gia cho thich hop. Quan 1y Nha nuéc
v& thAm dinh gia nén bao gdm nhiing ndi dung sau:

+ Tao méi trudng thuén lgi dé ting bude hinh thanh va phat
trién nghé thim dinh gia & nudc ta théng qua viée xdy dung cac
vdn ban phap quy va phap luat vé thim dinh gia trinh Chinh phu
hodc Quéc hédi ban hanh, nhim tao hanh lang phéap 1§ cho nghé
thim dinh gia hoat déng.

Hién nay trong Phap lénh gia da c6 muc 3 cua Chuong II quy
dinh v€ thim dinh gi4, tao cd s& phép ly ban dau cho nghé thim
dinh gia hoat déng, nhung chiing ta cdn cdn thist phai tiép tuc tao
mdi trudng chuyén mon ddy di cho nghé thdm dinh gia phat trién,
¢é nhu vy ching ta méi c6 thé xay dung chige mét nganh tham
dinh gi4 mang tinh chuyén nghiép cao.

+ Trudc mét cAn sdm xay dung va ban hanh hé théng tiéu
chuan thim dinh gia clia Viét Nam lam co sé cho cic nha thim
dinh gia hoat déng. Nhiing tidu chudn, chuin muc thdm dinh gia
va huwéng din nghiép vu tham dinh gia cén phit hgp véi cac tidu
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chufin va théng 1é cia Hiép hoi thdm dinh gia cac nuéc ASEAN va
thé gidi.

+ Quan Iy va t& chitc cong tic ddo tao bdi dudng nghidp vu
chuyén mén vé thidm dinh gia, cap thé thim dinh vién vé gia va
cfp gidy phép hanh nghé thdm dinh gia cho nhiing ngudi c6 d
tiéu chudn hanh nghé thim dinh gia.

+ Nghién citu khoa hoc, bién soan tai liéu giao trinh nghiép
vu va x4y dung chuin muc cho nghé thim dinh gi4, va quy tic dao
diic ctia cic thAm dinh vién.

+ Tién hanh céng tac hgp tac quéc t& trong linh vie tham dinh
gia.

+ Kiém tra, thanh tra va xi ¥ cac vi pham trong linh vuc
thdm dinh gia. Gidi quyét cac tranh chdp bit dong lién quan dén
cong tac tham dinh gia tri tii san.

2. M6 hinh t6 chitc tham dinh gis

Trén thye t€ hién nay & nude ta ¢6 nhidu cd quan cip Bb hodc
¢d quan ngang Bj c6 1ién quan tryc tigp hay gian tiép dén cong tac
thdm dinh gia nhu: B5 Tai chinh, B Céng nghiép, B5 Xdy dung,
B4 Giac théng vén tai, B§ Tai nguyén méi trudng, Uy ban nhan
dén cic Tinh va Thanh phd...

Do vay, viéc tao 1ap mét thé ch& nhdm quy dinh chic ning,
nhiém vy, quyén han, méi quan hé céng tac giita co quan quan 1y
tryc ti€p va cac cd quan Nha nuée cé lign quan khac trong viéc
hinh thanh vi phat trién nghé thd&m dinh gia & Viét Nam c6 ¥
nghia rit quan trong. Chinh phd cdn giao nhiém vu cho B Tai
chinh, hién nay 14 cd quan chiu trach nhiém quan 1y Nha nudc vé
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gi4 chic ning théng nhat quan Iy Nha nuéc vé céng tac tnam dinh

g1,

Trude mit Nha nuéc nén thanh lap Trung tdm tham dinh gia
Viét Nam nhu tinh thin céng vin s6 2263/VPUB ngay 8/5/1997
ctia Chinh phli d€ tride hét tham dinh gia d6i véi tai nguyén, dat
dai, tai san thude sd hiu Nha nude trong cac du an dau tu, lién
doanh, ¢8 phin hoa.

Trung tdm th4m dinh gis Viét Nam hoat déng theo phap luat
vé thim dinh gia cfia Viét Nam c6 tham khio tidu chufn, chuin
myc thim dinh cla qudc t€ va cac nude trong khu vic; bao dam
tinh déc 14p, khéach quan, trung thuc khi thyc hién thim dinh gia,
va phai chiu trach nhiém trude ph ap luat vé& két qua tham dinh gia
cua minh.

Khi nhu cdu thi trudng vé thim dinh gia cia Vist Nam phat
trién thi nén cho phép cac doanh nghiép hoat déng thadm dinh gia
duge thanh 1ap va hoat déng theo Luat ddu tu nudc ngoai tai Viét
Nam, Luat doanh nghiép, nhung phai ¢6 di nhiing diéu kién sau
day: o

¢ C6 di can b ¢6 ning lde, am hiéu vé kinh t&, ky thuat,

phap luat. Nhitng ngusi tryc tiép thue hién céng tac tham
dinh gia thi phai duge cd quan cé thim quyén cip thé
thdm dinh vién vé gia.

» Cé day di co s8 vat chat ky thuat dé tién hanh thu thap,

phén tich, xti 1y thong tin vé thi trudng, chat lugng, gia ci
(gl trong nude va gia thé gisl) tai san, hang hoa va dich
va.

* Duge cd quan c6 thim quyén cip gidy phép -hoat déng

trong linh vie thim dinh gia.
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Doanh nghiép thdm dinh gi4 ¢6 thé duge thanh 1ap dudi hinh
thitc Céng ty, Trung tam... phi hdp véi phép luat ciua Viét Nam.

3. DBao tao, boi dudng nghiép vu thim dinh gis

Mét trong nhiing nguyén nhan cd ban din dén tinh trang hoat
déng tham dinh gia & nude ta trong thdi gian qua 6 hiéu qua thap,
méc nhiéu sai sé6t 1 do hau hét can bd lam céng tac tham dinh gia

“chua dude qua cac trucng lép dao tao chinh quy vé& nghiép vu thim

dinh gi4. Vi vay, dao tao thAm dinh vién la cong viéc hét sitc quan
trong va cip bach déi véi nghé thaAm dinh gia & nudc ta hién nay.
Ching ta cin ¢é chién Juge dao tao can bd thidm dinh gid dé sau
mot thai gian hoat dong sé trd thanh nhitng thém dinh vién hoat
ddng trong linh vitc tham dinh gia.

Theo kinh nghiém ctia céc nuée, nguwdi 1am nghé thim dinh gia
phai ¢6 nhiing tiéu chuin chung la:

* C6 dao diic t8t d€ dAm bao viée thaAm dinh gi4 duge khach
quan, khéng vi loi 1ch ca nhin ma lam sai léch két qua
thdm dinh gia, nhu 1a viéc nhén qua cap héi 1§ dé dua ra
ké&t luén thim dinh gia khédng xac thyc.

» Cé trinh d% hibu bi&t vé nhitng vén dé kinh t& k¥ thuat ¢6
lién quan dén thim dinh gi4, vi vay nhitng th&m dinh vién
v€ gia déu phAi t&t nghiép it nhat mét trudng dai hoe hodc
qua cac khoa dao tao trén dai hoc.

* C6 kinh nghiém thue tién trong nghé nghiép, sau khi tét
nghiép dai hoc it nhat phai ¢é hai nam lam viée trong cac

t6 chite tham dinh gia méi duge du thi tuyén dé trd thanh

tham dinh vién vé gla,
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O nudc ta hién nay cén thiét phai xay dung mét chudng trinh
dao tao tham dinh vién v& gia theo hai hinh thiic sau:

+ Dao tao ngdn han trong nude va nudc ngodi.

D61 tugng dao tao chil yéu 14 nhitng can bé dang lam viée tai
cac cd quan Nha nuée da t6t nghiép dai hoc vé quan 1y kinh €, ky
thuat, cAn duge dao tao ning cao trinh dé vé tham dinh gia va
khao sat kinh nghiém caa cic nitée vé tham dinh gia.

Vige Viét Nam gia nhap Hiép hoi thim dinh gia ASEAN la
diéu kién thuan 1¢i gitp ta thic day méi quan hé hop tac véi cac co
quan tham dinh gi4 clia cac nudc ASEAN, va tranh thi sy giip d8
clta cac nudc dé ning cao trinh d6 nghiép vu va ky thuat vé linh

vite thAm dinh gia & nudc ta, théng qua céc hinh thitc sau:

» T4 chiiic cac cuée hdi thao khoa hoc tai Viét Nam vé cac van
dé nghiép vu thf;rp dinh gia, véi siu tham gia cua cac thanh
vidn ctia Hiép héi thim dinh gia ASEAN, dai dién T8 chiic
tham dinh gia quéc t&€ va mét s6 nudc.

» Tham quan, trao déi kinh nghiém hoat déng trong linh vuc
thdm dinh gia, h3 trg lAn nhau vé cd s8 vat chét gilta cac
nudc thanh vién AVA v8i Viét Nam.

¢ Céc nude trong Hiép hai AVA cb thé giip 43 Viét Nam
trong viéc md 18p dao tao ngin han & Viét Nam, nhan dao
tao gitp 43 Viét Nam can bs nghiép vu thim dinh gia & cae
trinh d6 khac nhau, giip 48 Viét Nam xay dung chuong
trinh tai liéu ddo tao chuyén nganh thAm dinh gia & Viét

Nam.

177



+ Ddo tgo dai han ca bdn trong cde truong dai hoc ¢ trong
nude va ¢ nude ngodi.

Dé&i tugng dao tao 11 nhiing hoc sinh t6t nghiép phé théng
trung hoc thi vao dai hoc. Trén cd sé nhu cAu thi trudng ma Nha
nuée cho hinh thanh mét chuyén nganh dio tao thdm dinh gia. K&
hoach, chién luge dao tao chinh quy phai xuat phét ti¥ nhu ciu cin
thiét clia xa hoi vé cdng tac thég_m dinh git4 dé dao tao cho thich hgp.

4. Tang cudng trang bi mét s6 phuong tién tinh toan thiét yéu
bao gom mét s6 may vi tinh va phan mém tinh todn
co ban, tap trung xay dung hé thong thong tin dir kién
phuc vy cho cong tac tham dinh gia

Hién nay mét trong nhiing khé khin cha véu trong viée hoan
thién va ning cao chdt lugng céng tac tham dinh gid & nuéc ta 1a
gip nhiéu khé khin trong céng tic thu thap théng tin va luu tri
théng tin vé gi4 ca thi trudng & trong nuéc va trén thé gidi. Nhat 1a
trong thai dai cach mang khoa hoc va ky thuat khong ngitng phat
trién nhu ngay nay, cdng nghé may méc thist bi ludn lusn duge déi
mdi, néu khéng thudng xuyén theo di cdp nhat vao hé théng
théng tin dit liéu thi théng tin cii 8 nhanh chéing bi lac hau khéng
thé st dung dude.

Vi vay, viée ting cudng trang bi mét s& phuong tién thiét yéu,
bao gdm mét s8 may vi tinh va phan mé&m tinh toin cd ban, dé xay
dung hé théng théng tin dit liéu phuc vu cho cbng tac tham dinh

g1a 12 rit cAn thiét.
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Vi tu cach 13 héi vién chinh thie cta Hiép hsi tham dinh gia -
ASEAN, nuée ta sé c6 nhidu eg hi hon trong viée trao déi thong
tin véi cac nuée trong Hiép hdi, va véi cac cong ty hoat déng trong
linh vic thdm dinh gia & trong cac nude ds. Cfmg véi viée phat
trién nhanh chéng linh vue vi tinh vidn thong quéce té& s& 1am cho

cong tac thim dinh gia & nudce ta gép nhiéu thuan loi hon.
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Phu Juc 1
QUY TAC THAM BINH GIA QUSC TE 56 3:
THAM DiNH GIA MAY MOC VA THIET Bj COA
UY BAN TIEU CHUAN THAM BiNH GIA Qubc 1€
(TIAVC) NAM 2000

1. Giéi thiéu

1.1. Mue dich cha quy tic nay la lam rd va hudng din cho cac
nha thd&m dinh gia trong cac qua trinh chuan bj thim dinh gia may
méc va thiét bi. Nhu duge xac dinh duéi day, may méc vi thiét bi
tap hop thanh mét loai tai san chung khic véi bat déng san. Van
dung thdm dinh gis qudc t& s8 1 dé chp dén nhitng yéu cAu thdm
dinh gi4 cho nhitng muc dich bio ¢do tai chinh. Chd § huéng din
niy nhim lam r3 va ma rng sy dé cip d6 d6i véi cde taj san hitu
hinh khac ngoai bat dng san va phan biét cic thdm dinh gia vi
muc dich béo cdo tai chinh tiy cac cg 53 thAm dinh gi4 khac c6 thé
duge ap dung trong nhitng muc dich bao co phi tai chinh .

1.2. May mée va thiét bi cé thé duge tham dinh gia vi nhiéu
muc dich khac nhau. Khi thim dinh gid vi mue dich bio céo tai
chinh, may méc va thist bi dugc 4p dung gi6ng nhu cach thic thim
dinh cac tii san khac, 4p dung cic khaj niém gia tri thj trudng va
chi ph{ kh&u hao (DRC) phi hop véi néi dung 4p dung thim dinh
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gi4 quéc t& 5§ 1 (IVA1). Khi thdm dinh cho muc dich khac véi muc
dich bao cdo tai chinh, may méc va thiét b duge thdm dinh bing
cach ap dung co sd thim dinh gia thich hgp. Cac két qua thdm
dinh & duge phan biét r5 véi gi tri thi trudng néa vin dung o &g
g14 tri phi thi trudng.

1.3. May méc va thiét bi két hop tao thinh mot loat cac tinh
huéng yéu cdu sy danh gia ¢ k¥ ning vé Igi ich cilla tai san duge
thim dinh va xem xét k¥ ludng nhiing dic tinh vé vat chat, chiie
nang, va kinh t& cta tai san dé. Ciing nhu céc tai san hitu hinh
riéng biét, may méc va thiét bi c6 thé duge ban ra cing véi mét loat
céc tai san hitu hinh va v6 hinh khae, duge nhém lai hay ban riéng
r€ hofic duge chia thanh cac bd phan tach réi sau dé md; duge ban
ra. Cac phuong phap thim dinh gia thich hgp bao gém :

1.3.1. Phuong phap so sanh ban.
1.3.2. Phuong phap chi phi thay thé khiu hao.
1.3.3. Phuong phap (v6n hoa) thu nhap.

1.4. Uy ban tiéu chusn thim dinh gia quéc t& tim cach tranh
rdi vao sy hiéu 1dm vi/ hay cé nhitng quan niém sai trong nhitng
nudc ¢6 lién quan dén thim dinh gia may méc va thist bi. Cac nha
thdm dinh gia khi 4p dung cée tiéu chuin thim dinh gia quéc t& va
nhitng ndi dung hudng din nay cé trach nhiém lya chon cac
phudng phap thdm dinh gia ding dén, tadng cudng su hidu biét caa
nhiing nguoi sit dung thdm dinh gia, bao céo khach quan nhing
thim dinh gia tién hanh, tranh nhitng truéng hgp 6 thé din dén
su danh Hra cong ching .
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2. Pham vi

2.1. Hudng din nay baoc gém nhiing dinh nghia, nhiing nguyén
tic vA cac xem xét quan trong trong thim dinh gia ¢é gin véi bao
cAo v& may mée va thiét bi.

2.2. Hudng din nay duge van dung véi su tham chidu cu thé
dén cic tidu chudn ctia Uy ban thim dinh gid quéc t& 1 va 2 (cac
tiéu chuin IVSClva 2), ap dung thim dinh gia quéc té 1 (IVA1) va
chd § hudng din IVSC 6 5 (khéi niém vé mét té chiic lam an phat
dat trong tham dinh gia). HAu hét nhiing tidu chuin va hudng din
ndi bat nay phén biét nhitng thim dinh gia dude thuc hién trén co
sG gia tri thi trudng v6i nhiing thdm dinh dude thue hién trén mot
co 58 khac véi gia tri thi trudng, va phan biét nhitng thim dinh gia
phuc vu cho cée béo cao tai chinh va nhiing thim dinh phuc vu cho

cac mue dich khac.
3. Cac dinh nghia

3.1. May méc va thiét bi bao gdm nhiing tai san hitu hinh khac
v6i bit dong san, phuc vu muc dich sinh ra thu nhap cho ngudi sé
hitu. Cac dinh nghia thich hgp khéac bao gbm dudi day:

3.1.1. Nha xudng 1a mgt nhém céc tai sdn cé thé bao gbm cac
ngéi nha khéng lau dai, nhitng may méc va thiét bi.

3.1.2. May méc bao goém nhitng may riéng ré hay tap hgp
nhiéu may. Mét may méc 1a mét thiét b c6 sit dung hay gin céc
nang lyc co khi, ¢6 nhi€u b phan trong dé va cé6 mét chitc ning xac

dinh thuc hién nhiing loai eéng viéde nao dé.
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3.1.3. Thiét bi Ia nhiing tai san phu trg duge sty dung dé trg
gnip cho chite nang cia xi nghiép .

3.2. Gia trj thj trudng duge dinh nghia trong tidu chusn IVSC1
la:

mot ngudi ban 6 thién chi trong mét giao dich o6 thii gian dp dai
sau khi tim hiéy ding dan thj trudng qua dé cic bén hanh déng

mét cach ¢6 hidy biét, than trong va khéng 6 sS4 ép bude .

3.3. Gia trj s dung dige dinh nghia trong tidu chuin IVSCz -
NG ¢6 thé 1a co s& dai véi may mée va thiét bi khi ta; san duge thim
dinh 14 bé phan cua xi nghigép dang hoat déng thinh vugng va nam

trong khai niém gia tri cua mét doanh nghiép tiém ning dang hoat

3.4. Ap dung thim dinh gia quéc t& 1 48 ¢dp dén co sd gia tri

thi trudng duge ap dung déi v8i bao cao t chinh .
3.5. Céc dinh nghia gia tri & thi trudng khac c6 thé duge ap

dung trong cac loai thim dinh g4 may mée va thist bi bao gém

3.5.1. Gi4 tri thanh Iy hay gi4 tri ban ép bude duge dinh nghia
trong tiéu chuin IVS(C2, Trong mét s& nudc, dinh nghia nay cé thé
dude goi 1x gia tri ban €p buge hosic bing thuit ngit khac chi s5
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hugng tién thu duge mét cach hgp Iy do viée ban mdt til san trong
mét khoang théi gian qua ngin dé dap tng duge yéu cAu v& thai
han tim hiéu thi trudng trong dinh nghia gi4 tri thi trudng. Nhiing
gia tri nay khéng bao gdm nhiing chi phf sin sing thue hién - la
chi phi cén thiét dé khi&n cho tai san trd nén cé hidu qua- bdi vi
fudng thu nhap gin vdi tai san khéng trg giup cho nhitng chi phi
dé. Clang cAn phan biét giiia thdl gian dién ra vidc ban tai san va
dia diém ban tai sin.

'3.5.2. Gia tri tan dung dude dinh nghia trong tiéu chuin
IVSC2Z . Gia tri tan dung 1A gia tri cla mdt tai san- khéng ké dat
dai - khi né bi loai bo @€ lam vat liéu hon la cho viée st dung tiép
ma khong cé su sta chita dic biét hay 1am cho thich iing. N6 ¢4 thé
duge xem nhu la téng hay gia tri thuin cha cic chi phi loai bé.
Trong trudng hop sau, né cé thé tudng duong véi gidstri ¢é thé thuc
hién thuin. Né duge gii thist rang nhiing bé phin nao d6 cua tai
san la ¢ kha nang sit dung lai . Gia tri tan dung cling c¢é thé dudgg
goi la gia tri phé bd .

3.5.3. Chi phi thay th& bao hiém hay gia tri c6 thé bao hidm: 1a
chi phi thay thé khiu hao méi nhu duge xac dinh trong chinh sach
béo hiém trit di chi phi thay th& khiu hao ciia ting khoan dic biét
dugc loai ra trong chinh sach nén cé.

3.5.4. Chi phi thyc hién d&u thdu 1a s& lugng gia tri duge xac
dinh ma mét bén du kién sé gianh dude tai mét 14n ban dau thin
duge khuyéch truong, tién hanh va tham dy ding din, N6 duge gia
thiét ring viéc ban dau gia dugc t& chite trén mébt dia diém va phan
I6n tat ca cac tai san thude danh muc ligt ké duge chao ban mét
lan.
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3.5.5. Gia tri phuc héi: 14 chi phi cAn thiét dé thay thé , sua
chita hay dung lai tai sin dé dAm bao mét diéu kién tidu chudn
gidng vé cd ban - nhung khéng t6t hon hay réng 1dn hon so vdi
nhitng didu kién khi méi .

3.5.6. Gia tri ddm bao thiét hai: 1a chi phi cAn thiét dé thay
thé, sia chiia hay dung lai ddm bao mét didu kién vé cd ban la
gidng vdi - nhung khéng t6t hon hay khéng roéng 16n hon - nhiing
difu kién ctia né vao thdi gian khi nhiing thiét hai sdy ra duge tinh

dén vao trong diéu kién va thdi gian sit dung con lai.
4. Quan hé véi cac tiéu chuan k€ toan

4.1. May méc va thiét bi 1a nhiing tai san hiiu hinh, s& duge
phan 4nh trong cic thdm dinh gia phuc vu cho bao cao tai chinh.
Ciing nhu t&t cA cac tai san hitu hinh khac, may méc va thigt bi
duge tham dinh theo gia thi ;;ru(‘jng va cb thé Ap dung o sd chi phi
thay th& kh&u hao (xem ap dung tiéu chuin thdm dinh gia quéc t&
1.

4.2. N&u cd sd thdm dinh gia khac duge bao cho nhu ap dung '
trong bao hiém, thanh 1y hay cac 4p dung dic biét khac, bao cho s&
phai xac dinh moi cd s& thich hgp ciia thim dinh gia dude ap dung
va phén biét ching véi nhiing tidu chuén gia tri thi trudng (dic
biét xem chd ¥ huéng din IVSCS).

4.3. Trong tidu chuin ké& toan quéc t& 16 (IAS16) diéu khoan
31 quy dinh chi d&n cu thé d8i véi viéc ap dung chi phi thay thé

khau hao d61 vdi may mée va thidt bi:



Gia tri cdng bing ciua nhitng tai san inéy méc va thiét bi
thudng 12 nhiing gia tri thi trudng ctia né duge xac dinh qua tham
dinh gia. Khi khong c6 nhiing chiing ¢8 cua gia tri thi truong, do
die tinh d4c biét cua may méc va thi&t bi va bdi nhiing tai san nay
hi&m khi duge ban trén thi trudng, ngoai trit nhu la mot bd phan
ciia doanh nghiép tiép tuc hoat déng , ching sé duge tham dinh gia
theo chi phi thay thé& khdu hao ctia né .

4.4. Chi phi thay thé khau hao (DRC) v& cd ban dudc Ap dung
trong trudng hgp thiéu dit lidu bén dé so sanh. M6t danh gia rdit ra
tit chi phi thay th& khiu hao dude nhéc dén nhu “duge thim dinh
gi4 bing cach tham chiéu chi phi thay th& khau hao”. Két qua nay
phu thuge vao kha nang sinh 151 day &t hay tiém nang phuc vu cua
xi nghiép tl viéc su dung déng bb cac tal san, mét gia thiét c6 thé
dugc chap nhan hay bac bd. Néu nhiing ngudi dimg diu xi nghiép
cho ring hidu qua tiém tang cua x{ nghiép khéng dn dé thyc hién
danh gia DRC, ho ¢6 thé chip nhan mot con s& thAp hon trong k&
toan cha ho, chuyén mét cach thuc sy dénh gia chi phi thay thé
kh&u hao clia minh sang gia tri dang si dung.

Tuy nhién, trach nhiém cla nha thim dinh gia 14 xAc dinh
xem mdt thim dinh gia dat duge bing chi phi thay th& kh&u hao ¢6
phu thudc vao su kiém nghiém ciia nhiing ngudi ding dau xi

nghiép vé khé nang sinh 13i tiém tang hay khéng.
5. Huéng dan

51. Cac tinh hudng thim dinh gia may méc va thiét bi cé su
khac nhau va c6 nhiing trudng hgp yéu cAu xac dinh hon mét loa
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g1 tri trong mét 1dn tiéh hanh cdng viée thim dinh. Do dé, may
méc va thiét bj s& duge thim dinh trén co s& phu hgp v8i nhiing
trudng hop va dude xae dinh thich ting trong bao cio thim dinh
gia.

5.2. Nhém phuc vu cho cAc muc dich bao cao tai chinh, nhing
tai san ciu thanh may méc va thiét bi phai duge tach ridng thanh
nhiing loai tai san hoat déng , dcn thita hay tai san ddu tu cho phu
hdp véi viée ap dung thim dmh gia qudc t&€ 1. Mic di qué trinh
nay ¢6 thé ém dém va thuang phiic tap khi cé mét danh muc 16n
cic tai san duge thim dinh gia. Sy nhan biét va phén loai ding
ddn va chi tiét cac tai san hgp thanh may mée va thist bi 1a nhimmg
dé1 hoi can thiét co ban dé thite hién mét tham dinh gia tri. Cin
phai ¢é nhiing chi din khach hang vé nhitng sy phan loai nay vao
thai diém bt dau thuc hién nhiém vu thdm dinh gia.

5.3. Néu mét nha thim dinh gia chdp nhan mét tham dinh
trong d6 khéng dua ra nhiing chi dan cu thé dsi véi dinh nghia
thim dinh gia duge ap dung, khi 44 nha th4m dinh gia sé phai tién
hanh diéu tra va nghién ctin déc 1ap dé nhan biét duge thdm dinh
gia thich hgp.

5.4. Su trinh bay phai dude nha thim dinh gia thue hién ra
rang va chic chin dé thong tin nhiing két qua thim dinh gid may
méc va thiét bi. Y&u ciu nay la sy thé hién nhing gi di vach ra
trong nhiing tiéu chuidn IVSC1 vi 2 va ap dung thim dinh gi4 qudc
t& 1.

5.5. D€ ddm bao su hifu biét cho khach hang va ngudi sit dung

bao céo thim dinh gla, tranh nhiing sut lam dung <6 thé, cac nha
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thdm dinh gi4 cAn tién hanh nhiing bude hop 1y d& dAm bao cbng
viéc thuc hién sé khéng dude két luan sai l1Am hay khong phi hgp
dé1 véi nhiing hoan canh. .

5.6. Trong khi tién hanh mét thim dinh gid may méc va thiét
bi, nha tham dinh gia s& ph& nhan r5, hidu biét va ap dung mot
chch chinh x4c nhitng phuong phap va k¥ thuat can thiét dé tao ra
mét két qua thdm dinh khéng sai l4m.

5.7. Cho du khai niém, viéc st dung va vén dung nhiing cd s0
phi thi trudng cta gia tri ¢6 thé 1a phi hgp trong nhiing trudng hdp
nac dé, nha thdm dinh gia phai ¢6 trach nhiédm dam bao ring néu
gia tri d6 duge tim thiy va dude bao cao, né s& khéng duge dién giai
nhu 14 mot dai dién cua gia tri .

5.8. Cac thAm dinh gia s& phai trinh by rd tai sdn miy méc
va thiét bi duge thAm dinh trong dia diém hay ngoai dia diém.

6. Su thao luan

6.1. Gia tri thi trudng clia may méc va thiét bi dua trén cd s6
tin tudng ring mét ngudi mua than trong s& khéng tra nhidu hon
cho mdt tai san, hay mdt nhém tai san so v8i chi phi dé cé duge mot
tai san hay mé6t nhém tai san thay thé tudng duong thod min yéu
cdu trén thi trudng. Trong tham dinh gia may mée va thiét bi, chi
phi clia nhitng tai san thay th& thudng bao gém nhiing chi phi dé
khién cho tai san 1am viéc cé hidu qua. Nhiing chi phf nay déi khi
dudc goi 1a nhiing chi phi “tao ra su sin sang” va thuong bao gom
nhiing chi tiéu cén thiét gin lién nhu déng cd may méc, véan

chuyén, 1dp dit thay thé, gdn nhiing vat 6 ich va khdi déng.
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6.2. May méc va thiét bi bao gdm nhiing vat 1ip dat va phudng
tién trg gitip cho nhiing qua trinh xit Iy hay ché& tao nhim thuc
hién mt chitc ning xée dinh trude. Nhitng thit nay bao gém ca cac
phuong tién phi bdt déng san, duéi dang 8 dinh hay c6 thé di
chuyén, duge dat vao vi tri hiéu qua nhét trong qua trinh xi 1y,
ché tao hay hoan fhién cAc san phéqm hang ho4. Nhiing khoan duge
bao céo riéng r& nhu cac ton kho vat liéu, cic san phidm hoan thién,
céc bing sang ch& va nhiing thi tuong tu khéng duge bao gém vio
dé. Do d6, di€u quan trong déi véi qué trinh thAm dinh gia 1a t4t ca
nhiing khoan duge thim dinh gia khéng bi bd sét va ciing khéng
duge tinh hai 1an trong thadm dinh gia va cac bao céo lien guan .

6.3. May méc va thiét bi 6 thé phin chia réng rai thanh bén
loat:

6.3.1. May mdc va thiét bi c6 thé duge 1ip dat toan bd gén véi
nhing qua trinh céng nghié¢p hay thuong mai clia ngudi chiém
hitu.

6.3.2. Trang thiét bi bao gém nhiing dé dac, trang bi trong
 nha, vat trang bi gén véi bat dong san va nhiing d6 dung c8 dinh
clia ngudi thué, cac phuong tién, b& d3 may méc, cac khudn die va
nhiing cong cu ddi va nhiing trang thi&t bi khac.

6.3.3. Cong xudng bao gom nhiing gian nha céng nghiép dudc
hgp nhat bing qua trinh khép kin trong céc thi&t bi trg giup,
nhiing cfu tric va mét dic trung chuyén biét.

6.3.4. Cac dich vu thude vé toa nha thudng duge bao gm trong
thadm dinh gia d4t dai va dinh thy. Cac dich vu thude vé& tod nha
dude tinh vio nha xudng va thiét bi gém c6 : dich vu dién, ga, nuéc,
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sudi néng, néng lanh, diéu hoa va théng Wi, phong chay va an
ninh, thoat nuéc, ciu thang hay thang may va gian cin truc cung
véi nhiing thit khac khi duge cung cdp nhu la mét phin cua cac
quaé trinh céng nghiép dude thite hién bdi ngudi chidm hitu

6.4. Dai véi cac thAm dinh gla lién quan dén gia tri thanh Iy
hay gi4 trj ban ép bude, pham vi thsi gian dé ban thucng do khach
hang quy dinh va cé thé ¢6 pham vi ti mét giai doan thdi gian
tudng d6i dai dén mét giai doan ngdn han cho tdi cq gial doan thdi
glan cip téc, Trong mét s& trudng hgp, su ban hang c¢6 thé dugi
hinh thiic ddu thdu. Trong cac truong hgp khae, mét tai san duge
ban ¢4 thé théng qua su ga ban hay mét su két hop véi cac taj san
khac dé ban chon géi. Céch thite chao ban, pham vi théi gian va dia
diém tai sdn vao lic ban la nhiing vin dé cén dugc thé hién ding

trong bao cao thAm dinh gia .
7. Cic yéu ciu thé hien

7.1. Cac bao cao thim dinh gia khéng duge dén dén hiéu sai.
Céc tidu chudn bao cio cb thé khac nhau gilta cac nuéc nhung
trach nhiém ctia nha thim dinh gia la phai két hop t6i thidu nhiing
ndi dung duge néu trong cic tiéu chuin IVSC 1 va 2 va ni dung 4p
dung tham dinh gia 1.

7.2. Do nhiéu trudng hgp mAy méc va thist bi ¢6 thé lién quan
dén nhiing danh muc phiic tap cac nél dung bao gém trong thim
dinh gia, diéu dic biét quan trong la nha thim dinh gia phai ghi
thanh tiung khoan hay phan loai ¥3 rang tat ca nhiing néi dung bao
gom trong tham dinh gia, Tudng tu, mét 8 d6i tugng c6 thd duce
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thdm dinh nhu 14 c6 tinh chit hoat déng trong khi mét s& khac
duge xem nhu 1a déi thiva dai vé; nhiing hoat déng hay dudge nim
grit nhu nhitng d6i tuong dau tu. Nhitng khac nhau trong cac loai
tai san 1 cd 53 yéu cdu nha thim dinh gia phan biét giiia nhitng
. loai tai san nay néu dude tham gia trong nhing thim dinh gia
phuc vu cho béo cao tai chinh. N&u thuyc hién cac danh gia gia tri
thi trudng, cdn néu lén st thé hién va bién minh trong bao cio
thdm dinh gi4 . ‘

8. Nhimg diéu khoan xusit phat

8.1. Néu mgt nha thdm dinh gia duge yéu cdu thye hién mét
nhiém vu ¢é xuit phat ti nhing hudng din nay, nha thim dinh

gia chi chip nhan va thye hién cdng viéc d6 khi:

8.1.1. Nha tham dinh gl4 xac dinh rang céng viéc d6 sé khéng
dan dén viée lita déi khach hang, nhitng ngudi sit dung bao cio hay
dich vu hogc céng ching. J

8.1.2. Nba thim dinh gi4 tu vin cho khach hang riang céng
viée lidn quan d&n mét gia thict déic bigt hay xuét phat tir nhiing
tiéu chuan phi'ii duge thé hién ddy du trong bt ky moi bao céo vi/
hay nhitng trinh bay ctia bén thit ba va do nha thim dinh gia thuc
hién nhu 1a mét két qua ndm trong nhiém vy, va

8.1.3. Nha thdm dinh gi s& yéu cin mdt diéu kién cam két
clia minh ring moi xu4t phét hay gia thiét dice bist phai duge thé
hién trong bét ky mét tu ligu cbng b nio ¢b tham chidu dén v kién

danh gia cia nha thim dinh gia.
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8.2. Trong bat ky mei trudng hgp c6 su xuat phat ti tidu
chuin nay, nha thdm dinh gia cAn néu rd trong nhilng bao cao
bing miéng hay biing van viét ring nhiing thdm dinh gi4 dude béo
cho 1a khac v6i gia tri thi trudng va ching khéng dap ing nhiing

yéu chu tidu chudn cho cac muyc dich béo cao tai chinh .
9. Thoi han hiéu luc

9.1. Cht ¥ huéng din thim dinh gia qudc t& nay c6 hidu lue tu
ngay 1 thang 7 nam 1997.
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Phu luc 2
GISI THIEU MOT SO BANG THAM DiNH GIA
CUA PARRY
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Béo Ha Noi méi 8/7/1999,
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Théam dinh gia nhi xudng, may méc, trang thist bi va cd gibi.
Vin phdng thdm dinh gia Oxtraylia - 2000.
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Oxtraylia - 2000.
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thim dinh gia Oxtraylia - 2000.
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ndi bd trong tham dinh du an. Tac gia Tran Hiu Y - Tap chi
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. Investment Valuation -’Aswath Damodaran - Canada 1996.
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Discounted cash flow method - National University of
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Valuation Standards Committee IVSC - 2000,

The Valuation of properties for mortgage purposes -
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Roles of Valuers. MTG Reg Mc Namara. Vice chairman of
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Vin Thie, Ban vat gia Chinh phu - 2007,
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In 700 ban, khé 14,5 x 20,5 cmtai Nha in KH & CN
Gidly phép xuat ban so- 787-93 ngay 1€/12/03
In xong va nép luu chidu thang 2 nam 2004,
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