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CHU DAN CUA NHA XUAT BAN

Luat dat dai duge Qudc hoi Khoa IX théng qua tai Ky hop
thi ba ngay 14-7-1993 (Luat nay thay thé Luat dat dai ndm
1987), sau hon 5 nam thyc hi¢n, trude nhing yéu cAu mdi
cta dit nude, ngay 02-12-1998, tai Ky hop thd tu Qudc hol
Khoa X da thong qua Luat slia déi, bé sung mét s diu caa
Luat dat dai. D& tiép tuc hoan thién thém mot budc nhiing
quy dinh ctia Luat dat dai, ngay 29- 6-2001 vita qua, tal Ky
hop thi chin, Quéc héi Khoa X da théng qua Luat sua d6i, bs
sung mot s§ didu cia Luat d4t dai nam 1993 (duge sa ddi, ba
sung nam 1998). Ludt nay, ¢6 méu luc t ngay 01-10-2001.

D& cung cip cho ban doc cac van ban Luat dat dai qua
hai 14n sta ddi npu trén, Nha xuat ban Chinh trl qudc gia
«uét ban cudn sach Ludt dat dai (dé duge siza ddi, b6 sung
nam 1998 va nam 2001). N&i dung cudn sach bao gom Luat
&5t dai nam 1993, Luat sia ddi, b8 sung mdt s6 didu cua
Luat 44t dai nam 1998, Luat sita d6i, bé sung mét 58 diéu
cta Luat dat dai nam 2001; va cudi cung, ching téi in vén
ban Luat dit dai da duge "ldng ghép" qua cic lan stta d8i, b
sung, loai bé nhitng diéu, doan bi thay thé&, bing nhitng quy
dinh dude sta d6i, b6 sung.

Xin tran trong gidi thidu cudn sach ciing ban dec.

Thdng 9 ndm 2003
NHA XUAT BAN CHINH TRI QUOC GIA
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1. LUAT PAT DAI NAM 1993

Pét dai la tai nguyén quéc gia vé cung quy gid, la tu
lidu san xudt ddc biét, la thanh phén quan trong hang
ddu ctia moi truong séng, la dia ban phan bé cdc khu
dén cu, xdy dung cde cd s0 kinh té, van hod, xd hoi, an
ninh.va quéc phong;

Tréi qua nhiéu thé hé, nhan dan ta da tén bao cong
stte, xuong mdu mdi tao ldp, bdo vé duge vén ddt dai
nhi ngay nay;

Can c vao cdc Pieu 17, 18 va 84 ctia Hién phdp
nudc Céng hod xa héi chu nghia Viét Nam ndm 1992;

Lugt nay quy dinh ché d6 qudn ly, si dung ddt dai,
quyén va nghia vu ciia ngudi s dung dat.

CHUONG I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Diéu 1. Dt dai thugc sd hitu cia toan dén do Nha
nude théng nhit quan 1.
Nhi nuéc giao dit cho cac té chic kinh t&, don vi vii



trang nhan dan, ¢d quan Nha nuée, té chic chinh tri,
xa hdi (gol chung 1a t8 chite), ho gia dinh va ca nhén su
dung &n dinh 1au dai. Nha nude con cho td chie, ho gia
dinh, ca nhan thué d4t. T6 chic, ho gia dinh va cA nhén
duge Nha nudc giao dat, cho thué dit trong Luat nay
goi chung 1& ngudi si dung dét.

Nha nudc cho 6 chiic, c& nhin nudc ngoai thué dat.

Piéu 2.

1. Ngudi st dung dat én dinh, duge Uy ban nhéan
dan x&, phudng, thi trin xéc phin thi duge cé quan
Nha nudc c¢6 thAm quyén xét va c4p gidy chiing nhan
quyén stt dung dét.

9 Nha nuéc khong thita nhan viée doi lai dat da
giao cho ngudi khac stt dung trong qua trinh thye hién
chinh sach dat dai cia Nha muée Viét Nam dan chu
cong hod, Chinh phl cach mang lam thoi Coéng hoa
mién Nam Viét Nam va Nha nudc Cong hoa xa hoi chu
nghia Viét Nam.

3. Nha nuée ¢6 chinh sach dam bao cho ngusl lam
néng nghiép, nubdi trong thuy san, 1lam nghiép c6 dat
san xudt.

Piéu 8.

1. Nha nudc bao ho quyén va 1qu ich hgp phap cua
ngudi st dung dat.

2. Hb gia dinh, ca nhén dugc Nha nude giao dat o



quyen chuvén déi. chuyén nhugng. cho thud, thua k€,
thé chap quvén su dung dat.

Cac quyén noi trén chi duge thuyc hién trong thot
han giao dat va ding muyc dich st dung cha dit duge
giao theo quy dinh cba Luat nay vA cac quy dinh khac
cua phap luat.

3, Quyén va nghia vu cta cac td chie trong nude
duge Nha nude giao 34t va cho thué dat do Chinh phu
trinh Uy ban Thudng vu Quéc hat quy dinh.

Piéu 4. Nguoi su dung dat c6 trach nhiém bao v
cai tao, boi bd va sit dung d&t hop 1y, ¢6 hiéu qua; phai
1am diy da thi tuc dia chinh, nop thué chuyén guyén
st dung dat va cac khoan thu khac theo quy dinh cua
phap luat.

Didu 5. Nha nudc khuyén khich ngudi sit dung dat
dau tu lao dong, vat tu, tién von va ap dung cac thanh
tyu khoa hee - k¢ thuat vao cac viéc sau day:

_Lam tang gia tri su dung dat;

_ Tham canh, ting vy, nang cao hiéu qua sd dung dat;

_ Khai khoang, v3 hod, lan bién, phlt xanh dat
trong, doi nai troc, A5t cdn cat ven bifn 3é mo rong dién
tich dat san xuft néng nghiép, 1am nghiép, nuédi trong
thuy san va lam mudi;

- Bao vé, cai tao, lam tang 46 mau md ca dat;

- Sit dyung tiét kiém dat.

Pidu 6. Nghiém cdm viéc 14n chiém dat dai, chuyén
quyén st dung d&t trai phép, st dung dat khéng dung
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muc dich dugde giao, huy hoal dat.

Piéu 7. Quéc hoi thuc hién quyén quyét dinh,
quyén giam sat t8i cao d8i véi viée quan 1y va st dung
dat dai trong ca nudc.

Hoi déng nhéan dan cac cdp thic hién quyén quyét
dinh, quyén giam sat viéc quan 1y va s dung dat dai
trong dia phuong minh.

Piéu 8. Chinh pht théng nhat quan Iy Nhi nude vé
dat dai trong ca nude.

Uy ban nhan dan cie cip thuc hién quan 1y Nha
nuée vé dit dai trong dia pbucng minh theo tham
quyén dude quy dinh tai Luat nay. '

Tht trudng co quan quan 1y dat dai ¢ Trung uong
chiu trach nhiém trude Chinh phu, tha trudng cd quan
quan 1y dat dai 6 dia phutdng chiu trach nhiém trude Uy
ban nhan dan cing cip trong viée quan 1y Nha nude vé
dat dai. :

Diéu 9. Bo trudng, Thi trudng co quan ngang Bo,
Thi trudng ¢6 quan thudc Chinh phu trong pham vi
nhiém vy, quyén han ctia minh ¢6 trach nhiém bao dam
viéc st dung ding muc dich, ¢6 hiéu qua dat do Nha
nude giao cho cac t8 chiic truc thude Bs, nganh minh.

Didu 10. Mat tran TS qudc Viet Nam v cic t5 chie
thanh vién ctia Mat tran, cac to chic xa hdi khae, cac té
chite kinh t&, don vi vil trang nhan din va cong dén c6
nhiém vu phéi hgp véi cac co quan Nha nuée trong viée
thuc hién céc bién phap bio vé va sut dung dat hop 1y,
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tiét kiém theo quy hoach va phap luat.

Céac co quan Nha nude trong pham vi nhiém vu va
quyén han cba minh cé trach nhiém xem xét va giai
quyét cac kién nghi clia co quan Nha nuée, td chic kinh
t&, t6 chite xa héi, don vi vii trang nhan dan va cong
dan trong viéc thuc hién cac bién phap bao vé va su
dung dat.

Pidu 11. Can ct vao muc dich s dung chu yéu, dit
duge phan thanh cac loat sau day:

1. D4t néng nghiép;

2. Dat 1Am nghiép;

3. Pat khu dan cu ndéng thon;

4. Dat da thi;

5. Dat chuyén dung:

6. Dat chua su dung.

Diéu 12. Nha nudc xéc dinh gia cac loai dat dé tinh.
thué chuyén quyén st dung dat, thu tién khi giao dit
hoic cho thué dat, tinh gia tri tai san khi giao dit, boi
thudng thiét hai vé ddt khi thu hét dat. Chinh phd quy
dinh khung gia cac loai d&t d6i véi tung ving va theo -
ting thoi gian.

CHUCONG II

QUAN LY NHA NUGC VE DAT DAI

Piéu 138. N6i dung quan 1§ Nha nuéc vé dit dai bao
gdm:
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1. Diéu tra, khao sat, do dac, danh gia va phan hang
d&t, lap ban d6 dia chinh;

2. Quy hoach va k& hoach hoa viéc si dung dat:

3. Ban hanh cac vin ban phap luat vé quan 1y, sl
dung dat va t6 chic thue hién cac van ban dé;

4. Giao dt, cho thué dat, thu hoi dit;

5. Pang ky dat dai; lap va quan ly s6 dia chinh,
quan 1¥ cac hgp déng st dung dit, théng ke, kiém ké
dat, cap gidy chiing nhan quyén st dung dat;

6. Thanh tra viée chip hanh céc ch& do, thé 18 vé
quan ly, su dung dat;

7. Gidi quyét tranh chip vé dat dai; giai quyét khiéu
nai, t6 cio cac vi pham trong viéc quan ly va si dung
dat dai.

Piéu 14.

1. Chinh phii chi dao Uy ban nhan dén tinh, thanh
phé truc thude Trung uong diéu tra, khao sat, do dac,
danh gia va phan hang dat.

2. Uy ban nhan din, chi dao co quan quan 1y dat dai
trgc thude va Uy ban nhén dan cip dudi quan 1y theo
doi sy bisn dong vé dién tich, loai dét, ngudi sit dung
d4t, kip thoi chinh 1y cac tai lidu vé dat dai cho phu hop
véi hién trang st dung dit & dia phuong minh.

DPijéu 15.

1. Chinh pht chi dao va t& chitc viée lap ban do dia
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inh théng nhat trén pham vi ca nude.

Co quan quan 1y dat dat & Trung uong ban hanh quy
inh k¥ thuat, quy pham xay ding ban dé dia chinh.

9. Uy ban nhan dén tinh, thanh phé tryc thudc
rung udng chi dao va t3 chie viéc 1ap ban d6 dia chinh
dia phuong minh.

3. Ban db dia chinh duge 1ap theo don vi hanh chinh
3, phudng, thi trén.

4 Ban d8 dia chinh géc duge luu gil tal ¢d quan
uan ly d&t dai ¢ Trung udng. Cac ban sao duge luu gitl
ai co quan quan 1y @5t dai tinh, thanh phd tryc thude

‘rung uong, huyén, quan, thi xa, thanh phd thude tinh
3 Uy ban nhéan dan x4, phuong, thi trén; ban sao ¢b

4 tri nhu ban gbe.
Diédu 16.

1. Chinh phu lap quy hoach, k& hoach st dung dat
dai trong ca nude.

2. Uy ban nhéan dén cic c&p lap quy hoach, k& hoach
st dung d&t trong dia phuong minh trinh Héi déng
nhan dan théng qua trude khi trinh co quan Nha nude
c6 thim quyén xét duyét.

3. Cac Bg, cd quan ngang Bo, cd quan thude Chinh
phti cin ¢ vao nhiém vy, quyén han caa minh l3p quy
hoach, k& hoach sit dung dat dai do nganh, linh vyc
minh phu trach dé trinh Chinh pht xét duyét.

4. Co quan quan ly dat dai & Trung Wdng va dia
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phuong phél hop véi cac cd quan hitu quan gitp Chinh
phi va Uy ban nhan dan céc cap lap quy bhoach, ké
hoach su dung dat dai.

Piéu 17.

1. Noi dung quy hoach stt dung dat dai bao gom:

a) Khoanh dinh cac loai dit néng nghiép, dit lam
nghiép, dat khu dan cu ndéng thdn, dat d6 thi, dat
chuyén dung, dat chua sit dung cua tirng dia phudng va
cd nudc; - )

b) Diéu chinh viéc khoanh dinh néi trén cho phit
hop véi ting giai doan phat trién kinh t& - xa hdi cua
tung dia phuong va trong pham vi ca nudc.

2. N&i dung k& hoach sit dung dat dai bao gdm:

a) Khoanh dinh viée st dung ting loai dit trong
tiing thoi ky ké& hoach;

b) Diéu chinh k& hoach sit dung d4t dai cho phii hop

v61 quy hoach.

Piéu 18. Thim quyén xét duyét quy hoach, k€&
hoach si dung dit dai.

1. Qudc hdi quyét dinh quy hoach, k& hoach su dung
d4at dai trong pham vi ca nudc.

2. Chinh pht xét duyét quy hoach, k& hoach su
dung dat dai caa cac B§, cd quan ngang B9, cd quan
thudc Chinh pht, cia Uy ban nhan dan tinh, thanh phé
truc thude Trung uong.

3. Uy ban nhan ddn cdp trén xét duyét quy hoach,
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k& hoach st dung dit dai cia Uy ban nhin dén cép
duéi truc tiép.

4. Cd quan Nha nudc c6 thdm quyén xét duyét quy
hoach, k& hoach sit dung dat dai nao thi cé quyén cho
phép bd sung diéu chinh quy hoach, k& hoach dé.

Diéu 19. Cac ciin cit dé quyét dinh giao dit:

1. Quy hoach, k&€ hoach sii dung dat dai da dudc co
quan Nha nudc ¢6 tham quyén xét duyét.

9. Yéu cAu st dung dat ghi trong luan chiing kinh t&
- k¥ thuét va trong thiét k& da duge cd quan Nha nudc
¢6 tham quyén xét duyét hoic don xin giao dat.

Piédu 20. Nhi nude giao dit cho cac té chile, ho gia
dinh, ca nhan si dung 6n dinh liu dai.

Thai han giao dat sit dung 6n dinh lau dai dé tréng
ciy hang nam, nudi tréng thuy san la 20 nam, dé tréng
¢y lau nam 1a 50 nam. Khi hét théi han, néu ngudi st
dung dit cé nhu ciu tip tuc sit dung va trong qua
trinh s dung d4t chap hanh ding phap luat vé dat dai
thi duge Nha nudc giao dat d6 dé tidp tuc st dyung.

Nha nudc giao dat st dung lau dai cho hd gia dinh,
ca nhan dé lam nha d va chi thu héi trong cic trudng
hop quy dinh tai Diéu 26 va Diéu 27 cia Luat nay.

Thoi han giao dat st dung én dinh lau dai d6i véi
céc loai dat khac do Chinh phii quy dinh.

Piéu 21. Viée quyét dinh giao dit dang cé ngudi su
dung cho ngudi khéac chi duge tién hanh sau khi c6
quyét dinh thu héi d4t d6.
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Piéu 22. Té chiic, hd gia dinh, cd nhén duge Nha
nuée giao dit dé sit dung vao muc dich san xuit nong
nghiép, lam nghiép, nudi trdng thuy san va lam mudl
khong phai tra tién sii dung dit; néu duge Nha nude
giao dit dé st dung vao muc dich khac thi phai tra tién
stt dung dat, trit cic trudng hop duge mién, giam theo
guy dinh cGa Chinh phu. -

Didu 23. Thim quyén giao dit dé sit dung vao muc
dich khéng phai 1a san xuit néng nghiép, 1am nghiép
duge quy dinh nhu sau:

1. Uy ban Thudng vu Qudc hi théng qua ké& hoach
hang nim cta Chinh phti vé viéc giao d4t noéng nghiép,
A4t 1am nghiép c6 ring dé st dung vao muyc dich khac.

2. Chinh pht xét duyét ké hoach hang nim caa Uy
ban nhan dan tinh, thanh phd tryc thude Trung uong
vé viée giao d4t ndong nghiép, dit 1dm nghiép co ring dé
s dung vao muc dich khac.

Cian ¢ vao quy hoach, k& hoach st dung dat dai da
duge Qudc héi quyét dinh va k& hoach hang ndm vé viéc
giao dit néng nghigp, ddt 1am nghigp c6 ring dé su
dung vao muc dich khéac da duge Uy ban Thuong vu
Quéc hoi théng, qua, Chinh phi quyét dinh viée giao
dst d8 st dung vao moi muc dich trong nhiing trusng
hop can thiét.

3. Uy ban nhan dan tinh, thanh ph& tryc thube
Trung uong quyét dinh giao dat dé st dung vic muc
dich khong phai 14 san xudt néng nghiép, ldm nghiép
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* theo quy dinh sau day:

a} Tt 1 hécta tro xudng d6i véi dat néng nghiép, dat
lam nghiép c6 rimg, dat khu dan cu néng thon, dat do
thi va ti 2 hécta tré xudng dé1 vé1 dat trong, déi nii
troc cho méi céng trinh khéng thude cac trudng hgp quy
dinh tai muc b khoan 3 Diéu nay;

. b) Tt 3 hécta trd xudng d6i véi dat ndng nghiép, dat
lam nghiép cé riing, dit khu dan cu néng thon, dat dé
thi; ti 5 hécta tré xudng d61 véi dat tréng, déi ni troc
cho médi céng trinh dudng bd, dudng sit, dudng din -
nuée, dudng dan diu, dudng din khi, dudng dién, dé
diéu va 10 hécta trd xudng déi véi dat tréng, ddi nui
troc cho méi cong trinh xay dyung hé chda nude;

¢) Giao dit néng nghiép, d4t lam nghiép c6 ring dé
hé gia dinh, ca nhan lam nha §; dit chuyén ding nay
dé s dung vao muc dich chuyén dung khéac hose dé
lam nha o; d4t d& thi theo dinh mic do Chinh phi quy
dinh;

d) K& hoach giao dat khu dan cu néng thén dé Uy
ban nhén din huyén, thi x4, thanh phd thudc tinh giao
d4t cho hd gia dinh, c4 nhan 1am nha &.

Diéu 24. Tham quyén giao dit dé st dung vao muc
dich néng nghiép, 14m nghiép duge quy dinh nhu sau:

1. Uy ban nhén din tinh, thanh phd truc thude
Trung udng giao dat cho cac té chi;

2. Uy ban nhan dé4n huyén, thi xa, thanh phé thude
tinh giao d4t cho cac hd gia dinh vi c4 nhan.
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Didu 25. Cac cd quan Nha nudc ¢6 thim quyén giao
dat quy dinh tai Diéu 23 va Diéu 24 cta Luat nay
khéng duge uy quyén cho cap du‘dx

Piéu 26. Nha nudc thu héi toan bd hoiec mot phan
dat da giao st dung trong nhing trudng hgp sau day:

1. T8 chitc st dung dat bi giai thé, pha san, chuyén
di noi khée, giam nhu chu st dung dat ma khong thube
cac truong hop quy dinh tai Diéu 30 cka Luat nay; ca

nhan s dung dit da chét ma khéng cb ngusi duge
" quyén tiép tuc si dung dat do;

9. Ngudi st dung dit ty nguyén tra lai dat duge
giac;

3. Dat khong dude sii dyng trong thdl han 12 théng
lién ma khéng duge cd quan Nha nude cb tham quyén
quyét dinh giao d4t d6 cho phép;

1. Ngudi st dung dat cd ¥ khéng thuc hién nghia va
461 voi Nha nude.

5. D4t sit dung khong ding muc dich duge giao;

6. Dat duge giao khéng theo ding tham quyén quy
dinh tai Diéu 23 va Pidu 24 cha Luit nay.

Piéu 27. Trong trudéng hop that cAn thidt. Nha nude
thu héi dit dang st dung cta ngudi st dung dat dé st
dung vao muc dich quéc phong, an ninh, loi ich quée
gia, lgi ich cong chng thi ngudi bi thu h01 dat duge dén
ba thlet hai.

Piéu 28. Co quan Nha nudc cb thim quyén quyét
dinh giao dit nao thicé quyén thu hoi dat dé.
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Viéc thu hoi ddt dé chuyén sang mue dich khac phai
theo ding quy hoach vi k& hoach da dudc cd quan Nha
mide ¢é tham quyén xét duyét..

Trude khi thu héi dat phai théng bao cho ngudi
dang st dung biét v& 1y do thu héi, thoi gian, ké hoach
di chuyén, phuong an dén bu thiét hai.

Trong trudng hop c6 nhu cdu khén cdp cla chién
tranh, chdng thién tai hofic trong tinh trang khén cép,
thi viéc trung dung dat do Uy ban nhin dén huyén,
quén, thi xa, thanh phd thude tinh troé 1én quyét dinh.
Hét thdi han trung dung, ngudi st dung dat dude tra
lai d4t va dugc dén bu thiét hai do viée trung dung gay
ra theo quy dinh cia phép luat.

Piéu 29. Chinh phi, Uy ban nhin din cac cap thue
hién viéc cho cac t8 chiic, hd gia dinh, ca nhén thué dit
dé sdn xudt, kinh doanh theo quy dinh cua Luat nay va
cac quy dinh khéc ctia phap luat.

Piéu 30. Khéng duge chuyén quyén st dung dit
trong nhiing trudng hgp sau day:

1. D4t sit dung khong c6 gidy td hgp phép;

2. P4t giao cho cac t8 chitc ma phap luat quy dinh
khong duge chuyén quyén st dung;

3. Dat dang c6 tranh chép.

Diéu 31.

1. Thi tue chuyén d6i quyén st dung dit & néng thon
lam tai Uy ban nhéan dan x&; d d6 thi lam tai Uy ban
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nhan dan huyén, quan, thi xa, thanh phé thudc tinh.

2. Thi tue chuyén nhuong quyén st dung dat ¢
néng thén lam tai Uy ban nhan dan huyén; ¢ dé thi lam
tai U¥ ban nhén din tinh, thanh phd truc thudée Trung
uong.

Piéu 32. Cd quan quan 1§ dat dai ¢ Trung uong; cg
gquan quan ly dat dai ¢ tinh, thanh phd tryc thude
Trung uong, quin, huyén,thi xa, thanh phd thudc tinh
va can bd dia chinh x4, phudng, thi tridn cin cit vao
quyén han, nhiém vu quy dinh tai Luat nay trinh
Chinh pht, Uy ban nhén dan cling cip quyét dinh viéc
giao dit, cho thué dat, thu héi dat.

Piéu 33.

1. Khi duge cg quan Nha nude c¢é tham quyén giao
da't, cho phép thay déi muc dich st dung dat hodc dang
st dung d4t ma chua ding ky thi ngudi su dung dat
phai dang ky tai cd quan Nha nudc quy dinh tai khoan
2 Diéu nay. |

Ngudi dang st dung dat tai xa, phuong, thi trdn nao
thi phai dang ky tai xa, phuong, thi tran dé.

2. Uy ban nhan dén x4, phudng,thi tran lap va quan
ly s6 dia chinh, ding k¥ vao s6 dia chinh dit chua su
dung va sy bién déng vé viéc sit dung dat.

Piéu 34. S6 dia chinh duge 1ap theo miu do cd quan
quan 1y dat dai § Trung udng quy dinh. N§i dung cda sé
_dia chinh phai phii hgp v6i ban d6 dia chinh va hién
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ang st dung ual.

Diéu 35. Viéc thong ke, Kidm ke dat dai duge thuc

ién theo cc quy dinh sau day:

1. Don vi thing k&, Kidm ké dat dai 1a don Vi lap s
fja chinh quy dinh tai khoan 2 Diéu 33 cua Luat nay;

9. Viéc thong ke dit dai dudc tién hanh mot nam
mot 1an;

5. Viec kiém ké dat dai duge tién hanh nam nim
mbt 14n;

4. Uy ban nhén dan cac cap cd trach nhiém td chic
thuc hién viéc théng ke, kiem ke dit dai cua dia
phudng minh;

5 (¢ quan quan 1y 44t dai c6 trach phiém bao cio
Kkét qua thdng ke, kiém ke dat dai lén cd quan quan 1y
A&t dai cip trén tryc ti€p.

Diéu 36. Viéc cdp gify ching nhan quyén si dung
a5t duge thuc hiéﬁ theo cAc quy dinh sau day:

1. Giay chimng nhan quyén sd dung 44t do co quan
quan ly dat dai & Trung udng phat hanh;

9. Cg quan Nha nudc c6 thAm quyén quyét dinh g130
34t thi cap gifly ching nhan quyén st dung dat. Trong
truong hop chinh phti quyét dinh giao dat thi Uy ban
nhan dan tinh, thanh phd trjc thudc Trung uong cip
giay ching nhan quyén st dung dat,

3 Trong truong hop thita dit c6 nhiéu ca nhan khong
ciing mdt hd gia dinh hogc khong cung mét t8 chite st

-

dung, thi gidy ching nhan quyén su dung 4t duige cAp
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dén tiing t8 chiic, tizng hd gia dinh, ting ca nhan.
Diéu 37.

1. Chinh phti té chitc viée thanh tra dat dai trong ca
nude, Uy ban nhan dan cac ¢ip td chic viéc thanh tra
d4t dai trong dia phuong minh.

 Co quan quan 1y dit dai 6 Trung uong gitip Chinh
phi; cd quan quan ly d4t dai § dia phudng givip Uy ban
nhan dan cung cdp trong viéc thuc hién thanh tra dat
dai.

2. N6i dung thanh tra dat dai bao gom:

‘a) Thanh tra viéec quan 1y Nha nudc vé dat dai cua
Uy ban nhin dén cac cap;

b) Thanh tra viéc ch4p hanh phap luat dat dai cua
ngudi sit dung dat va ca cac té chite, ca nhan khac;

¢) Giai quyét khiéu nai, t8 cdo d6i vét hanh vi vi
pham phap luat dit dai.

3. Khi tién hanh thanh tra d4t dai, Poan thanh tra,
thanh tra vién c6 quyén:

a) Yéu ciu t8 chiic, ho gia dinh, c4 nhan cé lién
quan cung cip tai liéu cdn thiét cho viée thanh tra;

b) Quyét dinh tam thdi dinh chi viée st dung phén
dat khéng diing phap luat va chiu trach nhiém trudc
phap luit vé quyét dinh d6, dong thai bao cdo ngay véi
¢d quan Nha nude c6 thim quyén quyédt dinh xi 1y;

¢) Xt 1y theo thdm quyén hodc kién nghi v6i ¢o quan
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Nha nudc c6 tham quyén xit 1y cac vi pham vé quan ly
va su dung dat dai.

Diéu 38.

1. Nha nuée khuyén khich viée hoa gidi cac tranh
chap dit dai trong nhin dan.

Uy ban nhan din xa,phudng, thi trdn c6 trach
nhiém phéi hgp véi Mat tran TO qudc Viét Nam, Hai
néng dan, cac td chiic thanh vién khac coa Mit tran,
cAc t6 chiic xa héi khae, t8 chiic kinh t€ & o 88 va cong
din hoa glai cac tranh chap dat dai.

3. Cac tranh chdp vé quyén st dung dat ma nguoi
st dung dat khong c6 gidy chitng nhin clla ¢d quan
Nha nuéc c6 tham quyén thi do Uy ban nhéan dan gidi
quyét theo quy dinh sau day:

a) Uy ban nhan din huyén, qudn, thi xa, thanh phé
thugc tinh giai quyét cac tranh chap gifta ¢A nhén, hd
gia dinh véi nhau, giita cd nhén, hd gia dinh véi t8
chite, gitta t8 chiic véi t6 chic néu céc t8 chite dé thude
quyén quan 1y ca minh;

b) Uy ban nhin dan tinh, thanh phd truc thude
Trung udng giai quyét cae tranh chap gifia td chic véi té
chitc, giita td chiic v6i ho gia dinh, c4 nhan néu t8 chic
d6 thudc quyén quan Iy cia minh ho#c cia Trung udng.

¢) Trong trudng hgp khéng déng ¥ véi quyét dinh
cua Uy ban nhin din d& gidi quyét tranh chap, dudng
sy ¢6 quyén khiéu nai 1én co quan hanh chinh Nha

-
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nude cAp trén. Quyét dinh ctia cd quan hanh chinh Nhi
nude cap trén tryc tiép c6 hiéu lye thi hanh.

3. Cac tranh chép vé quyén st dung dit ma ngusi
st dung dit da c6 gidy chdng nhén cua co quan Nha
nudc c6 tham quyén va tranh chap vé tai sin gin lién
véi vide stt dung @4t d6 thi do Toa an giai quyét.

Piéu 39. Cic tranh chdp vé quyén st dung dit cd
lién quan dén dia giéi gida cic don vi hanh chinh, do Uy
ban nhan din cic don vi d6 cing phéi hgp giai quyét.
Trong trudng hop khéng dat duge s nhét tri hodc viée
tu gidi quyét lam thay déi dia gi6i hanh chinh, thi tham
quyén gidi quyét duge quy dinh nhi sau:

1. Né&u viée tranh chép lién quan dén dia gidi cua
don vi hanh chinh dudi cip tinh, thi do Chinh phu
quyét dinh.

2. Né&u viéc tranh chdp lién quan dén dia gidi cua
don vi hanh chinh tinh, thanh phé truc thude Trung
uong thi do Qudc héi quyét dinh.

Pidu 40. Co quan quan ly dit dai ¢ Trung udng
gitp Chinh phv, ¢d quan quan 1y 44t dai 8 dia phudng
giip Uy ban nhén dan cling cip giai quyét tranh chip
dat dai.

Piéu 41. Co quan quan 1y dat dai dude thanh lap 6
Trung udng, tinh, thanh phé truc thude Trung udng,
huyén, quén, thi xa, thanh phd thudc tinh; 4 xa,
phudng, thi trin ¢6 can bé dia chinh.
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"

Co quan guan ly dit dai cAp pao thi true thude ¢o
quan hanh chinh Nha nudc ciip d6; can bo dia chinh xa.
phuong, thi tran thude Uy ban nhan dan xa, phuong,
thi tran.

CHUONG 111
cHE DO SU DUNG CAC LOAI PAT

Muc 1. DAT NONG NGHIEP, DAT LAM NGHIEP

Pidu 42. Dt nong nghiép 1a dat dudge <4c dinh chd
yéu dé st dung vao san xult ndng nghiép nhu trong
trot, chan nudi, nubi tréng thuy san hoac nghién cdu
thi nghiém vé ndng nghiép.

Didu 43. Dat lam nghiép 12 4&t duge xac dinh chu
yéu gé su dung vio san xudt lam nghiép gom dat co
ring ty nhién, dst dang co rung trdng va dat dé su
dung vao muc dich 1am nghiép nhu tréng ring, khoanh
nudi, bao vé 42 phuc héi tyg nhién, aubt dudng 1am giau
riing, nghién ciu thi nghiém vé lam nghiép.

Piéu 44. Han muc d#&t ndong nghiép trong ciy hang
nim caa mdi hd gia dinh 1a khong qua 3 hécta do chinh
pht quy dinh cu thé d6i véi tiung dia phuodng.

Ché &b quan 1y va st dung 461 véi phin dit ma cAC
ho gia dinb st dung vugt qua han mic nbdi trén do
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Chinh phu quy dinh,

Han mttc dat ndng nghiép tréng cay Jau nim va han
muc dat tréng, dé1 nii troc, dat khai hoang, 14n bién
cua méi ho gia dinh khai thac d€ san xuat néng nghiép,
tréng riing, nudi tréng thuy sin do chinh phil quy dinh.

Diéu 45. Cin cit vao quy dat dai, dic diém va nhu
cau cia dia phuong, Héi déng nhin dan tinh, thanh
phé tryc thude Trung wong quyét dinh mai xi duge dé
lai mét quy dét khong qua 5% dat nong nghiép dé phuc
v cho cde nhu ciu cong ich clia dja phiong. Chinh pha
quy dinh cy thé viéc st dung ddt nay.

Diéu 46. Viéc st dung d4t vuon dude quy dinh nhu
sau:

" 1. Nha nuéc ¢6 chinh sach khuyén khich va bao vé
lgi ich clia t6 chiic, h$ gia dinh, cd nhin tham canh,
tdng san lugng cdy tréng trén dat vuon, si dung dat
tréng, déi nui troc d& 1ap vuon theo quy hoach;

2. Viée lap vuon trén d4t tréng lita phai phit hgp véi
quy hoach sit dung dat va phai duge phép cta Uy ban
nhén dan huyén, quan, thi xa, thanh phé thude tinh.

Diéu 47. Viée st dung mét nude ndi dia dé nusi
trong, khai thic thuy san va vao cac muyc dich khéc
duge quy dinh nhu sau:

1. Ao, hd, d4m khéng thé giao hét cho mot hé gia
dinh, mét c4 nhan thi giao cho nhidu h gia dinh, nhidu
c& nhén hofc t8 chie kinh t§ sit dung;

2. Déi véi hé, didm thude dia phan nhidu x3 thi vide
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st dung do Uy ban nhén ddn huyén quy dinh; thuge dia
phéan nhiéu huyén do Uy ban nhin din tinh quy dinh.
D61 véi hé chita nude thude dia phan nhiéu tinh thi viée
t& chidc nudi tréng, bao vé, khai thac ngudn thuy san do
Chinh phu quy dinh;

3. Viéc st dung mat nudc ho, dam, séng, ngdi, kénh,
rach phai tudn theo cic quy dinh vé bao vé moéi truong
va khong gy can trd giao théng;

4. Viée sit dung miit nude néi dia quy dinh tai biéu
nay phai tuén theo quy dinh vé& k¥ thuit cia cac nganh
¢6 lién quan.

Piéu 48. Viée st dung dat c6 mit nudc ven bién dé
san xuAt néng nghiép, nusi tréng thuy san, lam nghiép
theo cac quy dinh sau day:

1. Dung quy hoach st dung dit dai di dugc cd quan
Nha nudc c6 thim quyén xét duyét;

2. Bao vé dat, lam tang sy bdi tu dit ven bién;

3. Bao vé hé sinh thai va méi trudng;

4. Khéng giy trd ngai cho viéc bao vé an ninh quée
gia va giao théng trén bién.

Piéu 49. D4t bai bdi cha séng thude dia phan xid
nio thi do U¥ ban nhén din xa dé quan 1y va trinh Uy
ban nhin dan huyén quyét dinh k& hoach st dung.
Trong trudng hgp c6 tranh chip thi trinh ¢o quan Nha
nude cé tham quyén quy dinh tai Piéu 38 va Diéu 39
ctia Luat nay quyét dinh.

Diéu 50. Viée quan 1y, stt dung d4t méi bm ven bién
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do Chinh pht quy dinh.

Diéu 51. Uy ban nhan dan tinh, thanh phé trye
thuée Trung udng cin ¢ vao chinh sach ton gi14o cua
Nha nudc, quy dat dai cda dja phuadng, quyét dinh dién
tich d4at giao cho nha chuia, nha thg, thanh thit tén gtao
trén cd s§ dat dai ma nha chaa, nha tha, thanh that ton
g1ao dang sti dung.

Muc 2. DAT KHU DAN CU NONG THON

Diéu 52. D4t khu dan cu nong thén 1a dat duge xac
dinh chi y&u dé x4y dung nha & va cic cong trinh phuc
vu cho sinh hoat d néng thén.

Dat § cta méi ho gia dinh ndng thén bao gém dat dé
lam nha & va cac cong trinh phuc vu cho ddi séng cha
ma dinh,

Diéu 53. Vidc si dung dit khu dan cu & néng thén
phai theo quy hoach, thuan tién cho viée san xuat, dgi
séng ¢ha nhan dan va quan Iy xa héi. Nha nuée eb
chinh sach tao diéu kién cho nhiing ngudi séng 6 néng
thon ¢6 chd & trén cd s tan dung dat & nhting khu dén
cu sdn c6, han ch& vide mé rong khu dan cu trén dat
nong nghiép.

Diéu 54. Cin ctt vio quy d4t dai cda dia phuong,
Uy ban nhén dan tinh, thanh phé trye thude Trung
uong quyét dinh mic dit ma méi hé gia dinh & néng
thén duge st dung dé & theo quy dinh cia Chinh phu
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4% v6i ting vang nhung Khong qua 400m? d& voi
nhiing noi c6 tap quan ohidu thé hé cung chung sbng
trong mot ho hodc c6 didu kién tu nhién dac biét, thi
mtte dat & c6 thé cao hon, nhung £5i da khong vugt qua
hai 14n mite quy dinh d81 véi ving do.

Muc 3. DAT DO THI

Didu 55. Dat do thi 1a d&t noi thanh, ndi thi x4, thi
tran duge su dung dé xay dung nha ¢, tru s¢ cac ¢d
guan, t6 chuc, cac cd s& san xudt, kinh doanh, cd sd ha
tAng phuc vu lgi ich cbng cong, quéc phong, an ninh va
vio cac mue dich khac.

Diéu 56. Khi st dyng dét do thi phai xay dung cd 5O
ha tang. -

Viéc quan 1y va st dung dat do thi phai cén ct vao
guy hoach &b thi, k& hoach st dung dat dude duyét va
nhiing quy dinh khac caa phap luat.

Can cd vio cac Diéu 8, 23, 24 va 25 cua Luat nay;
Chinh pht quy dinh viéc giao d&¢t @5 thi cho 6 chitc, hd
gia dinh va ci nhén su dung.

Didu 57. Nha nudce cé quy hoach si dung dat dé xay
dyng nha & tai d6 thi; cd chinh sach tao diéu kién dé
phitng ngudi séng 6 d6 thi cd chd 4.

Nhiing ndi ¢é quy hoach giao d4t 1am nha &, thi Uy
ban nhan dan tinh, thanh phé tryc thude Trung uong
quyst dinh viée giao dat theo quy dinh cha Chinh pht.
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Diédu 58. Dit st dung vao muc dich cong efng 1a dat
dung dé xay dung: dudng giac théng, ciu, cong, via he,
hé théng cap, thoat nudc, séng, hé, dé, dap, trudng hoc,
bénh vién, chg, cong vién, vudn hoa, khu vul chai cho
tré em, quing trudng, sin van dong, sin bay, bén cang
vA chc cong trinh céng cdng khac theo quy dinh cua
Chinh pha. |

Viée xay dung céc céng trinh trén dat si dung vao
muc dich cong cong phai phit hgp véi muc dich stt dung
- cha loai d4t nay va phai duge cd quan Nha nudc ¢6
tham quyén cho phép.

Diéu 59. DAt giao cho cac t3 chie, ca nhan xay dyng
che cong trinh thude cac nganh va linh vyc kinh t&, vin
hoa. x& hdi, khoa hoc, k§ thuét, ngoai glao, qudc phong,
an ninh va xiy dung dung tru s6 ctia cAc cd quan, t8
chitc phai phir hgp véi quy hoach dé thi da duge cd quan
Nha nudc ¢6 tham quyén phé duyét.

Didu 60. Viéc st dung dit do thi vao myc dich quée
phong, an ninh do B¢ Qudc phong, Bo N6i vu trinh
Chinh pht quyét dinh.

Piéu 61.

1. Viéc st dyng dat d6 thi vao muc dich néng
nghiép, 14m nghiép phai tudn theo cac quy dinh vé bao
vé méi trudng, my quan dd thi, phit hgp véi quy hoach
d6 thi.
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2. Dat lam vién, d4t khu vuc bao vé thién nhién,
danh lam théng ednh duge quy hoach theo yéu cAu phat
trién db thi va dude quan lj theo quy dinh ctia Chinh
phi.

3. Vide st dung d4t da duge quy hoach dé phat trién
d6 thi ngoai ranh gidi ndi thanh, ndi thi phai theo dung
quy hoach va k& hoach si1 dung dat do.

Muc 4. DAT CHUYEN DUNG

Diéu 62. D4t chuyén dung 1a dat duge xac dinh st
dung viio myc dich khong phai 1a néng nghiép, lam
nghiép, 1am nha & bao gém: DAt xiy dung cac cong
trinh ¢éng nghiép, khoa hoe, kj thuat, hé théng giao
thong, hé théng thuy lgi, dé didu, van hoa, xa hdi, giao
duc, v t&, thé duc, thé thao, dich vy, dat st dung cho
nhu cau quéc phong, an ninh, d4t ding cho tham dg,
khai thac khoang san, d4, cat, dit 1am mudi, dat lam dé
gbm, gach, ngéi va cac vat lidu xdy dung khac, dat di
* tich lich s, vén ho4 va danh lam thing canh, dit
nghia trang, nghia dia, d4t ¢6 mit nudc st dung vao cac
muc dich khéng phai 12 néng nghiép.

Diéu 63. Viéc st dung dit dé xay dung cac cong
trinh ¢dng nghiép, khoa hoe, k¥ thuit, van hoa, giao
duc, v t&, thé duc, thé thao, xd héi, dich vu phai tuan
theo cic yéu cu st dung dat duge xac dinh trong luan
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ching kinh t& - k¥ thuat, thiét k& ca ting céng trinh
va theo cac quy dinh khéc cta phap luit.

Diéu 64. Viéc sit dung dit dé xay dung cac hé théng
giao thong, thuy loi, dé diéu, thuy dién, hé théng din
nude, dan dién, din diu, din khi phai tuan theo quy
dinh sau day:

1. Thyc hién dung thiét k& thi céng, tiét kiém dat,
khong gay hai cho viée st dung dit ving 14n can;

2. Thyc hién ding quy dinh vé& viéc st dung dat
trong hanh lang an toan thugc hé théng cac cdng trinh
nays;

3. Dugc két hdp nudl tréng thuy san hodc st dung
vao mue dich khac nhung khéng duge gay trd ngai cho
viéc thuc hién muc dich chinh cua d4t chuyén dung;

4. Uy ban nhén dan x3, phudng, thi tran sd tai c6
trach nhiém cling véi cd quan chti quan céng trinh bao
vé dit trong hanh lang an toan theo cic yéu clu ky
thuét cha cac cdng trinh quy dinh tai Diéu nay.

Diéu 65.

1. Dat sit dung cho quéc phong, an ninh bao gém:

a) D4t sd dung cho cac don vi déng quén:

b) D4t st dung 1am cac cin ci khéng quan, hai quan
va cdn cd quén syt khac:

c) Dat st dung 1am cac cong trinh phong tha quéc
gia, tran dia va cac ¢éng trinh dic biét;

32



d) Dat sif dung lam cac ga, cang quan su;

&) D4t sit dung 1am cac cong trinh cong nghiép,
khoa hoc, k§ thuét phuc vu quéc phéng, qudc phong két
hop lam kinh té;

e) D4t sit dung lam kho tang cia lue lugng vi trang;

¢) D4t sit dung lam trudng bén, thao trudng, bai thi
vi1 khi:

h) D&t xiy dung nha trudng, bénh vién, nha an
dudng cta lyc lugng v trang.

i) DAit st dung vao viéc xay dung‘céc coéng trinh
quéc phong, an ninh khac do Chinh phu quy dinh.

9. Ché d5 quan 1y, su dung d&t qudc phong, an ninh
do Chinh phii quy dinh. Uy ban nhéan dan tinh, thanh
phd truce thude Trung uong thuc hién viéc quan 1y Nha
nude d6i véi dat st dung cho qude phong, an ninh trong
pham vi dia phudng minh.

3 Nha nude ¢6 chinh sach bao dam cho si quan,
quén nhan chuyén nghiép, cong phian vién qudc phong
6 A&t & theo quy dinh tai Diéu 54 va Didu 57 cha Luét
nay.

4. Viéc chuyén dét s dung cho quéc phong, an ninh
vao mue dich khac do Chinh pht quyét dinh.

Pidu 66. Viéc st dung dat vao muc dich tham do,
khai thac khoang san, d4, cat phai tuan theo cac quy
dinh sau day: . .

1. C6 gify phép cua cd quan Nha nuéc c6 thim
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quyen;

2. Thyc hién cac bién phap baa vé méi trudng, xit 1y
chét thai va cac bién phap khac dé khéng gay thiét hai
cho ngudi st dung dit trong khu vize va xung quanh;

3. Khi si dung xong phai trd lai dat véi trang thai
duge quy dinh trong quyét dinh giao dat.

Diéu 67. Viéc sif dung dat lam d6 gom, gach ngobi,
khai thac va san xu4t vat liéu xay dung khac phai tuan
theo cac quy dinh sau day:

1. C6 gidly phép clia ¢d quan Nha nudc c6 thim
quyén;

2. Thye hién céc bién phap cén thiét dé khéng gay
thiét hai cho san xu4t, d6i séng va anh hudng xau dén
méi truong;

3. Khi st dung xong phai cai tao dé c6 thé st dung
VAo cac mué dich thich hgp.

Piéu 68. Nhiing ving dit lam muéi c6 ning suit,
chit lugng cao phai duge bao vé va wu tién cho viée san
xuit mudi. _

Nha nuéc khuyén khich viéc st dung nhitng ving
d4t ¢6 kha nang lam mudi phuc vu cho nhu c4u x4 héi.

Diéu 69. Dat ¢6 di tich lich sit, van ho#, danh lam
thing canh da duge x&p hang phai dugc bdo vé nghiém
ngit theo quy dinh clia phap luat.

Trong trudng hgp déc biét cAn thidt phai st dung
dét co di tich lich s, van hoa, danh lam théng canh vio
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muc dich khac thi phai duge phép cua cd quan Nha
nude ¢6 thdm quyén.

Piéu 70. D4t st ding lam nghia trang, nghia dia
- phai duge quy hoach thanh khu tap trung, xa khu dén
cu, thudn tién cho viée chén cit, tham viéng, hop vé
sinh va tiét kiém dat. ‘
" Diéu 71. Can ¢ muc dich sit dung chii yéu di xac
dinh cho ting ving dat c6 mat nude, Nha nude giao dat
nay cho td chite, ho gia dinh, c4 nhan thich hgp st
dung.

Ché& d6 quan 1y va st dung dit c6 mit nude do
Chinh phu quy dinh.

Muc 5. DAT CHUA SU DUNG

Diéu 72. Dit chua st dung la d&t chua cé6 du diéu
kién hodc chua dude xac dinh dé st dung vao muc dich
san xudt ndng nghiép, nudi trong thuy san, 1am nghiép;
chua duge xac dinh 1a d4t khu dén cu néng thén, d6 thi,
chuyén dung va Nha nude chua giao cho t§ chie, ho gia
dinh, ca nhan nao si dung 6n dinh 1au dai.

Chinh phu lap quy hoach, k& hoach va ¢é chinh sach
khuyén khich tao didu kién dé cac t6 chiic; hd gia dinh,
ca nhan cai tao dat dé sit dung vao muc dich san xuat
néng nghiép, 1am nghiép va cac muc dich thich hgp
khac.
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CHUONG IV

QUYEN VA NGHIA VU CUA
NGUOI SU DUNG PAT

Piéu 73. Ngudi st dung dit ¢é nhiing quyén sau
day: |
1. Dudc cdp gidy ching nhan quyén st dung dit;
2. Hudng thanh qua lao déng, két qua dau tu trén
ddt duge giao;
3. Duge chuyén quyén s dung @4t theo quy dinh
cta phap luat;
4. Hudng cac 16i ich do céng trinh céng cbéng vé bao
vé, cal tao didt mang lai;
5. Duge Nha nudc huéng dan va giip dd trong viée
cai tao va bdi bo dat;
6. Duge Nha nuée bao vé khi bi ngudi khac xdm
pham d&n quyén sit dung dit hgp phap clia minh; duge
- béi thudng thiét hai v& d4t khi bi thu héi;
7. DPugde quyén gép dat dé hop tac san xudt, kinh
., doanh theo quy dinh ctia phap luat pht hgp vdi muc
dich khi giao dat;

8. Dude quyén khiéu nai, t6 cdo vé nhitng hanh vi vi
pham quyén sit dung dit hgp phap cla minh va nhiing
hanh vi khéc vi pham phap luat vé dat dai.

Piéu 74. Ho gia dinh, ¢4 nhdn st dung dit nong
nghiép, d4t 1am nghiép dé tréng ritng, d4t &, do nhu ciu
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cin xudt va doi stng, duge chuyén déi quyén st dung
dat va phai st dung dat do theo ding muc dich, thai
han dugc giao.

Diéu 75.

1. Ho gia dinh, ca nhén su dung dat nong nghiép,
dst 1am nghiép dé trong rung, dude chuyén nhugng
quyén s dung dat trong cac trudng hop sau day:

a) Chuyén di no1 khac;

b) Chuyén sang lam nghé khéc;

¢) Khong con kha nang fruc tiép lao déng.

2. Ho gia dinh, ca nhén st dung dat 8, do chuyen di
noi khac hozc khong con nhu cau & duge chuyén
nhugng quyén su dung dat.

Viéc chuyén nhugng phai duge cd quan Nha nudc ¢
tham quyén cho phép. Ngudl nhan d&t phal su dung
ding muc dich.

Piéu 76.

1. C4 nhan duge Nha nudc giao dit ndng nghiép
d8 trdng ciy hang nam, nudl tréng thuy san, sau khi
chét thi quyén st dung dit cia ho duge @8 lai cho
nhiing nguoi thia k& theo quy dinh cta phép luét
thua ké. o

2. Hp gia dinh duge Nha nude giao dat ndng nghiép
trdng ciy hang nam, nudi trong thuy san, néu trong ho
6 thanh vién chét thi cac thanh vién khéc trong hd
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dude quyvén tiép tuc su dung dién tich dit ma Nha nuée
da giao cho hd. Truang hop trong ho gia dinh khoéng con
thanh vién nao thi Nha nudc thu hdi dat.

3. Ca nhan, thanh vién cia hé gia dinh duge glao
dz‘ft ndng nghiép tréng cay lau nam, dit 1am nghiép 4é
tréng rimg, dat J, sau khi chét, quyén st dung d4t cla
ho duge dé lai cho nhitng ngudi thua ké& theo quy dinh
cla phap luit thia ké.

Piéu 77.

31, HH gia dinh, ¢4 nhin st dung dit ndéng nghiép,
d&t 1am nghiép dé tréng rung dude thé chip quyén st
dung dat tai cdc Ngan hang clia Nha nudc, cac té chic
tin dung Viét Nam do Nha nude cho phép thanh lap dé
vay von san xuét.

2. Hp gia dinh, ¢4 nhéan st dung d4t &, do nhu ciu
san xudt va doi séng duge thé chap quyén s dung dit
véi cac t8 chite kinh t&, ca nhan Viét Nam & trong nude.

‘Piéu 78. Ho gia dinh, ca nhan st dung dat néng
nghiép dé tréng ciy hang nim, nudi tréng thuy san do
hoain canh gia dinh neo don, khé khan, do chuyén sang
lam nghé khac nhung chua dn dinh hodc thidu stc lao
dong thi duge cho ngudi khac thué dat véi thgi han
khéng dugc qua ba nim. Truong hgp déc biét khé khan,
thoi han cho thué c6 thé dai hon do Chinh phu quy
dinh; ngudi thué dat phai st dung diing muc dich.
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Piéu 79. Ngudi sit dung dat c¢6 nhiing nghia vu sau
day: .
1. St dung dat dung muc dich, ding ranh giéi va
cac yéu cau khac da duge quy dinh khi giao dat;

2. Thuc hién cac bién phap dé bao vé va lam ting
kha ning sinh lgi clia dat;

2. Tuan theo nhiing quy dinh vé bao v& méi trudng,
khong lam tén hai dén l¢i ich chinh dang cia ngudi st
dung dit xung quanh;

- 4. Nép thué sit dung dat; thu& chuyén quyén sit
dung dat; 18 phi dia chinh theo quy dinh cta phap luat;

5. Nop tién s dung dat khi duge giao d&t theo quy
dinh cda phap luat;

6. Dén bu cho ngudi c6 dat bi thu hdi dé giao cho
minh:

7. Giao lai d4t khi Nha nudc c¢6 quyét dinh thu héi.

CHUONG YV

QUY PINH VE VIEC T0 CHUC, CA NHAN NUGC
NGOAIL TO CHUC QUOC TE THUE DAT CUA
VIET NAM

Piéu 80. Chinh pha quyét dinh viéc cho céc t& chi,
¢4 nhan nude ngoai, t6 chite qudc t& (goi chung 1a nguoi
nude ngodi), ngudi Vit Nam dinh cu 4 nude ngoai thué
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dat. Quyén va nghia vy chia ngudi thué ddt do Chinh
pht trinh Uy ban Thudng vu Qude hdi quy dinh.

Piéu 81.

1. Nguoi thué dat phai lap va nop ho so theo quy
dinh cua phap luat Viét Nam.

2. Vigc cho thué dit phai cén cit vio luan ching
kinh t& - kj thuit da dude ¢¢ quan Nha nuée c6 thim
quyén xét duyét theo Luat PAu tu nudc ngoai tai Viet
Nam. : :

Diéu 82. T¢ chiic, ca4 nhan nudc ngoai, t4 chiic qudc
t&, ngudi Viét Nam dinh cu & nudc ngodi dau tu vao
Viét Nam st dung d4t phai tuan theo cac quy dinh ctia
Luat nay va cac quy dinh khac cia phap luat Viét
Nam, trd trudng hgp Diéu ude quéc t& ma Coéng hoa xa
héi chit nghia Viét Nam ky két hosc tham gia ¢6 quy
dinh khée.

DPiéu 88. Thdi han thué dat cda td chic, ca nhéan
nudc ngoai, cia ngudi Viét Nam dinh cu & nudc ngoii
déu tu vio Viét Nam theo thdi han dau tu quy dmh tai
Luat Dau tu nude ngoai tai Viét Nam.

Théi han d4t d€ xay dung tru s§ cg quan dai dién
ngoal giao, ¢d quan lanh sy clia nudc r;goéi tai Viét
Nam dé sit dung khéng qua 99 nam.

Diéu 84. Ngusi nuéc ngoai c6 hanh vi vi pham phap
luat dit dai Viét Nam thi bi xit Iy theo phap luat Vit
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Nam, trit truong hgp Digu ude quéc t& ma Cong hoa xa
hoi chi nghia Viét Nam ky két hoac tham gla cb quy
dinh khéc.

CHUONG VI
XU LY VI PHAM

Pidu 85. Ngudi nao lan chiém dat, huy hoal d4t,
chuyén quyén st dung dét trai phép hodc cé hanh vi
khac vi pham phap luat dit dai, thi tuy theo mic dé
nhe hodic ning,ma bi <t 1§ bing bién phap hanh chinh
hose bi truy cliu trach nhiém hinh sy.

Pidu 86, Nguoi nao lgi dung chic vy, quyén han
hodic vuot qua quyén han giao dat, thu héi dat, cho
phép chuyén quyén, chuyén muc dich st dung dat trai
vdi quy dinh cia phép tuét, bao che cho ngloi cb hanh
vi vi pham phap luat dat dai, quyét dinh xi ly trai
phap luat hoac ¢d hanh vi khac giy thiét hai dén tai
nguyén dat dai, quyén v 1gi ich hop phap cua ngudsi su
dyng dat, thi tuy theo mic d6 nhe ho#c nang ma xu 1y
ky luat hodc bi truy ciu trach nhiém hinh su.

Piéu 87. Ngusi nao ¢6 hanh vi vi pham phap luit
d4t dai ma gay thist hai cho ngudi khac thi ngoai bi xd
1y theo quy dinh tai Pidu 85 va Diéu 86 cha Luat nay,
con phai béi thuong cho ngudi bi thiét hai.
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CHUONG VII
DPIEU KHOAN THI HANH

Diéu 88. Luat nay thay thé Luat dat dai da duge
Qudc héi nudec Cong hoa xa héi chi nghia Viét Nam
khoa VIII théng qua ngay 29 thang 12 nim 1987.

Nhiing quy dinh trude day trai véi Luat nay déu bi
bai bo.

Luat nay c¢6 hiéu lge ké tit ngay 15 thang 10 nam
1993. :

Piéu 89. Chinh phtl quy dinh chi tiét thi hanh Luat
nay.

Lugt nay duge Quée hoi nwde Céng hod xa hoi chii
nghia Viét Ngm khod IX, ky hop thiZ ba thong qua ngay
14 thang 7 ndm 1993. :

CHU TICH QUOC QUOE HOI
NONG PUC MANH
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2. LUAT SUA POI1, BO SUNG MOT
SO PIEU CUA LUAT DAT DAI
NAM 1998

Cin e vao Hién phdp nude Céng hoa xG hoi chit
nghia Viét Nam ndm 1992;

Ludt nay sa doi, b6 sung mot s6 diéu cia Ludt Ddt
dai dude Quée héi nude Cong hoa xa héi chu nghia Viét
Nam théng qua ngay 14 thdng 7 ndm 1993.

Diéu 1. Sta d6i, b8 sung mot s6 didu ciia Luat Dat
dai.

1. Diéu 1 duoc sita déi, b6 sung nhu sau:

"Dat dai thude s hitu toan din do Nha nuée théng
nhit quan ly.

Nha nudc giao dat cho cac td chiic kinh t€, don vi vii
trang nhan din, ¢¢ quan nha nude, t8 chitc chinh tri, xa
héi (goi chung 1a td chic) hé gia dinh va cA nhan su
dung &n dinh ldu dai dudi hinh thic giao dat khéng thu
tién su dung d4t va giao ddt ¢6 thu tién si dung dAt.
Nha nudc cdn cho t6 chite, h gia dinh, ¢4 nhan thué
dat. T6 chite, ho gia dinh va ca nhin duge Nha nuédc
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giao dat, cho thué dat, nhan quyén st dung dit t
ngudi khac trong Luit nay goi chung I ngudi st dung
dat.

Nha nudc cho t8 chiic, cd nhan nude ngeai thué dat".

2. Diéu 3 duge siia doi, bé sung nhu sau:

1. Nha nudc bao hé quyén va lgi ich hgp phap cua
ngudi sit dung dat.

2. Td chite, ho gia dinh, ca nhan dude Nha nude giao
dat, cho thué dat, nhian quyén sud dung dit ti ngudi
khac ¢é cac quyén va nghia vu ciia ngudi su dung dat
theo quy dinh ctia Luat nay va cac quy dinh khéc cua
phap luat.

3. Hé gia dinh, cA nhan duge Nhi nudc giao dat cd
quyén chuyén déi, chuj;réqn nhugng, cho thué, thita ké
thé chip quyén su dung dat.

4. Cac quyén, nghia vu cia ngudi sit dung dét chi
duge thde hién trong thdi han giao dit, thué dit va
diing myc dich st dung coa dit duge giao, duge thué
theo quy dinh ca Luat nay va cic quy dinh khac caa
phap luat".

3. Piéu 19 dugc siza déi, b6 sung nhu saw:

"Céc can cd dé quyét dinh giao dit, cho thué dat:

1. Quy hoach, k& hoach st dyng dit dai da dugce co
quan nha nudc ¢ thim quyén xét duyét;

2. Yéu cdu sit dung dat ghi tréng luan chimg kinh t€ -
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k¥ thuat va trong thiét ké da dude cd quan nha nudc cb
thdm quyén xét duyét hoac don xin giao dét, thué dat".

4. Diéu 20 duge stza déi, b6 sung nhu sau:

"Nha nuédc giao dit cho cac té chitc, ho gia dinh, ca
nhan st dung 6n dinh 1au dai.

Thoi han giao dat st dung 8n dinh lau dai dé tréng
cay hang nam, nudi trong thuy san la 20 nam, dé trong
ciy 1au nam 1a 50 nam. Khi hét thoi han, néu ngudi su
dung d4t cé nhu cau tiép tuc sii dung va trong qua
trinh st dung d4t ch&p hanh ding phap luat vé dat dai
thi duge Nha nudc giao dat dé dé ti€p tuc si dung.

Nha nuée giao dat st dung lau dai cho hd gia dinh,
4 nhéan d8 1am nha & va chi thu héi trong cac truong
hop quy dinh tai Didu 26 va Didu 27 cia Luat Dat dai.

Théi han giao dit st dung én dinh lau dai d6i véi
cac logi dét khaé do Chinh phii quy dinh.

Thai han cho thué dat duge xéc dinh theo dy an da
dQQC ¢¢ quan nha nuée c6 tham quyén phé duyét nhung
khong qua 50 nim; d6i véi dut an cAn thdi han thué dat
d2i hon thi can cit vao quy dinh ¢ia Uy ban Thudng vu
Quéc hdi, Chinh phi quyét dinh thdt han cho thué d61
véi titng du 4n, nhung khong qua 70 nam".

5.'Dié‘u 22 dugc sua déi, bo sung nhu sau:
"Nha nuéc giao dit khéng thu tién st dung dat

trong céc trudng hgp sau day:
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1. Hp gia dinh, caA nhén tryc ti€p lao dong nong
nghiép, 1am nghiép, nudi tréng thuy san, lam mudi ma
nguén séng chi yéu 1a thu nhap cé duge tit cac hoat
déng san xudt do, duge Uy ban nhén dan xa, phuong,
thi trin x4c nhan, s& dung d4t viio muc dich san xuit
néng nghiép, 1am nghiép, nudi trong thay san, lam
mudi trong han mic dat duge Nha nude giao.

Hb gia dinh dang st dung d4t noéng nghiép vugt han
mite trude ngay Luat nay ¢ hidu lyc, thi duge tiép tuc
sit dung dién tich dat vugt han mifc theo thoi han bang
mét phan hai thdi han giao dit va phai ndp thué bo
sung déi véi dién tich dat d6 theo quy dinh cua phéap

‘luét; sau thoi han nay thi phai chuyén sang thué dat.
D61 véi dién tich dit vugt han mte ¢6 sau ngay Luat
nay ¢6 hiéu luc, thi ngudi sit dung d4t d6 phai thué dat;

2. T8 chtc sii dung dit dé trdng va bao vé rimg
phong ho, riing déc dung;

3. Co quan nhi nudc, t§ chitc chinh tri, t5 chitk
chinh tri - xa hoi, don vi vii trang nhin dan si dung
dat dé xay dung tru sd lam viéce, si dung dat vao muc
dich qudc phong, an ninh;

4, C6 quan Nha nudc, t8 chiic chinh tri, t6 chic
chinh tri -.x& hdi, don vi vii trang nhan dan si dung
dat dé x4y dung céc cong trinh thude cde nganh va linh
vic sy nghiép vé kinh t& van hod, xa héi, khoa hoc, ky
thuét, ngoal giao;

5. T8 chic st dung d&t vio muc dich céng cong dé
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x4y dung duong giao thong, cau, c6ng, via he, hé théng
cdp, thoat nuédc, séng, hd, dé dap, trudng hoc, bénh
vién, chg, cong vién, vuon hoa, khu vui choi cho tré em,
quang trudng, sdn van dong, sin bay, bén cang va cac
cong trinh céng cong khac theo quy dinh cua Chinh
phi".

6. Bé sung Diéu 22a nhu sau:

"1. Nha nuéc giac dit ¢6 thu tién st dung dit trong
céc truong hgp sau day:

a) Ho gia dinh, ca nhin ¢6 nhu cdu st dung dit lam
nha J;

b) T8 chiec kinh t& dAu tu xay dyung nha & dé ban
hoiic cho thué;

¢) T8 chiie kinh t& ddu tu xay dung két ciu ha ting
dé chuyén nhugng hodc cho thué quyén st dung dat
gin lién vdi két cdu ha ting d6;

d) Giag d4at ¢o thu'tién st dung dat doi voi mot sd
truong hop dé tao véh xdy dung cd s§ ha ting theo du
an do Chinh phii quyét dinh.

2. Viéc giao dat cé thu tién s dung dat quy dinh tai
‘diém d khoan 1 Diéu nay phai bio dam cac diéu kién
sau day:

a) Ngudi st dung dat phai cé dy an kha th: da duge
co quan nha nudc c6 thaim quyén phé duyét;

b) St dung d4t phai theo ding quy hoach;

c¢) Ngudi st dung dat phai cé diéu kién vé vOn va ky
thuat.
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Tién thu dude tir viée giao dat, tién xay dung cOng
trinh ¢6 duge tudng ng vél gia tri quyén s dung dat
duge giao phai duge hach toan ddy du vao ngin sach
Nha nuée theo quy dinh cua phap luat™

7. Bé sung Diéu 22b nhu sau:

"Nha nuéc cho-thué dat trong cac trudng hgp sau
day:

1. T4 chiic kinh t& st dung d4t dé san xudt, kinh
doanh theo du an duge ¢o quan nha nudc cd tham
quyén phé duyét, trit cac doanh nghiép Nha nude dang
stt dung dit vio san xuit nong nghiép, lam nghiép,
nudi tréng thuy san, 1am nudi do Nha nude giao trude
ngay Luat niy c6 hiéu lyc thi khéng phai chuyén sang
thué dit.

Nha nudc thu héi dit da giao cho doanh nghiép nha
nude st dung vao muc dich san xudt nong nghiép, 14m
nghiép, nudi tréng thiy san, lam mudi, nhung khéng si
dung, st dung khoéng ding muc dich hodc si dung
khong cé hiéu qua dé giao ho#c cho ngudi khéac thué
theo quy dinh clia Luat nay;

9. Ho gia dinh, ca nhén ¢6 nhu ciu st dung dat dé
san xuit, kinh doanh;

3. Hb gia dinh, ¢4 nhén c¢6 nhu ciu si dung dét
thude quy dat cong ich 5% & xa, phuong, thi tran; thoi
han thué dat déi véi cac trudng hop cho thué trude ngay
Luat nay ¢6 hiéu lue duge thue hién theo hgp déng cho
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thué @it sau ngay Luat nay c6 hiéu lyc thi thdl han
thué dat khéng qua 5 nim".

8. B6 sung Piéu 22¢ nhu sau:

"1. T§ chiic, ho gia dinh, cA nhan duge Nha nudc
giao dit ¢ thu tién sit dung dét, cho thu& dat dugce
midn,gidm tién sit dung dat hodc tién thué dat trong
cac trugng hgp sau day:

a) Thuc hién cac dg an thuge linh vuc uu dai dau tu;

b) Thyec hién dy 4n dau tu tai cic dia ban co diéu
kién kinh t& - xa hoi khé khén, diéu kién kinh t& - xa
hoi dac biét kho khan;

¢) Thyc hién chinh sach nha 4, dat g;

d) Cac trudng hgp khéac theo quy dinh cla phap
luat;

2. Chinh phu quy dinh cu thé viéc mién, giam tién
st dung d4t, tién thué dat”.

9. Bé sung Diéu 78a nhu sau:

"]. Ho6 gia dinh, ¢4 nhan dugc Nha nube cho thué
35t ma tra tién thué dat hang nim c6 quyén:

a) Thé ch&p tai san thude sd hitu clia minh gin lién
véi dat thué tai t8 chic tin dung Viét Nam dé vay vén
s&n xufit, kinh doanh theo quy dinh cia phép luat;

b} Chuyén nhugng tai san thudc sd hitu ciia minh
gén lién voi dat thué; ngudi nhan tai san dugc Nha
nude tiép tuc cho thué dit va c6 cac quyén quy dinh tai
khoan nay;
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2. H$ gia dinh, ca nhan dude Nha nuée cho thué dat
ma da tra tién thué dat cho ca thdi gian thué cé quyén:

a) Thé chdp gia tri quyén si dung dat thué va tai
san thudc s§ hitu cha minh gén lién véi dat thué trong
thdi han thué tai t8 chic tin dung Viét Nam dé vay von
san xudt, kinh doanh theo quy dinh cia phap luat;

b} Chuyén nhuong quyén st dung dat thué ciing véi
tai san thuge s¢ hitu ciia minh gén lién véi dat thue, dé
thita k& quyén sit dung ddt thué trong thdi han thué
theo quy dinh cla phap luat. Ngudi nhan chuyén
nhuong, ngudi duge thita k€ quyén sit dung dat thué cé
cdc quyén quy dinh tai khoan nay;

- ¢©) Gép vin bing gia tri quyén sit dung dat thué cing

véi tai san thude s& hitu cia minh gén lién véi dat thus
trong thoi han thué dé hgp tac san xuat kinh doanh véi
t5 chitc, ca nhan trong nudc thee quy dinh etta phap
luat;

d) Cho thué lai quyén st dung dit trong théi han
thué dat. Viée cho thué lai chi duge thuc hién khi dat
d6 da duge dau tu theo dy an hodc theo don vi xin thué
dét va nguoi thué lai phai sit dung dit ddng muc dich.

3. H§ gia dinh, ¢4 nhan duge Nha nudc cho thué dat,
da tra trude tién thué dat cho nhidu nim, néu thoi han
thué dat da duge tra tién con lai it nhat 1a 5 nim thi cé
cac quyén quy dinh tai khoan 2 Difu nay".
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10. B6 sung Piéu 78b nhu sau:

"1, T8 chic trong nude duge Nha nude glao dat
khéng thu tién su dung dat c6 quyén su dung dat theo
muc dich duge giao, khéng ¢6 quyén chuyén d6i, chuyén
nhugng, cho thué quyén st dung dat, thé chap, gép von
bang gia tri quyén st dung dat, trir cac trudng hgp quy
dinh tai khoan 2 Diéu nay.

9 T8 chite kinh t& duge Nha nude giao dat khong
thu tién st dung d&t d8 st dung vao muc dich san xuit
noéng nghiép, lam nghiép, nudi trong thuy san, lam
mudi duge thé chip tai san thudc sd hiiu clia minh gin
lién v6i quyén st dung dat d6 tai td chiue tin dung Viét
Nam dé vay von san xuét, kinh doanh; duge gop von
bing gia tri quyén s dung dat dé hop tac san xuét,
kinh doanh véi to chitc, ca nhén trong nude, t6 chic, ca
nhan nudc ngodi dé tiép tuc stt dung vao muc dich san
xuit néng nghiép, 1dm nghiép, nudi trong thuy san,
1am muéi, md rong cong nghiep ché bién, dich vu nhim
phat trién san xuit theo quy dinh cta Chinh phi1".

11. B6 sung Diéu 78¢ nhu sau:

¢ chitc kinh t& duge Nha nudc giao dat c6 thu tién
stt dung dat co quyén:

1. Chuyén nhugng quyén si dung dét gén lién vl
cong trinh kién triie, v6i két cau ha tang da dugc xay
dung trén dét do;

9. Cho thué quyén si dung dit gan lién vél cdng
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trinh kign trac. véi két cdu ha tang da dude xay dung
trén dat dé;

3. Thé chip gia tri quyén su dung dat tai t6 chic tin
dung Viét Nam dé vay von san xudt, kinh doanh theo
quy dinh cua phap luat;

4. Goép von bing gié tri quyén st dung dt cing vil
t3i san thudc sd hitu cua minh ghn lién véi dat do aé
hop tac san xudt, kinh doanh vdi t3 chtic, ca nhén trong
nude, t8 chifc, cd nhan nudc ngodi theo quy dinh cua
phap luat".

12. Bé sung Piéu 78d nhu sau:

"1 T& chiic kinh t& duge Nha nude cho thué 34t ma
trd tién thud dit hang nam c6 quyén:

2) Th& chép tai sin thudc s¢ hitu cta minh gén lién
véi dat thusé tal 8 chite tin dung Viét Nam dé vay von
sin xut, kinh doanh theo quy dinh cua phap luat;

b) Chuyén nhugng tai san thudce s6 hitu cia minh
ghn lién v6i dat thué; ngudi nhan tai san duge Nha
nude tiép tuc cho thué dat va cb cac quyén quy dinh tai
khoan nay;

¢) Déi véi cac doanh nghiép nha nude thi cé quyén
gop von bing gia tri quyén st dung dat thué dé hop tac
san xuét, kinh doanh véi t8 chiie, c& nhéan trong nudc,
t§ chiic, ca nhén nuéc ngoai theo quy dinh ctia Chinh
phu. ' '
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2 T8 chic kinh t& duge Nha nuée cho thué ddt ma
d3 tra tién thué dat cho ca thoi gian thué co quyéen:

a) Thé chap gia tri quyén st dung dit va tai san
thude sd hitu cia minh gin lién véi dat thue trong that
han thué tai t8 chtic tin dung Viét Nam dé vay von san
xuit, kinh doanh theo quy dinh cta phap luat;

b) Chuyén nhugng quyén si dung d4at thué cang véi
tai san thudc s¢ hitu ctia minh gén lién véi dat thué
trong thoi han thué theo quy dinh ca phap luat. Ngud
nhéan chuyén nhugng quyén su dung dét cb cac quyén
quy dinh tai khoan nay;

) Gép von bing gia tri quyén sl dung dat thud
trong thoi han thué ciing véi tai sin thube sd hiiu cua
minh gén lién véi dat thué dé hgp tac san xudt, kinh
doanh véi té chic, ca nhin trong nudc, 8 chite, ca nhén
nudc ngodi theo quy dinh cua phap luat;

d) Cho thué tai quyén st dung dét trong thoi han
thué. Viéc cho thué lai chi duge thyc hién khi dat dé da
duge dau tu theo du &n va ngudi thué lai phai st dung
dat ding muc dich.

3 T& chie kinh t& duge Nha nude cho thué dat, da
tra trude tién thué dat cho nhidu ndm, néu thol han
thué dat da duge tra tién con lai it nhat 12 5 nam thi c6
cac quyén quy dinh tai khoan 2 Piéu nay".

13. Bé sung Diéu 78d nhu sau:

"Vige thuc hién cac quyén cua té chite, ho gia dinh,
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c¢a nhan duge quy dinh tai cac Diéu 78a, 78b, 78c va
78d cua Luit nay phai dudc lam thi tuc tai cd quan
nha nudc cé6 tham quyén theo quy dinh ciia phap luat”.

14. B6' sung Piéu 78e nhu sau:

"D61 véi t8 chic kinh t& dd nhan chuyén nhugng
quyén st dung dat hgp phap ti ngudi khac hodc da
~ duge Nha nudc giao dat c6 thu tién ma tién d6 khéng ¢
ngudén gbc ti ngin sach Nha nude thi khéng phai
chuyén sang thué dat. T8 chic nay e6 cAc quyén quy
dinh tai Diéu 78¢ cha Luat nay.

Trong trudng hgp nhan chuyén nhugng quyén si
dung di&t ndng nghiép, 1Am nghiép kém theo chuyén
muc dich sit dung d4t dude co quan nha nudc ¢6 tham
quyén cho phép, thi thdi han st dung d4at duge tinh
theo thoi han cta dy 4n duge cd quan nhi nuédc ¢6 tham
quyén phé duyét nhung khéng qua 50 nam".

Piéu 2.

1. Phap lénh vé quyén va nghia vu ctia t6 chiic trong
nude duge Nha nude giao dat, cho thué dat da duge Uy
ban Thudng vu Qudc hdi théng qua ngay 14 thang 10
nim 1994; Phap lénh stta déi, b6 sung mét s6 didu cla
Phép 1énh vé quyén va nghia vu cta t8 chdc trong nudc
duge Nha nudc giao dit, cho thué dat da duge Uy ban
Thuong va Qude hoi théng qua ngay 27 thang 8 nim
1996 hét hiéu lyc ké tit ngay Luat nay ¢6 hiéu lue thi
hanh,
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2. Luat nay ¢ hiéu lge thi hanh tit ngayv 01 thang
01 ndm 1999.

3. Chinh ph stta déi, bd sung cac van ban quy dinh
chi tiét thi hanh Luat P4t dai che phi hop véi Luat
nay.

Ludt nay dd dwoe Quée héi nude Céng hoa xd héi
chu nghia Viét Nam khod X, ky hop thi tu thong qua
ngéy 02 thang 12 nim 1998,

CHU TICH QUOC HOT
NONG bUC MANH
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3. LUAT
SUA DOL BO SUNG MOT SO DIEU CUA
LUAT DAT DAI NAM 2001

Cén ciz vao Hién phdp nuwde Céng hod xi hoi chu
nghia Viét Nam ndm 1992;

Ludt nay sua déi, b6 sung mét s6 diéu cua Ludt dat
dai duge Quéc hoi nwde Céng hod xa héi chu nghia Viét
Nam thong qua ngay 14 thdng 7 nam 1993 da duge sua
ddi, b6 sung theo Ludt sua déi, b6 sung moét s6 diéu cia
Luat dét dai duge Quéc héi nude Cong hoa xa héi chu
nghia Viét Nam thong qua ngay 02 thdng 12 ndm 1998.

Piéul
Stta d&i, b sung mot s6 didu ctia Luat dat dal:

1. Piédu 12 dugc sita d3i, bé sung nhu sau:

“Piéu 12

1. Chinh phtt quy dinh khung gié cac loai dat cho
titng vang, theo tiing thoi glan va nguyén tic, phuong
phép x4c dinh gia céc loai dat.

2. C#n cd vao quy dinh cia Chinh pht vé khung gia
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vA nguyén tic, phuong phap xac dish gia cac loai dat,
Uy ban nhan dén tinh, thanh phd tryc thude trung
uong quy dinh gia cac lo<11 dat phit hgp véi tinh hinh
thuc t& tal dia phuong ¢é tinh thué chuyen quyén su
dung dat; thu tién khi giao dat, chuyén mue dich sd
dung dat, tién thué dat, 1é phi trude ba; tinh gia tri tal
san khi giao dat, bdi thudng khi Nha nude thu hdi dat.”

2. Didu 16 dugc sita d6i, bd sung nhu sau:
“Piéu 16

1. Chinh pht lap quy hoach, k& hoach s dung dat
dai trong ca nude trinh Quéc hdi quyét dinh.

2. Uy ban nhan dan cac cp lap quy hoach, ké& hoach
sit dung dat dal trong dia phudng minh trinh Héi déng
nhan dan cing cdp théng qua trudc khi trinh cg quan
nha nudc ¢6 thim quyén xét duyét.

3. B6 Qudc phong, B6 Cong an cin cd vao nhiém vu,
guyén han cia minh lap quy hoach, ké hoach sd dung dat
dai do bd minh phu trach trinh Chinh phu xét duyét.

4. Co quan quan 1y dat dai & trung udng va dia
phuong phdl hgp véi cac co quan hitu quan giup Chinh
pht va Uy ban nhén dan che cap lap quy hoach, k&
hoach sit dung dat dai.”

3. Didu 18 dugc sita ddi, b6 sung nhu sau:
“Piéu 18

Thim quyén quyét dinh, xét duyét quy hoach, ké&
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hoach st dung dat dai: _

1. Quéc héi quyét dinh quy hoach st dung dat dai
dai han va ké hoach st dung dat dai trong pham vi ca
nude 5 ndm mét lan phit hgp véi ké hoach 5 nam cla
Nha nude do Chinh pht trinh;

2. Chinh phu xét duyét quy hoach si dung dit dai
cia Uy ban nhéan dén tinh, thanh ph6 true thudce trung
uong; k€& hoach st dung d4t dai 5 nam va k& hoach diéu
chinh, b8 sung hang nam ctia Uy ban nhéan dan tinh,
thanh phd tryc thuje trung uong; quy hoach, k& hoach
sit dung dat dai vao muc dich qudc phong, an ninh;

3. Uy ban nhén dén cap trén xét duyét quy hoach st
dung dat dai, k& hoach st dung dat dai hang nim cla
Uy ban nhan dan c4p dudi truc tiép;

4. Co quan nha nudc ¢6 tham quyén quyét dinh, xét
duyét quy hoach, ké hoach s dung d4t dai nao thi ¢é
quyén cho phép b8 sung, didu chinh quy hoach, ké
hoach d6.”

4. Diéu 19 dudgc sita d6i, bd sung nhu sau:
“Piéu 19

Céac cin cit dé quyét dinh giao dat, cho thué dst:
1. Quy hoach, k& hoach st dung dit dai da duge co
* quan nha nude ¢6 thdm quyén xét duyét;

2. Yéu ciu st dung dat ghi trong dy 4n ddu tu va
trong thiét ké da dugc co quan nha nude ¢6 thAm quyén
xét duyét hodc chdp thuan bing vin ban vé dia diém,
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dién tich dat hodc don xin giao dat, thué dat.”
5. Diéu 23 dugc sita dbi, bé sung nhu sau:
“Piéu 23

Thém quyén giao dit, cho thué dat dé si dung vio
muc dich khéng phai 12 san xuit néng nghiép, 1dm
nghiép, 1am muéi duge quy dinh nhu sau:

1. Chinh pha quyét dinh giao dat trong cac truong
hgp sau day:

a) Giao dat c6 thu tién st dung dat dé tao von xay
dung cd s3 ha tang theo du an;

b} Giao dat dé st dung vao muc dich qudc phong, an
ninh.

2. Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thudc
trung uong quyét dinh giao dat, cho thué dat cho cac
d61 tuong sau day:

a) T4 chiic si dung dat;

b) Hé gia dinh, c4 nhdn si dung dat tai nd1 thanh,
ndi thi xa.

3. Uy ban nhan dan huyén, thi x4, thanh phd thude
tinh quyét dinh giao dat, cho thué dit cho h gia dinh,
c& nhan, trif trudng hop quy dinh tai diém b khoan 2
Diéu nay.”

6. Diéu 24 dudc sita d6i, bo sung nhu sau:

“Diéu 24

Tham quyén giao dét, cho thué dat dé s dung vao
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muc dich néng nghiép, 1dm nghiép, lam muéi duge quy
dinh nhu sau:

1. Uy ban nhan dédn tinh, thanh phd tryc thuéc
trung uong quyét dinh giao dét, cho thué dit cho to
chiic kinh t& st dung dat;

2. Uy ban nhan d4n huyén, quén, thi xa, thanh phd
thude tinh quyét dinh giao dat, cho thué dat cho hd gia
dinh, ca nhéan:

3. Uy ban nhin dan xa, phuong, thi trin cho thué
dat thudc quy dit cong ich clla x4, phudng, thi tran.”

7. B6 sung Diéu 24a nhu sau:
“Diéu 24a

1. Viéc quyst dinh cho ngudi dang st dung dat
chuyén muc dich st dung dat néng nghiép, dat lam
nghiép, dit lam mudl, d4t ¢, d4t chuyén dung sang muc
dich khac phai cin e vao quy hoach, k& hoach st dung
dat dai di dude cd gquan nha nudc c6 thim quyén xét
duyét,

2. Tham quyén quyét dinh cho ngudi dang s dung
d&t chuyén muc dich stt dung dat ndéng nghiép, 44t lam
nghiép, d4t 1am muéi, dat &, dit chuyén ding sang muc
dich khac duge quy dinh nhu sau:

a) Uy ban nhin dan tinh, thanh phd tryc thudc
trung uong quyét dinh chuyén mue dich st dung dat
d8i véi td chic kinh t& hé gia dinh, c4 nhan st dung
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dat tai ndi thanh, ndi thi xa:

b) Uy ban nhin dan huyén, thi xi, thanh phd thude
tinh quyét dinh chuyén muc dich sit dung dat d6i véi hé
gia dinh, ¢d nhan, trit trudng hgp quy dinh tai diém a
khoan nay.”

8. Bé sung Piéu 24b nhu sau:

“Piéu 24b

1. Viéc quyét dinh cho ngudi dang sit dung dat néng
nghiép tréng lda nudc chuyén sang nudi tréng thuy
san, tréng cay lau nim hodc ngudi dang sit dung dat
néng nghiép tréng cdy 1au nam chuyén sang trng ciy
hang nim phai can cit vao quy hoach, k& hoach sit dung
dat dai di dudc cd quan nha nudc cé6 thadm quyén xét
duyét.

2. Thim quyén quyét dinh cho ngusi dang sit dung
d4t néng nghiép tréng lia nudc chuyén sang nuéi trong
thuy sdn, trong cdy ldu nam hodc ngudi dang st dung
d4t néng nghiép trong cdy lau nim chuyén sang trong
cly hang nim duge quy dinh nhu sau:

a) Uy ban nhan dan tinh, thanh phd truc thude
trung uong quyét dinh déi vdi t6 chitc kinh t& sit dung
dat;

b) Uy ban nhan dén huyén, quén, thi xa, thanh phd
thudc tinh quyét dinh d8i véi ho gia dinh, c4 nhén si
dung dat.”
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9. Diéu 27 dugc stta doi, bé sung nhu sau:

“Diéu 27

1. Trong trudng hgp that can thiét, Nha nudc thu
hoi d&t dang s dung cia ngudi sit dung dat dé sit dung
vao muc dich qude phong, an ninh, lgi ich qudc gia, lgi
ich cong cfng thi ngusi bi thu hdi ¢4t duge bdi thusng
hodc hé trg. Viée bbi thudng hoac hé trg duge thue hién
theo quy dinh cua Chinh pha.

2. Nha nudc ¢6 chinh sach dé én dinh ddi séng cho
ngual c6 ddt bi thu hoi. Trong trudng hgp ngudi bi thu
héi dat phai di chuyén chd & thi dude mua nha & cia
Nha nude hoac duge giao dit c6 thu tién sit dung dat dé
lam nha 6.

Trong truong hop phudng an béi thudng da dude co
quan nha nudc c6 thAim quyén phé duyét, dude cong bd
cong khai va c¢é hiéu lyc thi hanh theo quy dinh cua
phap luat ma nguoi bi thu héi dat khéng thue hién
quyét dinh thu héi d4t thi c¢ quan quyét dinh thu héi
dat co quyén ra quyét dinh cudng ché. Trong trudng
hgp Chinh pht quyét dinh thu hoi d4t thi Uy ban nhéan
dan tinh, thanh phé trye thude trung udng ra quyét
dinh cudng ché. :

3. Trong truong hgp céng dong dan cu xay dung cac
céng trinh phuc vy 1¢i ich eéng cdng cla cong ddng theo
quy hoach biing ngudn vén do nhan din déng goép hoic
Nha nudc ¢6 hé trg thi viée bbi thuong hoac hd trg cho
ngudi cé dat duge st dung dé€ xdy dung cong trinh do
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cong dong dan cu va ngudi c6 dat d6 thoa thuan.”

10. Diéu 31 dugc sta doi, b sung nhu sau:

“Piéu 31

1. Thi tuc chuyén ddi quyén si dung dit & ndng
thén lam tai Uy ban nhin dan xa; ¢ 46 thi lam tai Uy
ban nhdn dan huyén, quin, thi xi, thanh ph& thuée
tinh.

2. Thu tuc chuyén nhugng quyén st dung dat lam
tal Uy ban nhan dan huyén, quan, thi xa, thanh phd
thudc tinh.

3. Chinh pht quy dinh cu thé vé thu tuc cho thué,
cho thué lai, thita k& quyén st dung dat va thé chap,
g6p vén bang gia tri quyén st dung dat.”

11, piéu 36 dugc sita ddi, bd sung nhu sau:
“Piéu 36

Viéc cap gify chitng nhan quyén si dung dat duge
thyc hién theo cac quy dinh sau day:

1. Gidy chiing nhan quyén st dung dit do cd quan
quan ly dit dai d trung uong phat hanh;

2. Uy ban nhidn dan tinh,.thanh phé tryc thudec
trung udng cdp gidy chiing nhin quyén st dung d4t cho
t6 chite st dung ddt va nhitng déi tugng duge Chinh
phii quyét dinh giao dat. Uy ban nhin din huyén,
quén, thi x&, thanh phd thudc tinh cdp gify ching nhan
quyén sit dung dat cho hd gia dinh, ¢4 nhan;

63



3. Trong trudng hop thta dat ¢6 nhidu ci nhén
khong cing mét ho gia dinh hodc khong cing mot td
chtic st dung, thi gidy chiing nhan quyén sit dung dat
duge cap dén ting té chie, titng ho gia dinh, ting ca
nhin.”

12. Bé sung Diéu 78¢ nhu sau:
“Piéu 78g

T4 chitc kinh t&, ho gia dinh, ca nhan s dung dat cé
quyén thé chdp gia tri quyén sit dung dit theo quy dinh
cia Luat d4t dai, thi duge thé& ch&p hoac bao lanh bing
gia tri quyén su dung dat, tai san thudc s hitu cla
minh gin lién véi dat do tai t8 chite tin dung dugec phép
hoat déng tai Viét Nam.”

13. Diéu 80 dugce sia d6i, bé sung nhu sau:

“Diéu’80

1. Uy ban nhdn dén tinh, thanh phé truc thuéc
trung uodng quyét dinh cho thué dat déi véi cac trudng
hgp sau day:

a) Co quan dai dién ngoai giao, cd quan linh sy, cd
quan dai dién khac ¢6 chite ning ngoail giao cia nude
ngoal tai Viét Nam; _

b) Co quan dai dién cac t6 chilc ciia Lién hop quéc:
¢ quan, tO chite lién Chinh pht, ¢d quan dai dién cta
 t8 chiic lién Chinh phi tai Viét Nam.

2. Tham quyén cho thué dat déi véi t8 chiic, ¢4 nhan
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nutée ngodi, ngudi Viét Nam dinh eu ¢ nude ngoai dau
tu vao Viét Nam duge thyc hién theo quy dinh cua
Chinh phu.

3. Quyén va nghia vu cua td chic, cad nhan nudc
ngoai, t& chic qudc t&, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc
ngoal ‘dlIQC Nha nude cho thué dat duge thue hién theo
quy dinh ctia U§ ban thudng vu Quéc héi.

Trong trudng hgp ngudi Viét Nam dinh cu d nudc
ngodi vé dau tu lau dai c6 nhu cau vé nha & trong thoi
gian ddu tu tai Viét Nam; nhiing nguoi ¢6 cong déng
g6p vdi dat nudc; nhiing nha van hoa, nha khoa hoc ¢
nhu ciu vé hoat dong thudng xuyén tai Viét Nam nham
phuc vu sy nghiép xay dung dat nude; nhilng ngudi co
nhu cdu vé sdng én dinh tai Viét Nam thi duge mua
nha & gin lién vél quyén su dung dat ¢ theo quy dinh
cua Chinh phu.”-

14. Cum ti “luén ching kinh t& - ky thuat” tai Diéu
63 va khoan 2 Didu 81 ctia Luat dat dai dugc thay bang
cum ti “dy an’dAu tu”; cum tit “boi thudng thiét hai”
tai Didu 73, cum ti “dén bu thiét hai” tai Piéu 28 va
cum tit “dén b” tai Didu 79 cha Luat d4t dai dude thay
bing cum tit “bdi thuong”.

Diéu 2 '

1. Luat nay c6 higu lyc thi hanh ti ngay 01 thang
10 ndm 2001.

2. Chinh pha stia doi, b6 sung cac vin ban quy dmh

65



chi tiét va hudng din thi hanh Luat dit dai cho phi
hgp v6i Ludt nay.

Lu@t nay di dwoe Quéc hoi nude Céng hoa xd ho:
chit nghia Viét Nam khod X, ky hop thit 9 théng qua
ngay 29 thdng 6 ndm 2001.

CHU TICH QUOC HOI
NGUYEN VAN AN
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4. LUAT DAT DATI!
®A PUGC SUA DOL, BO SUNG
NAM 1998 VA NAM 2001)

Ddt dai la tai nguyén quéc gia vo cing quy gid, la t
liu san xudt ddc biét, la thanh phdn quan trong hang
ddu ciia moi truong séng, la dia ban phdn bd cdc khu
dén cu, xay dung cdc co so kinh té, van hod, xd hi, an
ninh va qudc phong;

Trdi qua nhiéu thé hé, nhdn dén ta da tén bao cong
sie, xwong mdu mdi tao ldp, bdo vé duge vén ddt dai
nhu ngay nay; '

1. Luat nay d& duge Qude hdi Khoa IX, k3 hop thit ba
théng qua ngay 14-7-1993, dugc sia d6i, b8 sung theo cac
Luat sta ddi, bé sung mot s§ diéu cla Luat ddt dai do Qudc
hoi Khoa X théng qua tai ky hop thi tu ngay 02-12-1998 va
ky hop thit chin ngay 29:6-2001 {c6 hiéu lue ti¥ ngay 01-10-
2001). Nhitng phan in nghiéng 1a phin di duge slta ddi, b
sung; trong dé:

. Nhitng doan, diéu c6 danh ddu * 1a phan stia ddi, bo
sung ngay 02-12-1998.

. Nhiing doan, diéu ¢6 danh ddu ** la phén sita d6i, ba
sung ngay 29-6-2001. (Nxb).
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Can ctt vao cdc Didu 17, 18 va 84 cia Hién phdp
nude Céng hod xa hoi chu nghia Viét Nam nam 1992;

Luét nay quy dinh ché' dé qudn Iy, sit dung dét dai,
quyén vg nghia vu cua ngudi sit dung dat.

CHUONG I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Piédu 1*,

Pét dai thude sé hitu toan din do Nha nude théng
nhdt quan 1y. _

Nha nude giao dét cho cde 6 chite kinh té, don vi. vii
trang nhén dén, ¢ quan nha nude, t6 chic chinh tri, xd
héi (goi chung la t6 chic), hé gia dinh va cd nhdn s
dung 6n dink lau dai dudi hinh thite giao dat khong
thu tién s dung ddt va giao dat ¢6 thu tién st dung
dét. Nha nuwdc con cho t6 chite, hé gia dinh, cd nhdn
thué dét. T8 chie, hé gia dinh va cd nhan duge Nha
nuwde giao dat, tho thué dat, nhin quyén su dung ddt tir
ngudi khdc trong Ludt nay goi chung la nguvi si dung
dét. ‘

Nha nude cho t6 chite, cd nhdn nude ngoai thué ddt.

Diéu 2.

1. Ngudi st dung dat 6n dinh, dugec Uy ban nhan
din xi, phudng, thi trin xic nhan thi duge cd quan
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Nha nudc c6 tham quyén xét va cap gidy chiing nhan
quyén su dung dat.

2. Nha nuéc khéng thia nhan viéc doi lai dat da
giao cho ngudi khac si dung trong qua trinh thuc hién
chinh sach dat dai cia Nha nudc Viét Nam dan chu
cong hoa, Chinh phi cdch mang lAm thoi Cong hoa
mién Nam Viét Nam va Nha nude Cong hoa xa hoi chu
nghia Viét Nam.

3. Nha nuéc ¢6 chinh sach ddm bao cho ngudi lam
néng nghiép, nudi tréng thuy san, lam nghiép cé dat
san xudt.

Diéu. 3%

1. Nha nudc bao hé quyén va lgi ich hop phdp cua
nguol st dung dét.

2. T6 chite, hé gia dinh, cd nhan dude Nha nude giao
ddt, cho thué ddt, nhan quyén st dung dét tie ngudi
khdc c6 cdc quyén va nghia vu cia ngudi su dung dat
theo quy dinh cua Ludt nay va cdc quy dinh khdc cua
phdp ludt. '

3. Ho gia dinh, cd nhan duge Nha nude gigo dat cb
quyén chuyén doi, chuyén nhuong, cho thué, thia ké
thé chdp quyén sit dung dat.

4. Cdc quyén, nghia vy ctua ngudi st dung ddt chi
dude thue hién trong thoi han gico dét, thué ddt va
dung muc dich sz dung cua dét dude giao, duge thué
theo quy dinh cua Ludt ndy véa ede quy dinh khdc cua
phdp ludt. “
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Piéu 4. Ngudi st dung dat c6 trach nhiém bao vé,
cii tao, bdi b8 va stt dung dat hop 1y, ¢ hidu qua; phai
lam diy di thu tuc dia chinh, nép thué chuyén quyén
st dung dat va cac khoan thu khac theo quy dinh cua
phap luat.

Piéu 5. Nha nudc khuyén khich ngudi si dung dat
ddu tu lac d6ng, vat tu, tién vén va ap dung cac thanh
tuu khoa hoc - k¥ thuat vao cac viéc sau day:

- Lam tang gia tri su dung dat;

- Tham canh, ting vu, ning cao hi¢u qua su dung dat;

- Khai hoang, v& hoa, 1an bién, phii xanh d4t trong,
d4i nui troe, dat cén cat ven bién dé md rong dién tich
d4t san xuit néng nghiép, lam nghiép, nudi tréng thuy
san va lam mubi;

- Bao vé, cai tao, lam tang do miu md cua dat;

- St dung tiét kiém dAt.

Piéu 6.'Nghiém cim viée 1an chiém dat dai, chuyén
quyén sii dung dat trai phép, st dung dit khong ding
muc dich dugc giao, huy hoai dait.

Piéu 7. Qudc hdi thuc hién quyén quyét dinh,
quyén giam sat tdi cao d61 v6i viée quan 1y va su dung
dat dai trong ca nude.

H6i déng nhan dan cac cap thuc hidn quyén quyét
dinh, quyén giadm sat viéc quan ly va st dung dit dai
trong dia phuong minh.

Piéu 8. Chinh pht théng nhit quan 1y Nha nudc vé
dat dai trong ca nude.
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Uy ban nhan dan cac cap thyc hién quan ly Nha
nudc vé dat dai trong dia phudng minh theo tham
quyén dugc quy dinh tai Luat nay.

Thu trudng cd quan quan ly dat dai ¢ Trung uong
chiu trach nhiém trude Chinh phu, thu truéng cs quan
quan 1y d4t dai & dia phuong chiu trach nhiém trude Uy
ban nhan dan cung cip trong viée quan 1y Nha nude vé
dat dai.

Pidu 9. B trudng, Thi trudng co quan ngang B9,
Thu trudng cd quan thude Chinh phu trong pham vi
nhiém vy, quyén han cia minh ¢6 trach nhiém bao dam
viée s dung ding muc dich, c¢6 hiéu qua dit do Nha
nudc giao cho cac td chic tryc thuge B, nganh minh.

Diéu 10. Mit tran T8 qude Viet Nam va céc t6 chite
thanh vién cta Mit tran, cac té chite x4 hoi khace, cac t8
chite kinh t&, don vi v trang nhan dan va céng dén c6
nhiém vu phéi hdp véi cic cd quan Nha nude trong vige
thyc hién cac bién phap bao vé va st dung dat hop 1y,
ti6t kiém theo quy hoach va phap luat.

Céc c¢o quan Nha nuée trong pham vi nhiém vy va
quyén han cha minh cé trach nhiém xem xét va giai
quyét cac kién nghi cla cd quan Nha nuéc, t8 chitc kinh
t&, t6 chiic xa hdi, don vi vii trang nhén din va cong
d4n trong viéc thuc hidén cac bién phip bao vé va su
dung dat.

Piédu 11. Cin cit vao muc dich st dung chu yéu, dit
dude phan thanh cac loai sau déy:
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1. D4t néng nghiép:

2. Dat 1am nghiép;

3. bat khu din cu néng thon;
4, Pat dé thi,

5. Dat chuyén dung;

6. Dat chua sd dung.

Diéu 12+*

1. Chinh phii quy dinh khung gid cdc logi ddt cho
titng ving, theo titng thoi gian va nguyén tdc, phuong
phdp xde dinh gid cde loai dat.

2. Cin ci vao quy dinh ctia Chinh phu vé khung gid
"v& nguyén tdc, phuong phdp xdc dinh gid cdc loai ddt,
Uy ban nhén dén tinh, thanh phé truc thudc trung
wong guy dinh gid cdc loai ddt phit hop vdi tinh hinh
thuc t€ tai dia phiong dé tinh thué chuyén quyén s
dung ddt; thu tién khi gico dét, chuyén muc dich si
dung ddt, tién thué ddt, 1é phi tride ba; tinh gid tri tai
san khi giao ddt, béi thuong khi Nha nude thu hoi dit.

CHUONG II
QUAN LY NHA NUGC VE DAT DAI

Piéu 13. Néi dung quan 1y Nha nude vé dit dai bao
gom: :
1. Diéu tra, khéq sat, do dac, danh gia va phan hang
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d4t, lap ban d6 dia chinh;

2. Quy hoach va ké& hoach hoa viéc sut dung dat;

3. Ban hanh cac vin ban phap iuat vé quan ly, su
dung &at va t6 chitc thiic hién cac van ban dé;

4. Giao dst, cho thué d4t, thu héi dat;

5. Dang ky dat dai; 14p va quan ly s@ dia chinh,
quan ly cac hop déng st dung dat, thong ké, kiém ké
dat, cap gidy chiing nhan quyén s dung dat;

6. Thanh tra viéc chap hanh cac ché 5, thé 1& vé
quan 1y, st dung dat;

7. Giai quyét tranh chap vé dat dai; giai quyét khidu
nai, t6 cdo cac vi pham trong viéc quan 1y va st dung
dat dai.

Diéu 14.

1. Chinh phii chi dao Uy ban nhéan dén tinh, thanh
phé truc thude Trung udng diu tra, khao sat, do dac,
danh gia va phan hang dit.

2. Uy ban nhan dén, chi dao cd quan quan 1y dit dai
truc thudc va Uy ban nhén dan cdp dudi quan ly theo
déi sy bign dong vé didn tich, loai d4t, ngudi sit dung
d4t, kip thai chinh 1y cae tai lidéu vé d4t dai cho phi hgp
véi hién trang st dung dat ¢ dia phuong minh.

Piéu 15.

1. Chinh pha chi dao va td chite viée lap ban 46 dia
chinh th&ng nhat trén pham vi ca nuée.
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Cd quan quan 1y dat dai 6 Trung wong ban hanh quy
trinh k¥ thuat, quy pham xay dung ban dé dia chinh.

2. Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thudce
Trung uong chi dac va t& chiic viéc 1ap ban dd dia chinh
& dia phuong minh.

3. Ban dé dia chinh duge 1ap thee don vi hanh chinh
x4, phudng, thi trin.

4. Ban dé dia chinh gfc duge luu gidt tal ¢d quan
quén 1y dat dai & Trung udng. Cac ban sao dude luu gitt
tai co quan quan 1y dat dai tinh, thanh phd truc thude
Trung udng, huyén, quan, thi xa, thanh phd thudc tinh
va Uy ban nhin dan x&, phudng, thi tran; ban sao ¢d
gia tri nhu ban gdc.

Piéu 16**,

1. Chinh phi lap quy hoach, ké hoach su dung dét
dai trong c& nudc trinkh Quée hoi quyét dinh.

2. Uy ban nhén dén cdc cép ldp quy hoach, ké hoach
stz dung dét dai trong dia phuong minh trinh Hoi déng
nhén dén cing cdp thong qua trude khi trinh cd quan
nha nude c6 tham quyén xét duyét.

3. B6 Qudc phong, Bé Cong an cdn ci vao nhLem vy,
quyén han cia minh ldp quy hoach, k& hoach su dyng
ddt dai do b minh phu trdch trinh Chinh phu xét
duyét.

4. Co quan qudn ly ddt dai ¢ trung uong va dia
phuong phéi hop véi cdc cd quan hitu quan grip Chinh
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phi va Uy ban nhan dén cde cdp lip quy hoach, ké
hoach s dung dét duai.

Piéu 17.

1. Ngi dung quy hoach sit dyng dat dai bao gém:

a) Khoanh dinh cac loai dit néng nghiép, dat lam
nghiép, dat khu din cu ndéng thon, dat do thi, dat
chuyén dung, dit chua st dung caa timng dia phuong va
ca nudce;

b) Diéu chinh viée khoanh dinh néi trén cho phu
hop véi tiing giai doan phat trién kinh t& - xd hoi cla
tiing dia phudng va trong pham vi ca nudc.

2. Noi dung k& hoach st dung dit dai bao gdm:

a) Khoanh dinh viéc st dung ting loai dat trong
tiing thaoi ky ké hoach;

b) Diéu chinh k& hoach st dung d4t dai cho phil hgp
véi quy hoach.

Diéu 18.%*

Thim quyén quyét dinh, xét duyét quy hoach, ké
hoach stz dung ddt dai:

1. Quéce héi quyét dinh quy hoach st dung ddt dai
dai han va ké hoach sit dung dat dai trong pham vi cd
nudec 5 ndm mot lan phit hop vdi ké hoach 5 ndm ctia
Nha nwde do Chinh phi trinh;

2. Chinh phu xét duyét quy hoach su dung ddt dai
cua Uy ban nhdn dan tinh, thanh phé tric thuée trung
wong; ké hoach stz dung dédt dai 5 ndm va ké hoach diéu
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chinh, b6 sung hang nam cie Uy ban nhén ddn tinh,
thanh phé truc thudc trung wong; quy hoach, ké hoach
st dung dét dai vao muc dich quéc phong, an ninh;

3. Uy ban nhéan dén cip trén xét duyét quy hoach su
dung dat dai, k& hoach stt dung ddt dai hang nam cua
Uy ban nhan ddn cép dudi truc tiép;

4. Co quan nha nudc cé tham quyén quyét dinh, xét
duyét quy hoach, ké hogch su dung ddt dai nao thi co
quyén cho phép bé sung, diéu chinh quy hoach, ké
hoach do.

Piéu 19*%,

Cén cit dé quyét dinh giao ddt, cho thué ddt:

1. Quy hoach, ké hoach st dung dat dai da dugc cd
quan nha nudc co thém quyén xét duyét;

9. Yéu céu si dung dat ghi trong du dn dau tu va
trong thiét k& dd duge co quan nha nudc c6 tham quyén
xét duyét hodc chép thudn biang vin bdn vé dia diém,
dién tich ddt hotc don xin giao dét, thué dat.

Diéu 20*. Nha nude giao ddt cho cde t6 chic, hé gia,
dinh, cd nhén stz dung 6n dinh ldu dai.

Thai han giao dat s dung 6n dinh ldu dai dé trong
céy hang nam, nubi trong thuy san la 20 ndm, dé trong
cdy lau nam la 50 ndm. Khi hét thoi han, néu ngudi st
dung ddt cé6 nhu cdu tiép tuc si dung va trong qud
trinh si dung ddt chdp hanh ding phdp ludt vé dét dai
thi duge Nha nude giao ddt d6 dé tiép tuc st dung.
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Nha nide giao dat sit dung lau dai cho hé gia dinh,
cG nhan dé lam nha 0 va chi thu héi trong cdc truong
hop quy dinh tai Piéu 26 va Didu 27 clia Lugt Pat dai.

Thii han gico ddt sw dung on dinh lau dai déi véi
cae loai ddt khde do Chinh phu quy dinh.

Thoi han cho thué dit duge xde dinh theo du dn da
ditge co quan nha nude c6 tham quyen phé duyét nhung
khong qud 50 ndm; d6i vdi dv an cén thdi han thué dat
déi hon thi cin ciz vao quy dinh cia Uy ban Thuong vy
Quéc hoi, Chinh phii quyét dinh thoi han cho thué dot
vdi titng du dn, nhung khong quad 70 ndm.

Diéu 21. Viéc quyét dinh giao dat dang cé nguoi st
- dung cho ngudi khac chi duge tibn hanh sau khi ¢
quyé€t dinh thu héi dat do.

Diéu 22.*

Nha nude giao ddt khéong thu tién su dung ddt trong
cdc truong hop sau day:

1. H6 gia dinh, cd nhdn truc tiép lao déng nong
nghiép, lam nghiép, nubi trong thuy sdn, lam mudt ma
ngudn song chi yéu la thu nhap cé duge ti cdc hoat
déng san xudt do, dugc Uy ban nhéan ddn xd, phuong,
thi trdn xdc nhan, stz dung dat vao muc dich san xudt
néng nghiép, lam nghiép, nudi tréng thuy sdn, lam
mudi trong han mike dat duge Nha nude giao.

H¢ gia dinh dang st dung ddt nong nghiép vugt han
mite triede ngay Ludt nay c6 hiéu lyc, thi duoc tiép tuc
sz dung dién tich ddt vugt han mu’c theo thoi han bdng
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mét phdn hai thoi han gico ddt va phdi nép thué bé
sung déi vdi dién tich ddt dé theo quy dinh ciia phdp
lugt; sau thoi hgn nay thi phdi chuyén sang thué dat.
Déi vdi dién tich ddt vugt han mife ¢6 sou ngay Ludt
nay cé hiéu luc, thi nguoi st dung dat dé phdi thué ddt;

2. T6 chitc st dung ddt d€ trong va bdo vé ritng
phong hg, ring dic dung;

3. Co quan nha nude, t6 chitc chinh tri, 6 chic
chinh tri - xa hoi, don vi vii trang nhéan déan s dung
ddt dé xdy dung tru sé lam viée, s dung dét vao muc
dich quéc phong, an ninh.

4. Co quan Nha nude, t6 chic chinh tri, t6 chite
chinh tri - x@ hoéi, don vi vii trang nhén dén st dung
dat dé xdy dung cdc cong trinh thude cde nganh va linh
vie su nghiép vé kinh té, vdan hod, xd hoi, khoa hoc, k¥
thudt, ngogi giao; _

5. T8 chite stz dung ddt vao muc dich cong cong dé
xGy dung dudng giao thong, cdu, céng, via hé, hé théng
cdp, thodt nudc, sdng, ho, dé, dip, trudng hoc, bénh vién,
cho, cong vién, vion hok, khu vui choi cho tré em, qudng
truong, sdn vdn dong, sin bay, bén cdng va cdc cong
trinh cong cong khdc theo quy dinh cia Chinh phi.

Didu 22a.*

1. Nha nude giao ddt c6 thu tién s dung dét trong
cdc truong hop sau déy:
- a) H¢ gia dinh, ¢d nhdn c6 nhu cdu siz dung déat lam
nha 6;
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b} TG chite kinh t& ddu tw xdy dung nha & dé bdn
hodc cho thué;

c¢) Té chize kinh t& ddu tw xdy dung két cGu ha téng
dé chuyén nhuong hodc cho thué quyén sw dung ddt gin
lién vai két cdu ha tang do;

d) Giao ddt cé thu tién s dung dit déi vdi mot sé
trudong hop dé tao vén xay dung co sé ha ting theo dw
dn do chinh phii quyét dinh.

2. Viéc giao ddt c6 thu tién su dung ddt quy dinh tai
diém d khodn 1 Ditu nay phdi bdo ddm cdc didu kién
sau day:

a) Ngudi s dung dét phdi ¢ du dn khd thi da duge
co quan nha nude ¢é tham quyén phé duyét;

b} Sit dung ddt phai theo diing quy hoach;

¢} Ngudi st dung ddt phai cé diéu kién vé vén va ky
thuat.

Tién thu dugc tii viéc giao dat, tién xdy dung cong
trinh c6 diude tuong ng véi gid tri quyén siz dung ddt
duoc giao phdi duge hach todn ddy du vao ngén sdch
Nha nude theo quy dinh cua phdp ludt.

Diéu 22b.*

Nha nude cho thué ddt trong cde trudmg hop sau
déy:

1. T8 chite kinh t& st dung dét dé sin xudt, kinh
doanh theo du dn duwdc co quan nha nude c6 thim
quyén phé duyét, triz cde doanh nghiép nhé nude dang
st dung ddt vao sdn xudt néng nghiép, lam nghiép,
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nudi trong thuy san, lam nudéi do Nha nude giao tride
ngay Ludt néy c6 hiéu luc thi khéng phdi chuyén sang
thué dét.

Nha nude thu héi ddt da giao cho doanh nghiép nha
nuwde st dung vao muc dich sdn xudt néng nghiép, lam
nghiép, nudi trong thuy sdn, lam muéi, nhung khong si
dung, si dung khong ding muc dich hodc st dung
khéng c¢é hiéu quad dé giao hodc cho ngudi khdc thué
theo quy dinh cua Ludt nay;

2. Ho gia dinh, cd nhan c6 nhu cu st dung dat dé
sdan xudt, kinh doanh;

3. H¢ gia dinh, cd nhan c6 nhu cdu si dung ddt
thudc quy dat cong ich 5% J xa, phudng, thi tran; thoi
han thué ddt déi vdi cde truong hop cho thué tritde ngay
Luét nay 6 hiéu lue duge thie hién theo hop dong cho
 thué ddt; sau ngay Ludt nay c6 hiéu luc thi thot han
thué dat khong qud 5 nam.

Pidu 22c¢.%

1. Té chie, hé gia dinh, cd nhén duge Nha nudc giao
dat ¢ thu tién s dung ddt, cho thué dat duoc mién,
gidm tién sz dung ddt hodc tién thué ddt trong cdc
truong hop sau ddy:

a) Thuc hién cde du dn thude linh vite wu déi dau tu;

b) Thuc hién dy dn dau tu tai cdc dia ban 6 diéu
kién kinh t6 - x@ héi kho khdn, diéu kién kinh t€- xd hoi
ddc biét kho khdn;
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¢) Thiic hién chinh sdch nha 6, ddt 6;

d) Cde truong hop khdc theo quy dinh cua phap
luat.
- 2. Chinh phu quy d'mh cu thé viée mién, giam tién
sw dung ddt, tién thué dat.

Piéu 23.**

Thdm quyén giao dat, cho thué dét dé sz dung vao
muc dich khéng phdi la sdn xudt néng nghiép, lam
nghiép, lam mudéi dwoc quy dinh nhu sau:

1. Chinh phi quyét dinh giao dét trong cdc truong
hop sau day:

a) Giao dét cé thu tién siz dung dét dé tao vén xdy
dung co s0 ha tang theo dy dn;

b} Giao ddt d€ st dung vao muc dich qubc phong, an
ninh.

2. Uy ban nhan dén tinh, thanh phé tric thudc
Trung wong quyét dinh giao dét, cho thué ddt cho cdc
déi tuong sau ddy:

a) T6 chitc stz ding ddi:

b) Hé gia dinh, cd nhin sz dung dat tai ndi thanh
néi thi xa.

3. Uy ban nhén dan huyén, thi xd, thanh phd thude
tinh quyét dinh giao dét, cho thué ddt cho h$ gia dinh,
cd nhan, triz truong hop quy dinh tai diém b khoan 2
Diéu néy.
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Diéu 24.**

Thém quyén giao ddt, cho thué déat dé sit dung vao
muc dich néng nghiép, lam nghiép, lam mudi dudc quy
dinh nhu sau:

1. Uy ban nhdn ddn tinh, thanh phé tricc thube
trung wong quyét dinh gico ddt, cho thué ddt cho t6
chite kinh &' s dung ddt;

2. Uy ban nhdn ddn huyén, qudn, thi xd, thanh phé
thuée tinh quyét dinh giao ddt, cho thué ddt cho hé gia
dinh, ca nhdn;

3. Uy ban nhan ddan xd, phuong, thi trén cho thué
dét thude quy ddt cong ich cua xa, phudng, thi trin.

Piéu 24a.%*

1. Viée quyét dink cho nguii dang siz dung ddt chuyén
muc dich st dung dét nong nghiép, dat lam nghiép, ddt
lam muéi, ddt 8, dat chuyén ding sang muc dich khdc
phdi cdn ci? vao quy hoach, k& hoach st dung ddt dai da
duge co quan nha nude cé tham quyén xét duyét.

2. Thdm quyén quyét dinh cho ngudi dang su dung
dé&t chuyén muc dich st dung ddt nong nghiép, dét lam
nghiép, dit lam mudi, ddt 6, ddt chuyén ding sang muc
dich khdc dude quy dinh nhu sau:

a) Uy ban nhén dan tinh, thanh phé truc thudc
Trung wong quyét dinh chuyén muc dich s dung ddt
d6i vdi t6 chitc kink t€, hé gia dinh, cd nhén su dung
dét tai not thanh, néi thi xd;
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b} Uy ban nhan déan huyén, thi xd, thanh phé thube
tink quyét dinh chuyén muc dich st dung ddt déi voi hé
gia dinh, cd nhan, trig truong hop quy dinh tai diém a
khoan nay.

Diéu 24b.**

1. Viéc quyét dinh cho nguoi dang sz dung dét nong
nghiép trong lia nude chuyén sang nubi trong thuy
sdn, trong cdy ldu ndm hodc nguoi dang st dung ddt
néng nghiép tréng céy lau ndm chuyén sang tréng cdy
hang ndm phai can ci vao quy hoach,ké hoach sw
dung dat dai da duoe co quan nha nude cé tham quyén
xét duvyét.

2. Thdm quyén quyét dinh cho ngudi dung si dung
ddt néng nghiép trong lia nude chuyén sang nudi trong
thuy sdn, trong cdy léu ndm hodc ngudi dang s dung
ddt néng nghiép trong cdy lau ném chuyén sang trong
cdy hang ndm duge quy dinh nhu sau:

a) Uy ban nhdn ddan tinh, thanh phé truc thudc
trung wong quyét. dinh déi vdi t6 chite kinh t& sz dung
ddt; )

b) Uy ban nhén dén huyén, gudn, thi, x4, thanh phé’
thudc tinh quyét dinh dbi vdi hé gia dinh, cd nhdn sw
dung dat. .

DPiéu 25. Cac co quan Nha nude ¢6 thAm quyén giao
dat quy dinh tai Diéu 23 va Diéu 24 ctia Luat nay
khéng dude uy quyén cho cap dusi.
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Diéu 26. Nha nude thu héi toan bd hodc mét phan
dat da giao sd dung trong nhitng truong hgp sau day:

1. T4 chite st dung dat bi gisi thé, pha san, chuyén
di ndi khéc, giam nhu ciu sit dung dit ma khong thuée
chce trudng hdp quy dinh tai Diéu 30 clia Luat nay; ca
nhén sit dung dat da chét ma khéng cé ngudi duge
quyén tiép tue st dung dat do;

2. Ngudi st dung dét ty nguyén trd lai dat duge
giao;

3. Dat khéng duge sit dung trong théi han 12 thang
lién ma khéng duge cs guan Nha nude ¢6 thim quyén
quyét dinh giao dit d6 cho phép;

4. Nguoi sit dung d4t ¢& y khéng thuc hién nghia vu
d&i v61 Nha nuée.

5. Dat slt dung khéng diing muc dich duge glao;

6. Dat duge giao khong theo diing thAm quyén quy
dinh tai Diéu 23 va Diéu 24 ctia Luat nay.

Diéu 27 %

1. Trong truong hdp thét can thiét, Nhéa nudce thu hoi
ddt dang siz dung cia nguii sz dung ddt dé siz dung
vao muc dich quéc phong, an ninh, lgi ich quée gia, lgi
ich cong cfng thi ngudi bi thu hoi ddt duge béi thuomg
hode hé tro. Viée béi thudng hoge hé trog duge thuc hién
theo quy dinh ciia Chinh phi.

2. Nha nude ¢6 chinh sdch dé 6n dinh dii séng cho
ngudi cé ddt bi thu héi. Trong trudmg hop ngudi bi thu
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héi ddt phdi di chuyén ché ¢ thi dude mua nha & cia
Nha nude hode dude giao dat co thu tién s dung dat dé
lam nha 0,

Trong tridng hop phuong dn boi thudng da duge co
quan nha nwde c6 tham quyén phé duyét, duge cong bé
eong khai va c6 hiéu lue thi hanh theo quy dinh cua
phdp ludt ma ngudi bi thu héi ddt khéng thuc hién
quyét dink thu hoi dét thi co quan quyét dinh thu hoi
dét c6 quyén ra quyét dinh cudng ché. Trong triong hop
Chinh phii quyét dinh thu héi ddt thi Uy ban nhdn dén
tinh, thanh phé truc thudc trung vong ra quyét dinh
cudng ché.

3. Trong trudng hop céng déng dan cu xdy dung cdc
céng trinh phuc vu lgi ich cong cong cia cing dong theo
quy hoach bing nguén vén do nhan dén déng gop hogc
Nha nude c6 hé trg thi viée béi thuong hodc hd trg cho
ngudi c6 dat dude st dung dé xGy dung cong trinh do
cong déng dan cu va ngudi cé diat dé thod thudn.

Piéu 28. Co quan Nha nuédc ¢6 tham quyén quyét
dinh giao d4t nao thi-cé quyén thu héi dat ds.

Viée thu héi d4t d€ chuyén sang muc dich khéc phai
theo diing quy hoach va k& hoach da duge cd quan Nha
nudc c6 tham quyén xét duyét.

Trude khi thu héi dat phai thoéng bao cho ngudi
dang st dung biét vé 1y do thu héi, thdi gian, ké hoach
di chuyén, phuong an béi thuong ** thiét hai.

Trong trudng hgp cé nhu cdu khan cdp cha chién
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tranh, chéng thién tai hoiic trong tinh trang khan c#p,
thi viéc trung dung dit do Uy ban nhin dan huyén,
quéan, thi xd, thanh phé thudc tinh trd 1én quyét dinh.
Hét thai han trung dung, ngusi st dung dit dude tra
lai d&t va duge dén bi thiét hai do viée trung dung gay
ra theo quy dinh cha phéap luat.

Piéu 29, Chinh phd, Uy ban nhan dan céc cdp thue
hién viéc cho cac t6 chiic h gia dinh, ¢4 nhan thué d4t
dé san xuft, kinh doanh theo quy dinh ctia Luat nay va
cac quy dinh khéac cua phap luat.

Diéu 30. Khong dugc chuyén quyén sit dung dat
trong nhing trudng hgp sau day:

1. B4t sit dung khéng c6 gidy t& hap phap;

2. DAt giao cho céc td chiic ma phap luat quy dinh
khéng duge chuyén quyén st dung.

3. D4t dang c6 tranh chéap.

Diédu 31.%*

1. Thi tuc chuyén déi quyén s dung ddt ¢ nong
thén lam tgi Uy ban nhén dan xa; ¢ do thi lam tai Uy
ban nhdn dén huyén, quan, thi xa, thanh phé thuée
tinh. .

2. Thii tuc chuyén nhuwong quyén st dung dét lam
tat Uy ban nhdn dan huyén, qudn, thi x4, thanh phd’
thuéc tinh. .

3. Chinh pht quy dinh cu thé vé thi tuc cho thus,
cho thué lgi, thita ké quyén s dung dat va thé chdp,
g6p von bang gid tri quyén siz dung dat.
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Didu 32. €0 quan guan ly dat dai 6 Trung udng; cd
quan quan ly dit dai & tinh, thanh phd tryc thudc
Trung uong, quan, huyén, thi xa, thanh phé thude tinh
va can bd dia chinh x&, phudng, thi tridn can cd vao
quyén han, nhiém vy quy dinh tai Luat nay trinh
Chinh pht, Uy ban nhan dén cing cap quyét dinh viéc
giao dét, cho thué dat, thu hoi dit.

Piéu 33.

1. Khi duge ¢é quan Nha nute cb thAm gquyén giao
dat, cho phép thay d6i muc dich sti dung dat hoac dang
st dung dit ma chua dang ky thi ngusi st dung dat
phai dang ky tal cd quan Nha nudc quy dinh tai khoan
2 Diéu nay.

Ngudi dang st dung dat tai xa, phudng, thi trin nao
thi phai ding ky’tai xa, phudng, thi tran dé.

2. Uy ban nhin dén xa, phudng, thi trdn lap va
quan 1y s6 dia chinh, dang ky vao s6 dia chinh d4t chua
st dung va sy bién dong vé viéc sui dung dat.

Piéu 34. S8 dia chinh dudc 14p theo mAu do cg quan
quan ly d&t dai 6 Trung uong quy dinh. N&i dung cfia 6
dia chinh phai phu hgp véi ban @6 dia chinh va hién
trang st dung dat.

Didu 35. Viéc thong ké, kidm ké dat dai duge thuc
hién theo cac quy dinh sau day:

1. Don vi théng ke, kim ké ddt dai la don vi lap s8
dia chinh quy dinh tal khoan 2 Diéu 33 cua Luat nay.
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2. Viéc théng ké dat dai duge tién hanh mét nam
mét lan;

3. Viée kiém ké dat dai duge tién hanh nim nim
mot 1an;

4. Uy ban nhan dan cac cip ¢é trach nhiém t8 chiic
thyc hién viéc théng k&, kiém ké dat dai cla dia
phugng minh;

5. Cd quan quén ly d4at dai c6 trach nhiém bao cao
két qua théng ké, kiém ké d4at dai 18n ¢ quan quan 1y
da't dai cdp trén tryc tiép.

Diéu 36.**

Viée cdp gidy ching nhén quyén si dung dat duoc
thuc hién theo cdc quy dinh sau déy:

1. Gidy chitng nhdn quyén sit dung dét do co quan
quan ly dét dai & trung wong phdt hanh;

2. Uy ban nhdn dén tinh, thanh phd tric thudc
trung uong cGp gidy chitng nhén quyén siz dung dat cho
t6 chite sit dung ddt ve nhitng d6i tugng duoe Chink
phi quyét dinh giao ddt. Uy ban nhén dén huyén,
qudn, thi xd, thanh phd thuge tink cdp gidy chitng nhén
quyén si dung ddt cho ho gia dinh, cd nhan;

3. Trong truong hop thia ddt ¢6 nhiéu cd nhén
khong cing mgt hé gia dink hodc khéng cung mét t6
chitc s dung,thi gidy ching nhdn quyén siz dung dit
duge cdp dén ting t8 chite, ting hé gia dinh, tung ca
nhén.
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Piéu 37.

1. Chinh phu td chitc viéc thanh tra dit dai trong ca
nude, Uy ban nhan dén cac cdp to chitc viée thanh tra
dat dai trong dia phudng minh.

Co quan quén ly ddt dai 6 Trung udng gitp Chinh
phtl; cd quan quan ly dat dai ¢ dia phuong giup Uy ban
nhin dan ciing cip trong viéc thuc hién thanh tra dat
dai.

2. N6i dung thanh tra dat dai bao gom:

a) Thanh tra viéc quan }§ Nha nudc vé d4t dai cha
Uy ban nhan dan cac cap;

b) Thanh tra viéc chap hanh phap luat dat dai clua
ngudi st dung dit va cua cac td chite, ca nhin khac;

) Gidi quyét khidu nai, t§ cao doi véi hanh vi vi
pham phap luat dat dai.

3. Khi tién hanh thanh tra 44t dai, Doan thanh tra,
thanh tra vién ¢6 quyén:

a) Yéu ciu t8 chiic, hd gia dinh, ca nhédn c6 lién
quan cung cAp tai lidu cAn thi&t cho viée thanh tra;

b) Quyét dinh tam thoi dinh chi viée slt dung phan
d4t khong dang phap luat va chiu trach nhigm trude
phap luat vé quyét dinh d6, dong thoi bao cao ngay
v6i co quan Nha nude ¢6 thim quyén quyét dinh xu
ly;

¢} X&& Iy theo thadm quyén hodc kién nghi véi co quan
Nha nuéc ¢6 tham quyén xi 1§ cac vi pham vé quan 1y
va su dung dat dai.
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Piéu 38.

1. Nha nude khuyén khich viée hoa giai cac tranh
chap dat dai trong nhan dan.

Uy ban nhén dén xi, phutng, thi trdn co trach
nhiém phéi hop véi Mat tran T qude Viét Nam, Hé
Néng dan, cac t§ chitc thanh vién khac cha Mat tréan,
cc t8 chitc xa hoi khéc, t3 chitc kinh t& & cd 6 va cbng
dan hoa gidi cAc tranh chép dat dai.

2. Céc tranh chap vé quyén st dung dat ma ngudi
sit dung d&t khéng c6 gidy ching nhan cia c¢d quan
Nha nudc ¢ thAm quyén thi do Uy ban nhan dan giai
quvét theo quy dinh sau day:

a) Uy ban nhén dan huyén, quan, thi xi, thanh phd’
thudc tinh gidi quyét cac tranh chdp gilia ¢ nhan, ho
gia dinh v6i nhau, giifa ca nhan, h¢ gia dinh véi t8
chite, giita t8_chitc v6i t6 chite néu cc t8 chite d6 thude
quyén quan’ly ctia minh.

b) Uy ban nhan din tinh, thanh phd tryc thude
Trung uong giai quyét cac tranh chép gita t8 chitc véi
t8 chite, gitda t& chitc v6i hd gia dinh, ca nhan néu to
chitc @6 thudc quyén quan 1y cGa minh hodc cia trung
uong;

¢) Trong trudng hgp khong déng ¥ vdi quyét dinh
ctia UY ban nhan dan da gidi quy&t tranh chép, dudng
si c¢6 quyén khi€u nai 1én co quan hanh chinh Nha
nuée cap trén. Quyét dinh cla ¢d quan hanh chinh Nha
nude cip trén tryc ti€p c6 hidéu hyc thi hanh.
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3. Cac tranh chip vé quyén su dung dat ma ngudi
si dung dit dd cé gidy ching nhén cia cd quan Nha
nude ¢6 tham quyén va tranh chdp vé tai san gin lién
vdi viée sit dung dét d6 thi do Toa an giai quyét.

Piéu 39. Cac tranh chip vé quyén sit dung dat ¢d
lidn quan dén dia gidi giita cac don vi hanh chinh, do Uy
ban nhan dan cac don vi d6 cung phdi hdp giai quyét.
Trong trudng hop khéng dat duge sy nhit tri hodc viée
tu gidi quyét lam thay ddi dia giéi hanh chinh, thi thim
quyén giai quyét duge quy dinh nhu sau:

1. Néu viée tranh chdp lién quan dén dia gidi caa
don vi hanh chinh duéi cdp tinh, thi do Chinh phd
quyét dinh.

9. N&u viéc tranh chap lién quan dén dia giéi cha
don vi hanh chinh tinh, thanh phd truc thuée Trung
uong thi do Quéc hdi quyét dinh.

Piéu 40. Cd quan quan ly dit dai 6 Trung uong
giip Chinh phtl, co quan quan ly dat dai § dia phuong
gitip Uy ban nhan dén clng cip giai quyét tranh chép
dat dai.

Piéu 41. Cd quan quan 1y dat dai duge thanh lap &
Trung uong, tinh, thanh phé truc thude Trung uong,
huyén, quan, thi xd, thanh phé§ thugc tinh; J x4,
phudng, thi trdn c6 can bé dia chinh.

Co quan quan Iy dat dai cdp nao thi tryc thude ca
quan hanh chinh Nha nudc cdp d6; can bé dia chinh x3,
phuéing, thi trdn thudée Uy ban nhan dén x&, phudng,
thi tran. '
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CHUONG 111
CHE PO SUDUNG CAC LOAI DAT

Myc 1. DAT NONG NGHIEP, DAT LAM NGHIEP

Diéu 42. Dat ndéng nghiép 1a ddt duge xac dinh chd
yéu dé s dung viao sin xuat nong nghiép nhu trong
trot, chin nudi, nudi tréng thiy san hodc nghién ctu
thi nghiém vé néng nghiép.

Diéu 43. D4t 14m nghiép 1a 44t duoc xac dinh chu
y&u dé sit dung vao san xudt lam righiép gdm dat cé
ring ty nhién, d4t dang c6 ring tréng va dat dé si
dung vao muc dich ]Jam nghiép nhu trdng ritng, khoanh
nudi, bao vé dé phuc hdi tu nhién, nudi dudng lam giau
riing, nghién cttu thi nghiém vé 1am nghiép.

Diéu 44. Han mitc d4t néng nghiép trong cdy hang
ndm cia moéi ho gia dinh 1a khong qua 3 héc ta do
Chinh pht quy dinh cu thé dsi véi timng dja phuong.

Ché d6 quan Iy va st dung d6i véi phan dat ma cac
ho gia dinh st dung vuct qui han muc néi trén do
Chinh pht quy dinh.

Han mitc dat néng nghiép tréng cdy 14u nam va han
muc dat tréng, dbi ndi troc, dat khai hoang, 14n bién
ctia mdi ho gia dinh khai thac 4 sin xust néng nghiép,
trong ring, nudi trong thuy san do Chinh phu quy
dinh.
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Pidu 45. Can cd vao quy dat dai, dac diém va nhu
cau cua dia phuong, Ho déng nhan dan tinh, thanh
phd trye thude Trung uong quyét dinh mdi xa duige dé
lai mét quy dat khong qua 5% dat ndng nghiép dé phuc
vu cho cac nhu cAu cong ich cua dia phuong. Chinh phu
quy dinh cu thé viée st dung dat nay.

Didu 46. Vide st dung dat vusn duge quy dinh nhu
sau

1. Nha nudc cé chinh sach khuyén khich va bao vé
lgi ich caa t8 chite, hd gia dinh, ca nhén thAm canh,
ting san lugng ciy trdng trén dat vudn, si dung dat
tréng, 461 nui troc dé 1ap vuon theo quy hoach;

9. Viéc 1ap vudn trén dat trong lda phai phu hop véi
quy hoach st dung dat va phai duge phép cla Uy ban
nhén din huyén, quan, thi xa, thanh phd thude tinh.

Didu 47. Viéc st dung mat nude ndi dia dé nubi
tréng, khai thac-thuy san va vao cac muc dich khac
dude quy dinh nhu sau:

1. Ao, hd, ddm khong thé giao hét cho mjt ho gia
dinh, mét ca nhén thi giao cho nhiéu h¢ gia dinh, nhiéu
¢4 nhén hodc t6 chite kinh té st dung;

9. D6i v6i hé, ddm thudc dia phan nhiéu xa thi viée
st dung do Uy ban nhan din huyén quy dinh, thudc dia
phan nhidu huyén do Uy ban nhin dén tinh quy dinh.
D& véi hé chda nuée thude dia phan nhiéu tinh thi viée
t8 chite nuéi trdng, bao vé, kbai thac ngudn thiy san do
Chinh phu quy dinh;
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3. Viéc st dung miit nude hé, dim, séng, ngoi, kénh,
rach phai tuan theo cac quy dinh vé bao vé méi trudng
va khéng giy can tré giao thong;

4. Vige st dung mit nude ndi dia quy dinh tal Diéu
nay phai tuén theo quy dinh vé ky thuat cua cac nganh
¢d lién quan.

Piéu 48. Viée sit dung dat c6 mit nude ven bién dé
san xuét ndng nghiép, nubi trong thay san, lam nghiép
theo cac quy dinh sau day:

1. Ding quy hoach st dung dat dai da duge cd quan
Nha nuée c6 tham quyén xét duyét;

2. Bao vé dit, lam ting sy boi tu dat ven bién;

3. Bao vé hé sinh thai va mdi trudng;

4. Khéng gay tré ngai cho viéc bao vé an ninh qudc
gla v giao thong trén bién.

Didu 49. Dat bai bdi clia séng thudc dia phén xa
nao thi do Uy ban nhin dan x4 d6 quén ly va trinh Uy
ban nhan dan huyén quyét dinh k& hoach si dung.
Trong trudng hdp cé tranh chap thi trinh ¢d quan Nha
nudc ¢6 tham quyén quy dinh tai Didu 38 va Diéu 39
cta Lujt nay quyét dinh.

Piéu 50. Viéc quan ly, su dung dat mdi bdi ven bién
do Chinh phu quy dinh.

Piéu 51. Uy ban nhan dan tinh, thanh phd truc
thuge Trung uong cin cd vao chinh séch tén gido cua
Nha nude, quy dat dai cha dia phudng, quyét dinh dién
tich dat giao cho nha chiia, nha the, thinh théat ton giao
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trén cd s¢ dat dal ma nha chna, nha ths, thanh thit ton
gido dang su dung.

Muc 2. DAT KHU DAN CU NONG THON

Diéu 52. D4t khu dan cu nong thén 13 dat duge xac
dinh cht y&u dé xay dung nha & va cac céng trinh phuc
vu cho sinh hoat 6 néng thén.

DAt § cia méi hd gia dinh nong thén bao gom dat dé
lam nha & va cac coéng trinh phuc vu cho doi sdng cua
gia dinh.

Piéu 53. Viée st dung dat khu dan cu & néng thén
phai theo quy hoach, thuén tién cho viée san xudt, doi
song ciia nhadn din va quan 1y xd héi. Nha nude co
chinh sach tao diéu kién cho nhitng ngugi séng ¢ néng
thon ¢ chd & trén cd s6 tan dung dit ¢ nhing khu dén
cu san cb, han ché viéc md réng khu dén cu trén ast
néng nghiép.

Piéu 54. Can cd vao quy dat dai cta dia phuong,
* Uy ban nhén déin tinh,thanh phé tryc thude Trung
uong quyét dinh mitc dit ma mdi hd gia dinh ¢ ndng
thén duge st dung dé 8 theo quy dinh ciia Chinh phn
do1l vl tung vung nhung khéng qua 400m? déi véi
nhiing noi ¢6 tap quan nhiéu th& hé cing chung séng
trong mot hd hodc cé diéq kién tu nhién dic biét, thi
mitc d&dt 3 ¢6 thé cao hon, nhung t61 da khéng vugt qua
hai 14n mtic quy dinh d&i véi ving d6.
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Muc 3. DAT DO THI

Diéu 55. Dit d6 thi 1a d4t néi thanh, noi thi xa, thi
trin duge st dung dé xay dung nha &, tru sd cac co
quan, t8 chifc, cac s s§ san xuat, kinh doanh, cd 3 ha
tdng phuc vy 1¢i ich céng cong, quéc phong, an ninh va
vao cac muc dich khac.

Diéu 56. Khi s dung dat 46 thi phai xay dung o s6
ha tang.

Viéc quan 1y va st dung d4t 45 thi phai cin cd vao
quy hoach 6 thi, k& hoach st dung dat duge duyét va
nhing quy dinh khac cua phap luat.

Cén ctt vao cac Diéu 8, 23, 24 va 25 ciia Luit nay,
Chinh pha quy dinh viéc giao dat @6 thi cho td chite, h
gia dinh va ca nhin sii dung.

Diéu 57, Nha nudc c6 quy hoach sit dung dat dé xay
dung nha d tai dé thi; ¢6 chinh sach tao diéu kién dé
nhiing ngudi séng & d6 thi cd chd 8.

Nhiing noi ¢6 quy hoach giao d&t lam nha 8, thi Uy
ban nhédn dén tinh,thanh phd trye thude Trung uong
quyét dinh viéc giao d4t theo quy dinh ctia Chinh phi.

Didu 58. Dit sit dung vao muc dich cdng cong 13 dat
ding dé xay dung: dudng giao théng, cdu, céng, via he,
hé théng cép,thoat nude, séng, hé, dé, dap, trudng hoc,
bénh vién, chg, céng vién, vuon hoa, khu vui chdi cho
tré em, quang trudng, sin van déng, sin bay, bén cang
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vA chc cong trinh céng céng khac theo quy dinh cua
Chinh phi.

Viéc x4y dyng cac cong trinh trén dat su dung vao
muc dich cong cong phai phu hgp véi muc dich st dung
ctia loai dit nay va phai duge cd quan Nha nude ¢
tham quyén cho phép.

Pidu 59. Dat giao cho cac t6 chie, ca nhan xy dung
cac cong trinh thude cac nganh va linh vye kinh t&, vin
ho4, xi hdi, khoa hoc, k¥ thuat, ngoat giao, quéc phong,
an ninh va xay dung tru sd cla cac cd quan, t6 chile
phai phu hdp véi quy hoach dé thi da dudc cd quan Nha
nude ¢6 tham quyén phé duyét.

Diéu 60. Viée sit dung dat do thi vao muc dich qudc
phdng, an ninh do Bd Quéc phong, Bs Noéi vu trinh
Chinh pht1 quyét dinh.

Piéu 61. "

1. Viée s dung dat d6 thi vao muc dich ndng
nghiép, 1am nghiép phéi tuéin theo cac quy dinh vé bao
vé méi trudng, m§ quan do thi, phu hgp véi quy hoach
d6 thi. |

9. Dat 14m vién, d4t khu vizc bdo vé thién nhién, danh
Jam théng cinh duge quy hoach theo yéu ciu phat trién
d6 thi va dudc quan 1y theo quy dinh cia Chinh phu.

3.Viée st dung dat da duge quy hoach dé phat trién
d6 thi ngoai ranh gidi ndi thanh, néi thi phai theo ding
quy hoach va k& hoach sit dung dét dé.
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Muc 4. DAT CHUYEN DUNG

Diédu 6€2. DAt chuyén dung 12 dét dude xac dinh st
dung vao muc dich khéng phai 1a ndéng nghiép, lim
nghiép, 1am nha & bao gém: D4t xay dung chc cdng
trinh cong nghiép, khoa hoc, ky thuat, hé théng giao
thong, hé thong thuy 1¢i, d& diéu, véin hoa, x4 héi, gido
duc, y t&, thé duc, thé thao, dich vy, dat st dung cho
nhu ciu quéc phong, an ninh, dat dung cho tham do,
khai thac khoang san, da, cat, dat lam nuéi, dat lam dé
gém, gach, ngdi va chc vat lidu xay dung khac, dat di
tich lich su, van hoad va danh lam thing canh, dét
nghia trang, nghia dia, dat c6 mat nuée si dung vao cac
muc dich khéng phai 14 nong nghiép.

Piéu 63. Viéc st dung dit dé xAy dung cac cbng
trinh céng nghiép, khoa hoc, k¥ thuat, van hoa, glao
duc, v t&, thé duc, thé thao, x4 hoi, dich vy phai tudn
theo cac yéu cAu st dung dat duge xac dinh trong di dn
ddu tw,** thiét k& clia ting cong trinh va theo cac quy
dinh khac cua phap luit.

Piéu 64. Viéc sit dyung dat dé xay dung cac hé thong
giao thong, thuy 1di, dé diéu, thuy dién, hé théng dAn
nude, din dién, din diu, dan khi phai tuan theo quy
dinh sau day: '

1. Thyc hién ding thiét ké thi cong, tiét kiém dat,
khéng gy hai cho viée sd dung dat vang lan can;

2. Thuc hién ding quy dinh vé viée sit dung dét
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trong hanh lang an toan thudc hé théng cac cong trinh
nay:

3. Dugc két hop nuéi trong thuy sin hoac sit dung
va0 muc dich khac nhung khéng duge gay trd ngai cho
viéc thyc hién muyc dich chinh cua dat chuyén dung;

4. Uy ban nhan dén x4, phudng, thi trin sd tai co
trach nhiém cung vé1 ¢cd quan chd quan céng trinh bao
vé dat trong hanh lang an toan theo cac yéu cau k¥
thuat ctia cac cong trinh quy dinh tal Piéu nay.

Piéu 65.

1. D4t s dung cho quéc phong, an ninh bao gom:

a) D4t st dung cho céc don vi déng quan;

b) D4t sit dung 1am céc can cit khong quéan, hai quén
va cin cit quin su khac;

¢) Dit st dung lam cac cong trinh phong thu qudc
gia, tran dia va cac cong trinh dic biét;

d) D4t st dung lam cac ga, cang quin su;

d) Dt st dung lam cac cbng trinh cdng nghiép,
khoa hoe, k¥ thufit phuc vu quéc phong, qubc phong két
hgp lam kinh t&;

e) D4t st dung lam kho tang cua luc lugng vii trang;
g) D4t st dung lam trudng bén, thao trudng, bai thi
v khi;

h) D4t xay dung nha trugng, bénh vién, nha an
dudng cua lyc lugng vi trang;

i) Dat si dung vao viéc xay dtmg céc cong trinh qudc
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phong, an ninh khac do Chinh pht quy dinh.

9. Ch& d6 quan 1y, su dung dat quéc phong, an ninh
do Chinh phii quy dinh. Uy ban nhan dan tinh, thanh
phd tryc thudc Trung uong thiic hién vide quan 1y Nha
nude d6i véi dit si dung cho qudc phong, an ninh trong
pham vi dia phuong minh.

3. Nha nudc b chinh sach bao dam cho si quan,
quan nhan chuyén nghiép, cong nhan vién quoc phong
6 dit & theo quy dinh tal Diéu 54 va Diéu 57 cia Luat
nay.

4. Viéc chuyén dat st dung cho quéc phong, an ninh
vao muc dich khac do Chinh phil quyét dinh.

Piéu 66. Visc sit dung dit vao muc dich tham ds,
khai thac khoang san, da, cat phai tudn theo cac quy
dinh sau day:
1.C6 gidly phép ctia cd quan Nha nude c6 thim
quyén; ‘

9. Thye hién cac bién phap bao vé mdi trudng, xi 1y
chat thai va cac bién phap khac dé khong gy thiét hai
cho ngudi st dung dat trong khu vuc va xung quanh;

3. Khi st dung xong phai tra lai dat véi trang thai
duoe quy dinh trong quyét dinh giao dat.

Pidu 67. Viée sit dung dat lam db gbm, gach ngdi,
khai thac va san xuft vat liéu xay dung khac phai tudn
theo cac quy dinh sau day: '

1. C6 gifly phép cha co quan Nha nude c6 tham

quyén;
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2. Thuc hién cac bién phap cin thiét d€ khéng gay
thiét hai cho san xuit, doi séng va anh hudng x4u dén
méi truong;

3. Khi stt dung xong phai cdi tao dé c6 thé s dung
vao cac muc dich thich hop.

Diéu 68. Nhiing vang dat lam mudi c6 ning suit,
chét lugng cao phai dude bao vé& va wu tién cho viéc san
Xuat mudi.

Nha nudc khuyén khich viéc st dung nhiing vang
dat c6 kha ning lam muéi phue v cho nhu ciu xa hai.

Diéu 69. D4t ¢6 di tich lich st vén ho4, danh lam
thing canh da duge x8p hang phai duge bdo vé nghiém
ngit theo quy dinh ctia phap luat,

Trong trudng hop dac biét cAn thiét phai sit dung
dét cd di tich lich sd, véin hod, danh lam thing canh vio
muc dich khac thi phat dugc phép cta g quan Nha
nude c6 thim quyén.

Diéu 70. Dit st dung lam nghia trang, nghia dia
phai duge quy hoach thanh khu tap trung, xa khu dan
cu, thuan tién cho viée chén cat, thim viéng, hop vé
sinh va tiét kiém dt. ‘

biéu 71. Can ¢l myc dich st dung chii yéu di xac
dinh cho titng vang dat c6 mit nuée, Nha nude giao dat
nay cho t4 chite, ho gia dinh, ca nhan thich hgp s
dung.

Ché db quan 1y va st dung d&t c6 mit nudc do
Chinh pha quy dinh.
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Muc 5. DPAT CHUA SU DUNG

Piéu 72. Dat chua st dung 1a d4t chua c6 du didu

" kién hodc chua duge xac dinh @€ stt dung vao muc dich

san xuft ndéng nghiép, nudi tréng thiy san, lam nghiép;

chua dugde xac dinh la d4t khu dén cu néng thén, dé thi,

chuyén ding va Nha nuée chua giao cho td chie, ho gia
dinh, ca nhan nao st dung én dinh lau dai.

Chinh phu lap quy hoach, k& hoach va ¢6 chinh sach
khuyén khich tao didu kién dé cac td chite, ho gia dinh,
cA nhan cai tao dit dé s dung vao muc dich san xuat
ndéng nghiép, 14m nghiép va cic muye dich thich hgp
khac.

CHUONG IV

QUYEN VA NGHIA VU CUA
NGUOI SUDUNG DPAT

Fl

Dbiéu 73. Ngudi si dung d4t c6 nhiing quyén sau
day:
1. Bugc cap gifly ching nhan quyén st dung dat;

2. Hudng thanh qua lao déng, két qua ddu tu trén
dat duge giao;

3. Duge chuyén quyén sit dung dat theo quy dinh
cua phap luat;
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4. Hudng cac 16i ich do cong trinh cong cong vé bao
/&, cal tao ddt mang lay;

5. DPuge Nha nudc huéng dan va giip dd trong viée
A1 tao va bdi b dat;

6. Dugec Nha nudéc bao vé khi bi nguol khac xam
vham dén quyén st dung dat hop phap clia minh; duge
héi thudng®* vé dat khi bi thu héi;

7. Puge quyén gop ddt dé hgp tac san xuat, kinh
doanh theo quy dinh cha phap luat phu hgp véi muc
dich khi giao dat;

8. Duge quyén khiéu nai, t3 cao vé nhiing hanh vi vi
pham quyén sd dung dat hgp phap cia minh va nhiing
hanh vi khae vi pham phap luat vé dét dai.

Diéu 74. Ho gia dinh, cd nhan si dung dit ndng
nghiép, dit 14m nghiép dé trong ring, dét 6, do nhu cau
sin xuit va ddi song, duge chuyén dbi quyén st dung
dat va phai sit duhg dét d6 theo ding muc dich, thoi
han duge giao. '

Piéu 75.

1. Hp gia dinh, c4 nhén sit dung ndéng nghiép, dat
lam nghiép dé trong riing, dudc chuyén nhugng quyén
st dung d4t trong cac trudng hgp sau day:

a) Chuyén di ndi khac;

b) Chuyén sang lam nghé khac;

¢) Khéng cdn kha ning truc tiép lao dong.

2. Ho gia dinh, ca nhan st dung dit g, do chuyén di
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ndi khdc hoic khéng con nhu cdu & duge chuyén
nhugng quyén sit dung dat. :

Viéce chuyén nhugng phai duge co quan Nha mide ¢o
thdm quyén cho phép. Ngudi nhan dat phai st dung
ding muc dich.

Diéu 76.

1. C4 nhan duge Nha nudc giao dat néng nghiép dé
trong cay hang niam, nudi tréng thiy san, sau khi chét
thi quyén st dung dat cta ho duge dé lai cho nhiing
ngudi thiia k& theo quy dinh cta phap luit thira ké.

2. H$ gia dinh dugc Nha nudc giao dat ndéng nghiép
tréng cAy hang nam, nudi trong thuy san, néu trong ho
c6 thanh vién chét thi cac thanh vién khéc trong hd
dude quyén tiép tuc s dung dién tich dat ma Nha nude
da giao cho hé. Truong hop trong hé gia dinh khéng con
thanh vién nao thi Nha nudc thu hdi dat.

3. Ca nhan, thanh vién cta hd gla dinh duge giao
d4t nong nghiép trong cay lau nim, dat 1am nghiép dé
trong riing, dit d, sau khi chét, quyén st dung dat cda
ho dude dé lai cho nhiing ngudi thita k& theo quy dinh
cta phap luat thira ké.

Diéu 77.

1. Ho gia dinh, c4 nhan sit dung dat néng nghiép,
dat 1dm nghiép dé tréng ritng duge thé chip quyén sd
dung d4t tai cic Ngan hang caa Nha nude, cac t8 chie
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tin dyng Viét Nam do Nha nude cho phép thanh lap dé
vay vOn san xuAt.

2. Ho gia dinh, ca nhan s dung dit ¢, do nhu cau
san xuit va ddi séng dude thé chép quyén sii dung dat
v6i cac t8 chiic kinh té, ca nhén Viét Nam 6 trong nude.

Diéu 78. Ho gia dinh, ca4 nhan st dung dit néng
nghiép dé trong cay hang nim, nudi trong thuy san do
hoan canh gia dinh neo don, khé khin, do chuyén sang
lam nghé khac nhung chua én dinh heae thidu sic lao
dong thi duge cho ngudi khae thué dit véi thdi han
khéng dugc qua ba nam. Trudng hgp dic biédt khé khan,
thdi han cho thué c6 thé dai hon do Chinh pht quy
dinh; ngusi thué dat phai sit dung ding muc dich.

Piéu 78a*,

1. H$ gia dinh, cd nhén diutde Nha nude cho thué dit
ma tra tién thué dat hang ndm cé quyén:

a) Thé chap tai sdn thude s& hitu clia minh gdn lién
véi ddt thué tai t6 chic tin dung Viét Nam dé vay vén
san xudt, kinh doanh theo quy dinh ctia phdp ludt;

b) Chuyén nhuong tai sdn thuéc sé hitu ctia minh
gdn lién véi ddt thué; ngudi nhén tai sdn dude Nha
" nudc tiép tuc cho thué dét va cé cde quyén quy dinh iai
khodn nay. .

2. Hj gia dinh, ca nhan dudgec Nha nude cho thué dat
ma dé trd tién thué ddt cho cd thoi gian thué cé quyén:

a) Thé chép gid tri quyén st dung dét thué va tai
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san thude sd hitu ctia minh gén lién vol dat thué trong
thoi han thué tai t6 chie tin dung Viét Nam dé vay vén
san xudt, kinh doanh theo quy dinh cua phdp ludt;

b} Chuyén nhuong quyén s dung ddt thué ciing vdi
tai sén thuée sé hitu ctia minh gan lién vdi dét thué, dé
thita k& quyén siz dung ddt thué trong thoi han thué
theo quy dinh cta phap ludt. Ngudi nhdn chuyén
nhuong, nguoi dude thiza ké quyén st dung dat thué cb
cdc quyén quy dinh tai khodn nay;

¢) Gép vén béng gid tri quyén sit dung ddt thué cung
vdi tai sdn thudc sé hitu cia minh gdn lién vdi ddt thué
trong thoi han thué dé hop tdc san xudt, kinh doanh vdi
t6 chife, cd nhan trong nudc theo quy dinh cua phdp
ludt;

d) Cho thué lai quyén sw dung ddt trong thoi han
thué dat. Viéc cho thué lai chi dude thuc hién khi dét do
da duge ddu tw theo dy dn hodce theo don xin thué dat
va ngud thué lai phdi st dung dét diing muc dich.

3. H¢ gia dinh, cd nhén dwge Nha nudc cho thué
dat, da trd trude tién thué dét cho nhiéu nam, néu tho
han thué dat da duge trd tién con lgi it nhdt la 5 ndm
thi c6 cde quyén quy dinh tai khodn 2 Diéu nay.

Piéu 78b*.

1. T8 chiie trong nude duge Nha nude giao ddt khong
thu tién sz dung déit c6 quyén si dung dat theo myc
dich duwde giao, khong cé quyén chuyén doi, chuyén
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nhuang, cho thué quyén su dung ddt, thé chdp, gép vén
bing gid tri quyén sw dung dadt, trie ede truong hop quy
dinh tai khoan 2 Pidu nay.

2 T8 chite kinh & duge Nha nude giao ddt khong
thu tién sit dung ddt dé sit dung vao muc dich sdn xudt
néng nghiép, lam nghiép, nuéi tréng thuy sdn, lam
mudi ditoc thé chap tai sdn thudc s& hitu ctia minh gan
lidn vdi quyén sit dung ddt do tai té chite tin dung Viét
Nam dé vay vén sdan xudt, kinh doanh; dude gép vén
bang gid tri quyén st dung dét dé hop tdc sdn xudt,
kinh doanh vdi t6 chitc, cd nhén trong nudc, t6 chikc, cd
nhén nwde ngoai dé tiép tuc sw dung vao muc dich san
xudt néng nghiép, lam nghiép, nudi trong thuy sdn, lam
mubi, md réng céng nghiép ché bién, dich vu nham phdt
trién san xudt theo quy dinh cua Chinh phu.

Didu 78c*.

' TE chite kinh t¢ duge Nha nudc giao ddt c6 thu tién
siz dung ddt cé quyén:

1. Chuyén nhugng quyén st dung ddt gin lién vdi
cong trinh kién tric, vl kot cGu ha tang di dudc xay
dung trén dat dé;

2. Cho thué quyén si dung dat gan lién véi cong
trink kién tric, vdi két cdu ha tang da duge xdy dung
trén ddt do;

3. Thé chdp gid tri quyén sw dung dat tai t6 chifc tin
dung Viét Nam dé vay vén sdn xudt, kinh doanh theo
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quy dinh cua phdp ludt;

4. Gop vén bang gid tri quyén st dung dét cing voi
tai san thugc so hitu cia minh gin lién véi ddat dé dé
hop tde sdn xudt kinh doanh vdi t6 chite, cd nhan trong
nude, t6 chite, cd nhéan nude ngoai theo quy dinh cia
phdp lugt.

Piéu 78d*,

1. T6 chae kinh t€ dige Nha nide cho thué dét ma
trd tién thué dat hang nim c6 quyén:

a} Thé chap tai san thudc sd hitu cia minh gén lién
vdi ddt thué tai 6 chiic tin dung Viét Nam dé vay vén
san xudt, kinh doanh theo quy dinh ciia phap ludt;

b) Chuyén nhuong tai sdn thudce sé hitu cia mink
gan lién vei dat thué; nguvi nhan tai sin dwoe Nha
nudc tiép tuc cho thué dét va cé cde quyén quy dinh tai
khodn nay;

¢) Déi véi cdc doanh nghiép nha nude thi c6 quyén
g6p vén bang gid tri quyén si dung dat thué dé hop tdc
san xudt, kinh doanh vdi t6 chie, cd nhén trong nide,
16 chiic, cd nhdn nuwdc ngedi theo quy dinh ctia Chinh
phi.

2. T6 chite kinh t€ duge Nha nude cho thué dat ma
da tra tién thué dét cho cd thoi gian thué cé quyén.

a) Thé chdp gid tri quyén si dung dét va tai sdén
thude sd hitu cia mink gdn lién vdi dét thué trong thoi
han thué tai to chitc tin dung Viét Nam dé vay vén sdn
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xudl, kink doanh theo quy dinh cua phdp ludt;

b) Chuyén nhitgng quyl?‘n s dung dat thué cung vl
tai sén thude s¢ hitu cua minh gan lién vdi ddt thué
trong thoi han thué theo quy dinh cua phdp ludt. Nguai
nhdn chuyén nhugng quyén s dung dét c6 cdc quyén
quy dinh tai khoan nay;

¢) Gép vén bing gid tri quyén st dung dat thué
trong thoi han thué cing vdi tai sdn thudc 8¢ hitu cia
minh gdn lién vdi ddt thué dé hop tdc san xudl, kinh
doanh vdi t6 chike, cd nhdn trong nitde, t6 chitc, cd nhéan
nude ngoai theo quy dinh cta phdp ludt;

d) Cho thué lai quyén su dung ddt trong thoi han
thué. Viée cho thué lai chi duge thyc hién khi dét dé da
duge déu tu theo du dn va nguoi thué lai phdi s dung
dédt ding muc dich.

3. Té chite kinh t& dugc Nha nude cho thué dét, da
tré tritde tién’ thué dét cho nhiéu ndm, néu thot han
thus dat da dude trd tién con lai it nhdt i 5 ndm thi co
cde quyén quy dinh tai khoan 2 Pidu nay.

Diéu 78d*.

Viéc thue hién cde quyén cuia té chite, hé gia dinh, cd
nhan dwde quy dinh tai cdc Pidu 78a, 78b, 78c va 78d
ciia Ludt nay phdi duge lam thi tuc tgi co quan nha
nitde c6 tham quyén theo quy dinh cia phdp ludt.

DPiéu 78e*,

Déi véi t6 chue kinh té€ dd rhdn chuyén nhugng
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quyén siz dung dat hap phap ti nguoi khde hoge da
dige Nha nude giao dét c6 thu tien ma tién dé khéng c6
nguoén goc tir ngan sich Nha nude th khéng phdi
chuyén sang thué dat. T chice nay ¢6 cde quyén quy
dinh tai Diéu 78c cia Lugt nay.

Trong truong hop nhdn chuyén nhuong quyén si
dung ddt néng nghiép, lam nghiép kém theo chuyén
muc dich s dung ddt duge co quan nha nudc cé tham
quyén cho pheép, thi thoi han siy dung ddt duge tinh theo
thoi han cia du dn duge co quan nha nude cé thiam
quyén phé duyét nhung khéng qud 50 nam.

Piéu 78g**,

T6 chite kink té hé gia dinh, cd nhén si dung ddt cé
quyén thé chép gid tri quyén siz dung ddt theo quy dinh
cua Ludt dét dai, thi duge thé chap hodc bdo link bing
8id tri quyén s dung dai, tai sin thuéc sd hitu cua
minh gan lién véi dat do tai t6 chite tin dung duge phép
hoat ddng tai Viét Nam.

Piéu 79. Ngudi six dung dat ¢6 nhing nghia vu sau
day: |

1. 5@ dung dit dung muc dich, ding ranh gigi va
cac yéu cau khac da duge quy dinh khi giao dat;

2. Thyc hién cac bién phap dé bio vé va lam ting
kha ning sinh lgi ctia d4t;

3. Tuan theo nhiing quy dinh vé bao vé méi trudng,
khéng lam t6n hai dén 1¢i fch chinh dang cua ngudi si
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dung dat xung quanh; _
4. Nop thué su dung dat; thué chuyén quyén su
dung dat; 1& phi dia chinh theo quy dinh ca phap luat;
5. Nop tién su dung 44t khi duge giao dat theo quy
dinh ciia phap luat;
6. Béi thuomg** cho ngudi cb dat bi thu héi @é giao
¢ho minh;
7. Giao lai d&t khi Nha nude ¢6 quyét dinh thu héi.

CHUONG V
QUY DINH VE VIEC & CHUC, CA NHAN NUGC

i +

NGOAI, TO CHUC QuOC TE THUE PAT CUA
VIET NAM

Diéu 80**. .

‘1. Uy ban nhan dén finh, thanh phé truc thudc
trung wong quyét dinh who thué ddt dét vdi cde truong
hop sau day:

a) Co quan dai dién ngoai giao, cd quan lanh su, cd
quan dai dién khac ¢6 chite ndng ngoai giao cuia nudc
ngodai tai Viét Nam;

b) Co quan dai dién cdc t6 chuiic ctua Lién hdp quoéc;
co quan, 6 chite lién Chinh pht, co quan dai dién cua
18 charc lién Chinh phi tai Viét Nam.

9 Thém quyén cho thué dét déi véi 6 chite, cd nhan

111



nwde ngodi, ngudi Viét Nam dinh cu 0 nudc ngodi dau
tw vao Viét Nam duge thuc hién theo quy dinh cua
Chinh phu.

3. Quyén va nghia vy cua to chie, cd nhdn nudc
ngoai, tb chiic quoc té, nguoi Viét Nam dinh cw d nudec
ngodi duge Nha nude cho thué ddt duge thue hién theo
quy dinh cuia Uy ban thuong vy Quoc héi.

Trong truong hop nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc
ngodi vé déu tu léu dai ¢é nhu cGu vé nha ¢ trong thoi
gian déu tu tai Viét Nam; nhitng ngudi c6 cong dong
g6p vdi dit nude; nhitng nha vin hod, nha khoa hoc ¢o
nhu cdu vé hoat déng thuong xuyén tai Viét Nam nham
phuc vy sy nghiép xdy dung dét nwdc; nhitng nguon cb
nhu cdu vé séng on dinh tai Viet Nam thi duge mua
nhi & gén lién vdi quyén si dung dét J theo quy dinh
cua Chinh phu.

Diéu 81.

1. Ngugi thué dat phai lap va ndp hé so theo quy
dinh cia phap luat Viét Nam.

2. Viée cho thué @it phai cén clt vao dy dn dau tu **
da duge cd quan Nha nude ¢6 tham quyén xét duyét
theo Luat DAu tu nude ngoai tai Viét Nam.

Diéu 82. T3 chite, cA nhan nudc ngoai, t8 chiic quéc
t&, ngudi Viét Nam dish cu ¢ nudc ngodi ddu tu vao
Viét Nam sit dung d4t phai tudn theo cac quy dinh cua
LuAit nay va cac quy dinh khac cia phép luat Viét

112



Nam, tri trudng hop Diéu ude quéc t& ma Cong hoa xa
hai cha nghia Viét Nam ky két hoac tham gia ¢é quy
dinh khae.

Diéu 83. Thdi han thué dit cua td chic, cad nhan
~ nudc ngoai, cha ngudi Viét Nam dinh cu 3 nudc ngoal
dau tu vao Viét Nam theo thdi han dau tu quy dinh tai
Luat PAu tu nuéc ngoai tai Viét Nam.

Théi han ddt dé xay dung tryu s6 cd quan dai dién
ngoai giao, cd quan lanh sy cia nuéc ngoai tal Viét
Nam dé st dung khoéng qua 99 nam.

DPidu 84. Ngudi nudc ngoai c6 hanh vi vi pham phap
luat dat dai Viét Nam thi bi xit 1y theo phap luat Viét
Nam, tri trudng hop Diéu ude qudc t&€ ma Cong hoa xa
hoi chii nghia Viét Nam ky két hodc tham gia c6 quy
dinh khac.

CHUONG VI
XU LY VI PHAM

Pidu 85. Ngudi ndo 14n chiém d4it, huy hoal dit,
chuyén quyén sit dung dat trai phép hodc c6 hanh vi
khac vi pham phap luat dit dai, thi tuy theo miic df
nhe hodc nang ma bi xit Ij bing bién phap hanh chinh
ho#ic bi truy citu trach nhiém hinh sy.

Diéu 86. Ngudi nao lgi dung chic vu, quyén han
ho#ic vugt qua quyén han giao d&t, thu héi dat, cho
phép chuyén quyén, chuyén muc dich sit dung dat trai
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v6i quy dinh ctia phap luat, bao che cho ngudi c¢é hanh
vi vi pham phap luat dat dai, quyét dinh xu ly trai
phap luat ho#c ¢6 hanh vi khéac gay thiét hai dén tai
nguyén dét dai, quyén va 1gi ich hgp phap cia ngudi st
dung d&t, thi tuy theo mic d6 nhe hodc ning ma xu ly
ky luat hodc bi truy cttu trach nhiém hinh sy.

DPiéu 87. Ngudi nao ¢6 hanh vi vi pham phap luat
dat dai ma giy thiét hai cho ngusi khae thi ngoai bi xt
1§ theo quy dinh tai Diéu 85 va Diéu 86 cia Ludt nay,
con phai béi thudng cho ngudi bi thiét hai.

CHUONG VII
PIEU KHOAN THI HANH

Piéu 88. Luat nay thay th€ Luat Dat dai da duge
Quéc hoi nude Cong hoa xa héi chu nghia Vigt Nam
khoa VIII théng qua ngay 29 thang 12 ndm 1987.

Nhitng quy dinh truéc day trai véi Luat nay déu bi
bai bo.

Luét nay ¢6 hidu lyc ké tit ngay 15 thang 10 nim
1993.

Piéu 89. Chinh pht quy dinh chi £i8t thi hanh Luat
nay.

CHU TICH QUOC HOI
NONG bUC MANH
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MUC LYC

Chii dén cua nha xudt ban

1. Luat dat dai nam 1993

2. Luat stia ddi, b6 sung mot s6 diéu cua luat dét
dai nam 1998

8. Luat stta d6i, b sung mot s8 diéu cua luat dét
dail nam 2001

4, Luat dat dai (da dugc sita ddi, b8 sung nam 1998
va nam 2001}

4

L

Trang

5

43

56

67
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Chiu trach nhiém xuit ban
TRINH THUC HUYNH
Chiu trach nhiém néi dung
PHAM VIET
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