Yén Son

Tra Hét No Nha

Co thu ngan mim nu cudi rat tuoi, dua ban tay xinh xan bat tay to61 ngo 101
chic mung. Ban tay nhé nhan, rat am si€t chit tay toi nhu san sé€ véi to1 noi
mung vui 0a v& “thdi buoi kinh té khé khan nay ma ong da c6 thé lam duogc

mot viéc hang triéu ngudi khac mo ude”.

T61 cam on va budce ra khéi ngan hang. T61 ¢6 cam tudng chan té1 nhe nhu
ludt trén mat dat! Anh nang chan hoa nhung diu dang phu 1én t6i khién tinh
than t6i cang phan chan. Dudng nhu nhitng canh hoa du mau séc hai bén cta
ra vao cling dang mim cuoi rung rinh trong gi6 sém. To6i goi di¢n thoai vao
s¢ lam cho nha toi:

- Em o1 anh vira tra xong no nha!

- Wow! Vay la tir nay tré di anh khong can phai ban tdm viéc tai chanh
nita — nha t6i v&i giong ndi vui mimg — t6i nay minh nén in ming chi?

- R6i1! Em mudn chon nha hang nao ciing dugc.

T6i ngdi trong xe goi dién thoai thong bao voi Me t6i va nhing nguoi than.

Ai cting bdc 10 sy mung vui khong kém. Cum chit “trd xong nog nha” ctr



vang vang trong dau bdng lam long toi chiing xuéng. 34 nim trude nha tan,
nude mat, thao chay trong kinh hoang dé giir mang sdng; 34 nam véi bao
nhiéu vat d6i sao doi, bao nhiéu thing trim trong cudc séng tha huong... dé
101 34 ndm sau mai c6 dugc cam giac trat bé nhe nhom, mai that sy co6 duoc
cin nha khong mic no ngan hang! “No nha d3 tra xong con no nude thi

sa0?” - to1 bang khuang tu héi!

Trudc day hon 16 ndm, chung t6i cling da “trd off” cho mét can nha cii hon,
nho hon va di nhién ré tién hon nhiéu so v&i can nha nay. Chung t6i ciing
théy nhe nhom, vui mung, hanh dién... nhung khong bao 1au lai budc vao
mot mon no nha 1é6n hon gép boi. C6 thé vi sd no qua 1én so voi tudi tac
khong con xong x40 dugc nhu xua, va nhit 13 trong thoi budi “gao chau ciii
qué” ndy, cong viéc 1am lai rit mong manh, gidp giéc dua nhau ra ngoai

qudc nén cai gia tri khong con ng tréd nén quaé tuyét voi chang?!

skekk

18 nam trude, khi quyét dinh roi bo California vé lai Texas dé hai vo ch6ng
cung nhan 1anh mot cong viée lam véi ddng luong va chirc vy tuong dbi kha
trong mdt hang xudng ciia My. Sau khi & cdn nha cli dugc vai ndm, ba dira
nho dua nhau 16n nhu thdi thi nhu cdu c6 mot cin nha 16n hon va méi truong
chung quanh tot dep, an toan hon, hop voi kha ning tai chanh hon. .. chiung
t61 d3 phai mat hon 6 thang dai, cAn nhic k¥ ludng va qua ba ngudi dai dién
mua ban nha & ba phuong hudng khac nhau trong mot thanh phé rong 1é6n

voi duong kinh gan 80 dam dai, mdéi tim dugc mot can nha ung y, mac du



cach noi chung toi 1am viéc gan 50 dam dudng voi nan ket xe mdi ngay di
vé; mic du xa phé thi noi c6 nguoi Viét ty tdp dong duc voi nhitng tién nghi
rat Viét Nam. Chung t61 ngoai gio lam viéc & s6 1a ddn hét nd luc vo viée
tim nha. Khoang thoi gian d6 viéc tim hiéu nhimg thong tin can thiét trén

internet @& mua mot can nha hop 1y hop tinh khéng d& dang nhu by gio.

16 nam, ching t6i da trai qua 3 chu ng cho vay khac nhau vi ho ban qua ban
lai dé kiém 10i 1a chuyén binh thuong; cling nhu ngudoi vay tién nhu chiing
t6i lam refinance dé so tién phai tra hang thang giam bot ciing 12 18 ty nhién
theo tinh trang kinh té qudc gia trdi sut va tin dung ca nhan ngay mot tot

hon.

Noi vé tin dung ca nhan. O dat nudc nay moi chuyén giao dich ca nhan déu
tuy thudc kha nhiéu vao diém tin dung cua moi nguoi; vi du nhu khi di mua
bao hiém xe, bao hiém nha, xin thé tin dung, vay tién ngan hang cho bat ctr
viéc gi, mudn nha, mua bat ¢ mon gi véi giao kéo tra hang thang. Trén 750
diém 1a t6t nhat; tir 600 trd 1én 14 trung binh; dudi 580 diém 13 x4u. Khong
phai khong thiéu ng 14 diém t6t ddu ma nguoc lai cang thiéu ng nhung tra
dung ky han 1au dai thi diém cang cao. Piém x4u di nhién 1a khong c¢6 hd so
an xai tot, khong c6 viéc 1am, nha muén thay vi nha mua, tra no tré, bi nhiéu
tai nan hay gidy phat luu thong, khong c6 viéc 1am 6n dinh, hodc thay dbi
viéc 1am, thay doi chd ¢ thuong xuyén. Xin qua nhiéu thé tin dung cling mot
thoi gian ciing bi diém x4u! Péi khi ciing bi tai bay, hoa giri vi nhimg s6 no
trén tro1 roi diang vao hd so ¢4 nhan; ng mot déng cling la ng, chuc ngan

dong ciing 1a no, 1a diém x4u ngang nhau. It tién thi “trd quach” cho xong



viéc, nhung néu nhiéu tién thi phai truy tim dugc gdc gac cua chii no dé giai
quyét. Nhiéu khi phai trai qua nhitng byc minh, nhtrc dau, nguyén tic ric
161, phai goi dién thoai, phai viét thu, phai trung béng chung méi co thé

thoat duoc...

Khi mua cin nha ndy ching t6i phai tra truéc mot so tién 1 hai muoi lim
phan trdm trj gia can nha dé khong bi tra thém mat s6 tién “bao hiém tién
vay PMI”, duoc tu y tra thué nha va bao hiém vao han ky ctia n6 tranh dugc
tién 101 dé thém tién 1oi. Sb tién 101 cao hay thap ngoai viéc tiry thudc vao tin
dung ca nhan, con tuy thudc vao mubn tra dit no trong 15 hoac 30 nam, loai
vay cb dinh hay tha n6i... Trung binh mdt can nha khi tra dat no theo giao

keo cling c6 thé cao hon bon lan tri gia cdn nha luc ban dau!

N6i cho dung ra, khac voi ngudi My, nguoi Viét Nam chiing ta s6 dong rat
ghét thiéu no; du nhiéu du it; néu c6 kha nang la mua tién mat hodc thanh
toan cang sém cang tot. Bdi véi nguoi My, thiéu no da trd thanh van hoa,
tap quan cua ho; vi thé, ho c6 thé an xai tdi da, thoai mai hon du lgi tirc cua
ho ngang bang hoic it hon loi titc cua ching ta. Ngudi Viét Nam ban tinh lo
xa, nghi t6i gia dinh va con cai nhiéu hon lo cho ban than. Cai loi 1a con cai
khi ra truong it thiéu ng, ngudi di lam mat viéc ca sau thang, mot nim van
chua lo so bang ngudi My vira mat viéc. Cai thiét thoi ctia chung ta 13 khong

dugc hudng thy vat chit nhiéu, it di day di d6 hon ngudi My.

N6i vé van hoa tap quan giira Viét va My khong thé khong nhéc téi con cai.



Déi véi sb dong gia dinh My, khi con cai da 18 tudi 1a chuan bi don ra khoi
nha, bt dau tu tac tu cuong, con gai con trai cling thé. Con s dong gia dinh
Vi¢t Nam nguoc lai, 6m gitr con cai cang lau cang hanh phuc. Cha me lam
bét ctr diéu gi dé con & lai voi gia dinh ké ca khi con cai dd hoc xong dai
hoc, hau dai hoc, rdi di lam; tham chi khi da lap gia dinh. Néu sau khi lap gia
dinh va phai don ra ¢ riéng, cha me ciing xin dugc giit chau dé nhin thay con
lui toi mdi ngay; rat nhidu ba me con ndu nudng, giit gili cho con, cho diu
& moi cudi, hodc mai ¢ con dau long... Vi thé ngudi ta ludn ludn dé cao
tdm long troi bién cua nguoi Me Viét Nam 1a vay. “Long Mg bao la nhu
bién Thai Binh dat dao” ma! Nhung nghié¢t nga thay, con em Vi¢t Nam sinh
ra roi 1on 1én trong x4 hoi nay nén cang ngay cang quen dan véi van hoa tap

quan mdi 1am dau long biét bao cho nhitng bac 1am cha 1am me!

D¢ ¢6 cai nhin chi tiét hon vé moi quan hé ciia ng nha, tudng cling nén diém

thoang qua thué nha dat va bao hiém nha.

T4t ca chu nha dét trén khip 50 tiéu bang nudc My déu phai tra thué. Chi la
mdi ving, mdi thanh phd, mdi tiéu bang déu khac nhau. Toi khong ré nguoi
ta can ct vao dau dé dinh mirc thué nha dat cho timg ving. Rat co thé tiy
vao tinh trang kinh té, cong an viéc lam, o1 tuc dau nguoi cua moi vung,
mdi tiéu bang dé dinh mirc thué. Nhin vao con s6 thong ké phan tram khéc
biét ctia 50 tiéu bang Hoa Ky, nguoi ta khong thé uéc doan duoc nhiéu ma
chi ¢6 thé c6 mét khai niém tuong ddi chd nao cao nhat, chd nao thép nhat.
Ctr lay so tién phai déng thué cho mdi $1,000 trj gia ctia nha dat, ching ta
thy tiéu bang v6i thué nha dat thip nhat 1a Louisiana véi $1.72, Alabama

$3.10, West Virginia $4.61 va California $4.77; trong khi d6 thué cao nhat



lai 1a Wisconsin $18.20, Texas 18.17, Nebraska $16.69, Vermont $16.35,
Ilinois $15.79, N. Dakota $14.97, New Jersey $14.69. Nhimng tiéu bang con

lai thi gi4 trung binh nam giita hai lan ranh cao nhét va thap nhat.

Chung ta thay viéc gi trén doi ciing c6 luat bu trir. Néu thué nha dat cia
Texas ap dung 1én California thi khong ai du strc 1am chi nha dat; nguoc lai
néu thué California ap dung cho Texas thi mdi ngudi Viét Nam c6 thé lam
chil ciia nhiéu chuc cdn nha; hodc con dan Viét khép noi s& tran vé Texas
bién Texas thanh mot Viét Nam thir hai bat ké thoi tiét mua heé hét stc oi

nong!

V& tri gia nha dat.

Tri gia nha dat s& ting dan mdi nim theo wdc tinh cia chinh quyén, rat it khi
dugc giam xuéng trr phi bi thi€t hai ndng boi thién tai. Thuong thi ho danh
gia theo nhiing can nha chung quanh da dugc ban trong ndm, thuong cao
hon gia tri thuc ctia can nha. Vi thé, mdi nam téi mua thué, mot sb dong dan
chung toi sé thué dé khiéu kién doi giam bét. Trudc nhat, sé thué ude hen
ngay thang dé cho chung ta néi 1én nguyén vong ctia minh. Néu chung ta t6i
tré hodc khong toi vi bat cr 1y do gi, ho sé& bat chung ta dong thué nhu ho da
dinh. Khi chung ta toi diing ngay gio, chung ta phai ngdi cho cho téi phién
minh. C6 khi chd doi ca tiéng dong hd. Ngudi nhan vién gip minh dé dan
xép mot con sb trung binh ma ca hai c6 thé chap nhan duoc; néu ching ta
van nghi rang ho tinh gia qua cao, ho sé& cho chiing ta co hoi trinh bay trudc
mot hoi ddng giam dinh, thudng c6 4 nguodi gdm mot ngudi chuyén vién dia

oc cua chinh quyén, mdt nguoi dai dién so thué, mot ngudi dong vai nhu



quan toa, va mot thu ky. Néu chung ta khong trung dugc bang chimg dé hd

tro cho nhiing tranh tung ctia minh thi ké nhu “x6i hong bong vé khong”.

Bao hiém nha.

O nuéc My nay, khong chi ¢6 bao hiém sirc khoe, bao hiém xe, bao hiém
nha théi dau ma c6 hang chuc loai bao hiém khac nhau nhu: bao hiém nhan
tho, bao hiém tir tut, bao hiém that nghié¢p, bao hiém hoc phi dai hoc cho
con em, bao hiém thé tin dung, bao hiém thuong tat, bao hiém chét bat dat
ky tir... Bao hiém nao ciing ton tién hoic it hodc nhiéu! Trong khudn kho

bai viét nay chi xin dé cap dén bao hiém nha.

Bao hiém nha ciing c6 rat nhiéu diéu can biét. Hay rat can than khi tim mua
gia ré. Gia ca cac hiang bao hiém thuong thi khong khac nhau méy. Nhimng
hang c6 tén tudi, lau doi thuong dat hon may hang nho, hang méi. O dau
cling vay! Néu mudn khong mat ngt, bac toc thi chiu khoé tra cao hon cho
cac hiang danh tiéng vay. Khia canh nao trén doi sdng con nguoi ciing can
kinh nghiém va sy hiéu biét. Mot ngudi co kinh nghiém va hiéu biét s& giup
chung ta c6 mot hop dong bao hiém dung mirc va an toan. Chuyén vién My
thudng ban dat hon vi ho bao gom du thira nhiéu diéu khoan khong sét thuc
té cho 1am nhung sé& rat tot khi can téi. Vi du ho tinh gia bao hiém cao hon
tri gia nha hodc tri gia thuc sy cua dd dac trong nha. Ho ¢ thé gdbm ludn bio
lut, hoa hoan, dong dat trong nhitng ving rat it khi xay ra, tién deductible
thap, tién an ninh khu vuc. .. Nhiéu vin phong ban bao hiém quang céo 1a
minh c6 gia ré nhat. Nhung hay can than. Chung ta thuong nghe cau noi “o
My khéong c6 gi ‘cho khong’ ké ca khong khi sach”, hodc 14 “tién nio cua
d6”, nghiém lai cling rat ding trong cudc séng hang ngay. Trong bat cir hop

ddng gi cling cAn phai doc k¥ nhat 1 nhitng hang chit rat nho in bén dudi to



hop dong.

N6i vé bao hiém nha rat nhiéu khé, lim chi tiét ma mot nguoi khong chuyén
mén kho c6 thé lam ban. Tém lai, hay nh¢ cau “tién nao cua do”, ap dung
cho tat ca cac truong hop. Hay thao luan v6i ngudi ban bao hiém, ding pho
mic cho chuyén vién bao hiém ké ca ho 1a chd quen biét hay ban bé than
thudc. Thoi dai tin hoc nay, ching ta rit nén lam mot cai “truy tim” dé co
mot khai niém can ban trude khi giao dich mua ban bt clir mét san phém
hay dich vu nao. Pac biét nén biét 1a bao hiém dd dac trong nha khong c6
nghia l1a bao gém vang bac chau bau. Néu khong tra thém mot 1¢ phi dic biét
cho diéu khoan nay, trong hop dong bao hiém thong thudng ho chi dén t6i
da 1 $2,500 chua ké tién deductible tiy theo hop dong. Du ¢6 mua diéu
khoan nay hay khong, khi bi trom cudp ching ta cling phai c6 chirng minh,
phai co gidy khai béo canh sat, phai c6 gidy mua sim, phai c¢6 hinh anh...

Tién dong cho bao hiém thi d€, tién 1ay lai bao gid cling thién nan van nan.

T6i c6 biét mot chuyén do khoc dé cudi 1a mot ngudi nha hang van khai 16
1a hang ndm dé duogc giam thué. Khi 6ng ta bi ké trom viéng nha, ong khai
v6i canh sat va bao hiém 1a bi trom $30 ngan tién mit ngoai nhimg d6 dac
trong nha. D nhién bao hiém chi dén $100 cho khoan nay va nhimng vat
dung khac chimg minh dugc. Khi khai thué loi tirc hang nim 6ng ta ciing
khai nhu vay dé mong duoc trir thué. R6t cudc thué giam chua thay di bi so
thué thAm van “ong ba khai khong c6 loi tire, lam an 16 14 tai sao lai c6 nhiéu
tién mat trong nha qua vay”. Ngudi khd chu bi hoi bat ngd nén ap tng,
khong chirng minh dugc nén bi phat va mot sb tién lai bj s& thué theo ddi

may nam lién!



Néu vay tién ngan hang dé mua xe, mua nha thi mot trong nhiéu diéu kién
ctia ngan hang 14 chu nhan cia nha, cia xe phai mua bao hiém dé ho 1a
ngudi dugc dén bu trude nhat khi bi rii ro. Khi tra hét no xe cling can phai
c6 bao hiém kéo bi canh sat phat nang, nhung khi tra hét no nha, nguoi ta co
thé khong can phai mua bao hiém nha, néu gia chu chon lya ganh chiu

nhiing thién tai c6 thé xdy ra ¢ dau va bat cir lic nao!

skekok

Nhung du sao di nita, cai 4m hudng “tra hét ng nha” lam cho t6i hanh phuc
v6 cung! Cai cam giac nhe nhang, 1ang lang v4i niém vui suéng rat dic biét.
Mic di cai nha bay gid c6 thé noi 1a cia téi nhung hang thang ciing can phai
tra nhitng tién nghi kha cao; hang nam con phai tra thué nha, thué dat, bao
hiém b3o td, lut 10i, hoa hoan, trom cép. .. 80 tién khong phai la it! Nhung,
khong con phai canh canh bén 1ong moén no tién khién nay khong khac gi

minh da dé xudng dugc mdt ganh ndng 1au dai trén vai!

Va c¢6 1& da dén luc can cit giam nhimg nhu cau khong can thiét dé khong bi
vuong ban, rang budc thém vao nhiing hé luy ciia mot doi séng tién nghi

trong mgt xa hoi van minh.
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